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1. IDENTIFICAZIONE DE{ BENI IMMOSBILI OGGETTO DI VENDITA:

Immobile sito a Milano, in Via Pami n.18, dalla superficie ragguaghata Eummeruale larda di 89,36 mg, compresi

baleoni & canting, di proprieta per la quota di 172 del sig '_:_'; , e oper 12 della </

mm regire di comunione del beni,

| rrillesimi sono di 29,82 millesim), scala A

L' Appartatments si colloca netl’edificie al pianc quinto (sesto fuori terra) ed ' compaosto da un locale soggiorne con
cucina a vista, un bagno, un ripostiglio, due camere da letta & una cabina armadio. L'accesso alf appartamento avviens
tramite Ingresso comune a prano rialzato tramite scale gsterne con servo-scala, L'edificio in oggetto e costituito da &
piani fuari terra e un seminterrato adibito & cantine, con ascensare. Laccesso awvviene tramite ingresso carrabile e
pedonale con portineria dalla via Palmi .18, Ulmmobile & statp costruito ned 1959, con sopralzo del piano quinta nel
1962 e ton agibHita rilasciata nel 1965,

L'untta immabiliare oggetto di valutazione ha un'altezza interna di 2,90cm; tz cantina annessa & posta al piano
seminterrato e ha alterza di 2 50 m. :

Identificazlone catastale {sppartamento e cantina): foglio 416 particella 260 sub. 710 {cataste fabbricati}, planoe 5-51,
categoria A3, classe 3, consistenza vani 5, superﬂcre catastale tot. 90mg, rendn 2 CEllie Furey, indirizza catastale: ,
Wia Falmi n.18 | intestate a 1/2 =iz INREAEE ' Y
dei beni.

Bt i regime di comunione

Coparenze;

- appartamento: uniti suh, 20, via Palmi, mappale 158, terrazza al piano terra annesss al'unita sub. 708, cortile
comuine alla particella 258, vang scale, pianerottole comune di accesso e vana ascensore e scala A,

- tantina: terrapiena particella 260, cantina sub. 704, passaggio comun, cantina sub. 10, magazzino sub. 3.

Classe energetica: F

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principall: 89,36m?
Rendita : € 568,10
Valore di Mereato deltirmrnchile nelfo stato di fatto = di divitéo in cui si trova: £. 217 Bo8, 00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobie nello stato di fatto e di diritto i cui si trova £. 209,400,000
Data delfa valutaziche: IBf04/ 023

3. 8STATO DI POSSESS0 AL MOMENTG DEL SOPRALLUDGO:

Alla data def sopralluego avwenuto in data 6 aprile 2023, l'immobile risulta oocupato dai proprietari.
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4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICT:
4.1 ¥INCOLI ED OKERI GIURIDMEE CHE RESTERANNO A CARICO RELL'ACOUIRENTE:

.0 Domande wiudfiziall o altve fraseriziond pregludizievoll: Nesstna,
412, Convenzion mampimoiall e provi, dassagiezioe casa comivigule: Newsisa,
a4 13 At off axservimene grbanistica: Nessiro,

4. 4 Altre Hwiftezton? 8%ueo: Nessiero,

4.2 VINCOL] ER ONERI CIURIDICT CTIE SABRANNO CANCELLATI A CLRA DELLA PROCEDURA;

4.2 1. faewiziant:

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia mutuu Nu ro di repertori oW iscritta presso I’agenzla
del terntnrla di Milz ai numeri R '

di M|Iano 1 in dat g

regwne d| comunione dm E]em Eper Itntera prnpneté Di cui impurto capitale per eurg
Durata |poteca: inatte - La formalita & riferita al bene in oggetto.

ipoteca legale derivante da comunicazione preventiva comunicta ne“ wruuiu [ ART.
77 del B R. . 602 del 19?3}, Numem di reperto - : , \
data . R i i K S

o per !a guata di 1/2 propriet
G cui Importa capitale: per eur NN - Durata ipoteca: in atto

La formalltd & riferita solamente alfz quata 1/2 del bene in ogeetto.

.2 2 Bignovamanti o wnitenze i fallimsro:

- Verbale di pignoramente immohiliare, derivante da atto gludizlarlu deln wg:rittu a

Milana 1 in datpal nn. Ja favore di contro JSEIEEF
mﬂta 1/Z2 proprieta, KR o

i 1/ propneta in regime di comunione dei beni,
fino allz concorrenza dell'imports di

N 5tre interessi.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute negli ultinyi due anni ed insolute |

Gestione Ordinariz 01/7/21 — 30/06/22 [n.4 rate escluso canguaglio) € 2.968,52

Gesticre Ordinaria 01/7/22 - 30/06/23 {n.6 rate escluso conguaglio) € 4.860,72

Gestione Stracrdinaria tubazione acqua (202122} € 195,05,

Tot. Ultim? due anni €. 2.024.29

Spese condarniniali ardinarie annue medic £ 350000 (ulttnamente aumentate per effetto del rincaro gas/metano),

Spese straordinarie approvate a carico della proprieta: valutaziont eventuali difformita parti comuni € 60,00 ca.
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6. ATTUALI E PRECEDENTT PROPRIETARI:

0.1 ATTUALE PROPRIETARICK:
: heni con

atto -' compravend;ta in data 13}0?}2000 da'urantl 3l nota [
presso Fagenzla del territorio di Milano 1 in data D2/08/2000 ai numerigh

3".31."::': la quuta dl 1,.’2 crascunu in regime d| corry niane. e,
b rop. numero RS ¥ trascritto

6.2, PRECLEDENTI PRDPR]ET:&RI:

prl::;:lrletanu per fa quuta di 1,.’ 1 dal 25,-"{]6,-"193? fino al G2/08,/2000, per successione leglttima
MR, cleceduta i 29/12/1986 denuncia registrata a Milana in
g Pauccessiva denuncia integrativa

Sig | RN
)] murte delia propria madre sig.r
data 26f06/1587 al trascrutta a Milano 1 in data 07/03/1938 al

registrata il 04/03/1997 al n,m

- Costituzione di fondo patrimeniale, derivante da attu nntaﬂie pubbllcu del Glf{}?;‘m[]ﬁ rem
Uramnttn a Milano 1 in data 06/07/2009 ai nj8 R, - c o o D SR
W reg|mE dl earazlﬂneiegale contro (REERRRNINEIRIAR por |3 quota di 1f2 in regime dl
separazione legale, N i, per la quota d| 1{2 in regime di separazione dei beni.

7. PRATICHL EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71 PRATICIIE EDILIZIE:
- Convenzione edilizia in atti n. 1547422260 F.R. 53

- Litenza di costruzione, atti n. 183136/30865/59, concessa in data 15/12/1959
- Sistemazione frontespizi nedi 15/12/1960

- Ripartizione urbanistica i 28/12/1962 concede nulla ostz per la licenza | sopralzo del ¥l piano vincolando
I'abilitd atla stipula della convenzione in atti n. 246582/6652 P.R. 62

- Licenza per opere edilizie n. 237 del 1963 in atti n. 1630&85-246561 del 1961 rilasciata in data 28/01/1963
con la quale veniva regolarizzata il sopralzo del VE piano fuotd terra

- Licenza edilizia per costruzione autarimesse/boxes n. 3352 del 30/11/1962 attin. 223378725 784/62
- Sanatoria per minore altezza locali terra n. 2632 in atti n. 16306%/ 24661 del 5/04/1956
- Depennazione precario n. 37755 a'partire dal 1575

licenza di occupazipne - abitabilith n. 173 del 21-11-1974 a decorrere dal 29-09-1965 atti
142759/20702/1974 refativa al fabbricato principale comprese il quinta piano

- licenza di occupazione - ahitabilita n. 174 del 21-11-1974 atti 142759/10702/1974 relativa al fabbricato
interno piang rialzato e seminterrato, avtorimesse

- DIA PG 105117/2001 Prog 148 / 2001 del 11-01-2001 per meadifiche interne presentata dagli attuali
praprietart
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7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Mucovo Documento di Pizne e Varianti del Fiano dei Servizi & del Piano delle Regole, atto n. 34 del
1471042019 Burl n. & ¢el 05/02/2020

- Indicazioni urhanistiche: ARU - Ambiti di Rinnovamento urbanc art. 23

art. 23 Disciplina 1. La Tav. R.03 del Piano detle Regole identifica e disciplina gli ARU. 2. Per gli ARU, nei casi
di ristrutturaziane edilizia, nuova costruzione e ristrutturazione urbanistica valgone le seguenti indicazioni,
rappresentate nella Tav, R.032: a. allineamento di almeno il 50% della linea di altezza dell’ edificio sut confine
con lo spazio pubblico entro Plaviluppe Limite {IL}. Nél caso in cui il lotto edificabile sia inserito in un
contesto di cortina esistente, solo negli interventi con funzione urbana residenziale prevalente, vale
l'altezza dell’edificic adiacente pil alto presente in cortina raggiungibile in eccedenza dellindice di
edificabilitd terrftoriale massimo previsto mediante l'utilizza, in afternativa o in forma composta, di diritti
edificator] anche pereguati, premialita di cui alf’articofo 13 comma 11 e guote di Edilizia Residenziale
Sociale; b. arretramento di almeno 3 m della Hnea di altezza dell'edificio dal confine di proprietd versa lo
spazic pubblica. L'area risultante dall'arretramento deve essere prevalentemente destinata a verde,
gpportunamente ptantumata e preferibilmente di uso pubblico. Tale ultima indicazione & prescrittiva per ghi
interventi soggetti 8 convenzionamento. 3. AlFinterno del Tessuto Urbano Consolidato (TUC), Pedificazione
in tutto o in parte allinterno dei cortili dovra essere di aftezza inferfore o pari {fatto salva 1l rispetto delle
norme iglenico-sanitarie e regolamentari esistenti) a quella dell’edificio preesistente. | diritti edificatari
potranno essere totalmente o parzialmente trasferiti. 4. In caso di diversa atiuazione delle prevision
stabilite dal precedente comma 2, resta salva la facoltd di procedere previo parere preventive positivo della
commissione per i} paegsaggio. E' fatto salvo guanto previsto all’art. 6 delle presenti norme. 5. Superficie
Coperta [SCOP): a. SCOP < esistente negli interventi sing alla ristrutturazione edilizia, eventualmente
gumentabile fino ad un massimo del 80% della superficie fondiaria, se 'asistente dovesse essare inferiore;
b, SCOP = 60% della superficie fondiaria, negli interventi di nuova costruzione e ristrutturazione urbanistica.
6. Gli interventi previsti in tale articolo che interassang immaobili sottoposti a tutefa paesageistica con
apposito provvedimento, | cui ambiti sono rappresentati graficamente netla Tav. R.06, dovranho recepire |
criteri & gli indirizzi presenti nelle relative disposizioni di tutela. 7. All'interng del Tessuto Urbano
Consatidato {TUC), in tutti gli interventi editizi, la realizzazione e la modifica df spazi sottotetto & consentita
unicamente con altezze interne inferiori, in ogni punto, a m 1,80

- Indicazioni morfologiche: Mantenimento o ripristine corting edilizie art. 19.3 a

- Fattibilith e prescrizioni geologiche, idrofogiche e sismiche: classe li- Fattibilits con modeste limitazioni art.
44

- Carta della sensibilitd paesaggistica dei luoghi: sensibilita paesaggistica bassa

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA ERILIZIA: CONFORME

8.2, CONFORMITA CATASTALE: CONFORME

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: CONFORME
84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALT/ATTO:
L'attuale identificazione catastale corrisponde a guanto indicate nefl'atto di pignoraments.
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mmaobile site a Milano, in Via Pami n.18, dalla superficie ragguagliata commerciale lorda di 53,36 mg, compresi
baleoni e cantina, di proprieta per |a quota di 1/2 del sizeimRERNEREED per 1/2 della sig. s SR

SR, in regime di comuniohe del beni.

L' Appartamento sl colloca nell'edificic scala A al piane gquinto (sesto fuori terra)} ed e composte da un locale
spEgiarng can cucing a vista, un bagno, un ripostiglio, due camere da letto e uha cablna armadia. L'accesso
all'appartamento avviens tramite fngresso comune a piano riakzato tramite scale esterne con servo-scala L'edificio in
ogpetto o costituite da 6 piani fuor terra e un seminterrato adibite a cantine, con ascensare. L'accesso avvlene
tramite ingresso carrabile e pedonafe con portineria dallz via Palmi n 18 L'immobile & stato costruito nel 1959, con
sopralzo defl piano quinto nel 1962 e con agibilita rifasciata nel 1965,

L'unitd irmmohiiiare oggetto i walutazione ha un'aftezza interna i 2,90cm; la camtina annessa & posta al piano
seminterrato e ha altezza di 2,50 m.

tdentificazione catastale {appartamento e cantina): foglio 416 particella 260 sub #10 (catasto fabbricati), piano 5-51,
categoria A3, classe 3, consistenza vani 5 5uperflc1e catastale tor 90me, rendita 968,10 Euro, indirizzo catastale:
Via Palmi n. 18, intestato a 1/2 sig.ra RS . ' P repime di comunione
dei beni.

Cogranze:

~ appartamento: unita sub. 23, via Falmi, mappale 158, terrazza al piano terra annessa all'unith sub. 708, cortile
comune alla particella 253, vano scale, planerottolo eonune di accesso g vang ascensore e scala A,

- cantina: terrapiena particalla 260, cantina sub. 704, passaggio comun, cantinag sub. 10, magazzing sub. 3.

Classe energetica: F

DESCRIZIONE DELLA ZOMNA

L'immobile e* vhicato a Mitano (Ml}arsa owvest di Milano {guartiere Baggio),zona residenziale. Il traffico neila zona &
lacale. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Inoftre si sottolinea |z presenza nalfe
vicinanze di centri commerdiali, parchi e spazi verdi, ed infine i diversi collegamenti con | mezzi di superficie e l1a
vicinanza con la tangenziale ovest e la metropolitane inea M 1.

HERVIE
centro commerciale ' nella e
Centro Sportive nella iz
farrmacie rells media
LG o . mella rredia
negnzi al dettaglic rella macia
pisclna nella media
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seucla per |'infanzia nalla media

spazi verde alo
scunla elementare nella media
scunla media inferiore nella media
scuoda media superiore nelia media
COLLEGAMENTI

aeroporto distante 34,3 km rella media
autobus con fermata adiacente alto
autastrada distante 1,5 km alto
ferrovia distante 4,1 km alte
metropolitana distants 1,7 km alwo

OUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE:

livello di plano: 1zl mcdia
esposizione; buorns
luminosita: bucna
panorancita: bucna
impianti tecnici: rella e
stata di manutenzione generale: buang
seryizl; nella media

DESCRTAIONE DUTTAGLIAT A

-~ Ingresso complesso carrabile e pedonale con portineria

- Citofonn centrale

- Ingresso oon scala esterna e servo scala

- Finestre sulla facciata fronte strada in pye bianche doppfo vetro con persiane avwolgibill all’esterno marrone
- facciata rivestita in listelli dl cotto con parte inferiore, piano rialzata in pietra
Internc all” appartamento

- Murn perimetrale spessore &45 m,

- Alterza interna loeaii 2,90 m in spggiorno, cucing, Camere

- Porta d'ingresso rinforzata

- riscaldamenta centralizzato a gas metano e calonferi in ghisa

- acgua calda sanitaria con catdaia & gas

Cantina:

- porta metallica

- pavimento imbattuto di cermento

-impianto elettrico ilfuminazione e prese
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- passaggin di collettore fognaric condominiale in posizione centrale

Appflicanda 1 vari coefficienti di correzione ricavabill dalle caratteristiche del luoghi, abbtarma: coefficiente riduzione

etd {medio), qualith (rmedio) & stato di manutenzione [3lto):

Detle Componenti Fdilinie;

infissi esterni: Battente realizzati i PV Biaochi, doppio vetro madln medis

Tapparelle Avvoleibili in pve matront

fafissi internis A battenta realizzati in lepno lamburato o velro

pavisteninzione iteria Locedi tramae bagae: realivzat] in parguet doussier
pavimeniozione e rivestimento interac bagre - toaliveals tn plastrelle di coramica
pavimentazions esterng balcond ;. piastrelle 1n ceramica
fintfurc: civilo e carlongesso

Dhegrld Foopricarti;

FElettrico : necessita oi certificazione

Termico: centralizzato condominiale con alimentazione in gas metang i diffusori calariferi in ghisa

acrjua calda sanitaria

CENNBISTHENS A Criterio di miswrazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {SEL} - Codice delle

Valutazioni immobifiari

Criterio i caleolo conststenza commerciale: DR, 23 miarze 1098 1 138

. descrizione coksistenza indice commerciale
H
H

Suparficie Appartamenzo

26,50 ¥ 100 % = an,510
coperta
wenny A
Cantina. - 4,96 x 9% = 1,24
e S e
VALUTAXIONE:

EXERTMZI NI
Procedimento di stima: comporative: Monopormetrico in bose of prezzo medio.

CEARRRY ARICNI TRT. MATCATO IMMORILIARE: STABILE IH FASCTA MIIHA

netln el
malion meadie
e
wealia veedio
Aol media

nefle medi

aedlet e die

melic medic

@I Eirmrdn Mir- Wl IMIED S0 AE C—amrq M- A IOADCEM C 0 & RIF%T MA T Oarialé THAE AMAD L AT AR A OS 34 A DR T



COMPARATIV

Tipo fonte: borsa dati immobikari

Data contrattefrilevazions: 18/04/2023

Fonte di informazione: borsing immaobiliare a hilans fascia media;

prez:a minima: € 1.800 prezzo massimo € 2,450

agaenzia delle entrate banca datl fascia media: prezzo minimeo: £ 2,250 prezzo massimo: € 2,650

agenzie immobilian locali: 2.550,00 €

Bescrizione: appartamento e cantina - [ndirizzo: Via Palmin 18

Superfici principali e secondarie: 89,36 mqg

Mista o stato di conservazione, k3 gualitad dei matertali e delle finiture, ed inoltre ko stato dello stabile @ la presenza di

ascensare e portineria, ed infing la posizicne def fabbricato e la vicinanza ai servizl, centri commersial e centro storico
di Baggio, possiarmo prendere il prezzo unitario pari a € 2.553,00/mq.

Prezzo: € 227 868,00 pari o 2.550,00 £ura/myg

CALTOLCEDEL W ALOERE I MERCATO:

Vaiora superficie complessiva
. 29,36 X 2.550,00
ragguagliata: 227.868,00

227.868,00

RIEPILOGE YW ALORET TR PO

Yalore di mercato (100031000 di piena proprietd): £.227.868,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontt di informazione consultate seno: cataste di Milane, ufficio tecnico di Milano, agenzie: quartiere Baggio
{Ml), osservatori del mercato immobiliare borsing immobiliare - agenzla delle entrate banca dati

DICITARAZIONE DI CORTOMMITA ACLE STAMIAR 2 IMTERMALNALI T3 VAT UTATIONE:
*« |aversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delie conpscenze del
valutatore;
¢+ e analisi e le conclusiani sohwo lignitate unicamente dalte assunzioni e dalle condizioni eventualmente
ripartate in perizig;
*  ilvalutatore non ha alcun interesse nell'immahbile o nef diritto in guestione,
# jlvaiutatore ha agito in accordo can gli standard etici e professionali;
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» ifvalutatore € in possesso dei requisitl formatlyl previstt per lo svolgimento della professians;

+ il vahutatore possiede 'esperienza e la competenza riguarde il mercato {ocale ove & ubleato o collocate
I''mimobile e 1z cateporia dell'immobile da valutare;

VALORL DI MERCATO {OMV):

[Is] daserizione £0 halstenza COMS. 2CCasS0ri valore intera valore diritkp

1  appariaranta 89,36 . £ 227 868,00 £ 127 Red, 00
Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap, 8): €. 0,00
Vadore di Mercate dellimmolale nello stato di facto e di dicitto o cu si trova €. 227 268,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (F¥V):

Riduzlone del valore del $% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reate e per assenza di garanzla per vizi

£.11.393.40
Spese condominiali scadute e insolute altz data della parizia { ultin due anni ) £, 8.024,29
Oneri notarllf e provwigioni mediatort carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delie trascrizioni ed iscrizionf a carico dell'acguirente; €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria defimmohile arrotondato al netto delle decurtazioni nella stato di fatto e di diritto in cui
si tfrava -

£.205.000,00

data 18/04/2023
il teenica inca _
Iz R
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Dott. Ing. Elias Younes - CONSULENTE TECNICO TRIBUNALE DI MEEANO
w2, 11 - ESECUZION] - Proced. Esecutiva Immob. N. 1554/20 19— dott. Roberto Angelini

(Allegato A)
ELENCO TRASCRIZIONT PIGNORAMENTI E SEQUESTRI CONSERVATIVEE
[SCRIZIONI IPOTECARIE:

Espropriazioni immobiliare - GD: Dott, Roberto Angelini

IMMOBILE STTC A MILANG, VIA PAFMI N.1K:

lputu:sl volontaria derivante da conccssions A garanzia mutuo, Numero di 1epartur10
1‘3Cl‘lﬂﬂ pt‘csso l’agcnzm dul tcrmurlu di M]ldnﬂ 1 in data U2, ’{}HJ’EH{}D ai numen

La formalita & raf‘enta al Dene m Dggcttﬂ

Ipﬂtem vulunturia derivante da cnncc%s[nnc a gatan.cia mulug, rep.) B lbtl'lttr.l

. Por
icilio 1pntecd1m
¥ in regime di

aprnpnata l'}l cui Tmportocapllalc pu‘ curo 130, 000,00

COmUmone epar Vinter
Thrata ipoteea: i atio
La formalita & riferita al bene in oggetto.

Ipoteca legale derivante da comunicazione preventive comunicata ngl 12/06/2013 a. ruolo
o (ART. 77 del 10 P. R, o 602 def 1973}, Numero di repertori
lscrltta pn.b&ﬂ ldg{.nzm del territorio di Milano 1 in data Eﬁifiﬂf?,[}!'% & numert

ey 1 T0 captae g
Prurata ipoteea: inatto
La formalita & riferita solamente alla quota 1/2 ded bene in opgetto.

Verbale di pignoramento immobiliare, derivante da atm uldlftarm del 26;’9.-’2@19 Iep.
Sl raqcmtto a Mﬂarm 1 in d:tla,{]g’lixzr;}w al BIL RITER R

Ultrc.. mtun,bsl

Milane, 11 18-04-2023
PTRITO ESTIMATORE

Dot fng, Tilias Youncs




Dxatt, Ing. Elias Younes - CONSULENTE TECNICO TRIBUNALE DI MILANO
SEZ. Ul — ESECUZIONI - Proced. FErecutiva fmmob. n. 1554/2019 — doti. Roburto Angelini

Allegato B)
DESCRIZIONE IMMOBILE -IDENTIFICAZIONE CATASTALE ' COFRENZE:
Lspropriazioni immobiliare n. 1554/2014%:
C'DND Vlfi PALMI 18 / o

: ) utt. Rubertu Angeling

DAMOBILT SITI A MIEANO, VIA PALMI N.1E:
Appartamentn a Milano, in Via Pami n,18, dalta superficic rag@aghala commuﬂ.mirv lurda
di E‘-J 36 mq, compresi balconi & cantma di roprlctﬁ per la quola di 1/2 del sig [T
_::1_31:5 1/2 della sig-ra RN RESOREERRIINRRSY - i comunione dei beni.
{_' ARF&TTFRI‘:‘;TICHE DEGLI IMMDHH.]
{ millesimi sono ¢ 29,53 millesim, scala A.
.7 Appartamcmio si colloca nell'edificio al piano quinto (sesto fuorl terra} ed e compostn
da un locale soggiornd con cucing & vista, un bagme, un ripostiglio, due camere da fetto e una
cabina anmadio. L’accesso all'appattamento avviene tramite ingresso comune a piand
rialzato framite scale esterne con servo-scala, L'edificio in oggetlo ¢ costiluilo da & plani
[uorl terra € un seminterrato adibito a cantine, con ascensore. [laccesso avvieno  tamile
mgresso carrabile e pedonale con portineria dalla via Palmi 018, L'Tmmobile & stalo
costruito nel 1959, con sopralzo del piano guinto nel F962 ¢ con agibilith ekasciala nel 1965,
L'unita immobiliare oggetto ¢i vahlutazione ha wn'altezes intema ¢ 2,90cm; la cantina
annessa ¢ posta al plano sermimlermale ¢ ha allesza di 2,50 i
Tdentificarione calastale:
APPARTAMENTO E CANTINA foglic 416 particelta 260 sub. 7140 {(catasto fabbricati),
plano 5-51, categoria A3, classe 3, consistenza vani 3, superficie catastale  tot, 90m
rendils 568,10 Eure, mdinzzo cataata]e Via Palmi n. 1% | intestato a 1/2 s[g.rd
m a 1/2 a sioERIERERRR® i rcpime di comunione dei beri.
Cogrenze:

- appartamento: unitd gub, 20, viz Palmi, mappale 138, torrazes ol plano ferne anmessa
all'unitg sub, 708, ‘Em‘lilc comune: alle parlivella 259, vane scale, pianerottolo conune di
ACCERSD & VAo astensore ¢ scala A
- cantina lorrapiemsy pariicells 260, cantina sub. 744, passageio comun, camtina sul. 14,
magazne sub. 3.

Consistenza commerciale raggmagliata; 89,36 mg

Valore di Mercato dell'icimiobile nello stato di fatto ¢ &i diritto in coi si trova:

€. 227.868.00
Vulore di vendity gindiziaria dellimmaobile nollo stato di fatto e di divitto in cui si travs
(libcro} al netta delle decurtazioni: C.209.000,00
Mibano, li 18-04-2023
PERITO ESTIMATORE

Dot fng. Elias Younes
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REPUBBLICAR TITalL IAttA
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testinoni, per avervi ie Parti espressamente ¢ concordemente = 10 B

In Hitano, wi

Hotale resldente

Avanti & nme doettor

ipgeritte al Collegio Motarile di Wilano, srhnza sssistenza di

vne . PRI ENER

rinunziate con i1 mie comsensn, seno presenti:

- ato a2

W imprenditore,

.5, SRR

-~ parte venditrice -

CpeTaATOTE

delle Gp&t‘t‘acﬂ?u, (CLF

ceningi residenty

— parte acquirente -
signori 8ella cui identitd personale ia Hotaio song certa, |
quati,
~ PP EMmEESES O —

R

che i1 signop promrietario di un

Complesso residenziale posto in Comune di Milano, wia Palmi,



. 8, attuaimente contraddistinte pel Cataste del Comune dj
Milano al g, 4146 coa 1 mappali 283 - 259 - %260. correnziato
da Nord in censo orario, Come SeqUE:

mappale 157 - via Palmi - wappale 15% - mappale 154 ¢ mappale
Y21, ceostituito da due edifici aventi destinazione ad ahif&;
zigne, urfici, hoxes, magézzini 2 oranting, oltre al cortile,
tost composti:

- #1 fabbricate al mappale 240, prossiciente 1a via Palmi, &
compesto da sei piani fuori terra, oltre ad un pianoc sotto-
Ltatta ed ad un plano seminterrato;

i1 'Fabhricafﬁ 4l mappale 258, prospiciente il rortile 1in-
Terno (mapp. Z5%), & composte da due piani fuori terras:

- the 1 benz immobile & perveaute al signor vesditore rer

successione Tegittima in merte della preogria madre sicnors

OBy dcceduta

o cui depuncia di successione fu pegistrata al-

1'UFfi¢ia Régiétvc Successiant di Milane in data 24 aiugno
1987 al n, mtraf.critta aila Connservateria dei Regiatyi
immobiliari di Milanmo 1™ in data 7 marzo P985 al n.“
successiva denuncia integraviva registrata presso 1'Ufficio
fegistro Successioni di HWitane ip data 4 marzoe 1997 al n.

- the alla signorg Fil bene era per-

venuto, per la guota di comproprietd indivisa pari ad 1/,




per atquiste Tattene con atte in data 28 nAcvembre 1942, i,

rep. a regito Hotaio

lano, registrate 2 Hiftane il 12 dicembre 1947 al n EHERAREEY

W11y B traccritto alla Conservatoria det Reaistri Immabi-

Tiari di Milano 3° in data 3 gennaio 1963 ai nn EEENEIE

per 4 reasidua queta di ocompreprrietd indivisa pari ad 172 per

suctesastone testamentariae in morte del proprio warito signor

{giusts deauncia df suceessione registrata presse P'Hfficie
Registro succeesiont di Milano in data 4 amosto 1981 2l n.
m trascritta presse la Conservatoria dei Registri Immobi-

tiari di Mﬂaﬂ.n 1% in data 17 aprile 1982 ai no. EEEERNEF
Lo

— che it fabbritate al mappale 240 & state costruite in ogse-
quio alla licenza per opery edilizie rilascigta dai Comune di

Milano in data 18 dicembre 196% - arti municipati nn \ERDUIEREY

¥ che i1 Tabhricate sl mappale Z5E & stato co-

struife 1n date anteriore al 1% settembre 1747
~ the, ai Tini nleH‘aHen,{azioné frazionata del hene immobile
g della suz cogtCituzions 10 condominio a'sensi e per g3t af-

fetti depli articoli 17117 & segoenti del Codice Tivile, &

slate pretisposta, daila paribe venditrice, 11 regolamento i
convominte, con annessa tabelle millesimali e piamimetrie ge-l
neratdi, nel tecsto che trovasi allegato wolto 1a ieltera “a¢

abitatte in data 17 febbraie 1727 n. EGHERE! rep. in mia au-




]

teptica, registrato adysme

GEEBeric 20, e trascritto alia Conservatoria dei Registri Im-

mobiltard d* Mitamo 3¢ in data 1¥ marze 1997 ai nn. —_
B che 1a “parte acguirente" dichiara di ben CoOnoscers,
imprunandosi & rispettarne le prascriziesi e a trasferinpe
gii obblighi e gli cneri ai propri aventi causa, ancorche a
titole particelare, regelamento ove sons descritti i bent co-
munt e diﬁnip11ﬁat0 i1 lera ukitizzo;

- che:

* tutti § lecalt o porzioni di Tacali di proprietd eaclysiva, -
ove siano instaliati ¢ che comungue siane attraversati, anchs
neH_'el.nhitﬂ delle pareti o solette, da impiaﬁti di use ecomu-
nE, sono gravati da servit) & favore del Condominie ed 3 ra-

rico dei proprigtari det lecali? stessi, relativamente a detti

<

impianti;

* ogni mutamente della destinazione e vonfermazions delje

k]

singele unita imumbihalr*'i the ;iarm di preprietd éaclusiua
deglla parte venditvice, 2 consentita senza che i condomipi
possang Michiedere corvigspettivi e indznnitd di sorta;

= 10 sRguite atla realizzazione di due nuove urild immohilia—
ri nel sottotetto, wisne adottats Ta ripartizions: millesimale
dr cui alla “Yabeila A", slleoata al regolanepto i condomi-
nie, fatta auvertenza che fe unitd immobilisri picavate al
F1ane sottetette sone dotate &1 iapianto di riscaldamento an—

fenomo £ gquindi sono escluse dal pagamento di spesa condomi-

—a




niali di riscaldsmento;

- Che net cortile al mapp. 259 del fo. 414 sone stati ricava-
ti n. 9 posti aute, nella rons indicata senra colorazione
neila ﬁlanimetria gengrale aitlegata al regotanento di condo—

0t suhalternd dal

minta, censiti alta partita nCHEREEE
fn. 701 at n. 709 de) mapp. 25% del fg. 414, rhe nea fanao
parte degii enti conuni e ehe Yerranno sipgelarmente altada-

)
ti, & per 1'accesso ai quali viene costituita seruitd di pas-

;o attraverso i1 cancello carraio verso 1a via Palmi;
~ cthe i1 portico antistante 1'uymita immobiliare tontraddi-
ﬁginta ol mapp. 280 syb 22 det fy. 418 & gnte conune 4i uso
esclusive di detta upity immebiliare ed & gravate di Serj i
41 passo a favare del condominie per 1'accesso a!1'iﬁmunﬁez~
raiog
-~ the 1a rampa pav'iiaECEEEG af magarzino al mapp. 365 sub #8
del fg. 414 2 ente comune di uso esciusivg df questa cnirti
immobiltare;
- che Tungo tukte i1 fFile ﬁei mree interne del corpe di fabe
brica prospicients 1a via Palmi, seconds lo stato di fatto, &
costituita 8 Favore del congominio, servith di passagpio;
~ ehe la "parte venditrice" si riserva ¢ nowminare T'#mmind-
stratore del Condeminie per i primi due anpi dalla Ga Coati-
tuziane;

- £id premesso —

cofiengane B sTipetans quanta S,




T = i i 1 renest
Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente

atto,

ey, cede = vende, 21 signor

it =ignor

tettane ed acquistano, in comune, pro indivise ed in parti -

guaii fra lore, e unitd immobitiari descritie i calce &
presente atfto.

aRT, 3 - Presrg
ta vendita auviens per i1 prezze a rorpe #1 4. 120.000.G0C.=
(lire centoventimiliconi), somma che viene dalla "parte acqui-
rente" pagats secondo e modalita in preseous indicate,

ORT. 4 - Modalita di pagapento del prezzo

11 corpispertive & stabto interanente patiate, onde il signoer
venditoere Mlascia defiagitivae auietanza di salde, dichiarando
di nulla aver pin a chiedere o pretenderes in ordine alla ven-
dita,.

4RT. 5 - Stato dell'immobile

Le unitd immebiltari sono dedotte ip contratte net foro at-
tuale stato di Fatto e di diritte, con Te tnerantt ragioni &
aziofl, accessioni e periinenze, can le seprwitn ailive B opag.
sfve, con ali obobtighi gl i diritti coendominiali che Toro
competone, ron avdertenza che it opresente ablo coactityisce o-

spregsione del definitive aradinento e 1o rinunzia ad apporrs




azieni od eccezioni tn merite all‘esecuzione delia costrurio-
ne.
ine 2 gquande nen sia stata perfezionata 1a vendita delltul-
tima upita immohiliare del compiesso, ta parte venditeice si
riserva 1a fatoltd di eseguire wvaridnti alla conformazione,
dft'use g 2lla degtinazicene di quelle wnita immebiliari, o
perte di esse, e relfativi impianti, delle qualf risultt essg-
re proprictaria geelesiva, rosl come di modificarne 1a consi-
stenza, ragaruppande unitd immebidiart ese sugdividendole, ed
in genere apportarvi modifiche per le quali siane richieste
" concessioni o autorizzazioni, senza che cid dia diritte 2
carrispettivi o indennitd.
La parte.vend1tr1ce, 51 riseeva, inotitre, di appertare alle
parti comuni deilo stabiie totte Y& medifiche che si rendes-
cero necessarie ig dipendenza del frazionamento delle atessc,
ip rapporte alle pil ampie esigenze di sefeuttanento previste
t da prevedersi in relazione a esigenze e richieste i acqui-
repti, purchd noo pregicdichine il sodimento deile singole
poerzioni immobiliart vendute.

ART . =
Fosuegse @ godimento si trasferiscons nella parte acquivents
a Tar tempo da oggi e ¢id per tubte le conseguenze utiti e
pregiudizieveli &, seghnatamente, agli effetti defls spese
eandoainiali.

ART. 7 ~ Garanzig




La "parte venditrice", presta garanzia per 1'eviztone ed ogni
ditra di legoe: dichiara e garantisce che quante in contrattoe
& di sua picna groprictd e lihera disponibilitd, Tibero inol-
tre do pesi, wincteli, chneri reali in genere, trascriziond
pregiudizieveti ed ipoteche.
GRT. & - Uoltury e trascrizione

{tel presente atto werrda ecequits la veltura, T3 traseriziene
ed ogni sltra formalita del case, con rinupzia della "parte
venditrice” ad egni diritte di ipoeteca iepale, & Con esonero
ged signer Conservatore dei Registri Immehiliacd di Midano 1@
da agnj responsabilita al riguarde.

ART. 2 - Regime ficcale dell'atto - Spegg

IT presente trasferimento & sojpetto- al trattamente tributa-
rig previste dall'art. 14, comma 19, del decreto isgge 22
maggie 1%%3, n. 15%, convertite, con modificaziant, dalila
lTeage 19 Tuglio 1923, n. 243, come modificato dalitart. 3,
comma 131°, della legae 28 dicembre 1995 n. 549, e dall'arti-
cola 7, commi 4 # & della Legge 22 dicembre 1999 n. 488 g,
ricoprendone i presupposti, della Tepge 23 dicembre 1993, p.
%, art, 7, commi t e Z, i quanie he per oggelto una casa
di abitaziene non di Tusse secondo 3 eriterd di cui a4l decre.
to del HMinistro dei Lavori Pubbiici del 2 agoste 1969, pub-
bltcato sulla “Gazzetta UFficiale delia Reptubhlica Italiana®
mLo21E, del 2P oagoeste 194%, ubdicata nel teredboric del Compne

in cyi {a parte acquirente ha la prapria residenza,




Pertante i1 trasferimgnto scopts 1'imposta di registro con a—
lTiquota del 3% e te imposte ipotecarie & catastaii in misura
Fissa; 1'IN.Y.IN. & ridotta a norwa celle disposizieni apra
richiamnate,
A tale stops la parte acquirente dichiara:
£ di non essere titolare esclusiva, od it comuniene con i}
coniuge, dei ﬁiritti di proprietd, usufrutte, use sd abita—
zione di altra casa ¢ abitazione nel territorio del Comune
10 cui & sttwate 1'immobile oggetto del presente contratto;
2) i non essers titolare, neppure per quote, anche in regime
di compnione legalte, su tutto il territorie nariomale, dei
diritti di proprietd, usufretto, uso, aBitaziene e nuda aro-
prietd sy altra casa di abitaziene acguistara da sé o dal to-
niuge vsufruende delle agevolazieni di cui alttart, 3, comma
1319, della legge 28 dicembre 1995 n, 549 e delle dispomizio-
ni ivi pichiamate,
bette imposte, mRonchd e spese d3 canl grnere de esso dipen-
denti, =i convenoono ad aﬁéiusiue carico delta "parte acqui-—
rente”, talchdé s carico dellas "warte venditrice” resta soj-
tanto guante sventualmente dovute per 1 imposta IM.U.IM..
ART. 149 - Regime oatrimoniale gelle parti
A' aensi e per gl effetti di cui alta lepoe n. 15171975, i1
signor venditore dichiara che guante alienate & sue hene per-
sonale in quante pervenotogli per guctessione p di esserse Co-

ntugate in regimi: i separazione dei beni; 1 sigrori acqui-




renti dichiarans di essere tra lorg coniugati in regime di

comtiptene legale dei bepi.

pRT._$1 — DETERHINAZTONT LBRAANISTICHE E DICHIARAZTONE A'SEH-
1. 14857
It sidgnor a norma della Legos 4 gen_'

haioc 1943 n, 15, da we Notaio previamente ammonito =ulle con-
seguenze penali delle dichiarazioni faise o reticenti, sotto
la propria personale responsabilits, dichiara:

21 a‘sensi e per gli efferti di cei atltart. 40 gella Tengs
283 fehbraie 1925 n. 47, che le stabite, ot cui fanne parte Te
units immobiliari alienate, & stato costruito in data ante-
riore at 1® settembre (%57,

bl ai sensi & per gii effetti di cui all'art, 3 - comma T3
rer del Decrets Legge 1, 90 del 27 aprile 1970, convartito in
ledde ., 145 del 24& giwgne 1990, che i1 reddito fondiarie
delltimmohile alimnato & stato da lwi dichiarato nell'uvlting
dichiarazione dei redditi, per 1a quale i! termine di presen-

tazione & scaduto alla data odierna.

A, 12 — Mandato irrevocabiie per e future pratiche yrhani-
stiche

La “parte acquirenta® conferisce al sipnor vepditorse, che ar-
cetta, mandatoe irrevecabile a mente del)tart. 19723 C.C., ze
comma, in owanrte conferito anche nell'interesse del mandata-
rio, affinche guest uitims, impregiudicati i diritei g pro-

prietyd alienati, senza aloun oNeETE per la parie acquirente,
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poisa Lompiere ognl atto fipalizzato:

a) a&lta definizione dei rapporti con te proprietd Timitrofe,
ren faceltd di settoscrivere atti di cestituzione di serwvitd,
alienazione pd acguisto #i ares a rettificae i confine, eceo.;
B) atla definizions dei rapperti con ghi Entilpuhblici B SE-
gnatamente con 11 Comune di Milang, con fareoita di sottoscri-
vere gli atti richiesti per cessigni d¢i aree, individuaziont
catastali, cgstituzione di serviti’di eso pubbiiceo, ece..

1
I1 tutto con promessa di rate e walide & sotto ol1 ebkbliphi

di Yeune,
BRT, 13 -~ Descrizjene del?*upitd iwmobiliare opgetto del cone-
tratto

A parté del fonplesso tnmobiliare in premessa descritie, sito
in Comune di Milane, wia #a]mi,rn, 18, nel corpa priacipale;
al un appartanerto peste al auinto piann,.scaia g, .composto
da tree locali eltre t serwizd, rop anneske dn vans di cantina.
posto gl pilano sotterranes, i1 Lotto contraddistinte nel N.C.
E. U, del predettos Eﬁmune,l alia partita n“ CONE SEe-
gQue:

-~ quanto ail'appartapento:

fo. 414 - mapp. 240 - sub. 2% - wia Palmi, n, 18 - P, 59 -
2.0, 2a - Cat, &% - 1. 3Fa - vami 4,5 - R.Coo, 920,000 =,

in Forza i ooheda registeata a11Y,TUE. o MiTane in data 10

aprile #1997 al n. m

COERENZE dell*appartamento da Nord inm sgfso orerig;




unity subatterns 20 - vwis Palmi - mappale 168 proprieta terzi
w terrazza a1 piano terrs annessa all'unitd subh. 708 (gia
sub. 2} per due tratti a gsepuire - cortile comune mappale 259
- wano sC4la € vano ascensore comunie per due trattd 2 segui~
Te.

- quanto alla cantina:

f3. 414 - mapp. 240 - sub. 703 ~ via Palmi, n, 18 - P, 5,19 -
Z2.C. 3a - Cat. &2 « €1, Za ~ng. 4 - R.C.L. 1O.000.2;

in forza di scheda registrata all'W.7.E. di Hilano in data 10

giugrna 1997 al .

terrapienc mappale 2480 — canting subalternd 704 — passaggio
romune - cantinz swbalterne 10 ~ magazzino subalterno 38,
Alle suddette unita immabiliari compete 1a proporzicnale quo-
ta di romproprifetd indivizsa delle parti, enti & spazi comuni
deiitintere stabile 1n ragione di 2%, H3/7000 fuentinque Uirn-
gola ottantatre millesimid, a porma della tabella "A", alle-
gata at regoelamente ofF condeminio.

Le unitd ismoizitiart sopra descritte risuftane meglio indivi-
duate neile due plapmimetrie catastali che alltego al pressnte
atte sotte Ta tettera "A",

ie parti dichiarane di velersd avvalere della dispesizions di
cui all'art, 12 della tegge 13 masgio 1988 n. 154, relativa-
pente alle rendite catastali dei beni immchili sopra indica-

¥i, proposta a1 scensi detla Legge 24 marze 1993 n. 73, peral-




Bl b ety ey Pl |1 e b e

rrog da considevarsi definttive ai sersi deli'art. 1 del 0.0M,

1% apeite 1994 n. 701, in gquante nen corrette dal competente

U.T.E. nei termint previsti dalla predetta normativa,
pel presente atto, dattilescritte da persona di mia Fidycia e
da me compleraro a mang su quatterdici Facciate di guattroe

foali, ho dato lettura ai sigaori Comparenti .

.10




Lopia conforme alPoriginale, in carta libere

per ol usi consentiti dallz legge composta

da n. & fogli per o AEHfacttiare.
Diad mio studio fﬁ%ﬁ&u&%




Lopia conforme alPoriginale, in carta liben
per gl usi consentili dutlz legge composta

dan & foghi per a. ,{Efaccialt.
Dat mio studio Qg

A




Dhuta: 231202022 - 02 'U1E71173 - Bichisdente: ¥ NS1_5FRG6H1NZ2295

F—TIohisTacisns mootooslll n. MIO3 153 td aal e T

Tl subeds: 1 - Formats df acqisizione: A2 2257 - Lormato slamps richizstn; AN20x357)
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| 18
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STUDIO TECNICO  TENCA geom. .

lscrizione Albo dei Georetrl di MN al 0% PIvA B

VALUTAZION! PER LUNITA IMMOBILIARE UBICATA A MILANO IN VIA
PALMI N°18, quinto piano fuari terra e cantina di periinenza

Foglio 416 particella 280 sub.710 {catasto fabbricati), pianc 5-51, categoria
A3, classe 3, consistenza vani 9, superf:me catastale tot. 80 ma, rendﬂa
558 10 Euro, rntestata a 112 sig.ra (e i

A seguito della decumentazione depositata dal CTU presso il Tribunale di
Milano e dalla completa presa visione dal 03 maggio 2023 si confermano e
sottolineanc le discrepanze tra le richieste fatte dal Tribunale e |a
documentazione prodotta dal CTU:

1 La richiesta del ‘Eitc}lo dl proven:ehza & stata pradotta allegando I"atto notarile
{a”egatg Ty EENTRS .

2 L’lden’riflcazmne del ben & awenuta con 'allegato a, Fallegato b, l'allegato
e aifegatc: visura storu:a e con l'aliegate perizia rg

3 La sommaria descrizione del bene & stata pmdotta con l'allegato ¢ e con
I'allegato perizia rg 1554 2019

4 Lo stato cccupativo e descritio nellallegato perizia rg 1554 2019, In questo
caso e risuitato ERRATO in guanto il CTU ha scritto "occupsta da persona
senza titolo ma con minore disabile"

2 L'esistenza di formalitafvincoli efo oner e stata descritta nellallegato a e
nelfallegato perizia rg 1354 2019. In questo caso MANCA LA COPIA
UFFICIALE DELLA CERTIFICAZIONE RILASCIATA
DELL'AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE PER LE SPESE SCADUTE ED
INSOLUTE DELL'ULTIMO BIENNIO

B U'esistenza di formalita/vincoli efo oneri da cancellars! efo non opponibili sono
evidenziati nell’allegato perizia rg 1554 2019




f La situazione edilizia ed urbanistica dellimmobile & riportata neff'allegato b,
nell'allegato ¢, nell to visura storica, nell'allegato perizia rg 1554 2019 e
ne” rai |Egat N ’ IR

8 La situazione energetica efo cerificazioni & riportata nell’allegato perizia rg
1554 2019. In guesto caso MANCA LA COPIA REGISTRATA DELL’ APE efo
ACE CHE DETERMINA LA RELATIVA CLASSE ENERGETICAF

9 [l valore di mercato & stato prodotto nell’aliegato b, nell'allegato perizia
immobifiare, nell'aflegato perizia rg 1554 2019. |n guesto caso il BENE E’
STATO LEGGERMENTE SOVRASTIMATO. Riferimento Banca Dati delle
Quotazioni immobiliar dell' Agenzia delle Entrate anno 2022 secondo semestre.
L'immaohile oggetto di stima rientra perfettamente net valori medi di mercato
della tipologia abitazioni civili in uno stato conservative normale.

10 L'eventuale richiesta di stima del canone di locazione risulta MANCANTE

ASOLA, 16.05.2023

IL TECNICO




FAI04723, 11:41 Gmai - |: procedura eseculiva rg 1554 2019

Wﬁ Gmail slias younes %

I: procedura esecutiva rg 1554 2019

2 messaggi

13 apnle 2023 alle ore 16:31

Buongiorno Ing. Younes,

in merito alfa procedura in oggetto rispondao ai punio della Sug mail solto nportata;

—

. Classe energetica del fabbricato "F~.

2. Tipo riscatdamento — centralizzato a gas metano.

3. Miffesimi delia proprieta — Spese proprietad 28,83 ¢ 1.000 — Spese Generali 24 20 f 1.000 - Ascensara "A°
81,10 7 1.000 — Riscaldamento 28,27 f 1.000 — Acqua potabile 3 / 86.

4. Spese stragrdinarie ed ordinarie non pagate neql uitimi 2 anni opponibili al futero acquirente: gestione
Ordinarta 0177721 - 3006/22 (n.4 rate escluso conguaghio) € 2.968,52 — gestione Ordinaria 01722 — 30/06/23
(.6 rate escluso canguaglio) € 4.860,72 - Gestione Straordinaria tubazicne acqua (2021/22) € 195,05.

5. Spesa condominiali ardinaria annue medie € 3.500,00 (uitimamente aumentate per effetto det rincaro
gasimetana).

8. Spese straordinarie appravate a careo dells proprieta; valuiazioni eventuali difformita parti comuni € 66,840 ca,

Cardiali saluti.

Era: elias younes <R o
Inwato marted| 11 aprﬂe 2023 12 55

g chiedo cartesemente | seguenti dati relativi ai condomini
i tar delf' unitd immobiliare in via Palmi n. 18 - P53 scala &

Fg. 416- mapp. 260- sub, 710

1} classe energetica

21 tipe di riscaldamento

3y millesimi della proprieta

4} spese condominiali straordinarie e spese ordinarie non pagate negli ultimi 2 anai cpponibili al future acquirente
£} spese condominiali ordinarie annue medie

] spese straordinarie approvate a carico della proprieta

Le chiedo cartezemants i risconta il prima possibite visto la scadenza delta procedura.
Irt attesa di Suo cartese risconira, ringrazio & porgo

Cordiali Saluti
CTU Ing. Elias Younes

hitps:fmail.copgte. com/mai o0 Tik=43b1 Bb53 1 edview=pidaearch=al &parmihid=thread-I: 1 FE307 1B0522 134 227 2hsimpl=mag-H 1 TRV 1806281 .. 12



1704523, 1141 Email - b procedura esecutiva rg 156£ 2019

Dott. Ingy Etias Youmes

14 aprile 2023 alle ore 10:35

elias younes <N
A s

Grazia mille

Ho sentito l'arch. TR =d & stato molta dispanibila,

Mi ha girato 'accesso elfeftuato da i, ed in effetti ho trovato ta pagina mancante nelia quale il collaudo & stato
esteso anche al sopraizo def 5 piano, e pertanto non ¢i song problemi par l'edificio.

Grazie ancora

Cordiali saluti

CTL ing. Elias Younes

{Tesio tra vlrgolets nascoesla

hittps fimaitgoegle com/matiuil 7ik=480 18b53 Tedview=pt&saorch=ali &pemitid=lhraad-f: 1 TEE071 B06231 34227 2hsimpl=msg-L 176307 1805221... 22
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Dott. Ing. Elias Younes - CONSULENTE TECNICO TRIBUNALR DI MILAND
SRZ M - ESECUZION] - Proced. Esecutiva Trimoh, . 1554/201% - dott. Roberta Angelini

Espropriarioni immaobiliare n. 1554/2019:

COND. VIA PALMI 1S /B

"GD: Dott. Roberte Angeling
REPLICA ALLE OSSERVAZIONE DEL DEBITORE

Pur;tn. 4:

Nella perizia ¢ stato riporiato in modo chiarissimo lo state occupative dellimmobile,
Neil'allegate B ¢ stato confermalo ¢he I'immobile risulta occupato da parie del
proprietario debitore.

Nell'ultimo rigo della perizia risulta un rifuso, errore di battitura, da non prendere in
comsiderazione.

Punta, 5:

Nella perizia & nportato quante & stato dichiarato datlamministrazione condominiale
sullc spese scadute ed insolute in particolare dell'ultimo bienmio; si allega alla
presente 1a dichiarazione dell''nmninistratore con quantificazione delle spese scadute
ed insolutc, ¢ tutlo i quadro delle spese a consuntivo.

Punto. 8:

La sitvazione cnergetica dellimmobile € stata riferita dall'amminisirasione a seguito
diuno studio di fattibilitd elfettuato da parte di un teenico incaricato dal condominio
ai fini di Super bonus ¢ della verilica del doppic salto.

Nen risultano certificazioni regisirate presso i catasto cncrgetico lombardo per
Mmmebile in oggetto, ¢ pertanto il lecmico mearicato ha stimato con il suo studio di
lattibalitd la classe encrgetica F, che ai fint della presente valutazione non modifica i
crileri mivapresi,

Punto, U;

I prezzi riportati nella Banca Dati womobiliar dell'agenzia delle entrate s rileriscono
nonmaimente ad una situazionce generale degli immobili situati nclla zona.

Da ung mdagine mirata presso le agenvie rmmobiliari locali che trattano la vendita di
unita rmmobiliari nella via in oggello, emerge una situazione particolarc data dal
contests, che viene ulteriormente rivalutata vel caso dell'immobile oggetto della
presente per le sue caratteristiche intrinseche.
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Incltre, la ristrutturazione dellimmobile avvenuta recentemente con nso di finilure di
gquakitd buong, incidono sulla valorizzazions dellitamobile,

Pertanto, a mio parere la valutazione dovra prenderc in considerazione lo stalo i
conservazione e la qualitd delle finilure, portando alla leggera sovra stima da me

effettuata.
Punto, 11

Tratlandos di immobile libero & non oceupato da soggetto con comiraito di locazione
opponibile al futuro acquirente, nom si presenta la necessitd di fornire la stima del
canone ¢ Jocszione da confrontare con il canone pattwito, at fine i una valutazione
dell'equita dello stesso, utile a1 fimi della valutazione di un immaobilc occupato.

In ogni caso, riporto ugualmente & seguito una stima di locazione, come da banca dati
agenyia entrate:

Valori Locazione anilario medio mensile: €10/mq x mese:

Valore locazione medio nmensile: mqg 89,36 * € 10/mg = € 893,60/mese

Valore locayions medio anmuie: mg 892,36 * € 10/mq al mese * 12 mesi = € 10,716,000

Milapo, 1 24-05-2023
PERITC ESTIMATORE
Dott. fng. Elias Youncs
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