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INFORMAZIONI PROCEDURA 
 
Giudice: Dott.ssa ELENA GELATO 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 22-11-2022 alle 12:15 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 
 
Esperto alla stima: Arch. Stefania Ceruti 
Data nomina: 22-06-2022 
Data giuramento: 23-06-2022 
Data sopralluogo: 01-08-2022 
Cronologia operazioni peritali:  
A seguito accettazione dell’incarico la scrivente ha dato avvio allo svolgimento delle operazioni peritali cronologica-
mente così svolte:  
- In data 26/06/2022 ha eseguito le visure catastali presso l’Agenzia del Territorio di Bergamo;   
- In data 02/07/2022 ha presentato richiesta di accesso agli atti a mezzo email-pec al Comune di Cisano Bergamasco 
(Bg);   
- In data 01/08/2022 ha effettuato il sopralluogo con il custode nominato presso le unità immobiliari oggetto di pigno-
ramento ed eseguito i rilievi geometrici e fotografici di rito;  
- In data 08/09/2022 ha effettuato le visure presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare della medesima Agenzia (ex 
Conservatoria RR.II) al fine di verificare eventuali pignoramenti, passaggi di proprietà, iscrizioni ed annotazioni nel pe-
riodo successivo alla data di trascrizione del pignoramento, fino ad oggi;   
- in data 22/09/2022 ha richiesto ed ottenuto copia dei certificati di residenza storici degli occupanti l'immobile dal 
comune di Cisano Bergamasco (Bg);  
- in data 23/09/2002 a seguito delle informazioni ricevute ha effettuato richiesta di copia dell'estratto di matrimonio al 
comune di Calco (LC);  
- In data 10/10/2022 ha ottenuto copia digitalizzata a mezzo mail delle pratiche edilizie per la verifica della regolarità 
edilizia delle unità pignorate. 
Nel periodo successivo, verificati lo stato e le condizioni dei luoghi, riesaminati gli atti di causa, analizzati i dati e i do-
cumenti reperiti, la sottoscritta ha completato la propria relazione di consulenza tecnica estimativa e relativi allegati.  
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Beni in Cisano Bergamasco (BG) 
Località/Frazione Bondì 

via Bondì, 26 
 
 

 

Lotto: 001 - Appartamento, autorimessa e area urbana esterna siti in Cisano Bergamasco via 
Bondì, 26 

 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato.  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
  

Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: OMISSIS, foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune 
Cisano Bergamasco, categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie Totale: 92 mq - Totale esclu-
se aree scoperte: 89 mq, rendita € 325,37 
Derivante da: Variazione del 22/09/2003 Pratica n. 258155 in atti dal 22/09/2003 DIVISIONE - FUSIONE - 
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 13949.1/2003) 
Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): 1/2 
Confini: da nord in senso orario: - prospetto su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 702; - prospetto 
su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 705 e vano scala comune di cui al mappale 1576 sub. 701; - 
prospetto sulla via Bondì; - prospetto su area urbana mappale 1213 sub. 704. 
  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali degli immobili oggetto di pignoramento indicati in visura ed 
i dati indicati nell'atto di pignoramento. 

 
 Identificativo corpo: B - Autorimessa.  

 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
  

Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: OMISSIS, foglio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune 
Cisano Bergamasco, categoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80 
Derivante da: Variazione del 24/05/1996 Pratica n. 430764 in atti dal 05/12/2001DIVISIONE - FUSIONE - 
PREALLINEAMENTO (n. 8303.1/1996) 
Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): 1/2 
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Confini: da nord in senso orario: - prospetto su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 702; - proprietà 
di terzi (sub. 704); - prospetto sulla via Bondì; - prospetto su area urbana mappale 1213 sub. 704. 
  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali degli immobili oggetto di pignoramento indicati in visura ed 
i dati indicati nell'atto di pignoramento. 

 
 Identificativo corpo: C - Area urbana.  

 Ente urbano [EU] sito in frazione: Bondì, via Bondì 
Note: Trattasi di area urbana catastalmente identificata con categoria F1. 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: OMISSIS, foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune 
Cisano Bergamasco, categoria F/1, consistenza 27 mq, superficie Totale: 27 mq 
Derivante da: Divisione del 05/12/2001 Pratica n. 430777 in atti dal 05/12/2001 DIVISIONE (n. 
14912.1/2001) 
Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): 1/2 
Confini: da nord in senso orario: - prospetto su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 702; - proprietà 
di terzi (sub. 8); - prospetto sulla via Bondì; - proprietà di terzi (mappale 6505). 
  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali degli immobili oggetto di pignoramento indicati in visura ed 
i dati indicati nell'atto di pignoramento. 

NOTE: 

La scrivente precisa che la corretta toponomastica degli immobili di cui al foglio 14 particella 1576 sub. 
702 e sub. 8 (appartamento e autorimessa) risulta essere via Bondì 26 anziché via Bondì 22. La scrivente 
ha presentato richiesta di allineamento di tali dati con domanda prot. BG0132841, in corso di trattazione 
da parte dell'ufficio provinciale territorialmente competente. 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

L'unità immobiliare oggetto del presente lotto, occupano porzione di fabbricato isolato elevantesi per 2 
piani fuori terra oltre ad un piano seminterrato, edificato in zona periferica del comune di Cisano Bergama-
sco (Bg), in tessuto edificato di tipo residenziale con scarse aree a parcheggio e viabilità di tipo locale. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: negozi al dettaglio (250 m), municipio (1 km), scuole (1,5 km) 
Caratteristiche zone limitrofe: miste terziario/direzionale 
Importanti centri limitrofi: Calolziocorte. 
Attrazioni paesaggistiche: Parco Adda Nord. 
Attrazioni storiche: Villa Manzoni, Torre Longobarda (Lago di Como). 
Principali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria Cisano 1,4 km, autobus linea C46 450 m 
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2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 
 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A - Appartamento a piano rialzato 

 
Trattasi di appartamento sito a piano rialzato in fabbricato isolato residenziale di complessivi due piani fuo-
ri terra oltre ad un piano seminterrato. 
L’appartamento risulta così distribuito: disimpegno, cucina, pranzo/soggiorno, due camere, bagno. 
Completano la proprietà un balcone a servizio del locale soggiorno-pranzo. 
 
Superficie complessiva di circa mq 99,80 
E' posto al piano: rialzato 
L'unità immobiliare è identificata con il numero: civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,92 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Balconi materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce e plinti 
materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Scale tipologia: a rampe parallele 
materiale: c.a. 
ubicazione: interna 
servoscala: assente 
condizioni: buone 

Note: vano scala comune 

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completa-
mento in opera 
condizioni: discrete 

Strutture verticali materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Componenti edilizie e costruttive 

Infissi esterni tipologia: anta singola e/o doppia a battente 

materiale: legno 

protezione: tapparelle 

materiale protezione: pvc 

condizioni: sufficienti 

Infissi interni tipologia: a battente 

materiale: legno e vetro 

condizioni: sufficienti 

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati 

coibentazione: inesistente 

rivestimento: intonaco di cemento 

condizioni: buone 

Pavim. Esterna materiale: grès porcellanato (terrazze) 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: laminato effetto legno/ceramica 

condizioni: buone 

Riferito limitatamente a: soggiorno/pranzo 

Pavim. Interna materiale: marmette e piastrelle in ceramica 

condizioni: discrete 

Plafoni materiale: stabilitura 
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condizioni: discrete 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: blindato con finiture esterne in legno 

condizioni: buone 

Rivestimento ubicazione: bagni e cucina 

materiale: ceramica 

condizioni: discrete 

Scale posizione: a rampe parallele 

rivestimento: marmo 

condizioni: buone 

Impianti 

Citofonico tipologia: audio 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Elettrico tipologia: sottotraccia 

tensione: 220V-380V 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Gas tipologia: sottotraccia 

alimentazione: metano 

rete di distribuzione: tubi in rame 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Idrico tipologia: sottotraccia 

alimentazione: diretta da rete comunale 

rete di distribuzione: tubi in ferro zincato 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Termico tipologia: autonomo 

alimentazione: metano 

rete di distribuzione: tubi in rame 

diffusori: termosifoni in alluminio 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

  
Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto autonomo 
Stato impianto discreto 
Potenza nominale 24 kW 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2008 
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Esiste la dichiarazione di conformità NO 
 
 

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B - Autorimessa 

 
Trattasi di autorimessa per n.2 posti auto sita a piano seminterrato in fabbricato isolato residenziale di 
complessivi due piani fuori terra oltre ad un piano seminterrato. 
 
Superficie complessiva di circa mq 44,00 
E' posto al piano: seminterrato 
L'edificio è stato costruito nel: 1963 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2004 
L'unità immobiliare è identificata con il numero: civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,28 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce e plinti 
materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completa-
mento in opera 
condizioni: discrete 

Strutture verticali materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Componenti edilizie e costruttive 

Infissi esterni tipologia: anta singola e/o doppia a battente 

materiale: legno 

protezione: tapparelle 

materiale protezione: pvc 

condizioni: sufficienti 

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati 

coibentazione: inesistente 

rivestimento: intonaco di cemento 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: materiale ceramico 

condizioni: discrete 

Plafoni materiale: stabilitura 

condizioni: discrete 

Portone di ingresso tipologia: anta basculante 

materiale: ferro 

condizioni: buone 

Impianti 

Elettrico tipologia: sottotraccia 

tensione: 220V-380V 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

 Impianti (conformità e certificazioni) 
Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 
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Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al corpo C - Area urbana 

 
Trattasi di area urbana cortilizia sita a piano seminterrato adiacente l'unità immobiliare di cui al sub. 8 og-
getto della presente analisi, completamente recintata. 
 
Superficie complessiva di circa mq 27,00 
E' posto al piano: seminterrato 
L'unità immobiliare è identificata con il numero: civico 18; 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
 
Caratteristiche descrittive 

Componenti edilizie e costruttive 

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento 

condizioni: discrete 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: ferro 

condizioni: buone 

  
Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

 

 
3. PRATICHE EDILIZIE 
   
 Numero pratica: 29/1963 

Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Licenza per opere edilizie 
Per lavori: nuova costruzione ad uso civile abitazione 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 21/11/1963 al n. di prot. 2704 
Rilascio in data 17/12/1963 al n. di prot. 29 Registro Costruzioni 
Abitabilità/agibilità in data 22/03/1966 al n. di prot. 2704 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 

   
 Numero pratica: 138/2003 

Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Denuncia di inizio attività 
Per lavori: di manutenzione straordinaria 
Oggetto: variante 
Presentazione in data 21/07/2003 al n. di prot. 9830 
Rilascio in data 21/07/2003 al n. di prot. 138 Registro Costruzioni 
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Autorimessa 

   
 Numero pratica: 7/2004 

Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Denuncia di inizio attività 
Per lavori: di manutenzione straordinaria in variante alla D.I.A. 138/2003 
Oggetto: variante 
Presentazione in data 14/01/2004 al n. di prot. 434 
Rilascio in data 14/01/2004 al n. di prot. 7 Registro Costruzioni 
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Autorimessa 
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3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 

Conformità edilizia: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Dal confronto fra le pratiche edilizie fornite dal comune di Cisano 
Bergamasco in occasione dell'accesso agli atti svolto e lo stato dei luoghi rilevato in sede di sopralluogo sono sta-
te accertate alcune lievi difformità, in particolare: - eliminazione del divisorio di separazione fra ingresso e zona 
notte; - leggera traslazione del tavolato divisorio posto a separazione fra la camera 2 ed il bagno. 
Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria 
Descrizione delle opere da aggiornare: Le difformità rilevate risultano sanabili mediante Comunicazione di inizio 
lavori asseverata in sanatoria 

Oneri di regolarizzazione 
Stima spese tecniche € 1.500,00 
Sanzioni € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.500,00 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

 
Identificativo corpo: B - Autorimessa. 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
Identificativo corpo: C - Area urbana. 
Ente urbano [EU] sito in frazione: Bondì, via Bondì 
 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 
  

 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

In forza della delibera: n. 31 del 13/12/2013 (vigente per componente geologica); n. 8 del 
27/02/2017 (var. al PGT vigente per piano dei servizi); n. 34 del 
29/11/2021 (var. al PGT vigente per piano regole e documento di pia-
no 

Zona omogenea: RESIDENZIALE: AMBITI URBANI PREVALENTEMENTE SATURI CON 
EDIFCAZIONE A TIPOLOGIA CONFERMATA 

Norme tecniche di attuazione: art. 23 NTA Piano delle Regole  
1. In tutti i comparti di cui al presente articolo è di norma confermata 
per tutti i lotti edificati la volumetria esistente all'atto dell'adozione 
del Piano delle Regole.  
2. Sugli edifici esistenti sono sempre ammissibili gli interventi di cui 
all'Art 27 lettere a-b-cd-e della LR 12/2005.  
3. È possibile l’ampliamento o il sopralzo degli edifici esistenti con un 
incremento di superficie residenziale complessiva così computabile: 
S.f.2 x 0,06 / S.r.c. dove: S.f. = Superficie fondiaria espressa in mq. 
S.r.c. = Superficie residenziale complessiva espressa in mq. È previsto 
comunque un limite massimo di 0,5 mq/mq di superficie residenziale 
complessiva rispetto alla superficie fondiaria, anche nel caso dei lotti 
liberi, come definiti dal precedente articolo 5.  
4. Sono ammessi sopralzi degli edifici, solo in presenza di sottotetti 
che non abbiano requisiti di altezza idonei ad ottenere l'abitabilità, 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Identificativo corpo: B - Autorimessa. 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

fino all'altezza media ponderale minima utile per il suo ottenimento ai 
sensi dell’art. 63 della L.R. 12/2005 e comunque con altezza massima 
dei muri perimetrali pari a 1,50 mt a partire dal piano di calpestio in-
terno; resta confermata la possibilità di mantenimento delle copertu-
re a due falde, ove già esistenti: in tal caso agli effetti della misurazio-
ne delle possibilità di sopralzo si farà riferimento alle sole murature 
interessate dalla gronda orizzontale. Le coperture non potranno supe-
rare la pendenza massima del 35%. 5. Sono inoltre consentiti gli inter-
venti di demolizione e ricostruzione dei volumi esistenti, nei limiti del-
le src teoriche dei fabbricati, calcolate secondo le indicazioni dell’art. 
17 punto  
5. Qualora tali interventi siano riferiti a più lotti contigui, in forma di 
ristrutturazione urbanistica, gli interventi stessi saranno ammissibili 
solo previa presentazione di Piano di Recupero o di Programma Inte-
grato di Intervento. 
6. Il rapporto massimo di copertura è fissato nel 35%. ù7. L’altezza 
massima per le nuove costruzioni è fissata nella media del numero di 
piani degli edifici presenti al contorno, considerati al netto dei semin-
terrati e dei sottotetti non abitabili e arrotondata, in caso di decimali, 
all’unità più prossima.  
8. Tale altezza, ai fini della sua misurazione fisica, sarà definita molti-
plicando il numero di piani, calcolato ai sensi del precedente comma, 
per ml 3,30.  
9. È comunque sempre ammessa un’altezza massima di mt. 10,00  
10. Gli interventi potranno usufruire di un incremento del 10% delle 
possibilità edificatorie complessive ove vengano proposte soluzioni di 
elevata qualità architettonica e di valenza migliorativa della qualità dei 
contesti urbani, da valutarsi mediante presentazione del progetto pre-
liminare di cui al precedente art. 12.  
11. Per tutti gli edifici interni agli ambiti di cui al presente articolo è 
comunque sempre consentita, anche in deroga alle capacità edificato-
rie massime individuate nei commi precedenti, la possibilità di sopral-
zare gli edifici ad un solo piano fuori terra con la formazione di un se-
condo piano avente altezza massima interna di mt 3,00.” 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Residua potenzialità edificatoria: SI 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 
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Note: Dal confronto svolto fra gli atti catastali e la consistenza dei beni verificata in sede di sopralluogo, lo stato dei 
luoghi è risultato parzialmente difforme rispetto alle planimetrie catastali agli atti.  In particolare nella planimetria 
catastale del bene in esame è rappresentato un varco di collegamento alla proprietà confinante, tale varco in sede 
di sopralluogo risulta tamponato mediante tavolato. Per quanto sopra esposto e conformemente alle indicazioni 
fornite dall'Agenzia del Territorio con la circolare n. 2/2010 prot.n. 36607, l’entità delle modifiche pur variando lie-
vemente la conformazione dei vani non variano il numero dei vani e la loro funzionalità e pertanto non influiscono 
sulla determinazione della rendita.  Ne deriva che le difformità rilevate, non rendono necessario procedere all'ag-
giornamento catastale della planimetria catastale agli atti. 
 
Identificativo corpo: C - Area urbana. 
Ente urbano [EU] sito in frazione: Bondì, via Bondì 
 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS  
Proprietario/i ante ventennio al 26/10/2005.  
In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-
ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS  
Proprietario/i dal 26/10/2005 al 28/07/2008. In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data 
OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS  
Proprietario/i dal 28/07/2008 al 16/06/2016.  
In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredità risultante 
dai registri immobiliari: SI; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data 
OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS  
Proprietario/i dal 16/06/2016 ad oggi (attuale/i proprietario/i).  
In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-
ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 
 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
  
 - Iscrizione di ipoteca: 

Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: concessione a garanzia di mututo; A 
rogito di OMISSIS in data 16/06/2016 ai nn. OMISSIS; Iscritto a Bergamo in data 29/06/2016 ai nn. OMISSIS; Impor-
to ipoteca: € 211.600,02; Importo capitale: € 105.800,01; Note: Durata: anni 30 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di 
OMISSIS in data 29/03/2022 ai nn. OMISSIS trascritto a Bergamo in data 21/04/2022 ai nn. OMISSIS. 
 

 Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 
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8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 
 
I beni pignorati, dalla documentazione agli atti e dai titoli e patti di provenienza esaminati ed allegati alla presente 
relazione peritale, non risultano gravati da censo, livello o uso civico, eventuali affrancazioni, quindi liberi da tali 
pesi, ovvero il diritto di proprietà del debitore non è di natura concessoria ma di esclusiva proprietà. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: trattasi di immobile composto da complessivi n.2 appartamenti 
non costituito in condominio, le cui spese comuni vengono autonomamente gestite fra i diversi proprietari. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 

 
9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  
Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 
  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

- appartamento sup lorda di pavi-
mento 

89,50 1,00 89,50 

- balcone sup lorda di pavi-
mento 

10,30 0,33 3,40 

  99,80  92,90 
 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
Identificativo corpo: B - Autorimessa 
 

 Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

- autorimessa sup lorda di pavi-
mento 

44,00 1,00 44,00 

  44,00  44,00 
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La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
  
Identificativo corpo: C - Area urbana 
  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

- area urbana sup lorda di pavi-
mento 

27,00 1,00 27,00 

  27,00  27,00 
 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 La presente relazione ha per oggetto il pignoramento dell'intera proprietà in capo ai debitori. Ciò premesso, gli 

immobili, per le loro caratteristiche tipologico-funzionali, non risultano comodamente divisibili e pertanto, tutti i 
beni ricompresi nella presente relazione peritale costituiscono un unico lotto indivisibile. 

 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
 Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato, B – Autorimessa e C - Area urbana 

 
12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Per la valutazione delle porzioni di immobili, il sottoscritto esperto stimatore ritiene siano applicabili i criteri 
di stima sintetici integrati con le considerazioni dell'epoca delle strutture e dei materiali di costruzione. 
I concetti di stima sono stati determinati sulla base delle caratteristiche che l'immobile possiede e delle ca-
ratteristiche del contesto in cui è inserito. 
Sono state applicate le classiche metodologie di stima, attraverso un'analisi dei prezzi di compravendita di 
beni immobili simili in zona, verificati gli stessi con pubblicazioni di settore e mediante la consultazione de-
gli osservatori del mercato immobiliare e confrontandosi con alcune agenzie immobiliari operanti in loco. 
Ovviamente i valori indicati tengono conto di ubicazione, giacitura, orientamento, accessibilità, stato di 
conservazione e manutenzione. 
 
Fattori positivi sono: 
- buona disposizione e stato di manutenzione del fabbricato; 
- il taglio tipologico dell'immobile di dimensione medie e ben distribuito; 
- essere dotato, data la scarsa disponibilità di parcheggi pubblici prossimi all'abitazione, di ampia autori-
messa per n.2 posti auto. 
I fattori negativi sono: 
- l’essere posto in una zona con scarsi parcheggi. 
 
Ne consegue che l'importo di riferimento per la valutazione immobiliare dell'unità abitativa e dei suoi ac-
cessori diretti, oggetto di perizia, può essere fissato in €/mq 1.250 per l'abitazione, €/mq 100,00 per l'area 
esterna (area urbana) ed €/mq 450,00 per l'autorimessa 
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12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
Uffici del registro di Bergamo; 
Ufficio tecnico di Cisano Bergamasco (Bg); 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del mercato immobiliare - OMI, 
Agenzia del Territorio di Bergamo. 
Periodo: 2° - 2021, 
Comune: Palazzago, 
Fascia/Zona: Centrale/CENTO URBANO 
Tipologia prevalente: abitazioni civili, 
Destinazione: residenziale 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  - Abitazioni di tipo economico, stato conserva-
tivo normale, valore di mercato (€/mq) min 800,00 - max 900,00; 
- Abitazioni civili, stato conservativo normale, valore di mercato (€/mq) min 900,00 - max 1.200,00; 
- Box, stato conservativo normale, valore di mercato (€/mq) min 470,00 - max 630,00; 
 
Altre fonti di informazione:  - Valore Casa & Terreni osservatorio immobiliare 2020, indice dei prezzi dei 
fabbricati e delle aree di Bergamo e provincia, Progetto Bergamo Allegato all'Eco di Bergamo; 
- Cisano Bergamasco - Appartamenti “recenti (5-15 anni)”: valore di mercato (€/mq) min 1.300,00- max 
1.500,00; 
- Cisano Bergamasco - Box: valore di mercato (€/a corpo) min 13.000,00- max 15.000,00. 
 
- Bollettino Camera di Commercio di Bergamo 2021, 
- Palazzago - Appartamenti: valore di mercato (€/Mq) "recenti" (5-20 anni): min 1.000,00 - max 1.400,00; 
- Palazzago - Box: valore di mercato (€/a corpo) (5-20 anni): min 12.000,00 - max 15.000,00 
 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

 A - Appartamento a piano rialzato. Abitazione di tipo economico [A3] 
Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 116.125,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
- appartamento 89,50 € 1.250,00 € 111.875,00 
- balcone 3,40 € 1.250,00 € 4.250,00 
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 116.125,00 

Valore corpo € 116.125,00 
Valore accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 116.125,00 
Valore complessivo diritto e quota € 116.125,00 

 
B - Autorimessa. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] 
Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 19.800,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
- autorimessa 44,00 € 450,00 € 19.800,00 
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 19.800,00 

Valore corpo € 19.800,00 
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Valore accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 19.800,00 
Valore complessivo diritto e quota € 19.800,00 

 
C - Area urbana. Ente urbano [EU] 
Cisano Bergamasco (BG), via Bondì 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 2.700,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
- area urbana 27,00 € 100,00 € 2.700,00 
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.700,00 

Valore corpo € 2.700,00 
Valore accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 2.700,00 
Valore complessivo diritto e quota € 2.700,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A - Appartamento 
a piano rialzato 

Abitazione di tipo 
economico [A3] 

92,90 € 116.125,00 € 116.125,00 

B - Autorimessa Stalle, scuderie, 
rimesse, autori-
messe [C6] 

44,00 € 19.800,00 € 19.800,00 

C - Area urbana Ente urbano [EU] 27,00 € 2.700,00 € 2.700,00 
 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto € 20.793,75 

 
 

 
 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.500,00 

 
 

 
 arrotondamento € -1,25 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 115.330,00 
€ 115.330,00 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-
va: € 115.330,00 

     
 12.6 Regime fiscale della vendita 

I soggetti esecutati, sono proprietari dei beni in oggetto in qualità di persone fisiche non esercente attività 
imprenditoriale, per cui la vendita immobiliare non sarà soggetta ad IVA 

 
 

  
 

  

 20-10-2022 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Stefania Ceruti 



TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 195/2022 

GIUDICE: Dott.ssa ELENA GELATO 

 

LOTTO 001 - Appartamento, autorimessa e area urbana esterna siti in Cisano Bergamasco via Bondì, 26 

 

1. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

- foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 

vani, superficie Totale: 92 mq - Totale escluse aree scoperte: 89 mq, rendita € 325,37 

 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

- foglio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, categoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, 

superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80 

 

Identificativo corpo: C - Area urbana 

- foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune Cisano Bergamasco, categoria F/1, consistenza 27 mq, 

superficie Totale: 27 mq 

 

 



Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Allegato N.1 

Documentazione fotografica 
 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area aurbana 
siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
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- LOTTO 1 – vista fabbricato da via Bondì – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- LOTTO 1 – vista fabbricato da cortile interno – 

UNITA’ IMMOBILIARI OGGETTO 
DELLA PRESENTE ANALISI 

UNITA’ IMMOBILIARI OGGETTO 
DELLA PRESENTE ANALISI 
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- LOTTO 1 – vista scala interna comune di distribuzione ai piani – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- LOTTO 1 – appartamento - ingresso – 
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- LOTTO 1 – appartamento - cucina – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- LOTTO 1 – appartamento – soggiorno/pranzo – 
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- LOTTO 1 – appartamento – soggiorno/pranzo – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento – soggiorno/pranzo – 
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- LOTTO 1 – appartamento – balcone - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento – balcone - 
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- LOTTO 1 – appartamento – camera 1 - 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento - bagno - 
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- LOTTO 1 – appartamento – camera 2 - 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento – camera 2 - 
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- LOTTO 1 – autorimessa – vista esterna - 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – autorimessa – vista interna - 
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- LOTTO 1 – area urbana - vista da via Bondì - 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- LOTTO 1 – area urbana - vista ingresso su area cortilizia interna - 
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Perito: arch. Stefania Ceruti  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Allegato N.2  
Estratto mappa catastale  

 
Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 

siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Allegato N.3 
      Planimetrie catastali ed elaborati grafici dimostrazione grafica subalterni mappali 

1213-1576 
 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 
siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 

 
  



Ultima planimetria in atti

Data: 26/06/2022 - n. T22894 - Richiedente: Telematico

Data: 26/06/2022 - n. T22894 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 26/06/2022
Ora: 16:32:17
Numero Pratica: T22895
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CISANO BERGAMASCO

Sezione

   

Foglio

14

Particella

1576

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 SOPPRESSO

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 VIA BONDI' 22 S1 BOX

701 VIA BONDI' 22 S1-T - 1 BENE COMUNE NON CENSIBILE
(VANO SCALA).

702 VIA BONDI' 22 T ABITAZIONE

703 VIA BONDI' 22 1 ABITAZIONE

704 VIA BONDI' 22 S1 BOX

705 VIA BONDI' 22 S1 CANTINA

Visura telematica

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 08/09/2022 - n. T304390 - Richiedente: Telematico

Data: 08/09/2022 - n. T304390 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 08/09/2022
Ora: 17:36:33
Numero Pratica: T304393
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CISANO BERGAMASCO

Sezione

   

Foglio

14

Particella

1213

Tipo mappale

220595

del:

05/07/2010

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 via bondi' 18 S1 BOX

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 via bondi' 18 S1-1 - 2 ABITAZIONE

10 SOPPRESSO

11 SOPPRESSO

12 via bondi' 18 T AREA URBANA MQ. 42

13 SOPPRESSO

701 SOPPRESSO

702 via bondi' 18 S1 AREA URBANA MQ. 41

703 SOPPRESSO

704 via bondi' 18 T AREA URBANA MQ. 27

705 via bondi' 18 S1-T - 1-2

BENI COMUNI NON CENSIBILI
(ACCESSI, CORTILE,CAMMINAMENTI,

VANO SCALE) COMUNE A TUTTI I
SUB. ESCLUSI I SUB. 5, 9, 12, 702, 704.

706 SOPPRESSO

707 via bondi' 18 S1 ABITAZIONE

708 via bondi' 18 S1 ABITAZIONE

709 via bondi' 18 S1 ABITAZIONE

710 via bondi' 18 1 ABITAZIONE

711 via bondi' 18 1 ABITAZIONE

712 via bondi' 18 1 ABITAZIONE

713 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

714 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

715 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

716 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

717 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

718 via bondi' 18 T ABITAZIONE

Segue



Data: 08/09/2022
Ora: 17:36:33
Numero Pratica: T304393
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 26/06/2022 - n. T22562 - Richiedente:

Data: 26/06/2022 - n. T22562 - Richiedente:

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 24/04/1996 - Data: 26/06/2022 - n. T22561 - Richiedente: CRTSFN72T60A794Z

Data presentazione: 24/04/1996 - Data: 26/06/2022 - n. T22561 - Richiedente:

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 05/12/2001 - Data: 26/06/2022 - n. 94Z

Data presentazione: 05/12/2001 - Data: 26/06/2022 - n. T22563 - Richiedente: CRTSFN72T60A794Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.4 
  Elaborati planimetrici dello stato di fatto rilevato 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 
siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.5 
Pratiche edilizie 

Licenza di Costruzione n. 29 del 17/12/1963 
Abitabilità n. 2704 del 22/03/1966 

Denuncia di inizio attività n. 138/03 - prot. n. 9830 del 21/07/2003 
Denuncia di inizio attività n. 7/04 - prot. n. 434 del 14/01/2004 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 
siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Allegato N.6 
        Certificati: stato civile debitori e certificato di residenza storico occupanti l’u.i. 

 
Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 

siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Allegato N.7 
        Copia note di trascrizione atti di provenienza beni 

 
Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 

siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 16/06/2016 Numero di repertorio 111657/21792
Notaio CIMMINO ANTONIO Codice fiscale
Sede DESIO (MI)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 4

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 702
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4,50 vani

Indirizzo VIA BONDI' N. civico  22
Piano  T

Immobile n. 2
Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 38 metri quadri

Indirizzo VIA BONDI' N. civico  22

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Piano  T
Immobile n. 3

Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 704
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA BONDI' N. civico  18
Piano  T

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 5944 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA BONDI' N. civico  SNC

Immobile n. 2
Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 702
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA BONDI' N. civico  18
Piano  T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di ACQUIRENTE

Cognome M

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE
Con

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di VENDITORE

Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Soggetto n. 2 In qualità di

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4 In regime di BENE PERSONALE

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8 In regime di BENE PERSONALE

Soggetto n. 3 In qualità di VENDITORE
Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8

Soggetto n. 4 In qualità di VENDITORE
Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Pag. 3 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

IL SIGNOR 

A HANNO ACQUISTATO IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI I SEGUENTI
IMMOBILI SITI IN COMUNE DI CISANO BERGAMASCO, VIA BONDI' N. 26 (IN CATASTO N. 22) E
PRECISAMENTE: PIENA PROPRIETA' DI: A) - APPARTAMENTO AL PIANO RIALZATO DI TRE LOCALI,
SERVIZI E BALCONE; B) - BOX AL PIANO TERRA; C) - AREA URBANA DI CIRCA METRI QUADRATI 27
(VENTISETTE) PERTINENZIALE ALLE UNITA' IMMOBILIARI SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE A) E B); -
QUOTA DI 1/2 (UN MEZZO) DI COMPROPRIETA' DI: D) - AREA URBANA DI CIRCA METRI QUADRATI 10
(DIECI) PERTINENZIALE ALLE UNITA' IMMOBILIARI SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE A) E B); E) - AREA
URBANA DI CIRCA METRI QUADRATI 41 (QUARAN NO), PERTINENZIALE ALLE UNITA' IMMOBILIARI
SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE A) E B). GLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTI ALLE LETTERE A) E B) SONO
STATI IDENTIFICATI NELLE PLANIMETRIE CATASTALI CHE IN COPIA NON AUTENTICA SI SONO ALLEGATE
AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LE LETTERE "B" E "C". LE AREE SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE C), D)
ED E) SONO STATE IDENTIFICATE NELL'ELABORATO PLANIMETRICO E NELL'ESTRATTO DI MAPPA CHE IN
COPIA NON AUTENTICA SI SONO ALLEGATE AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LE LETTERE "D" ED "E".
NELL'ATTO CHE SI TRASCRIVE E' STATO PATTUITO QUANTO SEGUE: "ARTICOLO 3) LA VENDITA
COMPRENDE ACCESSORI, ACCESSIONI, PERTINENZE, DIPENDENZE, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE DELLA
PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA NONCHE' I PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SULLE
PARTI COMUNI DELLO STABILE DI CUI ESSA E' PARTE QUALI RISULTANO DALLA LEGGE E DAL TITOLO DI
PROVENIENZA, FATTA PRECISAZIONE CHE LE UNITA' IMMOBILIARI IN CONTRATTO PARTECIPANO, PER
LA QUOTA DI 1/2 (UN MEZZO), ALLA COMPROPRIETA' DEGLI ENTI, VANI ED IMPIANTI COMUNI, QUALI
RISULTANO A NORMA DI LEGGE, DALLA DESTINAZIONE IN FATTO E DAI TITOLI DI PROVENIENZA, FRA
GLI ENTI COMUNI, COMPRESO IN PARTICOLARE, IL VANO SCALA DI COLLEGAMENTO FRA I PIANI
SEMINTERRATO, RIALZATO E PRIMO, CENSITO AL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI CISANO
BERGAMASCO AL FOGLIO 14, PARTICELLA 1576, SUBALTERNO 701 (BENE COMUNE NON CENSIBILE). SI
HANNO PER QUI COSTITUITE A RECIPROCO FAVORE E CARICO DELLE UNITA' IMMOBILIARI QUI
COMPRAVENDUTE, TUTTE LE SERVITU' ATTIVE E PASSIVE NASCENTI IN FATTO, AI SENSI
DELL'ARTICOLO 1062 DEL CODICE CIVILE, A SEGUITO DELLA VENDITA DI PORZIONI IMMOBILIARI GIA' DI
UNICA ED INDIVISA PROPRIETA'. L'ACCESSO ALL'IMMOBILE SI HA DALLA PUBBLICA VIA BONDI', QUINDI
IN SERVITU' ATTIVA DI PASSO PEDONALE E CARRALE NONCHE' DI POSA SERVIZI URBANISTICI IN
GENERE, CON OBBLIGO DI RIPRISTINO SULLA PROPRIETA' ALLA PARTICELLA 5130 (EX 1220/B), CON
DIVIETO DI SOSTA E PARCHEGGIO E DI DEPOSITO MATERIALI SU TALE AREA, IL TUTTO COME MEGLIO
SPECIFICATO NELL'ATTO A ROGITO DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI DI CALOLZIOCORTE IN DATA 18
GENNAIO 2002 REPERTORIO N. 40749, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA
30 GENNAIO 2002 AI NN. 4260/3213. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI ESSERE A CONOSCENZA CHE
ALLA SOCIETA' "  CON SEDE IN , CODICE FISCALE 
CAUSA DELLA SIGNORA MEGLIO GENERALIZZATA AL SUCCESSIVO ARTICOLO 6),
CON IL PREDETTO ATTO A ROGITO DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI DI CALOLZIOCORTE IN DATA 18
GENNAIO 2002 REPERTORIO N. 40749, E' STATO CONCESSO IL DIRITTO DI APRIRE ACCESSI, FINESTRE,
VEDUTE E BALCONI, ANCHE IN DEROGA ALLE DISTANZE DI LEGGE, IN QUANTO DEROGABILI, SULL'AREA
ALLA PARTICELLA 5130 ADIBITA A STRADA PRIVATA. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA INOLTRE DI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

ESSERE A CONOSCENZA DELL'ESISTENZA DI SERVITU' DI PASSO PEDONALE, CARRALE E DI POSA DI
SERVIZI URBANISTICI IN GENERE COSTITUITA CON ATTO DEL NOTAIO CARLO LEIDI IN DATA 23 MAGGIO
1996 REPERTORIO N. 122335, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 4 GIUGNO
1996 AI NN. 17522/13007 E DELLA SERVITU' COSTITUITA A FAVORE DEGLI IMMOBILI IN CONTRATTO
CON ATTO IN AUTENTICA DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI IN DATA 10 APRILE 1998 REPERTORIO N.
25719, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 7 MAGGIO 1998 AI NN.
15649/12329. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA INFINE DI ESSERE A CONOSCENZA DEI PATTI
CONTENUTI NELL'ATTO DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI IN DATA 10 GENNAIO 2002 REPERTORIO N.
40616, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IL 25 GENNAIO 2002 AI NN. 3598/2721,
CHE SI HANNO QUI PER INTEGRALMENTE RIPORTATI E TRASCRITTI, IN PARTICOLARE SI DICHIARA
EDOTTA DI QUANTO TESTUALMENTE SI RIPORTA: "6) LA PARTE VENDITRICE RISERVA A FAVORE DELLA
PROPRIA LIMITROFA PROPRIETA' AL MAPPALE 1576 E DELLE AREE NUDE PURE ADIACENTI A TALE
FABBRICATO IL DIRITTO DI ATTRAVERSARE L'AREA URBANA IN CONTRATTO CON SERVIZI URBANISTICI
IN GENERE, NONCHE' CON IL CONDOTTO FOGNARIO AL FINE DI RICOLLEGARSI NEL POZZETTO UBICATO
NELL'AREA AL MAPPALE 1213/703 A PONENTE DEL FABBRICATO IN CONTRATTO PER RAGGIUNGERE LA
FOGNATURA ESISTENTE IN VIA BERGAMO, IL TUTTO COME MEGLIO DISCIPLINATO NEL
SUMMENZIONATO ATTO PER NOTAIO DR. GIUSEPPE MANGILI, PARIMENTI ALLA RESIDUA PROPRIETA'
AL MAPPALE 1576 E AREE LIMITROFE VIENE RISERVATO IL DIRITTO DI PASSO PEDONALE E CARRALE,
SENZA DIRITTO DI SOSTA DI PARCHEGGIO, E DI DEPOSITO MATERIALI, SULL'AREA URBANA OGGETTO
DEL PRESENTE CONTRATTO AL MAPPALE 1213/701, ANALOGO DIRITTO DI PASSO PEDONALE E CARRALE
E DI POSA DI SERVIZI URBANISTICI IN GENERE E CON LE STESSE LIMITAZIONI DI CUI SOPRA, VIENE
RICONOSCIUTO SEMPRE SULL'AREA AL MAPPALE 1213/701 ALLA PROPRIETA' DELLA PARTE VENDITRICE
IN LATO DI SUD E DI PONENTE AI MAPPALI 2211 E 1213/703, COSI' COME GLI STESSI DIRITTI, SEMPRE
CON LE MEDESIME LIMITAZIONI, VENGONO RICONOSCIUTI A FAVORE DELLE UNITA' IMMOBILIARI IN
CONTRATTO RISPETTO ALLE AREE NUDE DEL VENDITORE LIMITROFE AL FABBRICATO AL MAPPALE
1576. CONVENGONO AL RIGUARDO ANCORA LE PARTI, DI PERSONA E COME RAPPRESENTATA, CHE A
TITOLO DI RECIPROCA SERVITU' PERPETUA SIA VIETATO CREARE INTRALCI AL LIBERO ED AGEVOLE
TRANSITO. A FAVORE DELLE PORZIONI DI FABBRICATO IN CONTRATTO VIENE COSTITUITO A CARICO
DELLA LIMITROFA PROPRIETA' DELLA PARTE VENDITRICE IL DIRITTO DI SERVITU' PERPETUO AL FINE DI
CONSENTIRE, OVE NE RISULTASSE LA POSSIBILITA' URBANISTICA E REGOLAMENTARE, DI ALZARE
L'IMPOSTA DI GRONDA DEI TETTI COSI' DA OTTENERE UN MIGLIOR UTILIZZO DEL PIANO
SOTTOTETTO.". ARTICOLO 6) LA PORZIONE IMMOBILIARE IN CONTRATTO VIENE VENDUTA A CORPO E
NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA, COSI' COME E' PERVENUTA ALLA
PARTE VENDITRICE: --- AI SIGNORI 

ER LA QUOTA DI 1/4 (UN QUARTO) CIASCUNO: PER SUCCESSIONE LEGITTIMA ALLA SIGNORA

(DENUNCIA DI SUCCESSIONE REGISTRATA A PONTE SAN PIETRO IN DATA 4 DICEMBRE 2008 AL N. 620
VOL. 2008 E TRASCRITTA A BERGAMO IN DATA 14 APRILE 2009 AI NN. 20227/11071). LA PARTE
ACQUIRENTE DICHIARA DI ESSERE A CONOSCENZA DEL CONTENUTO DELL'ATTO A ROGITO DEL NOTAIO

 DI CALOLZIOCORTE IN DATA 26 OTTOBR  2005 REPERTORIO N. 61589/18330,
REGISTRATO A LECCO IN DATA 2 NOVEMBRE 2005 AL N. 8794 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN
DATA 4 NOVEMBRE 2005 AI NN. 69973/42424 AVENDONE RICEVUTO PRIMA D'ORA COPIA DALLA PARTE
VENDITRICE E PRECISA DI ACCETTARE TUTTE LE RISERVE, ESCLUSIONI E LIMITAZIONI DI CARATTERE
REALE OD OBBLIGATORIO IN DETTO ATTO STABILITE.".
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Allegato N.8 
      Visura catastale 

 
Lotto 1 – Abitazione autorimessa e area urbana 

siti in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Data: 08/09/2022
Ora: 16:58:23
Numero Pratica: T282905/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/09/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di  CISANO BERGAMASCO (C728) provincia BERGAMO 

Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 3

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)

• Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 704
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 9 Particella 1213 

DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430777  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14912.1/2001)

Indirizzo

VIA BONDI` n. 18 Piano T DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430777  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14912.1/2001)

Dati di classamento

Categoria F/1a), Consistenza 27 m2 
DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430777  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14912.1/2001)

Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 2

1

(deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 16/06/2016 Pubblico ufficiale 
Sede DESIO (MI) Repertorio n. 111657

registrato in data  - COMPRAVENDITA (Passaggi
intermedi da esaminare) Nota presentata con Modello
Unico n. 19227.1/2016 Reparto PI di BERGAMO in atti
dal 29/06/2016

2. 

Segue



Data: 08/09/2022
Ora: 16:58:23
Numero Pratica: T282905/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni con

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CISANO BERGAMASCO (C728)
Numero immobili:  1 Superficie: 27 m2 

Immobile di catasto fabbricati -
n.2

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)

• Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 8
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 9 Particella 1576 

VARIAZIONE del 24/05/1996 Pratica n. 430764  in atti
dal 05/12/2001 DIVISIONE-FUSIONE-PREALLINEAMENTO
(n. 8303.1/1996)

Indirizzo

VIA BONDI` n. 22 Piano T VARIAZIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430782  in atti
dal 05/12/2001 PROPOSTA DI CLASSAMENTO (n.
14913.1/2001)

Dati di classamento

Rendita: Euro 62,80
Categoria C/6b), Classe 2, Consistenza 38  m2 

VARIAZIONE del 21/03/2016 Pratica n. BG0035437  in
atti dal 21/03/2016 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. 8955.1/2016)
Annotazioni: CANCELLAZIONE PLANIMETRIA DEL
PROTOCOLLO DI PRESENTAZIONE PLANIMETRICA
N.430782/2001;  Classamento e rendita validati 

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Immobile di catasto fabbricati -
n.3

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)

• Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 702
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 9 Particella 1576 

VARIAZIONE del 22/09/2003 Pratica n. 258155  in atti
dal 22/09/2003 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
13949.1/2003)

Indirizzo

VIA BONDI` n. 22 Piano T VARIAZIONE del 22/09/2003 Pratica n. 258155  in atti
dal 22/09/2003 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
13949.1/2003)

Dati di classamento

Rendita: Euro 325,37
Categoria A/3c), Classe 2, Consistenza 4,5 vani 

VARIAZIONE del 22/09/2003 Pratica n. 258155  in atti
dal 22/09/2003 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
13949.1/2003)
Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati di superficie
Totale: 92 m2

Totale escluse aree scoperte d): 89 m2

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22/09/2003, prot. n. 258155

Intestazione attuale degli immobili dal n. 2 al n. 3 - totale righe intestati: 2

1. 

(deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 16/06/2016 Pubblico ufficiale 
 Sede DESIO (MI) Repertorio n. 111657

registrato in data  - COMPRAVENDITA Nota presentata
con Modello Unico n. 19227.1/2016 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 29/06/2016

2.

(deriva dall'atto 1)

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CISANO BERGAMASCO (C728)
Numero immobili:  2 Rendita: euro 388,17 Vani: 4,5 Superficie: 38 m2 

Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 3 Rendita:  euro 388,17 Vani: 4,5 Superficie: 65 m2 

Catasto Terreni
Totale immobili:  0 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

d) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
a) F/1: Area urbana

Legenda

Fine



 
 
STEFANIACERUTIARCHITETTO    

Iscrizione albo CTU del Tribunale di Bergamo: n.247 - Iscrizione ordine architetti di Bergamo n.2152 
Mail: arch.ceruti@gmail.com - Pec: stefania.ceruti@archiworldpec.it 

  Ill.mo Sig. Giudice Dott. Luca Fuzio 
                          TRIBUNALE DI BERGAMO 

 
 
 
 
 
OGGETTO:  Procedimento Esecutivo R.G.E. n. 195/2022  
 Deposito integrazione perizia immobiliare – rettifica documenti 
  
 
La sottoscritta arch. Stefania Ceruti, in qualità di esperto stimatore nominato per la procedura 
in oggetto, premesso che: 
 
- in data 08/11/2024 a seguito integrazione del pignoramento la scrivente depositava 
l’elaborato peritale aggiornato comprensivo di allegati mediante deposito complesso; 

- da una successiva verifica la scrivente accertava un’imprecisione nella determinazione nelle 
quote di titolarità in capo ai debitori dei nuovi beni pignorati indicate a pagina 6 della 
relazione peritale. 

Alla luce di quanto sopra esposto, si trasmette copia della relazione peritale, della relazione 
peritale priva dei dati sensibili nonché la descrizione succinta correlata corrette. 
 
I presenti documenti annullano e sostituiscono gli analoghi elaborati depositati in data 
08/11/2024. 

 
 
 
Bergamo, 11 novembre 2024 
 
 
 
Allegati: 

- Perizia_195_2022_ei 
- Perizia_195_2022_ei_privacy 
- Succinta-perizia_195_2022_ei 

 
 

Con ossequio. 
 
 
 
 
      (arch. Stefania Ceruti) 
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Tribunale di Bergamo 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
N° Gen. Rep. 195/2022 

 
PROMOSSA DA 

OMISSIS 

CONTRO 
OMISSIS 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI 
Dott. LUCA FUZIO 

 

 
 

PERIZIA DI STIMA 
 
 
 
 
 

Esperto alla stima: Arch. Stefania Ceruti 
Pec: stefania.ceruti@archiworldpec.it 
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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott. LUCA FUZIO 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 22-11-2022 alle 12:15 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: Arch. Stefania Ceruti 
Data nomina: 22-06-2022 
Data giuramento: 23-06-2022 
Data sopralluogo: 01-08-2022 
Cronologia operazioni peritali:  
A seguito accettazione dell’incarico la scrivente ha dato avvio allo svolgimento delle operazioni peritali cronologica-
mente così svolte:  
- In data 26/06/2022 ha eseguito le visure catastali presso l’Agenzia del Territorio di Bergamo;  
 - In data 02/07/2022 ha presentato richiesta di accesso agli atti a mezzo email-pec al Comune di Cisano Bergamasco 
(Bg);   
- In data 01/08/2022 ha effettuato il sopralluogo con il custode nominato presso le unità immobiliari oggetto di pigno-
ramento ed eseguito i rilievi geometrici e fotografici di rito;  
- In data 08/09/2022 ha effettuato le visure presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare della medesima Agenzia (ex 
Conservatoria RR.II) al fine di verificare eventuali pignoramenti, passaggi di proprietà, iscrizioni ed annotazioni nel pe-
riodo successivo alla data di trascrizione del pignoramento, fino ad oggi;   
- in data 22/09/2022 ha richiesto ed ottenuto copia dei certificati di residenza storici degli occupanti l'immobile dal 
comune di Cisano Bergamasco (Bg);  
- in data 23/09/2002 a seguito delle informazioni ricevute ha effettuato richiesta di copia dell'estratto di matrimonio al 
comune di Calco (LC);  
- In data 10/10/2022 ha ottenuto copia digitalizzata a mezzo mail delle pratiche edilizie per la verifica della regolarità 
edilizia delle unità pignorate. Nel periodo successivo, verificati lo stato e le condizioni dei luoghi, riesaminati gli atti di 
causa, analizzati i dati e i documenti reperiti, la sottoscritta ha completato la propria relazione di consulenza tecnica 
estimativa e relativi allegati.  
A seguito estensione del pignoramento in data 23/04/2024 la scrivente ha proceduto all'integrazione dell'elaborato 
peritale come da richiesta dell'Ill'mo Giudice dell'esecuzione.  
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Beni in Cisano Bergamasco (BG) 
Località/Frazione Bondì 

via Bondì, 26 
 

 
 

Lotto: 001 - Appartamento, autorimessa e aree urbane site in Cisano Bergamasco via Bondì, 26 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato.  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- OMISSIS, proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni OMISSIS;  

- OMISSIS proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni OMISSIS,  

- foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 26, piano T, comune Cisano Bergamasco, 

categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie Totale: 92 mq - Totale escluse aree scoperte: 89 

mq, rendita € 325,37 

Derivante da: Variazione del 22/09/2003 Pratica n. 258155 in atti dal 22/09/2003 DIVISIONE - FUSIONE - 

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 13949.1/2003) 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): 1/2 

Confini: da nord in senso orario: - prospetto su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 702; - prospetto 

su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 705 e vano scala comune di cui al mappale 1576 sub. 701; - - 

prospetto su strada privata mappale 5130; - prospetto su area urbana mappale 1213 sub. 704. 

  

Espropriazioni per pubblica utilità  
Alla data del sopralluogo svolto i beni in oggetto non risultano soggetti a procedura di esproprio per 
pubblica utilità.  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali degli immobili oggetto di pignoramento indicati in visura ed 
i dati indicati nell'atto di pignoramento. 

Note generali: La scrivente precisa che la corretta toponomastica degli immobili di cui al foglio 14 parti-
cella 1576 sub. 702 e sub. 8 (appartamento e autorimessa) risulta essere via Bondì 26 anziché via Bondì 
22. La scrivente ha presentato richiesta di allineamento di tali dati con domanda prot. BG0132841, in da-
ta 19/10/2022. 
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 Identificativo corpo: B - Autorimessa.  

 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- OMISSIS, proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni OMISSIS;  

- OMISSIS proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni OMISSIS; 

- foglio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, ca-

tegoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80 

Derivante da: Variazione del 24/05/1996 Pratica n. 430764 in atti dal 05/12/2001DIVISIONE - FUSIONE - 

PREALLINEAMENTO (n. 8303.1/1996) 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): 1/2 

Confini: da nord in senso orario: - prospetto su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 702; - proprietà 

di terzi (sub. 704); - prospetto sulla via Bondì; - prospetto su area urbana mappale 1213 sub. 704. 

  

Espropriazioni per pubblica utilità  
Alla data del sopralluogo svolto i beni in oggetto non risultano soggetti a procedura di esproprio per 

pubblica utilità. 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali degli immobili oggetto di pignoramento indicati in visura ed 
i dati indicati nell'atto di pignoramento. 

 
 Identificativo corpo: C - Aree urbane.  

 Ente urbano [EU] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
Note: Trattasi di area urbana catastalmente identificata con categoria F1. 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 704) 
1/4 di OMISSIS- Piena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 702 e particella 5944) 

Cod. Fiscale: OMISSIS 

 
Eventuali comproprietari non esecutati: 

(relativamente a particella 1213, subalter-
no 702 e particella 5944) 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 704)  

1/4 di OMISSIS- Piena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 702 e particella 5944) 

Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 

relativamente a particella 1213, subalter-
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no 702 e particella 5944) 
 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- OMISSIS, proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni OMISSIS;  

- OMISSIS proprietà per 1/2 in regime di comunione dei benI OMISSIS 

- foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune Cisano Bergamasco, 

categoria F/1, consistenza 27 mq, superficie Totale: 27 mq 

Derivante da: Divisione del 05/12/2001 Pratica n. 430777 in atti dal 05/12/2001 Divisione (n. 

14912.1/2001) 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): 1/2 

Confini: da nord in senso orario: - prospetto su area esterna di cui al mappale 1213 sub. 702; - proprietà 

di terzi (sub. 8); - prospetto su strada privata mappale 5130; - proprietà di terzi (mappale 6505). 

  

 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- OMISSIS, proprietà per 1/2 in regime di separazione dei beni;  

- OMISSIS, proprietà per 1/2; 

- foglio 14, particella 5944, indirizzo via Bondì, SN, piano T, comune Cisano Bergamasco (Bg), categoria 

F/1, consistenza 10 mq 

Derivante da: Divisione del 28/04/2004 Pratica n. BG0104544 in atti dal 28/04/2004 Divisione (n. 

6812.1/2004) 

Confini: da nord in senso orario: - mappale 1576; - prospetto su strada privata mappale 5130 su tre lati 

Note: Si segnala che dalla visura catastale estratta in data 21/10/2024 la titolarità del bene risulta ancora 

agganciare la precedente proprietaria signora  

 

 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- OMISSIS, proprietà per 1/2 in regime di separazione dei beni;  

- OMISSIS, proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 1213, subalterno 702, indirizzo via Bondì, 18, piano T, 

comune Cisano Bergamasco (Bg), categoria F/1, consistenza 41 mq 

Derivante da: Divisione del 05/12/2001 Pratica n. 430764 in atti dal 05/12/2001  Divisione (n. 

14911.1/2001) 

Confini: da nord in senso orario: mappale 1213 sub. 705; mappale 1576 ; mappale 1213 sub. 704; map-

pale 1213 sub. 705. 

Note: Si segnala che dalla visura catastale estratta in data 21/10/2024 la titolarità del bene risulta ancora 

agganciare la precedente proprietaria signora S

 
Espropriazioni per pubblica utilità  
Alla data del sopralluogo svolto i beni in oggetto non risultano soggetti a procedura di esproprio per 
pubblica utilità. 
 

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali degli immobili oggetto di pignoramento indicati in visura ed 
i dati indicati nell'atto di pignoramento ad esclusione della titolarità delle aree urbane catastalmente 
censite al foglio 14 mappale 5944 e mappale 1213 sub. 702 quest'ultime ancora intestate alla preceden-
te proprietaria OMISSIS. 
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2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

L'unità immobiliare oggetto del presente lotto, occupano porzione di fabbricato isolato elevantesi per 2 
piani fuori terra oltre ad un piano seminterrato, edificato in zona periferica del comune di Cisano Bergama-
sco (Bg), in tessuto edificato di tipo residenziale con scarse aree a parcheggio e viabilità di tipo locale. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi scarsi. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: negozi al dettaglio (250 m), municipio (1 km), scuole (1,5 km) 
Caratteristiche zone limitrofe: miste terziario/direzionale 
Importanti centri limitrofi: Calolziocorte. 
Attrazioni paesaggistiche: Parco Adda Nord. 
Attrazioni storiche: Villa Manzoni, Torre Longobarda (Lago di Como). 
Principali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria Cisano 1,4 km, autobus linea C46 450 m 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A - Appartamento a piano rialzato 

 
Trattasi di appartamento sito a piano rialzato in fabbricato isolato residenziale di complessivi due piani fuo-
ri terra oltre ad un piano seminterrato. 
L’appartamento risulta così distribuito: disimpegno, cucina, pranzo/soggiorno, due camere, bagno. 
Completano la proprietà un balcone a servizio del locale soggiorno-pranzo. 
 
Superficie complessiva di circa mq 99,80 
E' posto al piano: rialzato 
L'unità immobiliare è identificata con il numero: civico 26; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,92 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Balconi materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce e plinti 
materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Scale tipologia: a rampe parallele 
materiale: c.a. 
ubicazione: interna 
servoscala: assente 
condizioni: buone 

Note: vano scala comune 

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completa-
mento in opera 
condizioni: discrete 

Strutture verticali materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Componenti edilizie e costruttive 

Infissi esterni tipologia: anta singola e/o doppia a battente 

materiale: legno 

protezione: tapparelle 

materiale protezione: pvc 

condizioni: sufficienti 
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Infissi interni tipologia: a battente 

materiale: legno e vetro 

condizioni: sufficienti 

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati 

coibentazione: inesistente 

rivestimento: intonaco di cemento 

condizioni: buone 

Pavim. Esterna materiale: grès porcellanato (terrazze) 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: laminato effetto legno/ceramica 

condizioni: buone 

Riferito limitatamente a: soggiorno/pranzo 

Pavim. Interna materiale: marmette e piastrelle in ceramica 

condizioni: discrete 

Plafoni materiale: stabilitura 

condizioni: discrete 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: blindato con finiture esterne in legno 

condizioni: buone 

Rivestimento ubicazione: bagni e cucina 

materiale: ceramica 

condizioni: discrete 

Scale posizione: a rampe parallele 

rivestimento: marmo 

condizioni: buone 

Impianti 

Citofonico tipologia: audio 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Elettrico tipologia: sottotraccia 

tensione: 220V-380V 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Gas tipologia: sottotraccia 

alimentazione: metano 

rete di distribuzione: tubi in rame 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Idrico tipologia: sottotraccia 

alimentazione: diretta da rete comunale 

rete di distribuzione: tubi in ferro zincato 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

Termico tipologia: autonomo 

alimentazione: metano 
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rete di distribuzione: tubi in rame 

diffusori: termosifoni in alluminio 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto autonomo 
Stato impianto discreto 
Potenza nominale 24 kW 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2008 
Esiste la dichiarazione di conformità NO 

 

 

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B - Autorimessa 

 
Trattasi di autorimessa per n.2 posti auto sita a piano seminterrato in fabbricato isolato residenziale di 
complessivi due piani fuori terra oltre ad un piano seminterrato. 
 
Superficie complessiva di circa mq 44,00 
E' posto al piano: seminterrato 
L'edificio è stato costruito nel: 1963 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2004 
L'unità immobiliare è identificata con il numero: civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,28 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce e plinti 
materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completa-
mento in opera 
condizioni: discrete 

Strutture verticali materiale: c.a. 
condizioni: discrete 

Componenti edilizie e costruttive 

Infissi esterni tipologia: anta singola e/o doppia a battente 

materiale: legno 

protezione: tapparelle 

materiale protezione: pvc 

condizioni: sufficienti 

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati 

coibentazione: inesistente 

rivestimento: intonaco di cemento 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: materiale ceramico 

condizioni: discrete 

Plafoni materiale: stabilitura 
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condizioni: discrete 

Portone di ingresso tipologia: anta basculante 

materiale: ferro 

condizioni: buone 

Impianti 

Elettrico tipologia: sottotraccia 

tensione: 220V-380V 

condizioni: discrete 

conformità: non è stato possibile verificare la conformità degli 
impianti 

 

  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

 

 

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al corpo C - Aree urbane 

 
Trattasi di aree urbane così caratterizzate: 

- mappale 1213 sub. 704: trattasi di area urbana cortilizia esterna adiacente l'unità immobiliare di cui al 

sub. 8 oggetto della presente analisi, completamente recintata con cancellino di accesso e pavimentazio-

ne in battuto di cemento; 

- mappale 1213 sub. 702: trattasi di fascia di camminamento posta lungo il perimetro dell’abitazione in 

comproprietà con terzi non recintata, antistante il fronte ovest del fabbricato di cui al mappale 1576 su cui 

prospettano gli ingressi all'autorimessa di cui al sub. 8 oggetto della presente analisi. L’area presenta una 

pavimentazione in porfido con posa opus incertum; 

- mappale 5944: trattasi di fascia di camminamento posta lungo il perimetro esterno dell’abitazione in 

comproprietà con terzi, priva di recinzioni adiacente al fronte est del fabbricato di cui al mappale 1576, su 

cui prospetta l'accesso al vano scala comune che distribuisce, tra l'altro, all'appartamento di cui al sub. 

702. L’area esterna confina con la strada privata mappale 5130 proseguimento della via Buondì, e presen-

ta una pavimentazione in porfido con posa opus incertum. 

 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
 
Caratteristiche descrittive 

Componenti edilizie e costruttive 

Pavim. Esterna materiale: porfido 

condizioni: discrete 

Riferito limitatamente a: dato relativo al solo mappale 1213 sub. 
702 e mappale 5944 

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento 

condizioni: discrete 

Riferito limitatamente a: dato relativo al solo mappale 1213 sub. 
704 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: ferro 

condizioni: buone 

Riferito limitatamente a: dato relativo al solo mappale 1213 sub. 
704 
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Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

 

 

3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
Numero pratica: 29/1963 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Licenza per opere edilizie 
Per lavori: nuova costruzione ad uso civile abitazione 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 21/11/1963 al n. di prot. 2704 
Rilascio in data 17/12/1963 al n. di prot. 29 Registro Costruzioni 
Abitabilità/agibilità in data 22/03/1966 al n. di prot. 2704 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B - Autorimessa e C - Aree urbane 

  
Numero pratica: 138/2003 

Intestazione: OMISSIS  

Tipo pratica: Denuncia di inizio attività 

Per lavori: di manutenzione straordinaria 

Oggetto: variante 

Presentazione in data 21/07/2003 al n. di prot. 9830 

Rilascio in data 21/07/2003 al n. di prot. 138 Registro Costruzioni 

Dati precedenti relativi ai corpi: B – Autorimessa 

 

Numero pratica: 7/2004 

Intestazione: OMISSIS 

Tipo pratica: Denuncia di inizio attività 

Per lavori: di manutenzione straordinaria in variante alla D.I.A. 138/2003 

Oggetto: variante 

Presentazione in data 14/01/2004 al n. di prot. 434 

Rilascio in data 14/01/2004 al n. di prot. 7 Registro Costruzioni 

Dati precedenti relativi ai corpi: B – Autorimessa 
 

 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Dal confronto fra le pratiche edilizie fornite dal comune di Cisano 

Bergamasco in occasione dell'accesso agli atti svolto e lo stato dei luoghi rilevato in sede di sopralluogo sono sta-

te accertate alcune lievi difformità, in particolare è stata rilevata l'eliminazione del divisorio di separazione fra in-

gresso e zona notte ed una leggera traslazione del tavolato divisorio posto a separazione fra la camera 2 ed il ba-

gno. 

Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria 
Descrizione delle opere da aggiornare: Le difformità rilevate risultano sanabili mediante Comunicazione di inizio 
lavori asseverata in sanatoria 

Oneri di regolarizzazione 

Stima spese tecniche € 1.500,00 
Sanzioni € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.500,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 
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Identificativo corpo: B - Autorimessa. 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
Identificativo corpo: C - Aree urbane. 

Ente urbano [EU] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
 

 
4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: n. 31 del 13/12/2013 (vigente per componente geologica); n. 34 del 
29/11/2021 (var. al PGT vigente per documento di piano; n. 34 del 
28/11/2022 (var. al PGT vigente per Piano delle Regole e dei Serviz 

Zona omogenea: RESIDENZIALE: AMBITI URBANI PREVALENTEMENTE SATURI CON 
EDIFCAZIONE A TIPOLOGIA CONFERMATA 

Norme tecniche di attuazione: art. 23 NTA Piano delle Regole  
1. In tutti i comparti di cui al presente articolo è di norma confermata 
per tutti i lotti edificati la volumetria esistente all'atto dell'adozione 
del Piano delle Regole.  
2. Sugli edifici esistenti sono sempre ammissibili gli interventi di cui 
all'Art 27 lettere a-b-cd-e della LR 12/2005.  
3. È possibile l’ampliamento o il sopralzo degli edifici esistenti con un 
incremento di superficie residenziale complessiva così computabile: 
S.f.2 x 0,06 / S.r.c. dove: S.f. = Superficie fondiaria espressa in mq. 
S.r.c. = Superficie residenziale complessiva espressa in mq. È previsto 
comunque un limite massimo di 0,5 mq/mq di superficie residenziale 
complessiva rispetto alla superficie fondiaria, anche nel caso dei lotti 
liberi, come definiti dal precedente articolo 5.  
4. Sono ammessi sopralzi degli edifici, solo in presenza di sottotetti 
che non abbiano requisiti di altezza idonei ad ottenere l'abitabilità, 
fino all'altezza media ponderale minima utile per il suo ottenimento ai 
sensi dell’art. 63 della L.R. 12/2005 e comunque con altezza massima 
dei muri perimetrali pari a 1,50 mt a partire dal piano di calpestio in-
terno; resta confermata la possibilità di mantenimento delle copertu-
re a due falde, ove già esistenti: in tal caso agli effetti della misurazio-
ne delle possibilità di sopralzo si farà riferimento alle sole murature 
interessate dalla gronda orizzontale. Le coperture non potranno supe-
rare la pendenza massima del 35%.  
5. Sono inoltre consentiti gli interventi di demolizione e ricostruzione 
dei volumi esistenti, nei limiti delle src teoriche dei fabbricati, calcola-
te secondo le indicazioni dell’art. 17 punto 5. Qualora tali interventi 
siano riferiti a più lotti contigui, in forma di ristrutturazione urbanisti-
ca, gli interventi stessi saranno ammissibili solo previa presentazione 
di Piano di Recupero o di Programma Integrato di Intervento.  
6. Il rapporto massimo di copertura è fissato nel 35%.  
7. L’altezza massima per le nuove costruzioni è fissata nella media del 
numero di piani degli edifici presenti al contorno, considerati al netto 
dei seminterrati e dei sottotetti non abitabili e arrotondata, in caso di 
decimali, all’unità più prossima.  
8. Tale altezza, ai fini della sua misurazione fisica, sarà definita molti-
plicando il numero di piani, calcolato ai sensi del precedente comma, 
per ml 3,30.  
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

Identificativo corpo: B - Autorimessa. 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Dal confronto svolto fra gli atti catastali e la consistenza dei beni verificata in sede di sopralluogo, lo stato dei 

luoghi è risultato parzialmente difforme rispetto alle planimetrie catastali agli atti.  In particolare nella planimetria 

catastale del bene in esame è rappresentato un varco di collegamento alla proprietà confinante, tale varco in sede 

di sopralluogo risulta tamponato mediante tavolato. Per quanto sopra esposto e conformemente alle indicazioni 

fornite dall'Agenzia del Territorio con la circolare n. 2/2010 prot.n. 36607, l’entità delle modifiche pur variando lie-

vemente la conformazione dei vani non variano il numero dei vani e la loro funzionalità e pertanto non influiscono 

sulla determinazione della rendita.  Ne deriva che le difformità rilevate, non rendono necessario procedere all'ag-

giornamento catastale della planimetria catastale agli atti. 
 

Identificativo corpo: C - Aree urbane. 

Ente urbano [EU] sito in frazione: Bondì, via Bondì, 26 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

 

 

9. È comunque sempre ammessa un’altezza massima di mt. 10,00  
10. Gli interventi potranno usufruire di un incremento del 10% delle 
possibilità edificatorie complessive ove vengano proposte soluzioni di 
elevata qualità architettonica e di valenza migliorativa della qualità dei 
contesti urbani, da valutarsi mediante presentazione del progetto pre-
liminare di cui al precedente art. 12.  
11. Per tutti gli edifici interni agli ambiti di cui al presente articolo è 
comunque sempre consentita, anche in deroga alle capacità edificato-
rie massime individuate nei commi precedenti, la possibilità di sopral-
zare gli edifici ad un solo piano fuori terra con la formazione di un se-
condo piano avente altezza massima interna di mt 3,00.” 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Residua potenzialità edificatoria: SI 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario:  
OMISSIS  
Proprietario/i ante ventennio al 26/10/2005.  
In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-
ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa e C - Aree urbane 
 
 
 
  Titolare/Proprietario:  

OMISSIS  

Proprietario dal 26/10/2005 al 28/07/2008. 

In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-

ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

 

Titolare/Proprietario: 

 OMISSIS  

Proprietari dal 28/07/2008 al 16/06/2016.  

In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredità risultante 

dai registri immobiliari: SI; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data 

OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: Con atto per causa di morte ai rogiti del notaio OMISSIS risulta l'accettazione tacita di eredità in morte di 
OMISSIS da parte degli eredi 
 

 Titolare/Proprietario:  

OMISSIS  

Proprietario dal 16/06/2016 ad oggi (attuale/i proprietario/i).  

In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-

ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: 

Con tale atto si precisa che a reciproco favore e carico delle unità immobiliari compravendute, si costituiscono tut-

te le servitù attive e passive nascenti in fatto, ai sensi dell'articolo 1062 del codice civile, a seguito della vendita di 

porzioni immobiliari già di unica ed indivisa proprietà. 

Inoltre in tale atto si richiamano le servitù e diritti già esistenti costituite con i seguenti atti: 

- OMISSIS (servitù di passo pedonale e carrale nonché di posa dei servizi urbanistici divieto di sosta e di par-

cheggio e deposito materiali) 

- OMISSIS (servitù di passo pedonale e carrale nonché di posa dei servizi urbanistici nonché divieto di sosta 

e di parcheggio e deposito materiali sulla particella 5130; 

- OMISSIS (servitù di passo pedonale e carrale e di posa servizi urbanistici) 

- OMISSIS (servitù a favore degli immobili) 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa 

 

 

  Titolare/Proprietario:  

OMISSIS  

Proprietario dal 26/10/2005 al 28/07/2008.  

In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-

ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
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  Titolare/Proprietario:  

OMISSIS  

Proprietari dal 28/07/2008 al 16/06/2016.  

In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredità risultante 

dai registri immobiliari: SI; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data 

OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: Con atto per causa di morte ai rogiti del notaio OMISSIS risulta l'accettazione tacita di eredità in morte 
OMISSIS da parte degli eredi. 
 
 
  Titolare/Proprietario:  

OMISSIS  

Proprietari dal 16/06/2016 ad oggi (attuale/i proprietario/i).  

In forza di atto di compravendita -  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in da-

ta OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: 

Con tale atto si precisa che a reciproco favore e carico delle unità immobiliari compravendute, si costituiscono tut-

te le servitù attive e passive nascenti in fatto, ai sensi dell'articolo 1062 del codice civile, a seguito della vendita di 

porzioni immobiliari già di unica ed indivisa proprietà. 

Inoltre in tale atto si richiamano le servitù e diritti già esistenti costituite con i seguenti atti: 

- OMISSIS (servitù di passo pedonale e carrale nonché di posa dei servizi urbanistici divieto di sosta e di par-

cheggio e deposito materiali) 

- OMISSIS (servitù di passo pedonale e carrale nonché di posa dei servizi urbanistici nonché divieto di sosta 

e di parcheggio e deposito materiali sulla particella 5130; 

- OMISSIS (servitù di passo pedonale e carrale e di posa servizi urbanistici) 

- OMISSIS (servitù a favore degli immobili) 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Aree urbane 

 

 La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 

 

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 
 

 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: concessione a garanzia di mututo; A 
rogito di OMISSIS in data 16/06/2016 ai nn. OMISSIS; trascritto a Bergamo in data 29/06/2016 ai nn. OMISSIS; Im-
porto ipoteca: € 211.600,02; Importo capitale: € 105.800,01; 
Note:  
Durata: anni 30  
Tale ipoteca grava esclusivamente sugli immobili catastalmente identificati al foglio 14 particella 1576 subb. 702 e 
8 (appartamento e autorimessa) nonché sull'area urbana catastalmente identificata al foglio 14 particella 1213 sub. 
704. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa e C - Aree urbane 

  
 
- Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di 
OMISSIS in data 29/03/2022 ai nn. OMISSIS trascritto a Bergamo in data 21/04/2022 ai nn. OMISSIS; La trascrizione 
in esame grava sui beni catastalmente censiti al foglio 14 mappale 1576 sub. 8 e 702 e mappale 1213 sub. 704. 
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Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa 
 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di 
OMISSIS in data 23/04/2024 ai nn. OMISSIS trascritto a Bergamo in data 15/05/2024 ai nn. OMISSIS; La trascrizione 
in esame grava sui beni catastalmente censiti al foglio 14 mappale 5944 e mappale 1213 sub. 702. 
 

 Dati precedenti relativi ai corpi: C - Aree urbane 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
I beni pignorati, dalla documentazione agli atti e dai titoli e patti di provenienza esaminati ed allegati alla presente 
relazione peritale, non risultano gravati da censo, livello o uso civico, eventuali affrancazioni, quindi liberi da tali 
pesi, ovvero il diritto di proprietà del debitore non è di natura concessoria ma di esclusiva proprietà. 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa e C - Aree urbane 

 

 Spese di gestione condominiale: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: trattasi di immobile non costituito in condominio, le cui spese 
comuni vengono autonomamente gestite fra i diversi proprietari. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa e C - Aree urbane 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

 

 Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

- appartamento sup lorda di pavi-
mento 

89,50 1,00 89,50 

- balcone sup lorda di pavi-
mento 

10,30 0,33 3,40 

  99,80  92,90 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
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ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
  
Identificativo corpo: B - Autorimessa 

 

 Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

- autorimessa sup lorda di pavi-
mento 

44,00 1,00 44,00 

  44,00  44,00 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
  
Identificativo corpo: C - Aree urbane 

  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

- area urbana  
sub. 704 

sup lorda di pavi-
mento 

27,00 1,00 27,00 

  27,00  27,00 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spes-
sore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giar-
dini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotet-
ti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con al-
tezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
 
Accessori: 

C - Aree urbane 
1. Aree cortilizie 

Posto al piano terra 
Sviluppano una superficie complessiva di 41+ 10 mq 
Note: 
Trattasi di quota di proprietà pari ad un 1/2 di aree esterne 
pertinenziali (fasce di camminamento perimetrali 
all’abitazione catastalmente indentificate al foglio 14 mappale 
5944 e mappale 1213 sub. 702) il cui valore è da intendersi 
ricompreso nel valore assegnato ai corpi A, B. 

  
 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 La presente relazione ha per oggetto il pignoramento dell'intera proprietà in capo ai debitori ad esclusione di quo-

ta pari a 1/2 delle aree urbane esterne pertinenziali di cui al foglio 14 mappale 5944 e mappale 1213 sub. 702. Ciò 
premesso, gli immobili, per le loro caratteristiche tipologico-funzionali, non risultano comodamente divisibili e 
pertanto, tutti i beni ricompresi nella presente relazione peritale costituiscono un unico lotto indivisibile. 

 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
  
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento a piano rialzato e B – Autorimessa e C - Aree urbane 
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12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Per la valutazione delle porzioni di immobili, il sottoscritto esperto stimatore ritiene siano applicabili i criteri 
di stima sintetici integrati con le considerazioni dell'epoca delle strutture e dei materiali di costruzione. 
I concetti di stima sono stati determinati sulla base delle caratteristiche che l'immobile possiede e delle ca-
ratteristiche del contesto in cui è inserito. 
Sono state applicate le classiche metodologie di stima, attraverso un'analisi dei prezzi di compravendita di 
beni immobili simili in zona, verificati gli stessi con pubblicazioni di settore e mediante la consultazione de-
gli osservatori del mercato immobiliare e confrontandosi con alcune agenzie immobiliari operanti in loco. 
Ovviamente i valori indicati tengono conto di ubicazione, giacitura, orientamento, accessibilità, stato di 
conservazione e manutenzione. 
Fattori positivi sono: 
- buona disposizione e stato di manutenzione del fabbricato; 
- il taglio tipologico dell'immobile di dimensione medie e ben distribuito; 
- essere dotato, data la scarsa disponibilità di parcheggi pubblici prossimi all'abitazione, di ampia autori-
messa per n.2 posti auto. 
I fattori negativi sono: 
- l’essere posto in una zona con scarsi parcheggi. 
 
Ne consegue che l'importo di riferimento per la valutazione immobiliare dell'unità abitativa e dei suoi ac-
cessori diretti, oggetto di perizia, può essere fissato in €/mq 1.250 per l'abitazione, €/mq 100,00 per l'area 
esterna (area urbana) ed €/mq 450,00 per l'autorimessa 
 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
Uffici del registro di Bergamo; 
Ufficio tecnico di Cisano Bergamasco (Bg); 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del mercato immobiliare - OMI, 
Agenzia del Territorio di Bergamo. 
Periodo: 2° - 2021, 
Comune: Palazzago, 
Fascia/Zona: Centrale/CENTO URBANO 
Tipologia prevalente: abitazioni civili, 
Destinazione: residenziale 
 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  - Abitazioni di tipo economico, stato conserva-
tivo normale, valore di mercato (€/mq) min 800,00 - max 900,00; 
- Abitazioni civili, stato conservativo normale, valore di mercato (€/mq) min 900,00 - max 1.200,00; 
- Box, stato conservativo normale, valore di mercato (€/mq) min 470,00 - max 630,00; 
 
 
Altre fonti di informazione:  - Valore Casa & Terreni osservatorio immobiliare 2020, indice dei prezzi dei 
fabbricati e delle aree di Bergamo e provincia, Progetto Bergamo Allegato all'Eco di Bergamo; 
- Cisano Bergamasco - Appartamenti “recenti (5-15 anni)”: valore di mercato (€/mq) min 1.300,00- max 
1.500,00; 
- Cisano Bergamasco - Box: valore di mercato (€/a corpo) min 13.000,00- max 15.000,00. 
 
- Bollettino Camera di Commercio di Bergamo 2021, 
- Palazzago - Appartamenti: valore di mercato (€/Mq) "recenti" (5-20 anni): min 1.000,00 - max 1.400,00; 
- Palazzago - Box: valore di mercato (€/a corpo) (5-20 anni): min 12.000,00 - max 15.000,00 
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12.3 Valutazione corpi:  

 A - Appartamento a piano rialzato. Abitazione di tipo economico [A3] 
Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 116.125,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

- appartamento 89,50 € 1.250,00 € 111.875,00 

- balcone 3,40 € 1.250,00 € 4.250,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 116.125,00 

Valore corpo € 116.125,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 116.125,00 

Valore complessivo diritto e quota € 116.125,00 

 
B - Autorimessa. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] 
Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 19.800,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

- autorimessa 44,00 € 450,00 € 19.800,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 19.800,00 

Valore corpo € 19.800,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 19.800,00 

Valore complessivo diritto e quota € 19.800,00 

 
C - Aree urbane. Ente urbano [EU] con annesso Area cortilizia 
Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 2.700,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

- area urbana sub. 704 27,00 € 100,00 € 2.700,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.700,00 

Valore corpo € 2.700,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 2.700,00 

Valore complessivo diritto e quota € 2.700,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A - Appartamento 
a piano rialzato 

Abitazione di tipo 
economico [A3] 

92,90 € 116.125,00 € 116.125,00 

B - Autorimessa Stalle, scuderie, 
rimesse, autori-
messe [C6] 

44,00 € 19.800,00 € 19.800,00 

C - Aree urbane Ente urbano [EU] 
con annesso Area 
cortilizia 

27,00 € 2.700,00 € 2.700,00 
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12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 20.793,75 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.500,00 

 
 

 
 

arrotondamento € -1,25 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 115.330,00 
€ 115.330,00 

   
 
 
 

 

 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-
va: 

€ 115.330,00 

     
 12.6 Regime fiscale della vendita 

I soggetti esecutati, sono proprietari dei beni in oggetto in qualità di persone fisiche non esercente attività 
imprenditoriale, per cui la vendita immobiliare non sarà soggetta ad IVA 

 

 

    

 
 
 
 
 
 07-11-2024 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Stefania Ceruti 



TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 195/2022 

GIUDICE: Dott. LUCA FUZIO 

 

LOTTO 001 - Appartamento, autorimessa e aree urbane site in Cisano Bergamasco via Bondì, 26 

1. UBICAZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A - Appartamento a piano rialzato – frazione: Bondì, via Bondì, 26 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B - Autorimessa – frazione: Bondì, via Bondì, 26 

Ente urbano [EU] di cui al corpo C - Aree urbane – frazione: Bondì, via Bondì, 26 

2. DESCRIZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A - Appartamento a piano rialzato 

Trattasi di appartamento sito a piano rialzato in fabbricato isolato residenziale di complessivi due piani fuori terra oltre ad un piano 

seminterrato. 

L’appartamento risulta così distribuito: disimpegno, cucina, pranzo/soggiorno, due camere, bagno. 

Completano la proprietà un balcone a servizio del locale soggiorno-pranzo. 

 

E' posto al piano rialzato.  L'unità immobiliare è identificata con il numero civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,92.  L'intero 

fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

1/2 i  - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B - Autorimessa 

Trattasi di autorimessa per n.2 posti auto sita a piano seminterrato in fabbricato isolato residenziale di complessivi due piani fuori terra oltre ad 

un piano seminterrato. 

 

E' posto al piano seminterrato.  L'edificio è stato costruito nel 1963.  L'edificio è stato ristrutturato nel 2004.  L'unità immobiliare è identificata 

con il numero civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,28.  L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 

2 e di cui interrati n. 1 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di  Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

1/2 di  - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

 

Ente urbano [EU] di cui al corpo C - Aree urbane 

Trattasi di aree urbane così caratterizzate: 

- mappale 1213 sub. 704: trattasi di area urbana cortilizia esterna adiacente l'unità immobiliare di cui al sub. 8 oggetto della presente analisi, 

completamente recintata con cancellino di accesso e pavimentazione in battuto di cemento; 

- mappale 1213 sub. 702: trattasi di fascia di camminamento posta lungo il perimetro dell’abitazione in comproprietà con terzi non recintata, 

antistante il fronte ovest del fabbricato di cui al mappale 1576 su cui pro-spettano gli ingressi all'autorimessa di cui al sub. 8 oggetto della 

presente analisi. L’area presenta una pavimentazione in porfido con posa opus incertum; 

- mappale 5944: trattasi di fascia di camminamento posta lungo il perimetro esterno dell’abitazione in comproprietà con terzi, priva di 

recinzioni adiacente al fronte est del fabbricato di cui al mappale 1576, su cui prospetta l'accesso al vano scala comune che distribuisce, tra 

l'altro, all'appartamento di cui al sub. 702. L’area esterna confina con la via Buondì, e presenta una pavimentazione in porfido con posa opus 

incertum. 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di  - Piena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 704) 

1/4 di iena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 702 e particella 5944) 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
elativamente a particella 1213, subalterno 702 e particella 5944) 

 

1/2 di ena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 704) 

1/4 d ena proprietà (relativamente a particella 1213, subalterno 702 e particella 5944) 

 



 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
(relativamente a particella 1213, subalterno 702 e particella 5944) 

 

 Accessori 

C - Aree urbane 
1. Aree cortilizie 

Sviluppa una superficie complessiva di 41+ 10 mq 
Valore a corpo: € 0 
Note: Trattasi di quota di proprietà pari ad un 1/2 di aree esterne 
pertinenziali (fasce di camminamento perimetrali all’abitazione 
catastalmente indentificate al foglio 14 mappale 5944 e mappale 
1213 sub. 702) il cui valore è da intendersi ricompreso nel valore 
assegnato ai corpi A, B. 

3. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 
 proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con 

proprietà per 1/2 in regime di 
comunione dei beni con , foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, 
categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie Totale: 92 mq - Totale escluse aree scoperte: 89 mq, rendita € 325,37 
 
Identificativo corpo: B - Autorimessa 
- 

roprietà per 1/2 in regime di 
comunione dei beni con  foglio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, 
categoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80 
 
Identificativo corpo: C - Aree urbane 
- 

proprietà per 1/2 in regime di 
comunione dei beni con , foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune Cisano Bergamasco, 
categoria F/1, consistenza 27 mq, superficie Totale: 27 mq 
 
Identificativo corpo: C - Aree urbane 
-

, proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 5944, indirizzo via Bondì, SN, piano T, comune Cisano Bergamasco 
(Bg), categoria F/1, consistenza 10 mq 
 
Identificativo corpo: C - Aree urbane 
- 

proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 1213, subalterno 702, indirizzo via Bondì, 18, piano T, comune 
Cisano Bergamasco (Bg), categoria F/1, consistenza 41 mq 
 

4. CONFORMITÀ CATASTALE: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Identificativo corpo: B - Autorimessa. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Dal confronto svolto fra gli atti catastali e la consistenza dei beni verificata in sede di sopralluogo, lo stato dei luoghi è risultato 

parzialmente difforme rispetto alle planimetrie catastali agli atti.  In particolare nella planimetria catastale del bene in esame è rappresentato 

un varco di collegamento alla proprietà confinante, tale varco in sede di sopralluogo risulta tamponato mediante tavolato. Per quanto sopra 

esposto e conformemente alle indicazioni fornite dall'Agenzia del Territorio con la circolare n. 2/2010 prot.n. 36607, l’entità delle modifiche 

pur variando lievemente la conformazione dei vani non variano il numero dei vani e la loro funzionalità e pertanto non influiscono sulla 

determinazione della rendita.  Ne deriva che le difformità rilevate, non rendono necessario procedere all'aggiornamento catastale della 

planimetria catastale agli atti. 

Identificativo corpo: C - Aree urbane. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

6. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Dal confronto fra le pratiche edilizie fornite dal comune di Cisano Bergamasco in occasione 

dell'accesso agli atti svolto e lo stato dei luoghi rilevato in sede di sopralluogo sono state accertate alcune lievi difformità, in particolare è stata 

rilevata l'eliminazione del divisorio di separazione fra ingresso e zona notte ed una leggera traslazione del tavolato divisorio posto a 

separazione fra la camera 2 ed il bagno. 



Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria 

Descrizione delle opere da aggiornare: Le difformità rilevate risultano sanabili mediante Comunicazione di inizio lavori asseverata in sanatoria 

Oneri di regolarizzazione 

Stima spese tecniche € 1.500,00 

Sanzioni € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.500,00 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

7. CONTINUITÀ TRASCRIZIONI: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Continuità trascrizione: SI 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Continuità trascrizione: SI 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Continuità trascrizione: SI 

8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari 

9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

- appartamento sup lorda di pavimento 89,50 1,00 89,50 

- balcone sup lorda di pavimento 10,30 0,33 3,40 

  99,80  92,90 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

- autorimessa sup lorda di pavimento 44,00 1,00 44,00 

  44,00  44,00 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

- area urbana sub. 704 sup lorda di pavimento 27,00 1,00 27,00 

  27,00  27,00 

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 20.793,75 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.500,00 

arrotondamento € -1,25 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 115.330,00 

 



TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 195/2022 

GIUDICE: Dott. LUCA FUZIO 

 

LOTTO 001 - Appartamento, autorimessa e aree urbane site in Cisano Bergamasco via Bondì, 26 

1. UBICAZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A - Appartamento a piano rialzato – frazione: Bondì, via Bondì, 26 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B - Autorimessa – frazione: Bondì, via Bondì, 26 

Ente urbano [EU] di cui al corpo C - Aree urbane – frazione: Bondì, via Bondì, 26 

2. DESCRIZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A - Appartamento a piano rialzato 

Trattasi di appartamento sito a piano rialzato in fabbricato isolato residenziale di complessivi due piani fuori terra oltre ad un piano 

seminterrato. 

L’appartamento risulta così distribuito: disimpegno, cucina, pranzo/soggiorno, due camere, bagno. 

Completano la proprietà un balcone a servizio del locale soggiorno-pranzo. 

 

E' posto al piano rialzato.  L'unità immobiliare è identificata con il numero civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,92.  L'intero 

fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

1/2 di  Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B - Autorimessa 

Trattasi di autorimessa per n.2 posti auto sita a piano seminterrato in fabbricato isolato residenziale di complessivi due piani fuori terra oltre ad 

un piano seminterrato. 

 

E' posto al piano seminterrato.  L'edificio è stato costruito nel 1963.  L'edificio è stato ristrutturato nel 2004.  L'unità immobiliare è identificata 

con il numero civico 22; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,28.  L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 

2 e di cui interrati n. 1 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di  - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

1/2 di  - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

 

Ente urbano [EU] di cui al corpo C - Aree urbane 

Trattasi di aree urbane così caratterizzate: 

- mappale 1213 sub. 704: trattasi di area urbana cortilizia esterna adiacente l'unità immobiliare di cui al sub. 8 oggetto della presente analisi, 

completamente recintata con cancellino di accesso e pavimentazione in battuto di cemento; 

- mappale 1213 sub. 702: trattasi di fascia di camminamento posta lungo il perimetro dell’abitazione in comproprietà con terzi non recintata, 

antistante il fronte ovest del fabbricato di cui al mappale 1576 su cui pro-spettano gli ingressi all'autorimessa di cui al sub. 8 oggetto della 

presente analisi. L’area presenta una pavimentazione in porfido con posa opus incertum; 

- mappale 5944: trattasi di fascia di camminamento posta lungo il perimetro esterno dell’abitazione in comproprietà con terzi, priva di 

recinzioni adiacente al fronte est del fabbricato di cui al mappale 1576, su cui prospetta l'accesso al vano scala comune che distribuisce, tra 

l'altro, all'appartamento di cui al sub. 702. L’area esterna confina con la via Buondì, e presenta una pavimentazione in porfido con posa opus 

incertum. 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 

 

1/2 di - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 



 

 Accessori 

C - Aree urbane 
1. Aree cortilizie 

Sviluppa una superficie complessiva di 41+ 10 mq 
Valore a corpo: € 0 
Note: Trattasi di quota di proprietà pari ad un 1/2 di aree esterne 
pertinenziali (fasce di camminamento perimetrali all’abitazione 
catastalmente indentificate al foglio 14 mappale 5944 e mappale 
1213 sub. 702) il cui valore è da intendersi ricompreso nel valore 
assegnato ai corpi A, B. 

3. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 
- 

; - proprietà per 1/2 in regime di 
comunione dei beni con foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, 
categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie Totale: 92 mq - Totale escluse aree scoperte: 89 mq, rendita € 325,37 
 
Identificativo corpo: B - Autorimessa 
- 

proprietà per 1/2 in regime di 
comunione dei beni con glio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, 
categoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80 
 
Identificativo corpo: C - Aree urbane 
- 

 proprietà per 1/2 in regime di 
comunione dei beni con , foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune Cisano Bergamasco, 
categoria F/1, consistenza 27 mq, superficie Totale: 27 mq 
 
Identificativo corpo: C - Aree urbane 
- S

 proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 5944, indirizzo via Bondì, SN, piano T, comune Cisano Bergamasco 
(Bg), categoria F/1, consistenza 10 mq 
 
Identificativo corpo: C - Aree urbane 
- 

 proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 1213, subalterno 702, indirizzo via Bondì, 18, piano T, comune 
Cisano Bergamasco (Bg), categoria F/1, consistenza 41 mq 
 

4. CONFORMITÀ CATASTALE: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Identificativo corpo: B - Autorimessa. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Dal confronto svolto fra gli atti catastali e la consistenza dei beni verificata in sede di sopralluogo, lo stato dei luoghi è risultato 

parzialmente difforme rispetto alle planimetrie catastali agli atti.  In particolare nella planimetria catastale del bene in esame è rappresentato 

un varco di collegamento alla proprietà confinante, tale varco in sede di sopralluogo risulta tamponato mediante tavolato. Per quanto sopra 

esposto e conformemente alle indicazioni fornite dall'Agenzia del Territorio con la circolare n. 2/2010 prot.n. 36607, l’entità delle modifiche 

pur variando lievemente la conformazione dei vani non variano il numero dei vani e la loro funzionalità e pertanto non influiscono sulla 

determinazione della rendita.  Ne deriva che le difformità rilevate, non rendono necessario procedere all'aggiornamento catastale della 

planimetria catastale agli atti. 

Identificativo corpo: C - Aree urbane. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

6. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Dal confronto fra le pratiche edilizie fornite dal comune di Cisano Bergamasco in occasione 

dell'accesso agli atti svolto e lo stato dei luoghi rilevato in sede di sopralluogo sono state accertate alcune lievi difformità, in particolare è stata 

rilevata l'eliminazione del divisorio di separazione fra ingresso e zona notte ed una leggera traslazione del tavolato divisorio posto a 

separazione fra la camera 2 ed il bagno. 

Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria 

Descrizione delle opere da aggiornare: Le difformità rilevate risultano sanabili mediante Comunicazione di inizio lavori asseverata in sanatoria 



Oneri di regolarizzazione 

Stima spese tecniche € 1.500,00 

Sanzioni € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.500,00 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

7. CONTINUITÀ TRASCRIZIONI: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Continuità trascrizione: SI 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Continuità trascrizione: SI 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Continuità trascrizione: SI 

8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Occupato dal debitore e dai suoi familiari 

9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

- appartamento sup lorda di pavimento 89,50 1,00 89,50 

- balcone sup lorda di pavimento 10,30 0,33 3,40 

  99,80  92,90 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

- autorimessa sup lorda di pavimento 44,00 1,00 44,00 

  44,00  44,00 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

- area urbana sub. 704 sup lorda di pavimento 27,00 1,00 27,00 

  27,00  27,00 

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 20.793,75 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.500,00 

arrotondamento € -1,25 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 115.330,00 

 



Titolo
Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo
Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario
Altro Data consegna cred. Proc.
Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no
Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si
atto di pignoramento 1 si
nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1
5 si

no

si
no Ottenuta proroga del termine? no
non prevista

Numero immobili pignorati 3
1
1

Individuazione beni pignorati 
(es. p.m., p.ed. …)

2
(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 
ai creditori iscritti si

no
Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)
ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali
N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

DOCUMENTI MANCANTI

Creditore Procedente BANCO BPM S.P.A.
Debitore

21/04/2022

Istanza di vendita

29/03/2022

Mutuo ipotecario

22567/14805
01/04/2022

attestazione conformità della documentazione da parte del 
legale  

Iscrizione a ruolo
05/04/2022

titolo esecutivo 
Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

128 967,61€                           

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?
Termine calcolato

04/05/2022Data deposito istanza v.

21/06/2022
Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

Individuazione beni pignorati : 
Unità immobiliari site in: Comune di Cisano Bergamasco (BG) via Bondì, 26, identificati 
catastalmente come di seguito:
- foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano 
Bergamasco, categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie Totale: 92 mq - Totale 
escluse aree scoperte: 89 mq, rendita € 325,37
- foglio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano 
Bergamasco, categoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80
- foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune Cisano 
Bergamasco, categoria F/1, consistenza 27 mq, superficie Totale: 27 mq

Termine calcolato

Nome

Nome
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LOTTO 001 - Appartamento, autorimessa e aree urbane site in Cisano Bergamasco via Bondì, 26 

1. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: A - Appartamento a piano rialzato 

- , proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con 

 proprietà per 1/2 in regime di 

comunione dei beni con , foglio 14, particella 1576, subalterno 702, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, 

categoria A/3, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie Totale: 92 mq - Totale escluse aree scoperte: 89 mq, rendita € 325,37 

 

Identificativo corpo: B - Autorimessa 

- , proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con  

proprietà per 1/2 in regime di 

comunione dei beni con , foglio 14, particella 1576, subalterno 8, indirizzo via Bondì 22, piano T, comune Cisano Bergamasco, 

categoria C/6, classe 2, consistenza 38 mq, superficie Totale: 27 mq, rendita € 62,80 

 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

-    , proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con  

 proprietà per 1/2 in regime di 

comunione dei beni con  , foglio 14, particella 1213, subalterno 704, indirizzo via Bondì 18, piano T, comune Cisano Bergamasco, 

categoria F/1, consistenza 27 mq, superficie Totale: 27 mq 

 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

- , proprietà per 1/2 in regime di separazione dei beni; - 

, proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 5944, indirizzo via Bondì, SN, piano T, comune Cisano Bergamasco 

(Bg), categoria F/1, consistenza 10 mq 

 

Identificativo corpo: C - Aree urbane 

-  proprietà per 1/2 in regime di separazione dei beni; - 

 proprietà per 1/2;, foglio 14, particella 1213, subalterno 702, indirizzo via Bondì, 18, piano T, comune 

Cisano Bergamasco (Bg), categoria F/1, consistenza 41 mq 

 

 



Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.1 
Documentazione fotografica 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 



Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro 

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

- LOTTO 1 – vista fabbricato da via Bondì –

- LOTTO 1 – vista fabbricato da cortile interno –

UNITA’ IMMOBILIARI OGGETTO 
DELLA PRESENTE ANALISI 

UNITA’ IMMOBILIARI OGGETTO 
DELLA PRESENTE ANALISI 
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Perito: arch. Stefania Ceruti  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- LOTTO 1 – vista scala interna comune di distribuzione ai piani – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- LOTTO 1 – appartamento - ingresso – 
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- LOTTO 1 – appartamento - cucina – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- LOTTO 1 – appartamento – soggiorno/pranzo – 
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- LOTTO 1 – appartamento – soggiorno/pranzo – 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento – soggiorno/pranzo – 
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- LOTTO 1 – appartamento – balcone - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento – balcone - 
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- LOTTO 1 – appartamento – camera 1 - 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento - bagno - 
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- LOTTO 1 – appartamento – camera 2 - 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – appartamento – camera 2 - 
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- LOTTO 1 – autorimessa – vista esterna - 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- LOTTO 1 – autorimessa – vista interna - 
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- LOTTO 1 – area urbana - vista da via Bondì -

- LOTTO 1 – area urbana - vista ingresso su area cortilizia interna - 
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- LOTTO 1 – area urbana in comproprietà mappale 5944 -

- LOTTO 1 – area urbana in comproprietà mappale 1213 sub. 702 - 

Stefania Ceruti
Timbro
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Allegato N.2 
Estratto mappa catastale 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.3 
  Planimetrie catastali ed elaborati grafici dimostrazione grafica subalterni mappali 

1213-1576 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 



Ultima planimetria in atti

Data: 26/06/2022 - n. T22894 - Richiedente: Telematico

Data: 26/06/2022 - n. T22894 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 26/06/2022
Ora: 16:32:17
Numero Pratica: T22895
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CISANO BERGAMASCO

Sezione Foglio

14

Particella

1576

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 SOPPRESSO

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 VIA BONDI' 22 S1 BOX

701 VIA BONDI' 22 S1-T - 1 BENE COMUNE NON CENSIBILE
(VANO SCALA).

702 VIA BONDI' 22 T ABITAZIONE

703 VIA BONDI' 22 1 ABITAZIONE

704 VIA BONDI' 22 S1 BOX

705 VIA BONDI' 22 S1 CANTINA

Visura telematica

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 08/09/2022 - n. T304390 - Richiedente: Telematico

Data: 08/09/2022 - n. T304390 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 08/09/2022
Ora: 17:36:33
Numero Pratica: T304393
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CISANO BERGAMASCO

Sezione Foglio

14

Particella

1213

Tipo mappale

220595

del:

05/07/2010

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 via bondi' 18 S1 BOX

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 via bondi' 18 S1-1 - 2 ABITAZIONE

10 SOPPRESSO

11 SOPPRESSO

12 via bondi' 18 T AREA URBANA MQ. 42

13 SOPPRESSO

701 SOPPRESSO

702 via bondi' 18 S1 AREA URBANA MQ. 41

703 SOPPRESSO

704 via bondi' 18 T AREA URBANA MQ. 27

705 via bondi' 18 S1-T - 1-2

BENI COMUNI NON CENSIBILI
(ACCESSI, CORTILE,CAMMINAMENTI,

VANO SCALE) COMUNE A TUTTI I
SUB. ESCLUSI I SUB. 5, 9, 12, 702, 704.

706 SOPPRESSO

707 via bondi' 18 S1 ABITAZIONE

708 via bondi' 18 S1 ABITAZIONE

709 via bondi' 18 S1 ABITAZIONE

710 via bondi' 18 1 ABITAZIONE

711 via bondi' 18 1 ABITAZIONE

712 via bondi' 18 1 ABITAZIONE

713 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

714 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

715 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

716 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

717 via bondi' 18 2 ABITAZIONE

718 via bondi' 18 T ABITAZIONE

Segue



Data: 08/09/2022
Ora: 17:36:33
Numero Pratica: T304393
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 26/06/2022 - n. T22562 - Richiedent

Data: 26/06/2022 - n. T22562 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 24/04/1996 - Data: 26/06/2022 - n. T22561 - Richiedente: CRTSFN72T60A794Z

Data presentazione: 24/04/1996 - Data: 26/06/2022 - n. T22561 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 05/12/2001 - Data: 26/06/2022 - n. T22563 - Richiedent

Data presentazione: 05/12/2001 - Data: 26/06/2022 - n. T22563 - Richiedente:

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.4 
  Elaborati planimetrici dello stato di fatto rilevato 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.5 
Pratiche edilizie 

Licenza di Costruzione n. 29 del 17/12/1963 
Abitabilità n. 2704 del 22/03/1966 

Denuncia di inizio attività n. 138/03 - prot. n. 9830 del 21/07/2003 
Denuncia di inizio attività n. 7/04 - prot. n. 434 del 14/01/2004 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 





























































































Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.6 
    Certificati: stato civile debitori e certificato di residenza storico occupanti l’u.i. 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 
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Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.7 
    Copia note di trascrizione atti di provenienza beni 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 16/06/2016 Numero di repertorio 111657/21792
Notaio

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 4

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 702
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4,50 vani

Indirizzo VIA BONDI' N. civico  22
Piano  T

Immobile n. 2
Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 38 metri quadri

Indirizzo VIA BONDI' N. civico  22

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Piano  T
Immobile n. 3

Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 704
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA BONDI' N. civico  18
Piano  T

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 5944 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA BONDI' N. civico  SNC

Immobile n. 2
Comune C728 - CISANO BERGAMASCO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 702
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA BONDI' N. civico  18
Piano  T

Sezione C - Soggetti
A favore

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 08/09/2022  Ora 15:09:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 213430 del 08/09/2022

Inizio ispezione  08/09/2022 15:05:48
Tassa versata € 3,60

Motivazione ES IMM 195/2022

Richiedente CRTSFN per conto di 80025050164

Nota di trascrizione UTC: 2016-06-29T12:22:02.149381+02:00
Registro generale n. 29050
Registro particolare n. 19227 Presentazione n. 250 del 29/06/2016

Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE
Con

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di VENDITORE

Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/8 In regime di SEPARAZIONE DI BENI
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Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

IL SIGNOR

HANNO ACQUISTATO IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI I SEGUENTI
IMMOBILI SITI IN COMUNE DI CISANO BERGAMASCO, VIA BONDI' N. 26 (IN CATASTO N. 22) E
PRECISAMENTE: PIENA PROPRIETA' DI: A) - APPARTAMENTO AL PIANO RIALZATO DI TRE LOCALI,
SERVIZI E BALCONE; B) - BOX AL PIANO TERRA; C) - AREA URBANA DI CIRCA METRI QUADRATI 27
(VENTISETTE) PERTINENZIALE ALLE UNITA' IMMOBILIARI SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE A) E B); -
QUOTA DI 1/2 (UN MEZZO) DI COMPROPRIETA' DI: D) - AREA URBANA DI CIRCA METRI QUADRATI 10
(DIECI) PERTINENZIALE ALLE UNITA' IMMOBILIARI SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE A) E B); E) - AREA
URBANA DI CIRCA METRI QUADRATI 41 (QUARANTUNO), PERTINENZIALE ALLE UNITA' IMMOBILIARI
SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE A) E B). GLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTI ALLE LETTERE A) E B) SONO
STATI IDENTIFICATI NELLE PLANIMETRIE CATASTALI CHE IN COPIA NON AUTENTICA SI SONO ALLEGATE
AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LE LETTERE "B" E "C". LE AREE SOPRA DESCRITTE ALLE LETTERE C), D)
ED E) SONO STATE IDENTIFICATE NELL'ELABORATO PLANIMETRICO E NELL'ESTRATTO DI MAPPA CHE IN
COPIA NON AUTENTICA SI SONO ALLEGATE AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LE LETTERE "D" ED "E".
NELL'ATTO CHE SI TRASCRIVE E' STATO PATTUITO QUANTO SEGUE: "ARTICOLO 3) LA VENDITA
COMPRENDE ACCESSORI, ACCESSIONI, PERTINENZE, DIPENDENZE, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE DELLA
PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA NONCHE' I PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SULLE
PARTI COMUNI DELLO STABILE DI CUI ESSA E' PARTE QUALI RISULTANO DALLA LEGGE E DAL TITOLO DI
PROVENIENZA, FATTA PRECISAZIONE CHE LE UNITA' IMMOBILIARI IN CONTRATTO PARTECIPANO, PER
LA QUOTA DI 1/2 (UN MEZZO), ALLA COMPROPRIETA' DEGLI ENTI, VANI ED IMPIANTI COMUNI, QUALI
RISULTANO A NORMA DI LEGGE, DALLA DESTINAZIONE IN FATTO E DAI TITOLI DI PROVENIENZA, FRA
GLI ENTI COMUNI, COMPRESO IN PARTICOLARE, IL VANO SCALA DI COLLEGAMENTO FRA I PIANI
SEMINTERRATO, RIALZATO E PRIMO, CENSITO AL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI CISANO
BERGAMASCO AL FOGLIO 14, PARTICELLA 1576, SUBALTERNO 701 (BENE COMUNE NON CENSIBILE). SI
HANNO PER QUI COSTITUITE A RECIPROCO FAVORE E CARICO DELLE UNITA' IMMOBILIARI QUI
COMPRAVENDUTE, TUTTE LE SERVITU' ATTIVE E PASSIVE NASCENTI IN FATTO, AI SENSI
DELL'ARTICOLO 1062 DEL CODICE CIVILE, A SEGUITO DELLA VENDITA DI PORZIONI IMMOBILIARI GIA' DI
UNICA ED INDIVISA PROPRIETA'. L'ACCESSO ALL'IMMOBILE SI HA DALLA PUBBLICA VIA BONDI', QUINDI
IN SERVITU' ATTIVA DI PASSO PEDONALE E CARRALE NONCHE' DI POSA SERVIZI URBANISTICI IN
GENERE, CON OBBLIGO DI RIPRISTINO SULLA PROPRIETA' ALLA PARTICELLA 5130 (EX 1220/B), CON
DIVIETO DI SOSTA E PARCHEGGIO E DI DEPOSITO MATERIALI SU TALE AREA, IL TUTTO COME MEGLIO
SPECIFICATO NELL'ATTO A ROGITO DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI DI CALOLZIOCORTE IN DATA 18
GENNAIO 2002 REPERTORIO N. 40749, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA
30 GENNAIO 2002 AI NN. 4260/3213. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI ESSERE A CONOSCENZA CHE
ALLA SOCIETA' " ", CON SEDE IN VALGREGHENTINO, CODIC
CAUSA DELLA SIGNORA EGLIO GENERALIZZATA AL SUCCESSIVO ARTICOLO 6),
CON IL PREDETTO ATTO A ROGITO DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI DI CALOLZIOCORTE IN DATA 18
GENNAIO 2002 REPERTORIO N. 40749, E' STATO CONCESSO IL DIRITTO DI APRIRE ACCESSI, FINESTRE,
VEDUTE E BALCONI, ANCHE IN DEROGA ALLE DISTANZE DI LEGGE, IN QUANTO DEROGABILI, SULL'AREA
ALLA PARTICELLA 5130 ADIBITA A STRADA PRIVATA. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA INOLTRE DI
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ESSERE A CONOSCENZA DELL'ESISTENZA DI SERVITU' DI PASSO PEDONALE, CARRALE E DI POSA DI
SERVIZI URBANISTICI IN GENERE COSTITUITA CON ATTO DEL NOTAIO CARLO LEIDI IN DATA 23 MAGGIO
1996 REPERTORIO N. 122335, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 4 GIUGNO
1996 AI NN. 17522/13007 E DELLA SERVITU' COSTITUITA A FAVORE DEGLI IMMOBILI IN CONTRATTO
CON ATTO IN AUTENTICA DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI IN DATA 10 APRILE 1998 REPERTORIO N.
25719, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 7 MAGGIO 1998 AI NN.
15649/12329. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA INFINE DI ESSERE A CONOSCENZA DEI PATTI
CONTENUTI NELL'ATTO DEL NOTAIO GIUSEPPE MANGILI IN DATA 10 GENNAIO 2002 REPERTORIO N.
40616, DEBITAMENTE REGISTRATO E TRASCRITTO A BERGAMO IL 25 GENNAIO 2002 AI NN. 3598/2721,
CHE SI HANNO QUI PER INTEGRALMENTE RIPORTATI E TRASCRITTI, IN PARTICOLARE SI DICHIARA
EDOTTA DI QUANTO TESTUALMENTE SI RIPORTA: "6) LA PARTE VENDITRICE RISERVA A FAVORE DELLA
PROPRIA LIMITROFA PROPRIETA' AL MAPPALE 1576 E DELLE AREE NUDE PURE ADIACENTI A TALE
FABBRICATO IL DIRITTO DI ATTRAVERSARE L'AREA URBANA IN CONTRATTO CON SERVIZI URBANISTICI
IN GENERE, NONCHE' CON IL CONDOTTO FOGNARIO AL FINE DI RICOLLEGARSI NEL POZZETTO UBICATO
NELL'AREA AL MAPPALE 1213/703 A PONENTE DEL FABBRICATO IN CONTRATTO PER RAGGIUNGERE LA
FOGNATURA ESISTENTE IN VIA BERGAMO, IL TUTTO COME MEGLIO DISCIPLINATO NEL
SUMMENZIONATO ATTO PER NOTAIO DR. GIUSEPPE MANGILI, PARIMENTI ALLA RESIDUA PROPRIETA'
AL MAPPALE 1576 E AREE LIMITROFE VIENE RISERVATO IL DIRITTO DI PASSO PEDONALE E CARRALE,
SENZA DIRITTO DI SOSTA DI PARCHEGGIO, E DI DEPOSITO MATERIALI, SULL'AREA URBANA OGGETTO
DEL PRESENTE CONTRATTO AL MAPPALE 1213/701, ANALOGO DIRITTO DI PASSO PEDONALE E CARRALE
E DI POSA DI SERVIZI URBANISTICI IN GENERE E CON LE STESSE LIMITAZIONI DI CUI SOPRA, VIENE
RICONOSCIUTO SEMPRE SULL'AREA AL MAPPALE 1213/701 ALLA PROPRIETA' DELLA PARTE VENDITRICE
IN LATO DI SUD E DI PONENTE AI MAPPALI 2211 E 1213/703, COSI' COME GLI STESSI DIRITTI, SEMPRE
CON LE MEDESIME LIMITAZIONI, VENGONO RICONOSCIUTI A FAVORE DELLE UNITA' IMMOBILIARI IN
CONTRATTO RISPETTO ALLE AREE NUDE DEL VENDITORE LIMITROFE AL FABBRICATO AL MAPPALE
1576. CONVENGONO AL RIGUARDO ANCORA LE PARTI, DI PERSONA E COME RAPPRESENTATA, CHE A
TITOLO DI RECIPROCA SERVITU' PERPETUA SIA VIETATO CREARE INTRALCI AL LIBERO ED AGEVOLE
TRANSITO. A FAVORE DELLE PORZIONI DI FABBRICATO IN CONTRATTO VIENE COSTITUITO A CARICO
DELLA LIMITROFA PROPRIETA' DELLA PARTE VENDITRICE IL DIRITTO DI SERVITU' PERPETUO AL FINE DI
CONSENTIRE, OVE NE RISULTASSE LA POSSIBILITA' URBANISTICA E REGOLAMENTARE, DI ALZARE
L'IMPOSTA DI GRONDA DEI TETTI COSI' DA OTTENERE UN MIGLIOR UTILIZZO DEL PIANO
SOTTOTETTO.". ARTICOLO 6) LA PORZIONE IMMOBILIARE IN CONTRATTO VIENE VENDUTA A CORPO E
NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA, COSI' COME E' PERVENUTA ALLA
PARTE VENDITRICE: --- AI SIGNORI G

). LA PARTE
ACQUIRENTE DICHIARA DI ESSERE A CONOSCENZA DEL CONTENUTO DELL'ATTO A ROGITO DEL NOTAIO
GIUSEPPE MANGILI DI CALOLZIOCORTE IN DATA 26 OTTOBRE 2005 REPERTORIO N. 61589/18330,
REGISTRATO A LECCO IN DATA 2 NOVEMBRE 2005 AL N. 8794 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN
DATA 4 NOVEMBRE 2005 AI NN. 69973/42424 AVENDONE RICEVUTO PRIMA D'ORA COPIA DALLA PARTE
VENDITRICE E PRECISA DI ACCETTARE TUTTE LE RISERVE, ESCLUSIONI E LIMITAZIONI DI CARATTERE
REALE OD OBBLIGATORIO IN DETTO ATTO STABILITE.".
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Esecuzione forzata N. 195/2022 
BANCO BPM SPA contro  

Giudice Dr.ssa Elena Gelato 
Perito: arch. Stefania Ceruti  

Allegato N.8 
  Visure catastali 

Lotto 1 – Abitazione autorimessa e aree urbane 
site in Cisano Bergamasco (BG), via Bondì, 26 



Data: 07/11/2024
Ora: 17:54:26
Numero Pratica: T379850/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 07/11/2024

Dati della richiesta
Fabbricati siti in tutta la provincia di BERGAMO

Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 3

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)

Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 704
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 9 Particella 1213 

DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430777  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14912.1/2001)

Indirizzo

VIA BONDI` n. 18 Piano T DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430777  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14912.1/2001)

Dati di classamento

Categoria F/1a), Consistenza 27 m2 
DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430777  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14912.1/2001)

Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 2

1.

(deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 16/06/2016 Pubblico ufficiale 
 Repertorio n. 111657 -

COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare)
Nota presentata con Modello Unico n. 19227.1/2016
Reparto PI di BERGAMO in atti dal 29/06/2016

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione
dei beni con

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CISANO BERGAMASCO (C728)
Numero immobili:  1 Superficie: 27 m2 

Immobile di catasto fabbricati -
n.2

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)

Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 8
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 9 Particella 1576 

VARIAZIONE del 24/05/1996 Pratica n. 430764  in atti
dal 05/12/2001 DIVISIONE-FUSIONE-PREALLINEAMENTO
(n. 8303.1/1996)

Indirizzo

VIA BONDI` n. 22 Piano T VARIAZIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430782  in atti
dal 05/12/2001 PROPOSTA DI CLASSAMENTO (n.
14913.1/2001)

Dati di classamento

Rendita: Euro 62,80
Categoria C/6b), Classe 2, Consistenza 38  m2 

VARIAZIONE del 21/03/2016 Pratica n. BG0035437  in
atti dal 21/03/2016 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO
(n. 8955.1/2016)
Annotazioni: CANCELLAZIONE PLANIMETRIA DEL
PROTOCOLLO DI PRESENTAZIONE PLANIMETRICA
N.430782/2001;  Classamento e rendita validati 

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Immobile di catasto fabbricati -
n.3

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)

Foglio 14 Particella 1576 Subalterno 702
 

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 9 Particella 1576 

VARIAZIONE del 22/09/2003 Pratica n. 258155  in atti
dal 22/09/2003 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
13949.1/2003)

Indirizzo

VIA BONDI` n. 26 Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 25/10/2022
Pratica n. BG0135461  in atti dal 25/10/2022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 135461.1/2022)

Annotazioni:  Variazione su istanza di parte del
19/10/2022 acquisita agli atti al prot. n. BG0132841 del
2022  

Dati di classamento

Rendita: Euro 325,37
Categoria A/3c), Classe 2, Consistenza 4,5 vani 

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 25/10/2022
Pratica n. BG0135461  in atti dal 25/10/2022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 135461.1/2022)
Annotazioni:  Variazione su istanza di parte del
19/10/2022 acquisita agli atti al prot. n. BG0132841 del
2022 ;  Classamento e rendita validati 

Dati di superficie
Totale: 92 m2

Totale escluse aree scoperte d): 89 m2

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22/09/2003, prot. n. 258155

Intestazione attuale degli immobili dal n. 2 al n. 3 - totale righe intestati: 2

1. 1. Atto  del 16/06/2016 Pubblico ufficiale 
Sede DESIO (MI) Repertorio n. 111657 -

COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 19227.1/2016 Reparto PI di BERGAMO in atti dal
29/06/2016

2. 

Segue
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Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CISANO BERGAMASCO (C728)
Numero immobili:  2 Rendita: euro 388,17 Vani: 4,5 Superficie: 38 m2 

Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 3 Rendita:  euro 388,17 Vani: 4,5 Superficie: 65 m2 

Catasto Terreni
Totale immobili:  0 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

d) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
a) F/1: Area urbana

Legenda

Fine
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Ora: 17:17:12
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 21/10/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 21/10/2024

Dati identificativi:  Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG) 
Foglio 14 Particella 5944

Classamento: 

Categoria F/1a), Consistenza 10 m2 

Indirizzo:   VIA BONDI` n. SN Piano T 

Ultimo atto di aggiornamento: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/06/2004 in atti dal 28/06/2004
COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 22137.1/2004)

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 14 Particella 5944

DIVISIONE del 28/04/2004 Pratica n. BG0104544  in
atti dal 28/04/2004 DIVISIONE (n. 6812.1/2004)

Indirizzo

 VIA BONDI` n. SN Piano T DIVISIONE del 28/04/2004 Pratica n. BG0104544  in
atti dal 28/04/2004 DIVISIONE (n. 6812.1/2004)

Dati di classamento

Categoria F/1a), Consistenza 10 m2 
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/06/2004 in
atti dal 28/06/2004 COMPRAVENDITA (Passaggi
intermedi da esaminare) (n. 22137.1/2004)

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. 1. Atto  del 05/08/2004 Pubblico ufficiale 
 Sede CALOLZIOCORTE (LC) Repertorio

n. 54892 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 30671.2/2004 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 17/08/2004
2. Atto  del 26/10/2005 Pubblico ufficiale 

Repertorio
n. 61589 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 42424.2/2005 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 07/11/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) F/1: Area urbana

Legenda

Fine
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 21/10/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 21/10/2024

Dati identificativi:  Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG) 
Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 702

Classamento: 

Categoria F/1a), Consistenza 41 m2 

Indirizzo:   VIA BONDI` n. 18 Piano T 

Ultimo atto di aggiornamento: DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430764  in atti dal 05/12/2001 DIVISIONE
(n. 14911.1/2001)

Dati identificativi

Comune di CISANO BERGAMASCO (C728) (BG)
Foglio 14 Particella 1213 Subalterno 702

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CISANO BERGAMASCO (C728 ) (BG)
Foglio 9 Particella 1213 

DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430764  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14911.1/2001)

Indirizzo

 VIA BONDI` n. 18 Piano T DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430764  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14911.1/2001)

Dati di classamento

Categoria F/1a), Consistenza 41 m2 
DIVISIONE del 05/12/2001 Pratica n. 430764  in atti dal
05/12/2001 DIVISIONE (n. 14911.1/2001)

Segue
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Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

1. Atto  del 05/08/2004 Pubblico ufficiale 
 Sede CALOLZIOCORTE (LC) Repertorio

n. 54892 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 30671.2/2004 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 17/08/2004
2. Atto  del 26/10/2005 Pubblico ufficiale 

 Sede CALOLZIOCORTE (LC) Repertorio
n. 61589 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 42424.2/2005 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 07/11/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) F/1: Area urbana

Legenda

Fine



Tribunale di Bergamo

Sezione Esecuzioni Immobiliari

 

 

 

 

 

 

 

RG Numero: 195/2022
Denominazione: 

Massa: 
Giudice Delegato: Dott.ssa Gelato Elena
Esperto alla stima: Stefania Ceruti
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