Raccolta n. 38.708
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'otto luglio duemilasedici
08/07/2016
In Alassio, alla via Milite Ignoto n. 5, nel mio
studio,
innanzi a me ELPIDIO VALENTINO, notaio residente
in Alassio ed iscritto nel ruolo del Distretto di
Savona,

Repertorio n. 62.130

SI COSTITUISCONO
guale parte venditrice e/o alienante:

-y 0

guale parte acquirente:

Dell'identitd personale dei costituiti i0o notaio
sono certo.

DIRITTO DI FAMIGLIA
| costituit i, ai fini della trascrizione di que-
st'atto, preliminarmente dichiara no:

- NI S csscre coniugato in regime di

separazione dei beni;

- ) N - |ibero da vin-

coli matrimoniali;

- M < ¢ libero da vinco-

li matrimoniali.
Precisato quanto innanzi, gli intervenuti
CONVENGONO
Art. 1
CONSENSO ED OGGETTO
I

CHE ACQUISTANO

la piena proprieta delle seguenti unita immobilia-
ri, facenti parte dell'edificio sito in Uscio (Ge)
alla via Vittorio Veneto n. 113, e precisamente:

-A-
- appartamento posto al primo piano,
composto da sei vani ed accessori;
confinante con

interno 1,

REGISTRATO AD ALBENG
IL 12/07/2016
AL N. 4305/1T
CON PAGAMENTO DI
€1.287,00

TRASCRITTO A
GENOVA
il 13/07/2016
Al NUMERI
20873/14837
ESATTI € 294,00

TRASCRITTO A
GENOVA
il 13/07/2016
Al NUMERI
20874/14838
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- proprieta Bissojjjjilinti causa;

- prospetti su terreno residuato dalla costruzione;

- prospetti su via Vittorio Veneto;

riportato nel Catasto dei fabbricati al foglio 12,
particella 435 sub 3, Via Vittorio Veneto n. 113,
piano 1, interno 1, categoria A/3, classe 2, vani

7, superficie catastale totale: mqg. 127 - totale e-
scluse aree scoperte: mg. 123, R.C. Euro 686,89;
all'uopo precisandosi che il cespite in oggetto
era identificato in catasto con il mappale 558 sub

3 e che, giusta variazione per modifica identifica-
tivo ed allineamento mappe del 7 giugno 2007, pro-
tocollata con il n. GE0224914, ha assunto i dati
catastali di cui sopra.

*k%

Costituisce accessorio del cespite innanzi descrit-
to una soffitta posta al terzo piano.

Tale soffitta confina con pianerottolo condominia-
le, il sub 4 del mappale 435 e prospetti su via
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| cespiti oggetto di quest'atto appaiono grafica-
mente rappresentati nelle planimetrie depositate
nel Catasto dei Fabbricati; planimetrie che, firma-
te dalle parti e da me Notaio, si allegano, unita-
riamente, a quest'atto sotto la lettera "A".
All'uopo, la parte venditrice dichiara che i dati
catastali sopra riportati e le planimetrie catasta-
li allegate a quest'atto sono pienamente conformi
allo stato di fatto degli immobili.

Art. 2
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PRECISAZIONI
La vendita comprende ogni connesso diritto, acces-
sorio, accessione, pertinenze e servitu attive e
passive dei cespiti in oggetto, nonché i proporzio-
nali diritti di condominio alle cose comuni del
fabbricato del quale essi fanno parte.
Art. 3
URBANISTICA ED EDILIZIA
Ai sensi delle vigenti disposizioni di legge in ma-
teria urbanistica ed edilizia, la parte venditri-
ce, da me ammonita sulla responsabilita penale
cui pud andare incontro in caso di dichiarazioni
mendaci,
dichiara:
--- che la edificazione dei cespiti in oggetto e
stata iniziata anteriormente al primo settembre
1967,
--- che, per la loro ristrutturazione, e stata ri-
lasciata dal Comune di Uscio, in data 25 giugno
1980, concessione edilizia n. 36.
Art. 4
CERTIFICAZIONE ENERGETICA - IMPIANTI
Ai sensi dell'art. 6, comma 3, d.lgs. n. 192 del
2005 sul rendimento energetico nell'edilizia, la
parte alienante consegna l'attestato di prestazio-
ne energetica, dichiarando che, successivamente al-
la data di rilascio, non sono stati esequiti inter-
venti di ristrutturazione o riqualificazione che
abbiano modificato la classe energetica dell'edifi-
cio o dell'unita immobiliare; detto attestato si
allega al presente atto sotto la lettera "
La parte acquirente da atto di aver ricevuto le in-
formazioni e la documentazione, comprensiva del-
l'attestato, in ordine alla certificazione energe-
tica degli edifici.
*k%k
Con riferimento agli impianti, anche condominiali,
posti a servizio di quanto in oggetto, la parte a-
lienante dichiara:
a) che i lavori relativi alla loro installazione e
ad ogni eventuale successivo intervento tecnico di
manutenzione straordinaria sono stati realizzati
da ditte all'uopo abilitate ed in possesso dei re-
quisiti di cui alle normative vigenti al tempo de-
gli effettuati interventi e di assumere pertanto o-
gni relativa garanzia, ritenendosi, tuttavia, man-
levata da qualsiasi responsabilita per un non ido-
neo o distorto utilizzo dell'impiantistica che ab-
bia a generare danni indipendenti dalle condizioni
e dai dettami di sicurezza,




b) di non essere in possesso della documentazione
relativa all'impiantistica esistente il cui reperi-
mento, per patto espresso intercorso tra le parti,
€ assunto a proprie cure e spese dalla parte acqui-
rente.

Art. 5

PREZZO
Dichiarano le parti che il prezzo della vendita e

stato convenuto in euro I
Le parti contraenti, da me ammonite sulla responsa-

bilita cui possono andare incontro in caso di di-

chiarazioni mendaci, dichiarano che il corrispetti-

vo della vendita:

* quanto ad I
I 1ogalo mediante

consegna degli assegni, la cui fotocopia qui si al-
Iega sotto la lettera " C,

+ quanto ad [l D N

I -0 pagati entro e oltre il 15 lu-
glio 2016.

La parte venditrice rilascia quietanza liberatoria
dell'intero prezzo della vendita, salvo il buon fi-
ne dell'indicato pagamento rateale.

Art. 6

POSSESSO
La parte acquirente verra immessa nel possesso dei
cespiti in oggetto entro sessanta giorni da oggi:
dal momento nell'immissione nel possesso godra i
frutti e sopportera gli oneri relativi al compen-
dio immobiliare in oggetto.

Art. 7

GARANZIE
La parte alienante presta la garanzia per evizio-
ne; a tal fine, garantisce la piena titolarita e
disponibilita di quanto in oggetto, e che lo stes-
so é libero da oneri, vincoli, gravami, privilegi
anche fiscali, iscrizioni o trascrizioni pregiudi-
zievoli, nonché da terzi aventi diritto di prela-
zione.
La parte alienante garantisce, inoltre, che, rela-
tivamente a quanto in oggetto, non € pendente o mi-
nacciata alcuna lite avanti ad autorita giudizia-
rie, amministrative, fiscali, ovvero a collegi ar-
bitrali, e che non ha ragione di ritenere che esi-
stano i presupposti per l'insorgere di liti di al-
cun genere.
La parte alienante presta la garanzia per i vizi,
secondo la disciplina degli artt. 1490-1495 cod.
Civ..
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La stessa garantisce, altresi, di essere in regola
con il pagamento di qualsiasi onere, imposta diret-
ta o indiretta e tassa, comunque afferente i cespi-
ti in oggetto, impegnandosi a corrispondere quelle
eventualmente dovute fino alla data dell'immissio-
ne nel possesso, anche se accertate o iscritte a
ruolo in epoca successiva a tale data.
In particolare, la parte alienante dichiara di es-
sere in regola con il pagamento degli oneri condo-
miniali e che non vi sono spese di manutenzione di
parti o accessori comuni deliberate e non ancora
saldate.
Art. 8
MEDIAZIONE IMMOBILIARE
Le parti contraenti, da me ammonite sulla responsa-
bilita cui possono andare incontro in caso di di-
chiarazioni mendaci, dichiarano di non essersi av-
valse di un mediatore immobiliare per la conclusio-
ne di questo contratto.
Art. 9
PROVENIENZA
In ordine alla provenienza, la parte venditrice in-
dica i seguenti titoli:
a) titolo anteriore al 1969, con il quale Lilli ed
I - 0no i cespiti in oggetto;
b) successione di Lilli Piljj G o-

va il 7 maggio 1969, regolata con testamento olo-
grafo pubblicato con v
e Tm Ty Oy W
K O =X EFE N
virtu di tale successione, la moglie, Viviana Mas- | EGTTGEG

starono la quota spettante al de cuius (pari ad un
mezzo dell'intero) sui cespiti in oggetto; la stes-
sa risulta denunziata presso ['Ufficio del Regi-

stro di Recll

L 000000

c) atto del notaidE
- 000000000 0000000
U xE & X B ¥ dF 0N

il quale, in sede di divisione, i cespiti in ogget-

to vennero assegnati: a Viviana ||| | R. HEE T B

< la quota di due noni ciascuno;
d) successione di Vivian - I

starono la guota spettante alla de cuius (pari a
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tre noni dell'intero) sui cespiti in oggetto; la
stessa risulta denunziata presso I'Agenzia delle
Entrate di Rap

N
B e I
L

e) decreto di trasferimento del Tribunale di Geno-

va (N
I
T Fw A T E KN NN
- "

- B -
I I - BN N

|

f) atto del notaio Cinzia B [
& Kz o Ng N 00000
I - B
W& 20 W K §F N 0000

I = quota loro spettante (pari complessivamen-
te a due terzi dell'intero) sui cespiti in oggetto.

Art. 10

IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale di
cui all'art. 2817 c.c..

Art. 11

REGIME TRIBUTARIO
Ai fini fiscali, la parte alienante dichiara che
il trasferimento di cui al presente atto non é ef-
fettuato nell'esercizio di imprese o nell'eserci-
zio di arti e professioni.
*k%k
Le parti dichiarano non sussiste re rapporto rile-
vante ai fini dell'art. 26 d.P.R. n. 131 del 1986.
*%k%

La parte acquirente chiede le agevolazioni fiscali
per gli acquisti della cosiddetta "prima  casa ",
giacche quest'atto ha per oggetto il trasferimento
di un'abitazione non ricompresa nelle categorie ca-
tastali A/1, A/8 e A/9, nonché della relativa per-
tinenza.
A tal fine, Marcol
a) di voler stabilire, entro diciotto mesi da og-
gi, la propria residenza nel Comune ove sono ubica-
ti gli immobili acquistati con quest'atto;
b) di non essere titolare esclusivo dei diritti di
proprieta, usufrutto, uso e abitazione di altra ca-
sa di abitazione nel territorio del Comune in cui
sono situati gli immobili acquistati con quest'at-
to;
c) di non essere titolare, neppure per quote, su
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tutto il territorio nazionale, dei diritti di pro-

prieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prieta su altra casa di abitazione (o su altra u-
nita immobiliare classificata e/o classificabile
nella categoria catastale C/6) acquistate con le a-
gevolazioni di cui alla lettera c) del comma 131
dell'art. 3 della legge 28 dicembre 1995 n. 549;

d) di essere edotto delle imposte e sovrattasse
previste a suo carico, sia nel caso in cui le di-
chiarazioni di cui sopra siano mendaci, sia nel ca-
SO in cui ceda, a titolo oneroso o gratuito, gli
immobili in oggetto prima di cinque anni dalla da-
ta del presente trasferimento, fatta salva l'ipote-

si di riacquisto entro un anno dall'alienazione di
altro immobile da adibire a propria abitazione

principale.
*k%k
Nel contempo, Juri |
comma 4 bi s della nota Il bi s alla disposizione ap-
pena citata, dichiara:
1) di essere titolare del diritto di proprieta su

altra casa di abitazione acquistata con le agevola-
zioni della "prima casa"; e cio in forza di atto

di vendita a rogito del notaio Dojjjjj k' T
I D B .
e

- EEE - BN I
I

2) che intende alienare tale casa di abitazione en-
tro un anno dalla data odierna;

3) che, senza tener conto di tale casa di abitazio-
ne, si verifica il requisito di cui alla lett. c)

del comma 1 della predetta nota.

inoltre, Juri

a) che intende stabilire entro diciotto mesi dalla
data odierna la propria residenza nel Comune in
cui sono ubicati gli immobili acquistati;

b) che non é titolare esclusivo dei diritti di pro-
prieta, usufrutto, uso e abitazione di altra casa

di abitazione nel territorio del Comune in cui so-
no ubicato gli immobili acquistati;

c) di essere edotto che si verifichera la decaden-
za dai benefici fiscali invocati:

- in caso di mancata alienazione, entro un anno
dalla data odierna, del compendio immobiliare di
cui al n. 1) che precede;

- in caso di alienazione a titolo oneroso o gratui-

to del bene oggi acquistato prima che siano tra-
scorsi cinque anni dalla data odierna, salvo che
non provveda all'acquisto di altro immobile da adi-
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bire a propria abitazione principale nei termini
di legge.

*%k%
Stante quanto sopra dichiarato dalla parte acqui-
rente, il trasferimento di cui al presente atto:
* @ assoggettato:
- a imposta di registro con l'aliquota del 2% (due
per cento), ai sensi dell'art. 1, comma 1, secondo
periodo, Tariffa, Parte I, allegata al d.P.R. n.
131 del 1986;
- a ciascuna delle imposte ipotecaria e catastale
nella misura fissa di euro 50 (cinquanta), ai sen-
si dell'art. 10, comma 3, d.Igs n. 23 del 2011,
* @ esente dall’ imposta di bollo, dai tributi spe-
ciali catastali e dalle tasse ipotecarie , ai sensi
del citato art. 10, comma 3, d.Igs n. 23 del 2011.

*k%k
Ai fini dell'art. 1, comma 497, I. n. 266 del
2005, gli acquirenti dichiarano di essere persone
fisiche che non agiscono nell'esercizio di atti-
vita commerciali, artistiche o professionali e che
oggetto della cessione € un immobile ad uso abita-
tivo e relativa pertinenza, e richiedono che la ba-
se imponibile ai fini dell'imposta di registro sia
costituita dal valore degli immobili determinato
ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5, d.P.R. n. 131
del 1986, che, al solo fine di agevolare la liqui-
dazione da parte dell'ufficio, si indica in com-
plessivi euro 118.700 (centodiciottomilasettecen-
to) , di cui euro 79.400 (settantanovemilaquattro-
cento) riferiti all'alloggio ed euro 39.300 (tren-
tanovemilatrecento) riferiti all'autorimessa.

*k%

I chicde di usufruire del cre-

dito di imposta previsto dall'art. 7, commi 1 e 2,
l. n. 448 del 1998; a tal fine:

* ribadisce che il compendio immobiliare di cui al

n. 1) che precede e stato acquistato usufruendo
delle agevolazioni previste per l'acquisto della
prima casa;

* dichiara:

- che, in corrispondenza di tale acquisto, furono
pagati euro 1.288,47 (milleduecentottantotto virgo-

la quarantasette) a titolo di imposta di registro;

- che, pertanto, con il presente atto, si verifica-

no i presupposti per il sorgere di detto credito

di imposta, ammontante a euro 1.288,47 (milledue-
centottantotto virgola quarantasette), che intende
utilizzare in diminuzione dell'imposta di registro
dovuta per il presente atto;
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- di essere edotto del fatto che il definitivo go-
dimento del credito di imposta € subordinato all'a-
lienazione del compendio immobiliare di cui al n.
1) che precede entro un anno dalla data odierna.

*k%k
La parte alienante dichiara di non essersi avvalsa
di incentivi fiscali per la riqualificazione ener-
getica e/o per la ristrutturazione degli edifici
(c.d. "detrazione I.R.PE.F.").

*%%
La parte alienante si dichiara edotta del fatto
che, in caso di mancato acquisto a titolo oneroso
di altro immobile da adibire a propria abitazione
principale nel termine di un anno da oggi, si veri-
fichera decadenza dai benefici fiscali per I'acqui-
sto della prima casa invocati nell'atto del notaio
Brunelli di Forli, di cui alla lettera e) del pre-
cedente art. 9.
La parte acquirente é stata da me notaio ampiamen-
te edotta circa le conseguenze derivanti dall'even-
tuale decadenza dei benefici fiscali da parte del-
l'alienante.

*k%k

La parte alienante dichiara che il trasferimento

di cui al presente atto non realizza plusvalenza

ai sensi dell'art. 67, comma 1, lett. b), d.P.R.

n. 917 del 1986, in quanto per la maggior parte
del periodo intercorso tra l'acquisto del compen-

dio immobiliare in oggetto e la sua cessione, esso
e stato adibito ad abitazione principale di essa

parte alienante.

*k%

Relativamente al  cespite descritto alla lettera
"B" del precedente art. 1, le parti dichiarano di
volersi avvalere delle disposizioni di cui al-
lart. 12 d.I. n. 70 del 1988, convertito con |.
n. 154 del 1988, con particolare riferimento al
comma 2 bis, trattandosi di compendio immobiliare
con attribuzione di rendita catastale proposta ai
sensi del D.M. n. 701 del 1994.
Art. 12
SPESE

Le spese di quest'atto e sue conseguenziali si con-
vengono espressamente a carico della parte alienan-
te.
Art. 13

DOMICILIO FISCALE
| domicili indicati in epigrafe sono anche fiscali
e vengono eletti ai fini della esecuzione di que-
st'atto.




Art. 14

NORMATIVA ANTIRICICLAGGIO
| comparenti, ciascuno per quanto di propria spet-
tanza e sotto la rispettiva personale responsabi-
lita, consapevoli della rilevanza penale del loro
comportamento ai sensi dell'art. 55 d.lgs. n. 231
del 2007, dichiarano:
- di essere a conoscenza che le informazioni e gli
altri dati forniti in occasione dellistruttoria e
della stipula del presente atto saranno impiegati
dal notaio rogante ai fini degli adempimenti previ-
sti dal citato d.Igs;
- che tali informazioni e dati sono aggiornati.

LETTURA ALLEGATI

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto al-
legato.
Di questatto, scritto con mezzo elettronico da
persona di mia fiducia ed integrato di mia mano
dieci pagine di cinque fogli, ho dato lettura all
part i, che l'approv ano e con me notaio lo sotto-
scrivono alle ore tredici e minuti venta.

Firmato: ELPIDIO VALENTINO NOTAIO (Sigillo)

Ssu
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