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TRIBUNALE CIVILE DI MATERA 

Proc. Es. Imm. N. 62/2021 

AVVISO DI VENDITA SINCRONA MISTA SENZA INCANTO 

TERZO ESPERIMENTO 

Francesca Patrizia Berloco 

Professionista Delegato: Dott. Giovanni Emanuele Colucci 

 
* * * * * * * 

Il sottoscritto Dott. Giovanni Emanuele Colucci, con studio in Matera alla Via Ugo La Malfa 35  Tel 

393 0821336  pec: giovannicolucci@postecert.it, nella sua qualità di professionista delegato alle 

operazioni di vendita 23 gennaio 2024, 

 AVVISA 

che il giorno 14 aprile 2025 alle ore 16,30, dinanzi a sé ula B, piano primo, sala aste 

telematiche del Tribunale di Matera, alla Via Aldo Moro, si procederà alla vendita sincrona mista 

senza incanto (terzo esperimento) degli immobili, così come individuati nella relazione tecnica 

 

 

Descrizione dei beni oggetto della procedura 

Lotto Unico 

 

Azienda agricola composta da più fondi rustici di circa 49 (quarantanove) ettari complessivamente con 

entrostanti fabbricati adibiti ad esigenze produttive, a laboratorio, a deposito e ad abitazione. Essa è posta 

in agro di Tricarico alla Contrada Piano delle Ginestre ed è riportata nel Catasto: 

 

- Fabbricati del medesimo Comune di Tricarico: 

 

a) Foglio 68, particella 309 sub. 1, D/10, r.c. Euro 616,00; 

b) Foglio 68, particella 305-307/1, D/10, r.c. Euro 1.202,00; 

c) Foglio 68, particella 306 sub. 2, A/3 di 1^, vani 6, r.c. Euro 309,87; 

d) Foglio 68, particella 306 sub. 4, C/3 di 2^, mq. 48, r.c. Euro 106,60; 

e) Foglio 68, particella 306 sub. 5, C/2 di 3^, mq. 44, r.c. Euro 90,90; 

 

- Terreni del medesimo Comune di Tricarico: 

 

a) Foglio 68, particella 12, incolto produttivo di classe unica, are 65,84; 

b) Foglio 68, particella 23, pascolo di 3^ e pascolo arb.to di 1^, ha 5.34.18; 
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c) Foglio 68, particella 33, pascolo di 2^ e pascolo arb.to di 1^, ha. 1.66.40;

d) Foglio 68, particella 38, sem.vo di 2^ e pascolo arb.to di 1^, ha 10.06.28; 

e) Foglio 68, particella 56, sem.vo di 2^ e pascolo arb.to di 1^, ha. 2.02.10; 

f) Foglio 68, particella 95, sem.vo di 4^ e pascolo arb.to di 1^, ha 1.39.20; 

g) Foglio 68, particella 99, pascolo arb.to di 1^, are 36.80; 

h) Foglio 68, particella 100, pascolo arb.to di 1^, are 45.60; 

i) Foglio 68, particella 147, pascolo arb.to di 1^, are 54.90; 

j) Foglio 68, particella 148, incolto sterile e pascolo arb.to di 1^, are 5.17; 

k) Foglio 68, particella 295, sem.vo di 1^ e pascolo arb.to di 1^, ha 14.83.38; 

l) Foglio 68, particella 299, pascolo arb.to di 1^, are 1.35; 

m) Foglio 68, particella 300, uliveto di 2^, pascolo di 3^, pascolo arb.to di 1^, are 36.22; 

n) Foglio 68, particella 308, pascolo di 3^ e pascolo arb.to di 1^, ha. 10.56.90; 

o) Foglio 75, particella 174, pascolo di 3^, are 12.80; 

p) Foglio 75, particella 175, pascolo di 3^, are 30.56; 

q) Foglio 75, particella 245, pascolo di 3^ e pascolo arb.to di 2^, are 28.45. 

 

 

PREZZO BASE C   162.070,88; 

 121.553,16; 

CAUZIONE DA VERSARE NON INFERIORE AL 10% DEL PREZZO OFFERTO 

3.241,42. 

 

 

VINCOLI E ONERI:  Nessuno 

 

Occupazione: nella disponibilità dei debitori esecutati. 

 

Per la consistenza e lo stato di fatto  nonché per vincoli ed oneri, si rimanda 

comunque alla C.T.U. depositata in atti. 

 

CONDIZIONI DELLA VENDITA 

1. Il predetto immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si 

trova (anche in relazione al Testo Unico di cui al Decreto del Presidente della Repubblica 6.6.2001, 

n. 380), nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore, che deve intendersi qui per 

intero richiamata e trascritta, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù 

attive e passive. La vendita è a corpo e non a  misura; eventuali differenze di misura non potranno 



3 
 

dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata non 

è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere 

difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici 

ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese 

motivo non considerati, anche se occulti e comunque non considerati in perizia, non potranno dar 

luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. 

2. Per gli immobili 

rché presenti domanda di 

concessione o permesso in sanatoria entro 120 (centoventi) giorni dalla notifica del decreto di 

trasferimento. 

3. Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Le 

spese relative alla cancellazione delle formalità pregiudizievoli sono a carico della procedura. Tutti i 

 di cancellazione dei vincoli 

pregiudizievoli sono a carico della procedura. 

4. 

catastale del decreto di trasferimento ed ogni onere fiscale derivante dalla vendita sono a carico 

vamente. Tali spese, in misura 

forfettaria pari al 15% del prezzo di aggiudicazione, salvo conguaglio o restituzione di eventuale 

previsto per il saldo del prezzo di aggiudicazione. 

5. I costi 

come modificato dal D. Lgs 3 marzo 2011 entrato in vigore il 29 marzo 2011 (in attuazione della 

Direttiva Comunitaria 2002/91/C

 

6. Gli interessati potranno visionare gli immobili posti in vendita facendone espressa richiesta al 

professionista delegato, qualora sia anche custode giudiziario del compendio staggito, che 

provvederà ad accompagnare gli interessati medesimi presso i suddetti immobili. Le richieste di 

visita dei beni dovranno essere trasmesse tramite il portale delle vendite pubbliche e la visita si 

svolgerà entro i successivi 15 giorni. 

7. Il 

con spese a carico della 

procedura. 

8.  
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www.asteannunci.it e www.asteavvisi.it e sul sito ufficiale del 

Tribunale www.tribunalematera.it. 

9. 

norma degli artt. 571 e ss c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice 

e dal 

professionista delegato Dott. Giovanni Emanuele Colucci 

Tribunale di Matera, Via Aldo Moro. 

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le vigenti norme di legge. 

       

 

La vendita senza incanto si svolge con modalità telematica sincrona mista. 

Il gestore Gruppo 

Edicom S.p.A., con sede in Mestre, Via Torre Belfredo 64, P. Iva 05091140961, dotata di 

www.garavirtuale.it PDG di iscrizione n. 3 del 4.8.2017, 

 

Le offerte di acquisto possono essere presentate in forma analogica-cartacea, oppure telematica. 

 

OFFERTE DI ACQUISTO IN FORMA ANALOGICA-CARTACEA 

Le offerte di acquisto in forma analogica-

in busta chiusa presso lo studio del Professionista delegato, Dott. Giovanni Emanuele Colucci, 

dalle 9.30 alle ore 12,00 fino giorno  precedente la data della vendita (entro e non oltre quindi 

), escluso il sabato e non prima di novanta giorni dalla data del presente avviso 

che ha disposto la vendita, pena la loro inefficacia. Sulla busta dovranno essere indicate soltanto 

persona diversa 

 

mente o a 

 

a. il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito 

 

Se l

comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge (per 

escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale è necessario che il coniuge non offerente 

dei beni, dovrà allegare alla domanda di 
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del 

speciale o copia autentica della procura generale. 

b. 

comune nel quale ha sede il Tribunale di Matera; in mancanza, le comunicazioni verranno fatte 

presso la cancelleria; 

c. i dati identificativi del bene per il  

d. % del 

 

e. , che non potrà essere inferiore al 10% del prezzo offerto; 

f. 

degli oneri tributari, nel termine che non potrà essere superiore a 90 (novanta) giorni 

 

g. di aver preso visione della perizia di stima; 

h. 

questi ha, in via esclusiva, la facoltà di formulare offerte in aumento. 

dovrà essere allegato un assegno circolare non 

Immobiliare n. 62/2021 R.E.I. Tribunale di 

Matera

caso di rifiuto del

no del Palazzo di Giustizia, esso, 

quindi, sarà depositato presso lo studio del professionista delegato, Dott. Giovanni Emanuele 

Colucci, posto in Matera alla Via Ugo La Malfa 35, entro il termine stabilito per il saldo del prezzo di 

aggiudicazione fissato in 90 giorni dalla data di aggiudicazione. 

1/4 

(un quarto) r

indicata. 

anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita. 
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offerenti comparsi, delle parti e dei loro avvocati.

 

OFFERTE DI ACQUISTO IN FORMA TELEMATICA 

Le offerte in forma telematica dovranno essere depositate con le modalità ed i contenuti tutti 

previsti dagli artt. 12 e segg. Del D.M. n. 32/2015. 

In particolare le offerte in forma telematica possono essere presentate, entro e non oltre le ore 

12.00 del giorno precedente (escluso il sabato) la data della vendita (entro e non oltre quindi  

l

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, esclusivamente tramite compilazione del modulo web offerta 

Telematica

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero 

della Giustizia. 

Per la sottoscrizione e  

Dovrà essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 

certificata, oppure d casella di posta elettronica certificata 

per la vendita telematica Gruppo Edicom 

S.p.A.. In tal caso 

art. 6, comma 4 del 

D.P.R. n. 68 del 2005; 2) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio 

o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del 

richiedente; 3) il presentatore coinci

 

 

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia 

comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi 

M. 32/2015, 

 essere  formulata  in  tempo  utile  con modalità analogico/cartacea, oppure a 

mezzo telefax al recapito del Tribunale di Matera (0835/337835). Nei casi di mancato 

funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati ai 

viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del 

mittente e, in tale eventualità  ed in ogni caso di malfunzionamento che interessi le ore 

immediatamente precedenti la vendita  

forma analogica, previa esibizione al Professionista Delegato di prova della tempestiva 

presentazione del  

Il medesimo presentatore può far pervenire per lo stesso esperimento di vendita e per ogni singolo 
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(qualora fossero presenti più lotti)

prima, le altre offerte saranno dichiarate inammissibili. La prima offerta è quella giunta, secondo la 

ricevuta di avvenuta consegna generata da parte del gestore della PEC del Ministero della 

Giustizia, in data e/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore. 

 

 

l  

l o generale della procedura; 

il numero o altro dato identificativo del lotto; 

la descrizione del bene; 

l Dott. Giovanni Emanuele Colucci); 

zio delle operazioni di vendita. 

Il prezzo offerto che a pena di inefficacia, non potrà essere inferiore di oltre 1/4 (un quarto) al 

pagamento (termine massimo 90 giorni non prorogabili), le modalità ed ogni altro elemento utile 

 

l  

l e mediante bonifico bancario; 

l  

il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 

l  

ricevere comunicazioni; 

l  

il codice IBAN sul quale avverrà la restituzione mediante bonifico della cauzione per il caso di 

mancata 

restituito. 

  

La documentazione attestante il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto, che 

sarà 

cauzione  determinata  con  riferimento al lotto di maggior prezzo. La cauzione deve essere 

versata mediante  bonifico   bancario  sul  conto  corrente  intestato  a  Gruppo Edicom S.p.A. 
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(IBAN IT02A0326812000052914015770

procedura, al Tribunale, al professionista delegato, né ad altro elemento che connoti la procedura; 

 della cauzione deve avvenire non oltre cinque giorni prima della scadenza del termine 

entro il quale possono essere proposte le offerte di acquisto; il mancato accredito del bonifico entro 

. 

Se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

 coniugato in regime di 

separazione dei beni

. 

Se il soggetto offerente è minorenne o interdetto o inabilit

del provvedimento di autorizzazione. 

Se il soggetto offerente è una società o una persona giuridica, copia del documento (certificato 

registro imprese, ovvero atto di nomina) che giustifichi i poteri. 

offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata al soggetto c . 

mediante la compilazione del relativo modulo sul portale delle vendite pubbliche, il presentatore 

dovrà dichiarare di essere esente dal pagamento del bollo, oppure di provvedere in autonomia a 

 

Per ogni ulteriore informazione più  dettagliata  sulla  presentazione  di  offerta  in forma 

disponibile sul Portale dei Servizi Telematici al seguente link: 

https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/Manuale utente presentazione Offerta 

Telematica PVP.pdf. 

       

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA 

elematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata non 

operazioni di vendita e quindi trasmessa al gestore incaricato della vendita il quale, almeno 30 

partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso dal gestore a mezzo SMS al recapito di 
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offerte alla presenza degli offerenti, ove comparsi, ed ivi ammettendo la presenza di coloro che si 

dichiarino offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in esame. 

 

prendere parte, con modalità telematiche, il Giudice, il Professionista Delegato ed il Cancelliere. 

 Con le medesime modalità possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal 

Giudice o dal Professionista Delegato. 

 La gara, che si svolge in modalità sincrona mista, avrà inizio al termine delle operazioni di 

tempestivamente saranno comunicate dal celebrante a tutti gli offerenti, online e presenti 

personalmente, ammessi alla gara sincrona mista. 

           In caso di offerte telematiche, il portale del gestore della vendita telematica assicura 

enente i dati delle offerte e sostituisce i 

 

 

superiore ad 1/4 (un quarto), la stessa sarà accolta salvo che il sottoscritto delegato non ritenga 

che vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sia stata 

 1/4 (un quarto) del 

offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma 

gli 

artt. 588 e ss c.p.c.. 

 

 

 Gli offerenti telematici prenderanno parte alla gara in via telematica; gli offerenti analogici vi 

di Matera. 

 Nel corso di tale gara ciascun offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di 3 (tre) minuti 

di vendita. 

 I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati sul portale del gestore della 

vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita, 

così come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati sul portale del gestore della 
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vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

 Il termine di 3 (tre) minuti per il rilancio decorrerà dal momento indicato dal professionista 

delegato, previo accertamento della visibilità per tutti i partecipanti della precedente offerta. 

 

effettuati. 

 Se la gara non può aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato disporrà 

quella cui sia allegata la cauzione di maggiore ent

avrà indicato il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo stesso 

 

 alta o vantaggiosa è inferiore al prezzo base: qualora un creditore abbia 

creditore; ove nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione, il bene è aggiudicato al 

cauzione. 

 

da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della 

copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. 

       

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E SPESE DI AGGIUDICAZIONE 

           nel termine indicato in offerta ovvero, 

in mancanza, entro e non oltre 90 (novanta) giorni  

 Il saldo del prezzo di aggiudicazione e le spese dovute per gli oneri fiscali e tributari 

derivanti dalla vendita, la metà del compenso relativo alla fase di trasferimento della proprietà, 

 delle 

intestato alla procedura ed acceso presso la B.N.L.; tali spese dovranno essere versate in misura 

forfettaria pari al 15% del prezzo di aggiudicazione, salvo conguaglio o restituzione di eventuale 

del versamento sarà depositata presso lo studio del professionista delegato entro il termine 

stabilito per il saldo del prezzo di aggiudicazione. In caso di inadempimento, verrà dichiarata la 

 

 l 
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mento del saldo prezzo, la parte del 

quale deposite

residua dovrà essere versata al professionista delegato o a mezzo di assegno circolare o tramite 

bonifico sul c/c intestato alla procedura sempre nel termine indicato in offerta , ovvero, in caso di 

tempestivamente consegnare al delegato la distinta del versamento. 

  ricorso ad un contratto 

somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e 

comunque , entro e non oltre 90 (novanta) giorn

credito mutuante con le modalità indicate dal delegato, mediante bonifico sul conto corrente di 

di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e di ricevuta di avvenuta 

trascrizione, il delegato presenterà al Conservatore dei Registri Immobiliare competente anche la 

ne abbia fatto espressa richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in 

copia al delegato, le somme eroga

senza aggravio di spese per la procedura. 

 

ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura. 

 

 

           Il presente avviso sarà pubblicato sul portale delle vendite pubbliche (www.pvp.giustizia.it) 

entro 45 giorni precedenti il giorno fissato per la vendita, solo a seguito di avvenuto pagamento del 

contributo unificato di pubblicazione da parte del creditore procedente. 

          Tutti i seguenti adempimenti pubblicitari saranno svolti a cura di Gruppo Edicom S.p.A.. 

           Breve annuncio, nonché il testo integrale del presente avviso di vendita unitamente alla 

perizia di stima, saranno inseriti su rete Internet agli indirizzi www.asteannunci.it iscritto nell'elenco 

ministeriale con PDG del 30/09/09 già predisposto per inter-operare con il portale vendite del 

Ministero di Giustizia previsto dal D.M. 31/10/2006 e secondo le modalità operative per la 

trasmissione dei dati e informazioni minime da pubblicare sui siti fornite dal DGSIA, ed i relativi 

applicativi correlati, sul sito internet www.asteavvisi.it iscritto nell'elenco ministeriale con PDG del 

20/06/2011, nonché sul sito del Tribunale di Matera www.tribunalematera.it, almeno 45 

(quarantacinque) giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte. 
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aranno pubblicati sul sito internet/web TV 

www.canaleaste.it iscritto nell'elenco ministeriale con PDG del 13/03/12, almeno 45 giorni prima 

del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto nella sezione dedicata alle 

vendite giudiziarie del Tribunale di Matera. 

           

almeno 45 (quarantacinque) giorni anteriori alla vendita, nella pagina periodica dedicata agli 

annunci del Tribunale o della Corte di Appello, se previste. 

           

 internet immobiliari privati 

(es. casa.it; ebay annunci; seconda mano; idealista.it; bakeka.it; immobiliare.it) tramite il servizio 

Gestionale Aste. 

Maggiori informazioni potranno essere richiesta al Dott. Giovanni Emanuele Colucci, con studio in 

Matera alla Via Ugo La Malfa 35  Tel. 0835 344115 - 393 0821336  PEC: 

giovannicolucci@postecert.it. 

Matera, 10 gennaio 2025 

       

                                                                                    Il Professionista Delegato 
                                                                             Dott. Giovanni Emanuele Colucci 


