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PREMESSA E QUESITO ESTIMATIVO 

Il sottoscritto Geometra David Tronchi, libero professionista iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia 

di Grosseto al n. 833, con studio in Grosseto in Via Monte Labro n. 3/C, riceveva esplicito incarico dallo 

Studio Commerciale Dott. Francesco Del Mazza, di redigere il seguente incarico: 

“relazione di stima del valore dell’immobile di proprietà della Sig.ra DESIDERI FRANCA, ubicato nel 

comune di Grosseto, indicando gli elementi ed i criteri adottati.”  

In data 23/04/2024 lo stesso curatore Dott. Del Mazza Francesco, per mezzo email, chiedeva allo scrivente di 

fare alcune precisazioni sulla perizia giurata precedentemente depositata. 

 

 

1. CONFORMITA’ 

 

Alla data del sopralluogo sono presenti difformità sia urbanistiche che catastali, in quanto le planimetrie 

depositate presso l’Ufficio Edilizia Privata del comune di Grosseto (GR) e quelle presso l’Agenzia del 

Territorio, non rispondono allo stato di fatto. 

Lo stato legittimato dell’immobile depositato presso il comune di Grosseto Ufficio Edilizia Privata  è 

riconducibile alla pratica edilizia n° 4301 con Licenza di Costruzione datata 11 ottobre 1957  e con permesso 

di abitabilità d’uso del 4 maggio 1959. 

Per quanto concerne la planimetria catastale depositata presso l’Agenzia del Territorio l’ultima registrata 

porta la data del 1968. 

Le difformità riscontrate negli elaborati sia comunali che catastali riguardano principalmente la distribuzione 

degli spazi interni ed alle modifiche prospettiche delle attuali finestre, sanabili presentando un accertamento 

di conformità ai sensi dell’art. 209 della LRT 65/14. 

Le spese di aggiornamento catastale si aggirano intorno a €. 600,00, comprensivo di IVA al 22% e Cassa 

Geometri al 5% e delle spese di presentazione che ammontano ad €. 50,00; mentre per quanto riguarda la 

sanatorie da presentare in comune ammontano a circa €. 4.000,00 comprensivo di sanzioni e delle spese di 

presentazione diritti di segreteria circa €. 200,00.  

Per quanto riguarda l’onorario professionale per la redazione della variazione catastale e della sanatoria 

ammantano a circa €. 4.000,00 comprensivo di IVA al 22% e Cassa Geometri al 5%. 

 

 

2 - Conservatoria di GROSSETO  -   Aggiornamento al : 26/04/2024 

Oggetto:   Porzione di fabbricato sito in Comune di Grosseto (GR), alla Via Carlo Goldoni 

civico numero 23, posta al piano Secondo e censita al Catasto Fabbricati di Grosseto (GR) 
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Foglio Particella Subalterno Categoria Classe Consistenza Superfici catastale Rendita 

 

165 

 

1060 

 

6 A/10 3^ 

 

4,5 vani Totale: 95 mq. 

Euro 

1.499,02 

 

Storia catastale: l'immobile in oggetto, censito attualmente alla particella 1060 subalterno 6 

del fg. 165 non ha subito variazioni e risulta così censito dall’ Impianto Meccanografico del 

30/06/1987.  

 

Attuale intestazione catastale a tutto il giorno 26/04/2024: 

 

Cognome Nome – Codice Fiscale Dati di nascita Titolarità 

DESIDERI FRANCA 

c.f. DSD FNC 30E45G716 B 

nata a Pitigliano (GR) il 

05/05/1930 

  

1/1 della Piena Proprietà 

 

 

Quadro sinottico delle provenienza: 

Alla signora DESIDERI FRANCA, come sopra generalizzata, i diritti di 1/1 della Piena Proprietà, 

sono pervenuti per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Vincenzo Abbate del 

02/04/1968 al Repertorio numero 30.019 Raccolta numero 4.233 registrato a Grosseto il 18/04/1968 

al numero 955 Mod.I e e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 23/04/1968 

al numero 2733 del Registro Particolare ed al numero 4277 del Registro Generale, mediante il quale 

il signor FONTANA ANTONELLI ROBERTO (nato a Grosseto (GR) il 21/12/1933) vende alla 
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signora DESIDERI FRANCA un appartamento posto al piano secondo del fabbricato sito in 

Comune di Grosseto, alla Via Goldoni civico numero 23, censito  al vigente Catasto Fabbricati di 

detto comune al Foglio 165 mappale 338/b/5. Al NCEU l’immobile è in corso di censimento in base 

alla Denunzia fattane con Scheda numero P  n.0669765, registrata nel Modello 97 al numero 915. Il 

venditore dichiara che la proprietà dell’immobile è a lui pervenuta in virtù di Atto di 

Compravendita ai rogiti del notaio Vittorio Casali De Rosa in data 19/01/1961 al Repertorio numero 

17.747, registrato a Grosseto il 19/01/1961 al numero 30 Mod.I e trascritto a Grosseto il 25/01/1961 

al Volume 1301 articolo 409 del Registro Particolare. (atto allegato) 

GRAVAMI E PREGIUDIZIEVOLI a tutto il 26/04/2024:  

- Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Menchetti Riccardo del 11/05/2009 Repertorio numero 

22.432 Raccolta numero 4.637, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 

12/05/2009 al numero 1270 del Registro Particolare ed al numero 6944 del Registro Generale, 

derivante da concessione a garanzia di Mutuo Fondiario per Euro 200.000,00, garantito da Ipoteca 

totale di Euro 400.000,00, estinguibile in anni 20, a favore della BANCA MONTE DEI PASCHI DI 

SIENA S.P.A. con sede in Siena (SI)  Codice Fiscale 00884060526, contro DESIDERI FRANCA, 

come sopra generalizzata e gravante sui suoi diritti di 1/1 della Piena Proprietà, sull’immobile 

sito in Comune di Grosseto, censito al NCEU di detto comune al Foglio 165 particella 1060 

subalterno 6. 

DEBITORI NON DATORI DI IPOTECA: 

- Baldoni Stefano (nato a Grosseto (GR) il 19/05/1955); 

- Donnini Giovanni (nato a Grosseto (GR) il 24/11/1955). 

 

                   Il Perito 

               Geom. David Tronchi 
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