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Premessa

Nella procedura esecutiva promossa da Banca Popolare dell’alto Adige
il Giudice dell’Esecuzione Dr. Michele Cuccaro, con provvedimento
emesso 1in data 27/05/2022, ha disposto procedersi a Consulenza
Tecnica d'Ufficio ed ha nominato CTU il sottoscritto Dott. Agr.

Giovanlorenzo Imbriaco formulando i seguenti quesiti:

Indichi il Ctu:
l.L’identificazione tavolare dei beni oggetto della vendita;
2. la situazione catastale degli immobili ed in particolare:
se si tratta di terreni, si elenchino le particelle, le colture,
le superfici e le rendite;
se si tratta di edifici o unita abitative, si 1indichi il
classamento con la rendita e il corrispondente valore fiscale,
verificando altresi la corrispondenza fra planimetrie catastali
e lo stato di fatto in cui 1’immobile si trova,
3. una sommaria descrizione dei beni oggetto di pignoramento, che
comprenda: comune, localita, indirizzo, scala, piano, 1interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie commerciale in mgqg,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni, con
relativa documentazione fotografica dell’interno e dell’esterno;
nell’ipotesi di piu immobili, dedichi un paragrafo a ciascun
immobile;
4. 1la determinazione del valore commerciale di ogni Iimmobile
pignorato, secondo 1 criteri sanciti dall’art. 568, comma secondo,
c.p.c.;
5. la verifica della divisibilita o meno, quando trattasi di beni
in comproprieta, determinandone il valore della quota pignorata;
6. se 1’immobile €& occupato dall’esecutato o da un terzo e, 1in
quest’/ultimo caso, il titolo in base al quale il terzo 1lo occupa,
con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in
data antecedente al pignoramento. A tal fine, si autorizza 11 perito
all’accesso presso 1’ufficio delle Agenzie delle Entrate.
Qualora il bene sia occupato da terzi in base a contratto di affitto

o locazione verifichi 1la data di registrazione, la scadenza del
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contratto, il termine per la disdetta, 1l’eventuale data di rilascio
fissata o 1o stato della causa eventualmente 1in corso per 1l
rilascio.

Indichi come opponibili alla procedura 1 soli contratti di
locazione/affitto aventi data certa anteriore al pignoramento.

Se rileva 1’esistenza di un contratto opponibile alla procedura
effettui immediata segnalazione al giudice al fine del recupero dei
canoni, e dica se, ex art. 2923, comma terzo, c.c., l’acquirente non
& tenuto a rispettare la locazione, poiché il prezzo convenuto &
inferiore di 1/3 al giusto prezzo o a quello risultante da precedenti
locazioni oppure se il canone pattuito & congruo;

7. 1l’eventuale pendenza di procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

8. 1l’esistenza di formalita, vincoll e oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente, 1ivi compresi 1 vincoli derivanti da contratti
incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Accerti 1’esistenza
di eventuali spese condominiali insolute relative all’ultimo biennio
(ai sensi e per gli effetti dell’art. 63, comma secondo, disp. att.
c.c.);

9. l1’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

10. la verifica dell’esistenza dei presupposti di cui all. art. 1,
commi da 376 a 378 della Legge 178/2020;

11. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene,
nonché 1’esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso
previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla vigente normativa;,

12. in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di
sanatoria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. del 6 giugno 2001, n.
380, e gli eventuali costi della stessa, altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di 1istanza di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale 1’istanza sia



stata presentata, 1lo stato del procedimento, 1 costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai
fini dell’istanza di condono che 17aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli 1immobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall’art. 40, comma sesto, della L. 28
febbraio 1985 n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinti, del D.P.R.
del 6 giugno 2001, n. 380, specificando costo per 1l conseguimento
del titolo in sanatoria;

13. la verifica che 1 beni pignorati siano gravati da censo, livello
O uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero
che 11 diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

14. I1’informazione sull’importo annuo delle spese fisse di gestione
o di manutenzione, su eventuall spese straordinarie gia deliberate
anche se 11 relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al
bene pignorato;,

15. 1la formazione degli eventuali lotti, secondo 1le seguenti
indicazioni:

e ogni lotto dovra essere tavolarmente individuato, mentre non
sara ammessa la distinzione 1in lotti seguendo 1 subalterni
catastali, a tal fine, qualora il perito si renda conto che sia
necessario un piano di casa materialmente diviso, provvedera a

redigere una bozza dello stesso;
e non & ammessa la creazione di lotti interclusi;

e in caso gli immobili pignorati consistano 1in appartamenti e
garages, 1l perito formi i lotti in modo che ognuno di essi
racchiuda un appartamento e un garage, non apparendo fruttuosa
la vendita separata degli stessi;

l16. 1la verifica dell’assoggettamento o meno ad I.V.A. dei beni
immobili con 1’acquisizione della dichiarazione da parte
dell’esecutato in merito all’opzione esercitata per 1’imponibilita

I.V.A.



17. la verifica sulla conformita degli impianti ai sensi del D.M.
22.1.2008 n. 37 - G.U. 12.3 2008; nel caso di non conformita indichi
i costi per l’eventuale adeguamento;,

18. la data di fine lavori, qualora 1’esecutato risulti essere una
persona giuridica o comunque munita di partita I.V.A., che ha
costruito o realizzato (anche mediante appalti a terzi) lavori di
cui alle lettere c¢), d), ed f) dell’Art. 3, primo comma, D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380.

Sopralluoghi

Lo scrivente a seguito di comunicazione con il custode giudiziario
Avv. Luzzi in data 23 giugno 2022 si recava presso i luoghi nei quali
ricade il compendio immobiliare in prossimita del Lago di Cei dove
effettuava una serie di rilievi con 1l’ausilio di mappe catastali e
tavolari; inoltre, effettuava un report fotografico degli interni e
degli esterni. Nei giorni 5 e 6 luglio proseguiva i sopralluoghi in

autonomia.

RISPOSTA AI QUESITI

1. L’identificazione tavolare dei beni oggetto della vendita;

Sez Num Comunecatsstsle  Tipo Mure, CT  Superfice  Superfcle DS, Pied solt Porzioni maskeriaf
PI. partic. partic, Catastale Tavalare
I 120 Casishino pad. i T46 795 12345678910, 11,12 13, 14,15
Particella Corpo tavolare Jati derivant! dal Catasto Fondiario al 06/06/2022
Cualita Classa Suparficie R.Dominicale R.Agrario
mig. Euro Eure
p.ed. 2400 Edibrio 0 796 -



PARTITA TAVOLARE 1611 II

Particella

p.ed. 240/2
p.ed. 261
p.ed. 404
p.ed. 600
p.ed. 602
p.ed. 603
p.ed. 604
p.f. 2023/
p.f.2023/4
p.f.2023/11
p.f.2023/12
p.f.2023/14
p.f.2023/15
pf.2133
p.f.2134
pf.2135
p.f.2136/1
p.f. 2136/2

p.f. 213711

pt 21372
pf.2138/1
pf2138/2
p.f.2138

p.f. 21401
pf 214072
p.f 21414
pf2145

pf.2148

Corpo tavolare

Qualita

Edificio
Edificio
Edificio
Edificio
Edificio
Edificio

Area edificiale
Bosco

Strada

Bosco
Bosco
Bosco
Bosco
Aativo
Prato
Pascolo
Bosco

Srada

Dati derivanti dal Catasto Fondiario al 06/06/2022
R.Dominicale

Classe

o

o

Superficie
mq.
615
38
247

11

53

ATTE

22671

861

185

270

103

281

1105

4086

2892

2108

268

258

5916

2838

6657

838

363

e

B71

850

Euro

117

0,01
0,02
0,01
0,01
0,20
0,80
317
3,86
272

0,35

033

220

8,60

0,05

0,26

0,11

1,12

R.Agrario

Euro

117

0,01

002

0,01

001

0,13

0,51

021

031

022

003

0,03

031

0,15

0,68

0,05

0,05

0,09



2. la situazione catastale degli immobili ed in particolare:

se si tratta di terreni, si elenchino le particelle, le colture,

le superfici e le rendite;

se si tratta di edifici o unita abitative, si indichi il

classamento con la rendita e il corrispondente valore fiscale,

verificando altresi la corrispondenza fra planimetrie catastali

e lo stato di fatto in cui 1’'immobile si trova;

Lo scrivente ha verificato quanto segue:

- rispetto alla planimetria raffigurante il garage afferente
alla p.ed. 240/2 sub 2, 404 sub 1, 602 sub 1 604 sub 1,
risulta una divisione con muri in mattoni separando di fatto

1’ ambiente che invece risulta un unico ambiente.

Dati della richiesta Comune di VILLA LAGARINA (codice: L957) - Comune catastale di CASTELLANO (codice: 79) - Ufficio Catasto competente
Particella edificiale: 240 - Subalterno: 1 -PM: 1 Roversto
UNITA IMMOBILIARE ;
DATHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO |
: I | | | I | Rendta |
Farticela . Zona Micro . . e i | DATIDERIVANTI DA
N (&4} edificiale Sub. Foglio P Cens. | Zona Coteg. Classe | Consistenza | Superficie v&;e'uls“]. |
o7a 2401 1 13 1 - - cA 1 120 mg 169 mg Euro B30,46 VARIAZIONE n. 2855.001.2006 del 17-07-2006
------------------ — | in ati dal 17-07-2006; AMPLIAMENTO -
[Euro 47.959.07 DIVERSA DISTRBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
Indirizza LOCALITA’ LAGO DI CEL Mano: T
Dati della richiesta Comune di VILLA LAGARINA (codice: L357) - C le di CASTELLANO (codice: 79) - Ufficio Catasto competente
Particella edificiale: 240 - Subalterno: 2 Rovereto
UN ITA IMMOBILIARE
DATIHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
S S— duiaddictmsabbe e st e ’ e ————id
Particela Zona Micro " DATI DERIVANTI DA
N. cC adificiale Sub. Foglic 2] Cans. 2o Categ. Ciasse | Consistenza | Supericie A
— - - ] L] | | 1 | | | Valore MLS () |
! 79 24012 2 ] - - D2 - - - Euro 8.624,83 VARIAZIONE n. 1650.002.2000 del 03-07-2000
------------------ — | In atti dal 01-12-2000; CLASSAMENTD
Euro 588.644,65
a7e 404 i
a7s 602 1
a7s 604 1 |
Indirizza LOCALITA' LAGO DI CE; Pani: $1-T-1-2-3



BENE 3

Comune di VILLA LAGARINA (codice: L957) - Comune catastale di CASTELLANO (codice: 79) -

Dati della richiesta Ufficio Catasto competente
Particella edificiale: 261 Roverato
UNITA IMMOBILIARE
DATIHDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Particella 1 Zona Mcro N e DATIDERIVANTI DA
N | oo s8liak Sub. | Foglio 7] Cons. | Zana | COt89. Classe | Consistenza | Superficie Rendia
1 o079 261 6 - Fi1 - - ACCATASTAMENTO n, 1472.007,1992 del 01-
01-0001 in &l dal 17-03-1993; COSTITUZIONE
Indirizzo LOCALITA' CEIC.C. CASTELLAND, Fano: T
BENE 4
Dati della richiesta Comune di VILLA LAGARINA (codice: L25T) - C. le di CASTELLANO (codice: 79) - Ufficio Catasto competente
Particella edificlale: 600 Rovereto
UNITA IMMOBILIARE
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Partcola = 11 Zona | Micro ) - Pt DATIDERIVANTI DA
N cc edificiale I Sub. Fogiic P Cans. Zona Categ. Classe | Ce za ¥ R
1 ora 600 ' B . B9 E . . Euro 29,44 VARAZIONE n_ 1386.001 1882 del 08-05-1882
—————— | in ati da 21-03-2001; CLASSAMENTO
| Euro 0,00
| LOCALITA’ CB C.C. CASTELLANO; Pano: T
BENE 5
Dati della richiesta Comune di VILLA LAGARINA (codice: L957) - C di CASTELLANO (codice: 79) - Ufficio Catasto competente
Particella edificiale: 603 Rovareto
UNITA IMMOBILIARE =
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Particalia | Zona | Mcro T DATIDERIVANTI DA
M. cC adificiak Sub. Foglio =] Curs.: | Zemn Categ. Classe | o FERER Y
1 ore 603 L] - - E9 - - - Euro 8,26 VARIAZIONE n. 1397.001.1992 del 06-05-1982
R P in atfi dal 21-03-2001; CLASSAMENTO
| Euro 0,00
Indirizzo LOCALITA* CE C.C. CASTELLAND; Pano: T
BENE 6
. = —
Dati della richiesta | CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
| Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957  ROVERETO
i Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
| Particella Fondiaria
| Numero Particella: 202311 |
Particelle
I |
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particella | Fogll | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficiem  Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 20231 [} 1611 Bosco 7 22871 Euro 1,17 Euro 1,17 | GN 39 del 02.01.2018;
Prospetto Nr. 24012016
| 30.01.2018




BENE 7

Dati della richiesta

CATASTO FONDIARIO

Ufficio Catasto competente

Comune amministrativo di VILLA LAGARINA

-| Ufficio Catasto competente
codice: L957

Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
| Numero Particella: 2023/4
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATIDICLASSAMENTO
N | Tipo Particolla | Fogli Partita Tavolare C.C. Coltura Classe  Superficie mi| Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 2023/4 6 1611 Strada = 861 - -
BENE 8
Dati della richiesta |CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
| Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: LO5T | ROVERETO
| Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
| Particella Fondiaria
 Numero Particella: 2023/11
Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo  Particella | Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classa | Superficie mi Radak | DatiDerivanti
Mappa Dominicale | Agrario
1 F 2023/11 1611 Bosco % 185 Euro 0,01 Euro 0,01 | GN. 1648 del 03.04.2007;
Frospetto Nr. S6/2007
J 04.06.2007
BENE 9
Dati della richiesta |CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
| Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
| Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
| Particella Fondiaria
| n | Numero Particella: 202312 -
Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N Tipo | Particalla | Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficle mi Riclctin Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 E 202312 1611 Bosco 7 348 Euro 0,02 Euro 0,02 G.N. 1648 del 03.04.2007;
Fros petto Nr, 56/2007
04.06.2007
BENE 10
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO

ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2023/14 |
Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particella | Fogll | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi, Raddita Dati Derivanti
| Mappa Dominicale | Agrario
1 F 202314 1611 Bosco T 270 Euro 0,01 Euro 0,01 G.N. 1648 del 03.04.2007;
Prospatto Nr. 56/2007
04.06.2007




BENE 11

Particella Fondiaria

| Numero Particella: 2135

Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L8957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2023/15
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo |Particella  Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi Reddito Dati Derivanti
| Mappa Dominicale Agrario
1 F 202315 1611 Bosco 7 103 Euro 0,01 Eure 0,01 | G.N. 1648 del 03.04.2007;
Prospetto Nr. 56/2007
04.06. 2007
BENE 12
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competents
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: LI57 ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
|Numero Particella: 2133
Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO
N | Tipo Particella  Fogli  Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi Radaito Dai Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 2133 36 | 1614 Prato 8 281 Euro 0,20 Eura 0,13
BENE 13
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L8957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2134
Particelle
DATIIDENTIFICAT VI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particella | Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe Superficiem  Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 ‘ F 2134 ‘ 6 ‘ 1611 Pralo 6 1105 Euro 0,80 Euro 0,51
| L
BENE 14
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79

Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particelia | Fogli | Pariita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi| Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 2135 36 1611 Bosco 4 4086 Euro 3,17 Euro 0,21
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BENE 15
Dati della richiesta | CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
|Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
| Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
| Particella Fondiaria
 Numero Particella: 2136/1
Particelle
- - T
DATIIDENTIFICATIVI DATI| DI CLASSAMENTO
| ' Reddito '
Tipo | Particella | Fogli Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi : J Dati Derivanti
| Mappa Dominicale Agrario |
1 F 21361 386 1611 Bosco 3 2092 Euro 3,86 Euro 0,31
BENE 16
Dati della richiesta | CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
| Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L95T ROVERETO
| Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
| Particella Fondiaria
| Numero Particella: 2136/2
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI [ DATIDI CLASSAMENTO
| N | Tipo Particella | Fogli | Partita Tavolare C.C.|  Coltura Classe | Superficie mi Reddito Dati Derivanti
Mappa | Dominicale Agrario
1 F 2136/2 36 1611 Bosco 3 2108 Euro2,72 Euro 0,22
BENE 17
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 21371
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATIDICLASSAMENTO
N | Tipo  Particella | Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi Hoddre Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 21371 3.6 1611 Bosco 3 268 Euro 0,35 Eurc 0,03
BENE 18
Dati della richlesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957T  ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 78
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2137/2
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particella | Fogli Partita Tavolare C.C. Coltura Classae | Superficie mi Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 213712 3,6 1611 Bosco 3 259 Euro 0,33 Euro 0,03
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BENE 19

Dati della richiesta

CATASTO FONDIARIO

Comune amministrativo di VILLA LAGARINA

Comune catastale di CASTELLANO
Particella Fondiaria
Numero Particella: 213811

Ufficio Catasto competente

codice: L957 ROVERETO

codice: 79

Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATIDICLASSAMENTO
N | Tipo | Particella =~ Fogll | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe  3uperficie m: Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 2138/ 36 1611 Bosco 4 5916 Euro 4,58 Euro 0,31
BENE 20
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L8957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2138/2 |
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DICLASSAMENTO
N Tipo Particella = Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficiemi  Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 2138/2 3.6 1611 Bosco 4 2838 Euro 2,20 Euro 0,15
BENE 21
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L957 ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2139
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo Particella  Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi| Reddito Dati Derivanti
Mappa | Dominicale Agrario
1| F | 213 6 1611 Bosco 3 657 | Euwo860 | Euro069
|
BENE 22
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO | Utficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L95T | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2140/1
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo |Particella = Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi Huaniin Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 21401 8 1611 Aralive 7 899 Euro 0,05 Euro 0,05
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BENE 23

Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 2140/2
Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particelia | Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe  Superficie mi Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale | Agrario
1 F 2140/2 6 1611 Prato B 363 Euro 0,26 Euro 017
BENE 24
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numero Particella: 21411
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO
. = : -
N Tipo | Particella | Fogli Partita Tavolare C.C. Coltura Classe Superficie mi Reddito Dati Derivanti
| Mappa Dominicale Agrario
1 ‘ F | 21411 6 1611 Pascolo 3 312 Euro 0,11 Euro 0,05
|
BENE 25
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
| Numero Particella: 2145
Particelle
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo | Particella | Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie mi Radcita Dati Derivanti
| Mappa Dominicale Agrario
1 F 2145 -3 1611 Bosco 3 an Euro1,12 Euro 0,08
BENE 26
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di VILLA LAGARINA codice: L8957 | ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondiaria
Numaro Particella: 2148
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo |Particella  Fogli | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficiemi  Reddito Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrario
1 F 2148 (] 16811 Strada 850 -

3. una sommaria descrizione dei beni oggetto di pignoramento, che

comprenda: comune, localita, indirizzo, scala, piano, interno,

caratteristiche interne ed esterne, superficie commerciale in

mg, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
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comuni, con relativa documentazione fotografica dell’interno e
dell’esterno; nell’ipotesi di piu immobili, dedichi wun
paragrafo a ciascun immobile;

Trattasi di:

-un locale ad uso pub,

-un immobile ad uso albergo con annessi spazi pertinenziali e
terreni ad uso boschivo in prossimita del Lago di Cei ad
un’altezza di 920 slm.

I1 pub & identificato catastalmente alla p.ed. 240/1 sub 1 pm
1.

Si accede dall’ingresso lato ovest e si compone di un grande
atrio, un’area bar, un ripostiglio oltre alla =zona servizi
dotata di antibagno; gli infissi sono sei oltre all’entrata e
sono in legno. Il pavimento € in piastrelle e i muri imbiancati
nell’atrio con qualche segno di infiltrazione e rivestiti in
legno nella parte bar. Le altezze variano da 2,80 a 3,14 mt.
L’ "impianto di riscaldamento e presente con centrale termica

posta sul lato ovest dell’ immobile.
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L=l Bl

Proseguendo in direzione est attraversando una tettoia di
accede alla struttura adibita ad albergo.
Risulta composto da un corpo di fabbrica che si sviluppa su tre
piani fuori terra oltre a due livelli interrati con annesso un
ampio spazio esterno sul quale vi & un campo da tennis oltre

ad un pozzo di proprieta. L’immobile al piano terra risulta

17
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adibito a ristorante mentre parte del piano terra e 1 piani
superiori ospitano dodici stanze per gli ospiti. Risulta
presente un serbatoio GPL autorizzato ma non € stato possibile
accertare se in grado di alimentare 1’impianto.

E identificato catastalmente con le p.ed. 240/2 sub 2, 404 sub
1, 602 sub 1 604 sub 1; si accede tramite una porta a doppia
anta in legno ad un atrio utilizzata con reception; tramite
delle scale si accede al piano inferiore che verra descritto
piu avanti, mentre proseguendo si ha accesso a cinque stanze
con bagno. Le condizioni riscontrate fanno ritenere che 1la
struttura sia chiusa da molto tempo e 1le condizioni del
pavimento (in moquette nelle stanze) sia da richiedere una sua
sostituzione. L’accesso alle stanze avviene tramite un
corridoio in discreto stato e proseguendo si accede ad un ampio
terrazzo pavimentato con mattonelle in calcestruzzo compresso

ed esposto ad est.
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PED. 404 \.
TERRATZIO

PRIMO PIANO

{h= 3,05}

Al piano inferiore al quale si accede dalla reception tramite
una porta vetro e legno si accede al locale cucina e ad un
cantinato posto ad un piano inferiore. Il locale adibito a
cucina e ampio e dotato di zone per la preparazione e il
lavaggio stoviglie; sono presenti delle celle ricavate anche
nella muratura dell’edificio. I pavimenti sono in piastrelle,
muri imbiancati e porte antincendio.

Va precisato che una parte dei locali ad uso cucina risultavano

adibiti a trasformazione di prodotti insaccati.
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Proseguendo di accede al locale ristorante e al bar; entrambi
sono dotati di pavimenti in segato di marmo. Il soffitto e
rivestito in legno; gli infissi risultano con scuri entrambi in
legno. Tramite una scala a chiocciola si accede ad un vano
interrato utilizzato come locale di servizio e ricovero quadri
elettrici dal gquale si pud accedere alla corte esterna.

In planimetria riuserebbe un locale wc ma non €& stato

riscontrato.
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Proseguendo dal piano terra tramite una scala si accede al piano
superiore dove insistono sei stanze <ciascuna con bagno
esclusivo. Anche 1in questa zona le condizioni sono tali da
prevedere un intervento di rimozione della pavimentazione
essendo 1n materiale sintetico. I bagni sono completi di
sanitari e box doccia. Le altezze massime rispetto alle stanze
del piano inferiori risultano inferiori (tra 2,40 e 2,60 m) per

via della conformazione della copertura.
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Attraverso una scala a chiocciola si accede al piano ultimo
composto da due stanze di cui una con camino con infissi al
tetto e un locale wc.

Tramite una piccola apertura si accede a due vani non abitabili

e corrispondenti alla copertura.
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SECONCO PIANOD TERZO PIANO
fhe 2,40-2,60) fh= 1,70-2,60)

Esternamente & presente un ampio terrazzo al di sotto del quale
insistono dei locali ad uso garage (catastalmente risulterebbe
indiviso mentre sono presenti muri divisori) e la centrale
termica.

Al di sopra del locale garage vi € una terrazza identificata

con la p.ed. 404; risulta pavimentata e quindi calpestabile.
e

garage non
corrispondente
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A ridosso dell’edificio wvi € un ampio spazio adibito a
parcheggio che limita con uno spazio un tempo utilizzato come
campo da tennis dove € presente uno spogliatoio e un ulteriore

parcheggio esclusivo.
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SPOGLIATOI PED. 804

Con la p.ed. 600 wviene identificato un deposito acqua posto

all’interno del bosco adiacente (p.f. 2023/1).

PLANG TERFA (M= 2200
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In prossimita di una strada sterrata che lambisce la strada
provinciale Sp 20 si raggiunge un’altra porzione edificiale
esattamente la 603 che consiste in una struttura in cemento che
ospita un pozzo regolarmente iscritto al servizio utilizzazione
acque pubbliche con numero C/8993; risulta recintato e non &

stato possibile verificare lo stato interno.

PLANG TERRA (hs L70-2.20]

Prima di descrivere le altre unita immobiliari lo scrivente
ritiene wutile una descrizione di alcune porzioni che non
ricadono in prossimita dell’albergo e che hanno assunto una
diversa destinazione:

la p.f. 2023/1 risulta essere adibita a strada per 1’accesso

alle p.ed. 685, 686,687.

30



La p.f. 2021/12 risulta una porzione di terreno limitante con
le p.ed. 685,685, 687 e una strada asfaltata e risulta prato

con due piante di pino ed un palo in legno per passaggio di

cavi.

Le p.f 2023/14 e 2023/15 risultano a margine dell’accesso ad
una strada forestale. La 2023/14 da accesso ad un complesso di

abitazioni.
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La p.ed. 602 risulta un campo bocce di circa 53 mg mentre é

risultata annessa alla p.f. 683 e coltivato a prato.
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La p.ed. 261 si trova in prossimita della p.f. 2323/1 ed é

immersa nel bosco. Non sono presenti costruzione al di fuori
di un ammasso di pietrame che potrebbe essere ricondotto alla

costruzione esistente.
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La p.f 2323/1 risulta bosco e occupa una superficie di oltre 2
ettari. Sono presenti piante di larici e abeti e lo stato
generale delle piante appare buono con qualche zona interessata
da infestazione da bostrico. E raggiungibile mediante una

strada forestale.

Le pf. 2133, 2134, 2135, 2136/21, 2136/2, 2137/1, 2137/2,
2138/1, 2138/2, 2139, 2140/1, 2140/2, 2141/1 e 2145 risultano
accorpate e sulle stesse insiste un fitto bosco a margine

dell’albergo.

4. la determinazione del valore commerciale di ogni immobile
pignorato, secondo i criteri sanciti dall’art. 568, comma

secondo, c.p.c.;

BENE 1

Parametri di cui si € tenuto conto nello stabilire il wvalore
commerciale dell'immobile sono:
- Caratteristiche estrinseche:
1. Ubicazione dell'immobile posta in zona montana
2. Buona accessibilita alla zona dove & ubicato
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3.

- Caratteristiche intrinseche:

Anno di costruzione del fabbricato

Categoria catastale

Contesto in cui si trova collocato

Si sono svolte indagini tese ad accertare i valori del mercato
immobiliare con riferimento alla zona in cui & ubicato 1'immobile
in oggetto, tenendo presente anche le stime gia effettuate in zone

limitrofe di fabbricati simili o consimili presenti nella zona.

Sono state prese in considerazione anche le compravendite di
immobili nuovi nella stessa zona o in zone limitrofe e si sono
applicati successivamente dei coefficienti al fine di
determinare il piu probabile valore dell'immobile. Il valore
emerso da queste indagini ha portato ai seguenti risultati:

Valore minimo € 1.300,00

Valore massimo € 1.500,00

Tenendo conto dello stato dell’immobile il quale necessita di
opere di risanamento al piu probabile valore di € 1.300,00 viene
applicata una riduzione del 40% per cui i1l piu probabile valore
commerciale del bene dovrebbe essere prossimo a € 780,00/mg.

Pertanto, i1l valore complessivo dell’intero immobile che e pari

a: € 131.820,00.
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Dati dalla richiesiz Coriasns o WILLA, LAGARINA [codice: LI5T) - Comuna catastale di CASTELLAND joodice: 79} - Ui Catasis compatas

Particelia sdificiale: 240 - Subalterno: 1 - PM: 1 Rovergto
UHITA MO ARE
DATIDENTFICATA OATI Ol GLARSAMENTE
= Pt vk Zoea | Mo | - . i CHATI DERAGANTI OA
n oo e But Fege LY s, | Fens | COWG  Coonn| Covewlenze | Supsrive R
1 or T 1 ) 1 (1] 1 120mg L Eurps B3040 VARAZIONE n, 2684007, 2000 ool 17-07-2008
.................. gl V072006 ANPLEAENTC -
EwodTI560T  DAERSA DESTRELZIOHNE DEGLY SFAZI NTERN
| drern LOCALITA' LAGO DI CE, Aana: T
Moo BAA2006 Panita
Lngends comuni catastsd 78 - CASTELLAND

Per la valutazione del compendio adibito ad albergo lo scrivente
ha effettuato una stima mediante il metodo di capitalizzazione del
reddito. La scelta di questa metodologia & dipesa dalla mancanza di
dati di riferimento per una stima comparativa.

I1 metodo di capitalizzazione del reddito converte il reddito di un

immobile nel valore di mercato, mediante la seguente formula:
Vn=R/rcC

dove:

Vme il valore di mercato del bene

R rappresenta il reddito netto

rc ¢ i1l saggio di capitalizzazione dei redditi

Per calcolare il reddito annuo della struttura in esame & stata

applicata la seguente formula: Ry = N x CC x Ng x P dove:

RL rappresenta il reddito annuo percepibile dall’ immobile

N il numero di camere disponibili

CC la percentuale di occupazione (coefficiente di contemporaneita)

delle camere disponibili

Ng € il numero di giorni per anno di apertura

P il prezzo medio a camera

Questo calcolo e stato effettuato ipotizzando alcuni fattori in

quanto pur avendo eseguito ricerche mirate non €& stato possibile

avere dati specifici per 1l’attivita esaminata.

Per cui nell’ipotesi di una stagione tipo 1la percentuale di

occupazione e stata valutata al 40%; per il numero di giorni di

apertura considerando utili i mesi da aprile ad ottobre oltre alle
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vacanze in dicembre/gennaio si €& ipotizzato un numero di 230
giorni/anno di apertura e un prezzo medio di € 50,00 per camera.
Per «cnis
Ri= N x CC x Ng x P
Ry, = 12 x 45% x 230 x € 50= € 62.100,00
A questa cifra vanno dedotte le somme relative alle spese ordinarie
che sono valutate pari al 60% del reddito lordo:
R= € 62.100,00 x 0,4= € 24.840,00
Per individuare il saggio di capitalizzazione sono stati presi dati
di compravendite in zona che hanno portato ad ottenere un dato medio

di € 1.656,00/mg; i canoni di affitto si assestano su € 5,17/mg:

re=€ 5,17 % 12/ 1.656,00= 3,74%
Applicando il saggio ricavato avremo:
Vu= € 24.840,00/0,0374= € 664.171,12
Tenendo conto dello stato dell’immobile in misura prudenziale il
valore ricavato viene adeguato applicando una riduzione del 20% per
le opere necessarie.

Pertanto, il piu probabile valore commerciale e pari a: € 531.336,89

A questo valore va aggiunta la parte relativa al ristorante e alle

aree scoperte.

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE in base al codice SIM (Sistema Italiano

di Misurazione)

mq coeff. mq
Superficie ristorante 445,44 1,00 445,44
terrazze 358,60 0,35 125,51

porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all'unita principale 26,88 0,35 9,41
locali seminterrati abitabili: taverne, lavanderia/stireria, cantina 167,03 0,60 100,22
spazi esclusivi di circolazione esterna con sup. fino a 25 mq 150,00 0,15 22,50
spazi esclusivi con superficie sup a 25 mq 4.557,53 0,02 91,15
superficie commerciale accessori mq 348,78
superficie commerciale complessiva mq 794,22

37



Tenendo conto dello stato dell’immobile il quale necessita di opere

di risanamento al piu probabile wvalore di

applicata una riduzione del 40% per cui

€ 1.500,00/mg viene

il piu probabile wvalore

commerciale del bene dovrebbe essere prossimo a € 900,00/mg.

mg 794 x € 900,00 € 714.600,00
il valore complessivo dell’intero immobile

€ 1.245.936,89

Pertanto,

€ 531.336,89 + € 714.600,00

Dati defla richiesta

che & pari a:

. Comune di VILLA LAGARINA [codice: L35T) « Comung n.lllll:llld]ﬁ‘!ﬂTEi.LAm [:rl:n‘llnﬂ: )= Utficio Galasio competonin
Farticolla odificlale; 240 - Sub 2 Roversto
UNITA IMMOBILIARE
m‘.rll.:nmrm :ln.nmcu.saﬁm
M =+ ::,""_'“1 Sub. Fogia Pl 'E-u: zm-.': Coteg.  Cosse | Consislonza | Superfoe ;_.ﬂ—:::;l_: DA THE N T
J ora i 2 B o2 Buro B.E24, B3 VARAZIONE 5, 1850002 3000 ded (3-07-000
ermrmrmameremenente | i) @ G- 12+ 2000 CLASSAMENTD
Eawn £80 £44 25
[y ] R 1
T B2 1
ore B 1
Indirices LOCALITA" LA D8R Pt 58-T-1-2-3
:_Nm e 2 .puu.. . e
Lepisrds comuni calastal 079« CAETELLAND
BENE 3

I1 valore della particella viene assegnato a corpo a

sua destinazione ed e pari a € 500,00

fronte della

Diatl dilla richista Comund ol VILLA LAGARINA {godice: LR5T)- & il b di CASTELLANG (codice: TH) - Utficio Cataate compatants
Particalla edificiale; 261 Rerverita
UNITA IMMOEILLARE
DATHDEMTIFICATN DATI D CLASSAMENTO
B ee | P sk | e . o | MER | cewn Cunsn | ComBimn | Superic [ DATLD RNV AT DA
1 I oTe I =0 . . a I I Fri I I ACCATASTANENTD . 1472 001 V082 def 0
10001 o at dal 17-05-1993; COSTMECHE
[—— LOCALITA® CEI G0, CASTELLAND, Pang: T
[ wommen 1. Thas | footios
Ligends oomunl cxlistsll 0TS - CASTELLANG
BENE 4
Per 11 Dbene 1in questione non e stato possibile effettuare una

comparazione con beni simili e tenuto conto che va a servizio della

struttura verra effettuata una valutazione a corpo e non a misura.

I1 piu probabile valore ¢ € 2.500,00.
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Drazi duolla richigsta Comundg dl VILLA LAGARINA [ LBsT) - G by df CASTELLANG [codice: TH) - Ufficio Cataate compatonts
Pamticalls sdficlale; 600 Revarubs
.UNI'I'A IMMOEILLARE
BT IDEMTIFHE AT DATI B CLASSAMERTO
I Faraitn
Duarticnia Zorna | Mcro GATIDERVARTI DA
i f I i el | e .
= ik Sy g 0] Cans: | o Cotag,  Carian | Comolncs | Supsriices i
1 ore (k1) a B9 [Eurg 2844 WRIA TIONE . 1290 008 1987 di (850081502
PPEFER LR R in ol dal 3 5-00-2001; CLASSAMENTD
Eurg 000
| wrdertena LOCALITA CH 0.0 CASTELLAND: Mana: T
| mosice IHI00Y Partita 001166
| Ligewetn cormun estsstal | 079 - CASTELLANG
BENE 5

L’ immobile come per il deposito acqua € parte integrante della
struttura e anche in questo caso sara valutato a corpo e non a
misura:

I1 pit probabile valore & pari a € 1.000,00.

Das dalla fchimats Camune & VILLA LAGARINA (codice: LBST) - Comune calastale df CASTELLAND {codice: TH) - Lifficio Catiibo compalanis
Particela adificiale: 503 Rowenain
UHITA MMOBILIARE
AT EHENTIFIC ATV DATI O CLASSAMENTO
Fa— Fona | oo Fyria DATI DERVANTI DA
£ e | 22 S | Foge | P | | Zana | T Ceies | Comiea | Bigice | Coson —
1| o 503 ] . BT : Buro 8,25 VARAZIONE n. 1357.001,1902 del 08-0% 1992
................. — | o 21032001, CLABSAMENTED
Euto 000
| wawteao LOCALITA CE G0 CASTELLAMD, Pan: T
[ mosncs 325G Partita 1007156
Legerds conmni cotasial 079 - CASTELLANG
BENE 6

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei wvalori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cul considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il

valore di € 2,8 al metro quadro:

Il
m

Per cui il piu probabile wvalore e:

63.478,00

(mg 22.617 x € 2,8/mq)
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Diat challa richiasta

Particella

N Tipe Particela

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha

| Seminativo L378A 37.000 78,000

' Orto L3788 91.000 138.000 |

| Prato L378M 20.000 56,000

(Fruttete L3780 130.000 260,000 '

Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000

 Pascolo L378H 6.000 10.000

Bosco alto fusto L378E 11.000 28.000

 Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |

'Meleto Dop-IGP L3780 145.000 317.000 |

Piccoli frutli - giardinerie L378l 66.000 125.000

Incolto sterile L378G 5.000 8.000
CATASTO FONDIARIO | Ificia Cataste compatents
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L35T povERETO
Camune catastale di CASTELLAND codica: T9

Particedla Fondiaria
Humaro Particella: 20231

DATI IDENTIFICAT IV

DATIDI CLASSAMENTO

Classe  Fuperfich m Reddita

Fogli Partita Tavolare €.C. Caltura Datl Darivant
Mappa Dominicals Agrafia
1 F 20231 B 1B Bosca T 26T Euirg 1,17 Burg 1,17 GN 39 del 02,01 3H00;

BENE 7

Prizsptie B B8
30.01.2038

Trattandosi di una strada che consente 1’accesso all’albergo il suo

valore e da considerarsi come parte integrante dello stesso per cui

sulla base del valore a metro quadro assegnato al fabbricato il

valore della strada pud assimilarsi al 10% del valore fino a 25 mg

e al 2% del valore per le superfici ulteriori per cui avremo: mg 836

x € 18,00 + € 90,00 x mg 25= € 17.298,00

Drati dolls richiseta

Partizalle

L] Tipo | Particalla

1 F H02E

BENE 8

(Numors Particella: 202314

CATASTO FONDIARID
(Camune amnsinistrativa di VILLA LAGARINA,

Comune catastale di CASTELLAND
Particella Fondiaria

| UMficio Cataslo compatents
codice:; LOST | ERETO

cadice: 79

DATIIDENTIFICATIVI

Fogli
Mappa

&

Fartita Tavalare C.C, Coltura

81 Strada

DATI DI CLASSAMENTO

Raddita
Dominkzale

Classs Suporficie m Dati Derbvanti

Agrario

= a1 -

Trattandosi di una strada che consente 1’accesso altra proprieta il

suo valore & da considerarsi come parte integrante dello stesso per

cul viene assegnato un valore a corpo e non a misura:

piu probabile valore € 500,00.
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Dati della richissts CATASTO FORDIARID | Ueificia Catasio competonts
Comune amministrative dil VILLA LAGARINA codice! LIST | povERETO
Comune catastale di CASTELLAND codice: 78
Particola Fondiaria
‘Numare Particella; 202311

Particallo
DAT! IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTD
N | Tipo | Particslla  Fogll | Partits Tavelars C.C. Caltura Classe  Juperficie mi Raddiio Diati Derlvanti
Mappa Daminicabe Agrario
1 F H2¥11 1611 Bascs ? 185 Buire 0,01 Exa 001 | GN 1648 ded 03,04, 2007;
Prog piriio B 5820407
O 0 T
BENE 9

Trattandosi di una porzione di terreno confinante con strada e altra
proprieta lo scrivente si e avvalso delle quotazioni di mercato
dell’Osservatorio dei wvalori agricoli redatto da Exeo per 1’anno
2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 2,00 e € 5,60 al
metro quadro, per cui considerato lo stato dei luoghi viene assegnato
il valore di € 5,0 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore e: (mg 348 x € 5,0/mg) = €

1.740,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78,000
Orto L3788 91,000 138,000
| Prato L3TeM 20.000 56,000
(Frutteto L3780 130.000 290000 :
Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
 Pascolo L378H 6.000 10.000
Bosco alto fusto L378E 11.000 28.000
 Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |
Meleto Dop-IGP L3780 145.000 317.000 |
Piccoli frutti - giardinerie L3781 68.000 | 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 B.000
Datl della richiesta CATASTC FONCHARIO Utficio Catastio compeients
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L57T  povERETO
Comune catastabs di CASTELLANG codica: 79
Particelila Fondiaria
Humoro Particalia: 202312
Particalla
DATIIDENTIFICATIV DATEDI CLASSAMENTO
N Tipo Particslia  Fogll  Partita Tavelors C.C. Coltura Clagss | Superficie me Fasci Dbl Derhvant
Mappa Dominlcaks Bgrario
1 F 202312 111 Bosoo T a48 Euiro 0,02 Eura 0,02 [ R T S o B i
Proagatic N BA00T
- M{:‘:.ﬂjr
BENE 10

Tenuto conto dello stato del fondo lo scrivente si e avvalso delle
quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli redatto

da Exeo per 1l’anno 2020.
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Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno wvalori compresi tra € 2,00 e € 5,60 al
metro quadro, per culi considerato lo stato dei luoghi viene assegnato
il valore di € 5,0 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore é: (mg 270 x € 5,0/mg) = €
1.350,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha

 Seminativo L378A 37.000 78,000

‘Orto L3788 91,000 138,000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Frutteto |L378D 130.000 1 200.000. |
Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
 Pascolo L378H 6.000 10.000

Bosco alto fusto L378E 11.000 28.000
 Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |
Meleto Dop-IGP L3780 145.000 317.000 ;

Piccoli frutti - giardinerie La7el 66.000 125.000

Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |

Dati della richisstn CATASTO FONDIARIO Uificio Catasto compaients
‘Comune amminisirative di VILLA LAGARINA codice: L95T | RoOVERETO
Comune catastale di CASTELLAND codice: T3

Particalta Fondiaris
_Mumaro Particella: 2023714

Particale

DATIIDENTIFIZAT N DATI O CLASSAMENTO

N | Tipe  Paricella  Fogli Fariita Tavolars C.G, Coltura Clagse | Superficle m Raddits Dati Derivanti
Mappa Diominicale Agrario

1 F 202314 1811 Basco T 270 Eure 0,01 Eura 0001 3N 1548 diel 09,04 2007;

Prespatio b, SRIOT
L0 0 0T
BENE 11

Tenuto conto dello stato del fondo lo scrivente si e avvalso delle
quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli redatto
da Exeo per 1"anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 0,5 e € 1,1 al metro
quadro, per cul considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il

valore di € 1,0 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore é: (mg 103 x € 1,0/mg) = € 103,00
Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L37BA 37.000 78,000 |
' Orto L3788 91.000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Frutteto |L378D 130.000 1 200.000. |
Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000 '
| Pascolo L378H 6.000 10.000
Bosco alto fusto L378E 11.000 28.000
| Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 ,
' Meleto Dop-IGP L378D 145,000 317.000 ;
Piccoli frutti - giardinerie L378l 66.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |

42



Dati della richiesta CATASTO FONDLARIO ¥ficio Catasto compatente
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice; LAST ROVERETO
Comune catestale di CASTELLAND codice: 79
Particella Fondiaria
Numaero Particella: 202315

Particelle
DATIHIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTD
N | Tips | Paricella | Fopll | Partfta Tavolars C.C. Caltira Classa  Superficle mi Reddita Dati Darivant
Mappa Dominicais Agearie
1 F | 202315 1611 Bosea 7 103 Eures 0,01 Bura 001 GN. TEAH ol 63,04 2007;
Pros patio b, SEC00T
04065 2007
BENE 12

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si & avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei wvalori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cul considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il

valore di € 2,4 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore e: (mg 281 x € 2,4/mg) = € 674,40
Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
 Seminativo L378A 37.000 78.000 |
Orto L3788 91.000 138.000 ,
| Prato L378M 20.000 56,000
(Frutteto |L378D 1130.000 260.000 :
Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
| Pascolo L378H 6.000 10.000
_____» |Boscoaliofusto L3T8E 11.000 28.000
| Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 ,
'Melelo Dop-IGP L378D 145.000 317.000 .
Piccoli frutli - giardinerie La78l 66.000 125,000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000
Dati dolla richiosta CATASTO FORMARID LHficio Catastn competents
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L95T | ROVERETO
Comuna catmstale di CASTELLANO codice: 79
Particella Fondlaria
| Humero Particoila: 2133
Particelln
DATIDENTIFICATIV DATI DI CLASSAMENTO
M | Tipe | Particelta | Foglh | Partita Tavolara €6, Coltura Classe  Superficie mi Reduito Dat Derivant |
Mappa Dominicale Agrarico |
1 F 2183 46 1611 Frate & 281 Burc 0,20 Bura 0,13 |
BENE 13

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a

quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
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quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,8 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore e: (mg 1.105 x € 2,8/mg) = € 3.094,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78,000
' Orto L3788 91,000 138.000 |
| Prato L37eM 20.000 56,000
(Fruttete | L378D 130.000 290,000 :
Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
| Pascolo L378H 6.000 10.000
_____» |Boscoalto fusto L378E 11.000 28.000
| Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |
‘Melelo Dop-IGP L378D 145.000 317.000 |
| Piccoli frutti - giardinerie L3781 6.000 125.000
| Incalto sterile L378G 5.000 8.000 |
Dati della richiesta CATASTO FONDLARIO Ufficio Catasto competente

Comuns amministrative df VILLA LAGARINA codice: L¥57  ROVERETOD

Comune catastale ¢l CASTELLANG codice: T9

Particeifa Fondlarks

 Murnero Particella: 2134

Particelis
DATIIDENT IFICATIVI DATI DI CLABSAMENTO
H | Tipo | Particetis | Fogll | Pariis Tavolare .. Coltura Ciasse | Superfich m Reddita ! i Derivant
Mappa Dominicale Agrarsa
1 F EXET) [ %11 [ Prato & 1405 Bura 0,80 Euro 0,51
BENE 14

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei wvalori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cul considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore e: (mg 4.086 x € 2,5/mg) = € 10.215,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha

| Seminativo L378A 37.000 78,000

' Orto L3788 91.000 138.000 |

| Prato L378M 20.000 56,000

(Frutteto | L378D 130.000 290,000 :

Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000 |

 Pascolo L378H 6.000 10.000
_____p |Boscoalin fusto L378E 11.000 28.000

 Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 |

'Meleto Dop-IGP L378D 145.000 317.000 |

' Piccoli frutti - giardinerie L3781 66.000 125.000

' Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |
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Datl dolta richiesta CATASTO FONDIARIO | Uficio Catssto competents
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L95T ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANO codice: 79
Particells Fondiaria
Numara Particella: 2135

Pasticall
DATHDENTIFICATIVE DATI 0 CLASSAMENTO
M | Tipo | Particells  Foali | Partita Tavelars C.C. Coltura Classa | Fupsrhicis mi . Faddito Dati Darivanti
Mappa Dominicale Agraria
v F | zims | 36 | den ‘ Boaso T & | w6t | ‘Swekd | Geeoat |
BENE 15

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si € avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore é: (mg 2.992 x € 2,5/mg) = € 7.480,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78,000 _
Orto L3788 91,000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Fruttete | L378D 130.000 290000 :
Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
| Pascolo L378H 6.000 10.000
______p |Boscoalto fusto L378E 11.000 28.000
| Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |
‘Melelo Dop-IGP L378D 145.000 317.000 |
Piccoli frutti - giardinerie L3781 6.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000
Dati deila richiosta CATASTO FONDUARIO Utficio Catasto competents

Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: LI5T  ROVERETO

Comuna calasiale di CASTELLANG codice: TS

Particolla Fondiaria

Humora Particella: 2136M

Particelle
DATHDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipo  Paticela | Fogh | Partita Tavolars C.C. Coltura Classe  Superfice m:| Reddita Dati Derivantl
Mappa Dopminicale Agrario
1 F 2188 16 1511 Bosco 3 253 Eura 3686 Eura 0,11
BENE 16

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli

redatto da Exeo per 1’anno 2020.
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Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore e: (mg 2.108 x € 2,5/mg) = € 5.270,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha

| Seminativo L378A 37.000 78,000

' Orto L3788 91.000 138.000 |

| Prato L378M 20.000 56,000

(Fruttete | L378D 130.000 1 200.000. :

Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |

| Pascolo L378H 6.000 10.000

______» |Boscoaliofusto L378E 11.000 28.000

| Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |

‘Melelo Dop-IGP L378D 145.000 317.000 |

Piccoli frutti - giardinerie L3781 66.000 125.000

Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |

Diati dulla richiests CATASTO FOMNDIARID Ufficie Catasio campebanis

Comune amministrative di VILLA LASARINA codice: LAST  pavERETO
Comiune catastale i CASTELLAND cadice: T8

| Particalla Fondiaria
iNumers Particelle: 2136/2

Particalls
DATIIDENTIFICAT VI DATI DI CLASSAMENTO
N Tigo Particella | Fogh | Partita Tavolars G.C. Coltura Classe Supsrficie m Fuddito Dati Derivanti
Mappa Daminicale Agraria
1 F 213607 38 1611 Bosca 3 08 Eura .72 Burg 0.22
4
BENE 17

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si € avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei wvalori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cul considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il

valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore é: (mg 268 x € 2,5/mg) = € 670,00
Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L37BA 37.000 78,000 |
' Orto L3788 91.000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Frutteto |L378D 130.000 1 200.000. |
Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000 '
| Pascolo L378H 6.000 10.000
___y |Boscoalofusto L378E 11.000 28.000
| Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 ,
' Meleto Dop-IGP L378D 145,000 317.000 ;
Piccoli frutti - giardinerie L378l 66.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |
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| Dkl ctosia richiests CATASTO FONDIARID Hficio Catasto compatonta
Comuns amminisirative di VILLA LAGAFRINA codice: LBST ROVERETO
Comune catastale di CASTELLANG oodice: T3
Particella Fondiaria
| Numero Particella: 21371

Particalln
DATHIDENTIFICATIVI BATI DI CLASSAMENTO
N Tipo ParticeSis | Fogll | Partita Tavalare C.C. Cottura Classe  Suporficie mi. Reddite Dati Derbvant
Mappa Daminicale Agrario
1 F 211 a6 1611 Bosto 3 268 Euro 0,38 Euro 003
BENE 18

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il

valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore e: (mg 259 x € 2,5/mg) = € 647,50
Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78.000 |
' Orto L3788 91.000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Fruttete | L378D 130.000 260,000 |
Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
' Pascolo L378H 6.000 10.000
___» |Boscoaltofusto L378E 11.000 28.000
 Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 |
' Meleto Dop-IGP L378D 145.000 317.000 |
Piccali frutt - giardinerie La78l 66.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |
Dati della richiasts CATASTO FONDIARIO Utficio Catasbo competents

Comune smminisirative di VILLA LAGARING codice: LA5T | ROVERETO

Comune catastale &l CASTELLANGD codice: T8

Particella Fondiaria

|Numaro Particalia: 213772

Paricoibs
DAT HIBENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO
N Tipo Particella  Fogll  Partita Tavolare C.C. Cottura Classe  Fuperficl m Paddits Dati Darivanti
Mappa Dominicals Agrario
1 = a2 16 1611 Bogoo 3 258 Eusra (132 Eura 0,03
BENE 19

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei wvalori agricoli

redatto da Exeo per 1’anno 2020.
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Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cuil il piu probabile valore e: (mg 5.916 x € 2,5/mq) = € 14.790,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78,000
‘Orto L3788 91.000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Fruttete | L378D 130.000 260,000 :
Vigneto D.O.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
 Pascolo L378H 6.000 10.000
_____» |Boscoalto fusto L378E 11.000 28.000
| Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 |
'Meleto Dop-IGP L3780 145.000 317.000 |
Piccoli frutli - giardinerie L3781 66.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |
Dati delia richissta (CATASTO FONDIARID Lficio Catasio compatents

Comune amministrathvo di WILLA LAGARINA codice: LA5T ROVERETO

Comune catastale di CASTELLAKD codice: 78

| Particalia Fandiaria

Humiars Particalia: 21384

Farticelia
DATI IDENTIFICATIVI DATI M CLASSAMENTO
H  Tipo | Particella  Fegl | Partfta Tavolare C.C.,  CoMtura Classe = Superficiem| Redditz Dati Derivanti
Mappa Dominicalo Agraric
9 F 138 36 611 Bosto 4 5916 Bures 4,58 Eura 0,31
BENE 20

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei wvalori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore €: (mg 2838 x € 2,5/mq) = € 7.095,00

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78,000 |
' Orto L3788 91.000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Fruttete | L378D 130.000 1 200.000. |
Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
 Pascolo L378H 6.000 10.000
____» |Boscoalin fusto L378E 11.000 28.000
 Bosco ceduo L378L 4.200 16.000 |
'Meleto Dop-IGP L3780 145.000 317.000 |
Piccoli frutli - giardinerie L3781 66.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000 |
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Dati dalin richipsts CATASTO FONDIARIO Ufiieie Catasto campatente
Comune amministrative di VILLA LAGARINA codice: L83T povereTo
Comune catastale di CASTELLAND codice: T8
Particetln Fondiaria
Humero Flrl_il:_ﬂh_! 1182

Particella
DATHDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTD
MW Tipa Particeia  Fogll  Partita Tavolare C.C. Coltura Classe  Superficle me| Thchite Dati Derivanti
Mappa Dominicale Agrafia
1 F 21382 38 1611 Basca “ 2838 Euro 220 Euro 0,15
BENE 21

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a
quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
quadro, per cuil considerato lo stato dei luoghi viene assegnato il
valore di € 2,5 al metro quadro:

Per cui il piu probabile valore é: (mg 6.657 x € 2,5/mq) = € 16.642,50

Qualita di coltura | CodTabella | Min€ha Max €/ha
| Seminativo L378A 37.000 78,000
' Orto L3788 91.000 138.000 |
| Prato L378M 20.000 56,000
(Frutteto | L378D 130.000 290000 !
Vigneto D.0.C. IGP L378C 135.000 270.000 |
 Pascolo L378H 6.000 10.000
___y |Boscoalin fusto L378E 11.000 28.000
 Bosco ceduo L378L 4,200 16.000 |
'Meleto Dop-IGP L3780 145.000 317.000 |
Piccoli frutli - giardinerie L3781 66.000 125.000
Incolto sterile L378G 5.000 8.000
Drati dofla richiests CATASTO FONDIARIO Uficio Catasto competente
Comung amminigtrative di VILLA LAGARINS caodica: LIST ROVERETO
Comune catastabe di CASTELLAND cadice: T9

Particeliz Fendiariz
| Humero Particella: 2939

Particello
DATHDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO
W | Tipa Particslla  Fogi | Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | 3uperficis m:, Ruddio Dati Darivanti
Mappa Daminicaly Agrark
1 F 215 6 1611 Bosco 3 Ga5T Eura 860 Eurn 0,69
BENE 22

Per la valutazione del fondo esaminato, lo scrivente si e avvalso
delle quotazioni di mercato dell’Osservatorio dei valori agricoli
redatto da Exeo per 1’anno 2020.

Dalle ricerche effettuate terreni con caratteristiche simili a

quelle in questione hanno valori compresi tra € 1,1 e € 2,8 al metro
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