Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

Tribunale di Rieti
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: |

contro: [N

N° Gen. Rep. 83/2023
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 02-10-2024 ore 11:45

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa Barbara Vicario

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Arch. VIRGILIO D'ANNIBALE
DNNVGL72E30H2820

00993180579

VIA VAL DI FASSA 9/d — 00015 Monterotondo
+39 333 8622351

virgilio.dannibale@tiscali.it
virgilio.dannibale@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali: || NG fos!io 69, particella 251, sub. 14, indirizzo via Ramiciola, snc,
piano S1-T, comune Borgorose, categoria A/2, classe 4, consistenza 9 vani, superficie Totale: 164 mq,
Totale escluse aree scoperte: 136 mq, rendita € 581,01

2. Stato di possesso
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A

Possesso: Occupato da [

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti: Nessuno

5. Comproprietari
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: Non risultano presso la Conservatoria RR.II. di Rieti trascrizioni di misure penali

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene: via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Prezzo: € 100.900,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

Beni in Borgorose
via Ramiciola, snc — Borgorose — (Ri)

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sita in via Ramiciola, snc — Borgorose - 02021
1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di N - Piena proprieta
Cod. Fiscale: |

Eventuali comproprietari: Vedi nota sotto

1/2 nella disponibilita dell'eredita giacente ex art. 528 c.c - Piena proprieta

Cod. Fiscale: |GG
Eventuali comproprietari: ||| | |

Nota: con il decesso del signor. | ovvenuto in data 02/11/2016 risultavano chiamate

all’eredita le sig.re |G risocttivamen-
te moglie e figlie del defunto. Il Tribunale Ordinario di Rieti in data 22.12.2021 con provvedimento del
Presidente Dott. Pierfrancesco De Angelis, dichiarava le suddette signore decadute dal diritto di accet-

tare 'eredita del de cuius || ed in data 21.05.2022 nominava "avv. | curotore
della eredita giacente (del signor. || Gz

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: | . fos'io 69, particella 251, sub. 14, indirizzo via Ramiciola,

snc, piano S1-T, comune Borgorose, categoria A/2, classe 4, consistenza 9 vani, superficie Totale: 164
mgq, Totale escluse aree scoperte: 136 mq, rendita € 581,01

Conformita catastale:

Al momento del sopralluogo si evidenzia una differente posizione dell’apertura del forno esterno al
fabbricato.

Regolarizzabili mediante:

La redazione di pratica DOCFA da parte di professionista abilitato.

Spese:

Redazione pratica DOCFA da parte di professionista abilitato: € 900,00
Spese ed oneri d’ufficio: € 50,00

Oneri Totali: € 950,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: in centro storico normale.
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi insufficienti.
Importanti centri limitrofi: Borgorose.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole-montane
Attrazioni paesaggistiche: Riserva Naturale Regionale Montagne della Duchessa
Principali collegamenti pubblici: servizio trasporto CO.TRA.L.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da [

4.1

4.2

4.3

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna

Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna

Altre limitazioni d'uso:
Nessuno

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria; A favore i |
I oo [ i I (<r2mbi terzo dato-

re di ipoteca), | IEEEEEEEE (dcbitrice non datrice); Derivante da: ipoteca volontaria
per concessione a garanzia di mutuo fondiario; Importo ipoteca: € 240.000,00; Importo ca-
pitale: € 120.000,00; Interessi: € 120.000,00; A rogito di Marini Elisei Paride in data
09/04/2010 al n. 22238/6045; Iscritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 16/04/2010 al n.
774 reg. part.

- Ipoteca giudiziale; A favore di [, <o ol
I ! B D-rivante da: ipoteca giudiziale; Importo ipoteca: €

290.000,00; Importo capitale: € 266.718,08; Interessi: € 1.751,55; Spese: € 21.530,37; A ro-
gito di Tribunale di Roma in data 23/10/2015 al n. 23975; Iscritto a Conservatoria RR.II. di
Rieti in data 26/02/2016 al n. 113 reg. part.

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di | S contro NN I I

Derivante da: verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 06/06/2023 al
n. 585; trascritto a Conservatoria dei RR.II. di Rieti in data 03/07/2023 al n. reg. part. 5361;

- Pignoramento a favore di | EESSSSSSSS contro N |

Derivante da: verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 22/09/2023 al
n. 576; trascritto a Conservatoria dei RR.II. di Rieti in data 24/10/2023 al n. reg. part. 8342;

Altre trascrizioni:
Nessuna.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali
Non risultano presso la Conservatoria RR.II. di Rieti trascrizioni di misure penali

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente (cf. allegato 9)
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Si evidenzia che nell’atto di compravendita (cf. all. 6-visure ipotecarie) la societa
venditrice si é riservata alcuni diritti e, al contempo, sono stati stabiliti a carico degli acquirenti e loro
aventi causa specifici pesi ed obblighi, fra cui quello del rispetto del regolamento condominiale e limita-
zioni alla facolta di modificare muretti di recinzione, cancelli e ringhiere anche di proprieta esclusiva e
all’'uso di parti comuni, fra cui il divieto di parcheggio sull’area di manovra subalterni 1 e 2 e quant’altro.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietaria: | N o roprietaria da ante ventennio al 22/12/1995;

Proprietari: | I (oroprietari per 1/2 ciascuno) dal 22/12/1995 al 02/11/2016. In
forza di atto di compravendita - a rogito notaio Antonio Manzi in data 22/12/1995 registrato il 22/12/95

al n. rep. 48991; trascritto a Conservatoria dei RR.1I. di Rieti in data 23/12/1995 al n. reg. part. 7588;

Proprietari: dal 02/11/2016 al 22.12.2021 | (proprietaria per 1/2) con la restante parte di
1/2 nella disponibilita delle chiamate all’eredita;

Proprietari: dal 22/12/2021 ad oggi [ (proprietaria per 1/2) e la restante parte di 1/2 nella
disponibilita dell'eredita giacente ex art. 528 c.c in forza del Provvedimento del Tribunale Ordinario di
Rieti.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 34/97

Intestazione: [ NG
Tipo pratica: Concessione edilizia in sanatoria
Per lavori: di Costruzione di un villino
Oggetto: Variante

Presentazione in data 25/02/1995

Rilasciata in data 20/11/1997 prot. n. 1494

Numero pratica: 146/1

Intestazione: [

Tipo pratica: Condono edilizio ai sensi della L. 24/11/2003

Per il cambio di destinazione d’uso del piano cantina al P.S1 e per la realizzazione di un vano ripostiglio
Oggetto: Variante

Presentazione in data 13/12/2004 al n. di prot. 8653

Rilasciata in data NON RILASCIATA

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Al momento del sopralluogo non sono state riscontrate irregolarita rispetto a quanto rappresentato nel
progetto architettonico costituente la pratica di condono edilizio n.146/1.

Tale pratica non é pero al momento conclusa in quanto deve essere ancora completata la pratica di
condono edilizio.

Spese:
Regolarizzazione delle difformita individuate:
- pagamento dei diritti di segreteria per il ritiro del condono edilizio: euro 150,00;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

Strumento urbanistico Approvato: Piano Regolatore Generale

In forza della delibera: di G.R. Lazio n. 302 del 16.04.2004

Zona omogenea: ZONA B — Completamento

Norme tecniche di attuazione: Art.30) Zona B- completamento residenziale e non residen-

ziale. Tutte le Zone B sono suddivise dalla Variante Speciale
per I’Abusivismo in: zone edificate sature o saturabili resi-
denziali e non residenziali; zone di completamento residen-
ziali e non residenziali.

Note sulla conformita:
Confronta quanto detto al punto 7.1 Conformita edilizia

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

L'immobile & un villino unifamiliare costituito da due piani circondato da un giardino di proprieta nel quale
si trovano un forno ed una rimessa per la legna.

L’accesso principale si trova al piano terra e conduce ad un disimpegno dal quale & possibile raggiungere i
vani posti sullo stesso piano (due camere da letto, uno studio ed un bagno) e tramite una scala in muratura
il piano inferiore (seminterrato) dove si trovano un ampio soggiorno-pranzo, una cucina ed un bagno.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di I - Piena proprieta
Cod. Fiscale: [N

Eventuali comproprietari: Vedi nota sotto

1/2 nella disponibilita dell'eredita giacente ex art. 528 c.c - Piena proprieta

Cod. Fiscale: [
Eventuali comproprietari: | N

Nota: con il decesso del signor. ||l cvvenuto in data 02/11/2016 risultavano chiamate all’eredita le
sig.re rispettivamente moglie e figlie del
defunto. Il Tribunale Ordinario di Rieti in data 22.12.2021 con provvedimento del Presidente Dott. Pierfran-
cesco De Angelis, dichiarava le suddette signore decadute dal diritto di accettare I'eredita del de cuius |

Il in data 21.05.2022 nominava "avv. | curatore della eredita giacente (del signor. [l
I

Superficie complessiva dell'abitazione di circa mq 127,45.
E posto al piano primo ed ha un'altezza utile interna di m. 2,70.

Stato di manutenzione generale: L'immobile presenta uno stato di manutenzione generale sufficiente.
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali dell'immobile risultano buone.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: laterocemento condizioni: sufficienti
Scale tipologia: a rampa unica ubicazione: interna
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni tipologia: ante a battenti doppi e singoli materiale: legno protezione:
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Infissi interni

Pavim. Interna

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

persiane in legno condizioni: sufficienti

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: sufficienti

materiale: gres condizioni: sufficienti

Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia condizioni: sufficienti
Idrico tipologia: sottotraccia condizioni: sufficienti
Impianti
Impianto elettrico:
‘Esiste impianto elettrico ‘ Si ‘
Riscaldamento:
‘Esiste impianto di riscaldamento ‘ Si ‘
Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie equivalente
Soggiorno/pranzo sup reale netta 35,60 1,00 35,60
Cucina sup reale netta 6,90 1,00 6,90
Disimpegno sup reale netta 4,15 1,00 4,15
Bagno sup reale netta 4,90 1,00 4,90
Lavanderia sup reale netta 7,30 1,00 7,30
Ripostiglio sup reale netta 1,45 1,00 1,45
Cantina sup reale netta 18,85 0,50 9,29
Ingresso sup reale netta 12,30 1,00 12,30
Bagno sup reale netta 4,15 1,00 4,15
Letto sup reale netta 11,65 1,00 11,65
Letto sup reale netta 9,90 1,00 9,90
Studio sup reale netta 7,20 1,00 7,20
Terrazzo sup reale netta 3,10 0,30 1,00
127,45 109,20

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

L'analisi dell'immobile oggetto della stima, insieme alla valutazione della situazione normati-
vo/urbanistica ha indirizzato lo scrivente ad utilizzare un procedimento di stima di tipo sintetico. Det-
to procedimento si fonda sulla comparazione del bene oggetto della stima con altri beni, simili per ca-
ratteristiche estrinseche ed intrinseche, aventi valori unitari noti, deducibili da recenti compravendite
e/o dall'andamento del mercato immobiliare.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Rieti;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Rieti;
Uffici del registro di Rieti;
Ufficio tecnico del Comune di Borgorose
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borgorose

8.3 Valutazione corpi:
A. Abitazione di tipo civile [A2]

Valore intero medio

ID Immobile Superficie reale T Valore diritto e quota
A Abitazione di tipo civile [A2] 127,45 €120.000,00 €120.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 / 2023

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria, € 18.000,00
per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese con-

dominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita come da disp. del G.E.

(min.15%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.100,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 100.900,00

L'Esperto alla stima
Arch. VIRGILIO D'ANNIBALE
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ALLEGATO 1
ELABORATO GRAFICO
Lotto 001

Giudice Dott.ssa Barbara Vicario
Perito: architetto Virgilio D'Annibale



PIANTA PIANO SEMINTERRATO

PIANTA PIANO TERRA

CORTE  ESGLUSIVA

TMEE)



ALLEGATO 2
ELABORATO FOTOGRAFICO
Lotto 001

Giudice Dott.ssa Barbara Vicario
Perito: architetto Virgilio D'Annibale









ALLEGATO 3
VISURE CATASTALI
Lotto 001

Giudice Dott.ssa Barbara Vicario
Perito: architetto Virgilio D'Annibale
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‘__-‘ genzia :@
«~w,Ntratesss
Data: 06/02/2024

N A o Ora: 09:52:34
Direzione Provinciale di Rieti Numero Pratica: T72042/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2024

ﬁb Immobile di catasto fabbricati E! Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/02/2024

Dati identificativi: Comune di BORGOROSE (B008) (RlI)
Foglio 69 Particella 251 Subalterno 14

Classamento:

Rendita: Euro 581,01
Categoria A/2?, Classe 4, Consistenza 9 vani

Indirizzo: VIA RAMICIOLA n. SNC Piano S1-T
Dati di superficie: Totale: 164 m? Totale escluse aree scoperte »: 136 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 28/11/2015 Pratica n. RI0115489 in atti
dal 28/11/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 40706.1/2015)

> Dati identificativi

Comune di BORGOROSE (B008) (RI) VARIAZIONE del 20/10/2005 Pratica n. RI0083330 in
Fogli Particella 251 | 14 atti dal 20/10/2005 FUS.-CAMBIO DEST-AMPLIAMENTO
oglio 69 Particella 251 Subalterno (n. 9992.1/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BORGOROSE (B008 ) (RI)
Foglio 69 Particella 251

> Indirizzo

VIA RAMICIOLA n. SNC Piano S1-T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 28/11/2015
Pratica n. RI0115489 in atti dal 28/11/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 40706.1/2015)




Direzione Provinciale di Rieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 581,01
Categoria A/2?, Classe 4, Consistenza 9 vani

Data: 06/02/2024

Ora: 09:52:34

Numero Pratica: T72042/2024
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/02/2006
Pratica n. RI0014710 in atti dal 16/02/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 839.1/2006)

Notifica in corso con protocollo n. RI0015964 del
21/02/2006

> Dati di superficie
Totale: 164 m?
Totale escluse aree scoperte : 136 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
20/10/2005, prot. n. RI0083330

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. (CF )°)
nata a
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inregime dicomunione
dei beni (deriva dall'atto 1)

> 2 (CF
nato a

Diritto di: Proprieta' per 1/2 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 20/10/2005 Pratica n. RI0083330
in atti dal 20/10/2005 FUS.-CAMBIO DEST-
AMPLIAMENTO (n. 9992.1/2005)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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Repertorio n.. 48991 . o Raccolta n.

e COMPRAVENDITA. .. ... /. J

"REPUBBLICA ITALIANA __  §
:,.
It

imese di dicembre, .. .. . .. ..

il .22 dicembre 1995,

i e A G

Lin”Roma,“in.vialémxxi aprlle.n.el.. e
.;Avanti"a“me“DottorrAntonio_MANZI¢ Notaio in.Roma, con_studic
”;in.via“Ezio ..... n.24, isg;ittoual_ColleqiomNotarile dei pistret— _
.;ti.mRiuniti.di Roma, Velletri e Civitavecchia, senza.. iassirné

stenza dei _testimoni. per .avervi gli infracostituiti . compa-. _:

cpsamente rinunziato

- . ... ..SONO PRESENTI: .. .. ..

P ity P 4

i

v

_.L’anno_millenovecentonovantacingue, il giorno ventidue del . .

domiciliato . per . la. carica ove appresso,. che interviene.al _! .

~Lpatto sociale; . e e

A i, A BB A e ©

!presente atto nella sua qualitad“di socic accomandatario. del- 1 . .

- i.]_a I e e e e B [ S

.dinaria e. straordinaria amministrazione.ai sensi.del vigente ... .

Pag. 2 - Segue

iCommercieIe del Tribunale. di. Roma, munito.dei poteri.di or- | ...
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G, o fie'“*l_

Detti comparenti, della cui identita personale ic Notaio so-

+no certo, con il presente atto convengono e stipulano quanto.

segue: .

articolo 1)z (D - ---

_ide in-me. sopra. rappresentata, vende e trasferisce in

che _accettano = ed acquistano in regime di comunione.

"legale, la. seguente porzione del complesso . immobiliare in

Borgorcse, localita Ramicciola, via San Liberatore senza ci-—

.lvico e precisamente:

= casa di abitazione distinta con il numero cingue, composta

‘da. cantina, lavatoioc e garage al piano interrato, .soggiorno,. .i..

~ T weece.icucina,. due camere, bagno e giardino al piano .terra, il tut—. ...

. pr.opr.ieté.a.. loro_aventi causa, salvi_ altri.

_|Detto immobile 2 stato denunciato per L- accatastamento, . in

-

.corso di _definizione, _in data 19 giugno.1995 al n.2507 di .-

iprotocollo ed allibrato..alla partita 3174 foglio 69  parti-

‘to a. confine. con . proprieta-. propriet-..._
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1

3

1

<
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-
H
;
4
i
E
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.}La.

icella

;definizioner.

Scno altresi, comprese. nella _presente _vendita tutte le quote.

+in._oggetto_ si_ trova

i .

ll 12 aprlle 1991 al n. 2569 _di_formalita. . ... ..

rlttl,hgll obblighie gli oneri derivanti.dal Regolamento

Condomlnlo wvigente per il complesso edilizio di cui..l’f. enti- _

SR

;mente ai n.ri 4678 e 4679. di_protocello. sono state presenta=..i

251 gpubalterni 8 e.5._(appartamento, cantina e giardi- 2

3 T ) _ '
_no).e _sub.9 (garage); in data.l6. dicembre

a "givile abitazione"

_icelerata.di_attribuzione di consistenza,

lge 154/88_ed a tal fine verra allegata_ la.

lo_stato di fatto e di diritto in cui 1!

. nenza,.uso, .diritto, ragione,. azione,..

1985

I te.denunce. di. variazione della destinazione da "in corso
e.rgarage”.
mgLa. ..... parti_dichiarano. di volersi.avvalere. della procedura ac-.._
__fditomcatastalimallrimmobilemdiucui sopra. prevista.dalla leg-.
%allawrichiestamdi"voltuxamdel presente. atto..

‘ proporziconali_sugli spazi. e le parti che sono.da considerar-.

-1 = . - - -
.i.8i.comuni per.legge. e/o. per.destinazione.. .

,..con_ogni. accessione, dipendenza, perti- .

servitl,

-.—{la_parte venditrice pervenuta.per.averla costruita a.sua cu-.

presente. . vendita é _altresl effettuata,. con tutti. i di-

classamento. e...red-

relativa domanda

entita.

-
B

. rispettiva-..

di.

_immobiliare .

cosl come. al- .

e
i
!
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|

b Lo T _ ta immobiliare: in oggetto fa parte regolaments di. condominig

—~

‘che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accet-

-tare in_ogni.sua_parte,.obbligandosi.per s& e suol eredi e/o

caventi, causa a qualsiasi titolo ad osservare ed a farlo os-

servare.
. Rimane espressamente pattuito.che la societa. venditrice si
‘riserva per s& ed aventi causa, senza obbligo di chiedere

i S : . . lautorizzazione o c¢he ne nasca per chicchessia il diritto ad

e R =——
- PR

;indennizzo: . .. ... R

- di apportare alle unita3 immobiliari di sua. pProprieti tutte

-quelle varianti o modifiche che l'uso e.la. destinazione _di,

”fcuname_senza_corrispondere.alcun indennizzo; . .
- di_amministrare,mdirettamentemo.a_mezzomdimproprib”delega-”f.
i - . . .to, il condominio fino alla totale vendita delle unitd immo-

c.biliari che ne fanno parte, .con facoltd di cedere detta am-

- ministrazione anche prima; ...

e rdd convenire e.stipulare.con. terzi eventuali_servitd attive

- - ?o. _____ passiﬁemsulliarea.destinatamamzonandimmanovraTemallginse—.5”

. %diamento"delmbombolone“per.il _____ gas_LdistintQmwin":catasto.Malmé

_..;foéliow59"pa:ticell§m250msubleemparticellaHZSL;sub.l_ehzj;”
L-odi stipulazemconmunamdittawspecializzatamlﬁinstallazione.e

- S : Ceein e lruso.del bombolone per.il gas da utilizzare. per tutto il

. complesso _immohiliarep..con_diritto.amrivalersimdelle_spese
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e e s b

. .pro quota, sui.singeli . . condomini; . 1° lnstallazlone

Esullfarea distinta _al foglio 69 particella.25l sub.l,. area.};

.“&sullLarea .di. . manovra . distinta. al foglio 69 particella 251
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lémmciseryato.allamsocietéwchemgestiscemliimpianto_emalla SO~ L

-ty

c:.eta wenditrice mediante.. passaggio.. pedonale____we...._._c_ar::abiie.__,!_

1
+

.. sonerate . dal partecipare. alle spese.di manutenzione ordina- . . . . .

~iria e st raoxdinaria.delle predette are€.. . ..o e

\Rimane_inoltre espressamente SEAPILifOi. .. i

i

i~ che tutti i muri perimetrali, cancelli.e ringhiere.sia in—_1 "~ . .

q

T N -

_‘terni_ che esterni, sia comuni che di.proprieta esclusiva, .

non....potranno essere fatti_ oggetto di. modifiche _di_nessun ge- -

_nere.__ed. . _in_._.par_tico.laz:e.,,.di.._quelle_..r.ig.uar_danti.. lraltezza, le. 't .
'E |

.{dlmens:l_onl Arestetica.e. la_tinteggiatura, fatto. salvo l'as=._1 . I

senso della societd costrubttrice; o

_che.lrarea di manovra che serve.i.willini 2,.3,.4,.5 -0V

i noncha il cancello in._ ferro. carrabile _insistenti sulle L . .

ar_tJ_cn‘l'Ip 251 sub.2.. e 250 sub.l_del foglioc 69, sono. bene. _i__.__._

S, ,.....—...u». P A—— .n ._m.m...___ ...w.w .

i
!
[
‘ 5
i
i
: : i
comune. e pertanto.. J.e spese _per. la. rela.tlv_a_manutenZJ.onR or=

_idinaria__e straordinaria _sono.da.di vidersi.in_ parti uguali 1

itra. _1, willini_che le.. lJLtJ.llZZ&nQ‘....Su dette aree.. @ _assoluta= L. .

icarrabile mentre il _ cancello. pedonale & riservato.ai pro- .
1

i
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iprietari dei willini 5,.6, e 7 e cosl ad essi far:a carico la

“sua manutenzione ordinaria ‘e straordinaria. ..
I Rimane inoltre espressamente pattuito che qualsiasi modifica
iche potrebbe pregiudicare il rilascio della. licenza. di  abi- ;
‘tabilitd . & espressamente vietata e comungque la. societd wven- i
. , .
. G . ”.;ditrice.rimane”eaonerata_da_pgniqewentuale.relativa .respon- . _
! : :
1= ' s
; ‘sabilita.
il .
. . . . - . . .
i . - .-Articolo 3) - La societa venditrice, come costituita, garan- .
| , ! .
b ‘tisce la piena proprietd e la libera disponibilit3 dell’ en—
Ii[ : . .:
\ s . P . . . . i
0 tita. immobiliare in oggetto, la sua libertad da pesi, vinco- ! ;
Il -
s - P S . ;li,.qneri,_gravamihe_privilegi.anche_fiscaliw.nonchém lrine- . _}§
i | ’=
_;sistenzam_diut:ascrizioni“ed”iscrizioni_p:egiudizieyoli+ vo- L.ﬁ
i} { :
[ ~ilendo, in casnﬂcéhtrariq,wrispondere per. le molestie e/fo. i
' - — ... ilrevizione. . .E
ménrticolo L4y —..Il _corrispettivo della presente vendita, a ;
: ..: 8tato, tra le parti, convenuto. i complessive li:emmcentoot—.g““4
4 ~itomilioni (L. .108.000.000), somma. che la societd venditrice, | .
5come_costituita,wdichiaramdiwaver_giamzicevutoh”dallam_parte
i ia guietanza.di.. saldo,mcon”:inugziam.allﬁibéﬁééé._legalem"e }
- - jconmmesone:omper i1mcompetente”conservato;e“deimRegistri"Im=m$“ B
obiliari da ogni responsabilita al riguarde. ..~

;Articalow5).—.IlmpOSEEsso"legalame_.materiale”.dellinmentita_

i
E
1
i

.w"m“;immobiliareminhoggettompassa alla parte. acquirente dalla.da- - .-

1

.;ta”odierna_e,.pertantc, da_tale data, redditi ed oneri _ an
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§
-

1
: F .
i
| ]
~f . .idranno, rispettivamente a suo profitto e carico.

i :
<l . . lta, con riferimento a quanto disposto dalla legge 28._ feb-

.ibraio 1985 n. 47 e dalla. legge 724/94 e successive modifiche

‘e integrazioni dichiara che:

.inaio 1991 - pratica edilizia 247/90;

1

m_%“_m_.mépagatamla corrispondente. oblazione in L.5.330.400 nonché gli

"one:iﬂconcesso:i in 1.4.129.900;

|
.;sendo -dovuti gli oneri. concessori:.. B
; :
—t=gli abusi eseguiti.rientrano tra. tulll sanabili;
i
i
i
i -
—lverog S S B .
{
i
| :
...... ks -2 stata.richiesta. documentaz;one_suppletlva da_parte .
i
f -
----.{del_Comune di_Borgorose; . . . -

-non.risulta_essere stato' irrogato.alcuno dEL provvedimenti

. ;sanzionato:i.pxevisti dallfart.. 4l .della legge. 47/85. .
i
i

i

~..~ & stata preéentatawunansecanda.dcmandawdi_sanatoriamper“omm

uéﬁorgoroseminmdatam25_febbraiomlESE al n.1499 di protocollo. e.

|| e | pagata -la_ _corrispondente. oblaZLone in L. 2 000.000, non es- ..

..:Articclo . 6) - Il signor-ella indicata quali-

L ereien feare o .
~y=.l’entitd immobiliare in oggetto & stata costruita a . sequi-

to . _.del rilascio della_concessione. edilizia n.1l . del 19 gene_wi

(Borgorose.in data.25_ febbraio 1995 al n.1494 di protocollo e ..

_..ipere. eseguite -nell’intero. . complesso edilizio al.cComune di .

'
H
I

!
1
:
|
T
N
i
+

i
i

...islone & _ stata presentata domanda.di. sanatoria al Comune di ;. ..

i
1
{
R ——
i
]
i
j
i

_?r.pe:.lamopere"esegﬁitemin.diffarmita_dalla“ citata . conces= .
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4
_La copia conforme delle domande di.sanatoria, delle ricevute
..... ‘di versamento delle relative. oblazioni e degli oneri conces-
) sori si allega.al presente atto sotto la . lettexa “A"... ..
‘La societa _wenditrice,. come costituita, garantisce il buon . °
- esito delle pratiche di.condono.di cui sopra e si obbliga, a :
- sua ..cura e..spese, . a .pr.es.entare.._all.f..a.utcritél....competent_e,..la i
. documentazione che_eventualmente fosse.richiesta.e. di pagare. ‘
: |
.al _comune guanto _exzentua.lmente_._dovuto,..__esonerando la parte |
~acquirente da_ogni danno, molestia.o sSpess. .. il
i
- ‘Le parti.dichiarano di esseré . edotte, degli.___adempiment_i......pre.:._..-_[ri _
. il
 scritti dalllart.. 46 della predetta legge n.47.del 28 feb- |
, . I}
braic. 1985, per. il conseguimento_del benefici fiscali. . Bl
t - =
: B |
_iArticolo.7) -.Ai.sensi delllart..3 del D.L. 27/4/1990. n. 901
.. e, successiva legge. di..conversione. con. modificazioni, del.
: ' . |
,.26/6/1930 n. 1865 e degli_artt.. 4 .e 26.della Legge 4.1.1968 .
n. 15,41 .Signo-nella_._indicata... gualita, da me.
Notaio ammonito:sulle responsabilita i _penali cui pud ..andare.f |
- J.D.C antro . -in. caso_di dichiarazioni false.o. reticenti,. assu- ﬂ
- R R ._=;%_mendone:..la;.pi&na_zesponsahilita.i.., dichiara ed _attesta che il fi
: 3 - -
i -reddito. . fondiario -dell’immobile oggetto di questo atto.non.-f
: _ i
i:e.f.___s_taiia_dichiara.ta...nell:mlt;i.ma ..... dichiarazione dei  redditi }
_.iper. la ‘guale, _alla-data odierna, e’ scaduto il termine di.-
f:.presen’tazione ..... poiche. lo. stesso -3 1n_bene:alla cui produzione |
. ed al cui scambio &.diretta.l‘attiwita dellfimpresa.. ..—..—-
‘Articolo 8) —.Ai fini fiscali: & .o e



Avv.Francesco
Evidenziato


Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 7588 del 1995
Ispezione codice invio 210869600 del 05/09/2024

Pag. 10 - Segue

i H - ]
s | -
|
§ !
| !
: .
I i
: ;
vute. - 1La parte acquirente chiede l’applicazione dell‘aliquota age-
4 i '
ces= .. volata dell’imposta I.V.A. prevista al n.21 della Tabella A,
- ‘ (parte  seconda, allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.633 e
: 1 . ‘- ‘o
buon e - suceessive.modifiche, cosl come modificata dallrart.ls del
; ‘
i i
e H- - !D.%. 22.maggio. 1993 n.155 convertito con modificazioni nella
- |
e-la. ~ilegge 19 luglio 1993 n.243, a tal fine dichiarande; . _
|—
igare q g che. la porzione. di. fabbricato. in oggetto & destinata.ad a-_ - -
rarte. 1 _..i.bi_ta.zione....__non di lusso. secondo i criteri di _cui..al....D.e.creto_.......;.
fs ] -
+ 3 del Ministro dei Lavori.Pubblici .2 agosto 1969, pubblicato. i
Jpre=_ isulla.G.U. n.218 del 27 agosto 1969; .
feb- wotm..di. essere residente. in comune_di.Borgorose ove & ubicato . i .
-------- = ——-liimmobile acquistato;. .. ... . —
‘ ‘
- 90--—i- - —--y= di_non possedere.altro fabbricato o _porzione di fabbricato |
e N iidoneo ad abitazione; .. _ i
---19;-5-3---':%.. - .i=..dl essere.a conoscenza che, in_caso di dichiarazione men- -
da me.-‘lt___ ~idace o in caso_di _.cessione a titolo onerasc. o gratuito. . del-. '
: 1
indare.{f ‘lrentitd. immobiliare in oggetto, prima. del decorso del ter— | ._
: . : 3
__as.suz..-%l_ o i
“he il | 1 ' . . s
el wow-i.COME. _sOpra,...salvo. il case.in cui.la.stessa parte entra an b -
i ' i
to._noi.- i . . . - . . . . ;
- ——..a80no dall’alienazione proceda all’acquisto._di_altro_immobile. !
- i :
edditiy = jda_adibire a proprialabitazione principale.. N § -
i
ine di. - iLA:-L .societd venditrice,.come.costituita, mi. consegna. la di-. .
ione.. i . . . . , . ;
nzL ..;chiarazione IN.V.IM. e chiede. la.riduzione al ¢ inquanta per . j - .
; H
i
=TT L ..icento della relativa imposta.. ..o 5
: 3
st - - ..Articolo . 9). ~ Le spese del presente atto e. conseguenti sono. ...



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 7588 del 1995
Ispezione codice invio 210869600 del 05/09/2024

Pag. 11 - Segue

i |

" a.carico.della parte acquirente.
Il presente trasferimento @ soggetto ad L.VaBa... .o

.iAxrticolo 10) - Ai sensi della T.egge 19 maggio 1975 n. 151: .

.

;—"glimacquirenti dichiarano. di essere coniugi in . regime . di .

5.

%Brticolc._ll}_r T comparenti concordemente.dispensano me . No-
";étaio dalla”lettura_dellialiegato.Qhe“dichiarano”di.ben”conou
‘scere. ... ...
R "”..WMWM.;E £ichiestomioqNotaio.hom:icevuto il _presente_atto del guale
,_}homdato lettura.ai comparenti.che da me interpellati lo mdi:”” 
.?chiarano conformamalla”lgro"Yolonta_emconmme ..... Notaio lo sot-— ... |

?toscrivoncme_firmanoma;margine_del.fogliowintermediol¢m"m.”

.m_.W;Scrittomin"parte,afmacchina.dampersonapdi”miamfiducia ed_.in .

e .. parte a manoc da me Notaio su 3 (tre) fogli per 8 (nove) fac— _ -~

TR _lciate._oltre la presente sin qui. ..
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ALLEGATO ¢
ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA

Giudice Dott.ssa Barbara Vicario
Perito: architetto Virgilio D'Annibale



ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

In riferimento alla redazione delllATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA dell'immobile
sottoposto alla presente procedura lo scrivente architetto Virgilio D’Annibale nella qualita di
CTU relaziona quanto segue:

- dal 12.04.2018 gli ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA vanno obbligatoriamente
depositati tramite il SISTEMA INFORMATICO APE LAZIO;

- allegati all’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA devono obbligatoriamente essere allegati
una serie di documenti e certificazioni attestanti la sicurezza degli impianti di cui I'immobile
dispone;

- al momento del sopralluogo al sottoscritto CTU non & stata fornita la documentazione utile al
deposito del’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA,;

Pertanto per quanto sopra rappresentato la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica
non é stata possibile.

I'Esperto alla stima

archit irgilio D'ANNIBALE
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