Ist. n. 2 dep. 05/05/2021

RELAZIONE DI STIMA RG.138/2020

TRIBUNALE DI MILANO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
138/2020

GIUDICE: DOTT.MARCELLO PISCOPO

CUSTODE GIUDIZIARIO: AVV, FRANCESCO DE ZUAN!

RELAZIONE D1 STIMA

Lotto unico: abitazione in villino + autorimessa

BENI SITIHIN OSSONA (MI) STRADA VICINALE DEL BARCO 6

ESPERTO INCARICATO:

Arch. Francesca Bavestrelli
Via Castel Morrone 4- 20129 Milano
f.bavestrelli@gmail.com-bavestrelli.6129@oamilano.it
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RELAZIONE DI STIMA RG.138/2020

INDICE SINTETICO

Beni in OSSONA {MI) Strada Vicinale del Barco 6

Lotto: 001  ablitazione in villino + gutorimessa
Corpo A: abitazione

Categoria: AJ7

Dati Catastali; foglic 7- mappale 209- subalterno 1
Corpo B: autorimessa

Categoria: C/é

Dati Catastati: foglic 7- mappale 209- subaliermo 2
Diritte e quoia: proprietd piena per ta guota di 1/1
Stato di possesso: occupato dal debitore

conformitd urbanistices: conforme

conformité edilizia: difforme

conformitda catastale: difforme

Corpo A; superficie comm. lorda:  mqg 314,00
Corpo B: superficie comm. lorda: mq 65,00

valore di mercato stimaio € 353.000,00

Prezzo da libero: € 30%.000,00
{al netto di adeguamenti e comrezioni alla stima)
Prezzo da occupato: €

Non ricorre it caso

Oggetto della presente stima valufafiva sano i beniimmobili come individuati nella documentazione
fpotecdaria e catastale depositata dal creditore procedente ai sensi dell'art.567 cod.proc.civ.:
certfificazione notarile redatia da Notaio Vincenzo Calderini di Santa Maria Capua Vefere.

ABITAZIONE IN VILLINO + BOX

.. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE

Corpo A: abitazioni in villini
1.1. Descrizione del bene

Unitd immobitiare sita in fabbricato bifamiglicre composta di tre piani: piano rialzato, piano primo &
piano seminterato, dotata di grande cortile e giardino fronte strada.

1.2. Quote e fipologia del diritfo pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dellimmobile

1.3. identificati al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue: (all.1)

Dati identificativi: foglio 7, particella 209, subalterno 1,

— Dati di classamento: categoria A/7 [obitazioni in villini), classe 3, consistenza 7 vani, superficie
catastale Totale mag.225, totale escluse aree scoperie mq.205, rendita €813,42;

- Indirizzo e piono: OSSONA (M1} Strada Vicinale del Barco é- piano T-1-51

~  |Infestati:
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RELAZIONE DI STIMA RG.138/2020

- proprieta per la guota di 1/1

~ Dati derivanti da:

~ VARIAZIONE del 09/11/2015- Inserimento in visura dei dati di superiicie

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/04/2010 protocollo n. MID25%497 in atti dai 08/04/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 21610.1/2010}

- COSTITUZONE del 07/04/2009 protocollo n, MI0292912 in atti dat 07/04/2009 COSTITUZIONE {n.

2011.1/2009)

Corpo B: autorimessa

1.4. Descrizione del bene

Grande autorimessa sita al piano semiterrato dotata di rampa esterna

1.5. Quote e fipologia del diritto pignorato

Pigncramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile

1.6.dentificaii al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue: (all.2)

Dati identificativi: foglio 7, particelia 209, subalterno 2,

- Dali di classamento: categoria C/é {autorimessa), classe 3, consistenza  mqg.35, superficie
catastale Totale mag.40, rendita €79,53;

- Indirizzo e piano: OSSONA (M) Strada Vicinale del Barco é- piano -51

- Intestati.

- proprietd perla quota di 1/1

— Dati derivanti da:

- VARIAZIONE del 09/11/2015- Inserimento in visura dei dati di superficie

— VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/04/2010 protocolle n, MIO2594%7 in atti dal 08/04/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 21610.1/2010)

- COSTHULZIONE del 07/04/2009 protocollo n. Mi0292912 in atti dal 07/04/2009 COSTITUZIONE (n.
2011.1/2009)

Ente urbano comrelato: (all. 11)
ente urbano identificato al NCT Comune di Ossona foglio 7 particella 209 superficie mg.1.200

- Dati derivanti da:

- Tipo mappale del 09/02/2006 protocolic n. MI0080153 in atti dai 09/02/2006 (n. 80153.1/2004)
{Sono stati inoitre variati | seguenti immobili: foglio 7 particella 207 - foglio 7 particella 208)

- FRAIIONAMENTO del 09/02/2006 protocollo n. MIQO80153 in atti dal 09/02/2004 {n. 80153.1/2006)
Nelia variazione sono stati soppressi | seguenti immobili; foglio 7 particella 22
Sono stati inclre variati i seguenti immobili: foglio 7 particella 207 - foglio 7 particella 208

1.7.Ccoerenze a corpo da nord in senso orario:

Coerenze da nord in senso orario: mappale 209 del foglio 7; Strada Vicinale del Barco, mappale
207 del foglio 7; ancora mapp.207

1.8. Eventuali discrepanze con l'identificazione deif bene di cui all’'atto di pignoramento e dlla nota

di trascrizione: no _
L . 2. DESCRIZIONE DE! BENI

2.1.Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di Ossona {Mi)

Fascia/zona: esterna al centro storico
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Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente; areqa agricola

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria.
Servizi offerti dalla zona; in centro storico alcuni negozi al dettaglio, ufficio postale, Municipio

Principali collegamenti : Autostrada A4 uscita Arluno

- Monza

Jic .

Cinisake ey

Balsamo - Bt
Segty San

i Glgeani

Laidiians
- Ledfivecehn

Inquadramento ferritoriale rispetto a Milano Inquadramento nel ferritorioc Comunale di Ossona

2.2. Caratteristiche descriflive del fabbricato
Fabbricato bifamigliare composto di tre livelli con copertura a falda.

It fabbricato & contornato da area cortilizia di circa mq. 1.000, con coltivazione a prato nella parte
verso Sirada provinciale del Barco.

L'area é recintata e comprende ulteriori proprietd intestate al debitore: unitd immobiliare contigua,
sita nello stesso fabbricato, identificata al mappale 208 del foglio 7 o destinazione residenziale |{
casa del custode} e capannone ad uso agricolo identificato ol mappale 207 del foglio 7.

N.B: Le unita immobiliari staggite [ come le altre all'internc del complesso) sono ad uso agricolo
pertanto i beni possono essere acquistati sclamente da imprenditore agricolo.
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Fabbricato vista da strada Vicinale del Barco Fabbricato vista dal cortile interno

2.3.Caratleristiche descrittive esterne e condizioni manutentive del fabbricato
Nota: con riguardo allo stato di conservazione: il fabbricato nel suo complesso, puo frovarsi in

condizioni: oftime. buone, normali, scadenfi e degradate.
- Recinzioni verso strada: cemento e ferro: normale
- accesso pedonale: porfoncino in ferro con apertura elettrificata: normale
- accesso carraio: cancello in ferro con apertura elettrica: normale
- pavimeniazione esterna carrabile; battuto di cemento: normale
- Facciate: intfonaco; normale
- Parapetto loggia ingresso: ferro: normale
- Scle esterne; cemento a vista con mancanza parapetti; scarso
- Copertura a falda con coppi: hormale
- Struttura copertura in legno a vista: bucno
- Serramenti estemni: in legno con doppio vetro: buono
- Sistemi oscuranti: persiane in legno: solo su alcune finestre: da normale a scarso
- condizioni generali delio stabile; normale
2.4, Cerlificazioni di idoneitd statica del fabbricato
La scrivente riferisce di non avere reperite la cerlificazione di idoneitd statica.

2.5, CORPO A: Carafteristiche descrifive inferne (ail.4)
Abitazione in fabbricato bifamigliare composio difre livelli collegati da scala interna in
muratura. L'unitd immobiliare & cosi composta:

piano terra (rialzato)loggia d'ingresso, grande locale con zona pranzo e angolo coffura,
locale ufficio, camera, bagno e disimpegno

picno sottotetto: locali senza permanenza di persone, [Alcune aree del soffotetto sono
dichiarate non accessibili sia neila scheda cafastale che nelle pratche edilizie)

piano seminterrato: locall a destinazione deposito senza permanenza di persone

*Sisegnala chelo stato affuale dell'unita immobiliare non & conforme ai contenuti delfla scheda

catastale depositata al NCEU in data 04.07.2009; L'effettiva consistenza e le difformitd rilevate

rispetto alle planimetrie cotastali allegate risultano meglio dettagliate al capifolo 7 dedicato.
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RELAZIONE Dt STIMA RG.138/2020

La scrivente allega alla presente relazione di stima la documentazione fotografica redatia in
occasione del sopraliuogo effettuato con il custede giudiziario in data 15.04.2021{allegato 0-
Rilievo fotografico) e qui di seguito espone alcune immagini.

soggiorno cucina

w%{;‘sa.“: %

Camera in soflotetio Bagno In softotetto

Locale in seminterraio Bagno in seminterrato

ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 86a007aec1c0363042c0e9d7f23cdch

BAVESTRELLI FRANCESCA Emesso Da
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2.6, CORPO B: Caratleristiche descritfive interne (all.5)
Grande autorimessa sifta al piano seminterrafo con accesso da rampa esterna al fabbricato e
collegata al piano cantinato,

Non sono stati installati | serramenti

*Si segnala che lo stato attuale dell'unita immobiliare non & conforme ai contenuti della scheda
catasfale depositata al NCEU in data 04.07.2009; L'effettiva consistenza e le difformita rilevate
rispetto alle planimeftrie cafastali allegate risultano meglio dettagliate al paragrafo dedicato

Vista delfauforimessa dalla rampa autorimessa
Nota: con riguardo allo stato di conservazione, l'unita immobiliare nel suo complesso, puo frovarsi in

condizioni: oftime, buone, normali, scadenti e degradate.

Per la determinazione si & lenuto conto dello stafo conservativo delle finiture degii elementi propri
del’'unita immeobiliare e dello stato manutentivo dei relativiimpianti {pavimenti e rivestimenti, parefi e
soffitti infonaci/pitture, infissi interni ed esterni, impianto elettrico e citofonico, impianto idrico e servizi
igienico sanitari, impiantfo diriscaldamento efo condizionamento).

Descrizione Deftagiiata dell'unita immobiliare A/7

componenii edilizie: stato dif manutenzione
Finitura tavolati piano terra primo: imbiancatura piv alcune parefi a

Normale
stucco
Finitura tavolati interni piano softofetto: imbiancatura Normale
Finitura tavolati inferni piano seminterrato; imbiancatura Scarso
*si sono rilevate macchie di umiditd e scrostature sui muri perimefrali
Pavimenti: piastrelle Buono
Pavimenti e Rivestimenti bagni: piastrelle Bucono
Apparecchi sanifari: Bucno
Serramenti inferni-porte: porte in legno Buono
Corpi radianti: termaosifoni Normale
Finitura plafoni: imbiancatura Buono
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RELAZIONE DI STIMA RG.138/2020

Impicnfi *: stato di manutenzione
Impianto riscaldamento e produzione acqua calda: a gas-a

: ' . Normaie
condensazione fcon bombolone esterno) — conformitd da verificare
Elettrico: sottotraccia - conformild da verificare Normale
Aria condizionata: con split ¢ muro Normale

Descrizione Deftagiia

componenfi edilizie: stato di manutenzione

Finitura tavolati autorimessa: intonaco rustico Normale

Pavimento: piastrelle Scarso
Normale

Plafone: prefabbricato cemento a vista

Pavimenti: piasfrelle Buono

Si segnala che mancano i serrament idella finesfra e del portone
cccesso

Scarso

2.7.Ceriificazioni energefiche

La scrivente dichiara di non aver reperito la cerdificazione energetica dell’appartamento
2.8. Certificazioni di conformita degli impianti

La scrivente riferisce di non avere reperito la dichiarazione di conformita degli impianti

2.9. Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

- 3.STATO OCCUPATVO.

3.1 Defenzione del bene

Al momento del sopraliuogo, effettuato 15.04.2021 con il Custode Giudiziario Avv. Francesco De
Zuani, s & rinvenuto il Debitore

3.2 Esistenza contratii di locazione

Come da comunicazione dell’ Agenzia dell'Enfrate allegata non risultano contratfi di locazione con
dante causa il debitore per le unitd immobiliari pighorate. {all.é- comunicazione Agenzia delle
Entrate all.8- Comunicazione agenzia entrate Asti)

4. PROVENIENZA

Dalla cerfificazione ipotecaria agli attiimplementata dall’ acquisizione del fitolo di provenienza (all.7)
e dalle verifiche effetftuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione felematica Sister —
Agenzia delle Entrate Mitano _ Conservatoria di Pavia perimmobile {all. 12} alla data del 13.04.2021si
evince:

4.1 Attuale proprietario (anteriore al ventennio)

proprietd per la quota di 1/1
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(dal 12.04.1999 ad oggi)

in forzq di oﬂo di compravendita del 12.04.199%2 rep. n. ¥
T 'rroscri’r’fo presso |I'Ufficio provinciale di Pubb icit

0 firma Notaio
mobiliare di Pavig il

Comprovend:?o relativa ad appezzamento di terreno riportato in NCT Comune di Ossona fogtio
7 part.209 (gid part.22}) su cui sono edificati gli lmmobilt d; cui ol!o procedura

(!I 1erre oL receenfemem‘e era di di proprie o
T 0 con sede in Milano C.F SR

L ber ‘rifolicn‘reriori al vemennio)

5. VINCOL E ONERIGIURIDICI -

Dalla certificaziong ipotecaria agli atti implementata dall’ acquisizione det titolo di provenienza (all.7)
e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consuitazione telematica Sister -
Agenzia delle Entrate Milano _ Conservatoria di Pavia per immobile (ail. 12-13) alia data del
13.04.2021si evince:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente
. Domeande giudiziali o alire trascrizioni- nessuna
. Misure Penali-nessuna

s Convenzioni malimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitozione del coniuge
superstite- nessuna

. AHi di asservimento urbanistico trascritfi, convenzioni edilizie, alfre limitazioni d’uso

di vincolo di Deslinazione sfipulato da Notaio B8 F28.05.2019  rep.
rscrih‘o presso {'Ufficio provinciale di Pubb c:wc it 31.05.2019
g in relazione alie proprietd del Slg e : |den’r|f|cc1’re al NCEU al fogl:o

Costiiuzione_

7 mappali 207- 208 209 che su dette consns’renze il sig. SR g ho in corso di
realizzazione la costruzione di un fabbricato di cui alla pratica di Permesso dl costruire in sanatoria
31/2017 del 24 maggio 2017 e che il rilascio del suddetto permesso di costruire & subordinato alla
presentazione di una dichiarazione di Vincolo che preveda il mun’remmen’rodeiio deshnaz:one
dell'immobile gl servizio dell’attivitd agricola; pertanto il sig. S SRR si impegna d
mantenere la destinazione al servizio dell' attivitd agricola della costruzione "de quo oggeftto delia
pratica di permesso di costruire in sanatoria 31/2017 del 24 maggio 2017 e cid ai sensi della legge
regionale 12/2005 art.40 comma 2 leftera a).

5.2 Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese deila procedura

e lIscrizicni:
ipoteca volonfaria stipulata da Notaio ”|- B <ciiifc  presso
I' Uff:cno provsnc:qle dl PUbthEfO Immaobiliare avia il 21,10,2009 cu i G favore di

pon sede in ?Fm e
apenura di creaio. ipoteca [y

icae garanzia di
ipoteca givdiziale sfipulata Giudice di pace di Rho il 5.12.2013 rep Santes |scn’r’ro oresso I'Uficio
provmcmie di Pubblic a immobiliare di Pavia i 22.09.2014 aqi njEeees Y o favore di
. B NS N con sede in Ossona CFq i
envon’re dou decre’ro ingiuntivo, grovcn‘re sugh immobili oggetto della procedura e su
Spesa complessiv B

c envc&n e

A margine della suddetta iscrizione sussiste il seguen’re annotamento:

Restrizione dei beni: atto giudiziario del Tribunale Civile e pencie di Milano del 18.12.2019 rep Sy

trascritto pressol Ufﬂcno or vmc;ofe di Pubblicitd Immobiliare di Pavia il 4.02.2020 ai nn B e
[ : ey con sede in Ossona CUF.

ven’re cd ogge’r’ro R |mmob|Ie riportato al foglio 1 particella 90 sub.708 sito nel omune.
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di Ossona.

s Pignoramenti:
Pignoramento stipulato da Ufficiale Giudiziario Corte di Appello di Milano il 10.02.2020 rep-
’rroscnh‘o presso IUffICiO provmcsole dI Pubbhcnc Emmobthore dl quo il 09.04. 2020 []] nn

7 ¥ d:proprie’rc T

. Alt tull -nessuna
7. VERIFICA URBANEST!CA EDlLIZ!A E CATASTALE

7.1 Sitvazione urbanistica.

ll fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato dal vigente PGT del Comune di
OSSONA in:

AMBITI AGRICOLI {Parte Il, art.2T NtA}: ambiti agricoli a carattere strategico

Ambil consolidati [parte [ NtA): Nuclei abitati sparsi e complessi cascinali negli ambiti agricoli
{parte I, art.23 NTA}

Fasce dirispetto perle captazioni idriche e il reticolo idrografico:

fascia dirispetto per la normativa di pulizia idraulica — 5/6 ml. Dai candii del reficolo idrico
minore [RIM])

Elemenii di interesse ambienfale e paesaggistico;

Ambiti agricoll a carattere strategico da PGT (inseriti nello schema di Rete ecologica
Comunaie -cfr tav. PS.03)

Sensibilitt paesistica: classe 5 molto elevata.

7.2 Pratiche edilizie reperife presso il compeiente Ufficio del Comune di Ossona

La scrivente in data 20.04.2021 si € recata presso 'Ufficio tecnico del Comune di Ossona per
effettuare la visura degli atti edilizi richiesti.

Alla presente relazione si allegano le pratiche edilizie visionate {allegati 14-15-16-17-18-19)

Premessa

I debitore & proprietario, olfre alle unitd immobiliar staggite, dell'unitd immobiliare contigua
identificata al mappale 208 del foglio 7 a destinazione residenziale {(appartamento del Custode
dell' Azienda agricolale del capannone identificato al mappale 207 del foglio 7.

Le pratiche edilizie visionate sono relative a tutti gli immobili di proprietd del debitore:

Denuncia di inizio aﬂivm: prot.3740 del 8.07.199% per cosfruzione recinzione e fteftuccio su passo
pedonale o

Denuncia di inizio altivitd prot.1261/2001 del 26.02.2001 per nuqvc cos’rruz:one villetta bifomsghcre e
capannone ad uso agricolo :

Denuncia di Inizio affivita prot. 789 del 08.02.05 - pratica Edilizia 6/2005) Varionte essenziale dlic
Concessione precedente per cosfruzione di abitazione ad uso agricolo

Permesso di Costruire in Sanatoria- Pratica Edilizia 31/2017 prot.2405 def 5.03.2020 a seguito di
domanda del 24.05.2017 prot.4537 per modifiche interne nelle unitd residenziali e costruzione di
volume ad uso ufficio e box a servizio dell’azienda agriceola e Successive integrazioni. { infegrazione
del 14.11.201% prot.11784; integrazione del 09.03.2020 prot. 2510; integrazione del 23.06.2020
prot.5768; integrazione del 07.10.2020 prot.2040).

Si segnala nuovamente che il rilascio del suddetto permesso di costruire era  subordinate alla
presentazione della dichiarazione di Vincolo che prevede it mantenimento della destinazione
. dell'immobile af servizio dell' attivita agricola, come gid evidenziato al capitolo 5 di questa relazione.
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St evidenzia che it Permesso di Costruire & relative a tutto il fabbricato bifamigliare e comprende
enframbe le unitd abitative, e che per quanto riguarda gli indici urkbanistici it PAC in sanatoria si rifd
a gquanio dichiarato nelia DIA 6/2005, ‘

7.3 Conformita edilizia e catastale

le planimetrie catastali di enframbe le unitd immobiliari risultano conformi a quanto autorizzato
nella pratica edilizia 6/2005, ma non risultano conformi allo stato attuale dell'immaobiie comerrilevato
in fase di accesso.

Il Permesso di Costruire in Sanatoria 31/2017, che avrebbe dovuto rappresentare lo stato attuale dei
beni, avrebbe dovuto concludersi con La Segnalazione Certificata di Agibilitd con allegate tutte le
certificazioni di norma e te schede catastali aggiornate; La Segnalazione Certificata di Abitabilita
non & stata predisposta e protocoilata,

La scrivente in fase di soprallucgoe ha potuto rilevare che lo stato attuale delle unitd immaobiliari che
in teoria avrebbe dovutc corrispondere ai contenufi  del Permesso di Costfruire in Sanatoria
protocollato P.E31/2017 [che necessita per la Sua conclusione il protocollo della Seghalazione
Certificata di Agibilitd], in realtd presenta delle differenze sostanziali in quanto sono presenti cpere
abusive che Non rispettano i contenufi autorizzati e che Non possono essere sanate.

Gli abusi rilevati consistono in:

Piano terra; il volume costruito sopra al box dichiarato a destinazione ufficio allo stato attuale risulta
unito alla zona pranzo e usato come soggiorne; nhon sono stati realizzati 1 locale disimpegno e il
ripostiglio e non risultano installati gli arredi fissi necessari per rispettare i requisiti di aero-illuminazione
regolamentar dei locali soggiorno € cucing .

Piano Seminterrato: {destinafo a canting e ripostigh) si sono rilevali locale bagno in uogo di
lavanderia, locdle lavanderia in luego di ripostiglic e angolo coftura in locale ripostiglic.

Piano primo sottotettc: (destinato a sotftotetto SPP con diversi locali dichiarati Non accessibili
sottofalda) si & rilevata la presenza di due locali bagneo, due camere da letfo e 'uso delle aree
dichiaraitevsottotetto non accessibile in quanto non sono presenti | divisori evidenziati nel Permesso
di costruire a sanatoria..

Sisegnala inoltre che in Ambito Agricole il Regolamento Edilizio del Comune di Ossona non permette
il recupero di sottotetto e I'uso abitativo dei seminterrati.

Qui di seguito si allega tavola di progetto del PdC in sanatoria che espone lo stato auicrizzato dei
CompiAeb
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Per il ripristino della conformitd dello stato dei luoghi sotto il profilo edilizio e catastale bisogna
procedere in due fasi;

in primaistanza risulta necessario ripristinare, attraverso opere di demolizione e ricostruzione, lo stato
dichiarato nel Permesso di Costfruire in sanatoria n.31/2017 ed in particolare:

piano terrg: ricostruzione dei favolati del disimpegno e del ripostiglio e instaliazione degli arredi fissi
necessari per il rispetto dei rapporti di aero-illuminazione.

piano cantinato: Rimozione di sanitari, rubinetteria ed impianti nel locale bagno, e rimozicne dei
mobili cucina e degli impianti relativi.
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pigng softoietto; rimozione di sanitari, rubinetterie ed impiantt nei due bagni; ricosiruzione dei
tavolati che delimitano le zone di softotetto Non accessibili per ripristinare le altezze medie ponderaii
dichiarate e la superficie dichiarata di sottotettc accessibile; imozione degli impianti presenti nel
softotetto; installazione di armadiature nei sottofalda come evidenziato nella tavola di progetto.

Inoltre si segnala che su tutte le scale interne ed esterne non sono statfi installati | parapetti
regolomentart.

| costi per Peliminazione/abbatimento delle opere non sanabili possono essere stimati, a secondda
gella tipologia tecnica d'intervento e delle variabili di prezzo che possono venire richieste da un
appaltatore rispetto ad un altro, fra un minimo di euro 18.000,00 ed un massimo di euro 24.000,00
circq, pertanto si evidenzia il valore medio di: € 21.000,00.

Una volta eliminati gli abusi risutta necessario procedere al protocolio della Segnalazione certificata
di Agibilitd che contenga anche le differenze rilevate (al piano seminterrato lavanderia in locale
destinato a riposiiglio), con allegate e schede di variazione catastale e tutta la documentazione
necessaria che |'Ufficio tecnico richiederd al momento del protocollo (cerificati di conformita
impianti ecc.} §i segnala inoltre che la SCA avrebbe dovuto essere richiesta 15 giomi dopo la fine
lavori, non essendo stata protocollata sard necessario versare una sanzione di circa 80 euro.

Si guantifica un imporfo complessivo per predisposizione di Segnalazione certificata di agibilitd
variazione catlastale, compresi oneri professionali, sanzione, spese tecniche, da eurc 4.000,00 a euro
6.000,00 pertanto si evidenzia il valore medio di: € 5.000,00, salvo diverse determinazioni degli uffici

lechici competenti

6. SUPERHCIE COMMERCIALE

8.1 Informatzioni relative al caicolo della superficie commerciale
Il criterio di misurgzione adotftato segue le direttive della norma NORMA UNI 10750:2005.

Di seguito | parametri secondo i quali vengono determinati | computo delle superfict ed i rapporti
mercantili alle stesse applicati secondo il Sistema ltaliane di Misurazione (Codice delle Valutazioni
Immobiliari- Tecnoborsa):

le superfici vengono determinate:;

a} dall'area dell'edificio la cui misurazione comprende anche le chiusure verticali esterne (per
ciascun piano fuor terra dell'edificio medesimo) sino ad uno spesscore massimo di cm 50 per quelle
esterne e metd spessore di guelle interne a confine con altre proprietd o locali condominiali, sino ad
uno spessore di cm 25. Nel caso di proprietd indivisa ovvero di edificio terra-tetio riconducibile ad
un medesimo proprietario saranno ricompresi anche: if vano scala {con misurazione per ogni pianc
della superficie corispondente alla proiezione orizzontale), I'eventuale vano ascensore, eventudli
cavedi,

b} dal dettaglio deile superfici accessorie rilevale per destinazione e pesate secondo specifici
coefficienti di ponderazione:

« terrazze q livello dell’alloggio, 35%.

« balconi {con vista) 30%.

= lastrico solare di copertura, di proprietd ed uso esclusivo, accessibite dall’'interno
dell'alloggio, 15%,; accessibile dalla scala condominiale, 5%.

« porticafi, patii e scale esterne coperte di accesso all'unitd principale, 35%.

= verande dotate difinifure analoghe all'abitazione principale, 80%; veranda non
abitabile, 60%.
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«  mansarda rifinita, collegata diretfamente all’alloggio principale, abitabile {ovvero
provvista o che abbia i requisiti per 'ottenimento del certificato di agibilitd), con
altezza minima superiore a m 1,80, 80%.

«  mansarda rifinita, collegata direttamente all’ alloggio principale, abitabile {ovvero
provvista o che abbia i requisiti per I’'ottenimento del cedificato di agibilitd), con
altezza minima superiore am 1,50, 70%.

Per gli accessori ubicati nello stesso stabile principale, con agevole accessibilitd, pofranno
essere usatii criteri sequenti:

+ locdli seminterrati abitabii (faverne, lavanderia/stireria, canfina, 60%.

« soffitta/sottotetto, locali ripostiglio {esterni all’ unitd immobiliare principale ovvero che
costituiscono accessori delle superfici principall dell’edificio), 25%.

« spozi esclusivi di circolazione esterna verticale {quali scale antincendio & assimilabil) e
orizzontale {quaii ballatol, ecc.), 15%.

« autorimessa/garage, 50%.

« posto auto coperto, 30%.

Inoltre, nel caso di aree scoperte pertinenziali sono previsti | seguenti criteri:
» giardini di appartamento e edifici a schiera (di uso esclusivo), 10%.

» giardini/parchi di case indipendenti (ville, vilini}, 15% se con alberi ad afto fusto,
altrimenti 10%; con un peso massimo hon superiore al 30% deila superficie coperta

abitabile.
8
| coefficienti di ponderazione previsti dal criterio SIM, come sopra riportati, potrebbero subire 8
delle variazioni (argomentate/esplicitate dal valutatore) in funzione delle caratteristiche del S
bene nonché in correlazione con la posizione, la qualitd ambientale e le peculiarita dei g
mercati immobiliari locali. &
2
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CORPO B:
destinazione - Superficie esterna lorda - coefficienti T sup. cor'rir'rierciulé'lérdu (mﬂ)'
SO SEL(m2) SR RIS AT
BOX auto 40,00 1.00 60,00
rampa 50.00 0,10 5,00
totale 65,00
9. STIMA

2.1 Criferio di stima
Base di valore: valore di mercaio
Scelta del metodo: confronto di mercato

Per quanto riguarda i criteri adottati per ta determinazione del vafore di mercato dei beniin oggetto,
ia scrivente ritiene di utilizzare il criterio della stima comparativa, assumende come termini di
confronto:;

- i prezzi medi dei listini immobiliari {OMI - Agenzia delle Entrate, Borse Immobiliari, perfinenti lo
specifico segmento di mercato;

- le offerte di vendita, come previsto dalla UN1 11612:2015 al punte 4.1, comma 2;

| dati di mercato cosi rilevati, verranno adeguati al caso di studio, in considerazione delle
caratteristiche degli immobili cggetto di valutazione, intrinseche (stafo di possesso, fipologia,
elementi strutturali e finiture, consistenza impianti e loro stato di manutenzione, grado diisolamento
termico e acustico, piano, affacci e orientamento, panoramicitd, presenza di spazi accessor, ecc.)
ed estrinseche (contesto ambientale, accessibilitd alla rete dei trasporti pubblici, aree pedonali,
mixité funzionale efo sociale, difficoltd di parcheggio, presenza di particolan  vincoli
vrbanistici/poesaggistici, ecc.}.

Poiché i prezzi dei comparabili ifevati, sono riferiti a offerte di vendita (asking price) e non a contraft
di compravendita trascritfi, si ritiene opportuneo, per ridurre la potenziale criticitd del dato assunto,
applicare sempre una riduzione del 10%.

La stima & sempre riferita alle condizioni dell'immaobile rilevate al momento del soprallvogo {rilievo
superfici e carafteristiche in dafa 4.02.2021).

9.2 Fonti d'informazione
PREZZI MEDI dei listini immobiliari pertinenti lo specifico segmento di mercato:
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Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semeatre 2
Provinria: MILANC

Comune: OSS0ONA

Fascia/zona: Centrale/INTERO CENTRO HRBARO

Codice zona: 81

Microzonz: ¢ L
Tipologia prevalente: Abitazionl civili

Destinazione: Residenziale

s e Sy Hon Locazione ctoeric
uperficie (€/mgx mese) | petficie
Tipologla conservativo _{_ermq) : LN} . el {LIN)
ST MR R T N Max
Aptazioni ' \ - -
ol Nermate . B0 TG0 1. 2.4 4.1 L
Apttazionl g 1200 ¢ 1600 L 42 6.2 L
civili .
Box Normale 700 . B50 L. 27 s L
viie & .
Vi Normale 950 1300 L 32 45 L
Ville & " SR : '
s ommo. 1360 1800 L 45 6,1 L
Stampa Legenda

Fonte di informazione: "Banca dati delle quotazieni immaobiliari o cura dell’ Agenzia delle Entrate™ —
2° semestre 2020- QSSONA {MI] - fascia/Zona: Intero centro abitato.

Considerando le caratteristiche del fabbricate e delle unitd immobiliari  per la redozione della
presente relazione di stima vengono presi in considerazione i valori di mercafo di ville e villini in stato
conservativo normale con vatori di mercato compresi tra €/m? 950,00 (min) e €/m?2 1.300,00{max);
box con valori di mercato compresi fra €/m2 700,00 (min) e €/m2 850,00(max)

OFFERTE DI VENDITA pertinenti lo specifico segmento di mercato:
Fonte di informazione: portale immobiliare. it —

Ossona Via Villetta bifamigliare 400,00 €425.000 €382.500 €1.062
Roma +garage
Cssona Vfo Villetta bifamigliare 270.00 €249.000 €242.100 €896
Manzoni + garage
Ossong ch Cosaindipendente 372,00 €270.000 €243.000 €653
patrioti + gorage

Dalla rilevazione risulta che i prezzi di mercato sono compresi:
*abitazioniingipendenti/villini bifamigliari”™ da €/mq 653e €/mq 1.062 compreso box

Nofe riguardo a periodo Emergenza Covid 19:
" Il 3° Osservatorio sul mercato immobiliare 2020 di recente presentato da Nomisma tratteggia per il

seftore delreal estate un quadro ancora compiesso per il 2021, La ripresa, che sard lenta e graduale,
secondo Nomisma si manifesterd nel biennic 2022-2023 con un'infensitad che non permetterd di
recuperare in tempi brevi i livelli pre Covid-19. "Da manrzo — evidenzia Immobiliare.it —i consueti
aumenti si sono arrestati, portando i valori medi a rimanere fermi di mese in mese, Ottobre, con lo
scoppio violento della seconda ondata di coronavirus, ha segnato un cambio di rotta e il prezzo
medio di tutti gli immobili in vendita in Provincia di Milano ha persc il 2,2% in un sclo mese”, rispetfo
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quindi a settembre 2020, L'atfuale incertezza fa prevedere all'istituto bolognese per it 2021 uno
scenario non dissimile da quello dell’anno 2020.

2.3 Valutazione LOTIO
Sulla base delle verifiche e dei rilievi effettuati, tenuto conto delle caratteristiche delle unit oggetto

di stima e del contesto urbano di apparfenenza, si considerino le caratteristiche
intrinseche/estrinseche +/- qualificanti:

Corpo A: A/7

+ buone esposizione e luminositd

+ livello di piano

- parti esterne in scarso stato manutentivo

- necessario effetuare lavori di ripristino € demolizioni

-vendita solamente ad imprenditore agricolo

Corpo B: C/é

+ di facile accesso

+buone dimensioni

- stato manutentivo scarso

Considerando tutti gli elementi precedentemente descritti si ritiene possa essere considerato un
dato di prezzo medio unitario di mercate af mqg {SEL) pari a circa 1.000,00 €/mq peril Corpoc A e

circa 600,00 €/maperil Corpo B

LOTTO1; _
Colog Cafust  wp.comm. i Vlore complemivo
A/3 314,00 E— €3.1.4..00.{.J,0.0 |
C/é 65,00 £€39.000.,00
TOTALE LOTTO 1 €353.000,00

Dichiarazione di conformitda agli stfandard internazionali di valutazione:

- Lo versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & cometta al meglio delle conoscenze
del vaiutatore;

- Le andlisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente
riportate in perizia;

- livalutatere non ha alcun interesse nellimmobile o nel diritto in questione;

- Il valutatore ha agito in accordo con gli standard efici e professionali;

- Il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

- Il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguarde it mercato locale ove & ubicato o collocato
Fimmobile € la categoria dellimmobile da valutare.

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporfa adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovute all'assenza di garanzia per tutti gli eventudli vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

'VALORE DEL LOTTO

VALORE DI MERCATO; B R P - £353.000,00
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Riduzione del vaiore del 5% per assenza di garanzia per vizi -£17.650,00
Spefe ?ec_mche C-Ih rggot_onzzc:znone urbanistica e/o catastale a carico £96.000,00
dell'acquirente- indicative

Frezzo base d’'asta del loto al netto delle decurtazioni libero {arrotendato) €309.000,00

Prezzo base d’asta del loHto al netto delle decurtazioni Occupato (arrotondato)
Non ricorre il caso

N.B. prezzo base d’asta consigliafo, neflo stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentatii beni
all'ispezione peritale, valutali o corpc e non a misura, al nefto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario
dovuto all'assenza di garanzia per vizi © mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta nonché
dell'esisfenza di evenfuali oneri gravanfi sul bene e non espressomente considerati dallo scrivente perito
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione.

CRAICITA’ DA SEGNALARE

$i segnala che come da atto di Costituzione di vincolo di Destinazione stipulato da No’roiq

j it 28.05.201%9 rep. che sugli immobili staggiti {oltre ad aliri} vi & in corso Gi
realizzazione la costruzione di un fabbricato di cui dlla prafica di Permesso di costruire in sanatoria
31/2017 del 24 maggio 2017 & che il rilascio del suddetto permesso di costruire & subordinato alia
presentazione dif una dichiarazicne di Vincolo che preveda il mantenimento della desiinazione
dellimmobile ol servizio dell'aHivitd agricela; pertanto 'intestatario si & impegnato a mantenere |a
destinazione al servizio dell'attivitd agricola della costruzione "de quo" oggetto della pratica di
permesso di costruire in sanatoria 31/2017 del 24 maggio 2017 e cio qi sensi della legge regionale
12/2005 art.60 comma 2 lettera a}; pertanto Pacquirente pud essere esclusivamente un imprenditore
agricolo.

Si evidenzia inoltre che la scrivenfe in fase di sopralluogo ha constatato che lo stato attuate dell'unitd
abitativa che in teoria avrebbe dovuto corrispondere ai contenuti del Permmesso di Costruire in
Sanatoria citato in corso fino al protocollo della Segnalazione Certificata di Agibilita, in realta
presenta delie differenze sostanziak in quanto sono presenti opere abusive che Non rispettano i
contenuti autorizzati e che Non possono essere sanate; I'acquirente pertanto dovrd dare incarico
a tecnico di fiducia per predisporre Segnalazione Certificata di Agibilitd a seguito di opere di
ripristino di quanto autorizzato e di variazione catastale. [oneri esplicitati nel capitolo 7 dedicato)

La scrivente dichiara di aver depositafo telematicamente la presente relazione a mezzo P.C.T.; di
averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e di debitore a mezzo mail.

Quanto sopra il sottoscriito ha {'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al sclo
scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio.

Date sopralluoghi: 15.04.2021 il tecnico incaricate

Data delia valutazione: 20.04.2021 .
arch. Francesca Bavestrelii

Data della relazione: 4.05.2021
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Ist. n. 2 dep. 05/05/2021

RELAZIONE DI STIMA RG.138/2020
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it ;M ntrate: Data: 09/10/2020 - Ora: 112608  Segue
Utficio Provinciale i Milano - Teritorio Visura storica per immobile Visura n.: 112965 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2020
Dati deila richiesta Comune di OSSONA ( Cedice: G181)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio; 7 Particeila: 209 Sub.: 1
INTESTATO
LT (1) Proprieta” per 1/1

-

Unita immeobiliare dal 09/11/2015
N. DATY IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATE DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 7 209 1 A7 3 7 vam Totale: 225 m? Euro 81342 Variazione del 09/£1/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie,
scoperte®*: 205 m?
Indirizzo STRADA VICINALE DEL BARCO n. 6 piano: T-1-81;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalia data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G181 - Sezione - Foglio 7 - Particella 209

Situazione dell'unitd immobiliare dal 08/04/2010
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zora | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 7 209 1 A/T 3 7 vani Euro 813,42 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/04/2010
protocollo n. MI0259497 in atti dal 08/04/2010 VARIAZIONE
DICLASSAMENTO (n. 21610.1/2010)

Indirizzo . STRADA VICINALE DEL BARCO n. 6 piano: T-1-8§;
Annetazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D M. 701/94)




rrEngia

mw.ﬂﬁmﬂ__m§ " Data: 09/10/2020 - Ora: 112608  Fine

mmaa masﬁms_o di Milano - Terrtorio Visura storica per immobile Visura n.: T112965 Pag: 2
ervizi Catastah . . . .. . . . . -
| Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2020
Sitnazione dell'uniti immobiliare dal 07/04/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 7 209 1 AS7 3 7 vani Euro 813,42 COSTITUZIONE del 07/04/2009 protocollo n. MI}292912 in
atti dal 07/04/2009 COSTITUZIONE (n. 2011.1/2009)
Indirizzo , STRADA VICINALE DEL BARCO n. 6 piano: T-1-81;
Annotazioni classamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94)

DIRITTI E ONERI REALE

Situazione degli intestati dal 07/04/2009

SCODICE FISCALE _

- b&u ANAGRAFICI
. {1} Proprieta” per 1/1

_ _. UE Go1 07/04/2009 protocalle n. MI0292912 in atts dal 07/04/2009 wom;qﬁaa noﬁﬁcﬁozm 9 2011, 1/2009)

Tributi erariali: Euro 0,90

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** 51 intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”

(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Ufficioc Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 09/10/2020 - Ora: 11.27.23
Visuran.: T113829 Pag: 1

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2020

Dati della richiesta Comune di OSSONA ( Codice: G181) ;
Provincia di MILANO |
Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 209 Sub.: 2 |

INTESTATO
T

Unita immeobiliare dai 09/11/2015

[ A

(1) Proprieta’ per 1/1

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Supetficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i 7 209 2 Ci6 3 35 m? Totale: 40 m?2 Euro 79,53 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo STRADA VICINALE DEL BARCO n. 6 piano: 51;
Annotazioni classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalia data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G181 - Sezione - Foglio 7 - Particella 209

Situazione dell'unith immobiliare dal 08/04/2010

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CEASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 7 209 2 Cr6 3 35 m? Euro 79,53 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 08/04/2010
protocolio n, MIN259497 in atti dal 08/04/2010 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 21610.1/2010)
Indirizzo . STRADA VICINALE DEL BARCO n. 6 piano: Si;
Annotazioni classamento e rendita non retiificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)




Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2020

Situazione dell'uniti immobiliare dal 07/04/2009

Data: 09/10/2020 - Ora: 112723 Fine

Visura n.: T113829 Pag: 2

N. DATH IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 7 209 2 Cle 3 35 m? Euro 79,53 COSTITUZIONE del 07/04/2009 protocollo n. ME0292912 in
atti dal 07/04/2009 COSTITUZIONE (n. 2011,1/2009)
Indirizzo , STRADA VICINALE DEL BARCO 1. 6 piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (I3.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 07/04/2009

DATI DERTVANTI DA

e DATI ANAGRAFICI

| COSTITUZIONE del 07/04/2009 protocollo 1. MI0292912 in ati dal 0704/2000 Registraz

mOUHOm FISCALE

ione: COSTITUZIONE (n. 2011.1/2009)

DIRITTI E GNERI REALI

(1) Proprieta’ per /1

Unita immobiliari n. 1
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erartali: Euro 0,90
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Ufficio

Provinciale di Milano — Territorio Servizi Catastali — Direttore GIANLUCA SALAMONE Vis. tel . {{.90 euro
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Scala originale:

|
E=1491300 | Farticella: 209

12000
534.000 x 87B.000 melri
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T114331/2020

9-0t1-2020 11:28:8
n.

Prot.

cornice:

Dimensione

Comune :
Foglio



Data: 09/10/2020 - n. T117144 - Richiedente: BVSFNC62C63F2050
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Data: 09/10/2020 - n. T117145 - Richiedente: BVSFNC62C63F2050

' ! Dichiarazione protocolllb n. MI0292912 asT 07/ 2009

AQEI'IZEG del Territorio Planimetria ¢i u.i.u.in Comune di Ossona

icinale Del B iv. &
CATASTO FABBR!CATI 8trada Vicinale De arco civ
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Fasani Giuseppe
Foglio: 7 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 209
Subalterno: 2 Prov. Milano N. 9326

Soheda n. 1 Scala 1:200 |

PIAND S1 - H=2.40

MAPPALE 208

AUTORIMESSA

ALTRA U],

Ultima planimetria in atti

Data: 09/10/2020 - n. T117145 - Richiedente: BVSFNC62C63F2050
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

~Particella: 209 - Subalterno: 2 >

O

LRI

Comune di OSSONA (G181) - < Foglio: 7

?

Catasto dei Fabbricati - Situazione al (49/10/2020 -
STRADA VICINALE DEL BARCO 1. 6 piano: §1;

H 1 13 i

T T 13 3



martedi 13/10/2620 0508

DF I MILANG - UT MILANGC 2 <dp.iimilano.utmilano2 @agenziaentrate.it>
I: RGE.138/2020

A Tbavestreili®gmail.com

, Nomina_138.2020.pdf pignoramento con dichiaraziene di conformit_pdf C.|.Francesca Bavestrelli.pdf
] amee W) 557KB ) T70Ke

5i comunica che esaminati 1 contratti telernatici e cartace gli stessi non riguardano dalla lettura ded

dati catastali Vimmobile esecutato. Si fa presente inoftre che risultano registrati dei comodati presso ufficio
di Asti - 14/02/2012 mdﬂfﬂﬂﬂlz n. 1419 serie 3 — e un comodato presso WLT. of Magenta
del 25/07/2007.

Distinti saluti.

Direzione Provinciale If i Milane
Ufficio Territoriale di Mifann 2
Segreterio def Direttore

Tel. 02 68716.320
VolP 1802320
Fox 02 69716984
do iMiane. utMitano 2@agenzicentrate i

Le informazioni contenute in questo messugaio 0f pusta elettronica sono riservate e confidenziali e ne & vietate lo diffusione in gualungue mods esegufte. Qualora Lei non fosse Iz persono o o i presente messagygio & destinoto,

La invitiome gentiimente ad efiminarlo depo nverne daoba tempestiva comunicazione of mittente e g non utilizzare in alcun caso if suo contenuto. Qualsivoglio utilizze non gutorizzafo df questo messaoqio e el suel eventugly
affegati espane ¥ responsabile olle relotive conseguenze civili e penall

Da: Francesca Bavestrelli <f.bavestrelii@gmatl.com>

Inviato: lunedi 12 oftobre 2020 14:48

A: DP | MILANO <dp.imiflano @agenziaentrate.it> DP | MILANO <dp.imianos@agenzisentrate.jit>
Oggetto: RGE. 1382020

Buongiomo
En qua!ita cis esp«arto per fa procedura esecutiva in oggetto sono a richiedere se sono stati registrati contratti di locazione a nomgll ' o
Lo P Fimmobile di categoria Af7 sito nel comune di OSSONA (M) identificato catastalmente al foglio 7 part.209 subalterni 1 & 2

Aiiego:
= nomina
+ gtto pignoramento




semstrato a Mik

Dot e "kstﬁ $J39MQ§ '

UONOTAIO 13556 %P

(o :ﬂ 1 A A

won lre 488950

4 cul live. ©I2%0.
= [NVIM

Repertorio Raccolta

COMPRAVENDTTA
-
Repubblica Italiana l{\ﬁcrlﬁa a: %Q‘UH\
{

d'ordine
Paeiienia

L'anno millenovecentonovantanove ed il gilorno dodici del mese N.
di aprile in Milane Via Lanzone 32.

Add) 12 aprile 1999

Avanti me Dottor , Notaio

scritto nel Collegic Notarile di Milano, previa espressa e
concorde rinuncia all‘assistenza dei testi da parte dei Compa -
renti che hanne i requisiti di legge e con il mio consenso.

Sonc comparsi i Signori

Per una Parte:

o o

omiciliate in

il gquale dichiara di agire ed intervenirs neil presente atto

nella swa gqualitd di Presidente del Consiglio @i Amministra-

gicne dello

£, titolare del
Codice Fiscale [SRNMRBRIREND ot o civilmente riconosciuto con .
Decreto del Ministero dell'Intermo in data 20 dicembre 1985 n.
115, fascicolo MI-011, G.U, del 7 gennaioc 186 n. 4 Suppl. Or-
d, Serie gen., iscritto nel Registro delle Persone Giuridiche

del Tribunale di Mileno al n. 288,

munito dei necessari poteri per guanto infra in forza 6i de-



libera del .Consiglio di Amministrazione in data 19 obttobre
1998, il cui wverbale pexr estratto autenticato si allega al
presente atto sotto la letiera "A", omessane la lettura per e-
spressa dispensa avutane dei Comparenti.

Per altra Parte:

nate o TSN

coltivatore diretto,

residente

Codice Fisca}‘ :
Detti Conparenti, della c¢ui identitd personale io Notaic sono

rerto, convengone e stipulano guanto segue:

1)

vende al Signor ¥ che acquista, il

sottodescritto immobile sito in Comune di Cesona e

precisamente

appezzamentos di terreno della superficie catastale di metrid
quadrati settemilacinguecentonovanta {mg. 7590).

Cogrenze in contorno da nord in senso orario: mappale 21,
Strada vicinale del Barco, mappale 20.

I1 suddetto immobile risufia censito &l N.C.T. del Comune di
Ogzona alla partita 1371 come segue:

foglic 7, mappale 22, ha 0.75.906, semin irrig., cl, 2, R.D.L.
101.706, R.A.L. 106.260.

2) 11 prezzc della presente vendita & convenuto fra le Parti
come esse dichiarano in Lire £2.000.000 (sessantaduemilioni),

guale importo la Parte venditrice dichiara di aver ricevuto da



quelia acquirente ‘alla guale rilascia, dell'interc prezzo di
vendita, finale g liberatoria guietanza a saldo.
3} L'immobile sopra descritte & venduto nello stato di fatto
in cgul attualmente si trova, ben noto alla Parte acquirente,
con gli inerenti dirittil reali, pulle esclusc e riservato a
favore della parte venditricge.
4) La Parte venditrice, dichiara e garantisce che guanto co-
stituisce oggetto della presente vendita:
a} @ di sua assocluta ed esclusiva proprietd, in forza di le-
gittimi titeli & del possesso continuato e valido nonch2 del
Becreto del Minigterc degll Interni in data 20 dicembre 1985
sopra citato, in forza del quale,
L B - originario
proprietaric dell immobile cggetio del presente atto - & stato

tragferito in proprietd

B . sensi dell'art. 28 della leg-
ge 20 maggio 1985 n. 222 (trascrizione presso la Conservatoria
dei Registri TImmobiliari di Pavia in data 26 giugno 1989 ai

numer i KNS

b} & libero da trascrizioni pregiudizievoli, diritti reali a
favore di terzi, debiti e liti e da iscriziomi ipotecarie.

5} Al pengil e per gli effetti dell'artioclo 18 della Legge 28
febbraio 1985 n. 47 Don Emilio FERRARIO dichiara che non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici succes-

givamente alla data di rilascio del certificato di destinazio-




ne urbanistica rilasciato dal Comune di Osgsona in daka 25 gen-
naio 1999, che in originale si allega al presente atto sotto
la lettera "B", omessane la lettura per espressa dispensa avu-
tane dal Comparenti.

7} La Parte venditrice dichiara di avere fino ad oggi posse-
duto 1l'immebile oggette della presente vendita in modo pieno
ed esclusivo, continuec e non interrotto.

8y Gli effetti economici utili ed onerosi derivanti dal pre-
sente contratto hanno decorrenza fra le Parti con oggi.

%) La Parte venditrice, irn ordine al disposto di ¢cui all'ar-
ticclo 2817 del Codice Civile, dichiara di rinunciare a gual-
siasi diritto all'iscrizione dell‘ipoteca legale sopra 1'immo-
bile con quest'atto venduto,

10} In ordine a gquanto previsto dall'art. 2659 C.C. il Signor

chiara di essere celibe.

il) La Parte acquirente, in relazione all'imposta di registro
ed ipotecaria, chiede 1'applicazione delle agevolazioni tribu-
tarie di cui al D.L. 24 febbraioc 1948 N. 114 e successive mo-
dificazioni, nonché 4di cul alle leggi 2 giugno 1961 N, 454 e
26 maggio 1965 W. %90 e successive proroghe ed integrazioni.

A tal fine la Parte acquirente dichiara:

A) di essere coltivatore diretto coadiuvante di impresa fami-
liare e di dedicare abitualmente la propria attivitd manuale
alla coltivazione della terra;

B} di avere eflfettuato il presente acquisto per la formazione




della proprietd coltivatrice;

C) di non possedere altri immobili in Comune di Ossona.
Pertantu dichiara di essere in possesso dei requisiti di cui
al mnumeri 1, 2 e 3 della legge & agosto 1954 N. 604, che si
riserva di comprovare con il certificato del competente Ispet-
torato Agrario Provinciale che verrd prodotto al momento della
registrazione del presente atto unitamente allo stato di fami-
glia,

Qualora non dovessero essere concesse le predette agevolazio-
ni, 1la Parte acquirente, in subordine, chiede 1'applicazicne
delle agevolazioni previste per i trasferimenti a favore di
imprenditori agricoli 4i cui all'articele 1 della Tariffa,
parte I, allegata al D.P.R. 25 aprile 1886 N. 131 e a tal fine
dichiara di voler conseguire la gualifica di imprenditore a-
gricolo a ticele principale, obbligandosi a produrre entro tre
amnt da oggli la certificazione dellia sussistenza di detto re-
gquigite in conformitd a guante disposto dall'art. 12 della
legge 8 maggio 1875 n. 153.

12) TImposte e gpese del presente atto e delle dipendenti for-
malitd sono & carico della Parte acquirente ad eccezione del-
I'INVIM a carico, come per legge, della Parte venditrice.

E richiesto io Notaic Ho ricevuto il presente atto, in massima
parte dattilescritte da persona di mia fiducia con nastreo ad
inchiostro indelebile, completato a mano da me Notaio, da me

letto ai Comparenti che a mia domanda lo approveno e gquindi




con me Notalo lo sottoscrivono.
Cccupa cingue facciate e quanto fin quil della sesta di due fo-

gli.

Firmacto Joae
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VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

i/N. 47

iorno 19 otigbre alle ore 17.00, come da regolare

L'anno 1998, il giomo

convocazione, si & riunito i

Amministrazione per discutere  deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO

1* SEZIONE

1. Lettura e approvazione del verbale antecedente.
2. Delibere di alienazione.

2% SEZIONE

3 Delibere relative al valore di alienazione di una sertie di fabbricatt.
4. Esame e aﬁgfova:zione bilancio preventive 1999.
5. Comunicazioni del Presidente.

6. Varie ed eventuali.
Assume la Presidenza §
Consiglieri ad eccezione del
assentl giustiﬁc-aﬁ.
Sono presenti tutti i Rev.isar'i.
[ assumere le funzioni di

11 Presidente invita 1

Segretario.
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Sul punto 5: Comunicazioni del Presidente ed _eventuali
determinazioni.
11l Presidente riporta le seguentl comunicazioni: -

3

Constatato il volume di pratiche di vendita di immobili "per un

importo inferiore a cento milioni, appare evidente come il mandato

conferito al Presidente che lo autorizzava a stipulare i rogiti per
vendite inferiori ai venti milioni, non risulta pit adeguato a impedin},;: F
R i

un eccessivo affollamento di pratiche che finiscono con "ostacola Q;‘ﬁj‘.: A

_{'sg }!{ b

Pattivita del Consiglio. A rettifica della delibera del 16 settembig)

1996, i Consigilieri deliberano quindi all’unanimita di conferire ogni
potere al Presidente e al KVice Presidente per definire le vendite di
terreni e di fabbricati che, indipendentemente dal mumero di unita {' v
. nmobiliari che li compongona, non superino il valore di Lit. cento
milioni, compresa la facolth di rilasciare procure a terzi affinché, in
¥ :
via Eiisgiunta, in nome e per conto delllstituto procedana
all’e%fett’uaziona delle operazioni incassando il prezzo e rilasciando
valida q'uietanza, meglio identificando i beni, 1 dati catastali ¢ 1
rispettivi confini, ihtervengano nell’atto facendo tutte le dichiarazioni
che 1 renderanno necessarie, esonerando il Conservatore dei reéistri

da ogni responsabilita, con espressa rinuncia ad ogni eventuale diritto

cen e ha Wh STELENTOLN (Fa R assaegm g TR 4



- - . - - t"! 9‘{’\'7 L
di ipoteca legale, ed in genere abbjano a compIere qualsm%:g;t@ per

dare attuazione alla delibera senza che si possa loro eccepire difetio di
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potere, con facolta di richiedere le necessarie autorizzazioni e di
eseguire gl attl definitivi informando il Consiglio riguardo -alle

predette alienazioni con periodicitd trimestrale.
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P i Repertorio

el abtesto iv sotltoseritio Doltor
} Notaio in Milano, iscritio nel Colleglo Notarile di
che guantov sopra riporiato & conTorme & guanto Lrovasl
dalla pagina 35 alla pagina 39 del Libre Verbali Cuon-

certifico

TMLlane,
soritto
siglio dell §

libro imizialmente wvidimato dal Nutaic
laro in data 18 marzo 1998, Repertoric Numero

1ibro pumerato, bollate e widimalo a norma ol legge ¢ che le

parli onesse non contraslano con gquarite sopra riportato.
addl dodici aprile millenovvecentoniovan—

Milano, WYia Manin 33,
Lanove
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(Provincia di Milano-cap. 20010)
Ufficio Tecnico comunale-settore Edilizia Privata & Urbanistica
£ F 86002356154-P.1. ©2937330133

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SETTORE EDILIZIA PRIV -URBANISTICA

Vista la nchlesta in data O'}' nnaio 19
Res/sede in [REEEEE I NN
Del mappaie 22 foglto 7 dz via wcmaif;,

e B

Vista P'art. 39  delle N.'T.A. di PRG in vigore per la zona interessata;
Visto I’ art. 18 della legge 28-2-85 n. 47;

Visto il vigente Piano regolatore generale approvato con Deliberazione G.R.L. n. 8528 — BURL
26/86 e successive varianti parziali ;

ATTESTA

Che i1 suddetto mappale/i risulta azzonato nel vigente Piano regolatore in zona :
mapp. 22 Fg. 7 in zona VERDE AGRICOLO (F)
Eventuali prescrizioni particolari: vedi art. 42 delle N.T.A. di PRG. - Vincoli L.R, 93/80

Ossona li




Copia corforme airoriginale
Mieno, § 6 0112020




lunedi 2610/2020 14:44

risposta richiesta copia atti

Buongiomngo,

in riferimento alla Vostra richiesta trasmessa allo scrivente Ufficio in data 13/10/2020 , si comunica che i contratti registrati presso I'Ufficio di Asti aj :E;m_". del 14/02/2012 m‘a
23/02/2012 non riguardano 'immobile di cui ai dati catastail oggetto di pignoramento. .

Cordiali Saluti

. mcqﬁmoumzc

Birezione Provinciale di Asti
Utficio Territoriale

Via Zangrandi, 6

Le informazioni conterncte in questo wisscaggio &f posia eletironica sono riseroats ¢ confidercriali e ne & vietata la diffusions in qualungue modo eseguitta

Qualora Lei non fosse la persoma o et §l presente messaggivo & destinato, La oroitiowo gentibrante ad eliminarlo dopo arerne dafo tempestiva conumicazions ol wittente & a mon wtilizzare o .aloun caso i suo contonsto,

Qualstvoglio utilizzo non autorizzato di questo massaggio ¢ det suoi sventuali allegatt espone il responsabile alle relotive consequanze cioili ¢ penali



CONTRATTO DI COMODATO LB

1l sottoscritto Sig.

HRRLH Da BOj Lo

{ quale proprietario di un immobile sito in Ossona

(MI} via XXV Aprile n. 27 piano terzo fuori terra, concede in comodato-a

titolo gratuito al Sig.

. che accetta, quanto segue :

- appartamento sito al piano terzo fuori terra composto da 3 (tre) locali +

cantina

AGENZIA DELLE ENTRAT
UFFICID O MAGENTA
La durata del presente contratto di comodato & concordata in anni 1 (Uno)  ATTY REU5T . ATD

- box autorimessa al piano terra.

raccomandata A/R inviata almeno sei mesi prima della scadenza.
Il comodatario si obbliga a conservare, custodire ed effettuare la

manutenzione ordinaria sui beni affidatigli con cura e con la massima

7

(om yaanlanong
1 beni oggetto del presente contratto non possono inoltre essere subaffittati oy w1 I

diligenza ed a non destinarli ad aitri usi se non siano quelli previsti.

o fatti usare da terzi, né a titolo gratuito, né a titolo oneroso, .
{837 - /é' o
v S N
Per tutto quanto non previsto nel presente contratto, le parti fanno %e(y - 7 he
riferimento alla normativa dettata dagli art. 1803 e seguenti del Codice ﬁ,ﬁ‘:f;
— ¢
Civile, f/; g

Spese e tasse del presente atto sono a carico del comodatario.

Osspona, 16, -07/:)2007 L
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7} COMUNE di OSSONA

Provincia di Milano

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE

Sulte risultanze degli atti d'Ufficio e secondo e norme vigenti

CERTIFICA che

Atto N. 551 P.1 S. A Anno 1973 - MAGENTA (MI)

Risuitava iscritto nellANAGRAFE DELLA PCPOLAZIONE RESIDENTE

di questo Comune

Con abitazione in VIA XXV APRILE, 27 dal 03.01.2000 al 17.11.2008
in STRADA VICINALE DEL BARCO, S daf 18.11.2000

OSSONA, 04.11.2020

Reg. Cert. N. 1/841 - PROCESSUALE (cert. da produrre ne! procedimento) - ari. 18
DPR 30.5.2002, n. 115 e Circ. Ag.Entrate, 14.8,2002, i, 70/E

DIRITT! DI SEGRETERIA ‘Euro 0,26 L'UFFICIALE D'ANAGRAFE
Miriam Porrati
Firma omessa ai sensi D.Lgs. 39/93

il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.



. . Data: 13/04/2021 - Ora: 13.17.22
Visura storica per immobile Visura n.: T239552 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/04/2021

Segue

Servizi Catastali

Comune di OSSONA ( Codice: G181)
Provincia di MILANO
Foglio: 7 Particella: 209

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Area di enti urbani e promiscui dal 09/02/2006

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?} Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 7 209 - ENTE 12 00 Tipo mappale del 09/02/2006 protocollo r. MI0080153 in
: URBANO atfi dal 09/02/2006 (n. 80153.1/2006)
Notifica | | Partita [1 | 7
Somo stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 7 particella 207 - foglio 7 particella 208
Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune G181 - Sezione - SezUrb - Foglio 7 - Particella 209
Situazione dell'lmmobile dal 09/02/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QQualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 7 209 - |SEMIN IRRIG 2 12 00 IE37A Euro 8,30 Euro 8,68 FRAZIONAMENT( del 09/02/2006 protocollo n.
MI0080153 in atti dal 0%/02/2006 (n. 80153.1/2006)
Notifica _ [ Partita _

Nella variazione sono stati soppressi 1 seguenti immobili:

- foglio 7 particella 22

Sono stati inoltre variati i seguentt immobili:
- foglio 7 particella 207 - foglio 7 particella 208

L'intestazione alia data della richiesta deriva dai seguenti atti:
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 13/04/2021 - Ora: 13.17.22
Visura n.: T239552 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/04/2021

N,

Situazione degli intestati dal 09/02/2006

e DATL AN A GRAFICI

_ [FRAZIONAMENTO del 09/02/2006 protocollo n, MI0080153 in atti dal 09/02/2006 Registrazione: (n. 80153 1/2006)

DIRITTT E ONERI REALL

(1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 09/02/2006

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA,
Fogiio Particella Sub | Porz Qualith Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 7 22 - |SEMIN IRRIG 75 9 IE37A Euro 52,53 Euro 54,88 Impianto meccanografico del 02/01/1974
L.101.706 L. 106.260
Notifiea W | Partita [130 W

N.
i
DATT DERI

Situazione degli intestati dal 12/04/1999

SN AGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALY

reta per 1600/1000 fino al 09/02/2006

B cde: MILANO Registrazione: (n,

N.

Situazione degli intestati dal 11/06/1986

T IDECRETO (DISPOSIZION! DELLE AUTORITA') def 1100 1000 Voltira
8603.2/1989)

in atti dal 07/03/2000 Repertorio 1.

DIRITTI E ONERI REALI

fino al 12/04/1999

[ 2antc: MINISTRO INTERNO Sede: ROMA Registrazione: {n.

07/11/1967 (antecedente all'impianto meccanografico)

Situazione degli intestati relativa ad atto del

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(13 Proprieta” fino al 11/06/1986

€10) Oneri BENEFICIARTO fino al 11/46/1986

DATI DERIVANTI DA

| DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 07/11/1967 in atti da] 06/08/1978 Registrazione: UR Sede: MAGENTA Volume: 54 n: 167 del 07/11/1967 (n. 1578

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTIE ONERI REALI

DATI DERIVANTI DA

(1} Proprieta” finc al 07/11/1967

(10) Oneri BENEFICIARIO fino al 07/11/1967
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i # ﬂw.ﬁﬁmﬁm Data: 13/04/2021 -~ Ora: 13.17.23 Fine
Utficio Provinciale di Milano - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: T239552 Pag: 3

Servizi Catastali . . . . . . . . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/04/2021

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro .90

Visura tefematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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w Nt rate e Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PAVIA Data 13/04/2021 Ora 13:24:34
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T241599 del 13/04/2021
per immobile

Motivazione plgnoramento

Richiedente B -

Dati della richiesta
Immobile : Comune di OSSONA (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 7 - Particella 209 - Subalterno 1
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Utlteriori restrizioni:
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/09/1987 al 13/04/2021

Elenco immobili
Comune di OSSONA (M1) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0007  Particella 00209 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 21/ 10/ 2009 - Re istro Partlco]ar-Reglstro Generale-
Pubblico ufficiale NN cpertorio Il
IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSION E A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Nota disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE del 22/09/2014 - Registro Particoiare_istro General-
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DI RHO Repertori-del 05/12/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 139 del 04/02/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE del 31/ 05/ 2019 - Registro Parhcolar“istro Genera Y

Pubblico ufficiale (HTIEIRMEREELER. cpertorio n28/05/2019

ATTOTRA VIVI- COST]TUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 09/04/2020 - Registro Particolarefj il istro Generale S
Pubblico ufficiale UFF. GIUD.CORTE DI APPELLO DI MILANO Repertorioffiilifle] 10/02/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Ispezione Ipotecaria

s ntratesid
Direzione Provinciale di PAVIA Data 13/04/2021 Ora 13:24:34
Utfficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, T241599 del 13/04/2021

per immobile
Motivazione plgnoramento

Nota disponibile in formato elettronico
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i ntratedd Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PAVIA Data 13/04/2021 Ora 13:23:33
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T241599 del 13/04/2021
per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro general’

Registro ParticolareffiiEE Data di presentazione 31/05/2019

Documento composto da 4 pagine

Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority)

Orgamzzazmne TINIT R
Firmatario Notaio
Scadenza 07/09/2020



Raccolta
DICHIARAZIONE PI VINCOLO
AI SENSI DELLA LEGGE REGIONALE N. 12/2005
ART. 60 COMMA 2 LETTERA A)
(Pratica PB-19%-00040-5M)

I} sottoscritto signor:

Repertorio n.@

nato a A

domiciliato in

Y codice fiscale

dichiara di essere celibe;

PREMESSO
- che il suddetto signor [EE : - & proprietario
della consistenza immobiliare sita in Comune di Ossona alla
Strada Vicinale del Barco n. 2 costituita da fabbricati ad
uso civile abitazione e capannone agricolo, con spazio
esterno pertinenziale, il tutto attualmente censito al
Catasto Fabbricati del suddetto Comune di Ossona come segue:
Foglio 7, Mappale 207, Subalterno 701, ubicazione catastale
Strada Vicinale del Barco n. sc, piano T, =zona censuaria U,
categoria D/1i0, R.C. Euro 3.904,00;
Foglico 7, Mappale 208, Subalterno 1, ubicazione catastale
Strada Vicinale del Barco, piano T-1~81, zona censuaria U,
categeria A/7, classe 3, consistenza wvani 7, Superficie
Catastale Totale 228 mg., Totale escluse aree scoperte 205
mg., R.C. Buro 813,42;
Fogiio 7, Mappale 208, Subalterno 2, ubicazicne catastale
Strada Vicinale del Barco, piano 81, =zona censuaria U,
categoria C/6, classe 3, consistenza mg. 35, Superficie
Catastale Totale 40 mg., R.C. Euro 79%,53;
Foglic 7, Mappale 209, Subalterno 1, ubicazione c¢atastale
Strada Vicinale del Barce n. 6, piano T-1-51, =zona c¢ensuaria
U, categoria Af7, classe 3, consistenza vani 7, Superficie
Catastale Totale 225 mg., Totale escluse aree scoperte 205
mg., R.C. Euro 813,42;
Foglio 7, Mappale 209, Subalterno 2, ubicazione catastale
Strada Vicinale del Barco n. 6, pianc $1, =zona censuaria U,
categoria C/6, classe 3, consistenza mq. 35, Superficie
Catastale Totale 40 mg., R.C. Eurc 79,53;
noncheé riportato al catasto terreni del suddetto Comune di
Ossona come ssegue:
Foglio 7, Mappale 207, ente urbano di Ha. 0.44.90 (are
guarantagquattro centiare novanta);
Foglic 7, Mappale 208, ente wurbano di Ha. 0.14.00 (are
quattordici};
Foglio 7, Mappale 209, ente wurbano di Ha. 0.12.00 (are
dodici) .
Confini a corpo da nord in senso crarioc:
mappale 366, Strada Vicinale del BRarco, mappali 210, 319 e
318;
- che sulla consistenza in oggetto 1l signor




o b2 in corso di realizzazione la costruzione di un
“fabbricato di cui alla Pratica di permesso di costruire in
sanatoria n. 31/2017 del 24 maggio 2017;
- che il rilascio del suddetto permesso di costruire e
subordinato alla presentazione di una dichiarazione di
vincolo <che preveda 11 mantenimento della destinazione
dell'immobile al servizio dell'attivita agricola.

TUTTO CIO’ PREMESSO
il signor @ I si impegna a mantenere la
destinazione  al servizio dell'attivita agricola della

costruzione "de quo" oggetto della Pratica di permessc di
costruire in sanatoria n. 31/2017 del 24 maggio 2017 e cid
ai sensi della Legge Regionale n, 12/2005 art. 60 comma 2
lettera a).

Dichiara pertanto, relativamente alla consistenza
immobiliare di sua proprieta, come sopra descritta, di
mantenere la destinazione dell'immobile in corso di
costruzione su detta consistenza esclusivamente al servizio
dell’attivitd agricola.

81 precisa che la consistenza 1in oggetto & gravata dalle
seguenti formalitad pregiudizievoli:

- ipoteca wvolontaria iscritta all'Ufficio del Territorio di

Pavia in data 2B mazzo 2006 ai nn. ma favore del

gravante sulla consistenza al

foglio 7 mappale 207;
- ipoteca wvolontaria iscritta all'Ufficio del Territorio di
Pavia 1in data 21 ottobre 2009 ai nn. e S ¥a favore
della 5 : y  gravante sulla

consistenza al”foglio 7 mappale 209 subalterni 1 e 2;

-~ ipoteca giudiziale iscritta all'Ufficio del Territoric di
Pavia in data 22 settembre 2014 ai nn. — a favore
del B gravante su tutta la consistenza
in oggetto;
- pignoramento trascritto all'Ufficio del Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2 in data 16
novembre 2016 ai  nn. [ B 2 favore della
S S : Y orovante solo  sulla

consistenza al foglio 7 mappale 208 subalterni 1 e 2.

Pertantce 11 presente atto resta inopponibile nei confronti
della suddetta procedura.

51 richiedono le agevolazioni di legge trattandosi di
dichiarazicne di wvincoleo al sensi della Legge Regionale n.
12/2005 art. 60 comma 2 lettera a).

I} presente atto verra registrato e trascritto presso i
competenti uffici a favore del Comune di Ossona, ai sensi
Legge Regionale n. 12/2005 art. 60 comma 2 lettera a), con
esonere del Conservatore dell’Ufficio del Territorio di
Pavia da ogni responsabilita.

La sottoscritta parte richiede che 11 presente atto sia

stipulate sotto forma di scrittura privata autenticata,, a



lei interamente letta dal Notaio c¢che ne auvtentichera la

firma.

Firmato S
AUTENTICA DI FIRMA
Repertorio n. g Jf Raccolta n. i

I1 giorno ventdtto.maggio duemiladiciannove (28_@;5119H2O1§).
in 1§ it ncl mio studio allaf y

Certifico io sottoscritto dott. Netaio con

sede in Parabiago, iscritte press il'Collegio Notarile di
Milano, che la sopraestesa scrittura privata e stata da me
letta alla persona infraindicata, della cui identita
personale io Notaio sono certo, la guale ha apposto alla mia

presenza la propria firma in calce al suesteso documento

alle ore 16,00 (sedici):
: e giorno '

domiciliato injfe
fcodice fiscale BB




COPIA 50 SUPPCRTO INFORMATICO CONFORME Al DOCUMENTC CRIGINA-

LE SU SUPPORTO CARTACEO, AI SENSI DELL’ART.22 DEL D.LGS. 7

MARZO 2005 N.BZ, CHE SI RILASCIA PER GLI USI CONSENTITI.
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COMUNE

COMUNE DI OSSONA | iz |
| 01180273582062 |
Citta metropolitana di Milano |
Settore Edilizia Privata - Piazza Litta Modignani nr. 9 5 :

20002 OSSONA  (Milano) | FACOLTA' PREVISTA DALL'ART.
telefono: 3311765028 S DEL DML 1071172011 :

Prot.n.: | 9607 | Data: 22/10/2020

Riferim.: Prot. N. 4537 del 24/05/2017 PRATICA EDILIZIA N. 31/2017

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

ai sensi dell'art. 36 DPR 380/2001

Visto l'articolo 38, del D.P.R. n. 380 del 2001 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto Farticolo 37, del D.P.R. n. 380 de! 2001 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto articolo 20 def D.P.R. n. 380 del 2001 e successive moedificazioni ed integrazioni;

Visto l'articolo 38 della legge regionaie n. 12 del 11 marzo 2005 e successive modificazioni ed integrazioni;
Visto l'articolo 60, comma 1, della legge regionale n. 12 del 11 marzo 2005 e successive modificazioni ed

integrazioni;

In RIFERIMENTOQO alla documentazione relatlva ai procedlmento di PERMESSCO DI COSTRUIRE IN
SANATORIA intestata._a R o Fr |
e A quaﬁta di

, con sede in

5 _ o resentata in data 24/05/2017 con protocolio n. 45637, relativa
ali mtervento reahzzato di OPERE IN DIFFORMITA’ ALLA CONCESSIONE EDILIZIA PRATICA N.
06/2005 DEL 08/02/2005, sullimmobile sito in STRADA VICINALE DEL BARCO, NR. 2, identificato
catastalmente con il foglio n. 7 - Mappale/li n. 208 - 209;

VIST! gli allegati e in particolare it progetio e la relazione tecnica di asseverazione redatta ai sensi
delf'articolo 20, comma 1, del decreto del Presidente della Repubblica 06/06/2001, n. 380 e dell'articolo

38, comma 1, della Iegge reglonaie 11/03/2005, n. 12, sottoscritti da
ALBO/ORDINE ALBO GEOMETRE M1 - 6964,

VISTO laccertamenio di conformitd come previsto dal comma 1, art. 36 del D.P.R. 380/2001, con le
modalitd di cui all'art. 47 del D.P.R. 28/12/2000 N. 445, per le opere oggetto di sanatoria, sia al
momento della consumazione dell'abuso edilizio che al momento della presentazmne della pratlca

sotfoscritto  da
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COMUNE

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti, i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

VISTE le Leggi 17/08/1942 n. 1150, 28/01/1877 n. 10, per quanto applicabili, il Decreto del Presidente

della Repubblica 06/06/2001 n. 380 e il Decreto legislativo 18/08/2000 n. 267;

VISTA la Legge Regionale del 11/03/2005, n. 12;

Visti gii atti tecnico-progettuali allegati alla domanda;

Vista la comunicazione istruttoria di questo ufficio ai sensi del'articolo 20, comma 3, del D.P.R. n. 380

del 2001 e dell’articolo 38, comma 3, legge regionale n. 12 del 2005;

Visto che ricorrendo i presupposti, il richiedente si avvale delle disposizioni di cui 'articolo 36 del D.P.R.

n. 380 del 2001 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto l'art. 59, comma 1, della legge regionale n. 12 del 11 marzo 2005 e successive modificazioni ed

integrazioni, che prevede nelle aree destinate all'agricoltura dal piano delle regole sono ammesse

esclusivamente le opere realizzate in funzione della conduzione del fondo e destinate alle residenze

delimprenditore agricolo e dei dipendenti deil'azienda, nonché alle attrezzature e infrastrutiure

produttive necessarie per 1o svolgimento delle attivitd di cui all'articolo 2135 del codice civile secondo i

criteri e le modalita previste all'articolo 60 della stessa legge regionale n. 12/05;

Visto # DECRETO REGIONE LOMBARDIA N. 6893 del 15/05/2018 — identificativo atto n. 4922 —

OGGET‘FO rlconosmmento della qualifica di L.A.P. in forma condizionata a (ESEREEE S :

s B Fon Azienda Agricola [ ST :

con sede legale e centro aziendale nei Comune dl Ossona MI - che DECRETA di riconoscere a
' S |, con Azienda Agricola “jEREE :

B -:_ con sede legale nel Comune di Ossona MI iscritto al Registro imprese di
M:Iano - la quahflca dl AP in forma CONDIZIONATA ai sensi del D.lgs. 99/2004 e punto 8 della DGR
7/20732 del 16/02/2005;

Accertato con nota del 05/03/2020 n. prot. 2400 da parte deil'ufficio di po!:zna locale dell’stfettiva

esistenza e funzionamento del’Azienda Agricola “§i§

—’ con sede legale e centro aziendale nel Comune d—l in_

o ome previsto dall'art. 60, comma 2, lettera b), della legge regionale n.

~12 del 2005; |
Visto F'atto di impegno certificato dal ke e
data 03 LUGLIO 2001 I'-I repertorlo reglstrato a M:iano Atil Privati — in data 20 luglio 2001,
prevede it mantenimento della destinazione degli immobili in progetto ed i terreni alf'uopo vincolati al
servizio dell'attivitd agricola ai sensi dell’art. 60, comma 2, lettera a, della legge regionale n. 12 del 2005

R qio in MILANO che con atto in

e la costituzione di un vincolo “non aedificazione” sulle aree computate ai fini edificatori ed in particolare
sui mappali 22 del foglio 7 (mq. 7590) e su una superficie di 3.000 mq sul mappale 198 del foglio 7;
Visto I'atto di impegno certificate dal Dr. i Notaio in MILANO che con atto in data
28/05/2019 n. _I repertorio, reglstrato a Milano 6 in data 29 maggio 2019 al nn
- prevede il mantenimento della destinazione degli immobili in progetto ed i terreni alluopo
vincolati al servizio dell’attivith agricola ai sensi dell’art. 60, comma 2, lettera a, della legge regionale n.
12 del 2005 in particolare sui: mappale 207 dei foglio 7, mappale 207 del foglio 7 SUB. 701, mappale
208 del foglio 7, mappale 208 def foglio 7 SUB. 1, mappale 208 del foglio 7 SUB. 2, mappale 209 del
foglio 7, mappale 209 del foglic 7 SUB. 1, mappale 209 del foglio 7 SUB. 2;

Pag. 2 |
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COMUNE

Visto il CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA delle strutture relative allimmobile ubicato in Ossona in
Strada Vicinale del Barco nr. 2 identificato catastalmente at Foglio Nr. 7 Mapp.li 208 & 209, presentato
dal Dott.

14/11/2019
Acquisita la dichiarazione di conformitd sostitutiva del parere della A.S.L. allegata alla domanda

gesentato a questo ufficio prot. 11786 in data

depositata presso questo Sportello unico per 'edilizia in data 24/05/2017 prot. 4537;

Viste le successive integrazioni documentaii presentate a questo ufficio:
- INTEGRAZIONE NR. 1 prot. 11786 in data 14/11/2019;
- INTEGRAZIONE NR. 2 prot. 2510 in data 09/03/2020;
-~ INTEGRAZIONE NR. 3 prot. 5768 in data 23/06/2020;
- INTEGRAZIONE NR. 4 prot. 8040 in data 07/10/2020,

Vista la POLIZZA_FIDEIUSSORIA CAUZIONI A GARANZIA DEGLI OBBLIGHI ED ONER! DI CUIl Al
PERMESS|I Di_COSTRUIRE POLIZZA n. 2020/50/2592297 della SOCIETA' REALE MUTUA DI
ASSICURAZIONI AGENZIA DI TORINO CASTELLO — contraente [N
Dato atto che ai fini della presente, la ditta interessata ha assolto agli obblighi di cui all'art. 36 del D.P.R,
380/2001, per le opere eseguite, a titolo di oblazione:

cod.fisc.

- per le opere riguardanti le modifiche interne, ai sensi e per g effetti dell’art. 37 comma 1 del D.P.R. 380/01,
il pagamento di € 516,00 — trattandesi di interventi minori, la sanzione pecuniaria viene applicata nella -
misura minima - a titolo, di sanzione amministrativa per I'esecuzione di opere in assenza della 0 in
difformita dalla segnalazione cerlificata di inizio attivith cosi come prescritto dallart. 22 comma 1
dei D.P.R. 380/ 2001 —;

- per le opere riguardanti le parti in ristrutturazione e di ampliamento, una somma, a titolo di oblazione, in
misura pari al doppio dellimporte del contributo di costruzione prescritio art. 16, ovverg, in caso di gratuita
a norma di legge, in misura pari a quella dellimporto del contributo di costruzione prescritto art. 16,
secondo i criteri stabiliti dalle relative leggi regionali di attuazione come determinato dallo Sporielio unico
per l'edilizia, per un totale di euro 11.184,66;

Viste le attestazioni del pagamento relative a:

- Diritti di segreteria - indata 09/12/2019 - importo € 100,00;

RILASCIA

.._:;_-_‘ nato -: ST

qualita di proprietario/avente titolo;

L G #R. ISCR. ALBO/ORDINE:
ALBO GEOMETRI MI — 6964 - in qualita di TECNICO;
il PERMESSO DI COSTRUIRE relativo all'intervento realizzato di OPERE IN DIFFORMITA’ ALLA
CONCESSIONE EDILIZIA PRATICA N. 06/2005 DEL 08/02/2005, in conformita al progetto, di cui un

asemplare & allegato al presente atto.

Pag. 3 |
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COMUNE

Il permesso di costruire non comporta limitazione dei diritti di terzi ed é rilasciato fatti salvi i poteri

attribuiti agli altri organi e sotto 'osservanza dei regolamenti comunali edilizio e di igiene, di tutte le altre

disposizioni vigenti,

H Permesso di costruire in sanateria & subordinato alle seguehti prescrizioni e condizioni:

a) produrre entro 30 giornd dalla scadenza dei ventiquatiro mesi dalla presentazione della domanda del
riconoscimento della qualifica di IAP, la QUALIFICA IN FORMA DEFINITIVA Dl IAP, pena la

decadenza dei benefici conseguiiti.

Ai sensi dell’articolo 3, comma 4, della legge n. 241 del 1990 si rende noto che coniro il presente
provvedimento pud essere presentato ricorso al T.A.R. ai sensi dell'articolo 21 della legge n. 1034 del 1971
previa nofifica a questa Amministrazione, entro 60 giorni dalla conoscenza dello stessc provvedimento,
oppure il ricorso straordinario al Capo dello Stato ai sensi det D.P.R. n. 1199 del 1971, entro 120 giorni dalla

stessa data.

Ai sensi dell’articolo 20, comma 2, del D.P.R. n. 380 del 2001, si rende noto che il Responsabile del
procedimento per il Settore Edilizia Privata & I'Architetto Massimo Bollini.

Allegati: ELABORATI GRAFICI TAV. DAL N. 1 AL N. 3~ TAV. PLANIMETRIA 1:500.

Cordialita.

Il Responsabile del Settore Edilizia Privata

Il Responsabile del procedimento per il Settore Edilizia Privata

(*) Il documento é firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i. @ norme collegate e sostituisce il

documento cartaceo e la firma autografa.

Pratica trattata da:

| dati acquisiti saranno trattati in conformita alla normativa vigente sulla Privacy (Decreto Legislativo
30/06/2003, n. 196).
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Francesca Bavestrelli
architetto

RG. 138/2020
OSSONA (MI) STRADA VICINALE DEL BARCO 6

PRATICHE EDILIZIE

Denuncia di Inizio attivitd 1999 per recinzione
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architetto
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