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I Curatore del Fallimento n epigrafe, giusta autorizzazione dell’lll.mo

Giudice Delegato, nominava lo scrivente geometra Andrea Remondini

iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Bologna al n. 2566 e

all’elenco speciale dei Consulenti Tecnici del Giudice del Tribunale di

Bologna, Perito Stimatore dei beni immobili in carico al fallimento in

epigrafe e gli dava I’incarico di rispondere al seguente quesito:

1. Provvedere prima di ogni altra attivita al controllo della completezza dei documenti
di cui agli articoli 567 I comma CPC.

2. Descrivere i beni oggetto dell’espropriazione, previa esatta individuazione degli
stessi in relazione ai dati catastali, accertando: la corrispondenza o meno delle
certificazioni catastali ai dati indicati nel verbale di pignoramento; i dati del Nuovo
Catasto effettivamente risultanti; il censimento regolare di tutte le proprieta e altri
diritti reali rilevati procedendo, in caso negativo e previa apposita autorizzazione da
parte di questo Giudice, ai necessari atti ed operazioni per 1’accatastamento degli
immobili, previa ogni verifica della conformitda dei manufatti alle licenze e/o
concessioni e/o autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di

abitabilita e/o usabilita, la sussistenza di diritti di comproprieta o di altri diritti reali

LOTTO 3
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parziari.

Accertare lo stato di possesso e I’indicazione del titolo in base al quale I’immobile ¢
occupato ed in particolare: gli eventuali rapporti di locazione (precisando la data del
contratto e della registrazione) o di altro tipo (es. contratti di comodato, leasing, ecc.
o diritti di abitazione dell’immobile come da provvedimenti giudiziali per
separazione, cessazione degli effetti civili del matrimonio, ecc.) conferenti, in fatto,
il godimento dei beni a terzi, indicandone le date di apparente inizio e scadenza, il
regime legale (soggetti a proroga o meno, fondati su provvedimenti giudiziali
definitivi o meno), il corrispettivo (se corrisposto anche dopo il pignoramento e
come depositato nell’interesse dei creditori) ed allegando tutti i documenti
rinvenuti;

Esprimere il proprio motivato parere sulla opportunita di disporre la vendita in uno
o piu lotti e predisporre, in caso affermativo, il relativo frazionamento, con tutti i
dati catastali per ciascun lotto;

Indicare le eventuali opere necessarie secondo la migliore scienza ed esperienza ed
il costo dei lavori di ripristino delle funzionalita cui i beni sono destinati, ove
gravemente compromessa;

Esprimere il proprio motivato parere, nel caso di quote, sulla comoda divisibilita del
bene ovvero alienazione separata della quota stessa, provvedendo agli adempimenti
eventuali di cui sub 3;

Redigere piante planimetriche per i fabbricati ed eseguire fotografie dei manufatti e
delle aree;

Indicare i dati necessari per la compilazione delle denuncie fiscali obbligatorie
conseguenti alla vendita e per la voltura dei beni dell’aggiudicatario definitivo e
redigere, per ogni lotto di vendita proposto e su pagina separata, un prospetto

riepilogativo e descrittivo giusto il modello che viene consegnato, stato di possesso,



10.

I’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale gravanti
sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o i
vincoli connessi con il suo carattere storico artistico, I’esistenza di formalita,
vincoli ed oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirente, la verifica della
regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché ’esistenza della dichiarazione
di agibilita dello stesso.

Determinare il valore commerciale dei beni secondo la migliore scienza ed
esperienza nel settore immobiliare di riferimento, per tipologia, classe, ubicazione,
stato di fatto, opere necessarie alla migliore funzionalita ed epoca di alienazione;
Depositare relazione con tutti i dati relativi alle parti, oltre ad un CD in formato
PDF, facendo tempestivo ricorso al G.D. qualora si presentassero difficolta tali da

pregiudicare il rapido e preciso svolgimento dell’incarico;

Lo scrivente, dopo aver preso visione dei documenti catastali ed ipotecari agli

atti, dopo aver effettuato in loco 1 dovuti accertamenti e misurazioni, dopo

aver avuto 1 necessari contatti con 1’ufficio tecnico del Comune di Bologna

(BO) I’Agenzia del Territorio (Catasto Fabbricati e/o Terreni) di Bologna,

espone quanto segue:

PREMESSA

I beni oggetto di fallimento verranno presi in considerazione, specificando:

(o]

(0]

(o]

CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILE

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICAZIONE CATASTALE ATTUALE E

QUANTO IN COMPENDIO AL FALLIMANTO



(o]

Per la determinazione del valore commerciale dei beni questo CTU si atterra
ai disposti dell’art. 568 legge 132/2015, finalizzando la consulenza alla
determinazione del valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni
immobili simili a quelli in esame, calcolando la superficie dell’immobile,
specificandone quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 1’assenza
della garanzia per vizi del bene venduto e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e
di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non

eliminabili nel corso del procedimento esecutivo/fallimentare, nonché per le

ESISTENZA DI PARTI COMUNI E DI SERVITU’
VINCOLI E ONERI

CONFINI

PROPRIETA

PROVENIENZA DEL BENE

ATTI PREGIUDIZIEVOLI
REGIME FISCALE

INDAGINE AMMINISTRATIVA
SITUAZIONE OCCUPAZIONALE
DESCRIZIONE DEL BENE
CONSISTENZA SUPERFICIALE

STIMA DEI BENI

eventuali spese condominiali insolute.

* ok ok

Art. 1 - CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILI




LOTTO 3
Diritto di intera proprieta su aree urbane adibite a posti auto, adiacenti fra
loro, in complesso condominiale residenziale recintato, posto in comune di
Bologna (BO), quartiere Corticella, Via Cristoforo Colombo n° 60, costituita
da:
» Cinque (§) aree urbane ciascuna di mq. 12,50 circa per un totale di
mgq. 62,50 circa;

Calcolo delle superfici Utile e Commerciale:

Le superfici sono rilevate in pianta dagli atti amministrativi comunali a
compendio delle pratiche di concessione/autorizzazione rilasciate o in fase di
rilascio e verificate a campione in sito (le superfici elencate sono comunque
puramente indicative e non vincolanti, nella loro esposizione, per ogni
organo della Procedura) si possono calcolare come segue:

Superficie utile = superficie commerciale:

» Al piano terreno: Aree urbane per mq. 62,50 circa;

Art.2- IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Alla Agenzia del Territorio di Bologna (BO), comune di Bologna (BO),
catasto Urbano e Terreni di detto comune, 1 beni immobili oggetto di stima
risultano cosi identificati:

Catasto Urbano, beni intestati a:

[0 S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. con sede in Castenaso (BO) cf
01904461207, proprieta per ¥2;

[0 S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. con sede in Bologna (BO) cf

01904461207, proprieta per V2;

Foglio 18
o Particella 59, sub. 61, categoria area urbana, classe -, consistenza



mgq. 13.0, superficie catastale mq. --, rendita €. --, via via Cristoforo
Colombo 60, piano T}

o Particella 59, sub. 64, categoria area urbana, classe -, consistenza
mgq. 13.0, superficie catastale mq. --, rendita €. --, via via Cristoforo
Colombo 60, piano T}

o Particella 59, sub. 65, categoria area urbana, classe -, consistenza
mgq. 13.0, superficie catastale mq. --, rendita €. --, via via Cristoforo
Colombo 60, piano T}

o Particella 59, sub. 68, categoria area urbana, classe -, consistenza
mgq. 13.0, superficie catastale mq. --, rendita €. --, via via Cristoforo
Colombo 60, piano T}

o Particella 59, sub. 69, categoria area urbana, classe -, consistenza
mgq. 13.0, superficie catastale mq. --, rendita €. --, via via Cristoforo
Colombo 60, piano T}

Le aree urbane indicate, non avendo reddito proprio, vengono individuate nel

solo elaborato planimetrico.

Amministrativamente, essendo le stesse autorizzate dall’autorita comunale di

pertinenza, dovrebbero essere inserite in mappa con Tipo Mappale Agenzia

del Territorio ed eseguirsi 1’aggiornamento catastale (DOCFA) con la
modifica della categoria da “area urbana” a “posto auto” (C/6) attribuendo
rendita.

L’eventuale aggiornamento ¢ posto a carico dell ’aggiudicatario.

Art. 3 - CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICAZIONE CATASTALE

ATTUALE E IN COMPENDIO DEL FALLIMENTO

Si rileva, come anche da relazione notarile allegata, la corrispondenza di

quanto identificato alla Agenzia del Territorio di Bologna con il compendio



immobiliare del fallimento in epigrafe.

Si segnala che in relazione notarile viene indicato in piena proprieta il bene
censito al foglio 18, mappale 59, individuato al catasto Terreni come “area
urbana” di are. 21,64 (mq. 2164,00).

Tale area costituente il sedime dei fabbricati oltre ad aree urbane, posti auto e
parti comuni condominiali & stata successivamente frazionata ed individuata
con atto notaio Cenni rep. 7111/4843 del 10/03/2005.

Art. 4 - ESISTENZA DI PARTI COMUNI E DI SERVITU’

Parti comuni: ¢ compresa la comproprieta di tutto quanto ¢ di uso e servizio
comune per legge e per destinazione.

In particolare:

Comproprieta pro-quota della corte comune censita al mappale 59 sub. 20
nonché dello stradello di accesso con passo carraio, colonne e cancello che
parte da Via Cristoforo Colombo censiti al Catasto fabbricati al foglio 18
mappale 256 area urbana di mq. 125 e mappale 254 area urbana di mq. 149;

Servitu attive e passive - patti: se e come esistenti ed aventi ragione legale

di esistere e siano conseguenti allo stato in cui si trovano i beni stessi.

Art. 5 - VINCOLI E ONERI

Non sono noti alla procedura vincoli od oneri pendenti se non quelli indicati
dalle normative urbanistiche vigenti.

Art. 6 - CONFINI

Parti comuni, salvo altri o pill recenti confini.

Art. 7 - PROPRIETA

0 S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. con sede in Castenaso (BO) cf
01904461207, proprieta per ¥2;

[0 S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. con sede in Bologna (BO) cf



01904461207, proprieta per V2;

Art. 8 - PROVENIENZA DEL BENE

» Con atto notaio Rita Merone del 16/11/2001, repertorio n°
31054/12699, con il quale la societa IMMOBILIARE S.B.M. -
S.R.L., con sede in Bologna (BO), CF. 02244151201, acquistava la
quota di Y2 dei beni oggi facenti parte del compendio immobiliare
oggetto di stima;

» Con atto notaio Daniela Cenni del 10/03/2005, repertorio n°
7111/4843, con il quale la societa IMMOBILIARE S.B.M. - SR.L.,
con sede in Castenaso (BO), CF. 02244151201, acquistava la quota di
12 dei beni oggi facenti parte del compendio immobiliare oggetto di
stima;

Art. 9 - ATTI PREGIUDIZIEVOLI

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell ’aggiudicatario:

- Nessuno;

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

Procedura:
- Iscrizioni:
- Ipoteca Concessione Amministrativa/Riscossione iscritta a Bologna
il 18/10/2016 al registro particolare n° 8283, a favore di EQUITALIA
SERVIZI RISCOSSIONE SPA, contro SBM PER COSTRUIRE SRL
gravante, tra gli altri, sui beni distinti al Catasto Fabbricati del

Comune di Bologna foglio 18, mappale 59, sub. 61-64-65-68-69;

- Trascrizioni a carico:

- Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta in data 27/10/2018



registro generale n° --, registro particolare n° 4072, a favore della
“Massa dei creditori del fallimento SBM PER COSTRUIRE SRL in
Liquidazione”, gravante, tra gli altri, sui beni distinti al Catasto
Fabbricati del Comune di Bologna foglio 18, mappale 59, sub. 61-64-
65-68-69;

Art. 10 - REGIME FISCALE

La vendita del bene sara soggetta tassa di registro o IVA a seconda del

regime fiscale vigente al momento della vendita.

Art. 11 - INDAGINE AMMINISTRATIVA

SANATORIA DEI BENI

Dall’indagine svolta presso il competente Ufficio Tecnico del comune di

Bologna (BO) risulta:

Fabbricato edificato posteriormente al 1967,

Concessione Edilizia protocollo n° 185537/99 del 14/12/1999
rilasciata il 30/12/1999 per “ristrutturazione edilizia” incluse opere
complementari esterne al fabbricato ed inerenti le aree;

Concessione Edilizia per Varianti Sostanziali in Corso d’Opera
protocollo n°® 36342/00 del 14/03/2000 rilasciata il 17/03/2000;
Concessione Edilizia per Varianti Sostanziali in Corso d’Opera
protocollo n° 154363/01 del 18/09/2001 rilasciata i1 30/10/2001

(questa variante identifica inequivocabilmente le aree di pertinenza

della societa oggi fallita ed oggetto di stima);

Richiesta di Autorizzazione all’'uso protocollo n°® 131392/02 del
02/08/2002 dove non si menzionano direttamente le unita immobiliari
con destinazione “area urbana” o “posto auto scoperto” ma

identificano I’intero complesso costruito;



In merito alla documentazione rintracciata presso gli archivi comunali si
rileva la conformita dello stato autorizzato (legittimo) allo stato rilevato nei
limiti delle tolleranze.

L’eventuale richiesta da parte dell’aggiudicatario del Il rilascio del certificato
di conformita edilizia ed agibilita ai sensi dell’art. 21 della LR n° 31 del
25/11/2002 e successive modifiche ed integrazioni, incluso il reperimento
delle certificazioni impianti eventualmente mancanti o da integrare, ¢ posto

integralmente a carico dell’aggiudicatario.

Art. 12 -SITUAZIONE OCCUPAZIONALE

I beni sono attualmente liberi e nel possesso della curatela.

Art. 13 - DESCRIZIONE DEL BENE

Come detto nei capitoli precedenti, trattasi di aree urbane adibite a posti auto,
adiacenti fra loro, in complesso condominiale residenziale recintato, posto in
comune di Bologna (BO), quartiere Corticella, Via Cristoforo Colombo n°
60.

Il complesso e posto a NORD del capoluogo comunale, in zona residenziale
periferica, facilmente raggiungibile e collegata alla Citta di Bologna, pur se al
limite del territorio comunale verso il comune di Castelmaggiore.

Comodo I’accesso alla Tangenziale di Bologna.

Le aree urbane, meglio definibili come posti auto scoperti, sono inserite in
contesto residenziale condominiale, recintato, con accesso dalla via
Cristoforo Colombo mediante ampio cancello carraio e pedonale.

Ad oggi, salvo eventuali richieste locative interne al compendio immobiliare
edificato, non si sono registrate richieste per acquisto o locazione delle aree.
Le unita sono definite da pavimentazione in autobloccanti di cemento con

interspazi a verde e gli ampi spazi di manovra sono formati da misto

10



granulare (ghiaia) di piccole e medie dimensioni.

Art. 14 - CONFORMITA’ IMPIANTI

Non ¢ stato possibile reperire la certificazione di conformita degli impianti,
pertanto 1’aggiudicatario, ai sensi del D.M. 22/01/2008 n° 37 dichiara di
rinunciare irrevocabilmente alla garanzia di conformita degli impianti stessi
alla normativa in materia di sicurezza, sollevando, ai sensi dell’art. 1490 del
Codice Civile, gli organi della procedura da ogni responsabilita al riguardo.

Art. 15 -CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Ai sensi di legge non necessita il rilascio del certificato energetico per la
destinazione d’uso.

Art. 16 - CONSISTENZA SUPERFICIALE

Le superfici rilevate in pianta e verificate a campione in sito (puramente
indicative e non vincolanti, nella loro esposizione, per ogni organo della
Procedura) si possono calcolare come segue:

» Al piano terreno: Aree urbane per mq. 62,50 circa;

Art. 17 - PROCEDIMENTO DI STIMA

DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE

Come gia detto nella descrizione dei beni, trattasi di aree urbane adibite a
posti auto, adiacenti fra loro, in complesso condominiale residenziale
recintato, posto in comune di Bologna (BO), quartiere Corticella, Via
Cristoforo Colombo n° 60.

Dell’Indagine di Mercato

Nella zona di ubicazione i parametri di riferimento per le transazioni
immobiliari risultano incoerenti e i comparabili non identificabili con
sufficiente precisione.

Dei Valori Commerciali:

11



L’indagine esperita ha evidenziato una “forbice” di valori che variano come
di seguito:
» Fonte Agenzia delle Entrate (valori medi transazioni per le categorie
C/6 posti auto scoperti) da €. 600,00 ad €. 800,00 al metro quadro;
» Indagine presso le agenzie del luogo: abitazioni da €. 300,00 ad €.
500,00 al metro quadro;

Della determinazione delle opere da imputarsi in conto diminuzione -

determinazione dei coefficienti di differenziazione - valore commerciale dei

beni facenti parte della procedura fallimentare

Stima sintetica delle opere necessarie ai ripristini e/o alle rimozioni
all’interno del complesso immobiliare (valori, se non dati da atti
amministrativi ufficiali, stimati e, quindi, indicativi e non vincolanti per gli
organi della Procedura), possono individuarsi in:

» Come da precisazioni in consulenza;

Della determinazione del Valore Commerciale in base d’asta

Alla luce di quanto sopra esposto si calcola, @ corpo e non a misura:

e Valore potenziale attuale del complesso immobiliare €. 17.000,00;

e Riduzione percentuale applicata fra il 10%;

e Valore in base d’asta del diritto di proprieta per intero dei beni
descritti oggetto di procedura fallimentare €. 15.000,00

(quindicimila/00 €);

Nella fiducia di aver assolto scrupolosamente I’incarico affidatogli, il
sottoscritto si dichiara a disposizione della SV Illustrissima per ogni
eventuale ulteriore chiarimento fosse ritenuto necessario.

Con Osservanza

12



Bologna 05 novembre 2024

11 Consulente Tecnico d’Ufficio

Geometra Andrea Remondini
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e LOGNA
e A GELAE ENTRATE
" 2"5]” ,Oi ALN. L33
ESATTE L. A3+ o
DICUIL. l PER INVIM

REPERTORIO N.31 044
RACCOLTA H. 12 494
VENDITA
REPURBLICA ITALTANA
L anno duemilaune 1) giorns sedici del mese di novembre

1641172001 o

In Bolngna, nel mio studio 1o Via del Monte n 8 0
Innanzt  a me. doft, RITA MERONE  Notaio residente <N
Bologna,  iscritto nel, Collegin Natarile di  Bologna ed ox
in assenza  dy testimbmi peT o RSOressa € ooncorde 98
rinunzig del comparenit Con mio Consenso g <

SCND PRESENTI EE
(WALE PARTE YENDITRICE: =
- TERIQ ALESSANDRO. ratc a Bolsgna 1) 5 maggioc 1981, G a
domiciliato per la carica in Bologna, ¥ia Petrarca no 2703, >
imprenditore, che interyiehe al presente atio non in propric o :E
ma unicamente in nome e per conto della societa “INMOBIL Eo
BEGATTO S.R.L.". con sede in Sologna. via Petrarcam. 2 4z
rapitale sociate L. 20.000 000 (venti milioni} interament
versate, C.F.. P.I¥A e numerc 4i iscrizione ne! Registro Re

Imprese di Bglogna 04226860375,  iscrizione presse 41 ROEA. inhsffffigi;ﬁgda
,..‘ £l

4% Belogna n, 352234, nella sua qualita ) Presidente def “__31’*,}~ W D25
Consigiin di Amministrazione autorizzato &l compimento det YT R

presente atto in forza di detiberazione del Consighio i
fmministrazione del 16 novembre 2008 31 ool verbals, in
estratto autentico. st allega al presenis atfo soifp ia
lettera "A", :
in seguito indigata, per brevita, “Farte Yenditrice”
GUALE PARTE ACGUIRENTE:
- BETOCCHID MARCOD, nmate @ Bologna 11 9 gennaio 1906,
domiciitato per la carmca 10 Bologna, Via Jack London 1,
2/L. imprenditore. che interviene al presente atte pon in
propric ma  umicamente 1 nome € per conto della secieta
"S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L.". con sede n Bologna, via Jack
London  n. 211, capitale  sociale  EURD 52004, G0
{cinquantaduemi 12} nteramente versatsg, C.F. . PIVA & numerg
41 dscrizione nel RBegistre Imprese  di Bologea 01904451207
wserizione prosso i1 RUEAL 4 Bologna n. 398441, nella sua
gualita dv Presidente de! Consiglyo 41 Amministrazione,
autorizzato al compimento  del presente  atlo in forza &4
deliberazione  del Constgiio o1 Ammimisirazione  del &
novembre 2601 11 cus verhale, in estratto  aulentico si
atlega al presenie atto sotio la lettera "B".
in sequito indicata. per brevita, "Parte Acquirenie”.
T omedesimy. della cuy tdenfitd persenale 1o Hotare sono
certo, my richiedono di ricevere 11 presente atto al quale

) FHEMETTOND

quanto segue: _
A1 1 soctela "IMMORTLTARE BEGATIO 5 R.OL.T & proprigfaria &)

PAGINA




un complessa mmebt Trare sencminats i lla Mt o fane 1
Fistegliurgzione ol wse residensiate posto n Lomhne O
Bologna, ¥xa C Colombe v A8, pervenuto per acquisto tatbens
11 ‘1{'[ ’II’"_' ol F -jj"" ”\{-.- |ﬂ ‘15\] ]
' R :
sodats U 4 SR A NR I
TR LI I T R U
> i feo D aomento de il acanisto
s onenstio na) Nir | del Comune dy Eoingnas
gquanto  al  fabbricatl ed arnesse  aree "{lusuvw
nertinenza ”oq1lﬁ 18 con 1 mappaty 253, 245, i?.
sub. 3, 50 sub.7. 59 sub.B, 59 sub il 59 subli
sub 13, 59 sub.14. 59 sub.15. 59 sub.36. 5% sub. ‘!
sub. 18, T b_iﬂ.
- quanto alls quota 4 compruprieta’ di 12 Gun Moozt Gelin
stradeilo dr wtuEiﬂd con passc carraio, colonne e canceslo
da ¥ia Cristoforoe Colombe: Foglio 18, mappali 256, Z5b4:
Oy i data A0 dwcesbre 1800 41 Comune & ﬁo!cgna fia
rilasciate apposita concessione  [dilizia  su domanda
aresentata in data 14 divesbre 1999 protocollo generals
n 185517769 ritirata in data 1 Tebbraio Z0G0. per ia
rictrutturazions ad uso civile abitazione non di usso di
detto complesso 1mmubiiiar9 sequita da sucressiva variante

ronoponit

'-__l"; b r:ai i

rilasciata i1 17 marzg 2000 al PG 36432,
Tutto cis pr 3#&550 da considerarsy perie  inegranie 2
sostanziale del presente atio. le party

CONVENGOND

quanio k egue
AR 1C0L0 1 - CONSENSD ED OGGETTD a parte venditrice, come
sopra rdppreae»taha. yEnde dl\a pd! te acguirente che, core
sopra rappresentata.  acceila, 1 diritto gy propriety detls
sequenti umita  immobiiiari facenty parte del  fabbricato In
carso  di ristrotturazions deneminato  "Villa Minmi™. ubicate
rel Comure ¢ Bologna. Ve Cristoforo Colombo n Gl oe
arecisamente:
1) - appartamentd 5ito al prano terra. Con ame sl soppalce.
cortl esciusive @ nﬂi{?ﬂd al piann nterrvato,
In confine con: beni comuni, sbitazione sub 27 e Torie
sub. 26 (appartamento e corte esciusive 5ub.26); beni comunt,
cortt subh 44 e 46, mappale 250 {corie sub. 451 bem comuni
da due lati. cantina sub 27 (cantinal.
ATTUALE SETU&?Iﬁhf CATASTALE MEL NUEU DI BOLCGNA:
Faglin 18, mappale 59 sshaltersi graffaly 2o, 26 @ &5, Via
Cristofors Ceipmbo n 80 BT, umitd in corso di definisiona,
come  risuita dail 1 elaborato plampetcicd a corredn delia
denu L1a d1 variazione presentata all UTE d¢f Bolugna n data
L eanbre UG, G”“LH“P'?J n PR2RTH Che, prowia vesiong o

rizione dell % r3 Peodl ome Notao, s atleaa al

Pl

” r
presente atlo sotto ia lettera "0

-
i ."e.'l;!“‘ .




2} - eppartamento sito al prano terra. con annessiosonpalico.
corty esclusive e canting 4i piane nterrats.

In confine con beny comany . abitazions sub 75 corte
sub. 86, marciapiede comure {dppartamento & corte esclusiva
sub 283 beni comuni, cortt subb .55 e 57, mappals 250 {corte
sub.50); beni comuwnt . canbine subb.25 e 33 {cantina).
ATTUALE STTUAZIONE CATASTALE NEL HCEU DI BOLOGNA:

Foglta 18, mappale 59 subaiternt graffaty 77, 28 e 55, PT.
wnitd n corso 4 defingzione, come risuita daliallegato
glaborato plammetrico "a  correds  della  denuncia s
vartazione presentata o11UTE  di Bologna  n data 12
settembre 2001, protocotlo n 2582675,

33 - appartamento sito al piano terra, con annesst soppalco,
corte esclusiva e canting al piane interraty.

In confine con: Deni comuni da dup laty, abitaziane sub. 31,
corte  sub 32, marciamede rcomune  (anpartamento);  bem
comuni,  corti subb.47 e 49, mappaie Zb0  {corte sub 483
beni comuny da due laty, canting sub 40 {caniinal.

ATTUALE STTUAZTONE CATASTALE NEL NCEY [ BOLOGRA:

Foglic 18, mappale B9 subalterni graffat? 20 e 48, PT.
unitd n corso dy definiziene, come misuits daliallegato
elaboratn plamimetrico a4 corredo  delia  denuncia  di
variazione presentate  all'UTE di Bologna in data 12
settembre 200, protocollo n 252675,

4) - appartamento 5110 al pland Leérra. Con annessi o soppasico,
cortt esciusive ¢ canting ai piano interrato.

in confine con: bemi comni da {re iafi, corte sub 37
{appartamento & corte esclusiva seb 34). beni cosuni da due
Tat1. corte sub. 45 {corte sub 44Y . et comuni da due iall,
cantina sub.27 {cantinal.

ATTUALE STITUAZIOHE CATASTALE NEL NCLU DI BOLOGRA:

Faglio 18, mappale B9 subaltermy graffati 33, 34 e 24, P71,
unita i corso €1 definizione, come risaita datl’allegato
elaborato  planimetrice a  correde  dells  denuncia  di
variazione presentata @1DUTE di Bologna i data 17
settambre 2001, protocoiin n 25h2675;

5: - appertamento sito A PIANO prImo.  LON annessy corie
eschusiva & cantina al piano inferrata.

In confire con Dent comumnt dé due  lati. abitazions sub. 37
fappartamento:: benv comuii  da due faty, canting sub 37
(cantings: benr comuni. Corti subb B0 2 52 mappale Z50
(corte).

ATTUALE SITUAZIONE CATASTALE NEL KCEU D1 BOLOGNA:

foglio 1B, wappale 59 subalterni graffati 38 e 51, PT-1,
unitd  in corso df definizione, come risutta dall allegalo
elaborato planimetrizce  a  corredo  delia demimcre o
variazione presentata al1°UTE  di dologre  in data 12
settemhre 2001, protocolio o 2B2075,

6) - appartamento $ito al piaro secondo. con annessi corte
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paclusiva e Calil ihd a3 [rane anerralu.

In contine con L oot da due dabr, 1L laziom:
54l TARGAriamenio; s Do Comunt, supl 3t
et ocomart, Sorty o subh 4 47 mappa e Z5

P e k- .
S 00 A S I P
"":"} kg 1 N :_.-_\, ol 1‘.’ o K -

- -

unita ino corse diogetizicne,  come risulba datl

elaborato p:an1mui.=.r arredo della  denun

vartazione  prasentads dr Bologna an d

sattembre 2001, protocolls o, ?”*6"5

ARTICOLD 2 - PREZZIO, Qi JIETANZA & FATTURA, Lo part
h
L

o !-.
"—¢;')
IE o X

PP |

dichiaranc che la Vendita  viene effettuata per
corrispettivg i L 550 GO0 00N (cingue Certa inquania
milioni: oitre TIVA come per legge, 11 tutio Laudso [

di o questo atto dalla  parte acquirente  alia  parte
vendx*rirg che rilascia guietanza 4 3a1d0‘ nanche

orrispondente fattura per pari Mporeo.
A’RTI{C“‘”s 4 . PROVENIFNZA: Le anitd immebilzari in aggetio
song cast pervenute atla parig v“ﬂd1 trice:
. con Atto per Netaio Natald ?v. 3 gennaig 2000 Reperiorn
n. 25454 r@g}srrato a Boiogna 1! “8 genna10 2000 bat on. 37
vy trdhﬂf]ttﬂ 17 21 gennaic 2000 all art 1491
ARTICOLO 4 - PRECISAZIOND [MMOBILIARI: e un 1t1 immabht ] tanri
in oggetto sono  trasferite nelio stato di fatto o culost
Vit
i

S
l

fae

o

trovano con gl oneri e le eventuall  servi atfive e
passive, le accessioni e le pertinenze. diritty 43
GWDFCQ‘E“{E sulle parti comunt del fabbricato ec i
gd:t1c“1d'
mappa le 55 suhalterns 29 - 8.0 N0, corte comuee & tuilo

i}r%mMIGBJ, 3

. mappale 59, subatterno 21 - B.CN O androme. vang soale,
ccala e corridol  cantine comune a)  mappale b9 subaltermd
dal 23 al 43 comprest.

- mappale 54, subaiterno 22 - B.C. N, C marciapiede comne &l
mappale 59 subalternmy dal 223 al 43 compresi:

- mappaie 59, subaiterno 23 - B‘L_N\V\ atrino Ccomune &
mappale 53 subaltermi 35, 36 & 37.

- mappale 59, subalterno 24 - B.CN.C. airic comine al
mappale 59 subaltarnn A0, 41 e 42

S1 preciss che alllintero fabbricato. & oo is umitad
wobitiart 1 oggetto  sero parte,  compete 1o quata di
comproprieta’ di /2 tun mezzoy dello stradello di arcasso
CON pASSs Carrata, *jlbsn » pancells che parte da Via
Cristafore Calombo o5’ censity nal NCEU di Bodoyra:

Foglin 8, mappaWL

1
i

“JL_ Vig Cristoforo colomho n 600 PT ares wrdand 41
.ﬂ‘] TJ\,L.‘. d redC‘tS ) .
2‘&_ wig  Leistoforn oelosbo A 600 FTL area trband 63




mq. 149 senza reddito.

come  risulttane dalla denuncia dv variazione  presant
Al UTE di Bologna 1 data 13 gennain 2000 prgt oo
n. 3096,

E° dnolire compresa nelia vendita 13 crmprﬂﬂfwefa pre-quiota
delt area distinta al fogljo 18 con 1) mappale 253 adibita a
postl auto comund, alloggie contateri ed accesso pedomaie.
£ inoltre compresa nella vendita T propristd per un mezzo.
restando Traltra metd alls parta venditrice, deltl area
wrbana distinta al 739{10'38 mappale 59 sub 60 neld ailegatc
elaborato planimetrico,

IT tutto come pervenuto e posseduto ﬂa11a parte vendifrice o
suot danti causa,

ta parte acquirente st obbliga ad accettare e & far
geeettare at suei aventi causa 11 regolamente condominiate
con  allegate tapelle witlesimgly redatto  della parie
verditrice. 1! primo gmmimstratere di condominio & stato
g1d nomnato dolia sooietd werditrice,

tats
alio

if
i

ARTICHG & GICHIARAZIONE AT SENSE 3 LA LEEGE .47 (2L 28
FERBRAID '“83 Al senst gellart. 40-2% comma delia iegge 1n

oggetto ed a1 senst degii artic 11 46 ¢ seguen 1 el Testo
Uriico in materia ¢i dOCUHEﬂLﬁ?]OﬂE amministrativa ¢i cui al
D.F.R. 28 dicombre 2000 n 445, 11 signar TERIG ALESSANDRO,
quale garte vendiirice rella quahitd.  consapevole delle
sanzioni penall previste dall’articolo 76 del citato DLP.R.
44572000  per i¢ jpotesi i falsata’  in sttty e &
dichiaraziont mendaci ivi indicate dichiara:

- Le opere relative al  fabbricato nella pregressa
consistenza soro  imiziate anteriorments 37 1% setiembre
18967

Inclire dichiara che:

Por it fabbrycato di cui 1e unitd tmmobiliart n oggebto
song parte.  prima della ristrutturazione attuslmente in
corso,  sono  state rilasciate dal  Comune b Bulogng
{oncessiony Lditizie in Sanatoria rispeiiyvamente én data 8
maggio 1999 28 fuglic 1998, 23 seltembre 1998, I3 setiembre
1968 » B maggio 1999, su  domande presentate in deia 1
otiabre 1886  protocoliate rispetiivaments a1 numer:
121873786 - 121874786 - 121875/86 - 121876/30 - 121877/80 ¢
12187 8!“0

Yer la ristrutturazione attualmente 10 rorss € stata
rilasciata concessione edifizia dal Comune &F Bologne 1w
data 30 dicembrﬁ 1959 su domanda presentata n data 14
dicembre 1999 protocello generale n. 1B5537/99, sequita da
successiva variante rilascieta i1 17 marzo 2000 PG 36347
ed 11 30 cttobre 2501 arvreloiiﬂ generale 154363,

Le unitd zﬂmah*1?ar‘ i oggetio non  hannd sub 1o altrd
interyents 0 modif1rﬁe che  potessers n*edera
specifiche licenze, permesst o autprizzazioni in annfnrm1
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detle Normative badrdizoe d Urdanistiche,
T

[nteame 1o party o1 obbigang A richiedere 11 cilascio del
certifteato di voaguivalente & loro ourg @
A Aoa presentars : Gt aed
priu’ breve [2ma DS

AT - nee o TLEEY
al Ffatt: R I
pariire {ga  oggi, 1 opuests

J“i\t t\) .

ARTICOLG 7 - GARSNZIA- PLa parte venditrice garantisce che
quanto alienato & di  sud esclusiva proprieta ¢ che sullo
sLe550 non gravang ¢ jscriziom 0 trascrizions

pregiudizievoll, vincali e pesi 41 sorta, ad pcceziane
dell ypoteca gravante suiilinbers  complessy bt biare 2
ralativa  corte.  isoritta presso s Donservatoria ded

RogTstys Immebiliari i Hologna n data 20 geunato 25806
all'art 628 pap L 3200 000500 (tre mi
mitioni) a favore ded "MEGIGCRERITG FOND

nna, 4 garanzia delia restity

S PA consede I An zigne
della scmms dy originarie L. L oaD0. 000000 {un miliarde
seicento milioni} concessa e virtu dy o coentratte di matuo
stipulate con atto per notaio Francesc Mataly 1n data 13
gennaio 2000 Repertorio n 2h356/5359.

A tal proposito ta parte  venditrice, nolla  qualita,
dichiara che la sopraindicata fipoteca & n €arso i
restrizione dslle unita immabiliary oggeftn del presente
atto yn virtd 41 atto erogazione totale e quietanza di
mut o, riduzicne  Imporio ipotetd. resirizione €
frazicramento a mio rogito in data  odierna. Reoerioris
n 31050712698 0 carsn i registrazions perché nel termint e
d1 annotamento.

ARTICOLO 2 - RINUNZIA ALLTTPOTECA LEGALE: ta  parie
venditrice. come sopra rappresentata, rinunzia ad ogn
diritin o1 ipoteca legale.

ARTICOLG @ - DICHIARAZIONI Al SENSI DEL DECRETO LEGGE N.20
9F1 27 APRILE 1990 CONVERTITO MELLA LEGGE N 160 DEL 7t
GILGHD 1990 Af senst gellart. 3 del Decreto Legge e
deils  Legge in oggetto ed a1l sensy deals articon q6 e
sequent1  del Testo Umico an materia d1  documentaziong

amminisirativa di cur at DLP R 28 dhoeabre 2000 n 445 1%
signor  TERID ALESSANDRO.  quale parte yenditrice nelia
quelita, rconsapevole  delle  sanziond penali  previsie
dall articoln 76 del citate D PR, 445/2050 per ie ipotes]
di falsita’ n o atly g di  dichiarazie menlact 187

Irlicate dichiara:

- ohe 11 reddito deats mmobill cugelto del presente atto
non & state dichiarato celtullima dichiarazione det recaits
pee Ta gquaie i3 termine clopre stazinre ¢ soaduto alle daia
odierra poichd  tratlani o1 el atla cun o preculione GHEE

VAL INA B




cui scambio & diretta 1 attivita deli impresa.

ARTICOLG 30 - 1.V AL 11 presente atto @ soogetto ad [ VA
ARTICOLO 11 - SPESE: Le spese del presente atto e
conseguenti seno tutfe a carico della parte acquirente.

S1 2 omessa 1a Tettura degli allegat’ per espressa dispensa
avutane dai comparenti,

Richiesto 1o Kotaio ho ricevuio 11 presente Atto, 1in parte
scritto con mezz1 meccanict ed elettronici da persoma di mia
fiducia ed +n parte da¥ me menoscritto e da me Telio &
comparenti che 1o approvang e con me 1o soLfoscrivons.
Consta di sefie Togl? per sette facciate scritte fan qui.
FIRMATO. MARCO BETOCCH:

TERID ALESSANDR()

RITA MERONE - KDTALQ
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l -‘_,.. W armaar e eod Ao P e i e 4 e e - R sl AT
: ' HIMMORTY TARE RECATTN S Pt ¢ ;
l via Petrarca n.27/3 - 40136 BOLOGNA J49
‘ c.f. e p.i.: 04226860379 !
= | “ pu - |
2 ALEGATO A" ALREP.N. 24054427639
) VERBALE DEL CONSIGLIO D’AMMINISTRAZIONE
. DELLIMMOBILIARE BEGATTO SRL socicta unipersonale
con sede in Bologna - Via Petrarca 27/3 '
Iscritta al Reg. Imprese di Bologna al N.65872/B0O - P
l del 16 novembre 2001 IR
| P . L

|
./ Oggi 16 novembre 2001 alle ore 10 presso la sede sociale si ¢

_§__1_'_i_gnit0 il_ Consiglio di Amministrazione della Societa * immobiliare

_._Begaito _S.r.i. ¥ per discutere e Eeﬁberare_ i,‘f} segueng;l )
|  ORDINE DEL GIORNO
______ ) Vendita_da parte della societa di unita immobiliari facent Paf}el
de) fabbricato in corso di ristrutturazione denominato Vﬂla A
' | Mini", nel comune di Bologna, Via Cristoforo Colombo . 60. - ‘ )
. _._.@ Cessione di contratio preliminare di vendita ‘
31 conferimento di poteri per intervenire e sottoscrivere gli ati |
) | notarili necessari al _perfezionamento  delle  operazioni
NI immobiliari da deliberare al socio e Presidente dcl Consiglio
. - d’Amministrazione Signor Terio Alessandro ;.
_______ 4 Vareedevenwali.
_____ | Assume Ia Presdena delVAssemblea i Preidente del Consiglo |

d’Amministrazione Signor Terio Alessandro che constatata la

~presenza dellintero Consiglio d'Amministrazione dichiara valida la i

_riunione e chiama il Consigliere ¢ socio Signor Rondelli Valerio alle

funzioni di segretario che accetta .
- ( ..._.I...._......._..V.v_,;_.__...._._,___ e e e e . . 1 R [




150

~Ottenuta l'assicurazione da tutti gli intervenuti di . esserel -

acquisto, approva all'unanimita dei voti lordine det giorno.
" i Consiglio d’Amministrazione delibera pertanto :

- a} di procedere alla vendita di n.6 unita immobiliari facenti pal

§~

sufficientemente informati degli argomenti oggetto di delibera il

- Presidente illustra le ragioni per cui si rende opportuno procedere

alla vendita degli immobili di cui allordine del giomno,

relativamente ai quali alla societd sono gia pervenute proposte di

acquisto. Illﬁ_stra inoltre la necessita di conferire al Presidente del

Consiglio d’Amministrazione ¢ socio Sig. Terio Alessandro speciale

mandato per compiere operazione ¢ sottoscrivere gli atti notarihi di.

vendita. ; )

Il Consiglio d'Amministrazione udite le proposte del Presidente,

: ravvisato linteresse della societd al compimento dell'operazione,

del fabbricato in corso di ristrutturazione denominate “Villa
Mini”, ubicato nel Comune di Balogna, in Via Cristoforo
Colombp n. 60 all_a_ggpiﬁt.é}. “SBM PER _COSTRUIRE SRL”, con
sede in Bologna, Via Jack London n. 2/L, capitale sociale EURO

52.000, C.F. 01904461207 ¢ precisamente:

- N. 4 appartamenti siti al piano terra, con annesst soppalco, corti

esclusive, cantina al piano interrato ¢ parti comuni.

.- N. 1 appartarnento sito al pianc primo, con ar;x}g'_??i corte



» [MMUBILIAKE BEGAI 10 S.R.L." |
via Petrarca n.27/3 - 40136 BOLOGHA _ 454
; c.f. e p.i.: 04226860379 s

N. | appartamento sito al piano sccendo, ‘con annessi corte
esclusiva, LantLgaa! pi_a;m intcrra_it_o e parti COMUT. ;
|
Di cedere le suddetie 6 unita immobiliari verso un cornspettivo ij
non inferiore a Lire 700.000.000 [scttccamo;nil_i_unj).
b di cedere alla societa “%BM PER COS’I‘RUIRE SRL” come sopra
identificata il contratto preliminare di vendita al signor ISCERI
ISALVATORE di una unitéa immobiliare ad uso ab_itazionc, con
annessl un vano ad uso _Fa,nt_hla, due post auto scoperti e parti.
comunj,_ fz_ﬁ;cmi_ parte del cqr_qpi_cs_so ."_Vilia Mini_”, gttq trascrtto i§i

. 1572/ 2001 presso H 1V Ufficio delle Entrate di Bologna.

(0 di auoriare i Socio e Presidente del Consigho

. d'Amministrazione Sig.Terio Alessandro a svolgere tutte e

' operazioni necessarie a tale effetto conferendogli ogni piu ampia, ;
b e e e ——— e s e T 1 .

" necessaria ed opportuna facolta per il miglior esito dell'affare, vi’

é_comprcse quelle di indicare i p_r:_:c_isi dau Eata;s_t_g_li e confini dei beni
da __Y_gndcrsi, di definire i incassare il prezzo di vendita
rilasciandone corrispondente quigztax_:}_%g{_di richiedere la vollura
catastale ¢ la trascrizione nei Registri Immoblhan degli atti da%
. proprieta, dispor_}_ibili_t_él_”{”libgfta dei bex_li_d_;x _\_r_cpdersi, di immettere
le rispettive parti acqui;gr_;;i nel possesso di diritto e di fatto degli:
1 immobili stessi, con ogni conscguente effetto per le readite ¢ gli%v
| oneri, di stabilie insomma e convenire tull | patt, le clausole ¢ e

| condizioni di uso neghi atti di compravendita o che si rendessero




e

b a2

e s

RGP AU

quanto esso decidera in nome ¢ per conto della societa .

viene sottoscritio da :

il Presidente Il Segretario

{Rondell: Valerio)

W I

p glcss_anciro )__

. necessaric neflatto di specie, avendo fin d'ora per rato e valido

!
H
4




RECERTORIO N 3% (42
ESTRATTO

fn sottoscrotis Detr S0TA 0 MERCGNE.  Nobtan res:dente 1o
Bologna, cor stwlie o o ded Morbeoor S T A B B [

Collegic Notarile dt Belogna.
CERTIFICO

che 11 presente estratto che consta di quattro facciate e
conforme a quanto scritto alle pagine 142, 150, 1581 ¢ IBZ
del Libro Vernali del Consiglio 4 Ammimstrazione deiia
cocieta’  "IMMOBILIARE BEGATTO S R L.". con sede in Solodra,
via Petrarca no 2773, capitale sociate L. 20.000.00D {vent:
milioni) interamente versato. C.F.. P.IVA ¢ numero di
iscrizione nel Registro Imprese di  Bologna (4226860379
jscrizione presse 11 R.ELA. di Bologna n. 358234, a me

Notaio esibita.

Bolognz. sedict novembre dusmilaund,
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REPERTORIO N.31.453 '

ESTRAT&G
lo sottoscritta [DoLtRITA MERONE. Notaio rasidente 1o
Bologna. con studia in Via del Monte n.B. iscritto nel
Collegio Notarile i Bologna.

CERTIFICO
che 11 presente estratto che constas di <ei facciate &
conforme @ quanto scritto alle pagine 43, 42, 46, 45 47 ¢
48 del Libro Verbali del Consiglio d Amminmistrazione della
societa” S B.M. PER COSTRUIRE S.R.L.™. con sede in Bologna.
via Jack London n. 2/1, capitale snciale EURD 52.000.08
(Cinguantaduemila) interamente versato, C.F.. P.IVA & numero
di iscrizione nel Registro Imprese di Bologna 01604361207,

iscrizione pressc 11 RE A di Bolognma n 398441, 3 me

Notaio esibito,
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MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

POLOCNA.
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ELABORATO PLANIMETRICO

Pag. n. 45— di 6
Comune : Foglio Numero Tipo mappole n. del
. BOLOGNA ........ 18 f......58... . 236928 ... 24/08/0% ..
Numero Sub. ff“i"i'ﬁ?fg c;:éo piano § int. DESCRIZIONE
59 1 y soppresse in presedenza
59 2 soppresso in precedenzo
59 3 SOPPresse
- 59 4 soppresse in preccden;a 1,
51
- 53 5 soppresso i peecedenzo
5".? 5 soppresso i precedenzo
59 - 7 SOpPresso
0 R | A b . B S o soppresso
-59 g SOPPresso in précedenzu
59 10 ” - Soppresso
59 1 | , | \ | soppreszo
- 58 | i2 1 | | | | soppresso
53 13 i I SOppresso
¥ 59 14 - | soppresso
' ‘5;3 :15 ’ SOPPresse
59 16 soppresso
59 e 17 I % ;.-". Ll I :}-fr—‘ SOPPresso
£g 18 ) SOpPresse
sq 19 ’ g _‘;& ' soppresso
. 59 20 Vg Cristoloro Colombe X\i‘\\%{“ #‘6’0{ 5 B.C.M.C. corie comune
. ~ap o tutte # Mop. 59
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MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

Utficio Tecnica Erariale Fe [OTUUNRTIIIY st red-rrivdbatiic

CLABORATO PLANIMETRICO

»OD. EP/3 - CEY

Pog. 0. o i B
Comune ~ foglie Numero Tipo moppole n. del
LBOLOGNA e | 18 23 236929 .. 24/08/0L ...
Numera | Sub. UBiCAZON o lpiane f;;'_; il DESCRIZIONE
59 21 via Cristgforo Colombo 60 [TI25Y B.C.N.C. endrone, vono scale
Ecala € coer. canting comun
of Map. 59 5. 23-43 j
59 22 Via Cristoforo Colombo 60 T B.C.M.C. marciopiede cm]ﬁﬁ‘. g
al Mop. 59 5. 23—43
59 23 via Cristoforo Colombo 60 1 B.t,N.C. alrio comune
| of Mop. 59 5. 35-36-37
59 24 ) Via Crisloforo Colomb;:o 60 .2 B.C.N.(.":. atrio comune
o hl | ol Mop. 59 5. 40~41-42
59 25 " Ve Cristoforo Golorba 60 |1-S1 N CORSO D1 DEFINIZIONE
| 26 - 1T corte asclusive
45 T corte esciusiva
Sé .27 Yia Cris‘toforo Coiom-bo . 60 | T-5t N C(:.'ﬁRSO Dt DEF!NIZiON.!-.:
28 | T corte esclugiva
56 T corte eadusi.\m
59 29 Via Cristoforo Colombo 50 | T-5 iN CORSO Di DEFINIZIONE
a7 T corte eactusive |
&9 30 Via Cristoforo Coloml;o & | T-3 N CORSO Df DEFINIZIONE
48 | T corte esclugiva
59 H ¥ia Cristofore Colombo 60 T M CORSC DI DEFINITIONE
32 | corte eaclusive
44 ;\./ corte esclusi.va
i, W3
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1 / A — |
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[A——y >
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Riservoto ol'Ufficio Tecnico Ercriale
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Uifirio Tecnico Erariate di..

MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITCRIC

BOLOCNA

ELABORATO PLANIMETRICO

MOD. €3, 880

Fog. n. 6 di 6
Comune Foglio tHumerg Tipo moppule n del
LBOLOGNA B Y Tl A 2a08/01
Numero | Sub, A e . Jpiono § in. DESCRIZIONE
59 33 Via Cﬁsislom Colombo 60 [T-51 iIN CORSO D1 DEFIMIZIONE
34 T ‘corte esclusiva
44 T corte esclusivg
59 35 Vig Cristefore Colombo 60 §1-51 IN CORSO Dt DEFNIZICNE
52 T corte esclusivo
53 T corte esclusiva
54 38 vis Cristofors Colambo. 60 |1-5i N CORSC DY DEMMIZIONE
54 g T corte eschisiva
59 37 Via Cristoforo Colombe 50 {1-%1 IN GORSO DI DEFINIZIONE
50 .. T corte eadusivﬁ
59 S8 ¥ia Cristoforo Colombo &0 [1-5% IN CORSO T DEFLAFZ!ONE
5-1 T corte esclusivo
.59 39 Vio Cristoforo Colombo 60 {2-51 1N CORSO Db DEFIMIZIONE
57 T corle esclusiva
53 40 Vie Cristoforn Colombe 60 {258 N CORSCO D DEFINIZIONE
46 i T cocte esciusivo.
59 41 Via Cristofare Colombe 60 |2-S1 IN CORSO [ DEFNIZIONE
55 T corte esclusiva
59 42 Vie Cristoforo Colombe B0 {2-%t IN CORSO Dt DEFIRIZIONE
58 T rorte esclugiva
59 43 Wio Cristoforo Colombe 6D | 251 4 CORSQ Of DEFINIZIONE
59 T corte esciusiva
e
59 B0 Via Cristoforgf Colombo A0 .5%,-355 N AREA URBANA MQ. B8
L Pt e
Hiservato ol'Uificie Tesaico Ergeicie { ‘54‘_-* e T:EC_NICO T\
FPOUOCOED 10, vuuvesreees seaerseansssrrsassmnressar oot o5 b s o o s s _%905‘20200‘& ?’.
Sottuisce 1 precedente mod. EP/3 prot. oo oo B8 - Sl
Annuliglo e sostitullo dad mod. .EP/;! PrOb. i B —




Repertorion. 7111 Raccolta n. 4843
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno di giovedi dieci marzo duemilacinque.
10 marzo 2005
In Castenaso, Via Nasica n. 70/1.
Davanti a me dott. Daniela Cenni, notaio iscritto al Collegio Notarile del Distretto
di Bologna con residenza in Castenaso, sono presenti i signori:
- BETOCCHI MARCO, nato a Bologna (BO) il giorno 9 gennaio 1966,
domiciliato per la carica in Castenaso (BO), Via Ca dell'Orbo n. 22, imprenditore,
il quale interviene al presente atto non in proprio ma in qualita di Presidente del
Consiglio di Amministrazione della societa
"S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L." con sede in Castenaso (BO), Via Ca
dell'Orbo n. 22, capitale sociale Euro 52.000,00 (cinquantaduemila virgola zero
zero) interamente versato, codice fiscale, Partita IVA e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Bologna 01904461207, a quanto appresso autorizzato in
forza di delibera del Consiglio di Amministrazione in data 1 dicembre 2004, cui si
fa riferimento;
- TERIO ALESSANDRO nato a Bologna (BO) il giorno 5 maggio 1961,
domiciliato per la carica in Bologna (BO), Via Fioravanti n. 66/4, imprenditore, il
quale interviene al presente atto non in proprio ma in qualita di Amministratore
Unico della societa
"IMMOBILIARE BEGATTO S.R.L." con sede in Bologna (BO), Via
Fioravanti n. 66/4. capitale sociale Euro 10.400,00 interamente versato, codice
fiscale, Partita IVA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna
04226860379, a quanto appresso autorizzato in forza dello statuto sociale.
Comparenti della cui identita personale io notaio sono certo, i quali,
concordemente € col mio consenso, rinunciano all'assistenza dei testimoni in
questo atto.
Con il presente atto i comparenti convengono quanto segue:
ART. 1) DIRITTO ALIENATO ED ACCESSORI
La societa IMMOBILIARE BEGATTO S.R.L., come sopra rappresentata, vende
alla societa S.B.M. PER COSTRUIRE che, come sopra rappresentata, accetta ed
acquista, divenendo cosi proprietaria per l'intero, il diritto di piena proprieta in
ragione della quota indivisa di 1/2 (un mezzo) sul seguente immobile:
- aree urbane senza sovrastanti fabbricati poste in Comune di Bologna (BO), Via
Cristoforo Colombo n. 60, distinte al catasto Fabbricati di detto Comune al
Foglio 18
- mappale 59 sub. 65 area urbana di 13 mq.;
- mappale 59 sub. 64 area urbana di 13 mq.;
- mappale 59 sub. 69 area urbana di 13 mq.;
- mappale 59 sub. 68 area urbana di 13 mq.;
- mappale 59 sub. 61 area urbana di 13 mq., tutti derivanti dall'originario sub. 60
in forza della variazione presentata all'UTE di Bologna in data 29 novembre 2001
n. 13910 Prot. 368920.
Confina in unico corpo con parti comuni per tre lati e altri.
Per una migliore identificazione delle porzioni compravendute le parti fanno
espresso riferimento all'elaborato planimetrico a corredo della denuncia di
variazione del 29 novembre 2001 n. 13910 Prot. 368920 che si allega al presente
atto sotto la lettera "A", omessane la lettura da me Notaio per concorde volonta
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dei comparenti, ove le parti interessate sono evidenziate con colorazione rosa.

La parte venditrice dichiara e la parte acquirente prende atto che non sono state
da essa presentate denunce di variazione catastale ancora da introdurre nella
partita di cui sopra.

E' inoltre compresa nella vendita la comproprieta pro-quota della corte comune
censita al mappale 59 sub. 20 nonche dello stradello di accesso con passo carraio,
colonne e cancello che parte da Via Cristoforo Colombo censiti al Catasto
fabbricati al foglio 18 mappale 256 area urbana di mq. 125 e mappale 254 area
urbana di mq. 149.

L'immobile in oggetto viene venduto nello stato di fatto in cui si trova
attualmente, del quale la parte acquirente si dichiara a conoscenza, unitamente ai
diritti accessori ad esso relativi, ed in particolare alle pertinenze ed alle eventuali
servitu attive, anche se non trascritte.

ART. 2) CONSEGNA

Le parti dichiarano che I’immobile ceduto viene consegnato alla parte acquirente
alla sottoscrizione del presente atto.

ART. 3) PREZZO

Le parti dichiarano che il prezzo della presente compravendita ¢ fissato, a corpo e
non a misura, in Euro 16.000,00 (sedicimila virgola zero zero) oltre ad IVA come
per legge.

ART. 4) PAGAMENTO DEL PREZZO

La parte venditrice dichiara che il prezzo come sopra convenuto ¢ stato
interamente pagato in precedenza della sottoscrizione del presente atto dalla parte
acquirente, alla quale rilascia corrispondente quietanza.

ART. 5) GARANZIE E PROVENIENZA

La parte venditrice garantisce che 1'immobile in oggetto le appartiene a titolo di
piena proprieta, e che lo stesso ¢ libero da oneri, vincoli, gravami, privilegi anche
fiscali, iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli.

La parte venditrice dichiara inoltre che il diritto compravenduto le & pervenuto
per compravendita con atto a rogito del notaio in Bologna Dott. Natali Francesco
del 13 gennaio 2000 rep. 25954/5358, registrato a Bologna in data 28 gennaio
2000 n. 307 ed ivi trascritto in data 21 gennaio 2000 al n. 1491 part.;

La parte venditrice presta infine la garanzia per evizione ad ogni effetto di legge.
ART. 6) IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale.

ART. 7) EFFETTI E PATTI SPECIALI

Tutti gli effetti del presente atto, anche per la decorrenza del possesso ai fini
fiscali, decorrono, tra le parti, da oggi.

La vendita viene altresi conclusa a tutti i patti e le condizioni contenuti o
richiamati nel precitato rogito del notaio in Bologna Dott. Dott. Natali Francesco
del 13 gennaio 2000 rep. 25954/5358.

ART. 8) URBANISTICA

La destinazione urbanistica del mappale 59 del foglio 18 di cui sopra ¢ indicata
nel relativo certificato rilasciato dal Comune di Bologna in data 7 febbraio 2005
n. 25319 di Prot., quale certificato in originale si allega al presente atto sotto la
lettera "B", previa lettura da me notaio datane ai comparenti.

A norma dell’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, la parte venditrice dichiara
e la parte acquirente prende atto che non sono a tutt’oggi intervenute
modificazioni degli strumenti urbanistici del Comune di Bologna relativamente al
terreno oggetto del presente atto.




Copia autentica del presente atto verra trasmessa nei termini di legge al Sindaco
del Comune di Bologna, e cid a norma del comma 6 dell'art. 30 dello stesso
D.P.R. 6 giugno 2001 n.380.

Il trasferimento di cui al presente atto sara oggetto di comunicazione al Questore
competente a norma dell'art. 7 della legge 12 agosto 1993 n. 310.

ART. 9) DICHIARAZIONI FISCALI

Agli effetti fiscali le parti dichiarano che il presente atto ¢ soggetto all'imposta sul
valore aggiunto a norma del D.P.R. in data 26 ottobre 1972 n. 633 e successive
modificazioni, trattandosi di cessione di bene immobile effettuata nell'esercizio di
impresa.

ART. 11) SPESE

Le spese e competenze inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico della
parte acquirente.

Io notaio ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di mia fiducia e
completato a mano da me e da persona di mia fiducia su due fogli per quattro
facciate intere e parte della quinta e da me letto ai comparenti che lo hanno
approvato e confermato.

F.ti Marco Betocchi - Terio Alessandro - DANIELA CENNI



STUDIO NOTARILE MAGNANI

VIA SANTO STEFANO N. 2% - 40125 BOLOGNA -
VIA DELLA REPUBBLICA N. 16 - 40068 SAN LAZZARC DI SAVENA
TEL. 051/6563501 - FAX 051/6563520

GUIDQ ALESSANDRO MAGNANI - NOTAIO
ALESSANDRO MAGNANI - NOTAIO
PAOLO MAGNANI - NOTAIC

RELAZIONE NOTARILE IPOTECARIA E CATASTALE
aggiornata al 20 dicembre 2018

OGGETTO: Fallimento n. 009/17

- Tribunale Ordinario di Bologna - Sezione Fallimentare - G.D. Dott.ssa
Anna Maria Rossi

- Curatore dr.ssa Francesca Beltrami

SOGGETTO FALLITO:

- S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE, con sede in
Castenaso (BO) Fraz. Villanova via Guido Rossa n. 7/3, c.f.: 01904461207

RICOGNIZIONE STORICO VENTENNALE
Il sottoscritto PAOLO MAGNANI, Notaio in Bologna, iscritto nel Collegio
notarile del Distretto di Bologna, esaminati i titoli di provenienza presso il
Catasto e ['Ufficio del Territorio di Bologna e Modena assumendone la piena
responsabilita:

DICHIARA E ATTESTA
OGGETTO:
Soho intestati a - S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE,
con sede in Castenaso (BO) Fraz. Villanova via Guido Rossa n. 7/3, c.fu:
01904461207

i seguenti beni:

immobile A:

- Piena proprieta di aree urbane in Bologna via Cristoforo Colombo n. 60
distinte al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 18 con i mappali:
-59 sub. 61, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 64, p. T, area urbana, 13 maq.

-59 sub. 65, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 68, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 69, p. T, area urbana, 13 mq.

ed al Catasto Terreni di detto Comune a! Foglio 18 con il mappale:

-59, ENTE URBANO di are 21.64.

Tali immobili sono stati acquistati dalla Societa Immobiliare Begatto S.R.L.



c.f.: 04226860379, quanto alla quota di 1/2 (un mezzo) con atto a rogito
del Notaio dr.ssa Rita Merone, in data 16 novembre 2001, rep. n. 31054,
trascritto  Bologna in data 21 novembre 2016 all'art. 33588, quanto alla
rimanente guota di 1/2 (un mezzo) con atto a rogito del Notaio dr.ssa
Daniela Cenni, in data 10 marzo 2005, rep. n. 7111, trascritto Bologna in
data 17 marzo 2005 all'art. 9664.

L'Immobiliare Begatto S.R.L. aveva acqistato in data 13 gennaio 2000 con
atto a rogito del Notaio dr. Francesco Natali, rep. n. 25954, trascritto a
Bologna in data 21 gennaio 2000 dalla signora Malmesi Grazia nata a
Bologna il 10 agosto 1926, proprietaria oltre il ventennio.

immobile B:

- Piena proprieta di porzioni di fabbricato urbano ad uso abitazione con
annessa area urbana e cantine in Comune di Castenaso, Via Ca' del'Orbo
n. 22, distinti al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 31 con i
mappali:

- =74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- 74 sub 40, area urbana, 250 mq.

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rendita Euro 723,04.

ed al Catasto Terreni di detto Comune al Foglio 31 con il mappale:

-74, ENTE URBANO di are 35.62.

Tali immobili sono stati acquistati dalla Societa IMMOBILIARE S.B.M.
S.R.L,, c.f.: 02244151201 (successivamente diventata SBM
MULTISERVICE S.R.L. per atto di meodifica di denominazione sociale in
data 27 gennaio 2010 rep. n. 18223 a rogito del Notaio Daniela Cenni) con
atto a rogito del Notaio dr. Daniela Cenni in data 4 febbraio 2002, rep. n.
1861/1316, trascritto a Bologna il 12 febbraio 2002 all'art. 4784, dai signori
RIVA PAOLA nata a Castel D'Aiano il giorno 15 agosto 1942, DEGLIANGELI
MARINO, nato a Castello di Serravalle in data 5 agosto 1940 DEGLIANGELI
GIACOMO nato a Bologna I'll settembre 1972 (proprietari oltre il
ventennio) e con atto a rogito del Notaio Daniela Cenni in data 4 febbraio
2002 rep. n. 1861, trascritto a Bologna in data 12 febbraio 2002 all'art.
4784 dai signori RIVA TERZO nato a Montese il 7 settembre 1932 e
TARTARI MARIA nata a Granarolo dell’Emilia in data 28 maggio 1935
(proprietari oltre il ventennio).

Si_precisa che |'immobile in Comune di Castenaso, Via Filippo Turati n. 9,

distinti al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 26 con il mappale
- 184 sub 29, /6, cl. 2, 18 mq, rendita Euro 150,60.
¢ stato acquistato con atto a rogito del Notaio dr.ssa Daniela Cenni in data

29 aprile 2002 , rep. n. 2274/1605, trascritto a Bologna il 7 maggio 2002

allart. 13947 e risulta venduto con atto a rogito del Notaio dr.ssa Daniela

Cenni_in data 24 maggio 2004, rep. n. 5917/4041, trascritto in data 8

giugno 2004.
Risulta tuttavia catastalmente intestato alla Societa in oggetto.




FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

ISCRIZIONI CONTRO:

- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il 12 novembre 2003 all'art
13218 per euro 600.000 a garanzia di un'apertura di credito a rogito del
Notaio Daniela Cenni in data 10 novembre 2003 rep. n. 4890/3370 a favore
del CREDITO COOPERATIVO BOLOGNESE S.C.R.L., C.F. 02204531202,
gravante sui beni distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Castenaso in
- data al Foglio 31 con i mappali 74 subb 31- 29- 30 soppressi,
corrispondenti agli attuali beni distinti al Catasto Fabbricati del Comune
di Castenaso al Foglio 31 con i mappali:

- 74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- 74 sub 40, area urbana, 250 ma.

- 74 sub .44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rendita Euro 723,04.

- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il 9 nevembre 2005 all'art
17853 per euro 600.000 a garanzia di un‘apertura di un mutuo a rogito
del Notaio Daniela Cenni in data 17 ottobre 2005 rep. n. 8181/5497 a
favore .del CREDITO COOPERATIVO BOLOGNESE S.C.R.L;, CF
02204531202, gravante sui beni distinti al Catasto Fabbricati del Comune di
- Castenaso in data al Fogiio 31 con i mappali 74 subb 31- 25- 30 soppressi,
-corrispondenti agli attuali beni distinti al Catasto Fabbricati del Comune
di Castenaso al Foglio 31 con i mappali:
- 74 sub 39, , piano T-1, A/3, CI. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- . =74 sub 40, area urbana, 250 mq.

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rend:ta Euro 723,04,

.- ipoteca gludmale iscritta a Bologna il 19 gennalo 2015 aff'art 261
per euro 30.000, derivante da sentenza di condanna, a favore di IASCONE
ENRICO nato a Bologna il 20 dicembre 1965, c.f.; SNC NRC 65T20 A%44Y
con domicilio eletto in Bologna via Castiglione n. 47 presso Avv, Verzelli,
contro S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE con sede in
Castenaso (BO), c.f.: 01904461207,

. -gravante su beni in Castenaso al Foglio 31 con i mappall

~ 74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- 74 sub 40, area urbana, 250 mq.’

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rendlta Euro 723,04.;

- ipoteca giudiziale iscritta a Bologna il 14 luglio 2016 all'art. 5732
per eurc 15.000, derivante da decreto ingiuntivo, a favore di COMET SPA
con domicilio eletto in Bologna viale Oriani n. 33 presso Avv, Ferrandino,
contro S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE, con sede in
Castenaso (BO), c.f.: 01904461207,

gravante su beni in Castenaso al Foglio 31 con i mappali:

- 74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- 74 sub 40, area urbana, 250 mq.

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rendita Euro 723,04.;

- ipoteca conc. amministrativa/riscossione iscritta a Bologna it 18
ottobre 2016 all'art. 8260 per euro 102.084,72, a favore di EQUITALIA



SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA con sede in Roma e con domicilio eletto in
Bologna via Svampa n. 11 contro S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN
LIQUIDAZIONE, con sede in Castenaso (BO), c.f.: 01904461207,

gravante su beni in Castenaso al Fogiio 31 con i mappali:

=74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- ipoteca conc. amministrativa/riscossione iscritta a Bologna il 18
ottobre 2016 all'art. 8283 per euro 550.941,24, a favore di EQUITALIA

 SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA con sede in Roma e con domicilio eletto in

Bologna via Svampa n. 11 contro S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN
LIQUIDAZIONE, con sede in Castenaso (BO), c.f.: 01904461207,
~gravante su beni in Bologna via Cristoforo Colombo n. 60 distinte al
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 18 con i mappali:

-59 sub. 61, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 64, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 65, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 68, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 69, p. T, area urbana, 13 mq.

ed in Castenaso al Foglio 31 con i mappali:

- 74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- 74 sub 40, area urbana, 250 maq.

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, CL 2, 10 vani, rendita Euro 723,04.;

TRACSRIZIONI CONTRO
- verbale pignoramento immobili trascritto a Bologna in data 27
ottobre 2015 art. 29801 a favore di PACCAGNINI MARCO, nato a
Bologna il 31 luglio 1964, contro S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN
LIQUIDAZIONE, con sede in Castenaso (BQ), c.f.: 01904461207,

. gravante su beni in Castenaso al Foglio 31 con i mappali:

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rendita Euro 723,04.

- sentenza dichiarativa di fallimento trascritta a Bologna in data 18
-dicembre - 2018 art. -40782 -a favore di MASSA DI CREDITORI
FALLIMENTO S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE contro
S.B.M. PER COSTRUIRE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE, con sede in Castenaso
(BO), c.f.: 01904461207, gravante su beni in Bologna via Cristoforo
Colombo n. 60 distinte al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio
18 con i mappali:

-59 sub. 61, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 64, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 65, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 68, p. T, area urbana, 13 mq.

-59 sub. 69, p. T, area urbana, 13 mqg.

ed in Castenaso al Foglio 31 con i mappali:

- 74 sub 39, , piano T-1, A/3, Cl. 2, 5 vani, rendita Euro 361,52;

- 74 sub 40, area urbana, 250 mq.

- 74 sub 44, piano T-1, A/3, Cl. 2, 10 vani, rendita %723,{)& ;

e
Bologna, 20 (venti) dicembre 2018 (duemiladiciottq)
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