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Data: 03/08/2022

. . . Qra: 12:07:35
Direzione Provinciale di Grosseto Numero Pratica: T136835/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1960 al 03/08/2022

—1}  Causali di aggiornamento ed annofazioni

(ﬁﬁ" Immobile di catasto fabbricati =i

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/08/2022
Dati identificativi: Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA {C310} (GR)

Foglio 103 Particella 1059 Subalterno 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
{C310) (GR)

Foglio 103 Particella 1059

Classamento:

Rendita: Euro 1.211,09

Calegoria A/3?, Classe 3, Consislenza 7 vani

Foglio 103 Parlicella 1059 Subaiterno 5

indirizzo: VIA DELLA TARTARUGANN. 1 Piano T-1 - 2

Dati di superficie: Totale: 138 m? Totale escluse aree scoperte ®: 127 m?

> Intestati catastali
+ 1. COMUNE DI CASTIGLIONE

Diritto di: Proprieta’ per {'area

Diritto di- Da verificare coniugi in comunione legale prop. fabbricato

#3.0 .

Diritto di: Da verificare -

> Dati identificativi

4 dal 30/04/1984 al 26/09/2005 COSTITUZIONE del 30/04/1984 in atti dal 10/01/1991
ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO (n. 878.1/1984)

immobile predecessore

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 98 Particella 359 Subalterno 5
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

£ dat 26/09/2005
Immobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 103 Particella 1059 Subalterno 5

Data: 03/08/2022

Ora; 12:07:35

Numero Pratica; T1368356/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE MODIFICA  IDENTIFICATIVO del
96/09/2005 Pratican. GR0101021 in atti dal 26/09/2605
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.

20844.1/2005)

> Indirizzo

£ dal 30/04/1984 ai 24/05/2002

Immobile predecessore

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 98 Particelia 359 Subalterno 5

VIA DEL POGGIO Piano T-1-2
Partita: 7603

¢4 dal 24/05/2002 al 26/09/2005
Immobile predecessore

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 98 Particella 359 Subalterno 5

VIA DEL POGGIO - CASTIGLIONE DELLA
PESCAIAPIano T-1-2

£ dal 26/09/2005 al 24/05/2018

Immaobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)
Foglio 103 Particella 1059 Subalterno 5

VIA DEL POGGIO Piano T-1 - 2

t4 dal 24/05/2018

Immobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
{C310} (GR)

Foglio 103 Particella 1059 Subalterno 8

VIA DELLA TARTARUGA n. 1 Piano T-1- 2

COSTITUZIONE del 30/04/1984 in atti dal 10/01/1991
ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO (n. 878.1/1984)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/05/2002
Pratica n. 84524 in alti dal 24/05/2002 VARIAZIONE

DI TOPONOMASTICA (n. 20118.1/2002)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
26/09/2005 Pratican. GR0101021 in attidal 26/09/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.

20844.1/2005)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/05/2018
Pratica n. GR0028408 in aili dal 24/05/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO {n.

4477.1/2018)

5 Dati di classamento

£4 dal 30/04/1984 al 01/01/1992
Immobile predecessore

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
{C310) (GR)
Foglio 98 Particella 359 Subalierno 5

COSTITUZIONE del 30/04/1984 in atli dal 10/01/1991
ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO (n. 878.1/1984)

i@ Firmato Da: OLANDESE GIUSEPFE Emesso Da: ARUBAPED $.P.A. NG CA 3 Serial#: 569cf58d6128a9ab%9e0838a255fb170
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Rendita: Lire 2.548
Calegoria A/3%, Classe 3, Consistenza 7 vani

Pariita: 7603

£4 dal 01/01/1992 al 26/09/2003
nmobhile predacessore
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
{C310) (GR)
Foglio 98 Parlicella 359 Subalterno 5
Rendita: Eura 1.211,09
Rendita: Lire 2.345.000
Categoria A/39, Classe 3, Consistenza 7 vani

Partita; 7603

4 dal 26/09/2005
Immobile attuale
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
{C310) (GR)
Foglio 103 Particella 1059 Subalterno 5
Rendita: Euro 1.211,09
Calegoria A/3%, Classe 3, Consistenza 7 vani

Data; 03/08/2022

Ora: 12:07:35

Numero Pratica: T136835/2022
Pag: 3 - Segue

Variazione del quadro tariffario det 01/01/1992

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
26/09/2005 Pratican. GR0101021 in atli dal 26/09/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.

20844.1/2005)

> Dati di superficie

 dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)
Fogtio 103 Particelia 1059 Subalterno 5
Tolale: 138 m?
Totale escluse aree scoperte : 127 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/1142015

Dali relativi alla planimetria : data di presenlazione
30/04/1984, prot. n. 000000878

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Com

Foglio 98 Particella 359 Sub. 5
. 1. COMUNE D] CASTIGLIONE DELLA PESCAIA

& dal 30/04/1984 al 10/09/1887
Diritto di: Proprieta’ per l'area  (deriva dall'atto 1)

1 2. COOPERATIVA EDILIZIA IL FARO
Sede in CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (GR)

4 dal 30/04/1984 al 10/09/1987
Diritto di: Proprieta’ superficiaria  (deriva dail'alto

1)

une di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (C310)(GR}

1. COSTITUZIONE del 30/04/1984 in atli dal
10/01/1991 ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO (n.

878.1/1984)
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

5 1. COMUNE DI CASTIGLIONE

4 dal 10/09/1987 al 26/09/2005
Diritto di: Proprieta’ per l'area  (deriva dail'atto 2)

»
] 1.

#1dal 10/09/1987 al 26/09/2005
Diritto di- Da verificare coniugi in comunione fegale
prop. fabbricato (deriva dall'atto 2)

oA

t4 dal 10/09/1987 al 26/09/2005
Diritto di: Da verificare - (deriva dall'atio 2}

Data: 03/08/2022
Ora: 12:07:35
Numero Pratica: T136835/2022

Pag: 4 - Fine

2 SCRITTURA PRIVATA del 10/09/1987 Pubblico
ufficiale POMARICI Sede GROSSETO (GR) Repertorio
n 11421 - UR Sede GROSSETO {GR) Registrazione
n. 2535 registrato in data 30/09/1987 - ASSEGNAZIONE
Voltura n. 334.1/1987 in alli dal 10/01/1991

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (C310)}{(GR) Foglio 103

Particelia 1059 Sub. 5

» 1. COMUNE DI CASTIGLIONE

£ dal 26/09/2005
Diritto di; Proprieta’ per l'area  (deriva dall'atto 3)

£ dal 26/09/2005
Diritto di: Da verificare coniugi in comunione legale

prop. fabbricato (deriva dall'ailo 3)

¢4 dal 26/09/2005
Diritto di: Da verificare - {deriva dall'atto 3)

3. del 26/09/2005 Pratica n. GR0101021 in alli dal
26/09/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO

(n. 20844.1/2005)

Visura telemalica

Tributi speciali: Euro 0,80

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse fe "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte perlinenziaii e accessorie, comunicanti

cfr. Provvedimento del Direttore deli'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/3: Abitazioni di tipo economico

o non comunicanti”

! %‘ Firmato Da: OLANDESE GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Serial#: 5691cf58d5128a9ab8e0839a255fb170
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ALLEGATO: 7

Mittente ; Signor/
/e
15
COMUNE O CASTIGLINNE DELLA PESCAMA
e L Al Signar Sindaco del Comune di Castiglione della Pescala
Prot. 0000332 07/01/2008 Strada Provinclale “de! Padule” al km. n. 18 + 000,
Ve Arr. 0710112009 58043 Castiglione deila Pescala (GR)
U0, AMBIENTE - PATRIMONIO - Ufficio PATRIMONIO

Aws PATRIMORIO EO ESPROPRI

ACCETTAZIONE CONTEGGID COMUNALE - Tasformazions: def Diritta ot
superficka In Diritto df propriesd per Immoblie ricadenti in Zona PEEP. del

Comuns di Castiglione della Pescala {GR}.

tAnetto

e i oy
lu ot st .}ﬁiw,a/,a a . f(L _ Z ay P d{yf 2.
d:.[ wikEam dl. I AL RS 20 B ¢ & 7 f o
.ﬁ\;{ %Jﬁz; h ,L 1 n. e B S abiizions
3, e - it ( - I |

€ i

{barrsra la casntla fuleressata) i
in quativa di 11 proprietario / a tausts o 2 100 ‘}ﬁ%ﬁ’?"fﬁlﬂféﬁf
rd

5 enpigs I cobrariiane del T, © N ussfeuttuario § 3,

Aotz pad A 509, { proprietaro o

3} | 1 ploprislare £ a (eaotapaia

ACCETTA

ustapaie . %

il conteqgale comunalg inviato con fettera grotocollo n w)? sl N

regolarmente tleevuta dalfo 7 a scrivents, fnalire,
DICHIARA

manto del conteqglo comunale oavito nel wodo che seque

i esegulee H paga
{barrare la caselia Interessata)

ot sowwzione [

AVVALENDDSI DELLA PREVISTA RATEIZZAZIONE DI CUI ALLA DELIBERAZIONE DI C.C. 1. 33/ 2&35\){?’
{,-"

Rimarendo In attesa dl vostre eventuall comunlzaxioni, porgo distinti saluli,

{tuoguey, I Q‘? M‘,JL

Firmato Da: OLANDESE GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5691cf5806128a%ab920839a255fb170




ALLEGATO: 8

Mittente : Signer/a y - _l’
2/ P/ joc, sy ‘*“L~—=-Z AJA.F /TN

Al A

™ t e R — J

( A*”‘\‘muu\-&n 13 \3

CLRUNE D¢ CASTIGLIONE DE ; . ,

uNF ?ﬁ_km‘sr,m_“é& DE(LA PESCAIA Al Signor Sindaco del Comune di Castiglione della Pescala

Prot. 0000344  07/n4mnma Strada Provinciala "de! Padule” al k. n, 19 + 000,
ol 0000341 02/01/2008 58043 Casilglione della Pescala (GR)

T v.8 Art. 0TK1i2009 L.0. AMBIENTE - PATRIMONIO - Ufficio PATRIMONIO

Auk, PATRIMONIO ED ESFROER

ACCETTAZIONE CONTEGGIO COMUNALE - Trasfomazione del Olritta i
Superfick In Diritto df proprietd per Immoliia ricadent in Zena PLEER del

Cosne di Cagliglione della Pescala (GR).

Oogelto !

o s
Io solln Q{,H;{Q 7a :m‘sﬁ/ faa_ T 4 N
m;’ir‘miugw Lu; 15y fl mﬂ ] o), i 2 P‘l ,:"5 (’ -t
H\- _g"’? ff ff I Y A '
},

, Il. : {_w o . y, @ - miif ; (. .

{bajrare la mil ntmegsah)
In gualila di Jmp'!etd ," & (ot pard 3 100 58, LY proprictanily’/ a (queta parl & 50 9%, L] proprigtario 7 a
fsta pada %Y, £ roptictaria /& st pa o W eonuge i1 commiiona dal beanl), [ usufruttuaria 7o,

ACCETTA

clat 3

il contegglo camunale fnviato con lelteras protocolio n. e
regolarmente ricevuta dallo £ a sceivente, inoltie,

DICHIARA
di esaguire #f pagamento del canteqalo comunale rloevuto nel maddo e segue

" {harraie la casetla tnteressata)

UNICA soLuzone |

AVVALENDOSE DELLA PREVISTA RATEIZZAZIONE DI CUL ALLA DELIBERAZIONE DI ©.C. 0. 33/ ZG{)Q(

Rimanente i sllesa df vostie eventuali comunicazioal, porgo distint safuti,

gwga), I QI 14|

Firmato Da: OLANDESE GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serali: 559fo5§ﬁ3§§98b9908_3§§255m_1 Tq




ALLEGATO 9

Comune di
Castiglione della Pescaia (GR)

P.I1. 00117100537

REVERSALE DI INCASSO

numero 3945 del 03/11/2009 esercizio 2009
titolo 4 categoria 071 risorsa 960 voce econ. 01
F\Ioce di bitancio 401096001090004 a competenza J Importo totale defla reversale € 260,40
(DUECENTOSESSANTA/40)

CAP 1090/4 - INTROITI DA TRASFERIMENTO DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO Dt PROPRIETA'

competenza ¢assa
stanziamento Inizlale. 30,000,004 ... 000
variazioni {+) . 30,000,004 “0.00+ | Hi tesoriere Banca Terre Etrusche e di Maremma, Credito
vaviazioni {-) y 9,002 0,00~ | Cooperativo S.C. - SEDE DI CASTIGLIONE DELLA
fondo disponibile e . 80,009,005 . 0,80~ | PESCAIA - Corso della Liberta, 17 incassera dalle
reversali precedentt 37,492,890~ 95.523,21- | softoindicate ditte per: INTROITI DA TRASFORMAZIONE
imporio reversale 260,40~ 260, 40 - | DRITTO DI SUPERFICIE A DIRITTO DI PROPRIETA-
fimanenza disponibile 72.206,00-| 99,763, 61- | da regolarizzarsT Sulla cassa: CASSA TESORERIA

(compatenza) (__resduo ) (__totle )  immediatamente esecutiva

doc. prec. 11.562.503,98 4.350.638,58 15.913.142,56
attuale 260,40 260,40
totali 11.562.764,38 4,350.638,58 15,913.402,96

[ ragione soclale dei versanti J ( causale dell'incasso J [ importo J
1 . _Regolnecctipo 10 del 20/10/09 - INTROITI DA = 260,40
totali 260,40
e -
\ l
indirizzo VIA DELLA TARTARUGA 1 - 58043 CASTIGLIONE DELLA
PESCAIA GR 260,40
codice fiscale L partitaiva
nofe Regol.ne cc tipo 10 del 29/10/009 - INTROIT! DA
TRASFORMAZIONE DIRITTO DI SUPERFICIE ADIRITTO oo oo o e ORRENTE = -
DI PROPRIETA- CONTO CORRENTE "
codice vers. _ h E,,,,.,“ - I I —
stope 41086 - Alienazione di polenziali edificatori e di diritti di | Firma per quictanza
superficie
pagamento
condizioni
bollo - Nessun Bollo
istituto -

Determine 1132/09 del 21/10/09 accerfamento n. 2331/2009 del 03/11/2009 "INTROITI DA TRASFORMAZIONE

DIRITTO DI SUPERFICIE A DIRITTO DI PROPRIETA-"
documento n. del 03/11/2009 per suro 260,40 - di cul incas

REVERSALI DIRETTE

401096001090004 - Competenza "CAP 1690/4 - INTROITI DAT

DIRITTO DI PROPRIETA™

La presente reversale n. 3945 del 2009 a competenza si compo

satl euro 260,40 - per: Documento del 03/11/2009 [Non IVA} -

capitelo RASFERIMENTO DIRITTO DI SUPERFICIE IN

ne di n. 1 versanti per un importo totale di 260,40 euro.

IL RESPONSABILE DEL
SETTORE FINANZIARIO

Dott,ssa Paola Tasselff
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Comune di
Castiglione della Pescaia (GR)

p.I. 00117100537

REVERSALE DI INCASSO

numero 3946 del 03/11/2009 esercizio 2009
titolo 4 categoria 01 risorsa 960 voce econ. 61
[ Voce di bilancio 401096001090004 a competenza J importo lotale della reversale € 260,40
(DUECENTOSESSANTA/0)

CAP 1090/4 - INTROIT! DA TRASFERIMENTO DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA'

i competenza cassa
stanzlamenta iniziale.. .o I 30.000,0040 . 9,00%
variazioni (+) ... 30,000,000 +] 0,00+ ! || tesoriere Banca Terre Elrusche e di Maremma, Credito
variaziont {-) o D, 00- 0,00- | Cooperativo $.C. - SEDE DI CASTIGLIONE DELLA
fondo disponibile . . o 60,000,001 . 0.90= | PESCAIA - Corso della Liberta, 17 incassera dalle
reversall precadentl .. | a1.783,20-)  99.783,61- | softoindicate ditte per: INTROITI DA TRASFORMAZIONE
importo reversale S 260,40~ 260,16~ | DIRITTO DI SUPERFICIE ADIRITTO DI PROPRIETA-
cmananza disgonibile 21.986,40-| -100.044,01- | 02 regolarizzarsi sulla cassa: CASSA TESORERIA '

(compotenza ) {(__residio ) (__totale )  immediatamente esecutiva

doc. prec. 11.562.764,38 4.350,638,58 15,913.402,96
attuale 260,40 260,40
11.563.024,78 4,350.638,58 15.913.663,36

totali
r ragione sociale def versanti J r causale dell'incasso } ( importo ]
U Regol.ne cc tipo 10 det 26/10/09 - INTROITIDA 260,40
totali 260,40

indirizzo VIA DELLA TARTARUGA 1 - 58043 CASTIGLIONE DELLA

PESCAIA GR 260,40
codice fiscale partita iva
nole Regol.ne cc tipo 10 del 26/10/09 - INTROITI DA
TRASFORMAZIONE DIRITTO OI SUPERFICIE ADIRITTO o = o oo orpentE
Df PROPRIETA- CONTO CORRENTE
codice vers. LTI T _
siope 4106 - Alienazione di patenziali edificatori e di diritti di irma per quietanza
superficie
pagamento
condizioni
bolia - Nessun Bollo
Istituto -

Determine 1132/09 del 21/10/09 accertamento n. 2331/2009 del 03/11/2009 "INTROITI DA TRASFORMAZIONE
DIRITTO DI SUPERFICIE A DIRITTC D! PROPRIETA-"

n. del 03/41/2008 per suro 260,40 - di cul incassati eurc 260,40 - per: Docume
REVERSALI DIRETTE

capitolo 401096001080084 - Compelenza
DIRITTO £ PROPRIETA™

documento nto def 03/11/2009 [Non IVA] -

AP 10804 - INTROITI DA TRASFERIMENTO DIRITTO DI SUPERFICIE IN

orto totale di 260,40 euro.

IL RESPONSABILE DEL
SETTORE FINANZIARIO

Dott.ssa Paola Tassellf

La presente reversale n. 3946 del 2009 a competenza si compone di n. 1 versanti per un imp

Reversale 3946/2009 Pagina 1 dif

[=]
~
&
]
uwy
o
o]
@
(523
[ie]
(=)
D
[=2]
el
)
3
o
o
-
o
e
o
i
2
o
w
uy
3
£
&
o
o
e
(&
&
=z
4
o
o
(&)
i
o
=
]
=2
o
<
5
o]
o
o
o
Qe
£
i
w
o
a
ur
o
=
(V]
w
o
]
a
5
Q
il
a]
o
i}
E
E




ALLEGATO: 10

COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA

(Provincia di Grosseto)

WERBALE delle DELIBERAZIONI del CONSIGLIO COMUNALE

Sessione di Prima convocazione Seduta Pubblica
DELIBERA N° 37 del 31/05/2021
OGGETTO: TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI
PROPRIETA E APPLICAZIONE DEL DECRETO DEL MINISTERO ECONOMIA E

FINANZE DEL 28 SETTEMBRE 2020, N. 151 AI FINI DELLA RIMOZIONE DEI
VINCOLI Al SENSI DELL’ART. 31 C. 49-BIS DELLA L. 448/98 — REVOCA DELLA

DELIBERAZIONE CC N. 8 DEL 7/2/2012

L’anno duemilaventuno, addi trentuno del mese di Maggio alle ore 09:15 in

Castiglione della Pescaia nella Sala Consiliare di questo capoluogo, convocato nelle forme
prescritte, si ¢ riunito il Consiglio Comunale.

Fatto Pappello nominale, risultano presenti i signori:

Presente: Presente:

FARNETANI GIANCARLO S MUCCIARINI SANDRA S
NAPPI ELENA S TOGNIETTI ELISA )
LORENZINI SUSANNA S GIANNONE MICHELE S
MAZZARELLO FEDERICO S PALMIERI MASSIMILIANO S
MASSETTI WALTER S MASSATI GIANNI S
ROTOLONI PIER PAOLO S GAUDIERI BRUNO S
TAVARELLI FABIO N

12 Presenti

1 Assenti

Partecipa il Dott. Riccardo Masoni Segretario Generale del Comune,

Assumie la Presidenza il Presidente Sig, Pier Paclo ROTOLONL
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PROPOSTA DI DELIBERA

Premesso:

. che il comma 46 dell

che in base all'art. 31 comma 45 della legge 23 dicembre 1998, n. 448, le aree comprese nei
P.E.E.P. gia concesse in diritto di superficie dal comune ai sensi della . 865/1971 possono essere
cedute in proprietd, previo pagamento di un corrispettivo determinato dal comune ai sensi del

comma 48 deil'art. 31 1. 448/199%8;

I'art. 23 ter comma 1 bis del D.L. 6 luglio 2012, n. 95, convertito nella Legge 7 agosto 2012, n,
137, ha disposto la riduzione a 20 (venti) anni del termine di durata delle convenzioni ex art. 8 L.
1071977 (ora art. 18 D.P.R. 06/06/2001, n. 380) da stipulare per il trasferimento in proprieta di
aree P.E.E.P. gia concesse in diritto di superficie e per la modifica dei vincoli di convenzione su
arce P.E.E.P. gia cedute in diritto di proprieta ai sensi dell'art. 35 della Legge 865/71;

art. 31 della legge n.448/1998, dispone, fra l'altro, che le convenzioni
stipulate ai sensi dell'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e s.m.i, poSsSono essere sostituite
con la convenzione di cui ail'art. 8, commi 1, 4 ¢ 5, delia legge 28 gennaio 1977, n. 10, come
sostituito dall'art. 18 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni legislative

e regolamentari in materia edilizia) alle seguenti condizioni:
|- per una durata di 20 anni diminuita del tempo trascotso fra la data di stipula della convenzione

che ha accompagnato la concessione del diritto di superficie o la cessione in proprieta delle
aree ¢ quella di stipulazione della nuova convenzione;

2. in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edific
della medesima Legge 448/98;

ato, calcolato ai sensi del comma 48

che con delibera del c.c. n. 8 del 07/02/2012, fra ’altro:
- veniva approvato lo schema di convenzione (allegato doc. a alla medesima delibera);

- venivano approvati i valori di cessione, per capoluogo e frazioni, per la definizione di tutte le

pratiche in argomento per 'anno 2012;
- veniva stabilito di provvedere all’aggiornamento dei valori di trasformazione per gli anni

seguenti;
- sidava atto che la nuova convenzione approvata poteva esserc stipulata esclusivamente per gli

alloggi relativi ad interventi P.E.E.P. di cui fosse stata conclusa la procedura espropriativa ¢
fosse stato definito I'importo da pagare per I’acquisto dei relativi terreni,

Considerato:

che si rende necessario rivedere le attuali disposizioni consiliari, aggiornando i prezzi
precedentemente individuati per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena
proprieta e determinati ai sensi defl’art. 31, comma 48, della 1. n. 448/1998;

che si rende necessario stabilire, in applicazione della decreto del ministero economia e finanze
del 28 settembre 2020 n°151, i criteri di calcolo relativi al corrispettivo da pagare al fine della
rimozione dei vincoli di prezzo massimo di cessione ¢/o canone massimo di locazione, di cui

alPart. 31, comma 49bis, delta 1. 448/1998;

Richiamati:

il d.p.r. n. 327/2001 ¢ s.m.i

lal 448/1998 s.m.i;
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- lal 865/1971 s.m.i;

- lal 167/1962 s.m.i;

- il d.p.r. 380/2001 s.m.i;

- il decreto del ministero economia ¢ finanze 151/2020;

Visto lart.3] comma 48 della L 448/1998: “Il corrispeliivo delle aree cedute in propriefe ¢'
determinato dal conune, su parere del proprio ufficio lecnico, in misurd pari al 60 per cento di
vendle del bene, con la facolta per il comune di abbattere

quello determinato atiraverse il valore
tule valove fino al 50 per cento, al netto degli oneri di concessione del divitto di superficie,
e fe

rivalutati sulla base della variazione, accertata dall ISTAT, dell ‘indice dei prezzi al consumo p
erai e impiegati verificatasi tra il mese in cui Sono stati versati i suddetti oneri ¢
il costo dell'area cosi determinalo noin
in divitto di

Jfamiglie di op
quello di stipula defl'atto di cessione delle aree. Comungtie
puo essere maggiore di gquello stabilito dal conume per le aree cedute divettemente

proprieta al momento della trasformazione di cui al comma 47"

Ritenuto:
di assumere quale cotrispettivo dovuto, ai fini della trasformazione del diritto di superficie in

diritto di proprieta delle aree ¢/o lo scioglimento anticipato dei vincoli gravanti sulle aree
concesse in diritto di proprieta o in diritto di superficie, ricomprese nei piani approvati ai sensi
della L. . 167/1962 efo defimitate ai sensi della L. 865/1971, in applicazione dell’art, 31 della L.
n. 448/1998, i valori determinati applicando 1’abbattimento massimo pari al 50% sul valore
venale delPPimmobile pari a €99/mq, determinato sulla base della Perizia Tecnica redatta in data
23.05.2011, di cui alla Delibera C.C. n. 8 del 07.02.2012, attualizzato con rivalutazione ISTAT,
al quale sard applicata la riduzione del 40%, come stabilito dalla L. n, 448/1998. Tale valore sara
rivisto annualmente in base alle modificazioni dell’indice ISTAT;

di assumere quale dato di superficie quello catastale, costituendo questo un parametro oggettivo
determinato dall’ Agenzia del Territorio;

te moltiplicatore, calcolato in ragione della

- di applicare al suddetto valore venale un coefficien
alla delibera C.C. n.8 del 07.02.2012, come

vetustd dell’edificio, assumendo i coefficienti di cui

da tabelle che seguono:
Frazione stima Coeff. di
Perizia |adeguamento abbattimento rival. ISTAT
CTU di zona. 50% anno 2021 -
2011 ° 1,053
€/mg
CAPOLUOGO € 99,00 | 100,00% €
49,50 €. 52,12 i
VETULONIA € 43,00 [43,00% € i
BURIANO € 33,00 33,33% € [ e
16,50 € 1737
TIRLI € 40,00 [40,28% €
20,00 € 2106 -
PUNTA ALA € 102,00 | 102,77% € R T e
51,00 € 53,70
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Rivalutazione ISTAT www.istat.it/it/dati-analisi-e-prodotti/contenuti—interattivi/rivalutazioni
Coefficiente Vetusta

prima del 1985 | dal 1985 al 1989 dai 1990 al dal 1995 al Dal 2001 al
1994 2000 2010

a Privata, Pubblica e Patrimonio le successive rivalutazioni, su

- di demandare al Settore Edilizi
dizioni di

base ISTAT, su base di eventuali nuove disposizioni legislative ¢ sulla base delle con
mercato;

di determinare i corrispettivi tramite i criteri di calcolo definiti nell’allegato Doc. B;

- di determinare il prezzo delle unita immobiliari e aggiornamento del prezzo per le future cessioni
in base all’art. 18 del D.P.R 380/2001¢ s.m.i. ¢ I'art. 187 della L.R.T 65/2014 e s.m.i; pertanto i
prezzi di cessione, successive alla prima, delle singole unita immobiliari e relativi

accessori/pertinenze, sono determinati con le seguenti modalita:
1 al prezzo di prima cessione risultante dalla Convenzione originaria sard applicata la

rivalutazione prevista dalla medesima per le cessioni successive alla prima,;
Il all’importo cosi rivalutato sard aggiunta la quota relativa al corrispettivo versato per
Pacquisizione del diritto di proprieta, di cui ai precedenti artt., stabilito ai sensi del comma 48

dell’art 31 della L. 448/1998.

Considerato a riguardo opportuno mantenere inalterate le procedure sinora seguite ancorché
riferendole ai nuovi valori sopra individuati, per istruire le numerose pratiche amministrative
giacenti presso il settore di competenza, al fine di dare continuita al servizio e pervenire in tempi

certi alla loro definizione, nonché per istruire eventuali nuove pratiche;

Attesa la necessitd di aggiornare il regolamento comunale per la cessione delle arce P.E.E.P.,
attraverso il competente scttore pianificazione urbanistica, in linea con le determinazioni sopra

indicate, nonché nel rispetto delle norme ¢ leggi vigenti;

Considerato che le sopraindicate determinazioni modificano in modo sostanziale la precedente
delibera, richiamata in premessa, e che pertanto risulta necessario dispoire la relativa revoca,
cccezion fatta per I’allegato doc. a - schema di convenzione,

Visti:
- I’Allegato Doc. A — schema di convenzione —, ai fini della stipula con ’assegnatatio richiedente
la trasformazione del diritto di superficie in diritto di propricta della relativa unita immobiliare;

I’ Allegato Doc. B — criteri di calcolo — ritenuto meritevole di approvazione;

DISPOSITIVO

1) di revocare, per le motivazioni esposte in natrativa, la delibera consiliare n. 8 del 07/02/2012;

2) di approvare I’Allegato Doc. A — schema di convenzione e I’Allegato Doc. B — criteri di calcolo
— quali parti integranti della presente delibera;
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3) di applicare i valori di cessione aggiornati e riportati in narrativa, per il capoluogo e per le
frazioni, nella definizione di tutte le pratiche in argomento per il corrente anno,

4y di provvedere all’aggiornamento dei valori di trasformazione come sopra determinati per gli anni
seguenti, come da tabelle che seguono:

Frazione stima Coeft. di
Perizia |adeguamento| Valore con rival. ISTAT
CTuU di zona. |abbattimento anno 2021 -
2011 50% 1,053
€/mq
CAPOLUOGO € 99,00 | 100,00% € Sl
49,50 € 52,12
VETULONIA € 43,00 |43,00% € L R
21,50 €72264
BURIANO € 33,00 [33,33% € e
16,30 €.1737 -
TIRLI € 40,00 |40,28% € e
20,00 € 21,06
PUNTA ALA € 102,00 |102,77%  |€ B
51,00 € 5370
Rivalutazione ISTAT www.istat.it/it/dati-analisi-e-proclotti/contenuti-interattivi/rivalutaziom’
Coefficiente Vetusta
prima del 1985 | dal 1985 al 1989 dal 1990 al dal 1995 al Dat 2001 al
1994 _ 2000 2010
% TL4% e 1% T % 1%

5) di demandare al Settore Edilizia Privata, Pubblica e Patrimonio le successive rivalutazioni, su
base ISTAT, su base di eventuali nuove disposizioni legislative e sulla base delle condizioni di

mercato;

6) di determinare i corrispettivi tramite i criteri di calcolo definiti nell’allegato Doc. B

7) di trasmettere il presente atio, a cura dell’Ufficio Segreteria, al Settore competente al fine di
aggiornare il Regolamento Comunale per la cessionc delle aree P.E.E.P, in linea con le

disposizioni della presente delibera;

8) di determinare il prezzo delle unitd immobiliari ¢ aggiornamento del prezzo per le future cessioni
in base all’art. 18 del D.P.R 380/2001¢ s.m.i. ¢ I’art. 187 della L.R.T 65/2014 e s.m.i.; pertanto i
prezzi di cessione, successive alla prima, delle singole unitd immobiliari e relativi
accessori/pertinenze, sono determinati con le seguenti modalita:

- al prezzo di prima cessione risultante dalla Convenzione originaria sard applicata la
rivalutazione prevista dalla medesima per le cessioni successive alla prima;

- all’importo cosi rivalutato sard aggiunta la quota relativa al corrispettivo versato per
I*acquisizione del diritto di proprieta, di cui ai precedenti artt., stabilito ai sensi del comma 48

dell’art 31 della L. 448/1998;

9) di dare atto che le eventuali entrate derivanti dalla stipula di convenzioni per la trasformazione
del diritto di superficie in diritto di proprieta e/o per la rimozione dei vincoli di prezzo massimo
di cessione e di canone di affitto, costruiti su aree gia concesse in diritto di propriet o in diritto
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di superficie, saranno introitate al capitolo di bilancio assegnato, fra le entrare patrimoniali.

IL CONSIGLIO COMUNALE

- Vista la proposta sopra riportata;
. Vista la scheda istruttoria del Responsabile del Procedimento in data 21/05/2021,
- Visti gli allegati pareri di cui all’art. 49 del D.lgs 18.08.2000 n. 267,

. Uditi gli interventi la cui trascrizione verrd depositata agli atti d’Ufficio ed approvata con

successivo atto deliberativo,

_ Sentita la dichiarazione di voto favorevole del Consigliere Giannone, come da trascrizione
depositata agli atti d’ufficio ed approvata con successivo atto deliberativo;

- Con voti unanimi favorevoli n. 12, resi nei modi di legge;
DELIBERA

di adottare e far propria la proposta sopra indicata approvandola integralmente nel testo sopra

riportato.

Successivamente con voti unanimi favorevoli n. 12, resi nei modi di legge;

DELIBERA

Di rendere il presente atto immediatamente eseguibile.
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Letto, approvato ¢ sottoscritto:

Presidente Segretario Generale
Sig. Pier Paolo ROTOLONI Dott. Riccardo Masoni

Ufficio Proponente:

SERVIZIO EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82, art. 24 comma 2 e norme collegate.
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. ALLEGATO: 11
o MZIUNE COMUNE /COQP. E RICERCHE TITOLI URBANISTIC]

I A.ﬂﬂo. millenovecentoottantatre (1983) il giorno tredici Giugno, Famministrazione Comunale, con
?i‘.-silol’ﬂ sindaco pro-tempore Giancarlo Farnetani, firmava presso lo studio del Dott. Notaio
ampolini Giorgio, la Convenzione con la “COOP. IL FAROQ” per la costituzione di diritto di
g;upf_trﬁde su arce destinate ad edilizia residenziale pubblica ai sensi dell'art. 35 della legge 2
- iobre 1971 numero 865. (allegata alla presente).

(o

o andava cosi a delincare la successiva regolarita urbanistica per la costruzione di tale area:

- PE 4619 rilasciata il 15/66/1983 , con Parere Commissione Comunale Edilizia del

25/02/1983 e Parere della Commissione Beni Ambientali del 12/04/1983
PRATICA ORIGINARIA)

— PE. 4619 rilasciata il 18/0471984 ( 1° VARIANTE) f
- PE 4619 rilasciata il 04/02/1985 ( 2° VARIANTE) ‘
~ P.E. 4619 rilasciata il 11/06/1987 { 3° VARIANTE) i

Elraptlecl
IHTLLYYES

#

{Pratiche Edilizie allegate alla presente)
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CONVENZIONE PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFI~

A al sensi dell'art. 35 della legge 22 Ottobre 1971

numere 865. .

AR RN WKW

T
T
|

Repu@blica Italiana !

L'anno Millenovecentoottantatre (1983) e questo gion-

’

i

anti a me Dottor GIORGIO CIAMPOLINI, Notaio in Gros-

f

eto, iscritto presso il Collegio Notarile della stas—
. - . - - PR — c e e e i Ly e ’774w~ry-v..n

sa Cittd, senza 1'assistenza dei testimoni, per aveﬁ—
'_}Qu?aﬁﬁiﬂﬂi>?QWHQQM§C99F@QMEF§”;9§?M?M?QQ_?1 mio?
onsenso espressamerte rinunziato . {
feewoo._.._. .SOmO presenti
Signori
o : ' e e S NS
Dane) mg oo, w@,t\ v o Jovdo. ol |

bwﬁf L .3.-0»(\&6 1958 dowseclioko F@.@o/ e
wLo., 00.@..._..0/{76Newq ,- M{J:@g&%_m_W_ R

ale dichiara di- intervenire al presente atto ndn
F e T e L T L DL RS T T R B

i‘qg
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n - proprio ma”pella-sqarqualité di Sindaco pro témpéu
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dpl poterl confer1t1g11 con dellbera21ona del ConSL—

nglo Comunale numero 7 del 267Genna10 1981, esecutLva

_per decorrenza deil termini, _modificata con delloeraﬂ

J
1

alOHe dello qte¢so qualjlle Comunale 1ﬂ ddta 25 Mar-—

' zo 1981, numero 149, esecutiva per decorrenza dei ter~

'nLn* e roa del1réraxlowe ﬂ33 LE: Settembre 1387 nunero

704 Qel;a¥giunta_yupicipale e altresi con delibeba%

leone n, ]59 del 24 Settenbre 1081 d1 GlUﬂLa (dﬂllbera—;

‘zLoni_a}iagaLe a m1o roglto del 2 Ottobre 1981 Reps

¢

'31538) ncnch autor12zato con dallberaylone dol Con31—

_glio Comumale muero 0} el ?'Ofbbi&

fﬂé?B e con dellberazlone della Giunta Wunlcmpale nu-

“mero h2g " cb:C 30 mcggéw 1383 ﬁ‘m m,@@a

i ~oola oot bo (bl O | Outzruce. &iﬁu)w, »Lo[b
m.._u,;;?qeamo. ol m‘? B(ao/iﬁo, Q%Jﬂ/ 8- wwo. hquto ’i@@

LY W 1’9585 Wm wib S

i

PIERONI _ARMANDO nato a Castlgllone della Pescaia 11
2 |
- 9 glugno 1944[50m10111ato ove appresso,il quale ;n—.

f_t@r‘fi ene non in proprio ma nell'interesse e rappre- |
..:sentanza,quale. Presidente del Consiglio di Ammini-

- Strazione,della societd "IL FARO" Societd Cooperati-+ -

- bt

V& a responsabilita limitata con sede in Castiglione

i 7 — . e '

delld Pescala v1a V1ttor10 Venﬁto ‘humero 9, 1scr1tta'

al numero 1923 del registro societa presso Al Tei-

.bunale di Grosseto,avvalendosi .de,l.__pozer:i,.Con‘f?r}_t},

B T
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“'4al Comsiglio di Amministrazione.con deliberazione

S S
¥ !

_in data 31 maggio 1983 che in copia conforme qui si

o A
“allega sO0tto la 19tte“aj ourlssoue G &ﬁ:{)\m o

jg@biibo?aamb OLéLQE fah*\

) P

_ PREMESSO:

L ~che Do @oo()e‘/m&j\\:&u% i WL&W@* e

i

“ha presentato al Comune di_ Castiglione della Pescaia

i : f

- iistanza per 1'ottenimento di concessione in diritto !

4i_superficie su appezzamento di terremo fabbricabi:
j_ ;e__destinato)ad_ediligiq,residenziqlq di.ﬁipq‘eggnéé‘J;
yzﬁiCo ¢ popolare, CompregoﬂnélupiaanQi Zona ex_;eggj”“mm
_g ﬁ67, approvatd dalla Giunta Regionale Qon,Deliberaim
 3ione numero 14678 del 4 Dicembr@_*QZﬁy,E§ecaﬁivaf%£”,_M ]
f&%&@&%@LMV_WMMM_MWMM, o
__;, che tale concessione. e stata dellberata dagll OPL% - i B
3
i Comunali cop deliberazioni sopra richiamate; | .
: ;¥X;$??,¥?”§i§2Q5§ZiQHi“§§%%fﬁ?t435"@§}lau¥§§9???*éff ST
& ;
L?QP?Q 797*Anumsron86§g?__”h“__“””_g"7J”_MA_thvunﬁﬁjm~ -
¥ i
.¥isto il Regolamento Comunale per la Concessione &n

..; ‘
.Diritto di superficie delle aree distinate all'edili-

- ?1a economica e popolare approvato con deliberazione
. consiliare numero 6{sei) del 26 gennaio 1981 e suc-—

Gessive modifiche. [
_ he., i

TWtto cid premesso e considerato, fra le parti di cui
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sull'area edificabile

7d911a Penm

@uu, o 45868() o/(iv B

sopra{_§0$tityi§9 e rappresentate, si conviene e si

stipula quanto segue: .

Il Sindaco,_in nome e per conto dell'Amministrazione

Comunale q; Cﬁgt@glione della Pescaia in attuazione
deTle dullbera71onA

clikate co

s f;le@%@x - &)QA‘QJ{Q 3&/ Faxo” P Someka o j%@zﬁ
| _iox TR %0 WA G}\ Q)\YQ_\ %YCJ@L_ et T -:—:.‘.'“_'.:"._“"““..'7:__',ji R

che a_tale titolo accetta il diritto di superficie |

posta in Comune di Castiglione

scaia in Localita Poqgiodoro

e g i

individuata come lotto numero { (Luxo/>sulla quale L'“V B

Ted1122§b116¢un”8dlf1ClO ab;ua11vo per unrvolume maom' 
4300

Catasto Terreni del Comune di Castiglione della Pesca-

simo di metri cubi rappresentata al

-Eld al foglio numero 38 particello, 358/( .0 J,Q f, ec‘e

\a &o 103 LceQQe 1055 ek AF4 aL - {0510 /b)

{058 @( &323/1, ) 1058..[_% 5lb )i codmer

C«OW Pwog)we/ o del Couvuce. ot.a dew

della superficie catastale di metri quadrati {A/,ﬂ

i
H

. | (\w Q%f mﬁwae% gumm Mwe/> e _ e

_come.rj¢u1ta dal tipo di frazionamnnto a firma del

Geometr*a /{{GJWO &OW/Q'W W, {OO:{Q (Jerw e 499 f{&P L

IM 1382), Ko allegolo - ta,w,%\rmmsggs

ncede in favore ”..“f., L

t;gigcidgjigggfuﬂ £¥93 S

s 1 A
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ART.,Q} =

S
b

511 corrispettivo della presente concessione & stato!
féconvenuto dalle _parti _in Lire '/‘77‘ 164, 250(0[/,(’,@/»&{—6'
-
1

Mww&o-awmxfmomgaa 260 >

?gq;tne‘1,V.Atleusalvo_conguagllo,camprensivqi

N .

i :
{a) - .Costo . di_acgquisizione del terreno pari. a_.lire S

?ff},QZ&O,“{-AO desunto dal costo di acquisto dell'inte-
?jfz_tczi_com;zr_ensgrio..(,£._,,59Qfmq,,),,“<1_i.,,_c__u:L,, il lotto fa parte,di- ...
é '

A

Qyigghggzmilhngmeﬁpﬁdeiwmetni_Cnbiwedificabili nel Ccom-. . oo

g P j
prensorio e meltiplicato per il numero. dei metri cubi. . ... ... -
A i i

]
H

FZMma3a
IHDILYHL

| edificabili sull'area oggetto della.Com= .. .. ...

¥
s

i

b) del costo degli oneri di urbanizzazione pari a. ll-—

3.

re 42.830,. 520  salvo congwaglio. i ... .
i - |
;m> del costo degli onerijgaaim@_lirg‘ﬁ,Goq.ogo;im__@wWAm”W,MM_VAUW

‘31 da atto che il concessionario ha versato, a ti tol’o e

dl acconto, la somma di Live: g, 4230292 (Ta@m&o_*#______vg._._._...

;( pam al 20% dell'intero corrispettivo oltre I.V.A.J%, .. ...

Per la guale & stata rilasciata quietanza; il residuo. . . .

i
3
SCorrispattivo verrd pagato come segue: 4.
- quanto a Lire; o
L 3.h39.25) T

. Pari al 20% dell'intero CQI‘I’,‘,iSI??.e_’%.'Qi,V.Q‘ al momento

.del rilascio della concessione edilizia;.




—.....Pagamento delle rate sopra_specificate. o

o Quanto.a lirve S T _AA_,‘____infmg,,_
I 5- [h 85}3 S A -

£

- ..—pari_al 30%. dell'intero corrispettivo._entro.sei mes i

ieogquantao a. Lirve: ’

j 5 . } rl) 8 - 3’?‘ 5’ T T I T T T T T T T T e - .

.. pari al 30% dell'intero corrispettivo_entro dodicil _

~.mesl dal_rilascio della_concessione, L

ART. 3) =

Il conecessionario _si obhliga, quindi, al_pagamento .

. .delle rate guddette alle scadenze precisate, Sui ra-

. tel ancora dovuti decorreranno, a partire dalla data ...

E

_.della presente _convenzione, gli interessi in ragione

del 10% annuo, . R o

1
... Tali interessi dovranno essere versati unitamente al
1

5 !
....In caso di mancato_pagamento, anche di uua sola rata,

. i1 consessionario decade dal diritto di superficie.

£.ed 11 terreno rientrerd nella disponibilitd del Comu-

b}

ne che tratterra il 10% dell'inters corrispettivo

_ . _%alvo i maggiori danni.

be opere eventualmente gid realizzate sarauno inden

g o

_Nizzate dal Comune al concessionario decaduto sulla

;base di una stima peritale, compiuta da tre tecnici;
- -: - B L T bR E ST pUy Y. S G e L T --—.E-, g T T, e

1

. Tispettivamente nominati dal Comune, dal coucessiona-

— i e e cmea

...t .dal rilascio della. concessione;. . N
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pio_decaduto.e”dal concassionario_subeﬁtrantedmal,m?:“w",_‘__.J” .

gento in cui si rinnovi a favore di un_terzo la.conces . . ..... ...

i

sione_del. diritto di superficie, . oggetto.della presef= .. ...

pall’indennitd saranno_detratte le.spese OCCOYSE . .per . o e —o

L]

Ja SEima PEPiTAL@n il e e

corcessionaric entrerd in possesso dell'area al mo-.. o . . -

v

ART. 4) = e e
a presente costituzione di diritto. di. superficie & . ... ...

stipulata per la _durata di anni‘99.(n0vantanove),.mfmw,m__ﬂu

i

1la stessa, 11 diritto.di superficie di estinguerd. . .
AN caso di_rinnovp della concessione il corrispetti- . o
. §

_sard_determinato con_deliberazione del Consiglio b..om. o mmn
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La costruzione di.edifici per i quali. & concesso ..

il diritto di superficie, dovrd. avvenire nel ri- @

N
|
?
!
]
|
|
]
i
spetto.delle -seguenti. prescrizionii ... .. . 1
¢
s

.4) entro .tre mesi.dalla data. di. st1pu13510ne della . _

‘t

..presente convenzione,miluconcessionariowdovra,F”ﬂ“ﬁw__m

s e < e e
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.seritta concessione edilizia; U SR

; b) i1l progetto_dovr essere redatto _sulla_base. del—
1 e _Norme Tecaiche di. Attuazione ﬁal.?iﬂnoukegoéw_"_m__g

. latore generale vigente e del Piano di Zona_ ap-_ . _

provato, nonché di tutte le altre norme urbami- _ - . |

S . N D . : .. P
| | 3 | o

o ¢). 1 lavori di costruzione dell'intero edificic 1O G

7 T
i i
Dt L t,thebl dalla data di r11asc1o dglla relative,
; >

Zinazione delle aree di cui alla delibera del Consi ]

. glic Comunale numero 10 del 26 gennaio 1981. i
Il 8indaco, in base ad accertate cause di forza mag-

siorel_pqﬁﬁanqqngﬁégysprgrqghe;@lwpgzmipe%ﬂiuﬁgtimﬁz"”Wmmm_

i
' ‘
zione dei lavori, - S U
i
! !




pa inosservanza del termini di inizieo, comunques pro- . . .

rogati, comporta la decadenza della concessione e .. .. . . . .. . .

4
N

1a conseguente estinzione del diritto di.superficie, . . ...

con la facoltd dell'Amministrazione Comunale di trat—.. __

tenere una somma“pari“aleox_dell;inﬁeno'corrispetzig*_m_m_meu‘W.

va della concessione medesima, salvi i maggiori dan—i__ . . ... .
ni. , L .
IB"Q@SQ,diAiansarvanZﬂuﬁﬁi_iezminiﬁfinali_sivavrém,gmn_h_d”,h"“m_uu
la decadenza della concessione e la conseguente i .
estinziong deludirittO,diusuperficLeAperwgli”edificing“.“w_m o

che non siano ¢ompletati o non sia?anora iniziatii_ffpmnm R

In tal caso le opere parzialmente realizzabte saranno
sndennizzate dal Comune al concessionario decaduto | . .. ..

sulla base di una stima peritale compiuta rispettivas- _ . __

wnte da tre tecnici pominati dal Comune, dal conces

ilonario decaduto, dal_ concessionario subentrante.e . . .. ...

thomomento in cui si rinnovi a favore di un terzo lai . ... .

Oncessione del diritto di superficie inerente a

Hello stesso edificio. R —

3y

° spese della stima peritale saranno detratte dalle.

H
3
H

ndennitd, o

f2pporti tra la cooperativa edilizia e gli utenti | .. .. .. _
: .
*9li alloggi saranno disgiplinatiﬁdalleuleggiue.diféwmn‘“hm“f;__nﬁ

1

‘Osizioni vigenti, nonché dallo statuto sociale. | . . .

"I utenti dovranno comunque possedere i requisiti




'y

?previsti dallo speciale Regolamento per 1a Concessid- ..

ne del diritto di superficie. adottato con delibera-—:

-~

.fzione consiliare.Numero 6 (seildel 26 geunnaio. ..

i
|
; -
£1981 - dando atto.che spetta.invece alla .Regione To L
X i
_iscana 1'accertamento .ed il controllo.dei requisiti. §

soggettivio previsti.dalla lagge 457/7 e dal lefl,li;< .

3

: : !
Sl 5berazioni.attuativenregionalidnﬂ it b
F'

e 81 1nbendono qui nlchlamate,_come parte.inteqrante ¢ e
i

:i} .Tﬁ>,;sostanziale“del”presente_atto, tutte.1ehnorme.conte%MMw_",_

_ ._ . _.nute nel Regolamento Comunale per la concessione del.. ...

Sdiritto di superficie richiamato dall'articolo_prece- .

‘dente; si prichiamnano in artlcoldrﬂ gll articoli 9,

10, 11,'12,“13,'14 ghe 1l concessiona-— rio’ dlChlan¢ﬁ

‘espressamentendi_conoscereJmm__n_ T SO

wLa violazione. degll obblighi di cuiu,a._l___.._pr:e_s_entﬂauatto R

|
é

|

?

¥

H i
i

i

guenza,evrespons@piliiaﬁaihsenﬁL di legge; si inten- .
i
- !
_dono, ri¢hiamati, in particolare, e per_intero, gii i .. _
I
articoli 15 e 17 di_detto Regolamento, cul si rinvia

' ) .. - .. 3
‘anche per le ipotesi di risoluzione di dipitto della

|
!

_concessione della decadenza della stessa, .

Il concessionario rinunzia alla documentazione di ri:

i | S ISy ——
: !

igonvenzionatqmgqmporta“penmillpgncessionarigmiiappLi:m_"m_.
cazzone di _tutte le_sanzioni, previste ddl Regolamen~_”um_m"

to Comunale piu_volte citato,. salygmpgnimaiﬁngwqgnsagw.m_,_
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71 Comune di Castiglione della Pescaia rinunzia alla

Lpoteca legale esonerando il ConJervatore dei Regi~

stri Lmnobiliari da ogni responsabilitd al riguardo . . .
e dispensandolo da ogn.i—._inéeren%a_inwérdinel ,a,l,nr_e.i_.m:?; T
piego del ricavato della presen te concegssione. R
,f?asme.se ‘¢ le competenze inerenti al presente a ttoe R
pqnsegu@ﬂti;sbno_a‘carigpnq§l coqggssionario,_cheq
,_Cmffdt i benefici fiscali di cui alla ,l_eggé 22 Ottod

,bfe 1971 numero 865, assumendone j relativi onerdi. .

BPre 12 . :

La validitd della presente convenzione ¢ subordinata =
 al visto di esecutivita degli Organi di Controllo. . . .

La pz‘esente convanzione dovra essere reg vatra‘.a €

trascritta a cura del concessionario,

I1 presente atto & soggetto all'Imposta sul Valore

iAgg’i u’n to.

l
f
!

FW W > ,,f &g‘p\m% & ol NG om DR
h, Yo 25%u;$g3)’ ,Z(ZE
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ALLEGATO: 12

COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(Provineia di GROSSETO)
e A RO TR

DELIBERA N, 42 DEL 29/03/1999

32 F - G U
Prot. n.fk}ﬁ%“r del i ¢ v 8 P

VERBALE DELLE DELIBERAZION! DEL CONSIGLIO COMUNALE

Sessione straordinavia-di 1 convocazione seduta pubblica

QGGETTO: Approvazions regolamento di assepnazions arce in zona PETP.

Ifanno millenovecentonovantanove addl ventinove del mese i marza afle ore nove in
Castighione dells Peseadd, nella Sala Consiliare, di quests Capolungo, convoeaty nelle forme
preseritte, si @ rinnite il Consiglio Comunile,

Fatte Pappelio nominale, risultano presentd i signoris

Presenti Presenti

ROGGIOLANI Fronco B

BARTOL Luciano sl SALY] Marcello St
GIAMNOTI lanello 5 ALBORETT Lulgl Si
LOGLI Loreno 5t MUZZI Augusto St
COPPINI Sivio St BENMATI Osvaido St
ROSSI Paclo Sk ROMBAI Sauro 8I
BASTIAMINI Matio S PITISANO Flippo RG. S
PQL Grazlano 8 EMILIANIT Merssimo St
GHEZZ] Alessandro 5 RAFFAELLI Anno Maria -5

PartecipivJa Doti.ssa MASSAT Maris Luisa Segrefario {Generale def Comunt,

Assunte la presidenza il Sindaco Franco ROGGIOLANK




s

IL CONSIGLIO COMUNALE

. Visto i regolamente per I congessione iu diritto di superficie e per la cessione in diritto i
proprieti su aree di edilizin cconomica ¢ popolare approvato con delibera C.C. . 06 del 24.01.1981,
modiicata con delibera C.C. n 148 del 7%.03.1981 ¢ con delibers €.C.n, 101 ded 31031982,

_ Riteswuto opportuna apportare modifiche al predetto testo regolamentare al fine di rendere adeguali
i principt ed i eriteri in ¢550 contenuti alle dispasizioni normative attualmente vipenti;

. Ravvisata, altresd, la necessitd di infrodurre nel suddetto regolumento nuovi indifzzt da valersi net
viguardi di particolari categorie di wtenza, in particolare in favore dei nuelel familiari sfrattali ¢
senza tetto, tuclel familiari dipendenti delle Forze Armate e/o Forze dell'Ordine, nuclei familiart
abitanti nelle frazioni del Comune di Castiglione della Pegeaia;

. PDato atto che sulla presente proposta di deliberazione & state poquisito if parere favorevole della
apposita Conunissione Cansiliare;
_ Ritenuta di dover approvare il miovo testo repolamentare di cui tratiasi;

. Visti gli allegati pareri di cui alla Legge 1424199,

- Con voti favorevali espressi all unanimity dei prescuti;

DELIBERA

1y di approvare il nuovo Regoelamento Comunale per la concessione in diritto di superficic ¢
cessione n diritto di propricth su aree di edilizia sconomica ¢ popolare, che fa parte integrante della
presente deliberazione con allegati gh schemi tipa delle convenzioni ex ort, 35 detla Legge 865/71;

2) di dare atto che il Regolamento di cui al mmte 1), ivi compresi pli allegati, sostiluisce o tutti
ghi effetli quello precedentemente approvata con delibera C.C. n, 06 del 24.01.1981, modilicata con

delibera €., 148 del 25.03.1981 ¢ con delibera C.Com 100 del 3103, 1982,




COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA

(Provincia di Grosseto)

Regolamento per la concessione del
diritto di supetficie e per la cessione del
diritto di proprieta sulle aree destinate
all'Edilizia Economica e Popolare

Approvato con delibera C.C.n. 42 del 29/03/1999.
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DISPOSIZIONI GENERAL

Art. |
{Oppetto del Regolamento)

Ji presante regolamento discipling [ ented, lo pivcedure ¢ | presupposti per b concessione del diiti i superficie
¢ prr la cessions del diritto di proprieta sulle arce comprese nei piani di edilizia economica ¢ popolare approvati
o noome della L. 18.4.1962, n. 167 ¢ swecessive modificazioni ed integraziont, o # quesie assimilate, delimiate
ai sensi dell'an. S1 della 1., 28 101971, n 865 ¢ suceessive modificaziont od integrazioni, ¢ della LK.

30.6. 1984, ndl.

Art, 2
{Determinazione delle arce)

I Le nree da concedere in diritte di-superficie o da cedere in dirifto di propricta all'interno dei piani di
indisiduati nef vigente Piano Regolatare Generale, vengono delerminate
annunlmente con provvedimento deliberativo del competente Organo dell' Amministrazions Comunale,

2. Le ares cosi determinats potranno essere successivamente modificate per comprovate ragioni di
pubblico interesse, mediante ulteriore provvedimento deliberativo del eompetente Organo dell’ Anministrazione

Comunale,
3 L'Amminisirazions Comunale nssicurs uoa idones formia di pubblicith ai provvedimenti defiberativi

di cui s precedenti comimi del presente aricala,

edilizia economice ¢ popolare,

TIT0LO |
MODALITA® PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

Art, 3
{Richiedenti)

1. Possono easere concessionan ded diritio di superficie;
a3 I'A T E.R. o altri enti pubbliof istituzionalmente operanti mel sctture dell"edilizia residenzisle pubblica;
b Te cooperative di abitazione e lore cansorzi;
¢} Je imprese e consora di imprese;
i) privati singoli.

Ar'i 4

(Precedenza a Savore di sopgetti pubblic sichiedenti aree di BRI}




CpILEP., di cul albantd i, o d'Lificio, pud ricnere sovrabbondante o

a delibera, di coi all’arl, 2 comma 1, o di quelln integrativa, s¢ in

1. Dalla data di pubblicazione dell
e istanza di assegnicinne;

- gunignto, di cul allarn. 2 coinma 2, 1 sopgettt indicati StPart, 3 letla) passond prese
(e istanza ha In prioritd pssoluta per Vassegnazione dollo ares digponibill, a condizione che 1lintervento
edificatorio sia di edilizia sovvenzionata - La concessione del dirito di superficio viene effettuata sulla hase di
una verifica di completerza ¢ repolaritd della documentazione presentata, w fini del rispetto delte condizioni
preserilte ol ast, 7.

2 L Amininistiazione Connmale, su parere non vincolante della Ceommissione comunale per lo arce

estensione di superticie nchiesta ¢

disporre per fa concessione di una superficle minore,

Art. S
{Bandi di Concorso}

1. Elaborata ung stima deile aree disponibili, anche sulla hase delle domande pervenute in virti del
precedente art; 4, I* Asmministraziong Comsmale, previo parere consullivo defta Commissione comtumale per le
ares PEEP, di cui all’at 11, provveds mediante pibblico congorsd all assegnarione delle age di Edilizie
Residenziale Pubblica disponibili,

7. Le assegnazioni delle aree, oggetto di bando di concorso, ayvefranne culla base di una graduatoria
predisposta dalls Commissiona di cui all'art, 11 del presente Regolpmento.

1. | bandi di concarso, unifamente agli atti deliberativi di approvazions, dovono essere pubblicati per
almeno 30 giorni conseoulivi ali” Albo Pretorio del Comune,

4. 11 Comune assicura la massima pubblicig: dej bandi di concarso aitraverso:

- pubblicazione § Mezz0 sANpa cittading, tramite sadie / TV locali;

- affissione dei manifesti nells pubblica vin/ pinzza del capoluogo ¢ delto frazioni,

- trasmissione copic bandi nelle sed della locale AT.ER,, degli Entd pubblici locali, delle Assaciazioni
sindacall degti inguilini e ded lavaratori, detle Associazioni di categoria degli imprenditori e delle Associazion
delle Cooperative di abitazione,

Art, 6
{Contenuato del Bando di Concarso)

1. §f bazido di concorso dove indicare

& Jo ares pubbliche disponibili;
i zona, alla cul asscgnazione ciascun operntons poll concrrers,

b- il numero dei lotd del piano d
¢ | comspettivi dovuti per P'area in via provvisoria, salve cventurle congudglio dei medesimi da deterninare

successivamente; _

d- i conispettivi dovuti per gli onert & urbanizzazione, salvo oventuale congusglio degli stessi;
e~ conteniuto delle domande;

£ § requisiti per Pammissione al concarso;

g- Vindicazione delle fipplogia deil’intervento & degli indici fondiar;

h- il tenning &l preseninzione della domanda;

i- e paranxie {inanziare richieste;

L i controlli & le preserizioni,

Art. 7
(Contenuto delle domande)

1. La domanda di parecipazions al bando di concorse, redatte su apposito stampato formite

Al Ammiistrazions Comunile, da peesenist cntro 1 termine stabilite dat ando, deve indicare: _
nfe pubblics, cooperativa & proprietd indivisa o individuale,

AY - Pindicazione del saggelto richiedente (¢
impresn, consorzi & jmpresa, privata);

) - i dati tdentificativi del terenu rickiesto,




g

en

FESCENRTIONG,

- - le caratteristiche dell’intervento {tecniche e tipologiche), indicando il numero dei vani, di alloggi e pli
entuali servizi BECESSOTH
p) - In spesa prevista ¢ lo condizioni di wiilizzabilita di cr
geplizzazions dell’intervento.
£y - e mudalita ed i tempi teenisi di artozione delltintervento {i proprammi devens pervening alla fise di inizio
dalla data di assegnazione dell’area pubblica, salvo impedimenti che suranno valutati da
Comunale, &d alln fine def Javori entro In dats dells relutiva Concéssione edilizia),

3. Qualora la domanda pervenga da un Ente Pubblico doved essere allegato il programma di inteeventa,
3. Qualora la domanda pervenga da una Cooperativa cdilizia dovid essere allegats la seguente

dmumcntaﬁﬁﬂcl ) o 0y Capera old o pprtered © ) !
p) cerfificato rlasciato. v . comprovante la data di costitezions della Cooperativa,
p) esiraito autenticato dello Stituto comprovante la forma associativa della Cooperativa alla data del bando;

¢} cerificato comprovane i*iscrizione della Coaperativa nel epistro Prefettizio alla data del bande, b
FEsen e,

4) estratio autenticato del registio dei soc c__i.a!aqua?lg risulti il numero dei soci fscritti alla data det _lmntipé'ﬁf‘} i1 assepnaiion
¢} certificazions comprovante Poventuale iscriions alla data del bando dellz Conpezutiva ad Tiaa ofie ,
associnzioni nazionali di Coopurative di ahitazione; :
1) dichiarazionc sostituliva di atto notorio resa dal Presidente della Cooperativa per oint singolo S0Ci COMpIEso
pell’elenco atlegmo alla domanda ettestants il possesso dei requistt sozgeltivi, come stabilito al successivo arl.
g cd i redditi peroepili , cost come risulta dallo stumpato allegato al facsimile di domanda, prodoti nell’anno
indicato nel bando di concorso,

¢} dichinrazione sostitutiva di atto notorio resa dal Presidente della Coopenitiva attestante chie quest’ullima ¢
retta ¢ disciplinata da principi della mutualitd, senza find di lucro ed & costitita esclusivaments da Soci mventi §
requisiti soggettivi previsti dal uccessive art, 8, nouché dalle legpi vigenti par essere assegnatari od soquirenti di
illaggi di edilizia economica e popolare, T suddetti requisiti dovranao essere posseduti ancho dai componenti del
nucleo familiave del Socio. RS

L mancanza di uno dei documenti di cui alle feticre 1), b), ¢), d),

dal concorso.
All"atto della presentazione della

edito fondiario o di autofinanziamento aj fini dells

gvorT CRIo $6i Mesi
part dell* Ammiinistrazions

£} del prmie articolo comporia Fesclusions

domanda, la Cooperative o lora Consord devono presentare, pena Pesclusione
dulin relativa graduatoris, 1'elenco nominativo dei soci prenotatar in poSSEsso dej requisiti, di cui aliart. 8 del
presente regolamento, i NS No ecoedents quetfo delle sbitazioni da asstgnare aventato fo Esiya non
ifasiore al 0% ¢ non superiore al 100% di soct aspicanti per le sostituziond necossarie in sede di definiliva
4. Qualoia Ja domauda pervenga da un'impresa dove essere wllegata b prossote dogimentazione:
. certificato d'iscrizione alls C.OLAAS

- atto costifutivo & Statuto (e} caso di socicth ¢ consarzl);

. certificato dellz Cancelleria commercinde;
. cerlificazione (vvontuale) nella quale riseltd cho fo Imprese ed i Consarzi soito aderenti ad Associpziond

imprenditoriali della categoria edite rapprescatale 1 livello provineiale, regionale o nazionale;
- dichiarmzione sostitofiva di atto nutorio di regolarita contribuliva o di assenza di procediments di state di
fallimento, di liquidazione, di concordato preventivo,

5, Qualora Ia domanda pervengs da singoli dovri cssere allegata, olire alla dichiarazions sostitutiva di
atto di notosictd attestante il possesso ded requisiti soggettivi di cui al successivo anl. 8, anche la certificazione
fiscate riferita 2i redditl percepiti dul richicdenle o dat membri del suo nucleo familiare neli'anno indicato nel
bando di concorso,

6. Nel caso di inferventi insediativi orpanict, insiems alla istanza pes la concessiane, il richiedente deve
presentare un progeie unitario di massima, comedato da un progrumma attutive con tempi particolar di
svolpimento depli edifici, dells opers, degli impianti ¢ dei servizi di interesse gencrale relativi all'intero
complesso residenziale inferessinte Farea oggelto della concessione, indicante altrest le caratteristiche costruttive

« tipologiche degli edifici da realizzace.

Art. 8
(Requisiti sogaettivi)

1. Per la partecipare al bando & comcorso, per Passegnazione di alloggio di edilizin
spevalateonvenzionata, & richiesto il possessa dei sepuenti requisiti alla data di pubblicagions del bando di

LONCATSOT

a) avere la cittadinanga italisna ¢ diono 8
Stato prrché siano resident] in Ralie Ja almeno einque anni ¢ dimostrine di avere un*aftivitd lavoraliva
b avete la residedzn anagiafica o P attivith lavorativa nel Comune di Castiglione dells Poscaia;

¢ son psseze fitolure df diritth i proprietd, usafiutto, wso od abitasione su allogeio adeguato alle exigenes del
encten famitiare, well smhite tordtorizle s cuisi rifesines 1) banda di conenise,

1ato aderente all’Unione Turopea, oppure avere 1 ciltadingnza di altro
stabile;

A




altoggl muwhe stith, ublcati in qualsias

~ .y mon essere ttokare di didii i cul ab precedeate punto NI UR TR
27041998, 1, 392, supen, dedofie e

Jocatita, 1 cui valore tocanve complessivo, detenninato at seast della L
spese iella misura dol 255, te 800,000 lire amue!
g} non ave consegtiio un eddito annuo complessivo del nucles familiare supeioms ab lhinite prevista dalls
deliberazions del CLPE vigente ot montentn del hunde e determinnto ai sensi dellart 21 della Lo J877% »
suceessive modificrionl od intgazion ¢ non mlEnwe all imponte delVindennid  speciale prevista pey
- pubblici dipendenti con ciferimenta slianno indicato nel bando & conrcorsa;

. {) no avere elicaulo precedenti assegnazioni in prapricia o con patto i futira vendita di allogeto realizzato con
Lo contributi pubblies, in gualungue fonma concessi dallo Stato o da Fati Pubblici, ad esclusions dei casi in cu
Pabfopgio sk stalo espropizate, sia mutilizzabile o perito senza dar Juogo a distircimento del danne,

) Roi avere ceduto it o © in parte, thori dei casi provisii dalla legge I'aloggio eventialinenic assegnato in
preveden in locazione scamplice, Cessions accertuti mediante D conclusions del provedimente di revoea;
Ry non acepue un ellogpie di Edilizia Residenzizle Pubblica senza le autorizzazioni previste dalle disposiziont
in vigore,
frequisitl di col
nuglea fanidiare
permiee in costiiz del rappono.

alle fettese ¢, d), 11, g3, 1) debbono essere possedati anche da parte degli alln components i
alls data di pubblicazione del bando, nonché al mamento dell*assegnazione ¢ debhono sempre

Art. 9
(Deropa alla procedurs concarsuale)

1. L Amministrazione Comunale procede alla concessione del diritto di superficie &l di fuori delle
pincedure concorsiali stabilits dal presefe vegolamento quando il nichiedents dimostri di wsufruire di
finanzinmento pubblico o comunque assistito da contributi delfo Stato, della Regione o di altro Ente Pubblico.

2 1 Amministrazions con specifico ed apposito provvedimento potrd devigue alle procedure di cui
all'art, & del presente Titolo | nel caso di intervents che vaddano a realizzarsi in wee inleressate du preesistenti
¢ signo finalizzt, medionte fisanamento ¢ vistrutturazione urhanistica, anche a delinire
della zona disciplinate dal Prano di Cdilizdn Feonamica ¢ Popolare.

1 1. Amministrazione Comunide, provio parere dellr Commissione Comunale per e aree PEEP, di cu
all*art, 11, con specifica & motivito provvedimento potri derogate alle procedure di cui al precedente art. § del
presente Titelo 1 nel caso di monvata richiesta di interventi organicl su intert companti cdificatori, o parti
sostanzialt di exsi, da pante di gssociazioni di imprese oo cooperative edilizie, sventiaimente anche costituile i
sone diretta in forma consortile alla realizzazione delle opere di

forma consorile, che si impepnino alla esedi
urbanizzazione ivi previste, con le madalitd stabilite dall'art. 7 comma 5 del preseate Regolamento.

4. Sono comusigue fawe salve le priorith previste dall’me. 35, cormma 6, dellu L. 865771 (... “Tra pid
istanze cancorrenti & data lu proferenza a quelle presentate da eni pubblici istituzionalnente operanti nel scttore
delledilivia ceonomica ¢ popolire & da cooperative sdilizie a propried indivisa™) ¢ sl conugue, rseTvaty
all'assegnarione con fo proceduse di cui al precedente art. § ed al presente articolo una congrua quota detle arce

da concedere anounhnente in diritta di supardicie.

~ | costiizion
orgariicamente lo sviluppo wrbano

(A

!‘ i'!-‘ 1 D
{Priorid]

I 1 bando dovri identiticare le arco riservate alle varie categorie.
3 Ohve non vi slaso riserve, la prionita sard determinata nel seguente ording:
a} coopetalive a proprietd indivisa,
b} couperative a proprietd individuale;
v} imprese singole o rivaite in CONSOTZI;
d} privali. '
3, Tra le cooperative la selezione verrd cftettuata tenendo presente | segnenti ceitesd:
A jserivione all'Alho nsrionate delle societd cooperitive edilizie ¢ di abilugone, di cut atiart, 13 della
LoE3 L1992, 0 59
b- rilesivne ad unassociasinne
Heonoseiuta dal Minisiera diel lavoro e della previdenzn sociale;
¢- essery in regoli con te nomme di bilunelo (redazione - approvazions - Jeposito),

d- cartificarione del bilancio;

o livelle nazionale di vappresentanza dolle coopertive di abitazions, debitamaentle




o esecuzione du parte ded soci dei conferimenti ¢ degli altri obhlighi sociali; 7
- reddito medio della conperativa, derivante dal reddito dei nuclei famibiar dei socl preactatan detemunalo ol

weasi dellal. 5.8.1978, nd57;

g+ numero degli iscritti alla data del bando;
B attivitd svolta negdd . annt preced
nel‘attusziony della L, 3.8 14978, 0457, ) . _ ;
. vatutazione dell"aitivitd precedentemaente svolla, ,sz& Gl prece dden b
[ sede sociale delle cooperntive nell'ambito territoriale det Comune di Castiglione della Pescaig;

m- tipologie proposte in modo da oftenere uh conlenimento delle snperfici wili degli allogei ed un minore

rupporte Snr/Su.
o- anzianitd di costriviinedella cooperativa;
a- conperative che abbiana reatizzato od intenduno realizzare ailopgi da dare in alfitio;
p- cooperative che presentann ab loro interno liste di prénotaiasi esclusivamente formate da nueclel famibian che
hosno sfrati esccutivi, da nuclel familiar dipendenti delle Forze Annate & Forze delPOrdine, o da necle
famtliari formati dagh abitenti delle frazioni del Comune di Castiplione della Pesenia (residentt o domicibian
qnalora 1'intervento edihizio vengs realizzato direttariente netba frazione stessa,
{ relativi punteggi vecranao allnbulli teneado conto delle disposizioni regionali in matesta di wealizzazione di
interventi di edilizia agevolata, che saranno riportati nei bandi di concorso,

4. Tra le impresé singole o riynite in consorzio 12 selegione verrt effetiuaia tonendo presente i seguenti

euti allp pobblicazione del handn o e partieatare. agivitd wonlta

eriten:

a) disponibilits a determinare nella convenzione con il Comuna il camoue di locozione ofo il prezzo di cessione
deghi pllopgi € la scelta degli acquirenti degli stessi;

by attivitd svalts neigdilsss anni precedenti alla pubblicazione del bando ¢,
well*attuazione della L. 5.8.1978, 0.457 ¢ successive modificazioni e integrazioni;
¢} jscrizione all'albo nazionale costruttori per importo ¢ categonia adeguate alla realizmzione dell'intervento

in particolare, attivitd svola

ediftcatorio;
d) sede soclale dell'impresa nell'smbito temritoriale della provincia di CGrosseto da alnieno quattro anai alla data
del bando;

imento delle superfici uili dagli alloggi ¢ un minere

¢) tipologie proposte in tmodo da atiencre tr Gonten

sapporto Sne/Su.,
£y cempt &i reatizzazions defl’ intervento.
Naon potrasno parecipaie ilie gssegnazioni e imprese in stato di fallimento, & hipidaznione, di eoncmdito

yreventivo, di cessazione delt'snvitd ovvero non in regola con i papaniento dei contriliti socahi,

5, Tra i privati [a selozione vermd effetinata tenendo presente i sopuenti criterh;

a) fattibititd dell'intervento,
by redidito del richiedente compirato alla consistenza def nuclea familiace,
I relativi punteppi verrimo atrribuiti fencada conto detle dispostelomt regionali nuiteria i realizearione di

interventi i edilizin apevolata, che comunque stranno riportati nel bandi di concorse,

Art. 1) S
{Commissione Copnuzle per 'esame delle domande ¢ Ls proposta di formazione delia priduatonsa)

_ 1. La graduatoria di ausegnarione delle aree di edilizia ecanomica ¢ popolare & fomulata di wnd
Commissione Comunale nominata con pravvedimento di Consiglio Comunale.
2. La Commissions ¢ composta da:
- Sindaco o suo delegato, Presidente;
- dm , ppresentantidelle Imprese di costruzione,
- tie rappeesentanti delle Associazdan delle Cooperative edilizie;
-ur rappresentante delle Organizzazioni dell'inquilinato; '
-l yappresentante delle Assoctariont della proprietd.
3. In case di concorrenza di orpanismi rappresentatl da piit di un anno nelfa Provirein di Grosseto in
wimero superiore & quello previsto per la composizions di cul 8l precedente comma 2 5 procederd afla scelta

mediznte sorteggio in forma pubblica.
" 4. La Commissizne ¢ rnovata ol
cofecavienta olstts plesse.
5. Fawerabei della Commissione sono riclepgibili per non pin di due volte consecutive,
&, La Commissione & convocata dal Presidente, nonché opni volta chie ne sia fatta richiests da almend un

at tliveale, Resta, peraltro, in carica, con piend poted, fing wlla

ferzn ded componenti,
7. Lo dhuntont dels Connnizsione seno valide con Pintervento dells maggionazs dol componenti.

£




8 Ly Commissione eswmina le domande, seconda i criteri di eni al presente Regolamento, ¢ fommla 3l
i Consiplio Comunale la proposia di graduatoria, La proposta delly Commissione non & viicolante per
L pamminstrazione Comunale che potrd disattenderts sulla base di motivate ragioni di pubiblico interesse.

e 9. La praduataria & pubblicaia all’ Albo Pretorio del Comune, quale alleguto parie integrante ¢ sostanziale

“delta deliberazione i approvasans dalla ovainarasin o wanea Tab ey S R N

fadeven

L emubale.

. Al 12
o {Convenzionaniento pec l reahizzazione di struttuee ¢ servizi complementuri urbani ¢ sociali pelle aree P.EEP.)

_ I Per Ia realizzazione di impianti ¢ sevizi pubblici da parte di enti pubblici, I concessione & riluscinta
" dal Consiglie Comunale, sulla base di apposita ¢ documentata domands, sz altre preserizioni o formalith.
: 2. Per la realizeazions di impiant ed atirezzature wibane e soviali, anche di carattere commerciale,
 Consiplio Comunale potrd, su documentata domanda ¢ in via eccezionale, autorizzase li reslizzarione diredla da
2o parte dei proprietan mediante convenzione con il Connine, Negli altri cast la renlizzazione pud essece affidata ad
L imprese, associnzioni di imprese artigianali o industriali o cooperative mediante convenzione con il Comune.
. 3, La convenzione dowa stabilire:
g} il costo dell’area & dell urbanizznzigne,
b} le modalitd di pagamento,
£ o) i tempi di inizie ed wltimazione det lavori;
o dy 1'wso degli immobill (so del caso con particolari riscrve ed agevolazioni a favone dell" Amministrazione
- Comunnle, enti pubblici ed associuzioni eullurali, ricreative, spoitive o di assistenzi;
¢} garanzie cires il mantenimento deliz destinaziones d'uso;
f} sanzioni e clausole penali, per Vinosservinza di guanto stahilifo nella conveizione,
- p) durata deHa concessione.

Art. 13
(Verifica dei requisiti soggettivi ¢ sostituzioni)

|1’ Amminisirazione Comunale, d’ufficio o su fehiesta motivata di chiunque, procede alla verifica dei
requisiti soggellivi ¢ degh altri clementi su cui & stato formulato il puntepgia di selezione.
" Qualora §i verifiche la mancanza di uno o pt requisit, I’ Amministraziono Comunale dichiara Ja decadenza
dell'intercssato con esclusions dello siesso dalla graduatoria,
Nel caso di irrepolaritd o carenze documentali della domands, FAmministrazione asségia un termine per la
regolarizzazione: qualora delia regolarizzazione non venga entre il termsine pregeritto, o emMeIgaR0 inegattezze
nells documentazione acquisita, I' Amministrazione provvede n modificare il punteggio asseinato © a cormeggere
| - tn pruduatoria in base alle variaziond riscontrate.
? 7. Nel caso di decadenza o ninuncia, I' Amminisirazione Comunale provvede alla sostituwzions, di cui al
precedente art. 7 comma 3, in olleinperanza alla vigente nonesative regionale (LR, 26/83 o successive

niodificazioni ed integrazioni).

(Concessiong del diriito di superficte o sna durata)
T 1 La concessione ded dlritto di superficic ¢ deliberata dul Consiglio comunale. La concessione del disitto

or la realizzazione i alloggi cconomici e popolari hia una dutatn di anni sovastanove 4 ptire

di superficie p
1. 805, o comungue, s¢

dilla duta di sepulazione defln convenzione, di cui ali'mt. 35 defla L. 221001971, 4

¥




ey

antgrione, dafl

nadificazioni ed integrazioni, nowché secondo lo schema fipo

a dan di entrata in possesso dellares dn parte del concessionurio. La concessione del disitte i

spperficie ad enti pubblici per 14 realizzazione di implami pubblict & 4 tempo nidetenmisats.

Art, 15
{Contenuto det diritto di superficie)

1, I diritter di supeaficie, come sopra concesso, & esercitato nei fimiti ¢ con e modafiti stabilite dal
presente regolamento, secondo pli ant. §25.026 Cadice civile ¢ Vart. 35 della [, 865/7] ¢ successive
di convenzione per la concessione del diritto di

spetficie, allogato al presente regolamento, quale parte integranto o sostanziale dello stesso, con lettera ™7

2. 1 diritto & esteso:
- alln realizzazione delle costruzioni destinate ad shitazione ¢ selativi servizi;
. al mantenimento ¢ godimento di esse costrizioni & retative arce di pertinenza in favore del coticessioniio ¢ dei
suol aventi causs, el limit e secondo le modalitd fissati dal presente regolamento (o non pué sssere oggetio di

lepato festamentario).

Art, 16
(Stipula delin convenzione)

1. La stipula della convenzione di cui all’art. 3% della L. 865/ dovrh avvenite entro sei mest
dall*esccutivith delle delibaazions di eoncessions del diritto di superficie, salvo impediment {caso fortuito,
fotza maggiore) che sarannn vatutati dall’ Amministrazione Comunale.

2 Nel corso di tale semestre i1 conesssionario predispored il progetto d ognl singolo edificio ¢ lo
presenterh gl Sindaco per il rilascio della preseritta concessione edilizia.

3. L Amministrazione comuitale potrd concedere proroga di mest 3 (ie) per s stipula detbaito
canvenzionale soltanto in caso fortuito o di forza maggiore che non conserta Ia o di tale atto nei tempi come

enpta stabilig.

_ Art. 17
{Contenuto della canvenzione)

1. La convenzione prevede:
i) 1 corpispettivo della concessione |
refative opere di whanizzazione se gi realizzate,
by il cornspettivo delle opere di urbanizzazione da. realizzare a cura de! Comune, ovvero qualora detle apere
venpano eseguite o ciire ¢ spese del concessionaria, lo relative gannzie finanziarie, gli elementi progettuali delie
opure da eseguire o le modalitd del controllo sulla loro esecuzione, nonchd i enter ¢ lo modalith pes it loro
trusfesitnento af Cormung;
¢} le cumntteristiche costruttive ¢ lipologiche degli edifici du realizzare;
¢} i rermini di inizio ¢ di ultimazione degli edifici ¢ delle opese di urbanizzazione;
£} i eriteri di determinazions dei prozzi di vendita e dei canoni di locazione degli allopgi;
f} e sanzioni a carico del concessionario per inosservanza deghi obblighi stabiliti neita convenzone ed | casi di
decadenza dalla concessione o Ja consegucnte estingione del diritto di superficie;
o) pli eventuali criteri per determinare il corrspetiivo per il rianovo della concessione della supefivic & quanto
alire attiene allesercizio def diritto di supericie, sona contenuti nelle schema tipo di convenzione allegate quale
parte Integranto ¢ sostanziale al presento regolamento con In lettera “A",
L’ Amministrazione Comunale si riserva la facoltd di inserire in convenzione nonne di garanzia ¢ tutela degli
interessi dopli assegnatart o sequirentt degli alloggi nei confronti del sppgedto costruflore,

2. Sard facoltd deli' Amministrazione, volta per volls, delegare i concessionurio all’espropriszione ¢

n misura pari al costo di noquisizione delle arce, nouché al costo delle

! eecupazione d'urgenza delfe aree,
1 Sard facoltd dell’Amusinistrozione, in considerazions di particolan esigenze  dellintervento,

Leodificare | tempi ¢ fe gaangie rispetto & quanto stabilita netls convenzione tipo.

& 4. L' Amministrazione poted inolire stabilire Pobbligo, nel caso di intorvenlt di inprese ¢ vansored di

irnprese, di assepaare i locarione unz quota {da determinared degli sllogg da realizzase, In ogni caso, qualora
¥ 1 BH 8 » 4
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L nvenzione tipo cec secanto all*urticalo o al comma b dizicne “eventuale”, sard facoltd delt’ Amminisuazions

e . . : .
jserlre v meno tale arlicolo @ comma nells convenzione .

fifta 18
(Risoluzione della concessione del diritia di superficic)

araia risolta, oltre che nelle ipotesi previste dalla canvenzione tpo od
lii che il coneessionanio non i titolo ad essere inserito utilmeats
cherd la deliberazione di concessione del dinitto di super freie
almente gid realizzate verranno

_ 1. La concessione potra essere dichi
“in quelle previste dal codice civile, quando risu
i pradoptoria. In tal caso, I’ Amrinistrazione rev
con CONSCRUGITE BUEOHHTICA risoluzione della convenzione, L. costiuziont eventy
U jufennizzate ai sensi dell”ant. 140 5 dells convenzione spo.

TITOLO I
MODALITA' PER LA CESSIONE DEL PIRITTO BI PROPRIETA’

f&i‘ii Eg
(Procedura preliminare all concessione del diritto di proprictd)

. b. Ogni anno I'Amministrazione Comunate, anche con delibera contestuale a quetta di cui all’an. 2,
- determinare ¢ aree da cedere in diritto di praprieth.

e 7 Successivanente, o confestualmeite, i1 compelente argino dell’ Amminisirazione Comunale cmana
+ o o pin bandi di prenotazione. 1l conteruto del bando ¢ delle domande & disciplinato daghi wtt. 6 ¢ 7 del

E presente regolamento, i applica altrest 1'art, 7.5.

a“\-llza 20
(Richiedenti la cessione del diritte di proprictd)

1. Possono richiedere Ia cessione del diritto di proprictd;
“i3 Lo cooperative edilizie o lero consorzi,

by le imprese di costruzione e loro consorzi {an, 46 L. 457(78);

6} i privati singoli,
: 2 fsaci delle conperstive e lora consorzi ed i privati singoli devono avere i equisiti provisti dalte kepgi
vigenti por cssere asseanitart O geguitents di allapei cconomic o papelan.

)]




“in cui Pinadempimento degli obhli ki di cony
| B &

3. Lis imprese di coshiuzione devono vendere o lovse wi sopgetti che abhimto | requisiti di coi al n, 2 del

presente articolo, salvo 1ipotest di cui all'art, 45 L. 457/78,

Art. 21
{Priorild)

care le aree nelle varie categoric di cessionari. Polranno ¢ssers soddisite e
tive} di arce espropriate o in corso di csprapriazione
alinterno dei Piani di Edilizin Fronomics e Popolare di Castiglione delia Pescai, @ comunque delle aree di cni
alitmt. 1 det presents regolamento, sempre ghe permangono nei viguandi ded richtedenti (singoll o soct di
cooperntive edilizie) § requisiti provisti dalle vigenti disposizioni per Passegnazione di alloggi di Edilizia

Foonamica ¢ Popolare.
3 Ove non vi sia la ripartizione di cui al comma precedente, ¢ ferma restande [a prioritd siabilita dal
suddetto comma, in applichaions dell*an. 35, comma 11, L. 865571 1a priotith ua e vane caleporie operr wel

1. 11 bande potrd identifi
richieste dei proprictari (singoli, imprese ¢ coopera

segaente ordine:

L) cooperative,

2) imprcse ¢ consorzi di imprese;
3) privali,

1 All'interno delle varie categorie, la selezione avverrd secondo § oritert Ji cui all’at 10, commi 3,4 ¢ 5,

Art, 22
(Norme applicabsh)

roprictd, P'art, 2 comma 2 (riduzione della
al di fuori delia procedura concorsuale).
i che hasino priorifd ex

I, Trova applicazione, anche per lo cossioni del diritto di p
supcriicie richiosta), ¢ ac. & comiia 1 {cessione dell aren in propricid
Anche in queste ipotesi dOVTUnNo £s9ere comungque soddisfatte futte e domande di sopgelt
aet, 35, comma 11, L, 865171 {an. 21 comina | del presents regolamento).

3 La Comymissione di cui all'art. 11 svolge le proprie funzioni anche per fe domands di cessione del

diritso di proprictd,

3. Trovano altiest applicazione ghi arit. 13, 16, 17 ¢ 18 con Ja specificuzione che fa convenziong tipo per
a cosstone del diritto di propricti deve contencre gli elementi progetiuadi, costoativi ¢ tipologici degli edifici ¢
Je modalita di controllo sulla costruxone, i terimint di iizio o di ulimoezione degh edifici, l'indicariots dei cusi
enzions comporta la nsoluzione dell’ane di cossions, gh gventuali

crifer per la determinazione dei prezzd ¢ dei caioni di locazione degli alfopgi ¢ costituisce parte intagrante ¢

sostunzinle dol presente regolamento allegato con la fettera Y,
Il cessionario approvera altresi specificatamente, ai sensi doll'an.  codice civile lo seguenti clausole:
Yinitazion di responsabilith (art. § comma 2, eventuale) - limitazioni alln libertd contrattuate (art, 10, eventuale)-

fucolti di recedera dal contratto o imiti alla facoltd di oppoe cocceiond {art, 21} - chausols compromissoria (.

22).

Art, 23
{Disposizioni transitorie o finali)

4 fe aree concesse io dintto di superficle, previa

1. L"Amministrazione Coinunale potrh cedere in propriet
legti obblighi, prescrizioni ¢ pattuizioni di

detenminazione del preszo di cessione delle stesse e con *osservanza ¢
cui alle nermative vigenti in materia di cdilizia residenziale pubblica.
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SCHEMA DI CONVENZIONE
PER LA CONCESSIONE
IN DIRITTO DI SUPERFICIE
DELLE AREE P.E.E.P.




|

Allegato “A” al Regolamento

Oggi, 6 RIOAND v in Grosseto, davanti a me Notalo oo veesienerns »
cono comparse Je weguenti pat, che senza la presenza dei lestimoni, avendovi previantente fHwnciat,
convengono tra di foro quanto segue:

o dquale lepale rappresentanic della

GOME, )t eeeetr s s e sa s can s e e giusta delibers che siallegs sub o da una purte ed 1
Comune di Casliplions della Pescala, rappreseatato dal Sil oo DB A i

e e ¢ domicitiato nel Comune di Castiglione della Pescats, il guasle agisce in nomy € per conio
Jell’ Armministrazione Comunale, quale Responsabile dell*Ufticio e del Servizio individuate con delibera G.M.
i del o, , ai sensi dell’art. 36, comma 3 lett ), del vigente Statute Comunale;

PREMESSO

chir il S e {la societh per Ja guale il comparente
T TU DU RO R SR OV TUOUOUPRN 117 N | IOV 3 & il al Sindaco del
Comune ¢i Castiglione della Pescais U'istanza per la concessiont in dintto di superficie su di un'area di
W ereene oo TG PUEELP. addotiato con deliberavione del Consiglio Comuaale i, ... del i
¢ approvato datla Regione Toseana il oo €00 delibera Giunta Reglonale n s

ohe Pistanza snzidetta provio Uesperimento detla provedura di cui ab Regolaionto pey la congessions delle aree
P EE,P. (approvato con deliberazione del Cansiglio Comunale N, ..o G2l o) & Stata accolf, ai
sensi & per ghi effttl di cwi all™at. 35 dells L. 22.10.1971, 1. 865 & dell’art, 45 della L. 5.8.1978, n.457, con

defiberazione del Consiglio Comunale t, .. del i approvaia detla Regione Toscana,
CONSIDERATO

chie {'uren oppetto della concessione suddetlg, contrassegnata catastalmente

iv:u||9:-|:|x--gr:‘)uﬂscaennlu:lnn(:f‘l(:nxl-|-vnuxllknsllli.Jjarunu.n-x;gluiul-nau«n.:

¢ pitt precisamente individuata nella planimetris allegata
Pambito del P.EEP. § del relutivo

IR evipreTsyancy PaARTAterreelICITEIEITRFF A REAARED

¢ conlinanie ¢ant ...
alla JCHEIR ooreisecvees J18 GESHBAZIONG 1o ¢l
progeamma di attuazione,

che in particolare sull'aren suddetta dovrmno gssere realizzali M vovens Comonennnenn)  edifich aventi ke
caratferistiche costouttive ¢ tipologiche Indicate nella reladione allegata alla presente convenzions &l n,

oo {chie inoltre sull'area in oggetto gia esistono le scpuesti opere di urbanizzazione realizzale a cura e

spEse ol COMMNG o.irriinininmmbse st ¥
che per la realizzazione dell'intervento sopraindicato M BIE onnnnan (fa Societd
o)y, d'orn in o avant pominate nel presente At anche conté
eancessionario”, intende assnmere § refativi impegni, con le preserizioni, modalitd e criteri risultanti dal’act, 35,
commu 12 e sepuenti delia 1. 865/71, dalle nome recniche di attuazione ded P.EEP. ¢ da) Regolwnento di
cancessione delle ares incluse nel PEEP.

che o tal fine si unisce alla presente convenzione la documentazione refativa ai presuppostt ¢ agh st della
procedura fin qui svelta, ¢ in particolare;

Iy P E.E.P.: delibens di adozione, detibers di approvarione, relazions, NT. A, planimetrie;

2} decwmentazione sull’espropripzions detle aree {decreti, docunent] sull‘effettivo pagamento defe indenniig

YRR T LI CCI LRI ..”u“uu....;.--u;-.q---n-unun)1

remrperiRITIIteY

fhps

33 dichinrazione allestanie In proprictd comunals delle aree libere do vineoli ¢ nou gravade dai dinti reali in
Fvore di terzi, 1é da servith pregiudizievoli sncorché non nppareati (N5 nell'ipatesi in ool Para non sia ancora




| o fegale rappresentants della SOCIRU s

“"‘*""-—""m-_@},':\,ew'v» et

i roprictd comtnale dovimme essere deposital
it vitodo per il posssso comunale),
L gy planimetria dell area intercssata,
g relazions culle carptieristiche costruttive ¢ tipetogiche dellinterventa,

{f} H”l,_“,__““,.,,n.,“—.,.“..:;.-:”u—-.“..n-nnn:h:-—.-..”-qu...:‘

31 diritio di superfict
- gpprovae datls Giunts Regionale 1 oo

i documenti comprovanti Ioconphiziane dturgenza 4 comuague

B R L LLER L ELEE AL

fpeezeceswsannt FE R T L LI e

TUTTO CIO° PREMESSO

considernto ¢ desaritto, ed a valere come parte integrante del presente alto, le patti, come sopra specificate,

CONVENZOTD € stipuluno quanto segue:

At d
(Concessione del diritio di superficic}

asi detPart, 35 detla L. 22.10.1971, o 865

Il Comuna in forza del presente ato, fi 5
CONCEDE

e T T EELE KR LR bbbl

R T TT T LS TE LA LR

siarrrITIOIS

all imipress
io sulle arco residenziali uhicate nel Piano di Zona sdottato con deliberazione n. ... ad
o sulle quali potranna ES5E(C realizzatl edificl per una

cubatura complessiva di B0, o ccnmen _
{.a concessione det dirtto di superficie ha uni dorata ed unn validith pes anpi 99 (novantanove) a partire
35 della L. 22101971, n. 865,

dalla data di stipulezione della convenzione di cui all'ast.
Al concessionarlo compele altres] i1 diritto di realizzare opete al di soHo del suolo

dagh stramenti urbagistici.

iiei lirpiti consentiti

An 2
(Comispettiva della concessione dello aree)

Ouale corrispettive per 1a concessione del diritio di superficio, determinato o sensi dell” art. 7 dells Lepge
Repionale 1 tuglio 1988, 0, 4% & successive inleprivzion o modificazioni, il concessipnario st obbliga:

o vorsae al Comune il condspetiivo del costn di acquisizione delle aree determingto provviserizmeate in
£ oo it 5ensi della doliberazione del Consiplio Comunate, spive conguaglio derivante dallefletiivo costo
di sequisizione delle medesime e dalla effeltiva volumelria accessoria renlizzsta,

Tale paganiento sard effetiunto datla Socictd concesstaniria mediantc versameno prosso la Tesarerin Conwisale
di Castiglione della Pescaia con hollettit 0. .. oeerrrees G281 i della Tesoreria medesima e, pertants, &
jale complessive Importa it Clomung venditore, Cone sopis rappresentald, rilascia quietinza.

Il concessionario con la piesenic convenzione gssume ohbligo per sé ed avent causd di rilevare indenne il
comuie di Castighions defla Pescadn, o semplice sichiesta della stesso, da opni preiesn geonomica che 1
penprictari dei terent ad esso asscpiali POSSANG PIOPOIED nei confronti dell’ Bate per oftenere il congugliv pati
alla differenza fra quanio eventualmente percepito ¢ Pindennith di esproprio ¢fo alr indennizzi ¢ ristori secondo
ali indici delia cmananda fegge o, in difetto di contesto normativo applicabile, Ia somma che it Comune sard
condannalo ¢fo leINI0 B pagee 3 qualungue fitolo o ragione anche desivanie da intervenute transaziont ta le

parti o da cession honaric.

In viferimento ail*eventusle procedimento glusisdizionale, il coneessionario st impegna pet sé ed aventi causs, di
rconoscere valids anche nei suol confranti la pronuncia di condanna che polri esséfe eNCssa dal Giudice
competenta 4 richiesta della parte interessata net contionti del Conune di Castiglione della Pescaia.

Sard comungue anese deli‘Ente comunicare entro i tempo 18cnici al concsssionario ¢fo aventi causn 1a pendenza
i tale cause, al fine di consentire 1a costituzione in giudizio ex art. 106 det Codice di Procedura Civile.

Il concessionario s impegna alirest comungue 8 HConoscere come validi, corretit ed applicabili i eriteri di

suddivisione, proposti dali’Ente, delle somme dovute A proprietari.

Add, 3
(Altre abbligazioni)

i1
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I concessiopario si obbliga altresi w comispondere al Comine di Castiplione dells Pescaia all'atto dedla
cohcessione edilizia, quale convibuto ex art, 3 della L, 10777 ed ant. 16 della LR 7 LR, 48/88 relativo aghi
onwd di urbanizzazione primuria ¢ secondmia determinate in applicazione delie deliberaziont del Copsighio
Cenmupale Ja somma di b

E oty !'f‘““-'” ﬂﬂ"‘fi 3""’"" (RSOFE raladzrnin i!t masiss gt Sf'”’-""“!""!’!' edp !""’”'g‘i"‘“"'"‘[""" A st dilbn Aay e
asew dedla concessione edifizng, subordinatamenie-alla prestazione di apposita ganuz lideiussonia i misica
g al doppio dell'impornia degli oneri di wrbanizzadone effetlivinnaile rateizzati.
11 diritto di superficie da esercitare sulle aree di cul wll’art. 1) comporta "obblige per it concessianario di
provvedere alla realizzazione o manutenzione degli accesi ¢ spazi varl interni al iotto, nanché alla sistemazione e
anuterzione a verde della porzione di aree assegnate non oceupste dalle costruzioni d dagli accessi.

Le aree cancesse in diritto di superficie sono soggette a servitd di uso pubblico sia per fe evenfuali apere di
uthanizzazione presenti o futire poste in essere dalla Amsninistiazione Comunale, sia, speeificatatnents, por Ia
sedi viarie, anche pedonali, previsie dal Piano di Zona, ail'intemo del lokte e reahzzate dal concessionario

At 4
(Tempi di esecuzione deliopera)

1 congessionario si obbliga ad iniziare ed ultimire T costruzione depli edifiei residenziali entro 4 termini fissati

netli relativa concessions édilizia,

Sono falli salvi 1 termini pit restrictivi imposti dalle norme ¢ disposizioni inerenti ¢ connesse al finanzismenio
pgevoloto,

{ o date di inizio o di ultimazione def lavori dovranno risultare datle comunicarioni effettunte dal concessionario
wd eventuslmente verificate dall” Amminisirazione Comunale.

Per l'inizio ¢ Pultimazione delle costruzioni potranno essere concesse proroghe per gravi ¢ fondat mofivi,

indipendenti dalla volonta del concessionario.

: Ast, 5
(Riovamenti acheslogici. Opere esistenti nel soprassunla o nel sottosuolo)

Rimananno di proprictd pubblica gli oggetli cho si rinvenissero in ogeasione di soavi, costnezioni o altre opre
el escpuisser in gaulungue tempo sl terreno ceduto ¢ che, a gindizdo insinducabile dell’ Amminisirazione
Comunale, avessers valore storico, artistico o qualsiasi altro,

Olue all'sdempinento deghi obblighi derivanti dalla normativa in materia di tutela delle cose di inferesse
wtistive o storico, 1] concessionario sard tenuto sppena avvenuto i Atcovamento a dame comunicazions per
lettern raccomandsty 2l Comune, che disporra per il frasporto deghi oggetti rinyéiing.

Chalorn nell’wmbito del Piano di Zona, nel soprassuolo ¢ nel solloswolo eststessers conduttore efeftiiche o
tefofoniche, bazioni di sequa o gas, nonché fogne, ecc., gli oneri per fa loro ricerca ¢ spostamento in altra sede,
ove necessario, saranno assunti dal concessionario, e

Art. 6
(Coratteristiche costruttive degli alloggi)

Mella progetiazions ¢ costuzdone degli edifici Ja parte concessionaria dovrd aitencisi alle Norme Tecaiche di
Atmaziane del Piane di-Zona ¢ del Regolamento Edilizie Comunale.

(ili edifici risponderunno alle caratteristiche costruttive ¢ tipologiche di cui af propetio esecutive, salve varianti
da upprovarsi da parte dell* Amministrazione Comunale,

Povianan altres] essere osservate eventuali prescrizioni fissate nella Legee spociate di finanziamento,

Il concessionario dovnd altresd provvedere alla realizzazione ¢ maimtenzions degli sceessi ¢ spazi viari Interni al
latres, wonché alla sistemazione ¢ manutenzione o verde dolla porzione di nree dei lotti a i destinate,

Art. 7
(Iequisiti sogpettivi depli utenti)




U petiaith sapf

" grenti nom aventi i requisiti ¢

| gt utenti degli alloggi realizzati nelle aree concesse devono possedare | requisiti provisti datle leggi vigenti per
S pgoquisto o Passenazione del allopgi economici ¢ popolari. Fer la determinazione dei limiti i reddito degli
20 ¢ 21 della [ 457/78 o successive modificazioni ed

gequirenti st richiamano espressamente gl wit.

- integrazioni.
dell iserien arinne

aplenpii doveanpn adsere ansexcduti dueti fateressati sl memenia el aemgsio o

T tocazione,
* gono richiamati in modo espresso | roquisiti previsti dal vigente Regolaniento Comunale per la Concassione di

.:-7_._.3;'{:@ l;,‘ﬁ‘ﬁ!p“
- Ceventuale cessione depli allopgi o persone non aventi | requisii di legge ¢ nulla di di
o yalere da chiuque in qualsiasi momento.

2’ consentita ki vendita in blocco @ per singole unit

i senst defi’an. 45 L 457478, _

i casn di procedure concorsanll ofa fallmentarl, stante b particolaritd delle modalith di vendita ¢ la necessitd di
 gelinizions dells stessa da poste dell autoritd preposta, ¢ anumessa s cessione degli slloggl di BRI anchs sgh
4i legpe per pequisto di atloggi economici o popokar.
B Loard. 7 vale per s concessione # upjprese o congora di imprese. Yer la concessione a swngoli o
conperative il requisito & presupposto datls concessione stessa {Vedi Regolamenld € art. 35, comma 11,

L.865/71).
- Analogamente per gl arficoli seguents.

ritto ¢ pud essere fartn

4 immaobiliar ad enti pubblici & compagnie di assicurazione,

Ari &
(Modalith per la vendita depti allogal)

[ facolth de) coscessionanio stipulare contratti prelimina di vendita & di locazione futura dei singoli allopsi.
. Negli atti dl trasferimento degli alloggh dovranno £8sere inserile clawsole, da riportare nella nata di trascrizions,
in cui equireate dichiara di conoseere ed accettare la prosenie convenzione ¢ si IMpegna a non usar o disponie

delt*allogpio in contrasto con la convenzione medesima,

ALQ

{Criteri ¢ modalitd pies 1 determinazione de prezzo di eessione dogh alloggi da parte del concessionario)

i prezzo medio di prima cossione - prevze medio base (P.M.B.) degli alloggi vieno atabilito alla datn di stipula
della presento CORVENZIONE, salyo agiormamento it £, e al my. di superficic complessivin.
Per superficie complessiva (8.C.) si intende:

5y it 10095 della superficie abitabile calcolata al netto dei muri perimeliali ¢ di quelli intemi;

b il 60% dello superfici non residenziali per servizi ¢ accessori,

Por superfici non residenziali si intendono quelle relative ad androni di ingresso o porticati liberi, logge &a
bateoni, canting, soffifte, volumi teenici, vani aseensori, centeali termiche, autorimesss ¢ posti macching coperti ¢

aliri locali a stretto servizio delle residenze,
Tale prezzo (P.M B.) consegue dalla soinmatoria dei coguenti elementi:
Fa) corrigpettivo concessione dell’asea gid deteninat dall*ast, 2 (due);
Po) onert di nrbanizzazione primasia ¢ secondasia detesminnti dall'art. 3 (tre);
Pe) coste di produzione determinato in base af cosio di costruzione degll altopgi co
teaiche generali, detlo spese promozionali ¢ commerciali ¢ degli onerd finanziari,
ine stabilite peor 'ultimazions dei lavon, a sottoperre alla verifien del

11 concessionasio & impegna, gatro it term
rerzi mussimi unitari di cessione delle singole unila
fo superfici abitabili

n P'apgiunta delle spese

Comune ln fabella millesimale per detenninare i p
immobiliart, in riferimento alle catatteristiche posizionali, prezzi a cnti media ponderata con

delle unitd immobiliari a cui sl fiferiscono, dove.corrispondere al P.M.B.,
fali norme sl intendono applicabili ai privati, alle imprese, al consorzi di impresa con Vesclusione delle
cooperadive, che in quanto soggetti senza find di lucro, il prezzo di prima cessione in proprietd corrisponde alla
ripartizione tra i soel depli oneri effettivi sostemuti per 18 reatizzazions dell' immobile,

A 10
(Criteri per Ia cossione degli allopgl successiva alla prima}

5]
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5) quolard il concessionaria vergd

per 1a vendita di ogni singolo od in ogai caso di sucessivo trasferinmento di essn, il prezio iniziale gard quelto
fiportate in convenzioie per i privati, le impreso od i consorzi ' impresa, mentes per le conperative said quello
risultante nell’atto di cossione in praprieta rilevato dalla ripartizione tra | saci degli ancel effellivi sostenuli daHe
gooperative stesse per la realizzasione deli immobile.

i prezzo di eessione in tudti i casi di snceessivo trasforimento dellallopgio, sard spgiomato sulla base delle
variazioni dellindice ulficinle dell'ISTAT del cosio di un fabbricato sesidenzialo inlercorso fra In data
deltultimo trasferimento (o la duta def permesse di abitabilitd el caso del prima feasferimento) ed il quarto

mese mlecedente alls data o wasferimento in atto.

In ogni cessione sugcessiva alla prima, guindi, I'aggiornamete del prezzo di cossione avverrd partendo dal
prezza deti'ultimo trasferimento.

1| pregzo, come sopu determinato,
proprictario e verrd diminuito di una pe
i bae all'eti delledificio!
d0nsmni = %

daSul0anni = 5%

do 10020 anmi = 1036

da 20 &30 anni = 20%

da oltee 30 anni ~ 30%

Nell'ambite dei suddetii intervalli, ls percentuale verd determingta in considerazione della stato di
conservazione dell'edificio ¢ delle cventuati opees di miglioria apportate dal proprictario.

If prozzo satd PRGALO dall acquirente in un’unica soluzione o in me posticipate.

Nel casa di pagamento rateale, i tasso di interosse da corrispondere per lo rate differite sard past al tosso d

interesse legale, _ _
A paranzia del pagamento delle rate differite, il venditore ha facolta di igerivese ipotech sull aflopgio ceduto ¢ di
frazionare il mutuo fondiario ricevito dalP Istituto finanziatore attibucndo all*acquirente la quots corrispondente

dol mutuo stesso ¢ della relativa spesa,

i’ fatto obbligoe al concessionario ¢ suof ¥
concessions edilizia e nelle norme del Piano di Zona.

¢j sichiamano in quanto compatibili ed applicabili le wtie clausole della presente convenzions e del repolanento

comunale per U'assegnazions detle aree PLEP,
Il prozzo medio di cessione di cui ol presente o precede
antercorrente dal mese sucsessivo a quetlo di stiptlazione d¢

lavori fissato nells concessione edilizia, applicando al prezzo inizi

moltipticativer 7
p.finale - piniziale x (Lesoxif- )
i

verrd aumentato del vatore delle eventuall opere di miglioris apportale il
seenuale i deprozeamenta, eilcita al costo di cosiruzions dell allopato,

enti causa del manteaimento della destinazione d'uso definita nella

ate articolo pud essore pggiomate per il periode
14 convezione atta fine del mese di wltimazione dei
ale-di convenziona il seguente cocflicient

dove:
If = jndice ufficiale ISTAT dei cosli di costruzione riferito alla data di witimazione dei laveri;
I - o stesso indice alla data di stipufazions della convenzione,

L revisione non si apphica sulle somune gia versate in conle ¢ per

presents onRVenzione.

o opese realizzate dopo | termind previgii dalla

Art. L
{Sanzioni)

ssionario o suoi avenli capsa degli obblighi di cui ai

L4 violazione o inadempimento da parte del conee
1e dolle sanzioni penali ed amminisirative previste dalle

precedenti anticoli determing, in agplunta all’applicazioi
vigenti leged ¢ da Regolamenti Comunali le geguenti sanzioni:

A} Risoluzione dellstto di concessione con consejuente estinzionc del disttie di superficie:

i} qualora si proceda alla cessione & terzi, in mancanza di gsplicita awtorizzizione dell* Aniministrizione
Comunate, del diritto di superficie sulic arce non ancora edificate o parzialments cdificate;

75 quators non slano rispettate le destinazioni d'uso espressanmente proviste come immodificabili nella presente
convenziono © sia trascotss inutilmente i tarmine fissato nella diffida comunale;

%Y quittora si riscontsing gravi inacempimenti delle clausole cirea In vendita o In locazione degli allopgi;

) goatora si verifiching reiterate efo gravi vielaziond degli obblipht di cui alia presente convenzions,

ammessa a concordato prevenlivo seni che sia parantita [t realizzazione

depht allopgi secondo e clansole delia convenzione,

|5




;

L secondo

un indenmizza timitatamente alle costniziont es¢goite in
alutazione campiuta (encndo conto dello sino di
wii ¢ if primo dal Conmune, il
i defle pasti o, n mancanz di

Nei cast di nisoduzione soprn indicati veri commisposte
confonnitd della convenzione, caleolato sulla base di wna v
conservazions ¢ mvmutenzione delle stesse, da tro tecnici rispeitivamente Aomi
dat concessionario decaduto, il terzo di comune aecordo dat due tecnie
accordo, dal Presidente del Tribunale di Grosseto.
Net easo di dsoludone, dichiasats dopo ba stipuly de
futura, § dirind acquisiti dui terzl possand essere faiti valere a richiesta
concessionar.

la dichiarazione di risaluzione obbliga il con
immuobili.
'13) Per l¢ violazioni o inadempienze, che non comportino b risoluzione det disitto di superficie, dovranno essere
corrisposte, a richicsts del Coniune, fo segucnti sanzioni provie:

1) penale di imporo pan a 30 (trenta) volto fn differenza fra dug prezsi, in caso di venditd delt'atlopgio n
preszo SUPETIone i guello massimo determinato seconda i criteri indicati ned precedente articolo 9

2} interesse pan al tasso ufficiale di sconto, alla dita detln stiputa dells convezions, sulle somme ancora dovete
pes il tardivo pagmaento degli importi di cui il presedente aricolo 2

3} penale di £, 100.000 feentormilp) per ogni piome di Atardo rispeito a ciascun ded terming fissati nel precedente

articolo 4, comina 1,

i contratti prelimnari di vendita o di impepni di locezione
degli interessati nei confionti dei nmuov:

cossionario all'immediata restituzione del cantiere ¢ degh

Art. 12
{Clausols compromissoria)

Frer 1a Hsoluzions di ngni controversia {perente ¢ conseguente alln presenta convenzione, entrambe le parti
deorreranno all’arbitrato, al sensi depli antt, 806 ¢ seguenti del Codice di Pracedura Civile.

I tre arbitd sardnno nominati, uno dal Cowmune, wnn dal eoncessionano o suoi aventi cansa, il terzo d'accordo tra
le parti o, in mancaza di secordo, dal Presidente del Tribunale di Grosseto.

i1 collegio arbitrale deciderd secondo dinitto.

A 13
{Trascrivione della convenzione}

| compurenti aulorizzano la wrasciizione immodiata del prestale allo  Presso la Conservaforia dei Ropiste

inmobitiar ed il Comune rinunzia al diritto di ipofeca lepale od esonera il Conservatore dei Repistri lounobiliari
dalliscrizione d'ufficto ¢ da ogal responsabilitd af riguardo, prestando inoltre garanzia di evizione.

At 14
(Spese della convenziong)
Le spese dells convenzione o sua registrazions saranno a carics del concessionario che intendo avvatersi delle
vigete agevolazioni fiscali,
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SCHEMA DI CONVENZIONE
PER LA CESSIONE
IN PROPRIETA’
DELLE AREE P.E.E.P.

Allegato “B" al Regolamento |

Opgee, il glomo

SOMD COMprss iu seguml: |mm.
convengono tra di loro guanto ::cs,uy‘

il Sil,
Soo.,,

Coume dvs C‘nsughone dci!a Pcmua, l"ilpp:’c:xmliﬂii) dal Sig .

d«,%i z‘ummmstmzmnc & qmmrgh:,
., ai sensi dell'sit, 36, comim 3 lett.g), del vigente Statuto € omunnle, dall’alira;

_del ..

. In Grosseto, davanti a me Notaio . s
s.he senza [n presenza dei lmlmont amuimr prmmnf:me mmnua[ﬂ

............................... quale legale rappresentante della
gu:s!a delibera che si allega  sub ... da wns pmtu ed il
e nmu B cvnneimmenans i1

e domigilinte nel Comune di Castighione detla P«fs{.ma il quale agisce in nome ¢ p{*r conto
quale ch,pongabttﬁ del) Utiicio ¢ del Servizio individuato con delibera (LM,

BaassasrasaPiAsbAIes rANAAAT RSN RRRAY

PREMESRO

i%




SO -
i ,.

e

 Comune

C gangt & POt gl effetti

'3} dichiarazione attestante la proprieta comynule de

i propricia comonale doveaing essere ¢

sacietd  per  la quals it comparente

hin prosentato al Sindaco del

i R r S

i Castighione della Pescaia Uistaiza per I"ncquisto in peoprictd di un'arca 6 eorererererrncnere M€
ovatoe datln

GEisbiiaraEiToLLY aprrrte

pLL P, adoliate con deliberazione del Consiglio Comunale B e del i e € EPPT
con delibers Cunts Regionale n. s

che 'istanzd anzidetta provio Pesperimento della procedura di coi al Regolamento pes ba concessione delle nree
p.E.E.P. (approvato con detiberazione deb Consigliv Comunale e o del oo roreerei) & stata pucolta, ai
di cui all*art, 35 della L. 22.10.197E ». 865 ¢ delt'art. 46 della L, 5.8.1978, n4d57, con
o Approvata della Regione Toscana

Regione Toscund 1 IO S

delibgrazione del Conslglio Comunale i v deb o
CONSIDERATO

dela CONCessiong suddetta, conlrasseghata cafastalmente

5 S - oy
ol I"arew DEAcHD
S O POPU ISP RSP SIRNSLAL RO UV PP S S S

... © pitt precisamenie individuata nella plonimctria allegatn
petl’ambito del PEEP. ¢ de elativo

:-i-ii|ﬂv~-ou--ln|1x4;--.—n-.n.nlﬁ\--.-izt|n!l!'nrplr-gq ..........

o EORTINANIE COI coronimnisisminiiis e e
ally TEUETE i ha JestIBZIORE oo
programma di pltuazicie,
che in parlicolwre sull’area cuddetta dovranno esseee realizzath B (ovcrimrnrnmnrireriees) edifici aventi le
caralteristiche costruttive ¢ tipologiche indicate nella relazions allegata alla presonde convenzione al n.
oo (che inoltre sull'wrea in ozgetto git esistono le seguenti opere di urbanizzazione realizzale & cum ¢
B ) ;

i (In  Socield

che per la sealizzarions detPintervento  sopraindicato Sig i TSR UPO
y, d’ora in avaiti nominato nel presenie atto anche come “eessionario”,

itende assumers | relativi impegni, con le preserizion, modalita e criteri risultanti dall’art 35, comma |2 ¢
seguenti detla L. 865/71, dalle nome tecniche di pttoazione del P.EEP, ¢ dal Regolamento di concessiona delle

seet

RTRITE Naprtaan b aRminEFEREINS

asee incluse ned PLEEP,
e a tal fine sl unisee alla presents convenzione 1a docurnentazione relativa ai presupposti
procedura fin qui svolta, ¢ in particolare:

1) P EP.: delibera di adozione, delibera di approvazione, celazione, N.T.A., planimetric;

23 docomentazione sull*esproprinzione delte arce (decreti, doctienti coll'effettivo pagamento delle indennitd

¢ apli atti della

-.,.,,,,,..,,..i...nzr.nnnc--..--..uu"uu:rru---ni--au-unuun »

lle sree libere da vincoli o non gravate dai diritti cealt in
favore di terzd, né da servith pregiudizievoli ancorché non apparenti (N.B.. nellipotest i cui Para non s angory
teposituti documenti comprovanti | secupazione d'urgenza o conungue
il titolo pet il posstsso comunae);

1) planimetria dell*arca interessala;

%3 relazione sulle caratteristiche costnittive ¢ tpologichie dell'intesvento;

) oo o R B B

TUTTO €O PREMESSO
considerato e desenitto, ed a valere come pirte integradie del presente atto, 18 partl, CoMe Sopra specitivate,
convenpono ¢ stipulano quanto Segue,

Ari |
{Cessione del diritto di proprietd)

if Comune in forza del presenie atto, ai sensi dellant. 35 della L. 22.10.1971, n, 865

CEDE
ol fegale rappreseatante della SOTIBHR 4orrseionsesssersscrsarssereg s sbat b e s s
Impresa e S offetto dalla deta di {rasferimento in capo ul Comune
dolle aree sottodescritte (1) il diritlo di propiietd sulle arée sesidenziali ublcate nel Piano di Zona adoitato con
deliberaziong m. ... od approvato dalls Giunln Regionale 3 mmmans sulle qualt potratno cssere

raalizzali edifici per una cubaturn complessiva di ME. i
Al cesstonatio campele aitresd i dirilto di realizzare opere al di salto de

T P LR R R N LA L b A s

t suolo nei Hmiti consentitt dagli

stiinenti ubanistici. _
(1) el caso di aree non W definitivamente sequisite fo proprictd dat Comune.
In tale fpotesi dovrd essere inserito un secanida somma cosl fornwato:




! Al Sif v (018 SACIGE e cceenncee) prende otto ed accotta che il femeno

i
i

g

- Regionite 11 lughio 1988, n, 48 @ snoeessive inteprazioni ¢
comcessione ad ediftcare, it voncessionzio si obbliga:

. qate camplessivo importo il Comune venditore,

© Sacd comungue oners dell’Ente comunicars en

oppello del presente aito non acora di proprietd comunale, essendo in corso fe procedure di acquisizions;

qualora pey qualsiasi ragione, ['acquisizione non andasse a buon fine, il Sig o {018
L ...} dichiara di non aver nulla da chicdere o da pretendere dal Comuie, & nessun {itolo”,

Ar. 2
(Carrispettivo detln concessiane delle arce)

Quale corrispetiive per Ia cessione del diritto di propriety, determinato ui swsi  dell® ant. 7 della Legpo
madificaziont, degli oneri connessi al rilascin della
a verssre al Cormune il comispettive del cosio di acquisizione delle aree determiinalo provvisoriamente in
£ i sonsi delta deliberazione def Consiglio Comunale, salve conguaglio derivante dall'effettivo cosio
i acquisizione delle medesime ¢ dalla effettiva volumetria accessoria realizenty,

Tale pagamento ¢ stato offettuato datla Socield cessionaria mediante versamento presso Ja Tesoseria Comunale
di Castiglione della Pescain con bolletta o del .. della Tesoreria madissima e, perimto, &

come sopra rappresentato, rilaseia quictianza,

It cessionario con la presente convenzions assume §'obbligo pee 56 ed aventi cavsa di rilevise indeane it Cotmune
di Custighone della Pescala, o semplice richiesta dello stesso, da ogni prefesa ccuntomica ¢ho | proprican der
ferioni ad esso assegnati possane proporrs nei eonfronti dell’Ente per oftencra i conguaglio par alla differenza
fra quanto eventualmente percepito ¢ I'indeinit di esproprio efo allri indennizz ¢ ristasi secondo ghi indict della
¢mananda legge o, in difetto di contesto normative applicabile, Ja somma che il Comune sard condannato ¢lo

terito a pagare a qualunque titolo o ragions anche desivante da infervenute transazioni fea lo parti o da cession

bonnsie.

[ riferimento all'eventuale procedimento glurisdizionale, il cessionario si impegna per sé ed aventi causy, di
iconoscere valida anche nei suoi confronti In pronuncin di condanna che poirk essere cmessy dal Giudice
competente a richiesta della parte interessita nei eonfronti del Comune di Castighione della Pescaia,

10 § tempn Leanict al cessionario &fo aventi causa Ja pendenza di
rate causa, ol fine di consentire la costituzione in giudizio ex . 106 del Codice di Procedura Civile,
0 cessionarie si impegna altresi comungue & FCONOsCEIE corte validi, corretti ed applicabili 1 criteri di
sndldivisione, proposti dall'Ente, delle sommo dovute ai proprigtar,

Art 3
{Altre obbligazioni)

1l cossionnsio si obbliga altesi p eornspondere ot Comune di Castiglione della Pescain all‘atto delln congessione
edilizia, quale contsibute ex wt, 3 deffa L. 10/77 ed an, 16 della L.R. 7 LR, 48/88 relativo agli oneri di
wrbanizzazione primaria e secondaria determinato in applicazione delie deliberaziont del Consiglio-Cormunale Ja
sommadi £
Lrimposto degli anen pud cssere rateizzate in qualtro fate semestrali da corrispondere a partire dalla data del
silscio della concessione edilizia, subordinatamente alla prestazione di apposita parania fideiussaria in misura
pisi a1 doppio dell'importo degli oneri di urbanizzarione effettivamente rateizzat,

1l diritto di proprietd da esercitare sulle arce di cui all'ar, 1) comporta Iobbligo per il cessionario di provvedere
wlla realizzazione © manutenzione degli accest o spazd varl intemi sl lotlo, nonché alle sistemazione ¢
manutenzione a verde della porzione di aree assegnate non occupate dalle costruziont d dagli acoessi,

Lo sree concesse in dirilto di propristd sono sopgetts a servith di uso pubblico sia per de eventuili opore di
urbaizzazions presenti o fiture poste in essere dalle Amninistazions Cotnunale, sia, specificatamente, per la
weeli viasie, anche pedonali, previste dal Plano di Zong, all*interno del lotto ¢ sealivaate dal cessionario

Art. 4
{Temy di esecuzione detl'opera)

B cessionacio si ebbliga ad inteiare ¢d ultimase la costeuzione degli edific residenziali eniro t termii fissatt nella

telativa concessione edifizia,

i




o fat salvi | termini plit restrittivi imposti datle norme o disposizioni inerenti ¢ connesse al finanziamento

o _@c‘sﬂiﬂilﬂx e g . .
are dalle comunicazioni eftetiuate dal cessionano ed

o gite i izio e di pitimuzione det lavor doviwmo visnhl
L entuslmente verificate dall’ Amministrazions Comunale.
- pr pinizio ¢ E*uhinmzio‘n& delic m.sn}az.ioni POIFANING TSEETE CONCESSE PT
: 5-§@gp¢sid{'ﬂlii dalla volonta del cessionario.

oroghe per gravi ¢ fondati motivi,

A S
{Ritrovamenti accheolopici, Opete esistenti nel soptassuolo ¢ nel softosuolo)

et pubblica gh oggetii che #i rinvenissers it ocensfone di scavi, costruzioni ed altre opere

Riman pno di propa ‘
e, o giudizio insindacabile dell’ Amministpzione

che ewpuissero in qualbnque tempo sul temreno ceduta © ch
- (praunale, BVESIETO valose storico, artislico o qualsiasi alto.
- Oltie Altadempimento deghi obblighi derivanti dalls normativa in inaletia di tutela delle cose di interesse
aristico o sterico, i1 cessionario sark fenuto appena syvennto il ritrovamento 4 dame comunicazione per leltera
jaecomandata al Comune, chie disporra per il trasporto degli oggeiti fnvenuti.
{paatora pell’ambito del Piano di Zona, nel soprassunlo ¢ nel sottosiolo esistessera condutiurg elettriche o
wlefeniche, tubaziont di eoqua o pas, nonché fogne, ecc., pli wien per 1 Joro Heerea ¢ spostamento in altra sede,
ave nscessario, SaTANNY assunt dal cessionario.

Ast. ©

(Curatteristiche costrutive degli alloges)
| Nelta progettazione ¢ costniziona depli edifici la parte cessionuria dovrd attencrst alle Nommne Tecniche di

§ - Attrazione del Piano di Zonia g del Regolamento Edilizio Comunale,
| Gl edifiel risponderanno alls caratteristiche costruttive ¢ tpologiche di cui al progetto esccutivo, salve vananti
L7 da approvarsi da pasie dell* Amminisirazione Comunale.

g  Dovasino slirest essere osservate eventuali preserizioni fissate nella Lejpo spesiale di finanziamento,

L cossionurio doved altresi provveders alla realizzazione ¢ manutenzione degl accessi spazi vian intemi ul
ot nanché alla sistemazione ¢ manutenzione & verde della porzione di arce dei lotti a ¢ié destinate,

A, 7
(Requisiti sogpeitivi deghi uténti)

Gils uienti depll afloggi realizzati nelle ares concesse devono possedere | requisiti previsti dalle topai vigenti per
Facquisto o Passegnazione dei allopgi economici ¢ populari, Per la determinazione del limiti di reddito deghi
acquirendi si richiamano espressaments ghi artt. 20 ¢ 21 della L, 457118 ¢ successive modificazioni ed

* - integraziond,

I requisiti sopraglencati
isi locazione.

Sono richiamati in modo espresso i requisiti previs
aree PEEDP,,

['eventnale cessions degli alloggi a persone non av
valere da chiunque in qualsiasi momenlo.

F',' consentitn Ja véndita in bloceo o per singolc unitd immobiliart ad enti pubblici ¢ compagnie di assicurazione,
f sensi doll’act. 45 1., 457778,

In caso di procedure concorsuali e/o faflimentari, stante la particalaritd defle modalitd di vendita & la necessita di
definiziono della stessa da parte dell’autofith preposta, & amuncssa s cossione deghi alfopgi di EL.R.P. anche aghi
. Uentinon aventl § requisiti di legge per Pacquisto di alfegpi cconamici ¢ popolari,

i MU Lrart, 7 vale per fa cessione & imprese o consorzi di imprese, Pes 1a cessione 4 singoli o a cooperntive il
g3 fequisito & presupposto datla cessione stesen {Vedi Regolamento ¢ art, 33, comnia 11, L.865/71).

Analagamente per gli atticoli sepuenti,

dovranso essere posseduti dagli interessati al momento dell’acquisto o dell*assegnarione
ti dal vigente Regolunento Comunale per ln Cancesslone di

enti i cequisiii di legge ¢ nuila di diritto o pud essere filla

; .
i a1




Jefinicione
 peenti non aventi

i fucelid del cessionario stipulare contratti preliminari di vendita
‘Negli atti di trasfeninmento degli alloggi doveanno essere inscrite ¢

I pessionario si impegna, eI |

* delle unith immohiliar a cyi si rifenscono, deve gorrispondere af LM 1.

_hinseio detla licenza di abitablita,

procedure concorsuali efo fallimentar, stante lu pasticolarit delle modalita di vendita e la necessitd di
dolln slessa da parte della witoritd preposta, ¢ amimessa 1a cessione dephi allogei ER.P. anche wh
§ requisiti di fegpe per ocquisto dif allopgi economici e popalari.

i vaso di

AL B
(Modalitd per 1a vendita degli alloggi)

¢ di locazione futurs dei singeli alloggt,
Sausole, da riportare nelln nota di taserizione,
st impegna a non usare o disporme

in cui Facquirente dichiara di eonoscese ed accettars la presente coOnvenzione o

- dellalloggio in contrasta can Ia convenzione medesima.

ALY
(Criteri & modalith per Ia determinazione del prezzo di cessione degli allogd da parie dellimpress cessionaria)
Il prezzo medio di prima cessione - prezzo medio base (P.M.B.} degli siloggi viene stabilito alla data di stipula
v, il Mg, df superficie complessiva,

delln presente convenzions, salvo aggionmamento 111 SIS

Per superficiec complessiva (8.C.) si intende: . '
a} il 100%% della superfivie abitabile calcolata al netto dei mur perimetrali ¢ di quelli interm;

5) 11 60% delle superfici non residenziali pes sexvizi & accessori.

Per superfici non residenziali si intendono quelle retative ad androni di ingresso o porticati liberd, logge efo

taleoni, cantine, soffitte, voluni tecnidd, vant ascensori, centrali termiche, autorimesse e pasti macching coperti ¢

aliri locali a stretto servizio delle residenze,

Tale prozzo (P.M.B.) consegue dalia somumatoria del seguenti ¢lemend:

Pa) corrispettiva coneessione dell'area gid determinato doll"ast. 2 (duv);

r6) ometi di wrbanizzazione primaria ¢ secondaria detenninati dall'art, 3 (tre);

Po) casto di produzione deteninate in base ol costo di costruzione degli allogei con I'agghunta dello spese

weeriche generali, delle spess promozionali ¢ commeriali & degli onerl finanzian.

: | rermine stabilite per Pultimazione dei lavari, a sottoporre alfa verifica del

Comune 1 tabella millesimale per deferminare | prezzi massimi unitart di cessione delle singole “unitd
a ponderata con fo superfici abitabili

s

smmohitiart, in riferimento alle caratteristiche posizionali, prozzi 12 cui medi

Tali nomne si intendono applicabili ai privati, alle imprese, al consorzi di impresa won Pesclusions delle
conperative, ¢he in quania sopgetti senzi fini di luero, il prezzo di prima cesslone in proprictd corrisponde alla
ripantizione tra i soci degli o effettivi sostensli par 1a realizzazione dett' immuobite.
Il prevzo medio di cessione & cui a} presente @ pricedents aiticole pud esseie aggiomato per i periodo
intercortente dal mese suceessivo a quello di stipulazione della conveziane ally fine ded mese di uitimazione det
favers Tissato nella concessions edilizia, applicando al prezzo inizinde di convenzions il seguente coefficlente
maeltiplicativo:
pfivate = piniziate x (00 0,50 x - W)

li
dewe:
o indice uflicials ISTAT dei costi di costruzione riferita alla datu di ultimazione dei luver;
Ii = la stesso indice alla datn di stipulorione defla convenzione,
La revisione non st applica sulle sonime gid versate in conto ¢ per ly opere ¢

presentc ¢ONVENZInNG,

ealizzate dopo i tenming provisti dalla

Art, L0
(Cuiterd per la cessione deghi alloped suceessiva alla prima)

aree oggetto delin presents cOnvenione non POIFARNG a ACSSUN titolo

Gl acquirenti degli allogpi costruiti sulle
di godimento per un periodo di 10 (divci) anni dadla data di

nhicnase lis proprieth o cosliluite su di essi diritts reali
Decarso ale periedo, 1'alienazione o Ja costituzions di diritl reali pud avvenite esclusivamente u favore di
supgett aventi | requisiti di o al precedente ant, 7. I prezzo di cossione sard determinato dall Uflicie Teenico

1y




anpetente tiflicio del Registio,
gl et 8 cessiane compluti in viatazione del presente
lacazione degli alloggi da puite degh suquireati

commn di cul al ferzo comma del presente articolo, soltanta i
di locaion sanh deferminate datl*Utfisio Tecnico Frariale secondo

H
i
H
E
¢
i
B
PkH

E
eI

gifTeren??
C eorispasty, rivalalato

- La cessione in
o camung 1a

-t al precedents L. 7. 1 tal caso il canone
g ol aitd di eud ol precedente secondo comma

- Comunale,

- gopvenzione ¢ sin traseorso inutilimente il termine fissato
* 1) qualora si fiscontring pravi inadempimenti delle ot

- confermith della convenziosne, ¢
conservazione
wcoondo dal cessionaio decnduto,

Per la rsoluzione di ogni

© purio,

il renende conlo detlo stato di conservazione de
sindendo dalla loro logalizzazione, nonchd del costo

o 20 {venti)
qopriets & chivngue con Poliblige del pagivaenio @
sulla base detle vimaziont deit'ind
yetta differenza sard vatutata dall Ullicio Teeni

Asl,

armi dal rilaseio della licenza di abitidhi

tra il valore i mereatn Aefi*aren al mowenty delltalicnazione ed il prroeze '

artteolo sono nalli

Hin casiruzione, del volore deli*aren su cui €558 insisie ¢

delle wrbanizzazioni posto & carico del proprietasio.

fiid, i1 proprictano dell sHopgio potra trasferire 6
fuvare del Comune della sormna comispondente alta
acomiglo, & suo lomno

ice dei prezzi all ingrosso calcolato dall'ISTATY,

co Virariale e riscossa all'atto detla registrazione del continito dal

& consentifa sino & che non staa veasatn al
i1 fuvore dei soggetdd aventi i requisiti di

1

(Sanzioni)

La vielazione o Vinadempimento da parte del cesslonniin o suok av ;
olle sunzioni penal ed amministrative proviste dalle vigenli

ariicodi detenming, in apgiunta all'applicazione d
eyl & dud Regolament Comunali, 16 seguenti sanziont:

A) Risoluzione dedl*sito di cessions con vonseguento est
1y qualora 8i

7y qualora non slenc Rspettate

#) yualora si ven {lchino reiterate efo pravi viglazioni

53 quidora il cegsionario venga dichiasato fallite prini
1o sin paranliln lo relizzazione degli alloggi

amspicsso i concorduta preventiva senzi ¢l
envenzinne,

Nei casi di risoluzions SOprd fndicati vesrd comisposto s
s manttenzione delle stesse,
if {ezo i comune
aecordo, dal Prestdente del Tribunale di Grosselo.
el caso di risoluzione, dichiurata dopo Ia stipuln de
fituin, | diritti acquisiti dud {erzl OYSONG B5SCIe
CeEHaNAn.,

La dickinrazions di risoluzlone obbliga i cessionario ull’

B) Per le violazioni o inadempienze, ¢he non comparting

%

proprietd, doveantio cssers corvisposte, a richiesta del Co
13 penale di importo
prezza supetions & queto muassimo determinato seconda
7} interesse pari al tasso uificiale di sconto, alla

proceda alla cessionc a terzi, in mancanza
del diritto di proprictd sulle gree non ancora edificats o pardalmente edificate;
le destinaziont d'uso espressam

pari & 30 {trenita} volto la difterenza fra

enti causa degli obblighi di cui ai precedenti

inzione del diritto di proprietd:
di esplicita antorizzazione dell” Amministrazione

ehte prevists come immedificabili nella presente
nella diffids comunale;

ausolu ¢irea Ja veadita o la \ocazione degli allopgl,
degli obblight di cul alla preseoie convenzione;

dells Integrate reafizzazione dedltiniziativa o veogn
secondo e clausols dela

in indennizzo limitstamente alle costroziani esegmite in

leolato sulla base di una valitazione compiuln tenendo conto delle stato di
da tre tecnic rispettivamente nominat © il primo dad Comune, il

scoordo dai due teenici delle parii o, in mancuhii di

i contratti preliminar di vendita o di impegni di locazione
fafi} vilere a richiestn dogh interessali nei confronti dey aiovi

smiediats restituzione del cantiers © degli immobili.
ls rsoluzions delt'atie di cossiane del dirito di
J¢ scguenti sanzioni peanianic:

| dug prezzi, in caso di vendita dell’alloggio 2
i critert indicati nel precedente articolo 9

JUNE,

data della stipuln della convezione, sulle somme ancord dovale

per il tardivo pagamento deglt import di cul ol procedente articolo 2

3) penale di £, 100,000 {céntomily) per ogni glomo
articolo 4, comma 1.

At

di ritardo rispetto & ciascun dei termini fissati nol precedente

12

(Clansole compromissoria)

controversin ingienle € ¢
ricoseranno allTarbiirato, af sensi degli ane. 806 ¢ stguet
! tre arhitei saranao nominati, wnd dat Comune, usio dal
in mancanza 4 accordo, dal
H eallopio nibitrale deciderd soconda difito.

seguente alla prosemie conveizione, entrambe le pati
i del Codice di Procedura (ivile.

cessionario o suoi avenl causd, it terzo daccordo tra le

Piosidente deb Tribunate di Grosseto,




At 13
(Trasenizione delln convenzions)

F ; commparenti autoLzang ja trascriziony smediate del prosente alto  Iesse la Conservatona dei Regist
pmohiliar ¢d il Comune rinunzia al dirifio di ipoteca fegale ed esonera il Conservatare dei Regist Immobilian
Jalliscrizione d'ufficio ¢ da opni respongabilitd al rigusedo, prestando inolte garanzta di eviziene,

An. 14
{Bpese delia CONVENFIOnC)
Le spese della convenzione ¢ sua registrazione saranne a carica del cessionatio che intende avvalersi detle
yigente agevolazioni fiscah.

4




_ ALLEGATO: 13

1i Maestrale S.r.l.

Amm. Condomini e Gestione Beni Immobili
Via Ansedonia, 36

58043 Castiglionc della Pescaia GR

Tel 0564 938241 Fax 0564 939439
ilmaestralesrl@legahmail.it

Condominio "ll. FARO 2"

Via della Tartaruga, |

58043 Castiglione delia Pescaia (GR)
C.E 92055160532

Periodo di Esercizio 01/10/2022 - 30/09/2023 SITUAZIONE CONTABILE CONDOMINI

Unita' Immobiliare 4

Sigg.

1

~

Via della Tartaruga, |
58043 Casliglione della Pescaia GR

Data Descrizione Movimento Importi importi Progressivo
dovuti versati

01/10/2022 Ralan. | ORDINARIA 337,62 337,62

01/04/2023  Ratan, 2 ORDINARIA 219,00 550,62

556,62 0,00 556,62

Totali

Nota: Saldo Esercizio Precedente = € 117,06 compreso nella Rata n. 1 Ordinaria.

Fnti delegati allincasso: 1) Banca TEMA: IBAN IT 66 A 08851 72210 000000351732
2) Il Maestrale S.r.l: in contanti 0 con assegno inlestato al Condominio.

Professione csercitata ai sensi defla legge 14 Gennaie 2013, n. 4 {G.

LU. n. 22 del 26/01/2013)
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COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
Provincia di Grosseto

AREA TECNICA
SETTORI EDILIZIA, PIANIFICAZIONE, PATRIMONIO,
AMBIENTE, PAESAGGIO, LL.PP. ED ESPROPRI

Ufficio Patrimonio

Vedi PEC/mail del 21/02/2023

Spett.le ARCH. OLANDESE GIUSEPPE
Via Finlandia, 6 - Grosseto
58100 - Grosseto (GR)
giuseppe.olandese@email. it

Richiesta documenti o attestazioni, del prezzo massimo di cessione, del prezzo stimato dal Comune
omune con atti d’obbligo

OGGETTO:
per la trasformazione da diritto di superficie in diritto di proprietd. convenzione con it C

successivi ed i requisiti soggettivi richiesti per poter partecipare all’acquisto del bene,

L’immobile censito all’ Agenzia delle Entrate al fg. 103, p.lla 109. sih. 5 e 13. situato in Area PEEP di Via della

Tartaruga n® 1 def Capoluogo, di proprieta dei Sig.ri F
oggetto di esecuzione immobiliare 16372021 del Tribunale di Grosseto.

A seguito di accesso agli atti presso gli Uffici del Comune di Castiglione della Pescaia da parte del CTU Arch.
Olandese, avendo il Giudice dell’esecuzione rilevato documentazione mancante, si procede in risposta al protocolio

n° 4003/2023 del 06/02/2023 comunicando quanto segue, per punti richiesti:

[. Per quanto concerne la Convenzione, €553 si allega alla presente;

2. Per quanto concerne il valore dell’eliminazione dei vincoli dal prezzo massimo di cessione e il valore
della trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta si informa che il corrispettivo da
versare al fine della trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietd, cosl come risulta da
aggiornamento legge, ¢ quello che risponde al comma 48 dell'art. 31 della legge n® 448/1998, cosi come
modificato dal decreto legge n® 21/2022 del 21/03/2022, convertito con modificazioni dalla legge n®
51/2022 del 21/05/2022 (art. 10 quinguies). Pertanto ai fini del calcolo del corrispettivo si fa riferimento al
sistema indennitario dei beni espropriati di cui al primo comma defl'art.37 del DPR n° 327/20t1, che
descrive che "Vindennita di espropriazione di un'area edificabile é determinatd nella misura pari al valore
venale del bene..”, sulla base del quale ne consegue il calcolo per ’eliminazione dei vincoli;

in vigore i valori delle tariffe sono sostanzialmente aumentati, questa
di chiarimenti e ulteriori aggiornamenti normativi, in quanto i
valori attuali sono sostanzialmente piu alti, di almeno tre volte, rispetto a quelli calcolati fino al maggio
2022, se dovessimo dare ad oggi una proiezione di quanto sia il valore della trasformazione, se fino al
maggio 2022 si aggirava sui €4.500, ad oggi il valore & almeno quintuplicato.

A seguito dell’entrata
Amministrazione come altre & in altesa

| metitn a anectn awmmw-mtn okhiama eid dato informazione nella precedente

A conclusione della risposta it
3) avevano richiesto:

comunicazione al CTU che i Sig.t

Bandiera Blu 5 Vele P e
2000 - 2022 2000 - 2022 Strada Prov.e n. 3 del Padule, Km, 19 - 58043 Castiglione della Pescala 5 . ’;
Y p.1. 00117100537 - Centralino 0564/927111 L4 (‘ !,*

b Sito Internet: hitp://www.comune.castiglionedeifapescata.gr.it £ | B %

e-mail certificata: comune,castiglione, pescaia@legalmail.it ¥ \15

Foundation for

Environmental
Educaton Touring Club Italianc E ;

Legamblente !
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COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
Provincia di Grosseto

i AREA TECNICA
[ o SETTORI EDILIZIA, PIANIFICAZIONE, PATRIMONIO, fg
e AMBIENTE, PAESAGGIO, LL.PP. ED ESPROPRI

Ufficio Patrimonio

= in data 10/09/2008 prot. 31827 la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta da

parte del Sij
s in data 17/10/2008 prot. 36976 la trasformazione del diritto di supetficie in diritto di proprieta da

parte della Sig.ré

» in data 20/10/2008 prot. 37169 veniva comunicato d
Sig.

a  in data 21/12/2008 prot. 42920 veniva comunicato dall’ Ufficio tecnico il valore di € 1.562,40 alla

all’ Ufficio tecnico il valore di € 1.562,40 al

Sig.ra
= in data 07/01/2009 prot. 339 veniva comunicata accettazione del conteggio ai fini della

trastormazione da parte del Sig.
e in data 07/01/2009 prot. 341 veniva comunicata accettazione del conteggio ai fini della

trasformazione da parte del Sig
e in data 16/01/2009 prot. 1522 veniva comunicata la rateizzazione ai Sig. ri in sei rate da € 260,40;

di cui risultano agli archivi della Ragioneria del Comune solo due reversali: la n® 3945 del

03/11/2009 di € 260,40 e la n® 3946 del 03/11/2009 di € 260,40 e nessun’altra (che si allegano).

Il pagamento non risultava saldato all’epoca, pertanto la pratica ¢ stata archiviata, essendo passati pit di

dieci anni,
3. Per quanto concerne gli atti d’obbligo, essi non sono stati stipulati tra Comune e proprieta;

4. Per quanto concerne i requisiti soggettivi richiesti dalla Convenzione si rimanda atPart, 8 — Requisiti
Soggettivi del Regolamento Comunale vigente, approvato con Delibera n® 10337 del 02/04/1999, per la
concessione det diritto di superficie e per la cessione del diritto di proprieta sulle aree destinate all’Edilizia
Economica e Popolare, che si allega per intero. Comunque il Regolamento delle Aree PEEP non norma la
casistica in cui la proprieta sia oggetto di esecuzione giudiziaria.

Cordialmente,
Castiglione della Pescaia, 21/02/2023

il Dirigente Area Tecnica
Settori Pianificazione, Edilizia, Patrimonio,
Rigenerazione Urbana ¢ LLPP, Paesaggio,
Ambiente
Dott. Agr. Fabio Menchetti
(fio in originale)
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