G.E. Dott.ssa Roberta Brera . ES. imm. n. 31/2024

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

La sottoscritta avy.-Michela Bartolini, nominata Delegato alla vendita ai sensi e pet
gli effetti di cui all'art. 591 bis. c.p.c. con provvedimento, datato 09/10/2024, dal
G.IE. Dott.ssa Roberta Brera e notificito in-_paﬁ data;
vista Potdinanza del G.E., datata 09/10/2024 e notificata in pari data, con Ia qualé
¢ stata ordinata la vendita del compendio immobiliate oggetto dellesecuzione n,
31/2024 Rg. Es: Imm;
visti gli artt. 569. ¢ seguenti c.p:c.
FISSA
LA VENDITA SENZA INCANTOQ

del bene immobiliare, cosi descritto:
IN COMUNE DI MONTACUTO (AL), FRAZ. RESTEGASSI N. 2
LOTTO UNICO

Beni immoDbili siti nel Comune di Montacuto (Al), Fraz. Restegassi n: 2.
DESCRIZIONE IMMOBILE: Immobile residenziale costituito da due corpi di
fabbrica:

Corpo A: edificio di tre piani fuort terra, uso civile abitzione, composto. da: al
pian terreno: locale di sgombero, lavandera, ripostiglio e tavernetta; al planc pri-
mo: due camete, cucina ¢ bagno; al secondo piano: due ambient, disimpegno, lo-
cale-armadio ¢ bagno.

Corpo B: Magazzino ¢ locale di deposito costituito da un edificio di due piani
fuoti terra, con tetto in légno a una falda; internamente i due piani sono pavimenf
tati ed intonacatly ma mancant di collegamento.

STATO DI OCCUPAZIONE: libero da persone, attualmente parzialmente oc-

cupato da beni di proprieta dei debitoti.



DATI CATASTALL

Corpo A: Foglio 1, patticelia 427, subaltetno 3, Montacito, Fraz. Restegasst n. 2,
piano T-1-2, categoria A/2, classe U, consistenza 9 vani, supetficie tot. 340 mq;
336 escluse aree scopette, rendita € 511,295

Corpo B: Foglio 1, I_)a,t_:_tice}la 427, subalterno 4, Montacuto, Frazione Restegassi n.
2, piaiio T-1, categoria /2, classe U, consistenza. 85 mg, superficie 122 mq, ten-
dita € 83,41,

CONFORMITA CATASTALE:

Corpo A: il perito della procedusa ba dichiarato che: sono state riscontrate le se-
guentl irregolarita: nmobile. ptivo di tre balconi (sepp_uxc di.uno restano tracce
del solaio inaccessibile); due finestre sono rappresentate con misuta diversa dail'e-
sistente.

Regdla’tﬁzz‘ﬂbﬂe mediante: Variazione Docfa, previa tregolarizzazione edilizio-
urbanistica.

Descrizione deélle opere da sanare: catastalmente occorre rapptesentate limmobile
allo stato attuale, pertanto sepza i balconi e con le dimensioni atruali delle finestre
in cucina al ptimo piano ¢ nel bagno al:secondo piano.

Presentazione Vatiazione catastale mediante Docfa: € 600,00.

Dititti catastali per una unita residenziale: € 50,00,

Qneri Totali: € 650,00.

Per quanto sopta NON si dichiara la conformita catastale.

Corpo B: il petito della procedura ha dichiarato che: sono state tiscontrate le se-
guent] irregolarita: Porticato sul Jato Sud del fabbticato, tramezzature interne {ca-
tere ¢ bagno), inserimento scale, soppalco in legno.

Regolatizzabile itiediante: presentazione di DOCFA per variazione 1 unita immo-
biliare.

Descrizione delle opere da sanare: seppur al momerito dei sopralluoght Pimimobile
pateva usato comi sgombero, per.quanto si € potuto verificare operando in sicu-
rezza con. mezz forniti -dal Custode delegato, il prime piano risulta frazionato in
diversi ambienti, con tiamezzi presumibilmente in cartongesso e pﬁ'rziial'mr&:ute
soppaleato.

La sua rimessa in pris’ﬁno mediante demolizione delle opere esegujte senza titolo

edilizio e secondo 1o stato tappresentato nella prima planimetria catastale disponi-



bile agli atti (del 1987) richiederd comunque un aggiornamento della planimetria
catastale,

Presentazione di DOCFA per vatiazione n. 1 unita immobiliaré: € 800,00 compre-
56 1 diritti.

Oneri Totali: € 800,00,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale.
CONFORMITA' EDILIZIA: il petito, nella proptia relazione, ha dichiazato:
Corpo A: Abitazione di'tipo civile [A2]. Soho state riscontrate le seguentl itregola-
tita: Difforme posizionamento del corpo in ampliamento e di aleune misure: di
ptogetto, assenza di trc_'bal_cu.—.ni,_- diverse dimensioni di alcune finestre.
Regolaiizzabile mediante: Accestamento di conformita per parziali difformita -
SCTA in Sanatoria,

Descrizione delle opete da sanare: Posizionamento defl'ampliamento sul lotto,
balconi ¢ diversa dimensione delle finestre della-cucina al primo piano e del bagtio
al secondo piano:

Elaberazione SCIA in sanatoria: € 2.000,00.

Sanzione minima: € 516,00.

Diritt di segretetia SCIA in sanatoria: € 100,00.

Ones Totali: € 2.616,00.

Per guanto sopra NON si dichiara 1a conformitd edilizia.

Corpo B: Magazzini ¢ locali di deposito [C2] Sono stite rscontrate le seguenti
irregolatita: Opere di ristrutturazione per cambio di destinazione dhiso
Regolarizzabile mediante: Presentazionie SCIA per demolizione e timessa in pri-
stino dello stato dei luoghi,

Descrizione delle opere da sandfe: opere di tistruiturazione elencate in Note
rilievo fabbricato: € 500,00.

predisposiziene SCIA completa di vetifiche tecniche: € 3.000,00.

Disitti di segreteria SCIA: € 100,00.

Opere di demolizione ¢ stmaltitnento: € 20.000,00.

Oneii Totali: € 23.600,00.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia,

CONFORMITA! URBANISTICA: il perita della prot‘cdura. ha dichiarate che:

Corpo.A: Si dichiara la conformiti a livello whanistico, tna non a livello edilizio.

Cotpo B: Si dichiara Ja NON conformitd urbanistica ed edilizia.



* % %

Pet una migliore e piti ampia descrizione del Lotto —anche con riferimen-
to alle itregolaritd e ai vincoli riscontrati — si rinvia espressamente alla pe-
rizia di stima del perito della procedura allegata al presente avviso di vendi-
ta che qui st intende richiamata integralmente.

Custode. Giudiziario & la scrivente, avv. Michela Bartolini (tel. 0131/820366,
fax 0131/814448, c-mail: michela@studiosavarzo.it).

* ok %

al PREZZO BASE di € 74.000,00, a seguito di ribassi derivanti da _pr‘cced‘enti'

espetimenti di vendita andati desertiy SONO AMMISSIBILI ANCHE

OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL

75%, DEL PREZZO BASE (OFFERTA MINIMA PART A € 55.500,00).
FISSA

per il giofno 5 giugng 2025, alle ore 12,00 per Ia deliberazione sull’offerta efo

pet la gara rra piv offerenti Pudienza che-si terrd presso il proprio studic, in Tot-

tona (AL), Corso Repubblica n. 48. Le offerte segrete dovranno essere presentate

entro le ore 12 del giorno precedente, nei giotni e negli orari di apertura dello stu-

dio indicati dal Professionista delegato, previo appuntamento telefonico (tel.
0131/820366);

FISSA
il ritancio minimo nella misura di € 1.000,00;

DETERMINA

le seguenti modalith di presentazione delle offerte per Ia vendita senza in-
cahnto:

1) le offerte di acquisto redatte in carta resa legale dovranno essefe presentate en-
1o le ore 12-del giorno sopta indicato presso lo studio del Delegato, avv. Mi-
chela Bartolini. L offeita deve essere depositata in doppia busta chiusa: sulla
ptima busta (quella che rimane allinterne) safanno. indicati, a cura
dellofferente, il nome del P_rofes_sioni:sta delegato ai sensi dellart. 591 big
cp.c; la data e Pora dellucienza fissata per Iesame delle offerte. La prima

busta sara idserita in ung secondz busta, chiusa a cura delPofferente; sulla bu-

sta esterna il professionista delegato ricevenie anaotar il nome di chi rocede

mategalmente. al d‘eposito, previa sua identificazione; il nome del delegato; Ia

data delludicnza fissata per lesame delle offerte. Non potrd essere apposta
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alcuna altra indicazione. Tutte le buste esterne satanno aperte dal delegato

prima dellinizio delle gare fissate per ciascun giomno. Le offerte segrete, anco-

ra sigi_llatc,_-sono' attribuite a ciascuir fascicolo sulla base delle indicaziont repe-
rite sulla. busta pih interna e saranno. aperte all’ora fissata per Pesperimento
senza ncanto;

2) Pofferta, irrevocabile:sino alla data delludicnza fissata, & comunque, pet almeno

120 giotn, dovra contenete:

s il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato
civile, recapito telefonico del soggetto 4 cul andrd intestato Timmobile
(non sata possibile intestaie 'mmobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive Tofferta, salvi i casi di legge) il quale dovrd anche presentarsi al-
la udienza fissata per la vendita. Se "offerente ¢ ‘coniugato ¢ id regime di
comunione legale dei beni, dovraniho essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge (per escludere: il bene aggiudicato dalla comunione legale
sard necessaric che il comuge partecips all’odienza fissata pet Yesame delle
offerte e renda la dichiarazione prevista dallart. 179 del codice civile). Se
I'offerente ¢ minorenne; Pofferta dovra essere sottoscritta dal genitoti pre-
via autorizzazione del giudice tutelare; se lofferente agisce. qudle legale
rappresentante; dovri esscre al_l"cgato certificato del registro delle impiese
da cui tisultine i poteri-ovvero Ja ptocura o latto di-nonina che giustifichi
1 poteti; Pofferta puo essere presentata personalmente o a mezzo procura-
tore legale munito di procura spccia_le_ notarile: i procuratori legali possono
presentare anche offerta per persona da nominare.

e idati identificativi del bene pet il quale Pofferta & proposta, ovvero il nu-
mero dellesecuzione immobiliate e Pindicazione del lortog

* lindicazione del prezzo. offerto, che non poira essere infetiore all'offerta
minima indicata nell’ordinanza di veadita, ¢ quindi al 75% del prezzo indi-
cato come prezzo base, 2 pena di esclusione, le modalita ed il terimine di'
versamento, salvo quanto previsto al punto 5);

® Pespressa dichiarazione di aver preso visioné: della perizia di stima;

o nél caso in ol Pofferente fosse interessato all’acquisto-di un solo, indiffe-
tentemente, tra pitt lott di beni simili (es. box) posti in vendita dalla riede-
sima proceduta in una stessa udienza, potra fare offerta valida per pili lott,.

dichiarando di volerne acquistate perd uno solo. In tal caso, se si rendera
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aggiudicatatio di uno dei lott, non sari obbligato allacquisto dei lotti suc-
Cessivi;

3) all’offerta dovia essere allegata una fotoco_pia del documento di identita ¢ del
codice fiscale dellofferente, honché un assegno. circolare non trasfesibile
intestato a: procedura esecutiva. o, RGE 31/ 2024 Trib. Alessandria per
un importo pati al 15% del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di
cauzione, che sari trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto, salvo i magglor
danno; Ove Pofferta riguardi pitr lotti ai sensi dell’atticolo precedente, potra
versatsi una sola. cauzione, determinata con tiferimento al lotto di maggior
prezzo. Nessuna somma sard richiesta, in questa fase, quale: fondo spese; il
15% & Pimporto minimo a pena di inefficacia: Pofferente puo versare anche
una cauzione piu alta;

4) Ioffetta presentata per la vendita senza incanto & per legge irrevocabile. Essa
peraltro non da diritto  allacquistc restando ia facolth del Giudice
delPesccuzione sospendere la vendita ai sensi dell'art, 586 c.p.c. L'offerente &
tenuto a presentarsi alludicnza sopra indicata, anche -per partecipare
alleventuale gata. Tn caso di mancata presentazione e:sc Pofferta ¢ unica per
quel lotto, il bene andra comundque aggiudicato allofferente non prescnte, in
base ai critefi indicati al successivo n: 5); in caso di presenza di altre offerie si
dara lnogo a una gata sulla base della migliore offerta, che potra anche essere
quella formulata dalPofferente non presente.

5).le buste saranno aperte alludienza fissata alla presenza-degli offerent; in'caso di
unica offerta pati o superiore al prezzo base, si procede ad aggiudicazione
all'offerente, anche in presenza di istanza di assegnazione. Se, vece, Punico
offerente si ¢ avvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferiote al
prezzo base; 1l professionista delegato prc)cede-all’-aggiudiCazi'One-, a.condizione
che non siano state presentate istanze di asseghazione da parte dei creditori. In
assenza di istanze di assegnazione il professionista potra valutate di non ag-
giudicare il béne allofferente esclusivamente qualora titeniga vi sia seia possi-
bilita di conseguire una maggiore utilitd con una nuova vendita. Qualora siano
state presentate due o. pit-offerte di acquisto valide (¢ valida Pofferta al ti-
basso fino al limite del 25% di ribasso tispeito al prezzo base), si procede
il ogni ¢aso. 4 una gara tra gli offerenti anche in presenza di istanza di asse-

gnazione, partendo dail’offerta pit alta e con aggiudicazione dellimimobile 4
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chi, a seguito.di rlanci, abbia offerto il prezzo. pin alto senza che nel tempo
pteventivamente stabilito dal delegato vi stano stati ulteriori rilanci, purché il
Pprezzo taggiunto sia pan o superiore al prezzo base. In caso di pluraliti-di of-
ferte, qualora gli offerenti non intendano partecipare alla gara, il bene, salvo il
caso di presentazione di istanza di assegnazione, dovia essere aggiudica_to al
miglior offerente seconido i critesd di cui all’art. 573 c.p.c. (il prezzo piu alto de-
terinina in ogni caso la ptevalenza dell'offesta; a parita di prezzo sara preferita
Pofferta cul si accompagni la cauzione di maggiore importo indipendente-
mente dal termine indicato per il versamento del saldo prezzo; a p_arifé di cau-
zione sara preferita l'offerta ¢che indichi il iminor termine di pagamento-del sal-
de prezzo;-a parnta di tutte le précedents condizioni, sara preferita la prima of-
ferta pervenuta). Nella vendita non verranno ptese in considerazione offerte
petvenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse
supetiore di oltre un quinto a quelio di 'aggiudicazio'n'e. Nel ¢caso in cui il prez-
zo 1ndicato nella migliore offerta o nell’offetta presentata per prima, come: so-
pra individuate, cosi come se il prezzo offetto allesito della gata € infefiore al
valore dell’immiobile stabilito dal G.E. nell’ordinanza di vendita o nel bando di
vendita non st fard luogo alla vendita quando sofio state presentate istanze di
assegnazione ai senst dell’articolo 588 c.p:c:t in tal caso il bene staggito verrd
assegnato.al creditore istante in' conformici aila _p_r-cdct_tae norma;

6) Il saldo prezzo, comprensivo degli viterioti onerl, difiiti e spese conseguenti alla
vendita, 1l cul importo verra indicato in via presuntiva e salvo cofiguaghio dal
delegato, dovra essere versato entro 120 giorni dall’aggiudicazione, pena la de-
cadenza dalla stessa con perdita del 15% versato a titolo di cauzione, Il térini-
ne di 120 giotni ¢ il termine tassimo: festa salva la possibilitd per I'offerente
di indicare un termine pii breve, circostanza che verrd valutata dal delegato o
dal giudice ai fini dell’individuazione della migliore offerta. Resta fertmo che
qualunque sofnma versata sata. imputata, ex art. 1193 c.c., pritna alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo. Il versamento dovra essere effettuato
sul conto corrente deilz_t'ptoccdur.a aperto dal delegato medesimo e nello stes-
so termine dovta essere consegnata al proféssi()ﬂis'ta deln:gato la ricevufa
delPavvenuta opetazione a saldo; l’aggiudicataﬁo potrd versare il prezzo trami-
te mutuo ipotecatio con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendi-

ta previa esplicita comunicazione a1 proféssi'onista delegato. In caso di vendita:
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ad opera di cteditore fondiario, e salvo richiesta di subentro, l’.aggifudjcatari'o
versera all’Istituto mutuante ai sensi dellart. 41 T.U. n. 385/1993 la parte di
preszo cortispondente al credito ancota spettante per capitale, interessi ¢.spe-
se di esecuzione, salvo pili esatta quantificazione alPatto  del 'ripar_to.
I’eventuale residuo del saldo prezzo sath dovato al delegato.
7) i caso di inadempimento, Paggiudicazione sard revocata e Iaggiudicatatio pet-
derd la cauzione versata;
8) Alla vendita senza incanto non ¢ applicabile Part: 584 cip.c., mentre resta salva
la possibilita di sospendere"la- gara o la emissione del decreto di trasferimento:
2i sénsi dell’ast. 586 c.p.c.
Condizioni di vendita
Si precisa che la vendita ayvienc in ogai caso nello stato di fatto ¢ i dititto in cui i
beri si ttovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, ser-
viti-attive e passivie; la vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di
tmisura non potranno dat luogo ad alcun risatcimento, indennita o tiduzione del
prezzo; la vendita forzata non ¢ soggetta alle fnorme conceérnent: la garanzm per
vizi o mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per alcun motivo. Consegueti-
temente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di q:ualitz‘i o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiast genere -~ ivi compresi, ad esetupio, quelli urbanistci ov-
vero, detivanti dalla eventuale necessitd di’ adeguamento di impianti alle I‘cg‘gi vi-
gentl, spese condomiriali delPanno in cotso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore - per qualsiasi motive non consideratt, dache se occulti e comunque non
evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad -alcun fisarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto fiella valutazionie dei beni. Per
la destinazione utbanistica del terréno, di cui allart. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, e le notizie previste dail’art. 46 del medesiimo D.P.R. e dall’att. 40 della leg-
ge 28 febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla relazione di stima a firma dellespetto
atch. Claudia Todero, in data 26/06/2024, visionabile presso il professionista de-
legato-o sui siti interniet indicati alla fine del presente bando; si precisa clie la pre-
detta petrizia costifuisce parte integrante e sostanzialé del presente bando € che
Pofferente ha lonere di consultarla; a tale perizia si fa espresso tinvio pet cio che
concerne esistenza di eventuali oneti e pesi a quﬂl'siasi_ titolo gravanti sul beni,
nonché per quanto. ﬂguardé un’esatta individuazione degli imimobili e del lofo sta-

to attuale, ed essa deve intendersi qui integralmente e fedelimerite titrascritta. Per



ghi immobili realizzati in violazione della normativa urbanistica edilizia
laggiudicatirié potia dcorrcrc_, ove consentito dlla disciplina dell’art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47, come mntégrato e modificato dalPart. 46 del D.P.R. 6 giu-
gno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o-permesso in sanatoria
entro 120 gioni dalla notifica dél decreto di trasferimiento.
Agl effettt del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 ¢ s.mi,
Paggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti delPordinanza di vendita e-sulle
desctizioni indicate nell’elaborato. peritale a firma dellesperto-arch. Claudia Tode-
ro, in data 26/06/2024, in ordine agli impianti, dispenseta 'esp]icitam'ente Ia pro-
cedura esecitiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformira degli
stessi alle norme sulla sicutezza, che la certificazione/attestato di qualificazione
enc;ge’tica, manifestando di volet assumere diretfamente tali ificombenze.
L’immobile vietie venduto libéts da. iscrizioni Ipotecarie’e da trasctizioni di pigno-
ramentt. Se esistentt al momento della vendita, eventuali iscrzioni e trascrizioni
saranno cancellate 2 spese e cura della -ptocedur‘a, salvo ESPIesso esonero da parte
dell'aggiudicatario; se occupato- dal debitote ¢ da terzi senza titolo, la liberazione
del’immobile sard effettuata a cura del Custode giudiziatio.
Ogni pnere fiscale derivante dalla vendita sard a carico de]l’agg_iudjcataﬁo.
Per tutto quanto qui nen ptevisto si applicano le wigenti norme di legge.
Le uliction! informazioni € Iesame della perizia potranno essere tispettivamente
assunte ed effettuate, previo preavviso, presso il Professionista delegato, nel di lei
studic in Tortona (AL), Corso Repubblica n. 48 (tel. 0131/820366, fax
0131/814448, e-mail michela@studiosavarro.if) o sui siti internet: www.casa.it
— www.idealista.it - www.asteannunciit - www.astalégalenet -
www.astegiudiziarie.it - www.tribunale.alessandria.giustizia.it -
https://pvp.giustizia.it/pvp/
Tortona, Ii 18 febbraio 2025

Il professionista delegato

Avv. Michela Bartolini






