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TRIBUNALE DI FIRENZE 

Liquidazione Giudiziale n. 111/2023 della 

“GSA Costruzione e Impiantistica di Dei innocenti Livi Gianni” 

 
Giudice Delegato: Dott.ssa Rosa Selvarolo 

Curatore: Dott.ssa Cecilia Ristori 

 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
 

 

Il sottoscritto Geom. Gianluca Catarzi, con studio a Lorenzana (PI) in Via Antonio Gramsci n. 

47, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Livorno al n. 995 ed all’Albo dei CTU del Tribunale, 

Valutatore Europeo Qualificato REV al n. REV-IT/CNGeGL/2022/15 e Certificato UNI 11558:2014 di 

Livello Avanzato con il n. ICK/SC002 VIPRO/0288-2018, indirizzo di posta elettronica certificata 

gianluca.catarzi@geopec.it, ad evasione dell’incarico ricevuto dal Giudice Delegato, di redigere una 

perizia di stima degli immobili della “GSA Costruzione e Impiantistica di Dei innocenti Livi Gianni”, 

dopo aver eseguito i necessari sopralluoghi ed accertamenti espone la seguente relazione. 

INCARICO, LIMITI ED ASSUNZIONI 

Si procederà alla descrizione dei beni immobili fornendo quei dati utili puntualizzati al 

“Capitolo 9 – Rapporto di valutazione” del CVI (Codice delle Valutazioni Immobiliari), con i seguenti 

limiti ricevuti per l’espletamento dell’incarico sulla base delle specifiche richieste del committente 

e precisamente: 

 descrizione sommaria del bene, con esonero alla misurazione diretta dell’immobile, ed 

indicazioni di superfici ricavate da elaborati grafici e parzialmente verificate sul posto; 

 determinazione del più probabile “Valore di Mercato” dei beni in conformità degli standards di 

valutazione, da intendersi come “il più probabile prezzo di mercato al quale una determinata 

proprietà immobiliare può essere compravenduta alla data della stima, posto che l'acquirente 

ed il venditore hanno operato in modo indipendente, non condizionato e nel proprio interesse, 

dopo un'adeguata attività di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con 

eguale capacità, con prudenza e senza alcuna costrizione.” 

 il giudizio di commerciabilità del bene è dato dallo scrivente sulla base delle norme di Legge in 

vigore, come esplicate dalla sentenza della Corte di Cassazione Civile a Sezioni unite n. 8230 del 
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Lotto 1 

Appartamento per civile abitazione con terreno in Scandicci, Via dell’Arrigo n. 6 
 

 

Veduta Aerea Sovrapposizione Catastale 

 

 

 

 

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ 

I beni sono così pervenuti a Dei Innocenti Livi Gianni in qualità di titolare della ditta 

individuale denominata “GSA Costruzione e Impiantistica di Dei Innocenti Livi Gianni”: 

a) quanto all’appartamento per acquisto fattone dalla “Colline Fiorentine S.r.l.” con atto rogato dal 

Notaio Emanuela Elefante in data 1.7.2013 rep. 654 racc. 480, trascritto a Firenze il 3.7.2013 

part. 12998; 

b) quanto alla quota pari ad 1/5 della proprietà dell’area a parcheggio ed alla piena proprietà del 

terreno per acquisto fattone dalla “Degli Uberti Immobiliare S.r.l.” con atto rogato dal Notaio 

Emanuela Elefante in data 1.7.2013 rep. 654 racc. 480, trascritto a Firenze il 3.7.2013 part 12999. 

Dalla lettura dell’atto si rileva che “Costituiscono parti comuni all'immobile oggetto di 

vendita l’area posta tra il fabbricato ex colonico ed il fabbrico ex frantoio, comune a tutti i subalterni 

della particella 59 ed individuato dal subalterno 502 della detta particella 59 del foglio di mappa 38. 

Detta area, rappresentata dal subalterno 502 è gravata dalle seguenti servitù: 

- servitù di passo pedonale e carrabile a favore delle unità immobiliari identificate catastalmente al 

Catasto Urbano nel foglio di mappa 38 particella 175 subalterno 500, foglio 38 particella 175 

subalterno 501 e foglio 38 particella 240 subalterno 500. 
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Costituiscono altresì parti comuni l’androne rappresentato dal sub. 8 di detta particella 59 (comune 

ai sub. 1-510-512 oltre all’appartamento oggetto del presente atto), la loggia rappresentata dal sub. 

500 di detta particella 59 (comune ai sub. 1-8-510-512-517 oltre all’appartamento oggetto del 

presente atto), il vano scale che giunge al piano primo rappresentato dal sub. 510 di detta particella 

59 (comune al subalterno 512 oltre all’appartamento oggetto del presente atto). In riferimento alla 

strada bianca d’accesso al complesso ex colonico, si precisa che: 

- detta strada bianca, esistente fin dalle mappe d’impianto del Catasto Terreni a servizio del 

complesso ex colonico detto, si diparte da via dell’Arrigo n. 6, e che la stessa attraversa le seguenti 

particelle catastali del foglio di mappa 38 di proprietà di terzi: particelle 256, 257, 258, 275, 274 e 

60. Da detta particella 60 si “entra” nel subalterno 502 della particella 59 foglio di mappa 38.” 
 

 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI 

APPARTAMENTO 

Al Catasto Fabbricati del Comune di Scandicci il bene, intestato a Dei innocenti Livi Gianni, è 

così individuato: 

 Foglio 38 mappale 59 sub. 513, categoria A/3 di classe 2a, consistenza 5 vani, superficie catastale 

mq. 91, rendita catastale € 253,06. 

La planimetria catastale è sostanzialmente conforme allo stato di fatto. Si rileva una 

difformità consistente nella sostituzione della scala di accesso al soppalco rappresentata a chiocciola 

che è invece stata realizzata a rampa, mentre la scala a chiocciola di collegamento del palco morto 

non è presente. Tali difformità si ritiene non incidano sul classamento dell’unità immobiliare. 

Confini: Pittalis Caterina e Serra Maurizio, Braschi Marco e Carlos Maria Alba, parti comuni, 

salvo se altri. 

 
TERRENO AGRICOLO ESCLUSIVO 

Al Catasto Terreni del Comune di Scandicci il bene, intestato a Dei innocenti Livi Gianni, è 

così individuato: 

 Foglio 38 mappale 296, vigneto di classe 1a, superficie mq. 679, reddito dominicale € 5,08, 

reddito agrario € 4,38. 

Confini: Pittalis Caterina e Serra Maurizio, Braschi Marco, Setti Francesca e Setti Marco, salvo 

se altri. 
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AREA ADIBITA A PARCHEGGIO (PROPRIETÀ PER 1/5) 

Al Catasto Terreni del Comune di Scandicci il bene, intestato a Dei innocenti Livi Gianni, Alì 

Gabriele, Iacona Antonella, Palladinetti Simone, Pittalis Caterina, Serra Maurizio, Degli Uberti 

Immobiliare Srl, Miri Resa, Dorati Chiara, Vacirca Francesco, è così individuato: 

 Foglio 38 mappale 283, seminativo arborato di classe 4a, superficie mq. 525, reddito dominicale 

€ 1,22, reddito agrario € 0,68. 

Confini: Palladinetti Simone, Miri Resa, salvo se altri. 
 

 

PARTI CONDOMINIALI 

Al Catasto Fabbricati del Comune di Scandicci le parti comuni, prive di intestazione, sono così 

individuate: 

 Foglio 38 mappale 59 sub. 8, Bene Comune Non Censibile, ingresso a comune tra i sub. 1, 510, 

512, 513; 

 Foglio 38 mappale 59 sub. 500, Bene Comune Non Censibile, loggia a comune tra i sub. 1, 8, 

510, 512, 513, 517; 

 Foglio 38 mappale 59 sub. 502, Bene Comune Non Censibile, resede a comune tra tutti i 

subalterni; 

 Foglio 38 mappale 59 sub. 510, Bene Comune Non Censibile, vano scale a comune tra i sub. 512, 

513. 

 
DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni si trovano in località Mosciano, zona agricola collinare situata a circa 2 km dal 

capoluogo Scandicci. Nelle vicinanze non sono presenti servizi o negozi e il fabbricato è raggiungibile 

dalla Via dell’Arrigo percorrendo un tratto di strada sterrata di circa 400 metri. 

 
DESCRIZIONE DEL FABBRICATO 

L’appartamento è compreso in un fabbricato ex colonico di remota costruzione elevato a 

due piani fuori terra ed uno seminterrato, costituito da sei appartamenti con accessi in parte 

indipendenti ed in parte da vano scala a comune. 

Ristrutturato nel 2010 ed in buono stato di manutenzione, l’edificio presenta una struttura 

portante in muratura, facciata ad intonaco civile e tetto a falde inclinate con manto di copertura a 

coppi ed embrici. Esternamente è presente un vialetto comune lastricato in pietra. 
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DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi della piena proprietà di un appartamento per civile abitazione posto nel Comune di 

Scandicci (FI) in Via dell’Arrigo n. 6 al piano primo, composto da ingresso, soggiorno, cucinotto, 

disimpegno, due camere e due bagni per una superficie esterna lorda (SEL) di mq. 85 circa, oltre ad 

un locale tecnico a soffitta di mq. 12 circa ed un palco morto di mq. 6 circa (misure rilevate 

graficamente ed in parte rilevate sul posto), con annesso un appezzamento di terreno agricolo di 

mq. 679 catastali, e la quota indivisa pari ad 1/5 (un quinto) della proprietà di un’area esterna adibita 

a parcheggio condominiale avente la superficie catastale di mq. 525. 

Il vano tecnico a soffitta è collegato internamente alla sala mediante una scala in ferro, 

mentre il palco morto è posto nella camera matrimoniale ed è privo di scala di collegamento. 

In ottimo stato di conservazione, l’appartamento presenta le seguenti caratteristiche di 

finitura: 

 pavimenti in cotto in tutto l’alloggio eccetto i bagni pavimentati in pietra; 

 pareti ad intonaco civile, rivestite in resina in cucina, ed in pietra nei bagni; 

 finestre in legno con doppi vetri e scuri di legno; 

 porte interne in laminato legno; 

 bagni completi di wc, lavabo, bidè e doccia. 

Sono presenti gli impianti di acqua, luce, gas GPL con serbatoio condominiale, riscaldamento 

autonomo a pavimento, accumulo acqua calda con solare termico, citofono, telefono e tv, tutti 

sottotraccia. Dalle informazioni assunte sul posto si segnala che risulta essere presente un unico 

contatore condominiale principale per l’acqua e contatori interni singoli per la ripartizione delle 

spese. 
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Sul retro del fabbricato, a circa 100 metri di distanza, si trova il piccolo appezzamento di 

terreno agricolo esclusivo, raggiungibile mediante uno stradello interpoderale. Il terreno si presenta 

incolto e non recintato, con alcune piante di ulivo, ed ha giacitura acclive. 

La piazzola di sosta in comproprietà è posta prima di giungere al fabbricato, a circa 50 metri 

da questo, ed è pavimentata con ghiaia battuta. 

 
DISPONIBILITÀ DEL BENE 

Il bene è occupato dal proprietario. 
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CONFORMITÀ URBANISTICA 

Sulla base degli accertamenti effettuati presso il Comune di Scandicci, l’immobile risulta 

compreso in fabbricato costruito nel 1800, ristrutturato con DIA prot. 18521 del 29.4.2008 (Pratica 

421), successiva variante in corso d’opera con DIA prot. 42989 del 22.10.2010 (Pratica 965) e 

Variante Finale prot. 16726 del 28.4.2011. Con CILA in sanatoria prot. 10748 del 26.3.2012 (Pratica 

AEL 319) è stato legittimato il frazionamento della loggia a comune al piano terreno antistante 

l’androne d’ingresso al vano scale. 

Relativamente all’appartamento è inoltre presente la SCIA prot. 15398 del 2.5.2012 (Pratica 

453) per opere di manutenzione straordinaria consistenti in alcune modifiche interne. 

Rispetto allo stato legittimo si riscontra una lieve difformità consistente nella mancata 

rappresentazione di una piccola porzione di tramezzatura tra soggiorno e cucinotto, nonché la 

mancata indicazione del piccolo palco morto nella camera matrimoniale. 

Si segnala inoltre che l’appartamento non risulta dotato dell’Attestazione di Agibilità. 

Pur potendosi ritenere l’immobile liberamente commerciabile, si ritiene opportuno 

decurtare il valore di stima di una cifra forfetariamente quantificabile in € 3.000,00 per le lievi 

incoerenze precedentemente indicate. 

Da un punto di vista urbanistico, a norma del vigente Piano Operativo approvato dal Comune 

di Scandicci con Delibera di Consiglio n. 34 del 10.4.2019, i beni ricadono in aree a prevalente 

funzione agricola nell’ambito territoriale AT3 “pendici collinari settentrionali” (artt. 141 e 144 

N.T.A), comprese in area fragile soggetta a vincolo idrogeologico (art. 67 N.T.A.). Il fabbricato risulta 

classificato “Edificio di valore storico architettonico di classe 3” (art. 96 N.T.A.). 

 
DIRITTO REALE STIMATO E SOPRALLUOGO 

La stima di cui al presente Rapporto di Valutazione si riferisce alla piena proprietà 

dell’appartamento e dell’appezzamento di terreno agricolo, oltre alla quota indivisa pari ad 1/5 della 

proprietà dell’area adibita a parcheggio. Il sopralluogo è stato effettuato in data 12 dicembre 2023, 

durante il quale sono stati eseguiti rilievi metrici parziali e fotografici. 

 
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate 

di Firenze, con i repertori aggiornati al 5.12.2023, sul bene gravano nel ventennio le seguenti 

formalità: 
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 TRASCRIZIONE DI COMPRAVENDITA DEL 9.8.2007 PART. 22300 a favore della Degli Uberti Immobiliare 

S.r.l. contro Setti Amelia (comprende i terreni); 

 TRASCRIZIONE DI COMPRAVENDITA DEL 6.8.2008 PART. 21774 a favore de La Massa Immobiliare S.r.l. 

contro Setti Amelia (comprende il fabbricato); 

 ISCRIZIONE D’IPOTECA VOLONTARIA DEL 6.8.2008 PART. 7033 a favore della Banca Bientina – Credito 

Cooperativo – Società Cooperativa contro Degli Uberti Immobiliare S.r.l. e La Massa Immobiliare 

S.r.l., per sicurezza della complessiva somma di € 2.100.000,00 (grava anche altri beni); 

 ISCRIZIONE D’IPOTECA VOLONTARIA DEL 24.10.2011 PART. 6806 a favore della Banca Bientina – Credito 

Cooperativo – Società Cooperativa contro Degli Uberti Immobiliare S.r.l. e La Massa Immobiliare 

S.r.l., per sicurezza della complessiva somma di € 2.100.000,00 (grava anche altri beni); 

 TRASCRIZIONE DI FUSIONE PER INCORPORAZIONE DEL 3.6.2013 PART. 10889 a favore delle Colline 

Fiorentine S.r.l. contro La Massa Immobiliare S.r.l.; 

 TRASCRIZIONE DI COMPRAVENDITA DEL 3.7.2013 PART. 12998 a favore di Dei Innocenti Livi Gianni 

contro Colline Fiorentine S.r.l.; 

 TRASCRIZIONE DI COMPRAVENDITA DEL 3.7.2013 PART. 12999 a favore di Dei Innocenti Livi Gianni 

contro Degli Uberti Immobiliare S.r.l.; 

 ISCRIZIONE D’IPOTECA LEGALE DEL 16.2.2015 PART. 743 a favore di Equitalia Centro S.p.A. contro Dei 

Innocenti Livi Gianni, per sicurezza della complessiva somma di € 225.450,00 (non grava l’area 

a parcheggio); 

 ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE DEL 10.1.2018 PART. 156 a favore della Banca Cambiano 1884 S.p.A. 

contro Dei Innocenti Livi Gianni ed altri, per sicurezza della complessiva somma di € 45.000,00 

(grava anche altri beni); 

 ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE DEL 26.2.2018 PART. 1174 a favore della Ecobeton Italy S.r.l. 

Unipersonale contro Dei Innocenti Livi Gianni, per sicurezza della complessiva somma di € 

18.898,15 (grava anche altri beni); 

 ISCRIZIONE CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE DEL 30.9.2022 PART. 7632 a favore della Agenzia delle 

Entrate-Riscossione contro Dei Innocenti Livi Gianni, per sicurezza della complessiva somma di 

€ 445.100,20 (grava anche altri beni, non grava sull’area a parcheggio); 

 TRASCRIZIONE SENTENZA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 11.10.2023 PART. 29251 a favore della Massa 

dei Creditori della Liquidazione Giudiziale di Dei Innocenti Livi Gianni contro Dei Innocenti Livi 

Gianni (grava anche altri beni). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pag. 8 



Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
M

A
R

T
IN

I 
S

U
S

A
N

N
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 P

E
R

 C
A

 D
I 
F

IR
M

A
 Q

U
A

L
IF

IC
A

T
A

 S
e
ri

a
l#

: 
8
b

9
a
d

d
0

3
5

b
9

5
2
1
7

f2
b

b
8

e
5

3
c
3

7
2
c
b
8
f 

F
ir

m
a
to

 D
a

: 
C

A
T

A
R

Z
I 

G
IA

N
L
U

C
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
0
4

d
8

fb
0

8
d

0
8

6
0

0
d
a

7
1

8
9

b
5

7
d
1

9
b
a

6
a

d
 

VALORE DI MERCATO DEI BENI 

La valutazione delle proprietà immobiliari deve essere svolta in funzione di determinati 

principi e regole1. 

Gli Standard di Valutazione Italiani, come del resto gli altri codici più volte citati, indicano tra 

questi anche il “principio dell’ordinarietà”2 ed il “principio dello scopo”3. 

Il primo si fonda su tre criteri: statistico4, giuridico5 ed economico6. 

Quest’ultimo consiste nella verifica del più conveniente e miglior uso (HBU – Highest and 

best use) che il bene presenta nell’uso attuale e negli usi derivanti dalle sue possibili trasformazioni; 

tale scelta avviene secondo la verifica di quattro vincoli: vincolo tecnico (la trasformazione deve 

essere tecnicamente realizzabile), vincolo giuridico (la trasformazione deve essere legalmente 

consentita), vincolo di bilancio (la trasformazione deve essere finanziariamente sostenibile) e 

vincolo economico (la trasformazione deve essere economicamente conveniente). 

Nel caso in esame la verifica dell’HBU non è stata effettuata per i limiti imposti nello 

svolgimento dell’incarico. 

Per il principio dello scopo, che in questo caso è la determinazione del valore di mercato7, i 

procedimenti di stima che individuano gli IVS sono tre, il metodo del confronto di mercato8, quello 

finanziario9 e quello dei costi10, e sono applicabili in funzione della tipologia immobiliare in oggetto 

e dei dati desumibili dal mercato; infatti, un mercato fisserà un prezzo di un immobile allo stesso 

modo in cui ha determinato il prezzo di immobili simili. 

Quindi, in ogni analisi di comparazione è indispensabile che gli immobili per cui sono stati 

raccolti i dati di confronto, abbiano caratteristiche simili all’immobile in esame. 

Il metodo del confronto di mercato riconosce che i valori degli immobili sono determinati dal 

mercato, cioè la differenza di prezzo tra due immobili simili deriva dalla differenza delle 

caratteristiche che determinano una variazione di prezzo; questo metodo è quindi applicabile 
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1 International Valuation Standards (IVS) 2007 – GN.1 
2 

CVI – IV edizione, capitolo 3 punto 2.6; 
3 

CVI – IV edizione, capitolo 3 punto 2.5; 
4 

Il valore si pone nella frequenza media delle stime potenzialmente formulabili da più valutatori; 
5 

Il valore si basa sulle norme legali; 
6 

La stima si basa sul “valore atteso” che tiene conto delle possibili trasformazioni o diverse destinazioni d’uso e della probabilità del 

loro verificarsi; 
7 

Requisito 1 delle LG ABI; 
8 

Sales comparison approach; 
9 

Income capitalisation approach; 
10 

Cost approach; 
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quando sono disponibili i dati di confronto (compravendite) ed i prezzi sono influenzati dalle 

caratteristiche (quantitative e qualitative). 

Il metodo finanziario è particolarmente importante per gli immobili acquistati e venduti sulla 

base delle loro capacità e delle loro caratteristiche di produrre reddito ovviamente nelle situazioni 

in cui sussistono prove di mercato a supporto dei vari elementi presenti nell’analisi; questo metodo, 

quindi, è applicabile quando sono disponibili i dati di confronto (redditi, saggi di capitalizzazione, 

ecc.) ed i beni sono acquistati e venduti sulla base della loro capacità di produrre reddito. 

Il metodo dei costi determina il valore di mercato stimando i costi di acquisizione del terreno 

e di costruzione di un nuovo immobile con pari utilità. Il procedimento a costo si rende molto utile 

nella valutazione del valore di mercato degli immobili speciali e di altri immobili che non sono 

scambiati di frequente sul mercato a causa della loro unicità che nasce dalla tipologia, dalla 

ubicazione, dalla dimensione ed altro oppure quando un immobile che, a causa delle condizioni del 

mercato o di altri fattori, attira relativamente pochi potenziali acquirenti (mercato limitato): infatti, 

in entrambe le fattispecie (bene speciale e mercato limitato) non è possibile reperire gli elementi di 

confronto su cui fondare la valutazione. 

Nel caso in esame si ritiene opportuno utilizzare il metodo del confronto di mercato (MCA) 

in quanto mediante una ricerca di atti effettuata presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare 

dell’Agenzia delle Entrate di Firenze sono state reperite tre compravendite recenti aventi ad oggetto 

immobili simili in zona e comparabili con quello in esame: 

A) Appartamento in Via dell’Arrigo n. 6 al piano seminterrato, avente una superficie di mq. 98 

circa, loggia di mq. 12 circa, giardino di mq. 179 circa, quota pari a 1/10 di area a parcheggio di 

mq. 525, un bagno, impianto di riscaldamento, in ottimo stato, venduto al prezzo di € 

285.000,00# - atto Trascritto il 16.12.2019 al part. 35490; 

B) Appartamento in Via di Mosciano n. 65 ai piani terreno e primo, avente una superficie di mq. 

81 circa, cantina di mq. 57 circa, garage di mq. 25 circa, giardino di mq. 370 circa, due bagni, 

impianto di riscaldamento, in ottimo stato, venduto al prezzo di € 335.000,00# - atto Trascritto 

il 27.12.2022 al part. 39992; 

C) Appartamento in Via di Mosciano n. 63 ai piani terreno e primo, avente una superficie di mq. 

136 circa, cantina di mq. 31 circa, giardino di mq. 195 circa, due bagni, impianto di 

riscaldamento, in ottimo stato, venduto al prezzo di € 397.600,00# - atto Trascritto il 18.1.2023 

al part. 1382. 
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Le caratteristiche che usualmente differenziano questi beni di confronto (comparabili) con 

quello in esame (subject) sono la “data di compravendita”, la “superficie”, lo “stato di 

manutenzione”, il “numero di servizi igienici”, la presenza di “riscaldamento”, il “livello di piano”. 

Per la determinazione dei relativi prezzi marginali delle singole caratteristiche sono stati assunti i 

seguenti dati: 

 DATA: il prezzo marginale si esprime in percentuale rispetto al prezzo rilevato. Mediante analisi 

delle quotazioni OMI degli ultimi anni è stato possibile rilevare un aumento medio dei prezzi 

dello 0,71%; 

 SUPERFICI: il prezzo marginale è calcolato con il relativo rapporto mercantile. Le superfici dei 

comparabili sono state ricavate dalle planimetrie catastali; 

 STATO DI MANUTENZIONE: è stato attribuito un costo marginale relativamente ai costi medi a 

metro quadrato di superficie convenzionale per opere di ristrutturazione per riportare lo stato 

dei comparabili a quello del subject, assumendo un costo di € 300,00 al mq. per ogni passaggio 

di livello qualitativo; 

 NUMERO SERVIZI IGIENICI: è stato attribuito un costo di € 7.000,00 (rapportato alla sua vita 

utile residua) per ogni servizio igienico da sottrarre od aggiungere ai comparabili per eguagliarli 

al numero dei servizi presenti nel subject. 

 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: è stato attribuito un costo di € 10.000,00 (rapportato alla sua 
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vita utile residua) per l’impianto di riscaldamento da sottrarre od aggiungere ai comparabili per 

eguagliarli alla dotazione impiantistica del subject. 

 LIVELLO DI PIANO: il prezzo marginale si esprime in percentuale rispetto al prezzo rilevato. In 

questo caso, considerato che tutti gli edifici non sono dotati di ascensore, si è ritenuto di 

applicare decremento di valore dell’1,5% per ogni aumento di livello di piano. 

Altre caratteristiche quali, ad esempio la classe energetica, non sono state considerate in 

quanto non vi sono differenze tra i comparabili ed il subject oppure in quanto non rilevabili. 

Ai fini del calcolo del valore di mercato del bene sono state utilizzate le Superfici Esterne 

Lorde (SEL), come di seguito specificate: 

 Appartamento – mq. 85 

 Loc. Tecnico soffitta – mq. 12 (coefficiente mercantile 25%) 

 Terreno agricolo – mq. 679 (coefficiente mercantile 0,10%) 

 Area di sosta – mq. 105 (coefficiente mercantile 15%) 

Totale Superficie Commerciale = mq. 104,43 

Applicando il metodo del MCA come da allegata tabella di calcolo, detratte le spese per le 

lievi difformità edilizie, ricaviamo che il bene ha un Valore di Mercato pari ad € 248.000,00 (diconsi 

Euro ducentoquarantottomila/00). 

Si precisa che il valore di mercato dell’immobile stabilito dal sottoscritto mediante 

procedimento multiparametrico è da considerarsi a corpo e non a misura pertanto, in ottemperanza 

alla disposizione dell’art. 568 comma II del c.p.c. e solo per tale fine, si determina un valore di €/mq. 

2.374,82 in relazione alla superficie commerciale di mq. 104,43. 

 
VALORE A BASE D’ASTA 

Trattandosi di vendita forzata si procederà anche alla determinazione del valore a base 

d’asta, o per meglio dire del “prezzo” base d’asta. 

Infatti, uno dei principi dell’estimo è quello di individuare lo scopo della stima, come indicano 

anche gli Standard di Valutazione Italiani definendo il “principio dello scopo” e cioè che “il valore 

dipende dallo scopo o ragione pratica del giudizio di stima” che, come si è visto, in questo caso è 

duplice. 

“L’estimo è una disciplina che, generalmente, insegna a formulare un giudizio di valore ad 

un dato bene economico riferito ad un preciso momento e per soddisfare una determinata ragione 

pratica.… Per poter compiere, quindi, una data valutazione bisogna conoscere le esigenze pratiche 
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per cui la stima viene eseguita o richiesta…”. 

Ed infatti “..il valore non è … un carattere intrinseco di un bene … ma un carattere soggettivo 

che noi gli attribuiamo in funzione di un fine da raggiungere. Non esiste perciò un valore unico ma 

per lo stesso bene possono, in determinate condizioni, sussistere dei valori diversi in base ai diversi 

scopi per cui viene valutato”. 

È chiaro che vi è differenza tra un valore di libero mercato ed un prezzo a base d’asta, perché 

differenti sono i rapporti intercorrenti tra i fatti, cose e persone implicati nelle due diverse stime. 

Il primo si fonda sull’incontro tra domanda ed offerta, si tratta cioè di valutare la quantità di 

moneta che si potrebbe ricavare in una libera con-trattazione di compravendita, con il probabile 

acquirente che prende piena conoscenza del bene, lo può obiettivamente comparare con quelle che 

ritiene le proprie esigenze, può trattare il prezzo definitivo e concordare la data dell’immissione in 

possesso. 

Il prezzo base d’asta giudiziaria invece è un dato non definitivo, suscettibile di variazioni 

anche ampie dovute alla contesa tra i partecipanti i quali, in genere, al momento della 

partecipazione non ne conoscono il prezzo definitivo, devono entro un termine perentorio versare 

tutto il prezzo d’aggiudicazione, certi che verranno in possesso del bene dopo le altre formalità e 

quindi in un tempo più o meno lungo dal pagamento, oltre al fatto che qualora non si possa usufruire 

di mutuo per finanziare l’acquisto, si deve nel frattempo ricorrere ad altre modalità di finanziamento 

bancario con oneri rilevanti in termini di interessi passivi. 

Anche gli standard internazionali di valutazione definiscono i principi su cui si basa la 

definizione di valore di mercato e di un valore diverso dal valore di mercato. 

Per valore di mercato si intende “...l’ammontare stimato per il quale un determinato 

immobile può essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, 

essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo 

un’adeguata attività di marketing durante la quale le parti hanno agito con eguale capacità, con 

prudenza e senza alcuna costrizione” 

Lo stesso concetto, che riprende la circolare n. 263/2006 sezione IV punto 1 della Banca 

d’Italia, è espresso anche dagli altri standard, seppur con parole leggermente diverse. 

Gli Standard Internazionali illustrano anche i valori diversi dal valore di mercato al fine di non 

generare confusione e incomprensioni tra il committente e il professionista in relazione all’uso e 

applicazione di principi di-versi da quelli del valore di mercato. 

Contrariamente al passato, negli aggiornamenti degli EVS e del CVI, tra i valori diversi non 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pag. 13 



Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
M

A
R

T
IN

I 
S

U
S

A
N

N
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 P

E
R

 C
A

 D
I 
F

IR
M

A
 Q

U
A

L
IF

IC
A

T
A

 S
e
ri

a
l#

: 
8
b

9
a
d

d
0

3
5

b
9

5
2
1
7

f2
b

b
8

e
5

3
c
3

7
2
c
b
8
f 

F
ir

m
a
to

 D
a

: 
C

A
T

A
R

Z
I 

G
IA

N
L
U

C
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
0
4

d
8

fb
0

8
d

0
8

6
0

0
d
a

7
1

8
9

b
5

7
d
1

9
b
a

6
a

d
 

figura più la vendita forzata; solo le Linee Guida ABI ammettono tra i valori diversi dal valore di 

mercato anche il valore di vendita forzata, specificando però che non costituisce una base di valore. 

Gli EVS 2016 fanno riferimento al valore di vendita forzata nelle note illustrative riguardanti 

“La valutazione ai fini del credito”, ma in termini generici. 

Nell’ultima edizione il CVI ha modificato la definizione del valore di vendita forzata 

riprendendo in sostanza quella degli IVS, specificando che “… il prezzo ottenibile in queste 

circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato…” ma dipende “…dalla natura della 

pressione operata sul venditore…” ed aggiunge che “…il prezzo ottenibile in una vendita forzata non 

può essere previsto realisticamente,…” concludendo che “…la vendita forzata non è una base di 

valutazione né un obiettivo distinto di misurazione, ma è una descrizione della situazione nella quale 

ha luogo il trasferimento”. 

In considerazione di quanto sopra esposto si ritiene che un abbattimento percentuale del 

valore di mercato possa essere adeguato alla stima in esame. 

Considerando dunque che rispetto alla data di stima, di aggiudicazione, di versamento del 

prezzo, l’emissione del decreto di trasferimento e l’immissione fisica in possesso dell’immobile, 

possa trascorrere un periodo di tempo variabile in funzione della difficoltà della presa in possesso 

del bene (specie se occupato senza titolo), si può ottenere un deprezzamento del valore di mercato 

su di una base analitica di calcolo. 

Nel caso in esame si possono assumere, con riferimento comunque al primo incanto, i 

seguenti parametri: 

• intervallo tra data stima e aggiudicazione = 6 mesi 

• intervallo tra data di aggiudicazione ed emissione decreto = 3 mesi 

• intervallo tra decreto e disponibilità del bene = 6 mesi 

in questo intervallo di tempo (completo o parziale) si assume altresì: 

• previsione saggio variazione prezzi di mercato = 0,71% (in aumento) 

• stima quota ammortamento annua mancata manutenzione = 1% 

• mancato guadagno annuo da investimento alternativo = 3,613% 

• mancato reddito per locazione immobile (alternativa) = 2,520% 

• rischio per assenza di garanzie postume o vizi occulti = 10% 

Procedendo nel calcolo di queste condizioni limitative causate dalla vendita forzata, al valore 

di mercato dovremo applicare una percentuale di abbattimento del 12,71%, al quale andranno 

sottratti € 3.000,00 per costi di ripristino legittimità dei luoghi. Avremo pertanto che il prezzo a base 
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Lotto 2 

Appezzamento di terreno ad uso deposito merci in Scandicci, Via di Casignano snc 
 

 

Veduta Aerea Sovrapposizione Catastale 

  

 

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ 

I beni sono pervenuti a Dei Innocenti Livi Gianni in qualità di titolare della ditta individuale 

“Eltrotec di Dei Innocenti Livi Gianni” per acquisto fattone da Bucciarelli Maurizio con atto rogato 

dal Notaio Badini Giulia in data 30.6.2005 rep. 10299 racc. 4098, trascritto a Firenze il 23.7.2005 part 

20209. 

Pag. 16 

Dalla lettura dell’atto si rileva che il mappale 412 “risulta gravato da servitù di passo anche 

veicolare a favore di terzi”. 

 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI 

PIAZZALE ESCLUSIVO 

Al Catasto Terreni del Comune di Scandicci il bene, intestato a Dei innocenti Livi Gianni, è 

così individuato: 

 Foglio 30 mappale 411, seminativo di classe 2a, superficie mq. 463, reddito dominicale € 2,27,

reddito agrario € 1,20. 

Confini: Fioretti e Raspini, Pia Associazione Maschile Opera di Maria e Società Agricola il 

Vingone S.r.l., stradello a comune, salvo se altri. 
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STRADELLO (PROPRIETÀ PER 1/4) 

Al Catasto Terreni del Comune di Scandicci il bene, intestato a Dei innocenti Livi Gianni, Coli 

Edilizia S.a.s. di Federico Coli & C., Casati Antonio, Edilserena di Pelo Massimiliano e C. S.n.c., è così 

individuato: 

 Foglio 30 mappale 412, seminativo di classe 2a, superficie mq. 264, reddito dominicale € 1,30, 

reddito agrario € 0,68.

Confini: Dei Innocenti Livi Gianni, Pia Associazione Maschile Opera di Maria e Società Agricola 

il Vingone S.r.l., Casati Antonio, Coli Edilizia Sas di Federico Coli & C., salvo se altri. 

 
DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni si trovano in zona marginale al centro di Scandicci, limitrofa all’Autostrada del Sole, 

caratterizzata dalla presenza di alcuni insediamenti residenziali e attività produttive. 
 

 

DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi della piena proprietà di un appezzamento di terreno adibito a deposito merci posto 

nel Comune di Scandicci, accessibile da Via di Casignano, avente la superficie catastale di mq. 463, 

oltre alla quota indivisa pari ad ¼ della proprietà di altro terreno adibito a stradello comune avente 

la superficie catastale di mq. 264. 

Il terreno ha giacitura pianeggiante ed è recintato con transenne da cantiere in metallo 

zincato. Allo stesso si accede da una strada di terza proprietà munita di cancello che attesta sulla 

Via di Casignano, sulla quale viene quindi esercitata una servitù di passo che però non risulta essere 

formalizzata da alcun titolo. 

Sul terreno sono presenti materiali vari di resulta da lavorazioni edili, elettrodomestici, una 

tettoia in metallo, un box da cantiere e vari rifiuti. Per la rimozione del materiale la procedura ha 

ricevuto un preventivo di spesa di € 10.000,00. 

Lo stradello laterale di proprietà comune si presenta con fondo non pavimentato. 
 
 

DISPONIBILITÀ DEL BENE 

Il bene è libero. 
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CONFORMITÀ URBANISTICA 

Sulla base degli accertamenti effettuati presso il Comune di Scandicci non è emersa 

l’esistenza di alcuna pratica edilizia. 

Da un punto di vista urbanistico, a norma del vigente Piano Operativo approvato dal Comune 

di Scandicci con Delibera di Consiglio n. 34 del 10.4.2019, i beni ricadono in area a “verde e altri 

spazi privati prevalentemente non edificati integrativi degli insediamenti” (art. 120 N.T.A), compresi 

nelle “linee di arretramento e fasce di rispetto autostradale e stradale” (art. 80 N.T.A.). Nello 

specifico, il terreno è classificato tra le “aree per il deposito o l’esposizione di merci e/o materiali 

all’aperto” (art. 157 N.T.A.). 

I beni risultano liberamente commerciabili. 
 

 

DIRITTO REALE STIMATO E SOPRALLUOGO 

La stima di cui al presente Rapporto di Valutazione si riferisce alla piena proprietà del piazzale 

ed alla quota indivisa pari ad 1/4 della proprietà dello stradello adiacente. Il sopralluogo è stato 

effettuato in data 12 dicembre 2023, durante il quale sono stati eseguiti rilievi metrici parziali e 

fotografici. 
Pag. 18 

 

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate 

di Firenze, con i repertori aggiornati al 5.12.2023, sul bene gravano nel ventennio le seguenti 

formalità: 

 TRASCRIZIONE DI COMPRAVENDITA DEL 23.7.2005 PART. 20209 a favore di Dei Innocenti Livi Gianni 

contro Bucciarelli Maurizio;

 ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE DEL 10.1.2018 PART. 156 a favore della Banca Cambiano 1884 S.p.A.

contro Dei Innocenti Livi Gianni ed altri, per sicurezza della complessiva somma di € 45.000,00 

(grava anche altri beni); 

 ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE DEL 26.2.2018 PART. 1174 a favore della Ecobeton Italy S.r.l. 

Unipersonale contro Dei Innocenti Livi Gianni, per sicurezza della complessiva somma di € 

18.898,15 (grava anche altri beni);

 ISCRIZIONE CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE DEL 30.9.2022 PART. 7632 a favore della Agenzia delle

Entrate-Riscossione contro Dei Innocenti Livi Gianni, per sicurezza della complessiva somma di 

€ 445.100,20 (grava anche altri beni, non grava sullo stradello a comune); 
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 TRASCRIZIONE SENTENZA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 11.10.2023 PART. 29251 a favore della Massa

dei Creditori della Liquidazione Giudiziale di Dei Innocenti Livi Gianni contro Dei Innocenti Livi 

Gianni (grava anche altri beni). 

 

VALORE DI MERCATO DEI BENI 

La valutazione delle proprietà immobiliari deve essere svolta in funzione di determinati 

principi e regole11. 

Gli Standard di Valutazione Italiani, come del resto gli altri codici più volte citati, indicano tra 

questi anche il “principio dell’ordinarietà”12 ed il “principio dello scopo”13. 

Il primo si fonda su tre criteri: statistico14, giuridico15 ed economico16. 

Quest’ultimo consiste nella verifica del più conveniente e miglior uso (HBU – Highest and 

best use) che il bene presenta nell’uso attuale e negli usi derivanti dalle sue possibili trasformazioni; 

tale scelta avviene secondo la verifica di quattro vincoli: vincolo tecnico (la trasformazione deve 

essere tecnicamente realizzabile), vincolo giuridico (la trasformazione deve essere legalmente 

consentita), vincolo di bilancio (la trasformazione deve essere finanziariamente sostenibile) e 

vincolo economico (la trasformazione deve essere economicamente conveniente). 

Nel caso in esame la verifica dell’HBU non è stata effettuata per i limiti imposti nello 

svolgimento dell’incarico. 

Per il principio dello scopo, che in questo caso è la determinazione del valore di mercato17, i 

procedimenti di stima che individuano gli IVS sono tre, il metodo del confronto di mercato18, quello 

finanziario19 e quello dei costi20, e sono applicabili in funzione della tipologia immobiliare in oggetto 

e dei dati desumibili dal mercato; infatti, un mercato fisserà un prezzo di un immobile allo stesso 

modo in cui ha determinato il prezzo di immobili simili. 

Quindi, in ogni analisi di comparazione è indispensabile che gli immobili per cui sono stati 
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11 International Valuation Standards (IVS) 2007 – GN.1 
12 

CVI – IV edizione, capitolo 3 punto 2.6; 
13 

CVI – IV edizione, capitolo 3 punto 2.5; 
14 

Il valore si pone nella frequenza media delle stime potenzialmente formulabili da più valutatori; 
15 

Il valore si basa sulle norme legali; 
16 

La stima si basa sul “valore atteso” che tiene conto delle possibili trasformazioni o diverse destinazioni d’uso e della probabilità del 

loro verificarsi; 
17 

Requisito 1 delle LG ABI; 
18 

Sales comparison approach; 
19 

Income capitalisation approach; 
20 

Cost approach; 
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raccolti i dati di confronto, abbiano caratteristiche simili all’immobile in esame. 

Il metodo del confronto di mercato riconosce che i valori degli immobili sono determinati dal 

mercato, cioè la differenza di prezzo tra due immobili simili deriva dalla differenza delle 

caratteristiche che determinano una variazione di prezzo; questo metodo è quindi applicabile 

quando sono disponibili i dati di confronto (compravendite) ed i prezzi sono influenzati dalle 

caratteristiche (quantitative e qualitative). 

Il metodo finanziario è particolarmente importante per gli immobili acquistati e venduti sulla 

base delle loro capacità e delle loro caratteristiche di produrre reddito ovviamente nelle situazioni 

in cui sussistono prove di mercato a supporto dei vari elementi presenti nell’analisi; questo metodo, 

quindi, è applicabile quando sono disponibili i dati di confronto (redditi, saggi di capitalizzazione, 

ecc.) ed i beni sono acquistati e venduti sulla base della loro capacità di produrre reddito. 

Il metodo dei costi determina il valore di mercato stimando i costi di acquisizione del terreno 

e di costruzione di un nuovo immobile con pari utilità. Il procedimento a costo si rende molto utile 

nella valutazione del valore di mercato degli immobili speciali e di altri immobili che non sono 

scambiati di frequente sul mercato a causa della loro unicità che nasce dalla tipologia, dalla 

ubicazione, dalla dimensione ed altro oppure quando un immobile che, a causa delle condizioni del 

mercato o di altri fattori, attira relativamente pochi potenziali acquirenti (mercato limitato): infatti, 

in entrambe le fattispecie (bene speciale e mercato limitato) non è possibile reperire gli elementi di 

confronto su cui fondare la valutazione. 

Nel caso in esame, si ritiene opportuno utilizzare il metodo del confronto di mercato (MCA) 

considerando l’area da stimare alla stregua di un piazzale pertinenziale di un insediamento 

produttivo applicando l’usuale coefficiente mercantile del 10%. Mediante una ricerca di atti 

effettuata presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate di Firenze è stata 

reperita una vendita avente ad oggetto un laboratorio con piazzale annesso posto nelle immediate 

vicinanze del bene da stimare e con le medesime caratteristiche urbanistiche. Vista la particolarità 

e la limitatezza dei beni aventi queste specifiche particolarità, e considerata anche la modesta entità 

del bene, si ritiene sufficiente utilizzare questo unico comparabile per determinare il valore di 

mercato del presente lotto: 

A) Laboratorio posto in Via di Casignano avente una superficie di mq. 145 circa, piazzale di mq. 

1.156, venduto al prezzo di € 165.000,00# - atto Trascritto il 20.5.2020 al part. 11511. 
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Nel presente caso procederemo al solo aggiustamento della data: mediante analisi delle 

quotazioni OMI, tra il 2020 e la fine del 2023 è stato possibile rilevare una diminuzione media dei 

prezzi del 2,27%. Ne consegue che il prezzo del comparabile, rapportato all’attualità, corrisponderà 

a: € 165.000,00 x (1-0,0227) = € 161.254,50. 

Considerando di applicare al piazzale il coefficiente mercantile del 10%, la superficie 

commerciale del comparabile corrisponde a: mq. 145 + mq. 1.156 x 0,10 = mq. 260,60. 

Il prezzo medio dell’area sarà quindi pari a: € 161.254,50 : mq. 260,60 x 0,10 = €/mq. 61,88. 

Ai fini del calcolo del valore di mercato del bene da stimare sono state utilizzate le superfici 

catastali, come di seguito specificate: 

 Piazzale – mq. 463

 Stradello a comune – mq. 66 (1/4 della particella di mq. 264)

Totale Superficie = mq. 529. 

Conseguentemente a quanto precedentemente determinato avremo il seguente Valore di 

Mercato: 
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(diconsi Euro trentatremila/00). 

mq. 529 x €/mq. 61,88 = € 32.734,52 

ed in cifra tonda € 33.000,00 

Si ricorda che nell’area sono presenti materiali di varia natura da smaltire per il quale è 

Posizionamento Comparabili e Subject 



Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
M

A
R

T
IN

I 
S

U
S

A
N

N
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 P

E
R

 C
A

 D
I 
F

IR
M

A
 Q

U
A

L
IF

IC
A

T
A

 S
e
ri

a
l#

: 
8
b

9
a
d

d
0

3
5

b
9

5
2
1
7

f2
b

b
8

e
5

3
c
3

7
2
c
b
8
f 

F
ir

m
a
to

 D
a

: 
C

A
T

A
R

Z
I 

G
IA

N
L
U

C
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
0
4

d
8

fb
0

8
d

0
8

6
0

0
d
a

7
1

8
9

b
5

7
d
1

9
b
a

6
a

d
 

stato quantificato in data 20.5.2024 un preventivo di spesa di € 10.000,00. Qualora tale onere 

debba incombere sull’aggiudicatario si ritiene dover decurtare tale spesa dal valore di mercato 

stimato. 

 

VALORE A BASE D’ASTA 

Trattandosi di vendita forzata si procederà anche alla determinazione del valore a base 

d’asta, o per meglio dire del “prezzo” base d’asta. 

Infatti, uno dei principi dell’estimo è quello di individuare lo scopo della stima, come indicano 

anche gli Standard di Valutazione Italiani definendo il “principio dello scopo” e cioè che “il valore 

dipende dallo scopo o ragione pratica del giudizio di stima” che, come si è visto, in questo caso è 

duplice. 

“L’estimo è una disciplina che, generalmente, insegna a formulare un giudizio di valore ad 

un dato bene economico riferito ad un preciso momento e per soddisfare una determinata ragione 

pratica.… Per poter compiere, quindi, una data valutazione bisogna conoscere le esigenze pratiche 

per cui la stima viene eseguita o richiesta…”. 

Ed infatti “..il valore non è … un carattere intrinseco di un bene … ma un carattere soggettivo 

che noi gli attribuiamo in funzione di un fine da raggiungere. Non esiste perciò un valore unico ma 

per lo stesso bene possono, in determinate condizioni, sussistere dei valori diversi in base ai diversi 

scopi per cui viene valutato”. 

È chiaro che vi è differenza tra un valore di libero mercato ed un prezzo a base d’asta, perché 

differenti sono i rapporti intercorrenti tra i fatti, cose e persone implicati nelle due diverse stime. 

Il primo si fonda sull’incontro tra domanda ed offerta, si tratta cioè di valutare la quantità di 

moneta che si potrebbe ricavare in una libera con-trattazione di compravendita, con il probabile 

acquirente che prende piena conoscenza del bene, lo può obiettivamente comparare con quelle che 

ritiene le proprie esigenze, può trattare il prezzo definitivo e concordare la data dell’immissione in 

possesso. 

Il prezzo base d’asta giudiziaria invece è un dato non definitivo, suscettibile di variazioni 

anche ampie dovute alla contesa tra i partecipanti i quali, in genere, al momento della 

partecipazione non ne conoscono il prezzo definitivo, devono entro un termine perentorio versare 

tutto il prezzo d’aggiudicazione, certi che verranno in possesso del bene dopo le altre formalità e 

quindi in un tempo più o meno lungo dal pagamento, oltre al fatto che qualora non si possa usufruire 

di mutuo per finanziare l’acquisto, si deve nel frattempo ricorrere ad altre modalità di finanziamento 
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bancario con oneri rilevanti in termini di interessi passivi. 

Anche gli standard internazionali di valutazione definiscono i principi su cui si basa la 

definizione di valore di mercato e di un valore diverso dal valore di mercato. 

Per valore di mercato si intende “...l’ammontare stimato per il quale un determinato 

immobile può essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, 

essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo 

un’adeguata attività di marketing durante la quale le parti hanno agito con eguale capacità, con 

prudenza e senza alcuna costrizione” 

Lo stesso concetto, che riprende la circolare n. 263/2006 sezione IV punto 1 della Banca 

d’Italia, è espresso anche dagli altri standard, seppur con parole leggermente diverse. 

Gli Standard Internazionali illustrano anche i valori diversi dal valore di mercato al fine di non 

generare confusione e incomprensioni tra il committente e il professionista in relazione all’uso e 

applicazione di principi di-versi da quelli del valore di mercato. 

Contrariamente al passato, negli aggiornamenti degli EVS e del CVI, tra i valori diversi non 

figura più la vendita forzata; solo le Linee Guida ABI ammettono tra i valori diversi dal valore di 

mercato anche il valore di vendita forzata, specificando però che non costituisce una base di valore. 

Gli EVS 2016 fanno riferimento al valore di vendita forzata nelle note illustrative riguardanti 

“La valutazione ai fini del credito”, ma in termini generici. 

Nell’ultima edizione il CVI ha modificato la definizione del valore di vendita forzata 

riprendendo in sostanza quella degli IVS, specificando che “… il prezzo ottenibile in queste 

circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato…” ma dipende “…dalla natura della 

pressione operata sul venditore…” ed aggiunge che “…il prezzo ottenibile in una vendita forzata non 

può essere previsto realisticamente,…” concludendo che “…la vendita forzata non è una base di 

valutazione né un obiettivo distinto di misurazione, ma è una descrizione della situazione nella quale 

ha luogo il trasferimento”. 

In considerazione di quanto sopra esposto si ritiene che un abbattimento percentuale del 

valore di mercato possa essere adeguato alla stima in esame. 

Considerando dunque che rispetto alla data di stima, di aggiudicazione, di versamento del 

prezzo, l’emissione del decreto di trasferimento e l’immissione fisica in possesso dell’immobile, 

possa trascorrere un periodo di tempo variabile in funzione della difficoltà della presa in possesso 

del bene (specie se occupato senza titolo), si può ottenere un deprezzamento del valore di mercato 

su di una base analitica di calcolo. 
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Nel caso in esame si possono assumere, con riferimento comunque al primo incanto, i 

seguenti parametri: 

• intervallo tra data stima e aggiudicazione = 6 mesi 

• intervallo tra data di aggiudicazione ed emissione decreto = 3 mesi 

• intervallo tra decreto e disponibilità del bene = 6 mesi 

in questo intervallo di tempo (completo o parziale) si assume altresì: 

• previsione saggio variazione prezzi di mercato = -0,76% (in calo) 

• stima quota ammortamento annua mancata manutenzione = 0% 

• mancato guadagno annuo da investimento alternativo = 3,613% 

• mancato reddito per locazione immobile (alternativa) = 4,056% 

• rischio per assenza di garanzie postume o vizi occulti = 5% 

Procedendo nel calcolo di queste condizioni limitative causate dalla vendita forzata, al valore 

di mercato dovremo applicare una percentuale di abbattimento del 8,26%. Avremo pertanto che il 

prezzo a base d’asta sarà: 

 
 
 

 
(diconsi Euro trentamila/00). 

VALORE A BASE D’ASTA 

€ 33.000,00 x (1-0,0826) = € 30.273,80 

ed in cifra tonda € 30.000,00 
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Si ricorda che nell’area sono presenti materiali di varia natura da smaltire per il quale è 

stato quantificato in data 20.5.2024 un preventivo di spesa di € 10.000,00. Qualora tale onere 

dovesse incombere sull’aggiudicatario si ritiene di dover decurtare tale spesa dal valore a base 

d’asta stimato. 

 
Lorenzana, 28 maggio 2024 

 
 
 

 
Allegati: 
 Tabelle di calcolo valore di mercato; 

 Tabelle determinazione prezzo base d’asta; 

 Visure e planimetrie catastali; 

 Planimetria stato rilevato Lotto 1; 

 Documentazione fotografica; 

 Documentazione urbanistica; 

 Preventivo smaltimenti Lotto 2. 

Il Tecnico 

Geom. Gianluca Catarzi 
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8,85% divergenza % prezzi medi marginali 

 
TABELLA 1 - DATI 

CARATTERISTICA/PREZZO IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C subject 

PREZZO € 285.000,00 € 335.000,00 € 397.600,00 incogn 

FONTE DATO T. 35490/2019 T. 39992/2022 T. 1382/2023 0 

DATA (GG/MM/AAAA) giorni 12/12/2019 16/12/2022 11/01/2023 26/05/2024 

SUP.PRINCIPALE (SEL) mq. 98,00 81,00 136,00 85,00 
SUP.SOFFITTA mq. 0,00 0,00 0,00 12,00 

SUP.TERRENO mq. 0,00 0,00 0,00 679,00 

SUP.P.AUTO SCOP. mq. 52,50 0,00 0,00 105,00 

SUP.LOGGIA mq. 12,00 0,00 0,00 0,00 

SUP.GIARDINO mq. 179,00 370,00 195,00 0,00 

SUP.GARAGE mq. 0,00 25,00 0,00 0,00 

SUP.CANTINA mq. 0 57 31 0 
 mq.    0 

SERVIZI IGIENICI n° 1 2 2 2 

IMP.RISCALDAMENTO n° 1 1 1 1 
 n°     

 n°     

 n°     

STATO MANUTENZION n° # 5 5 5 5 

CLASSE ENERGETICA n° ##     

LIVELLO DI PIANO n° 0 1 1 1 

 
TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE 

SUPERFICIE R/M 
unità 

misura 
IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C 

reale comm. reale comm. reale comm. 

SUP.PRINCIPALE (SEL) 1,00 mq. 98,00 98,00 81,00 81,00 136,00 136,00 

SUP.SOFFITTA 0,25 mq. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

SUP.TERRENO 0,001 mq. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

SUP.P.AUTO SCOP. 0,15 mq. 52,50 7,88 0,00 0,00 0,00 0,00 

SUP.LOGGIA 0,30 mq. 12,00 3,60 0,00 0,00 0,00 0,00 

SUP.GIARDINO 0,10 mq. 179,00 17,90 370,00 37,00 195,00 19,50 

SUP.GARAGE 0,50 mq. 0,00 0,00 25,00 12,50 0,00 0,00 

SUP.CANTINA 0,25 mq. 0,00 0,00 57,00 14,25 31,00 7,75 
  mq. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

totale mq.  127,38  144,75  163,25 

PREZZO MEDIO MARGINALE €/mq. € 2.237,49  € 2.314,34  € 2.435,53  

 

 
Data recente 

Date precedente 

Fonte: 

SCALE E UNITA' DI MISURA 

stato manutenzione 

 
# 

scadente 1 

mediocre 2 

normale 3 

discreto 4 

ottimo 5 

costo a mq. € 300,00 
classe energetica 

 
## 

classe E-F-G 1 

classe D 2 

classe C 3 

classe B 4 

classe A 5 

costo a €/m² classe € 50,00 

servizi igienici 

costo a nuovo € 7.000,00 

vetustà 11 

vita utile attesa 35 

costo deprezzato € 4.800,00 
impianto : riscaldamento 

costo a nuovo € 10.000,00 

vetustà 11 

vita utile attesa 35 

costo deprezzato € 6.857,14 

altro impianto: nessun impianto 

costo a nuovo  

vetustà  

vita utile attesa 35 

costo deprezzato € - 

altro impianto: nessun impianto 

costo a nuovo  

vetustà  

vita utile attesa 35 

costo deprezzato € - 

altro impianto: nessun impianto 

costo a nuovo  

vetustà  

vita utile attesa 35 

costo deprezzato € - 

data 
* variazione annua 0,71% 

livello di piano 
** variazione livello piano -1,50% 

 

Variazione Prezzi medi periodo* 

31/12/2023 € 2.400,00 

31/12/2020 € 2.350,00 
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6,35% divergenza % assoluta prezzi medi marginali corretti 

 
 
 

 
TABELLA 3 - CORREZIONE PREZZO PER CARATTERISTICHE NON SUPERFICIARIE 

 IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C 
prezzi margin. segno aggiustamento prezzi margin. segno aggiustamento prezzi margin. segno aggiustamento 

PREZZO € 285.000,00 € 335.000,00 € 397.600,00 
DATA (variazione giornaliera) -€ 5,54 + € 9.009,91 -€ 6,51 + € 2.918,39 -€ 7,73 + € 3.870,55 
SERVIZI IGIENICI € 4.800,00 + € 4.800,00 € 4.800,00 + € - € 4.800,00 + € - 
IMP.RISCALDAMENTO € 8.363,85 + € - € 9.504,75 + € - € 10.719,52 + € - 

 € - + € - € - + € - € - + € - 
 € - + € - € - + € - € - + € - 
 € - + € - € - + € - € - + € - 
STATO MANUTENZIONE € 38.212,50 + € - € 43.425,00 + € - € 48.975,00 + € - 
CLASSE ENERGETICA € 6.368,75 + € - € 7.237,50 + € - € 22.200,00 + € - 
LIVELLO DI PIANO -€ 4.275,00 - -€ 4.275,00 -€ 5.025,00 + € - -€ 5.964,00 + € - 

PREZZO CORRETTO € 294.534,91 € 337.918,39 € 401.470,55 

 

 
TABELLA 4 - CALCOLO PREZZO MEDIO MARGINALE CORRETTO 

 u.m. IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C 
superficie commerciale mq.  127,38  144,75  163,25 

PREZZO MEDIO MARGINALE €/mq. € 2.312,34 € 2.334,50 € 2.459,24 
 

 

 
TABELLA 5 - PREZZI MARGINALI CORRETTI CARATTERISTICHE SUPERFICIARIE 

CARATTERISTICA/PREZZO u.m IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C 

SUP.PRINCIPALE (SEL) *** €/mq. € 2.312,34 € 2.312,34 € 2.312,34 

SUP.SOFFITTA €/mq. € 578,09 € 578,09 € 578,09 

SUP.TERRENO €/mq. € 2,31 € 2,31 € 2,31 

SUP.P.AUTO SCOP. €/mq. € 346,85 € 346,85 € 346,85 

SUP.LOGGIA €/mq. € 693,70 € 693,70 € 693,70 

SUP.GIARDINO €/mq. € 231,23 € 231,23 € 231,23 

SUP.GARAGE €/mq. € 1.156,17 € 1.156,17 € 1.156,17 

SUP.CANTINA €/mq. € 578,09 € 578,09 € 578,09 
 €/mq. € - € - € - 

*** il prezzo marginale è posto pari al minimo dei prezzi marginali medi corretti. 
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TABELLA 6 - VALUTAZIONE 

 IMMOBILE A IMMOBILE B IMMOBILE C 

prezzi margin. segno aggiustamento prezzi margin. segno aggiustamento prezzi margin. segno aggiustamento 

PREZZO € 294.534,91 € 337.918,39 € 401.470,55 

SUP.PRINCIPALE (SEL) € 2.312,34 - -€ 30.060,48 € 2.312,34 + € 9.249,38 € 2.312,34 - -€ 117.929,58 

SUP.SOFFITTA € 578,09 + € 6.937,03 € 578,09 + € 6.937,03 € 578,09 + € 6.937,03 

SUP.TERRENO € 2,31 + € 1.570,08 € 2,31 + € 1.570,08 € 2,31 + € 1.570,08 

SUP.P.AUTO SCOP. € 346,85 + € 18.209,71 € 346,85 + € 36.419,43 € 346,85 + € 36.419,43 

SUP.LOGGIA € 693,70 - -€ 8.324,44 € 693,70 + € - € 693,70 + € - 

SUP.GIARDINO € 231,23 - -€ 41.390,97 € 231,23 - -€ 85.556,75 € 231,23 - -€ 45.090,72 

SUP.GARAGE € 1.156,17 + € - € 1.156,17 - -€ 28.904,31 € 1.156,17 + € - 

SUP.CANTINA € 578,09 + € - € 578,09 - -€ 32.950,91 € 578,09 - -€ 17.920,67 
 € - + € - € - + € - € - + € - 

PREZZO CORRETTO € 241.475,85 € 244.682,34 € 265.456,12 

Peso attribuito al comparabile 33,33% 33,33% 33,33% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b9P52a1g7fi2nbab83e53c372cb8f 

DETERMINAZIONE PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO 

VALORE ATTESO DEL SUBJECT €  250.538,10 

Spese per due diligence € 3.000,00 

VALORE ATTESO NETTO €  247.538,10 

ed in cifra tonda €  248.000,00 

 

Verifica dell'attendibilità della stima Test superato se d < 10% 

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B-C 9,93% 

divergenza percentuale assoluta (d%) A-C 9,93% 

divergenza percentuale assoluta (d%) A-B 1,33% 

divergenza percentuale assoluta (d%) B-C 8,49% 

 

VALORE MONOPARAMETRICO 

superficie commerciale (SEL) mq. € 104,43 

valore unitario al mq. € 2.374,82 
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€ 30.000,00 

€ 25.000,00 

€ 20.000,00 

€ 15.000,00 
€ 25.100,00 

€ 10.000,00 

€ 5.000,00 
€ 5.469,06  

€ 0,00 
   € 2.230,46 

-€ 888,16 
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

-€ 5.000,00 

 
 
 
 
 
 
 

 

intervallo data stima e aggiudicazione 

intervallo tra aggiudicazione e DT (Rendistato aprile 2024) 

intervallo tra DT e presa in possesso (nel residenziale incide se libero o occup 

intervallo tra stima e presa in possesso *** 

valore assoluto (rischio da valutare secondo la destinazione e vetustà) 
 

 
 
 
 
 

 
GRAFICO 1 

* saggio fruttuosità OMI (media) 

**il saggio per mancato reddito = saggio fruttuosità - spese = s.f. x 0,7 

*** la quota di ammortamento è calcolata sul valore del fabbricato e non 

dell'immobile, determinato scorporando il valore del terreno attraverso la 

correlazione dell'incidenza dell'area 

ANALISI FINANZIARA DELLE SPESE E MANCATI GUADAGNI NEL TEMPO (MESI DALLA DATA DI STIMA) 

(valori scontati al momento della stima) 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

DESTINAZIONE: RESIDENZIALE  
DATI MEDI OMI 

 
Val. Mercato 

€/mq 

 
Val. Locazione 

€/mq x mese 

Valore di Mercato € 251.000,00 LOTTO 1 

Saggio Capitalizzazione Annuo 3,600% * 

Incidenza Area 25,00% SAGGIO FRUTT. MEDIO 3,60% € 2.400,00 € 7,20 

 
ANALISI ESTIMATIVA 

% annua mesi 

Variazione mercato 0,710% 6 -€ 888,16 

Mancato guadagno 3,613% 3 € 2.230,46 

Mancato reddito ** 2,520% 6 € 3.126,65 

Quota ammortamento 1,000% 15 € 2.342,41 

Rischio assunto 10,000% € 25.100,00 

totale deprezzamenti  € 31.911,35 

Ribasso 12,71% 

Detrazioni per Spese e Oneri €  3.000,00 

Valore di mercato ridotto € 216.088,65 

PREZZO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 216.000,00 
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TRIBUNALE DI FIRENZE - LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 111/2023 
DETERMINAZIONE ANALITICA PREZZO BASE D'ASTA 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 

 

 

Dati assoluti grafico 2  

Rischio assunto € 25.100,00 

Variazione mercato -€ 888,16 

Mancato guadagno € 2.230,46 

Quota ammortamento € 2.342,41 
mancato reddito € 3.126,65 

 

7,34% 9,80% 
6,99% 

-2,78% 

78,66% 

Rischio assunto 

Variazione mercato 

Mancato guadagno 

Quota ammortamento 

mancato reddito 

 
 

 

GRAFICO 2 
ANALISI DEI VALORI IN TERMINI PERCENTUALI DEI DEPREZZAMENTI 

 

 

GRAFICO 3 
ANALISI DEL PREZZO BASE D'ASTA DEFINITIVO IN TERMINI PERCENTUALI RISPETTO AL VALORE DI MERCATO 

 
Dati assoluti grafico 3 

 

valore mercato 

valore deprezzamenti 

# spese due diligence 

Arretrati condominiali 

base d'asta 

€ 251.000,00 

€ 31.911,35 

€ 3.000,00 

€ - 

€ 216.088,65 

 

# = si intendono spese per regolarizzazione 

catastale, spese per regolarizzazione 

edilizia e/o messa in pristino 
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Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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intervallo data stima e aggiudicazione 

intervallo tra aggiudicazione e DT (Rendistato aprile 2024) 

intervallo tra DT e presa in possesso (nel residenziale incide se libero o occup 

intervallo tra stima e presa in possesso *** 

valore assoluto (rischio da valutare secondo la destinazione e vetustà) 
 

 
 
 
 
 

 
GRAFICO 1 

* saggio fruttuosità OMI (media) 

**il saggio per mancato reddito = saggio fruttuosità - spese = s.f. x 0,7 

*** la quota di ammortamento è calcolata sul valore del fabbricato e non 

dell'immobile, determinato scorporando il valore del terreno attraverso la 

correlazione dell'incidenza dell'area 

ANALISI FINANZIARA DELLE SPESE E MANCATI GUADAGNI NEL TEMPO (MESI DALLA DATA DI STIMA) 

(valori scontati al momento della stima) 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

DESTINAZIONE: PRODUTTIVO  
DATI MEDI OMI 

 
Val. Mercato 

€/mq 

 
Val. Locazione 

€/mq x mese 

Valore di Mercato € 33.000,00 LOTTO 2 

Saggio Capitalizzazione Annuo 5,794% * 

Incidenza Area 25,00% SAGGIO FRUTT. MEDIO 5,79% € 1.075,00 € 5,20 

 
ANALISI ESTIMATIVA 

% annua mesi 

Variazione mercato -0,760% 6 € 125,84 

Mancato guadagno 3,613% 3 € 293,25 

Mancato reddito ** 4,056% 6 € 657,11 

Quota ammortamento 0,000% 15 € - 

Rischio assunto 5,000% € 1.650,00 

totale deprezzamenti  € 2.726,20 

Ribasso 8,26% 

Detrazioni per Spese e Oneri €  - 

Valore di mercato ridotto € 30.273,80 

PREZZO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 30.000,00 
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GRAFICO 2 
ANALISI DEI VALORI IN TERMINI PERCENTUALI DEI DEPREZZAMENTI 

 
Dati assoluti grafico 2 

 
Rischio assunto € 1.650,00 

 

Variazione mercato € 125,84 

Mancato guadagno € 293,25 

Quota ammortamento € - 
mancato reddito € 657,11 

 
 
 
 

 
GRAFICO 3 
ANALISI DEL PREZZO BASE D'ASTA DEFINITIVO IN TERMINI PERCENTUALI RISPETTO AL VALORE DI MERCATO 

 
Dati assoluti grafico 3 

 

valore mercato € 

valore deprezzamenti  € 

# spese due diligence  € 

Arretrati condominiali € 

base d'asta € 

33.000,00 

2.726,20 

- 

- 

30.273,80 

 

# = si intendono spese per regolarizzazione 

catastale, spese per regolarizzazione 

edilizia e/o messa in pristino 
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_________________ 

 

TRIBUNALE DI FIRENZE 
Fallimento n. 111/2023 

GSA Costruzione e Impiantistica di Dei Innocenti Livi Gianni 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Io sottoscritto Geom. Gianluca CATARZI, nato a Livorno il 28.10.1973, residente 

in Crespina Lorenzana, Piazza Carlo Cammeo n. 8 (carta d’identità n. CA63296IS rila- 

sciata dal Comune di Crespina Lorenzana il giorno 11.5.2021) 

CHIEDO 

 
di asseverare la perizia che precede giurando di aver bene e fedelmente adem- 

piuto all’incarico affidatogli al solo scopo di far conoscere al giudice la verità. 

 
 
 

 
Firmato digitalmente da 

L.C.S.     
Gianluca Catarzi 

O = Collegio dei Geometri di 
Livorno 
T = Geometra 
C = IT 

 
MARTINI 

Il Funzionario 
 SUSANNA  

MINISTERO 
DELLA 
GIUSTIZIA 
04.07.2024 
06:59:01 
GMT+00:00 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni 

 
Direzione Provinciale di Firenze 

Ufficio Provinciale - Territorio 

Servizi Catastali 

Data: 06/12/2023 

Ora: 10:06:27 

Numero Pratica: T85397/2023 

Pag: 1 - Segue 

 

 
Catasto fabbricati 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/12/2023 

 

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/12/2023 

Dati identificativi: Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Particelle corrispondenti al catasto terreni 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 

 
Classamento: 

Rendita: Euro 253,06 

Categoria A/3
a)

, Classe 2, Consistenza 5 vani 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Indirizzo: VIA DELL` ARRIGO n. 6 Piano 1 

Dati di superficie: Totale: 91 m
2
 Totale escluse aree scoperte 

b)
: 91 m

2
 

 

 Intestati catastali 

1. DEI INNOCENTI LIVI Gianni (CF DNNGNN63E13A851I) 

nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 

Diritto di: Proprieta' per 1/1 

 

 

 Dati identificativi 

 dal 23/11/2007 al 22/02/2010 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 

 

 
COSTITUZIONE del 23/11/2007 Pratica n. FI0407122 
in atti dal 23/11/2007 COSTITUZIONE (n. 3732.1/2007) 

 

 dal 22/02/2010 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

DIVISIONE del 22/02/2010 Pratica n. FI0056221 in atti 
dal 22/02/2010 DIVISIONE (n. 4875.1/2010) 
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Direzione Provinciale di Firenze 
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Pag: 2 - Segue 

 
 
 

 
 

 

 Indirizzo 

 dal 23/11/2007 al 22/02/2010 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 

VIA DELL` ARRIGO n. 6 Piano T-1 

 dal 22/02/2010 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

VIA DELL` ARRIGO n. 6 Piano 1 

 

 
COSTITUZIONE del 23/11/2007 Pratica n. FI0407122 
in atti dal 23/11/2007 COSTITUZIONE (n. 3732.1/2007) 

 
 
 
 

 
DIVISIONE del 22/02/2010 Pratica n. FI0056221 in atti 
dal 22/02/2010 DIVISIONE (n. 4875.1/2010) 

 
 

 

 Dati di classamento 

 dal 23/11/2007 al 25/11/2008 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 

Rendita: Euro 506,13 

Categoria A/3
c)

, Classe 2, Consistenza 10,0 vani 

 dal 25/11/2008 al 22/02/2010 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 

Rendita: Euro 506,13 

Categoria A/3
c)

, Classe 2, Consistenza 10,0 vani 

 dal 22/02/2010 al 22/02/2011 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Rendita: Euro 202,45 

Categoria A/3
c)

, Classe 2, Consistenza 4,0 vani 

 dal 22/02/2011 al 26/02/2013 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Rendita: Euro 202,45 

Categoria A/3
c)

, Classe 2, Consistenza 4,0 vani 

 

 
COSTITUZIONE del 23/11/2007 Pratica n. FI0407122 
in atti dal 23/11/2007 COSTITUZIONE (n. 3732.1/2007) 

 
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m. 
701/94) 

 
 

 
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/11/2008 
Pratica n. FI0471550 in atti dal 25/11/2008 
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27823.1/2008) 

 
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro 
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della 
dichiarazione (d.m. 701/94) 

 
DIVISIONE del 22/02/2010 Pratica n. FI0056221 in atti 
dal 22/02/2010 DIVISIONE (n. 4875.1/2010) 

 
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m. 
701/94) 

 
 

 
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/02/2011 
Pratica n. FI0073268 in atti dal 22/02/2011 
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 28365.1/2011) 

 
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro 
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della 
dichiarazione (d.m. 701/94) 
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 dal 26/02/2013 al 26/02/2014 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Rendita: Euro 253,06 

Categoria A/3
c)

, Classe 2, Consistenza 5,0 vani 

 dal 26/02/2014 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Rendita: Euro 253,06 

Categoria A/3
c)

, Classe 2, Consistenza 5,0 vani 

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 
26/02/2013 Pratica n. FI0059566 in atti dal 26/02/2013 
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 
34774.1/2013) 

 
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m. 
701/94) 

 
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/02/2014 
Pratica n. FI0031594 in atti dal 26/02/2014 
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10672.1/2014) 

 
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro 
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della 
dichiarazione (d.m. 701/94) 

 
 

 

 Dati di superficie 

 dal 09/11/2015 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 

Totale: 91 m
2
 

Totale escluse aree scoperte : 91 m
2
 

 

 
Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione 
26/02/2013, prot. n. FI0059566 

 
 

 Storia degli intestati dell'immobile 

 
Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SCANDICCI (B962)(FI) Foglio 38 Particella 59 
Sub. 3 

1. SETTI Amelia (CF STTMLA39L43D612M) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1939 
 dal 23/11/2007 al 18/07/2008 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1) 

1. LA MASSA IMMOBILIARE S.R.L 
(CF 05852770485) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 18/07/2008 al 22/02/2010 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 2) 

1. COSTITUZIONE del 23/11/2007 Pratica n. 
FI0407122 in atti dal 23/11/2007 COSTITUZIONE (n. 
3732.1/2007) 

 
2. Atto del 18/07/2008 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 338569 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 21774.1/2008 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
07/08/2008 

 
Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SCANDICCI (B962)(FI) Foglio 38 Particella 59 Sub. 513 

1. LA MASSA IMMOBILIARE S.R.L 
(CF 05852770485) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 22/02/2010 al 06/05/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 3) 

3. Atto del 18/07/2008 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 338569 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 21774.1/2008 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
07/08/2008 

Nel documento sono indicati gli identificativi 
catastali dell’immobile originario dell’attuale 

SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 F
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1. COLLINE FIORENTINE S.R.L. 
(CF 02294300484) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 06/05/2013 al 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 4) 

1. DEI INNOCENTI LIVI Gianni 
(CF DNNGNN63E13A851I) 
nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 
 dal 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 5) 

4. Atto del 06/05/2013 Pubblico ufficiale MURITANO 
DANIELE Sede EMPOLI (FI) Repertorio n. 31980 - 
FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota 
presentata con Modello Unico n. 10889.1/2013 Reparto 
PI di FIRENZE in atti dal 03/06/2013 

5. Atto del 01/07/2013 Pubblico ufficiale ELEFANTE 
EMANUELA Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 654 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 12998.1/2013 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
03/07/2013 

 
 

 
Visura telematica 

Tributi speciali: Euro 0,90 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Legenda 

a) A/3: Abitazioni di tipo economico 
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti" 
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013 
c) A/3: Abitazioni di tipo economico 
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Direzione Provinciale di Firenze 

Ufficio Provinciale - Territorio 

Servizi Catastali 

 

 

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni 

 

 
Catasto terreni 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/05/2024 

 

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/05/2024 

Dati identificativi: Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 283 

Classamento: 

Redditi: dominicale Euro 1,22 

agrario Euro 0,68 

Particella con qualità: SEMIN ARBOR di classe 4 
 

Superficie: 525 m
2
 

 

 Intestati catastali 

1. ALI' Gabriele (CF LAIGRL70A20D612P) 

nato a FIRENZE (FI) il 20/01/1970 

Diritto di: Proprieta' per 5/100 

2. IACONA Antonella (CF CNINNL75D69D612F) 

nata a FIRENZE (FI) il 29/04/1975 

Diritto di: Proprieta' per 5/100 

3. PALLADINETTI Simone (CF PLLSMN76B03D612R) 

nato a FIRENZE (FI) il 03/02/1976 

Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di separazione dei beni 

4. PITTALIS Caterina (CF PTTCRN83D70F979U) 

nata a NUORO (NU) il 30/04/1983 

Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di comunione dei beni con SERRA MAURIZIO 

5. SERRA Maurizio (CF SRRMRZ82R21D612H) 

nato a FIRENZE (FI) il 21/10/1982 

Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di comunione dei beni con PITTALIS CATERINA 

6. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. (CF 02240560488) 

sede in EMPOLI (FI) 

Diritto di: Proprieta' per 1/5 
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7. DEI INNOCENTI LIVI Gianni (CF DNNGNN63E13A851I) 

nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 

Diritto di: Proprieta' per 1/5 

8. MIRI Resa (CF MRIRSE83P09D583I) 

nato a FIGLINE VALDARNO (FI) il 09/09/1983 

Diritto di: Proprieta' per 1/10 

9. DORATI Chiara (CF DRTCHR73T59D612C) 

nata a FIRENZE (FI) il 19/12/1973 

Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di separazione dei beni 

10. VACIRCA Francesco (CF VCRFNC70P15D612B) 

nato a FIRENZE (FI) il 15/09/1970 

Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di separazione dei beni 

 
 

 Dati identificativi 

 dall'impianto al 25/01/2010 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 70 

 dal 25/01/2010 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 283 

 

 
Impianto meccanografico del 10/07/1973 

 
 
 

 
FRAZIONAMENTO del 25/01/2010 Pratica n. 
FI0020358 in atti dal 25/01/2010 presentato il 
21/01/2010 (n. 20358.1/2010) 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 70 
Foglio 38 Particella 155 
Foglio 38 Particella 281 
Foglio 38 Particella 274 
Foglio 38 Particella 285 
Foglio 38 Particella 284 
Foglio 38 Particella 282 
Foglio 38 Particella 279 
Foglio 38 Particella 277 
Foglio 38 Particella 264 
Foglio 38 Particella 275 
Foglio 38 Particella 278 
Foglio 38 Particella 280 
Foglio 38 Particella 61 
Foglio 38 Particella 276 

 
 

 
 Dati di classamento 
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 dall'impianto al 21/07/1979 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 70 

Redditi: dominicale Euro 21,24 Lire 41.130 

agrario Euro 11,80 Lire 22.850 

Particella con qualità: SEMIN ARBOR di classe 04 
Superficie: 9.140 m

2
 

Partita: 4627 

 dal 21/07/1979 al 25/01/2010 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 70 

Redditi: dominicale Euro 10,48 Lire 20.295 

agrario Euro 5,82 Lire 11.275 

Particella con qualità: SEMIN ARBOR di classe 04 
Superficie: 4.510 m

2
 

Partita: 7056 
 
 
 

 
 dal 25/01/2010 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 283 

Redditi: dominicale Euro 1,22 

agrario Euro 0,68 

Particella con qualità: SEMIN ARBOR di classe 04 
Superficie: 525 m

2
 

Impianto meccanografico del 10/07/1973 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
VARIAZIONE D'UFFICIO del 21/07/1979 in atti dal 
09/03/1980 (n. 1779) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 164 

FRAZIONAMENTO del 25/01/2010 Pratica n. 
FI0020358 in atti dal 25/01/2010 presentato il 
21/01/2010 (n. 20358.1/2010) 

 
 
 
 
 
 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 70 
Foglio 38 Particella 155 
Foglio 38 Particella 281 
Foglio 38 Particella 274 
Foglio 38 Particella 285 
Foglio 38 Particella 284 
Foglio 38 Particella 282 
Foglio 38 Particella 279 
Foglio 38 Particella 277 
Foglio 38 Particella 264 
Foglio 38 Particella 275 
Foglio 38 Particella 278 
Foglio 38 Particella 280 
Foglio 38 Particella 61 
Foglio 38 Particella 276 
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 Storia degli intestati dell'immobile 

 
Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SCANDICCI (B962) (FI) Foglio 38 Particella 70 

1. BONCIANI Zelinda ; Ved Setti 
nata a SCANDICCI (FI) il 25/02/1884 

 dall'impianto al 04/12/1971 antecedente 
l'impianto meccanografico 
Diritto di: Usufrutto (deriva dall'atto 1) 

2. SETTI Aristotile (CF STTRTT06A10B962I) 
nato a SCANDICCI (FI) il 10/01/1906 

 dall'impianto al 04/12/1971 antecedente 
l'impianto meccanografico 
Diritto di: Proprieta' (deriva dall'atto 1) 

1. SETTI Aristotile (CF STTRTT06A10B962I) 
nato a SCANDICCI (FI) il 10/01/1906 
 dal 04/12/1971 al 02/10/1975 
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 2) 

1. CARRETTI Giovanna 
(CF CRRGNN11L43D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1911 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 3/9 (deriva dall'atto 3) 

2. SETTI Amelia (CF STTMLA39L43D612M) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1939 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 2/9 (deriva dall'atto 3) 

3. SETTI Anna (CF STTNNA32S50D612Z) 
nata a FIRENZE (FI) il 10/11/1932 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 2/9 (deriva dall'atto 3) 

4. SETTI Carla (CF STTCRL29M65D612L) 
nata a FIRENZE (FI) il 25/08/1929 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 2/9 (deriva dall'atto 3) 

1. SETTI Amelia (CF STTMLA39L43D612M) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1939 
 dal 04/04/1979 al 24/07/2007 
Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 (deriva dall'atto 
4) 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 24/07/2007 al 25/01/2010 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 5) 

1. Impianto meccanografico del 10/07/1973 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI 
MORTE) del 04/12/1971 - US Sede FIRENZE (FI) 
Registrazione Volume 86 n. 62 registrato in data 
04/04/1972 - Voltura n. 31376 in atti dal 31/03/1976 

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI 
MORTE) del 02/10/1975 - US Sede FIRENZE (FI) 
Registrazione Volume 22 n. 2360 registrato in data 
26/03/1976 - Voltura n. 6777 in atti dal 18/05/1977 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4. Atto del 04/04/1979 Pubblico ufficiale FERI F Sede 
FIRENZE (FI) Repertorio n. 13467 - PU Sede FIRENZE 
(FI) Registrazione n. 4347 registrato in data 
23/04/1979 - Voltura n. 18982 in atti dal 30/06/1982 

 
5. Atto del 24/07/2007 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 336872 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 22300.1/2007 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
13/08/2007 

 
Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SCANDICCI (B962) (FI) Foglio 38 Particella 283 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 25/01/2010 al 19/04/2011 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 6) 

6. Atto del 24/07/2007 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 336872 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 22300.1/2007 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
13/08/2007 

Nel documento sono indicati gli identificativi 
catastali dell’immobile originario dell’attuale F
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 1. HABITAT RPM - S.R.L. (CF 05501330483) 

sede in SCANDICCI (FI) 
 dal 19/04/2011 al 07/07/2011 
Diritto di: Proprieta' per 30/100 (deriva dall'atto 7) 

 
2. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 19/04/2011 al 05/03/2012 
Diritto di: Proprieta' per 7/10 (deriva dall'atto 7) 

1. ALI' Gabriele (CF LAIGRL70A20D612P) 
nato a FIRENZE (FI) il 20/01/1970 
 dal 07/07/2011 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 5/100 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 8) 

 2. HABITAT RPM - S.R.L. (CF 05501330483) 

sede in SCANDICCI (FI) 
 dal 07/07/2011 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 1/5 (deriva dall'atto 8) 

3. IACONA Antonella 
(CF CNINNL75D69D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 29/04/1975 
 dal 07/07/2011 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 5/100 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 8) 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 05/03/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 3/5 (deriva dall'atto 9) 

2. PALLADINETTI Simone 
(CF PLLSMN76B03D612R) 
nato a FIRENZE (FI) il 03/02/1976 
 dal 05/03/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 9) 

1. ALI' Gabriele (CF LAIGRL70A20D612P) 
nato a FIRENZE (FI) il 20/01/1970 
 dal 28/05/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 5/100 (deriva dall'atto 10) 

 
2. CAPINERI Alberto 
(CF CPNLRT81R24D612L) 
nato a FIRENZE (FI) il 24/10/1981 
 dal 28/05/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di 
comunione dei beni con MEONI ALICE (deriva 
dall'atto 10) 

SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 70 

7. Atto del 19/04/2011 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 341490 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 10555.1/2011 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
10/05/2011 

 
 
 
 
 
 
8. Atto del 07/07/2011 Pubblico ufficiale TAVASSI 
TOMMASO Sede SCANDICCI (FI) Repertorio n. 
38105 - COMPRAVENDITA Nota presentata con 
Modello Unico n. 16312.2/2011 Reparto PI di FIRENZE 
in atti dal 15/07/2011 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
9. Atto del 05/03/2012 Pubblico ufficiale PETRINA 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 328297 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 6472.2/2012 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
20/03/2012 

 
 
 
 
 

 
10. Atto del 28/05/2012 Pubblico ufficiale CALOSI 
PAOLA Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 13398 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 12541.2/2012 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
08/06/2012 
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3. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 28/05/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 7/10 (deriva dall'atto 10) 

 4. HABITAT RPM - S.R.L. (CF 05501330483) 

sede in SCANDICCI (FI) 
 dal 28/05/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 (deriva dall'atto 10) 

5. IACONA Antonella 
(CF CNINNL75D69D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 29/04/1975 
 dal 28/05/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 5/100 (deriva dall'atto 10) 

6. MEONI Alice (CF MNELCA84D68D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 28/04/1984 
 dal 28/05/2012 al 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di 
comunione dei beni (deriva dall'atto 10) 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 28/05/2012 al 07/06/2013 
Diritto di: Proprieta' per 6/10 (deriva dall'atto 11) 

 
2. CAPINERI Alberto 
(CF CPNLRT81R24D612L) 
nato a FIRENZE (FI) il 24/10/1981 
 dal 28/05/2012 al 12/12/2019 
Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di 
comunione dei beni con MEONI ALICE (deriva 
dall'atto 11) 

3. MEONI Alice (CF MNELCA84D68D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 28/04/1984 
 dal 28/05/2012 al 12/12/2019 
Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di 
comunione dei beni con CAPINERI ALBERTO 
(deriva dall'atto 11) 

 4. HABITAT RPM - S.R.L. (CF 05501330483) 

sede in SCANDICCI (FI) 
 dal 28/05/2012 al 08/06/2022 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 (deriva dall'atto 11) 

5. ALI' Gabriele (CF LAIGRL70A20D612P) 
nato a FIRENZE (FI) il 20/01/1970 
 dal 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 5/100 (deriva dall'atto 11) 

6. IACONA Antonella 
(CF CNINNL75D69D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 29/04/1975 
 dal 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 5/100 (deriva dall'atto 11) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
11. SCRITTURA PRIVATA del 28/05/2012 Pubblico 
ufficiale CALOSI PAOLA Sede FIRENZE (FI) Repertorio 
n. 13398 - UU Sede FIRENZE (FI) Registrazione n. 
4107 registrato in data 07/06/2012 - VOLT.AUTOM. 
RECUP.D'UFFICIO T.12541/12 Voltura n. 10894.1/2013 - 
Pratica n. FI0172964 in atti dal 14/06/2013 
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7. PALLADINETTI Simone 
(CF PLLSMN76B03D612R) 
nato a FIRENZE (FI) il 03/02/1976 
 dal 28/05/2012 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 11) 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 07/06/2013 al 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 2/5 (deriva dall'atto 12) 

2. PITTALIS Caterina 
(CF PTTCRN83D70F979U) 
nata a NUORO (NU) il 30/04/1983 
 dal 07/06/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di 
comunione dei beni con SERRA MAURIZIO (deriva 
dall'atto 12) 

3. SERRA Maurizio 
(CF SRRMRZ82R21D612H) 
nato a FIRENZE (FI) il 21/10/1982 
 dal 07/06/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 in regime di 
comunione dei beni con PITTALIS CATERINA 
(deriva dall'atto 12) 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/5 (deriva dall'atto 13) 

2. DEI INNOCENTI LIVI Gianni 
(CF DNNGNN63E13A851I) 
nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 
 dal 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/5 (deriva dall'atto 13) 

1. MIRI Resa (CF MRIRSE83P09D583I) 
nato a FIGLINE VALDARNO (FI) il 09/09/1983 
 dal 12/12/2019 
Diritto di: Proprieta' per 1/10 (deriva dall'atto 14) 

 
1. DORATI Chiara (CF DRTCHR73T59D612C) 
nata a FIRENZE (FI) il 19/12/1973 
 dal 08/06/2022 
Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 15) 

2. VACIRCA Francesco 
(CF VCRFNC70P15D612B) 
nato a FIRENZE (FI) il 15/09/1970 
 dal 08/06/2022 
Diritto di: Proprieta' per 1/20 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 15) 

 
 
 
 
 

 
12. Atto del 07/06/2013 Pubblico ufficiale FASULO 
MARIA TERESA Sede SIGNA (FI) Repertorio n. 32738 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 11726.1/2013 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
14/06/2013 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
13. Atto del 01/07/2013 Pubblico ufficiale ELEFANTE 
EMANUELA Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 654 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 12999.1/2013 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
03/07/2013 

 
 
 
 

 
14. Atto del 12/12/2019 Pubblico ufficiale TRAPANI 
CINZIA Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 4249 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 35490.2/2019 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
16/12/2019 

15. Atto del 08/06/2022 Pubblico ufficiale FOCOSI 
MARCELLO Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 15715 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 20005.1/2022 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
23/06/2022 
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Catasto terreni 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/05/2024 

 

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/05/2024 

Dati identificativi: Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 296 

Classamento: 

Redditi: dominicale Euro 5,08 

agrario Euro 4,38 

Particella con qualità: VIGNETO di classe 1 

Superficie: 679 m
2
 

 

 Intestati catastali 

1. DEI INNOCENTI LIVI Gianni (CF DNNGNN63E13A851I) 

nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 

Diritto di: Proprieta' per 1/1 

 

 

 Dati identificativi 

 dall'impianto al 30/07/2008 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 32 

 dal 30/07/2008 al 02/05/2013 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 263 
 
 

 
 dal 02/05/2013 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 296 

 

 
Impianto meccanografico del 10/07/1973 

 
 
 

 
FRAZIONAMENTO del 30/07/2008 Pratica n. 
FI0342796 in atti dal 30/07/2008 (n. 342796.1/2008) 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 262 
Foglio 38 Particella 32 

 
FRAZIONAMENTO del 02/05/2013 Pratica n. 
FI0133595 in atti dal 02/05/2013 presentato il 
02/05/2013 Elementi metrici variati tramite atto di 
aggiornamento a rettifica n. FI0238525 del 01/10/2013. 
Non si modificano geometrie e consistenze catastali (n. 
133595.1/2013) 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
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Foglio 38 Particella 294 
Foglio 38 Particella 292 
Foglio 38 Particella 291 
Foglio 38 Particella 297 
Foglio 38 Particella 295 
Foglio 38 Particella 293 
Foglio 38 Particella 263 

Riserve: 6 - Stato di fatto non convalidato Riserva in atti 
fino al 13/11/2013 

 

 

 Dati di classamento 

 dall'impianto al 07/09/1993 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 32 

Redditi: dominicale Euro 94,66 Lire 183.280 

agrario Euro 65,08 Lire 126.005 

Particella con qualità: ULIV VIGNET di classe 02 
Superficie: 22.910 m

2
 

Partita: 4627 

 dal 07/09/1993 al 17/06/2008 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 32 

Particella divisa in 2 porzioni 

Totali particella: 

Redditi: dominicale Euro 116,14 Lire 224.880 

agrario Euro 88,22 Lire 170.805 

Superficie: 22.910 m
2
 

Partita: 7056 

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo 
conto delle eventuali deduzioni indicate in 
tabella 

 

 
Impianto meccanografico del 10/07/1973 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
REVISIONE DI ELEMENTI CENSUARI in atti dal 
07/09/1993 COME DA MODELLO 26 (n. 1161.1/1990) 

 

Porzione A B 

Reddito 
dominicale 

Euro 68,21 Euro 47,93 

Reddito 
agrario 

Euro 46,90 Euro 41,32 

Deduzioni - - 

Superficie m2 16.510 6.400 

Qualità 
ULIV 
VIGNET 

VIGNETO 

Classe 2 1 
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 dal 17/06/2008 al 30/07/2008 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 32 

Redditi: dominicale Euro 171,56 

agrario Euro 147,90 

Particella con qualità: VIGNETO di classe 01 
Superficie: 22.910 m

2
 

 dal 30/07/2008 al 02/05/2013 

Immobile predecessore 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 263 

Redditi: dominicale Euro 130,69 

agrario Euro 112,67 

Particella con qualità: VIGNETO di classe 01 
Superficie: 17.452 m

2
 

 
 
 
 

 
 dal 02/05/2013 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 296 

Redditi: dominicale Euro 5,08 

agrario Euro 4,38 

Particella con qualità: VIGNETO di classe 01 
Superficie: 679 m

2
 

VARIAZIONE D'UFFICIO del 08/05/2008 Pratica n. 
FI0299487 in atti dal 17/06/2008 ISTANZA N. 
249000/08 (n. 249000.1/2008) 

 
Annotazioni: accorpamento porzioni per successiva 
presentazione atti di aggiornamento - istanza n. 
249000/08 

 
 
 

 
FRAZIONAMENTO del 30/07/2008 Pratica n. 
FI0342796 in atti dal 30/07/2008 (n. 342796.1/2008) 

 
 
 
 
 
 
 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 262 
Foglio 38 Particella 32 

FRAZIONAMENTO del 02/05/2013 Pratica n. 
FI0133595 in atti dal 02/05/2013 presentato il 
02/05/2013 Elementi metrici variati tramite atto di 
aggiornamento a rettifica n. FI0238525 del 01/10/2013. 
Non si modificano geometrie e consistenze catastali (n. 
133595.1/2013) 

 
 
 

 
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 294 
Foglio 38 Particella 292 
Foglio 38 Particella 291 
Foglio 38 Particella 297 
Foglio 38 Particella 295 
Foglio 38 Particella 293 
Foglio 38 Particella 263 

Riserve: 6 - Stato di fatto non convalidato Riserva in atti 
fino al 13/11/2013 

 
 

 

 Altre variazioni 

 dal 23/09/2013 al 13/11/2013 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 296 

 
 

 
VARIAZIONE D'UFFICIO del 16/09/2013 Pratica n. 
FI0233920 in atti dal 23/09/2013 COLLAUDO N. 
213944/2013 (n. 10669.1/2013) 
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 dal 13/11/2013 

Immobile attuale 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

Foglio 38 Particella 296 

Riserve: 6 - Stato di fatto non convalidato Riserva in atti 
fino al 13/11/2013 

 
VARIAZIONE D'UFFICIO del 13/11/2013 Pratica n. 
FI0266386 in atti dal 13/11/2013 COLLAUDO N. 
213944/2013 (n. 11466.1/2013) 

 
Riserve: 6 - Stato di fatto non convalidato Riserva in atti 
fino al 13/11/2013 

 
 

 Storia degli intestati dell'immobile 

 
Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SCANDICCI (B962) (FI) Foglio 38 Particella 32 

1. BONCIANI Zelinda ; Ved Setti 
nata a SCANDICCI (FI) il 25/02/1884 

 dall'impianto al 04/12/1971 antecedente 
l'impianto meccanografico 
Diritto di: Usufrutto (deriva dall'atto 1) 

2. SETTI Aristotile (CF STTRTT06A10B962I) 
nato a SCANDICCI (FI) il 10/01/1906 

 dall'impianto al 04/12/1971 antecedente 
l'impianto meccanografico 
Diritto di: Proprieta' (deriva dall'atto 1) 

1. SETTI Aristotile (CF STTRTT06A10B962I) 
nato a SCANDICCI (FI) il 10/01/1906 
 dal 04/12/1971 al 02/10/1975 
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 2) 

1. CARRETTI Giovanna 
(CF CRRGNN11L43D612F) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1911 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 3/9 (deriva dall'atto 3) 

2. SETTI Amelia (CF STTMLA39L43D612M) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1939 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 2/9 (deriva dall'atto 3) 

3. SETTI Anna (CF STTNNA32S50D612Z) 
nata a FIRENZE (FI) il 10/11/1932 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 2/9 (deriva dall'atto 3) 

4. SETTI Carla (CF STTCRL29M65D612L) 
nata a FIRENZE (FI) il 25/08/1929 
 dal 02/10/1975 al 04/04/1979 
Diritto di: Proprieta' per 2/9 (deriva dall'atto 3) 

1. SETTI Amelia (CF STTMLA39L43D612M) 
nata a FIRENZE (FI) il 03/07/1939 
 dal 04/04/1979 al 24/07/2007 
Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 (deriva dall'atto 
4) 

1. Impianto meccanografico del 10/07/1973 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI 
MORTE) del 04/12/1971 - US Sede FIRENZE (FI) 
Registrazione Volume 86 n. 62 registrato in data 
04/04/1972 - Voltura n. 31376 in atti dal 31/03/1976 

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI 
MORTE) del 02/10/1975 - US Sede FIRENZE (FI) 
Registrazione Volume 22 n. 2360 registrato in data 
26/03/1976 - Voltura n. 6777 in atti dal 18/05/1977 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4. Atto del 04/04/1979 Pubblico ufficiale FERI F Sede 
FIRENZE (FI) Repertorio n. 13467 - PU Sede FIRENZE 
(FI) Registrazione n. 4347 registrato in data 
23/04/1979 - Voltura n. 18982 in atti dal 30/06/1982 
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1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 24/07/2007 al 30/07/2008 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 5) 

5. Atto del 24/07/2007 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 336872 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 22300.1/2007 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
13/08/2007 

 
Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SCANDICCI (B962) (FI) Foglio 38 Particella 263 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 30/07/2008 al 02/05/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 6) 

6. Atto del 24/07/2007 Pubblico ufficiale GRECO 
GIUSEPPE Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 336872 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 22300.1/2007 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
13/08/2007 

Nel documento sono indicati gli identificativi 
catastali dell’immobile originario dell’attuale 

SCANDICCI (B962) (FI) 
Foglio 38 Particella 32 

 
Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SCANDICCI (B962) (FI) Foglio 38 Particella 296 

1. DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L. 
(CF 02240560488) 
sede in EMPOLI (FI) 
 dal 02/05/2013 al 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 7) 

 
1. DEI INNOCENTI LIVI Gianni 
(CF DNNGNN63E13A851I) 
nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 
 dal 01/07/2013 
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 8) 

 Riserve: 6 - Stato di fatto non convalidato Riserva 
in atti fino al 13/11/2013 

7. FRAZIONAMENTO del 02/05/2013 Pratica n. 
FI0133595 in atti dal 02/05/2013 presentato il 
02/05/2013 Elementi metrici variati tramite atto di 
aggiornamento a rettifica n. FI0238525 del 01/10/2013. 
Non si modificano geometrie e consistenze catastali (n. 
133595.1/2013) 

8. Atto del 01/07/2013 Pubblico ufficiale ELEFANTE 
EMANUELA Sede FIRENZE (FI) Repertorio n. 654 - 
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico 
n. 12999.2/2013 Reparto PI di FIRENZE in atti dal 
03/07/2013 

 
 

 
Visura telematica 

Tributi speciali: Euro 0,90 
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Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA 

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI 
 

 

Comune 

SCANDICCI 

Sezione Foglio 

38 

Particella 

59 

Tipo mappale del: 

 

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE 

1 via dell'arrigo 6 T   ABITAZIONE 

6 via dell'arrigo 6 T   LOCALE DI DEPOSITO 

8 via dell'arrigo 6 T 
  BCNC INGRESSO A COMUNE AI SUB. 

1 - 510 - 512 E 513 

500 via dell'arrigo 6 T 
  BCNC LOGGIA-INGRESSO A COMUNE 

AI SUB. 1 - 517 - 8 - 510 -512 E 513 

501 via dell'arrigo 6 T   UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE 

502 via dell'arrigo 6 T 
  BCNC RESEDE A COMUNE A TUTTI I 

SUBALTERNI 

503 via dell'arrigo 6 T   AREA URBANA DI 73 MQ 

504 via dell'arrigo 6 T   AREA URBANA DI 55 MQ 

505 via dell'arrigo 6 T   AREA URBANA DI 18 MQ 

506 via dell'arrigo 6 T   AREA URBANA DI 54 MQ 

507 via dell'arrigo 6 T   AREA URBANA DI 175 MQ 

508 via dell'arrigo 6 T   AREA URBANA DI 60 MQ 

510 via dell'arrigo 6 T-1 
  BCNC VANO SCALA A COMUNE DEI 

SUB 512 E 513 

511 via dell'arrigo 6 1   ABITAZIONE 

512 via dell'arrigo 6 1   ABITAZIONE 

513 via dell'arrigo 6 1   ABITAZIONE 

516 via dell'arrigo 6 S1   LOCALE DI DEPOSITO 

517 via dell'arrigo 6 T-1   ABITAZIONE 

519 via dell'arrigo 6 S1   LOCALE DI DEPOSITO 

520 via dell'arrigo 6 S1   LOCALE DI DEPOSITO 

 

521 

 

via dell'arrigo 

 

6 

 

S1 

  ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO E 
RESEDE GRAFFATI ALLA PARTICELLA 

60 
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Comune 

SCANDICCI 

Sezione Foglio 

38 

Particella 

60 

Tipo mappale del: 

 

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE 

  

via dell'arrigo 

  

T 

  RESEDE PARTICELLA GRAFFATA AL 
SUBALTERNO 521 DELLA PARTICELLA 

59 

 
 

 

 
Visura telematica 
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Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 

Is
t. n

. 9
 d

e
p

. 0
4
/0

7
/2

0
2
4

 



 

 

Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 

Is
t. n

. 9
 d

e
p

. 0
4
/0

7
/2

0
2
4

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 

Is
t. n

. 9
 d

e
p

. 0
4
/0

7
/2

0
2
4

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 
 

 

 

 
RICEVUTA Telematica 

PRESENTAZIONE ISTANZA 
 

La presente ricevuta telematica attesta l'avvenuta presentazione dell'istanza presso l'ufficio Edilizia del Comune di Scandicci. 

 

Ufficio ricevente: Pratiche edilizie 

Trasmissione dell'istanza: 10/03/2021 

N. Istanza Telematica: 117/2021 

Protocollo N. 10294 Data. 10/03/2021 

Oggetto della Comunicazione / Istanza / SCIA: PRATICHE EDILIZIE CILA CILA completa 

Ubicazione dell'attività:  VIA DELL' ARRIGO, 6 

VIA DELL' ARRIGO, 6 

Dati Catastali dell'immobile Foglio: 38 Particella: 59 Sub: 501 
 Foglio: 38 Particella: 59 Sub: 500 
 Foglio: 38 Particella: 59 Sub: 1 

 DATI IMPRESA      

Ragione Sociale: P.Iva:   CF:   

Indirizzo Sede: Via: Comune: Prov: 

Numero Registro Imprese: 

DATI DEL DICHIARANTE 

Dati anagrafici: 

Nome: edoardo Cognome: boni uva Nato a: FIRENZE 

il: 27/01/1960 CF: BNVDRD60A27D612S  

Residente in:    

Via: via dell'arrigo n. 6 Comune: SCANDICCI Prov: FI 

in qualità di: Richiedente/Soggetto Titolare  

PEC:  Mail: 

Telefono:  Cellulare: 

ELENCO DEI DOCUMENTI DIGITALI ALLEGATI 

Riepilogo domanda 
modello-domanda.B962_CE_NSTPLA63M09D612W_16315.pdf.p7m 
Delega a trasmettere 
Procura.pdf.p7m 
Ricevuta di versamento dei diritti di segreteria 
Ricevuta_diritti_di_segreteria.pdf.p7m 
Elaborati grafici dello stato di fatto, di progetto 
Tavola_1.pdf.p7m 
Documento identità Serra 
Documento_identit  Serra.pdf.p7m 
Copia del documento di identità del/i titolare/i 
Documento_identit  Boni.pdf.p7m 
Tavola 2 
Tavola_2.pdf.p7m 
Soggetti coinvolti 
Soggetti_coinvolti.pdf.p7m 
Modello di domanda 
Modello_CILA.pdf.p7m 
Copia dei documenti d'identità dei comproprietari (obbligatorio se gli eventuali comproprietari 
dell'organismo edilizio hanno sottoscritto gli elaborati allegati) 
Documento_identit Braschi.pdf.p7m 
Documento identità Nistri 
Documento_identit Nistri.pdf.p7m 
Documento identità Dei 
Documento_identit Dei.pdf.p7m F
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Presentazione Istanza 

 

 
Il sottoscritto Nistri Paolo Codice Fiscale NSTPLA63M09D612W 
Nato/a a FIRENZE (FI) Il 09/08/1963 
Residente in SCANDICCI (FI) Prov. FI 
Via/Loc. SCANDICCI (FI) 
E-mail nistri.paolo@gmail.com 
In qualità di Progettista delle Opere Architettoniche di 
Cognome/Nome boni uva edoardo Codice Fiscale BNVDRD60A27D612S 
Nato/a a FIRENZE (FI) Il 27/01/1960 
Residente in SCANDICCI (FI) 
Via/Loc. via dell'arrigo n. 6 
E-mail  

Inoltra la domanda per PRATICHE EDILIZIE CILA CILA completa 
 

 

 

Allegati dell'intervento 

Delega a trasmettere 
Procura.pdf.p7m 

Allegati dell'endoprocedimento CILA 

 Copia del documento di identità del/i titolare/i 
Documento identità Boni.pdf.p7m 

 Ricevuta di versamento dei diritti di segreteria 
Ricevuta diritti di segreteria.pdf.p7m 

 Copia dei documenti d'identità dei comproprietari (obbligatorio se gli eventuali comproprietari dell'organismo edilizio hanno 
sottoscritto gli elaborati allegati) 
Documento identità Braschi.pdf.p7m 

 Elaborati grafici dello stato di fatto, di progetto 
Tavola 1.pdf.p7m 

 Modello di domanda 
Modello CILA.pdf.p7m 

 Tavola 2 
Tavola 2.pdf.p7m 

 Soggetti coinvolti 
Soggetti coinvolti.pdf.p7m 

 Documento identità Nistri 
Documento identità Nistri.pdf.p7m 

 Documento identità Serra 
Documento identità Serra.pdf.p7m 

 Documento identità Dei 
Documento identità Dei.pdf.p7m 

 

 

Sottoscrittori: 

 Nistri Paolo 

 
Pratica n. B962_CE_NSTPLA63M09D612W_16315 

 

 
Pratiche edilizie 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f - Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f - Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f - Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f - Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Firmato Da: MARTINI SUSANNA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 8b9add035b95217f2bb8e53c372cb8f 

Firmato Da: CATARZI GIANLUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 504d8fb08d08600da7189b57d19ba6ad 
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Immobile di catasto terreni - n.3 Causali di aggiornamento ed annotazioni 

 
Direzione Provinciale di Firenze 

Ufficio Provinciale - Territorio 

Servizi Catastali 

Data: 06/12/2023 

Ora: 10:08:13 

Numero Pratica: T87011/2023 

Pag: 4 - Segue 

 
 

 

 
 

 

 

 
FRAZIONAMENTO del 09/02/2001 Pratica n. 37923 in 
atti dal 09/02/2001 (n. 1060.1/2001) 

 
 

 Dati di classamento 

Redditi: dominicale Euro 2,27 Lire 4.399 

agrario Euro 1,20 Lire 2.315 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 2 

Superficie: 463 m
2
 

 

 
Variazione del 09/02/2001 Pratica n. 37923 in atti dal 
09/02/2001 (n. 1060.1/2001) 

Annotazioni: COMPRENDE LE PARTICELLE:407 

 
 

 
 Intestazione attuale dell'immobile n. 3 - totale righe intestati: 1 

 
 

1. DEI INNOCENTI LIVI Gianni 
(CF DNNGNN63E13A851I) 

nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 

Diritto di: Proprieta' per 1/1 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 1) 

1. Atto del 30/06/2005 Pubblico ufficiale BADINI GIULIA 
Sede BORGO SAN LORENZO (FI) Repertorio n. 
10299 - COMPRAVENDITA Nota presentata con 
Modello Unico n. 20209.1/2005 Reparto PI di FIRENZE 
in atti dal 26/07/2005 

 
 
 

 
 

 

 
Totale Parziale 

Catasto Terreni 

Immobili siti nel comune di SCANDICCI (B962) 

Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 5,08 Reddito agrario: euro 4,38 Superficie: 679 m
2
 

Dati identificativi 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

• Foglio 30 Particella 411 
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Immobile di catasto terreni - n.4 Causali di aggiornamento ed annotazioni 

 
Direzione Provinciale di Firenze 

Ufficio Provinciale - Territorio 

Servizi Catastali 

Data: 06/12/2023 

Ora: 10:08:13 

Numero Pratica: T87011/2023 

Pag: 5 - Segue 

 
 

 
 Totale Parziale 

Catasto Terreni 

Immobili siti nel comune di SCANDICCI (B962) 

Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 2,27 Reddito agrario: euro 1,20 Superficie: 463 m
2
 

 

 

 

 

 
FRAZIONAMENTO del 09/02/2001 Pratica n. 37923 in 
atti dal 09/02/2001 (n. 1060.1/2001) 

Annotazione di immobile: SR - COMPRENDE LE 
PARTICELLE:408 

 
 

 Dati di classamento 

Redditi: dominicale Euro 1,30 Lire 2.508 

agrario Euro 0,68 Lire 1.320 

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 2 

Superficie: 264 m
2
 

 

 
Variazione del 09/02/2001 Pratica n. 37923 in atti dal 
09/02/2001 (n. 1060.1/2001) 

 
 

 
 Intestazione attuale dell'immobile n. 4 - totale righe intestati: 4 

 
 

1. COLI EDILIZIA S.A.S. DI FEDERICO COLI & C. 
(CF 04415750480) 

sede in SCANDICCI (FI) 

Diritto di: Proprieta' per 1/4 (deriva dall'atto 1) 
 

 
2. CASATI Antonio 
(CF CSTNTN37C08L529G) 

nato a VAGLIA (FI) il 08/03/1937 

Diritto di: Proprieta' per 1/4 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 1) 

3. DEI INNOCENTI LIVI Gianni 
(CF DNNGNN63E13A851I) 

nato a BIBBIENA (AR) il 13/05/1963 

Diritto di: Proprieta' per 1/4 in regime di 
separazione dei beni (deriva dall'atto 1) 

4. EDILSERENA DI PELO MASSIMILIANO E C. 
S.N.C. 
(CF 02058870482) 

sede in SCANDICCI (FI) 

Diritto di: Proprieta' per 1/4 (deriva dall'atto 2) 

1. SCRITTURA PRIVATA del 19/12/2008 Pubblico 
ufficiale PETRONI Maurizio Sede PRATO (PO) 
Repertorio n. 205842 - UU Sede PRATO (PO) 
Registrazione n. 17050 registrato in data 23/12/2008 - 
TRASFORMAZIONE  DI  SOCIETA'  Voltura  n. 
1035.2/2009 - Pratica n. FI0018087 in atti dal 
20/01/2009 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2. MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE - VOLTURE 
SOCIETARIE del 28/12/2012 Pubblico ufficiale 
CECCHERINI  BEATRICE Sede FIRENZE (FI) 
Repertorio n. 4638 Sede TZK Registrazione Volume 
1T n. 363 registrato in data 07/01/2013 - MUTAMENTO 

 

Dati identificativi 

Comune di SCANDICCI (B962) (FI) 

• Foglio 30 Particella 412 
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DI DENOMINAZIONE DI IMPRESA Nota presentata 
con Modello Unico n. 121.2/2013 - Pratica n. FI0008602 
in atti dal 07/01/2013 

 
 
 

 

 Totale Parziale 

Catasto Terreni 

Immobili siti nel comune di SCANDICCI (B962) 

Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 1,30 Reddito agrario: euro 0,68 Superficie: 264 m
2
 

 

 

 Totale generale 

Catasto Terreni 

Totale immobili: 4 Reddito dominicale: euro 9,87 Reddito agrario: euro 6,94 Superficie: 1.931 m
2
 

 

 
Visura telematica 

Tributi speciali: Euro 0,90 
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Ispezione telematica Ispezione n. T102372 del 06/12/2023 

per dati anagrafici 

Richiedente CTRGLC 

 

Dati della richiesta 
Cognome: DEI INNOCENTI 

Nome: GIANNI 

Tipo di formalità: Tutte 

Ulteriori restrizioni: Nessuna 

 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato dal 

 

06/06/1996 

 

al 

 

05/12/2023 

Periodo recuperato e validato dal -/-/1978 al 05/06/1996 

Elenco omonimi 
1. DEI INNOCENTI LIVI GIANNI 

   

Luogo di nascita BIBBIENA (AR)    

Data di nascita 13/05/1963 Sesso M Codice fiscale DNNGNN63E13A851I * 

 

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria 

 

Elenco omocodici 

 
NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA 

 

Volumi repertori 
Per il soggetto\i richiesto\i risultano: 

Trascrizioni vol. 672725 pag. 157 

 

Elenco sintetico delle formalita 

 

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/11/1988 - Registro Particolare 18533 Registro Generale 32169 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

SOGGETTO ACQUIRENTE 

Nota disponibile in formato immagine 

 

2. ISCRIZIONE CONTRO del 16/11/1988 - Registro Particolare 6749 Registro Generale 32564 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 2288 del 21/05/1997 (CANCELLAZIONE TOTALE) F
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Ispezione telematica Ispezione n. T102372 del 06/12/2023 

per dati anagrafici 

Richiedente CTRGLC 

 

 

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/04/1997 - Registro Particolare 6785 Registro Generale 10182 

Pubblico ufficiale TAVASSI TOMMASO Repertorio 15322 del 02/04/1997 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

 

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/07/2005 - Registro Particolare 20209 Registro Generale 30816 

Pubblico ufficiale BADINI GIULIA Repertorio 10299/4098 del 30/06/2005 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO ACQUIRENTE 

Nota disponibile in formato elettronico 

 

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/07/2013 - Registro Particolare 12998 Registro Generale 18039 

Pubblico ufficiale ELEFANTE EMANUELA Repertorio 654/480 del 01/07/2013 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO ACQUIRENTE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/07/2013 - Registro Particolare 12999 Registro Generale 18040 

Pubblico ufficiale ELEFANTE EMANUELA Repertorio 654/480 del 01/07/2013 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO ACQUIRENTE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

7. ISCRIZIONE CONTRO del 16/02/2015 - Registro Particolare 743 Registro Generale 4719 

Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Repertorio 1165/4115 del 13/02/2015 

IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973) 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

8. ISCRIZIONE CONTRO del 10/01/2018 - Registro Particolare 156 Registro Generale 1210 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE Repertorio 75/2018 del 03/01/2018 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO DEBITORE F
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Ispezione telematica Ispezione n. T102372 del 06/12/2023 

per dati anagrafici 

Richiedente CTRGLC 

 

Nota disponibile in formato elettronico 

 

9. ISCRIZIONE CONTRO del 26/02/2018 - Registro Particolare 1174 Registro Generale 7849 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VICENZA Repertorio 5707 del 07/11/2017 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

 

10. ISCRIZIONE CONTRO del 30/09/2022 - Registro Particolare 7632 Registro Generale 41335 

Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 3608/4122 del 29/09/2022 

IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISO DI ACCERTAMENTO 

ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/10/2023 - Registro Particolare 29251 Registro Generale 39455 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 126/2023 del 17/08/2023 

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 

Immobili siti in SCANDICCI(FI) 

Nota disponibile in formato elettronico 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 33343 

 

n. T1 119075 del 28/05/2024 

Inizio ispezione 28/05/2024 10:37:42 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 7033 Presentazione n. 39 del 06/08/2008 

Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 
 

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO  

Data 18/07/2008 Numero di repertorio 338570/24362 
Notaio GRECO GIUSEPPE Codice fiscale GRC GPP 48P13 H501 F 
Sede FIRENZE (FI)   

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio 

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA 
Derivante da 0161 CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO 
Capitale € 1.050.000,00 Tasso interesse annuo 7% Tasso interesse semestrale - 
Interessi - Spese - Totale € 2.100.000,00 
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI 
Presenza di condizione risolutiva  - Durata 24 anni 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 2 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 2 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 57 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 52 are 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO, 98 N. civico - 

Immobile n. 2 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 58 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 8 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO   N. civico - 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 33343 

 

n. T1 119075 del 28/05/2024 

Inizio ispezione 28/05/2024 10:37:42 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 7033 Presentazione n. 39 del 06/08/2008 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 69 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 19 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 4 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 

ECONOMICO 
Consistenza 10 vani 

Indirizzo DELL'ARRIGO N. civico - 
Piano T 

Immobile n. 5 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 5 
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 141 metri quadri 

DEPOSITO 
Indirizzo DELL'ARRIGO N. civico - 
Piano S1 

Immobile n. 6 

 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 2 

Immobile n. 1 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 32/A Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 65 are 10 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 32/B Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 64 are 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 60 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 4 are 10 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO   N. civico - 
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Data 28/05/2024 Ora 10:45:52 Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 3 - segue 

 

 

Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 33343 

 

n. T1 119075 del 28/05/2024 

Inizio ispezione 28/05/2024 10:37:42 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 7033 Presentazione n. 39 del 06/08/2008 

Foglio 38 Particella 55 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 28 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 4 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 56 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 25 are 60 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 5 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 61 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 1 are 90 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 6 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 62 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 5 are 90 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 7 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 68 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 38 are 50 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 8 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 70 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 45 are 10 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 9 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 96 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 58 are 40 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 10 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 97 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 31 are 20 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 
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Immobile n. 11 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 154 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 21 are 80 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 12 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 155 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 37 are 70 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 13 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 156 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 14 
 

 

 

 

 

 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO 
Denominazione o ragione sociale BANCA BIENTINA - CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA' 

COOPERATIVA 
Sede BIENTINA (PI) 
Codice fiscale 00159040500 Domicilio ipotecario eletto BIENTINA,PIAZZA 

VITTORIO EMANUELE II, 
4 

Relativamente a TUTTE le unità negoziali Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di TERZO DATORE DI IPOTECA 
Denominazione o ragione sociale DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L 
Sede  EMPOLI (FI) 
Codice fiscale 02240560488 

Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 157 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 21 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO   N. civico - 
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Terzo datore SI 
Per la quota di 1/1 

Soggetto n. 2 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO 
Denominazione o ragione sociale LA MASSA IMMOBILIARE S.R.L 
Sede  EMPOLI (FI) 
Codice fiscale 05852770485 

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri 
prospetti che si ritiene utile pubblicare) 

 
LA BANCA, CONCEDE ALLA PARTE CORRENTISTA UNAPERTURA DI CREDITO FONDIARIO AI SENSI E PER 
GLI EFFETTI DI CUI AGLI ARTT. 38 E SEGUENTI DEL D.LGS. 01/9/93 N. 385 FINO ALLA CONCORRENZA DI 
EURO 1.050.000,00 (UN MILIONE CINQUANTAMILA/00) DA UTILIZZARSI SUL C/C BANCARIO N. 43828 
INTESTATO ALLA PARTE CORRENTISTA MEDESIMA IN ESSERE PRESSO LA FILIALE DI ALTOPASCIO DELLA 
BANCA, PER LA RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO, IN CONFORMITA' DELLA CONCESSIONE 
EDILIZIA. LA SOMMA PREDETTA E' STATA DETERMINATA, PER QUANTO RIGUARDA LA PRIMA 
EROGAZIONE NELLA PERCENTUALE PARI AL 60% DEL VALORE DEL TERRENO OGGETTO DI COSTRUZIONE 
E PER QUANTO RIGUARDA LE EROGAZIONI SUCCESSIVE ALLA PRIMA NELLA PERCENTUALE DEL 75% DEL 
VALORE DEGLI IMMOBILI IPOTECATI O DEL COSTO DELLE OPERE DA ESEGUIRE SULL'IMMOBILE, IN BASE 
AL PREVENTIVO DEI LAVORI, E DEL COSTO DELL'AREA/DELL'IMMOBILE DA RISTRUTTURARE, IN BASE 
AL VALORE RISULTANTE DALLA PERIZIA DI STIMA. TALE LINEA DI CREDITO VERRA' RESA DISPONIBILE 
DALLA BANCA CON LE SEGUENTI MODALITA': A) QUANTO A EURO 800.000,00 (OTTOCENTOMILA/00) AL 
NETTO DELLA IMPOSTA SOSTITUTIVA, CONTESTUALMENTE ALLA STIPULA DEL PRESENTE ATTO. 
L'EROGAZIONE DI TALE SOMMA E' STATA CONVENUTA NEL RISPETTO DEL RAPPORTO PERCENTUALE 
SOPRA CITATO CON IL COSTO DELL'AREA/DELL'IMMOBILE DA RISTRUTTURARE, NONCHE' DEGLI STATI 
DI AVANZAMENTO LAVORI ALLA DATA DEL 22/04/2008 , COME RISULTA DALLA CITATA PERIZIA DEL 
GEOMETRA.B) L'ULTERIORE SOMMA DI EURO 250.000,00 (DUECENTOCINQUANTAMILA/00) VERRA' RESA 
DISPONIBILE, IN CORRELAZIONE CON GLI STATI DI AVANZAMENTO CHE LA BANCA SI RISERVA DI 
VERIFICARE A MEZZO DI TECNICO DI PROPRIA FIDUCIA, PER IMPORTI COMUNQUE NON SUPERIORI 
ALL80% DEL VALORE DEGLI IMMOBILI IPOTECATI CON LE MODALITA' SOPRA SPECIFICATE, QUALE 
RISULTANTE DALLA PERIZIA DI STIMA ED IN MISURA TALE DA RISPETTARE IN OGNI FASE DELLA 
OPERAZIONE IL LIMITE DI FINANZIABILITA' STABILITO DALLA BANCA D'ITALIA AI SENSI DELL'ART.38 
COMMA SECONDO DEL DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993 N.385. C) L'EROGAZIONE A SALDO DEL 
FINANZIAMENTO AVVERRA' ENTRO IL TERMINE DELL18/01/2010. NEL CASO DI MANCATA 
ULTIMAZIONE DEI LAVORI ENTRO IL TERMINE PREDETTO O MANCATO RAGGIUNGIMENTO DEL VALORE 
PER PROCEDERE ALLEROGAZIONE FINALE, LA BANCA AVRA' IL DIRITTO DI RITENERE IL 
FINANZIAMENTO CONSOLIDATO NELLA SOMMA COMPLESSIVA EROGATA FINO A TALE DATA.PER 
LEROGAZIONE DELLA SOMMA, DOVRA' COMUNQUE ESSERE DIMOSTRATO CHE L'IPOTECA ISCRITTA A 
GARANZIA DEL FINANZIAMENTO NON E' PRECEDUTA DA ISCRIZIONI, PRIVILEGI O TRASCRIZIONI 
PREGIUDIZIEVOLI. INOLTRE, LA BANCA POTRA' NON DARE CORSO AD ULTERIORI EROGAZIONI QUALORA 
SIANO MUTATE LE CONDIZIONI ECONOMICHE E/O PATRIMONIALI DELLA PARTE CORRENTISTA O LA 
STESSA NON ABBIA PROVVEDUTO, PER QUALSIASI MOTIVO, AL REGOLARE AVANZAMENTO DELLA 
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INIZIATIVA FINANZIATA OVVERO STIA REALIZZANDO LE OPERE IN MODO NON CONFORME ALLA LEGGE, 
AGLI STRUMENTI URBANISTICI, AL PROGETTO APPROVATO. IL FINANZIAMENTO COME SOPRA 
CONCESSO AVRA' LA DURATA DI MESI 24 DA OGGI 18/7/2008 E CIOE' FINO ALL18/07/2010. ALLA 
SCADENZA DI TALE TERMINE LAPERTURA DI CREDITO UTILIZZATA DOVRA' ESSERE IMMEDIATAMENTE 
RIMBORSATA.RESTA ALTRESI' INTESO CHE - UNA VOLTA TRASCORSO IL PERIODO MINIMO PREVISTO 
DALLE VIGENTI NORME DI LEGGE PER LE OPERAZIONI DI CREDITO FONDIARIO - CIASCUNA DELLE PARTI 
POTRA' RECEDERE DAL CONTRATTO MEDIANTE PREAVVISO NEL TERMINE DI 15 GIORNI, FATTO 
COMUNQUE SALVO QUANTO PREVISTO NEI SUCCESSIVI ARTT. 4 E 10 DEL PRESENTE CONTRATTO. LA 
PARTE CORRENTISTA PUO' ESTINGUERE ANTICIPATAMENTE LAPERTURA DI CREDITO PREVIO 
VERSAMENTO DELLINTERO DEBITO IN LINEA CAPITALE E DEGLI INTERESSI MATURATI SINO AL GIORNO 
DELLESTINZIONE. SULLA SOMMA COSI' FINANZIATA LA PARTE CORRENTISTA, COME COSTITUITASI, SI 
OBBLIGA A CORRISPONDERE ALLA BANCA, PER TUTTA LA DURATA DELLAFFIDAMENTO, LINTERESSE IN 
RAGIONE DI UN TASSO ANNUO INDICIZZATO AL TASSO EURIBOR 6 MESI ARROTONDATO AI 25/100 
(VENTICINQUE CENTESIMI) SUPERIORI RELATIVO AL SECONDO MESE ANTECEDENTE ALLA DATA DI 
INIZIO DEL TRIMESTRE IN CORSO INDICATO NEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" ED AUMENTATO DI 2 
PUNTI PERCENTUALI, ATTUALMENTE CIOE' 7,00%, PAGABILE CON CONTEGGIO GIORNI 365 (ANNO 
CIVILE). LA RILEVAZIONE DELLEURIBOR 6 MESI E LEVENTUALE ADEGUAMENTO DEL TASSO DI 
INTERESSE SARA' EFFETTUATA TRIMESTRALMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE RELATIVA AL 
SECONDO MESE ANTECEDENTE QUELLO DI DECORRENZA DELLA VARIAZIONE. TALI VARIAZIONI 
SARANNO EFFETTUATE CON DECORRENZA DALLINIZIO DI CIASCUN TRIMESTRE E PRECISAMENTE DAL 
PRIMO GENNAIO, PRIMO APRILE, PRIMO LUGLIO E PRIMO OTTOBRE DI CIASCUN ANNO. INTERESSI 
MORA: GLI INTERESSI DI MORA SONO DOVUTI DAL CORRENTISTA, NELLA MISURA AD UN TASSO PARI A 
2,50 (DUE VIRGOLA CINQUANTA) PUNTI IN PIU' DEL TASSO CONTRATTUALE, SU TUTTE LE SOMME NON 
PAGATE ALLA SCADENZA FINO AL GIORNO DELLEFFETTIVO PAGAMENTO; RESTA COMUNQUE INTESO 
CHE GLI STESSI NON POTRANNO ESSERE SUPERIORI ALLO SPECIFICO TASSO SOGLIA RELATIVO AGLI 
INTERESSI DI MORA COSI' COME DETERMINATO AI FINI DELLA LEGGE NR. 108/1996 AI SENSI E PER GLI 
EFFETTI DELLA NORMATIVA MEDESIMA. A GARANZIA DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI NASCENTI DAL 
PRESENTE ATTO E DALLE CONDIZIONI GENERALI CITATE, LA SOCIETA' "LA MASSA IMMOBILIARE S.R.L." 
E LA SOCIETA' "DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L." CON IL VINCOLO DELLA SOLIDARIETA' ED 
INDIVISIBILITA' ANCHE CON I PROPRI AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, CONSENTONO CHE SIA 
ISCRITTA SOPRA I BENI DESCRITTI AL QUADRO B ED IN CALCE ALLA PRESENTE, DI LORO SPECIFICA 
SPETTANZA, A FAVORE DELLA BANCA, CHE ACCETTA, IPOTECA DI 1 GRADO, PER LA SOMMA 
COMPLESSIVA DI EURO 2.100.000,00 (DUE MILIONI CENTOMILA/00) DI CUI: EURO 1.050.000,00 PER 
CAPITALE ED EURO 1.050.000,00 PER TRE ANNATE DI INTERESSI, ANCHE DI MORA, ATTUALMENTE AL 
TASSO DEL 9,50%, PER IL CASO DELLAUMENTO DEGLI INTERESSI STESSI, PER GLI EVENTUALI RIMBORSI, 
PER LE SPESE GIUDIZIARIE ED EXTRAGIUDIZIARIE DI QUALSIASI GENERE, ALLE QUALI LA BANCA 
DOVESSE ANDARE INCONTRO PER LA CONSERVAZIONE ED IL REALIZZO DEL PROPRIO CREDITO CHE NON 
TROVASSERO COLLOCAZIONE IPOTECARIA AI SENSI DEL PRIMO COMMA DELLART. 2855 C.C. NONCHE' 
PER LOSSERVANZA DI TUTTI GLI ALTRI PATTI. LA SOMMA ISCRITTA SINTENDE INOLTRE 
AUTOMATICAMENTE AUMENTATA A NORMA DELLART. 39 TERZO COMMA DEL D.LGS. N. 385/93 PER 
EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI INDICIZZAZIONE PREVISTA DALL'ART. 5. LIPOTECA PER PATTO ESPRESSO 
DEVE INTENDERSI ESTESA A TUTTE LE RAGIONI, DIRITTI, ACCESSIONI, DIPENDENZE E PERTINENZE 
DEGLI IMMOBILI IPOTECATI E COLPIRA' ALTRESI' OLTRE A TUTTE LE COSTRUZIONI IVI ESISTENTI, 
QUELLE ERIGENDE, NONCHE LE PARTI CONDOMINIALI. LEVENTUALE ERRONEA OD INCOMPLETA 
DESCRIZIONE DEI BENI SOTTOPOSTI AD IPOTECA NON DOVRA' COSTITUIRE MOTIVO DI ECCEZIONE PER 
LA VALIDITA' DELLIPOTECA STESSA. AFFINCHE' LA GARANZIA IPOTECARIA COSTITUITA CON IL 
PRESENTE ATTO RIMANGA FERMA ED OPERANTE FINO A CHE SIA COMPLETAMENTE ESTINTO OGNI 
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CREDITO DERIVANTE ALLA BANCA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO, LE PARTI CONTRAENTI, AGLI 
EFFETTI DEGLI ARTT. 1230 E 1232 DEL CODICE CIVILE, ESPRESSAMENTE CONVENGONO CHE QUALSIASI 
EVENTUALE MODIFICAZIONE SIA DELLE CONDIZIONI CHE REGOLANO LOPERAZIONE ED IL CONTO, SIA 
DEL NUMERO DISTINTIVO DEL CONTO STESSO, SIA DEL TASSO DI INTERESSE, SIA DEL TERMINE DI 
SCADENZA, SIA DELLIMPORTO DELLAFFIDAMENTO CONCESSO E COSI DI OGNI ALTRO ELEMENTO DEL 
PRESENTE CONTRATTO MAI PRODURRA NOVAZIONE ALCUNA DELLE OBBLIGAZIONI NE DEL RAPPORTO 
CON QUESTO ATTO POSTI IN ESSERE. RESTA IN OGNI CASO CONVENUTO CHE ANCHE NELLEVENTUALE 
IPOTESI DI NOVAZIONE TUTTE LE GARANZIE REALI E PERSONALI COSTITUITE VERRANNO MANTENUTE 
PER IL NUOVO CREDITO E CONSEGUENTI OBBLIGAZIONI E RAPPORTI. LE PARTI COSTITUENTI LIPOTECA 
COME COSTITUITESI, INOLTRE SI IMPEGNANO A CONSERVARE INALTERATO, PER TUTTA LA DURATA DEL 
PRESENTE CONTRATTO, LO STATO DI DIRITTO E DI FATTO DEI BENI ANZIDETTI, SALVO DIVERSO 
CONSENSO SCRITTO DELLA BANCA. LE PARTI COSTITUENTI LIPOTECA COME COSTITUITESI, INFINE 
CONSENTONO CHE LA STESSA VENGA ISCRITTA A RICHIESTA DELLA BANCA. E PATTO ESPRESSO ED 
ESSENZIALE CHE LINADEMPIENZA DEL CORRENTISTA AD UNA QUALSIASI DELLE CLAUSOLE E 
CONDIZIONI SIA DEL PRESENTE ATTO, SIA DALLE "CONDIZIONI GENERALI" ALLEGATE, NONCHE' AL 
VERIFICARSI DELLE ALTRE IPOTESI PREVISTE DALLA LEGGE PRODURRA' AUTOMATICAMENTE LA 
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO STESSO. COSI' LA BANCA AVRA' DIRITTO DI RISOLVERE 
IMMEDIATAMENTE IL CONTRATTO QUANDO:- RISULTASSE IN QUALUNQUE TEMPO CHE SENZA IL 
CONSENSO SCRITTO DELLA BANCA SUGLI IMMOBILI IPOTECATI SONO STATI CEDUTI, VINCOLATI O 
RISCOSSI ANTICIPATAMENTE, OLTRE LE NORMALI SCADENZE BREVI, CANONI O FRUTTI IN GENERE NON 
DICHIARATI NEL PRESENTE CONTRATTO O CHE SIA STATA ALTERATA LA CONDIZIONE GIURIDICA DEGLI 
IMMOBILI STESSI ANCHE CON LA MODIFICA O LAGGRAVAMENTO DI QUELLE GIA' ESISTENTI; - LA PARTE 
CORRENTISTA E LA PARTE TERZA DATRICE DIPOTECA AVESSERO TACIUTA LESISTENZA DI DEBITI, PESI, 
VINCOLI E CAUSE DI PRELAZIONE AFFERENTI GLI IMMOBILI IPOTECATI; - RISULTASSE IN QUALUNQUE 
TEMPO CHE LA PARTE CORRENTISTA E LA PARTE TERZA DATRICE DI IPOTECA NON ABBIANO 
ASSICURATO O MANTENUTO ASSICURATI GLI IMMOBILI IPOTECATI NEI MODI E NEI TERMINI FISSATI 
DALLART.8 DEL CAPITOLATO. LE FORMALITA' IPOTECARIE PER PERFEZIONARE LE GARANZIE PRESTATE 
NON VENGANO ADEMPIUTE NEL TERMINE DI GIORNI NOVANTA. LA BANCA AVRA' INOLTRE DIRITTO DI 
RISOLVERE IL CONTRATTO NELLA IPOTESI PREVISTA DAL 2 COMMA DELLART. 40 D.LGS. N. 385/93. 
RESTA INTESO CHE LA PARTE CORRENTISTA DECADRA' DAL BENEFICIO DEL TERMINE QUALORA SI 
VERIFICHINO LE IPOTESI PREVISTE DALLART.1186 DEL CODICE CIVILE. SI CONVIENE CHE SIA NELLA 
IPOTESI DI RISOLUZIONE CHE IN QUELLA DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE LA BANCA AVRA' 
DIRITTO DI PRETENDERE LIMMEDIATA RESTITUZIONE DEL CAPITALE DOVUTO, DEGLI INTERESSI, DEGLI 
ACCESSORI E DI TUTTE LE EVENTUALI SPESE SENZA NECESSITA' DI DIFFIDA O DI COSTITUZIONE IN 
MORA, NE DI ALCUN ALTRO ATTO, AGENDO SE DEL CASO IN VIA ESECUTIVA MEDIANTE LA COPIA 
ESECUTIVA DELL'ATTO. TUTTE LE SPESE SOSTENUTE DALLA BANCA PER IL RECUPERO DEI CREDITI 
DERIVANTI DALLAPERTURA DI CREDITO CONCESSA CON IL PRESENTE ATTO, TANTO GIUDIZIALI 
QUANTO STRAGIUDIZIALI, RIPETIBILI E NON, SARANNO INTERAMENTE A CARICO DEL CORRENTISTA, 
COSI' COME QUALSIASI ALTRA SPESA CHE LA BANCA DOVESSE, A SUO INSINDACABILE GIUDIZIO, 
SOSTENERE PER LA TUTELA E LA SALVAGUARDIA DEI PROPRI DIRITTI. LA STESSA PARTE CORRENTISTA 
SI OBBLIGA ALTRESI' A REINTEGRARE LA BANCA DELLONERE SOSTENUTO PER IL PAGAMENTO DI TUTTE 
LE IMPOSTE DOVUTE PER LEGGE NONCHE' PER OGNI ALTRA TASSA CHE IN BASE ALLE DISPOSIZIONI 
LEGISLATIVE EMANATE O DA EMANARSI, VENISSE A COLPIRE LA BANCA STESSA IN DIPENDENZA DEL 
CREDITO CONCESSO. LA BANCA SI RISERVA LA FACOLTA' DI MODIFICARE LE CONDIZIONI ECONOMICHE 
DI CUI ALL'ART. 9 APPLICATE AL PRESENTE RAPPORTO DI CONTO CORRENTE, RISPETTANDO, IN CASO DI 
VARIAZIONI SFAVOREVOLI AL CORRENTISTA, LE PRESCRIZIONI DI CUI AGLI ART.118 E SEGUENTI T. U. E 
DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI D'ATTUAZIONE. LA PARTE CORRENTISTA APPROVA SPECIFICAMENTE AI 
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SENSI DELL'ART. 117, QUINTO COMMA, T. U. - TALE FACOLTA' DELLA BANCA. LA BANCA SI IMPEGNA IN 
OGNI CASO A NON MODIFICARE DI PROPRIA INIZIATIVA, - I CRITERI E LE MODALITA' DI 
DETERMINAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE (PARAMETRO DI INDICIZZAZIONE E/O SPREAD), COSI' 
COME INDICATO AL PRECEDENTE ART.5, AD ECCEZIONE DELLIPOTESI DISCIPLINATA ALLART.14 DEL 
CAPITOLATO ALLEGATO AL PRESENTE ATTO. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO 
DI LEGGE LE PARTI ELEGGONO DOMICILIO, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 47 COD. CIV. E 
DELL'ART. 30 COD. PROC. CIV.: - QUANTO ALLA BANCA, PRESSO LA PROPRIA SEDE SOCIALE IN BIENTINA, 
PIAZZA VITTORIO EMANUELE II, 4, ANCHE AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA EX ART. 39, 
PRIMO COMMA, T.U.; - QUANTO ALLA PARTE CORRENTISTA, PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE IN 
EMPOLI, VIALE BUOZZI N. 14 O, IN CASO DI SUCCESSIVA VARIAZIONE, PRESSO QUELLO PER ULTIMO 
COMUNICATO CON LETTERA RACCOMANDATA, TELEGRAMMA, O TELEFAX ALLA BANCA; - QUANTO ALLA 
PARTE TERZA DATRICE DIPOTECA, PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE EMPOLI, VIA DEI CAPPUCCINI 
N.71/C O, IN CASO DI SUCCESSIVA VARIAZIONE, PRESSO QUELLO PER ULTIMO COMUNICATO CON 
LETTERA RACCOMANDATA, TELEGRAMMA, O TELEFAX ALLA BANCA. DESCRIZIONE DEI BENI DA 
SOTTOPORRE AD IPOTECA) BENI DI PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA DELLA SOCIET "LA MASSA 
IMMOBILIARE S.R.L.": CONSISTENZA IMMOBILIARE COSTITUENTE PORZIONE DEL COMPLESSO 
IMMOBILIARE COSTITUITO DA UN AMPIO FABBRICATO PRINCIPALE (EX RURALE) ED UNO SECONDARIO 
(EX FRANTOIO) CON TERRENO AGRICOLO CIRCOSTANTE, SITO IN COMUNE DI SCANDICCI, LOCALIT 
MASCIANO, STRADA VICINALE TRAVERSA DI VIA DELL'ARRIGO CHE SI DIPARTE DALLA STRADA 
PROVINCIALE N. 98 DENOMINATA VIA DI MOSCIANO CON ACCESSO DALLA VIABILITA' COMUNALE A 
MEZZO DI STRADA PODERALE CHE SI DIPARTE DA DETTA VIA DELL'ARRIGO ANCHE INSISTENDO SU 
PROPRIETA' DI TERZI, E PRECISAMENTE: A) - UNITA' IMMOBILIARE AD USO DI CIVILE ABITAZIONE 
UBICATA AL PIANO PRIMO DELL'EDIFICIO PRINCIPALE - OCCUPANTE L'INTERO PIANO, AVENTE ACCESSO 
DALLA LOGGIA COMUNE AL PIANO TERRENO TRAMITE INGRESSO ANCH'ESSO A COMUNE E RAMPA DI 
SCALE, E COMPOSTA DA INGRESSO, SETTE VANI COMPRESA LA CUCINA, OLTRE SERVIZIO. B) - UNITA' 
IMMOBILIARE COSTITUITA DALL'INTERO PIANO SEMINTERRATO CON ACCESSI DAL RESEDE STERNO A 
COMUNE, E COMPOSTA DA CINQUE LOCALI AD USO CANTINA, DUE RIPOSTIGLI E TETTOIA, PER UNA 
SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CIRCA MQ. 201 O QUANTI ESSI SIANO. C) - VARI APPEZZAMENTI DI 
TERRENO AGRICOLO CIRCOSTANTI L'INTERO FABBRICATO DI CUI FANNO PARTE I BENI SOPRA DESCRITTI 
AI PUNTI A) E B) , AVENTI UNA SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CIRCA MQ. 8.370 O QUANTI ESSI SIANO. AL 
N.C.E.U. DI DETTO COMUNE I BENI DI CUI AI PRECEDENTI PUNTI A) E B) SONO CENSITI NEL FOGLIO DI 
MAPPA 38, DALLE PARTICELLE: - 59 SUBALTERNO 3, CATEGORIA A/3, CLASSE 2A, CONSISTENZA DI 10 
VANI E RENDITA CATASTALE DI EURO 506,13 (BENE A)); - 59 SUBALTERNO 5, CATEGORIA C/2, CLASSE 2A, 
CONSISTENZA DI 141 MQ. E RENDITA CATASTALE DI EURO 152,92 (BENE B)). IL TUTTO CON DATI DI 
CLASSAMENTO CHE SONO STATI ATTRIBUITI CON PROCEDURA DOCFA A SEGUITO DELLA 
PRESENTAZIONE DELLA DICHIARAZIONE DI COSTITUZIONE, CORREDATA DALLE RELATIVE 
PLANIMETRIE, REGISTRATA AL COMPETENTE U.T. IN DATA 23/11/2007 CON SCHEDA N.3732.1/2007 E N. 
FI0407122 DI PROT., AL N.C.T. DI DETTO COMUNE I TERRENI SOPRA DESCRITTI AL PRECEDENTE PUNTO 
C) SONO RAPPRESENTATI NEL FOGLIO DI MAPPA 38, DALLE PARTICELLE: 57 (SEMINATIVO ARBORATO, 
CLASSE 4, HA.00.52.00, R.D. EURO 12,09 E R.A. EURO 6,71); 58 (PRATO, CLASSE 2, HA.00.08.30, R.D. EURO 
4,29 E R.A. EURO 1,50; TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA N. 15403.1/2007 AI SENSI DEL 
D) L. 3/10/2006 N. 262); 60 (PASCOLO, CLASSE U, HA.00.04.10, R.D. EURO 0,21 E R.A. EURO 0,11; TABELLA 
DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA N. 15404.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 3/10/2006 N. 262); 69 
(SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.19.30, R.D. EURO 2,49 E R.A. EURO 1,79); IL TUTTO PER COMPLESSIVI 
HA.00.83.70 E CON I R.D. E R.A. COMPLESSIVI DI RISPETTIVI EURO 19,08 ED EURO 10,11. BENI DI PIENA 
ED ESCLUSIVA PROPRIETA DELLA SOCIET "DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L.": CONSISTENZA 
IMMOBILIARE SITA IN COMUNE DI SCANDICCI, LOCALITA' LA MASSA, E PRECISAMENTE: - VARI 
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APPEZZAMENTI DI TERRENO UBICATI ALL'INTERNO DI VIA DELL'ARRIGO, AVENTI FORMA IRREGOLARE 
E PARZIALMENTE ACCORPATI FRA LORO, PER UNA SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CIRCA METRI 
QUADRATI SETTANTASETTEMILAQUATTROCENTOSESSANTA O QUANTI ESSI SIANO, CON COLTURA 
VARIA A ULIVETO, VIGNETO, SEMINATIVO, SEMINATIVO ARBORATO, PASCOLO E PRATO". AL N.C.T. DI 
DETTO COMUNE QUANTO SOPRA DESCRITTO E' RAPPRESENTATO NEL FOGLIO DI MAPPA 38, DALLE 
PARTICELLE: 32/A (ULIVETO-VIGNETO, CLASSE 2, HA.01.65.10, R.D. EURO 68,21 R.A. EURO 46,90); 32/B 
(VIGNETO, CLASSE 1, HA.00.64.00, R.D. EURO 47,93 R.A. EURO 41,32); 55 (SEMINATIVO, CLASSE 5, 
HA.00.28.30, R.D. EURO 3,65 R.A. EURO 2,63); 56 (SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.25.60, R.D. EURO 3,31 R.A. 
EURO 2,38) ; 61 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 4, HA.01.01.90, R.D. EURO 23,68 R.A. EURO 13,16); 62 
(PRATO, CLASSE 2 HA 00.05.90, R.D.2,79, R.A. 0,98 - TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA 
N. 15405.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 3/10/2006 N. 262); 68 (ULIVETO, CLASSE 3, HA.00.38.50, R.D. EURO 6,96 
R.A. EURO 5,97 - TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA N. 15406.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 
3/10/2006 N. 262); 70 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 4, HA.00.45.10, R.D. EURO 10,48 R.A. EURO 5,82); 
96 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 5, HA.00.58.40, R.D. EURO 6,03 R.A. EURO 5,73); 97 (SEMINATIVO, 
CLASSE 5, HA 00.31.20,R.D. 4,03, R.A. 2,90); 154 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 3, HA.00.21.80, R.D. 
EURO 7,88 R.A. EURO 3,94 - VARIAZIONE GEOMETRICA DEL 7/5/2007 N. 170404.1/2007); 155 (ULIVETO, 
CLASSE 2, HA.01.37.70, R.D. EURO 46,23 R.A. EURO 35,56 - TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON 
SCHEDA N. 15426.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 3/10/2006 N. 262); 156 (SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.30.30, 
R.D. EURO 3,91 R.A. EURO 2,82 - VARIAZIONE GEOMETRICA DEL 7/5/2007 N. 170406. 1/2007); 157 
(SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.21.30, R.D. EURO 2,75 R.A. EURO 1,98 - VARIAZIONE GEOMETRICA DEL 
7/5/2007 N. 170406.1/2007); IL TUTTO PER COMPLESSIVI HA.07.74.60. 
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive 
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 7033 del 06/08/2008 

 

Annotazioni 
ANNOTAZIONE presentata il 07/12/2010 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  7021 Registro generale n. 42814 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 24/10/2011 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  5167 Registro generale n. 35731 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 11/01/2012 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  174 Registro generale n. 1213 
Tipo di atto: 0800 - PROROGA DURATA APERTURA DI CREDITO IN 

CONTO CORRENTE 

 
ANNOTAZIONE presentata il 17/02/2012 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  786 Registro generale n. 5740 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 27/06/2013 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  1870 Registro generale n. 17363 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 13/07/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3044 Registro generale n. 28757 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3727 Registro generale n. 35051 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3728 Registro generale n. 35052 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3729 Registro generale n. 35053 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 25/03/2024 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  1349 Registro generale n. 11743 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive 
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 7033 del 06/08/2008 

 

Comunicazioni 
Non sono presenti comunicazioni 

 
Rettifiche 
Non sono presenti rettifiche 

Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento) 
ISCRIZIONE presentata il 24/10/2011 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  6806 Registro generale n. 35628 
Tipo di atto: 0161 - CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI 

CREDITO 
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Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 
 

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO  

Data 18/07/2008 Numero di repertorio 338570/24362 
Notaio GRECO GIUSEPPE Codice fiscale GRC GPP 48P13 H501 F 
Sede FIRENZE (FI)   

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio 

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA 
Derivante da 0161 CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO 
Capitale € 1.050.000,00 Tasso interesse annuo 7% Tasso interesse semestrale - 
Interessi - Spese - Totale € 2.100.000,00 
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI 
Presenza di condizione risolutiva  - Durata 24 mesi 

Altri dati 

Formalità di riferimento Iscrizione Numero di registro particolare 7033 del 06/08/2008 
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 2 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 2 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 3 
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 

ECONOMICO 
Consistenza 10 vani 

Indirizzo DELL'ARRIGO N. civico - 
Piano T 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 5 
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Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI 
DEPOSITO Consistenza 141 metri quadri 

Indirizzo DELL'ARRIGO N. civico - 
Piano S1 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 57 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 52 are 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO, 98 N. civico - 

Immobile n. 4 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 58 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 8 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 5 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 60 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 10 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 6 

 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 2 

Immobile n. 1 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 32/A Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 65 are 10 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 32/B Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 64 are 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI     

Foglio 38 Particella 69 Subalterno -  

Natura T - TERRENO  Consistenza 19 are 30 centiare  

Indirizzo VIA DELL'ARRIGO   N. civico - 
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Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 55 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 28 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 4 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 56 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 25 are 60 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 5 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 61 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 1 are 90 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 6 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 62 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 5 are 90 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 7 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 68 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 38 are 50 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 8 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 70 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 45 are 10 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 9 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 96 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 58 are 40 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 10 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
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Foglio 38 Particella 97 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 31 are 20 centiare 
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Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 11 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 154 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 21 are 80 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 12 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 155 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 37 are 70 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 13 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 156 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico - 

Immobile n. 14 
 

 

 

 

 

 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO 
Denominazione o ragione sociale BANCA BIENTINA - CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA' 

COOPERATIVA 
Sede BIENTINA (PI) 
Codice fiscale 00159040500 Domicilio ipotecario eletto BIENTINA,PIAZZA 

VITTORIO EMANUELE II, 
4 

Relativamente a TUTTE le unità negoziali Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di TERZO DATORE DI IPOTECA 
Denominazione o ragione sociale DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L 
Sede  EMPOLI (FI) 
Codice fiscale 02240560488 

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
M

A
R

T
IN

I 
S

U
S

A
N

N
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 P

E
R

 C
A

 D
I 
F

IR
M

A
 Q

U
A

L
IF

IC
A

T
A

 S
e
ri

a
l#

: 
8
b

9
a
d

d
0

3
5

b
9

5
2
1
7

f2
b

b
8

e
5

3
c
3

7
2
c
b
8
f 

F
ir

m
a
to

 D
a

: 
C

A
T

A
R

Z
I 

G
IA

N
L
U

C
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
5
0
4

d
8

fb
0

8
d

0
8

6
0

0
d
a

7
1

8
9

b
5

7
d
1

9
b
a

6
a

d
 

Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 157 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 21 are 30 centiare 
Indirizzo VIA DELL'ARRIGO   N. civico - 
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Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Terzo datore SI 
Per la quota di 1/1 

Soggetto n. 2 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO 
Denominazione o ragione sociale LA MASSA IMMOBILIARE S.R.L 
Sede  EMPOLI (FI) 
Codice fiscale 05852770485 

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri 
prospetti che si ritiene utile pubblicare) 

 
LA BANCA, CONCEDE ALLA PARTE CORRENTISTA UNAPERTURA DI CREDITO FONDIARIO AI SENSI E PER 
GLI EFFETTI DI CUI AGLI ARTT. 38 E SEGUENTI DEL D.LGS. 01/9/93 N. 385 FINO ALLA CONCORRENZA DI 
EURO 1.050.000,00 (UN MILIONE CINQUANTAMILA/00) DA UTILIZZARSI SUL C/C BANCARIO N. 43828 
INTESTATO ALLA PARTE CORRENTISTA MEDESIMA IN ESSERE PRESSO LA FILIALE DI ALTOPASCIO DELLA 
BANCA, PER LA RISTRUTTURAZIONE DI UN FABBRICATO, IN CONFORMITA' DELLA CONCESSIONE 
EDILIZIA. LA SOMMA PREDETTA E' STATA DETERMINATA, PER QUANTO RIGUARDA LA PRIMA 
EROGAZIONE NELLA PERCENTUALE PARI AL 60% DEL VALORE DEL TERRENO OGGETTO DI COSTRUZIONE 
E PER QUANTO RIGUARDA LE EROGAZIONI SUCCESSIVE ALLA PRIMA NELLA PERCENTUALE DEL 75% DEL 
VALORE DEGLI IMMOBILI IPOTECATI O DEL COSTO DELLE OPERE DA ESEGUIRE SULL'IMMOBILE, IN BASE 
AL PREVENTIVO DEI LAVORI, E DEL COSTO DELL'AREA/DELL'IMMOBILE DA RISTRUTTURARE, IN BASE 
AL VALORE RISULTANTE DALLA PERIZIA DI STIMA. TALE LINEA DI CREDITO VERRA' RESA DISPONIBILE 
DALLA BANCA CON LE SEGUENTI MODALITA': A) QUANTO A EURO 800.000,00 (OTTOCENTOMILA/00) AL 
NETTO DELLA IMPOSTA SOSTITUTIVA, CONTESTUALMENTE ALLA STIPULA DEL PRESENTE ATTO. 
L'EROGAZIONE DI TALE SOMMA E' STATA CONVENUTA NEL RISPETTO DEL RAPPORTO PERCENTUALE 
SOPRA CITATO CON IL COSTO DELL'AREA/DELL'IMMOBILE DA RISTRUTTURARE, NONCHE' DEGLI STATI 
DI AVANZAMENTO LAVORI ALLA DATA DEL 22/04/2008 , COME RISULTA DALLA CITATA PERIZIA DEL 
GEOMETRA.B) L'ULTERIORE SOMMA DI EURO 250.000,00 (DUECENTOCINQUANTAMILA/00) VERRA' RESA 
DISPONIBILE, IN CORRELAZIONE CON GLI STATI DI AVANZAMENTO CHE LA BANCA SI RISERVA DI 
VERIFICARE A MEZZO DI TECNICO DI PROPRIA FIDUCIA, PER IMPORTI COMUNQUE NON SUPERIORI 
ALL80% DEL VALORE DEGLI IMMOBILI IPOTECATI CON LE MODALITA' SOPRA SPECIFICATE, QUALE 
RISULTANTE DALLA PERIZIA DI STIMA ED IN MISURA TALE DA RISPETTARE IN OGNI FASE DELLA 
OPERAZIONE IL LIMITE DI FINANZIABILITA' STABILITO DALLA BANCA D'ITALIA AI SENSI DELL'ART.38 
COMMA SECONDO DEL DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993 N.385. C) L'EROGAZIONE A SALDO DEL 
FINANZIAMENTO AVVERRA' ENTRO IL TERMINE DELL18/01/2010. NEL CASO DI MANCATA 
ULTIMAZIONE DEI LAVORI ENTRO IL TERMINE PREDETTO O MANCATO RAGGIUNGIMENTO DEL VALORE 
PER PROCEDERE ALLEROGAZIONE FINALE, LA BANCA AVRA' IL DIRITTO DI RITENERE IL 
FINANZIAMENTO CONSOLIDATO NELLA SOMMA COMPLESSIVA EROGATA FINO A TALE DATA.PER 
LEROGAZIONE DELLA SOMMA, DOVRA' COMUNQUE ESSERE DIMOSTRATO CHE L'IPOTECA ISCRITTA A 
GARANZIA DEL FINANZIAMENTO NON E' PRECEDUTA DA ISCRIZIONI, PRIVILEGI O TRASCRIZIONI 
PREGIUDIZIEVOLI. INOLTRE, LA BANCA POTRA' NON DARE CORSO AD ULTERIORI EROGAZIONI QUALORA 
SIANO MUTATE LE CONDIZIONI ECONOMICHE E/O PATRIMONIALI DELLA PARTE CORRENTISTA O LA 
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STESSA NON ABBIA PROVVEDUTO, PER QUALSIASI MOTIVO, AL REGOLARE AVANZAMENTO DELLA 
INIZIATIVA FINANZIATA OVVERO STIA REALIZZANDO LE OPERE IN MODO NON CONFORME ALLA LEGGE, 
AGLI STRUMENTI URBANISTICI, AL PROGETTO APPROVATO. IL FINANZIAMENTO COME SOPRA 
CONCESSO AVRA' LA DURATA DI MESI 24 DA OGGI 18/7/2008 E CIOE' FINO ALL18/07/2010. ALLA 
SCADENZA DI TALE TERMINE LAPERTURA DI CREDITO UTILIZZATA DOVRA' ESSERE IMMEDIATAMENTE 
RIMBORSATA.RESTA ALTRESI' INTESO CHE - UNA VOLTA TRASCORSO IL PERIODO MINIMO PREVISTO 
DALLE VIGENTI NORME DI LEGGE PER LE OPERAZIONI DI CREDITO FONDIARIO - CIASCUNA DELLE PARTI 
POTRA' RECEDERE DAL CONTRATTO MEDIANTE PREAVVISO NEL TERMINE DI 15 GIORNI, FATTO 
COMUNQUE SALVO QUANTO PREVISTO NEI SUCCESSIVI ARTT. 4 E 10 DEL PRESENTE CONTRATTO. LA 
PARTE CORRENTISTA PUO' ESTINGUERE ANTICIPATAMENTE LAPERTURA DI CREDITO PREVIO 
VERSAMENTO DELLINTERO DEBITO IN LINEA CAPITALE E DEGLI INTERESSI MATURATI SINO AL GIORNO 
DELLESTINZIONE. SULLA SOMMA COSI' FINANZIATA LA PARTE CORRENTISTA, COME COSTITUITASI, SI 
OBBLIGA A CORRISPONDERE ALLA BANCA, PER TUTTA LA DURATA DELLAFFIDAMENTO, LINTERESSE IN 
RAGIONE DI UN TASSO ANNUO INDICIZZATO AL TASSO EURIBOR 6 MESI ARROTONDATO AI 25/100 
(VENTICINQUE CENTESIMI) SUPERIORI RELATIVO AL SECONDO MESE ANTECEDENTE ALLA DATA DI 
INIZIO DEL TRIMESTRE IN CORSO INDICATO NEL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" ED AUMENTATO DI 2 
PUNTI PERCENTUALI, ATTUALMENTE CIOE' 7,00%, PAGABILE CON CONTEGGIO GIORNI 365 (ANNO 
CIVILE). LA RILEVAZIONE DELLEURIBOR 6 MESI E LEVENTUALE ADEGUAMENTO DEL TASSO DI 
INTERESSE SARA' EFFETTUATA TRIMESTRALMENTE SULLA BASE DELLA MEDIA MENSILE RELATIVA AL 
SECONDO MESE ANTECEDENTE QUELLO DI DECORRENZA DELLA VARIAZIONE. TALI VARIAZIONI 
SARANNO EFFETTUATE CON DECORRENZA DALLINIZIO DI CIASCUN TRIMESTRE E PRECISAMENTE DAL 
PRIMO GENNAIO, PRIMO APRILE, PRIMO LUGLIO E PRIMO OTTOBRE DI CIASCUN ANNO. INTERESSI 
MORA: GLI INTERESSI DI MORA SONO DOVUTI DAL CORRENTISTA, NELLA MISURA AD UN TASSO PARI A 
2,50 (DUE VIRGOLA CINQUANTA) PUNTI IN PIU' DEL TASSO CONTRATTUALE, SU TUTTE LE SOMME NON 
PAGATE ALLA SCADENZA FINO AL GIORNO DELLEFFETTIVO PAGAMENTO; RESTA COMUNQUE INTESO 
CHE GLI STESSI NON POTRANNO ESSERE SUPERIORI ALLO SPECIFICO TASSO SOGLIA RELATIVO AGLI 
INTERESSI DI MORA COSI' COME DETERMINATO AI FINI DELLA LEGGE NR. 108/1996 AI SENSI E PER GLI 
EFFETTI DELLA NORMATIVA MEDESIMA. A GARANZIA DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI NASCENTI DAL 
PRESENTE ATTO E DALLE CONDIZIONI GENERALI CITATE, LA SOCIETA' "LA MASSA IMMOBILIARE S.R.L." 
E LA SOCIETA' "DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L." CON IL VINCOLO DELLA SOLIDARIETA' ED 
INDIVISIBILITA' ANCHE CON I PROPRI AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, CONSENTONO CHE SIA 
ISCRITTA SOPRA I BENI DESCRITTI AL QUADRO B ED IN CALCE ALLA PRESENTE, DI LORO SPECIFICA 
SPETTANZA, A FAVORE DELLA BANCA, CHE ACCETTA, IPOTECA DI 1 GRADO, PER LA SOMMA 
COMPLESSIVA DI EURO 2.100.000,00 (DUE MILIONI CENTOMILA/00) DI CUI: EURO 1.050.000,00 PER 
CAPITALE ED EURO 1.050.000,00 PER TRE ANNATE DI INTERESSI, ANCHE DI MORA, ATTUALMENTE AL 
TASSO DEL 9,50%, PER IL CASO DELLAUMENTO DEGLI INTERESSI STESSI, PER GLI EVENTUALI RIMBORSI, 
PER LE SPESE GIUDIZIARIE ED EXTRAGIUDIZIARIE DI QUALSIASI GENERE, ALLE QUALI LA BANCA 
DOVESSE ANDARE INCONTRO PER LA CONSERVAZIONE ED IL REALIZZO DEL PROPRIO CREDITO CHE NON 
TROVASSERO COLLOCAZIONE IPOTECARIA AI SENSI DEL PRIMO COMMA DELLART. 2855 C.C. NONCHE' 
PER LOSSERVANZA DI TUTTI GLI ALTRI PATTI. LA SOMMA ISCRITTA SINTENDE INOLTRE 
AUTOMATICAMENTE AUMENTATA A NORMA DELLART. 39 TERZO COMMA DEL D.LGS. N. 385/93 PER 
EFFETTO DELLA CLAUSOLA DI INDICIZZAZIONE PREVISTA DALL'ART. 5. LIPOTECA PER PATTO ESPRESSO 
DEVE INTENDERSI ESTESA A TUTTE LE RAGIONI, DIRITTI, ACCESSIONI, DIPENDENZE E PERTINENZE 
DEGLI IMMOBILI IPOTECATI E COLPIRA' ALTRESI' OLTRE A TUTTE LE COSTRUZIONI IVI ESISTENTI, 
QUELLE ERIGENDE, NONCHE LE PARTI CONDOMINIALI. LEVENTUALE ERRONEA OD INCOMPLETA 
DESCRIZIONE DEI BENI SOTTOPOSTI AD IPOTECA NON DOVRA' COSTITUIRE MOTIVO DI ECCEZIONE PER 
LA VALIDITA' DELLIPOTECA STESSA. AFFINCHE' LA GARANZIA IPOTECARIA COSTITUITA CON IL 
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PRESENTE ATTO RIMANGA FERMA ED OPERANTE FINO A CHE SIA COMPLETAMENTE ESTINTO OGNI 
CREDITO DERIVANTE ALLA BANCA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO, LE PARTI CONTRAENTI, AGLI 
EFFETTI DEGLI ARTT. 1230 E 1232 DEL CODICE CIVILE, ESPRESSAMENTE CONVENGONO CHE QUALSIASI 
EVENTUALE MODIFICAZIONE SIA DELLE CONDIZIONI CHE REGOLANO LOPERAZIONE ED IL CONTO, SIA 
DEL NUMERO DISTINTIVO DEL CONTO STESSO, SIA DEL TASSO DI INTERESSE, SIA DEL TERMINE DI 
SCADENZA, SIA DELLIMPORTO DELLAFFIDAMENTO CONCESSO E COSI DI OGNI ALTRO ELEMENTO DEL 
PRESENTE CONTRATTO MAI PRODURRA NOVAZIONE ALCUNA DELLE OBBLIGAZIONI NE DEL RAPPORTO 
CON QUESTO ATTO POSTI IN ESSERE. RESTA IN OGNI CASO CONVENUTO CHE ANCHE NELLEVENTUALE 
IPOTESI DI NOVAZIONE TUTTE LE GARANZIE REALI E PERSONALI COSTITUITE VERRANNO MANTENUTE 
PER IL NUOVO CREDITO E CONSEGUENTI OBBLIGAZIONI E RAPPORTI. LE PARTI COSTITUENTI LIPOTECA 
COME COSTITUITESI, INOLTRE SI IMPEGNANO A CONSERVARE INALTERATO, PER TUTTA LA DURATA DEL 
PRESENTE CONTRATTO, LO STATO DI DIRITTO E DI FATTO DEI BENI ANZIDETTI, SALVO DIVERSO 
CONSENSO SCRITTO DELLA BANCA. LE PARTI COSTITUENTI LIPOTECA COME COSTITUITESI, INFINE 
CONSENTONO CHE LA STESSA VENGA ISCRITTA A RICHIESTA DELLA BANCA. E PATTO ESPRESSO ED 
ESSENZIALE CHE LINADEMPIENZA DEL CORRENTISTA AD UNA QUALSIASI DELLE CLAUSOLE E 
CONDIZIONI SIA DEL PRESENTE ATTO, SIA DALLE "CONDIZIONI GENERALI" ALLEGATE, NONCHE' AL 
VERIFICARSI DELLE ALTRE IPOTESI PREVISTE DALLA LEGGE PRODURRA' AUTOMATICAMENTE LA 
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO STESSO. COSI' LA BANCA AVRA' DIRITTO DI RISOLVERE 
IMMEDIATAMENTE IL CONTRATTO QUANDO:- RISULTASSE IN QUALUNQUE TEMPO CHE SENZA IL 
CONSENSO SCRITTO DELLA BANCA SUGLI IMMOBILI IPOTECATI SONO STATI CEDUTI, VINCOLATI O 
RISCOSSI ANTICIPATAMENTE, OLTRE LE NORMALI SCADENZE BREVI, CANONI O FRUTTI IN GENERE NON 
DICHIARATI NEL PRESENTE CONTRATTO O CHE SIA STATA ALTERATA LA CONDIZIONE GIURIDICA DEGLI 
IMMOBILI STESSI ANCHE CON LA MODIFICA O LAGGRAVAMENTO DI QUELLE GIA' ESISTENTI; - LA PARTE 
CORRENTISTA E LA PARTE TERZA DATRICE DIPOTECA AVESSERO TACIUTA LESISTENZA DI DEBITI, PESI, 
VINCOLI E CAUSE DI PRELAZIONE AFFERENTI GLI IMMOBILI IPOTECATI; - RISULTASSE IN QUALUNQUE 
TEMPO CHE LA PARTE CORRENTISTA E LA PARTE TERZA DATRICE DI IPOTECA NON ABBIANO 
ASSICURATO O MANTENUTO ASSICURATI GLI IMMOBILI IPOTECATI NEI MODI E NEI TERMINI FISSATI 
DALLART.8 DEL CAPITOLATO. LE FORMALITA' IPOTECARIE PER PERFEZIONARE LE GARANZIE PRESTATE 
NON VENGANO ADEMPIUTE NEL TERMINE DI GIORNI NOVANTA. LA BANCA AVRA' INOLTRE DIRITTO DI 
RISOLVERE IL CONTRATTO NELLA IPOTESI PREVISTA DAL 2 COMMA DELLART. 40 D.LGS. N. 385/93. 
RESTA INTESO CHE LA PARTE CORRENTISTA DECADRA' DAL BENEFICIO DEL TERMINE QUALORA SI 
VERIFICHINO LE IPOTESI PREVISTE DALLART.1186 DEL CODICE CIVILE. SI CONVIENE CHE SIA NELLA 
IPOTESI DI RISOLUZIONE CHE IN QUELLA DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE LA BANCA AVRA' 
DIRITTO DI PRETENDERE LIMMEDIATA RESTITUZIONE DEL CAPITALE DOVUTO, DEGLI INTERESSI, DEGLI 
ACCESSORI E DI TUTTE LE EVENTUALI SPESE SENZA NECESSITA' DI DIFFIDA O DI COSTITUZIONE IN 
MORA, NE DI ALCUN ALTRO ATTO, AGENDO SE DEL CASO IN VIA ESECUTIVA MEDIANTE LA COPIA 
ESECUTIVA DELL'ATTO. TUTTE LE SPESE SOSTENUTE DALLA BANCA PER IL RECUPERO DEI CREDITI 
DERIVANTI DALLAPERTURA DI CREDITO CONCESSA CON IL PRESENTE ATTO, TANTO GIUDIZIALI 
QUANTO STRAGIUDIZIALI, RIPETIBILI E NON, SARANNO INTERAMENTE A CARICO DEL CORRENTISTA, 
COSI' COME QUALSIASI ALTRA SPESA CHE LA BANCA DOVESSE, A SUO INSINDACABILE GIUDIZIO, 
SOSTENERE PER LA TUTELA E LA SALVAGUARDIA DEI PROPRI DIRITTI. LA STESSA PARTE CORRENTISTA 
SI OBBLIGA ALTRESI' A REINTEGRARE LA BANCA DELLONERE SOSTENUTO PER IL PAGAMENTO DI TUTTE 
LE IMPOSTE DOVUTE PER LEGGE NONCHE' PER OGNI ALTRA TASSA CHE IN BASE ALLE DISPOSIZIONI 
LEGISLATIVE EMANATE O DA EMANARSI, VENISSE A COLPIRE LA BANCA STESSA IN DIPENDENZA DEL 
CREDITO CONCESSO. LA BANCA SI RISERVA LA FACOLTA' DI MODIFICARE LE CONDIZIONI ECONOMICHE 
DI CUI ALL'ART. 9 APPLICATE AL PRESENTE RAPPORTO DI CONTO CORRENTE, RISPETTANDO, IN CASO DI 
VARIAZIONI SFAVOREVOLI AL CORRENTISTA, LE PRESCRIZIONI DI CUI AGLI ART.118 E SEGUENTI T. U. E 
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DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI D'ATTUAZIONE. LA PARTE CORRENTISTA APPROVA SPECIFICAMENTE AI 
SENSI DELL'ART. 117, QUINTO COMMA, T. U. - TALE FACOLTA' DELLA BANCA. LA BANCA SI IMPEGNA IN 
OGNI CASO A NON MODIFICARE DI PROPRIA INIZIATIVA, - I CRITERI E LE MODALITA' DI 
DETERMINAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE (PARAMETRO DI INDICIZZAZIONE E/O SPREAD), COSI' 
COME INDICATO AL PRECEDENTE ART.5, AD ECCEZIONE DELLIPOTESI DISCIPLINATA ALLART.14 DEL 
CAPITOLATO ALLEGATO AL PRESENTE ATTO. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO 
DI LEGGE LE PARTI ELEGGONO DOMICILIO, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 47 COD. CIV. E 
DELL'ART. 30 COD. PROC. CIV.: - QUANTO ALLA BANCA, PRESSO LA PROPRIA SEDE SOCIALE IN BIENTINA, 
PIAZZA VITTORIO EMANUELE II, 4, ANCHE AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA EX ART. 39, 
PRIMO COMMA, T.U.; - QUANTO ALLA PARTE CORRENTISTA, PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE IN 
EMPOLI, VIALE BUOZZI N. 14 O, IN CASO DI SUCCESSIVA VARIAZIONE, PRESSO QUELLO PER ULTIMO 
COMUNICATO CON LETTERA RACCOMANDATA, TELEGRAMMA, O TELEFAX ALLA BANCA; - QUANTO ALLA 
PARTE TERZA DATRICE DIPOTECA, PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE EMPOLI, VIA DEI CAPPUCCINI 
N.71/C O, IN CASO DI SUCCESSIVA VARIAZIONE, PRESSO QUELLO PER ULTIMO COMUNICATO CON 
LETTERA RACCOMANDATA, TELEGRAMMA, O TELEFAX ALLA BANCA. DESCRIZIONE DEI BENI DA 
SOTTOPORRE AD IPOTECA) BENI DI PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA DELLA SOCIET "LA MASSA 
IMMOBILIARE S.R.L.": CONSISTENZA IMMOBILIARE COSTITUENTE PORZIONE DEL COMPLESSO 
IMMOBILIARE COSTITUITO DA UN AMPIO FABBRICATO PRINCIPALE (EX RURALE) ED UNO SECONDARIO 
(EX FRANTOIO) CON TERRENO AGRICOLO CIRCOSTANTE, SITO IN COMUNE DI SCANDICCI, LOCALIT 
MASCIANO, STRADA VICINALE TRAVERSA DI VIA DELL'ARRIGO CHE SI DIPARTE DALLA STRADA 
PROVINCIALE N. 98 DENOMINATA VIA DI MOSCIANO CON ACCESSO DALLA VIABILITA' COMUNALE A 
MEZZO DI STRADA PODERALE CHE SI DIPARTE DA DETTA VIA DELL'ARRIGO ANCHE INSISTENDO SU 
PROPRIETA' DI TERZI, E PRECISAMENTE: A) - UNITA' IMMOBILIARE AD USO DI CIVILE ABITAZIONE 
UBICATA AL PIANO PRIMO DELL'EDIFICIO PRINCIPALE - OCCUPANTE L'INTERO PIANO, AVENTE ACCESSO 
DALLA LOGGIA COMUNE AL PIANO TERRENO TRAMITE INGRESSO ANCH'ESSO A COMUNE E RAMPA DI 
SCALE, E COMPOSTA DA INGRESSO, SETTE VANI COMPRESA LA CUCINA, OLTRE SERVIZIO. B) - UNITA' 
IMMOBILIARE COSTITUITA DALL'INTERO PIANO SEMINTERRATO CON ACCESSI DAL RESEDE STERNO A 
COMUNE, E COMPOSTA DA CINQUE LOCALI AD USO CANTINA, DUE RIPOSTIGLI E TETTOIA, PER UNA 
SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CIRCA MQ. 201 O QUANTI ESSI SIANO. C) - VARI APPEZZAMENTI DI 
TERRENO AGRICOLO CIRCOSTANTI L'INTERO FABBRICATO DI CUI FANNO PARTE I BENI SOPRA DESCRITTI 
AI PUNTI A) E B) , AVENTI UNA SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CIRCA MQ. 8.370 O QUANTI ESSI SIANO. AL 
N.C.E.U. DI DETTO COMUNE I BENI DI CUI AI PRECEDENTI PUNTI A) E B) SONO CENSITI NEL FOGLIO DI 
MAPPA 38, DALLE PARTICELLE: - 59 SUBALTERNO 3, CATEGORIA A/3, CLASSE 2A, CONSISTENZA DI 10 
VANI E RENDITA CATASTALE DI EURO 506,13 (BENE A)); - 59 SUBALTERNO 5, CATEGORIA C/2, CLASSE 2A, 
CONSISTENZA DI 141 MQ. E RENDITA CATASTALE DI EURO 152,92 (BENE B)). IL TUTTO CON DATI DI 
CLASSAMENTO CHE SONO STATI ATTRIBUITI CON PROCEDURA DOCFA A SEGUITO DELLA 
PRESENTAZIONE DELLA DICHIARAZIONE DI COSTITUZIONE, CORREDATA DALLE RELATIVE 
PLANIMETRIE, REGISTRATA AL COMPETENTE U.T. IN DATA 23/11/2007 CON SCHEDA N.3732.1/2007 E N. 
FI0407122 DI PROT., AL N.C.T. DI DETTO COMUNE I TERRENI SOPRA DESCRITTI AL PRECEDENTE PUNTO 
C) SONO RAPPRESENTATI NEL FOGLIO DI MAPPA 38, DALLE PARTICELLE: 57 (SEMINATIVO ARBORATO, 
CLASSE 4, HA.00.52.00, R.D. EURO 12,09 E R.A. EURO 6,71); 58 (PRATO, CLASSE 2, HA.00.08.30, R.D. EURO 
4,29 E R.A. EURO 1,50; TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA N. 15403.1/2007 AI SENSI DEL 
D) L. 3/10/2006 N. 262); 60 (PASCOLO, CLASSE U, HA.00.04.10, R.D. EURO 0,21 E R.A. EURO 0,11; TABELLA 
DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA N. 15404.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 3/10/2006 N. 262); 69 
(SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.19.30, R.D. EURO 2,49 E R.A. EURO 1,79); IL TUTTO PER COMPLESSIVI 
HA.00.83.70 E CON I R.D. E R.A. COMPLESSIVI DI RISPETTIVI EURO 19,08 ED EURO 10,11. BENI DI PIENA 
ED ESCLUSIVA PROPRIETA DELLA SOCIET "DEGLI UBERTI IMMOBILIARE S.R.L.": CONSISTENZA 
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IMMOBILIARE SITA IN COMUNE DI SCANDICCI, LOCALITA' LA MASSA, E PRECISAMENTE: - VARI 
APPEZZAMENTI DI TERRENO UBICATI ALL'INTERNO DI VIA DELL'ARRIGO, AVENTI FORMA IRREGOLARE 
E PARZIALMENTE ACCORPATI FRA LORO, PER UNA SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CIRCA METRI 
QUADRATI SETTANTASETTEMILAQUATTROCENTOSESSANTA O QUANTI ESSI SIANO, CON COLTURA 
VARIA A ULIVETO, VIGNETO, SEMINATIVO, SEMINATIVO ARBORATO, PASCOLO E PRATO". AL N.C.T. DI 
DETTO COMUNE QUANTO SOPRA DESCRITTO E' RAPPRESENTATO NEL FOGLIO DI MAPPA 38, DALLE 
PARTICELLE: 32/A (ULIVETO-VIGNETO, CLASSE 2, HA.01.65.10, R.D. EURO 68,21 R.A. EURO 46,90); 32/B 
(VIGNETO, CLASSE 1, HA.00.64.00, R.D. EURO 47,93 R.A. EURO 41,32); 55 (SEMINATIVO, CLASSE 5, 
HA.00.28.30, R.D. EURO 3,65 R.A. EURO 2,63); 56 (SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.25.60, R.D. EURO 3,31 R.A. 
EURO 2,38) ; 61 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 4, HA.01.01.90, R.D. EURO 23,68 R.A. EURO 13,16); 62 
(PRATO, CLASSE 2 HA 00.05.90, R.D.2,79, R.A. 0,98 - TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA 
N. 15405.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 3/10/2006 N. 262); 68 (ULIVETO, CLASSE 3, HA.00.38.50, R.D. EURO 6,96 
R.A. EURO 5,97 - TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON SCHEDA N. 15406.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 
3/10/2006 N. 262); 70 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 4, HA.00.45.10, R.D. EURO 10,48 R.A. EURO 5,82); 
96 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 5, HA.00.58.40, R.D. EURO 6,03 R.A. EURO 5,73); 97 (SEMINATIVO, 
CLASSE 5, HA 00.31.20,R.D. 4,03, R.A. 2,90); 154 (SEMINATIVO ARBORATO, CLASSE 3, HA.00.21.80, R.D. 
EURO 7,88 R.A. EURO 3,94 - VARIAZIONE GEOMETRICA DEL 7/5/2007 N. 170404.1/2007); 155 (ULIVETO, 
CLASSE 2, HA.01.37.70, R.D. EURO 46,23 R.A. EURO 35,56 - TABELLA DI VARIAZIONE DEL 2/4/2008 CON 
SCHEDA N. 15426.1/2007 AI SENSI DEL D.L. 3/10/2006 N. 262); 156 (SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.30.30, 
R.D. EURO 3,91 R.A. EURO 2,82 - VARIAZIONE GEOMETRICA DEL 7/5/2007 N. 170406. 1/2007); 157 
(SEMINATIVO, CLASSE 5, HA.00.21.30, R.D. EURO 2,75 R.A. EURO 1,98 - VARIAZIONE GEOMETRICA DEL 
7/5/2007 N. 170406.1/2007); IL TUTTO PER COMPLESSIVI HA.07.74.60. 
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Ist. n. 9 dep. 04/07/2024 

Ispezione ipotecaria 

Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio Data 06/12/2023 Ora 10:43:48 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

 

Ispezione telematica 

 

 
n. T1 115670 del 06/12/2023 

Pag. 10 - Fine 

 
Richiedente CTRGLC 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:43:20 

Tassa versata € 3,60 
 

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive 
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 6806 del 24/10/2011 

 

Annotazioni 
ANNOTAZIONE presentata il 11/01/2012 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  175 Registro generale n. 1214 
Tipo di atto: 0800 - PROROGA DURATA APERTURA DI CREDITO IN 

CONTO CORRENTE 

 
ANNOTAZIONE presentata il 21/02/2012 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  904 Registro generale n. 6101 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 27/03/2012 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  1382 Registro generale n. 9749 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 27/06/2013 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  1871 Registro generale n. 17364 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3730 Registro generale n. 35054 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3731 Registro generale n. 35055 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 
ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2023 Servizio di P.I. di FIRENZE 
Registro particolare n.  3732 Registro generale n. 35056 
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI 

 

 

 

Comunicazioni 
Non sono presenti comunicazioni 

 
Rettifiche 
Non sono presenti rettifiche 

Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento) 
Non sono presenti formalità successive 
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Data 06/12/2023 Ora 10:29:35 Ufficio Provinciale di FIREnZE - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 1 - segue 

 

 

Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 
 

nota di iscrizione UTC: 2015-02-16T08:37:00.091044+01:00 
Registro generale n. 4719 

Registro particolare n. 743 Presentazione n. 122 del 16/02/2015 

Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 

Descrizione ALTRO ATTO 
Data 13/02/2015 Numero di repertorio 1165/4115 
Pubblico ufficiale EQUITALIA CEnTRO S.P.A. Codice fiscale 030 789 81200 
Sede FIREnZE (FI) 

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio 

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE 
Derivante da 0300 RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. n. 602 DEL 1973) 
Capitale € 112.725,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale - 
Interessi - Spese - Totale € 225.450,00 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A 
Richiedente  Pubblico ufficiale EQUITALIA CEnTRO S.P.A. 

Codice fiscale 030 789 81200 
Indirizzo VIALE G.MATTEOTTI 16 - FIREnZE 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 1 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 1 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCAnDICCI (FI) 
Catasto TERREnI 
Foglio 38 Particella 296 Subalterno - 
Natura T - TERREnO Consistenza 6 are 79 centiare 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCAnDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 
Natura A3 - ABITAZIOnE DI TIPO 

ECOnOMICO 
Consistenza 5,0 vani 
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Data 06/12/2023 Ora 10:29:35 Ufficio Provinciale di FIREnZE - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 2 - segue 

 

 

Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 
 

nota di iscrizione UTC: 2015-02-16T08:37:00.091044+01:00 
Registro generale n. 4719 

Registro particolare n. 743 Presentazione n. 122 del 16/02/2015 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di A FAVORE 
Denominazione o ragione sociale EQUITALIA CEnTRO S.P.A. 
Sede FIREnZE (FI) 
Codice fiscale 03078981200 Domicilio ipotecario eletto VIALE G.MATTEOTTI 16 - 

FIREnZE 
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di COnTRO 
Cognome DEI InnOCEnTI LIVI Nome GIAnnI 
Nato il 13/05/1963 a BIBBIEnA (AR) 
Sesso M Codice fiscale Dnn Gnn 63E13 A851 I 

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri 
prospetti che si ritiene utile pubblicare) 

 
COMUnICAZIOnE PREVEnTIVA: 04176201400001390000, DATA nOTIFICA COMUnICAZIOnE PREVEnTIVA: 
11122014 NUMERO DI RUOLO: 300073, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5H , 
TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 21122007 NUMERO DI RUOLO: 550088, ANNO DEL RUOLO: 2010, 
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 08032010 NUMERO DI 
RUOLO: 550118, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA 
ESECUTORIETA: 19012011 NUMERO DI RUOLO: 250108, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE 
UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 11012012 NUMERO DI RUOLO: 550111, ANNO DEL 
RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 12012012 
NUMERO DI RUOLO: 550194, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO 
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 30012012 NUMERO DI RUOLO: 250068, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE 
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 12122012 NUMERO DI RUOLO: 
250071, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA 
ESECUTORIETA: 11122013 NUMERO DI RUOLO: 250179, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE 
UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 09012014 NUMERO DI RUOLO: 1743, ANNO DEL 
RUOLO: 2007, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 11122007 
NUMERO DI RUOLO: 6109, ANNO DEL RUOLO: 2007, CODICE ENTE: 3496, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO 
UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 12092007 NUMERO DI RUOLO: 7196, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE 
ENTE: 3496, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 12112008 NUMERO DI RUOLO: 
6724, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 3496, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA 
ESECUTORIETA: 07072010 NUMERO DI RUOLO: 2606, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 3503, 
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Data 06/12/2023 Ora 10:29:35 Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 3 - Fine 

 

 

Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 
 

Nota di iscrizione UTC: 2015-02-16T08:37:00.091044+01:00 
Registro generale n. 4719 

Registro particolare n. 743 Presentazione n. 122 del 16/02/2015 

CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 11012011 NUMERO DI RUOLO: 1435, ANNO 
DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 3503, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 
09112011 NUMERO DI RUOLO: 6871, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 3830, CODICE UFFICIO: 1 , 
TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 03082012 NUMERO DI RUOLO: 1498, ANNO DEL RUOLO: 2012, 
CODICE ENTE: 16376, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 08112011 NUMERO DI 
RUOLO: 2158, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO UFFICIO: 0, 
DATA ESECUTORIETA: 10122007 NUMERO DI RUOLO: 3958, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 19000, 
CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 01032010 NUMERO DI RUOLO: 4378, 
ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 03032011 NUMERO DI RUOLO: 3977, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 19000, 
CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 20022012 NUMERO DI RUOLO: 3615, 
ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 15022013 NUMERO DI RUOLO: 5367, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 51271, 
CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 19062008 NUMERO DI RUOLO: 5368, ANNO 
DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 
19062008 NUMERO DI RUOLO: 6558, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 06082009 NUMERO DI RUOLO: 6012, ANNO DEL RUOLO: 2010, 
CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 01072010 NUMERO DI 
RUOLO: 4926, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 28032011 NUMERO DI RUOLO: 5640, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 51271, 
CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 30052012 NUMERO DI RUOLO: 7102, ANNO 
DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 
30082012 NUMERO DI RUOLO: 6521, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25062013 NUMERO DI RUOLO: 7181, ANNO DEL RUOLO: 2013, 
CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 01082013 NUMERO DI 
RUOLO: 1174, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 18112013 NUMERO DI RUOLO: 1469, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 53237, 
CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 19102010 
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Data 06/12/2023 Ora 10:29:36 Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 1 - segue 

 

 

Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 1210 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 156 Presentazione n. 41 del 10/01/2018 

Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO 
Data 03/01/2018 Numero di repertorio 75/2018 
Autorità emittente TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE Codice fiscale 800 278 30480 
Sede FIRENZE (FI) 

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio 

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE 
Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO 
Capitale € 24.200,60 Tasso interesse annuo 6% Tasso interesse semestrale - 
Interessi € 4.122,00 Spese € 16.677,40 Totale € 45.000,00 
Presenza di condizione risolutiva  - Durata - 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C 
Richiedente AVV SIMONE BENVENUTI 

Codice fiscale BNV SMN 85L04 G752 M 
Indirizzo POGGIBONSI (SI) VIALE MARCONI 20 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 5 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 2 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 

ECONOMICO 
Consistenza 5 vani 

Indirizzo SCANDICCI (FI), VIA DELL'ARRIGO N. civico 6 
Piano 1 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
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Data 06/12/2023 Ora 10:29:36 Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 2 - segue 

 

 

Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 1210 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 156 Presentazione n. 41 del 10/01/2018 

Foglio 38 Particella 296 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 79 centiare 679 metri quadri 

Immobile n. 3 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 2 

Immobile n. 1 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 30 Particella 412 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 2 are 64 centiare 264 metri quadri 
Indirizzo SCANDICCI (FI), VIA DI GIOGOLI N. civico - 

 

Unità negoziale n. 3 

Immobile n. 1 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 4 

Immobile n. 1 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 733 Subalterno 501 
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, 

RIMESSE, AUTORIMESSE 
Consistenza 42 metri quadri 

Indirizzo SCANDICCI (FI), VIA DI SCANDICCI ALTO N. civico - 
Piano S1 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 731 Subalterno - 
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, 

RIMESSE, AUTORIMESSE 
Consistenza 90 metri quadri 

Indirizzo SCANDICCI (FI),VIA DI SCANDICCI ALTO N. civico - 
Piano T 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 30 Particella 411 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 4 are 63 centiare 463 metri quadri 

 

Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 283 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 5 are 25 centiare 525 metri quadri 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 1210 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 156 Presentazione n. 41 del 10/01/2018 

Sezione urbana 
Natura 

- Foglio 18 
A7 - ABITAZIONE IN VILLINI 

Particella 
Consistenza 

733 
8 vani 

Subalterno 500 

Indirizzo SCANDICCI (FI), VIA DI SCANDICCI ALTO N. civico - 
Piano T  

Immobile n. 4      

Comune B962 - SCANDICCI (FI)    

Catasto TERRENI    

Foglio 18 Particella 703 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 8 are 64 centiare 864 metri quadri 

Immobile n. 5       

Comune B962 - SCANDICCI (FI)    

Catasto TERRENI    

Foglio 18 Particella 700 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 42 are 65 centiare 4265 metri quadri 

Immobile n. 6       

Comune B962 - SCANDICCI (FI)    

Catasto TERRENI    

Foglio 18 Particella 725 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 2 are 10 centiare 210 metri quadri 

Unità negoziale n. 5 

Immobile n. 1 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 1001 Subalterno 13 
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO 

CIVILE 
Consistenza 6,5 vani 

Indirizzo SCANDICCI (FI), VIA LORENZO GHIBERTI N. civico 13 
Piano 2 

 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE 
Denominazione o ragione sociale BANCA CAMBIANO 1884 S.P.A. 
Sede FIRENZE (FI) 
Codice fiscale 02599341209 Domicilio ipotecario eletto FIRENZE (FI), VIALE 

ANTONIO GRAMSCI N. 34 
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 

Per la quota di 1/1 
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 

Per la quota di 1/4 
- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 1210 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 156 Presentazione n. 41 del 10/01/2018 

Per la quota di 1/5 
- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA' 

Per la quota di 1/1 
- Relativamente all'unità negoziale n. 5 Per il diritto di PROPRIETA' 

Per la quota di 1/12 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO 
Cognome DEI INNOCENTI LIVI Nome GIANNI 
Nato il 13/05/1963 a  BIBBIENA (AR) 
Sesso M Codice fiscale DNN GNN 63E13 A851 I 

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/4 

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/5 

Soggetto n. 2 In qualità di CONTRO 
Cognome STELLABOTTE Nome CINZIA 
Nata il 08/10/1962 a FIRENZE (FI) 
Sesso F Codice fiscale STL CNZ 62R48 D612 Y 

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

- Relativamente all'unità negoziale n. 5 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/12 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri 
prospetti che si ritiene utile pubblicare) 

 
IPOTECA GIUDIZIALE ISCRITTA IN FORZA DI DECRETO INGIUNTIVO PROVVISORIA MENTE ESECUTIVO N. 
75/2018 EMESSO DAL TRIBUNALE DI FIRENZE IL 03.01.20 18, DEP. IL 04.01.2018 E MUNITO DI FORMULA 
ESECUTIVA IL 10.01.2018. IN TERESSI CONVENZIONALI IN MISURA DEL 6,00 % ANNUO COME DA 
DECRETO INGIU NTIVO. DOMICILIO IPOTECARIO ELETTO DALLA BANCA CAMBIANO 1884 S.P.A. C/ O LA 
PROPRIA SEDE IN FIRENZE, VIA ANTONIO GRAMSCI N. 34. 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 7849 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 1174 Presentazione n. 90 del 26/02/2018 

Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO 
Data 07/11/2017 Numero di repertorio 5707 
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VICENZA Codice fiscale 800 219 70241 
Sede VICENZA (VI) 

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio 

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE 

 

 

 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente ECOBETON ITALY S.R.L. 

UNIPERSONALE 
Indirizzo VIA GALILEO GALILEI N. 47 - COSTABISSARA (VI) 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 4 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 1 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 

ECONOMICO 
Consistenza 5 vani 

Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico 6 
Piano 1 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 296 Subalterno - 
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Derivante da 
Capitale € 8.898,15 

0281 DECRETO INGIUNTIVO 
Tasso interesse annuo - 

 
Tasso interesse semestrale 

 
- 

Interessi € 5.000,00 Spese € 5.000,00 Totale € 18.898,15  
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 7849 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 1174 Presentazione n. 90 del 26/02/2018 

Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 79 centiare 

Immobile n. 3 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 2 

Immobile n. 1 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 3 

Immobile n. 1 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 4 

Immobile n. 1 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 8 
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza - 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 500 
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza - 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 510 
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza - 

Immobile n. 4 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 30 Particella 411 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 4 are 63 centiare 

 

Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 30 Particella 412 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 2 are 64 centiare 

 

Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 283 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 5 are 25 centiare 

 

Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 59 Subalterno - 
Natura EU - ENTE URBANO  Consistenza 10 are 35 centiare 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di iscrizione 
Registro generale n. 7849 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 1174 Presentazione n. 90 del 26/02/2018 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di - 
Denominazione o ragione sociale ECOBETON ITALY S.R.L. UNIPERSONALE 
Sede COSTABISSARA (VI) 
Codice fiscale 02715020240 Domicilio ipotecario eletto AVV. LUISA CERVO- 

STRAD. PORTA PALIO 
N.36- VERONA 

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/4 

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/5 

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA' 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di - 
Cognome DEI INNOCENTI LIVI Nome GIANNI 
Nato il 13/05/1963 a  BIBBIENA (AR) 
Sesso M Codice fiscale DNN GNN 63E13 A851 I 

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/4 

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/5 

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di - 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri 
prospetti che si ritiene utile pubblicare) 

 
LA PRESENTE ISCRIZIONE SI INTENDE ESTESA AI FRUTTI NATURALI E CIVILI, NUOVE COSTRUZIONI, 
AMPLIAMENTI, ACCESSORI, PERTINENZE E DIRITTI ACCESSORI DEGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL 
QUADRO "B", NONCHE'ALLE QUOTE PROPORZIONALI DI COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI 
DELL'INTERO FABBRICATO AI SENSI DELL'ART. 1117 C.C. SPETTANTI ALLE UNITA' IMMOBILIARI URBANE 
DESCRITTE NEL QUADRO "B". SI ELEGGE DOMICILIO PRESSO LO STUDIO DELL'AVV. LUISA CERVO IN 
VERONA, STRAD. PORTA PALIO N. 36 - 37122 TEL. 045/8003135 FAX. 045/9273126 PEC: LUISA. 
CERVO@PEC.SICON.IT 
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mailto:CERVO@PEC.SICON.IT
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Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 
 

Descrizione ALTRO ATTO  

Data 29/09/2022 Numero di repertorio 3608/4122 
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Codice fiscale 137 568 81002 
Sede ROMA (RM)  

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio 

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE 
Derivante da 0420 RUOLO, AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTI 
Capitale € 222.550,10 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale - 
Interessi - Spese - Totale € 445.100,20 
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente - 
Presenza di condizione risolutiva  - Durata - 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A 
Richiedente AGENZIA DELLE ENTRATE- 

RISCOSSIONE 
Codice fiscale 137 568 81002 
Indirizzo VIALE G.MATTEOTTI 16 - FIRENZE 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 2 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 1 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 296 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 79 centiare 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 
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Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 
ECONOMICO Consistenza 5,0 vani 

 

Unità negoziale n. 2 

Immobile n. 1 
 

 

 

 

 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di A FAVORE 
Denominazione o ragione sociale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE 
Sede ROMA (RM) 
Codice fiscale 13756881002 Domicilio ipotecario eletto VIALE G.MATTEOTTI 16 - 

FIRENZE 
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 

Per la quota di 1/1 
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 

Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO 
Cognome DEI INNOCENTI LIVI Nome GIANNI 
Nato il 13/05/1963 a  BIBBIENA (AR) 
Sesso M Codice fiscale DNN GNN 63E13 A851 I 

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 In regime di SEPARAZIONE DI BENI 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri 
prospetti che si ritiene utile pubblicare) 

 
GLI INTERESSI DI MORA SONO APPLICATI AI SENSI DELL'ART. 30 DEL D.P.R. N. 602/1973, E CALCOLATI, 
SULLA BASE DEL TASSO DETERMINATO ANNUALMENTE CON PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE 
DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE. PER I CREDITI DI NATURA PREVIDENZIALE, GLI INTERESSI DI MORA 
VENGONO APPLICATI ESCLUSIVAMENTE SE, ALLA DATA DEL PAGAMENTO, E' STATO GIA' RAGGIUNTO IL 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 30 Particella 411 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 4 are 63 centiare 
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TETTO MASSIMO DELLE SANZIONI CIVILI (CD. SOMME AGGIUNTIVE) PREVISTE DALLA LEGGE (ART. 116, 
COMMA 8 E 9, DELLA L. N. 388/2000). COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 04176202200000542000,DATA 
NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 07062022 NUMERO AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO: 
84698/14, ANNO: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: T8B , TIPO UFFICIO: 7, DATA ESECUTORIETA: 
21092014 NUMERO DI RUOLO: 1104, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: T8B , 
TIPO UFFICIO: 7, DATA ESECUTORIETA: 02112018 NUMERO DI RUOLO: 250101, ANNO DEL RUOLO: 2015, 
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 22122014 NUMERO DI 
RUOLO: 250221, ANNO DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA 
ESECUTORIETA: 14012015 NUMERO DI RUOLO: 250804, ANNO DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE 
UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 05082015 NUMERO DI RUOLO: 250862, ANNO DEL 
RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 26082015 
NUMERO DI RUOLO: 250293, ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZK , TIPO 
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 08022016 NUMERO DI RUOLO: 250608, ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE 
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 05092016 NUMERO DI RUOLO: 
250684, ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA 
ESECUTORIETA: 09092016 NUMERO DI RUOLO: 250643, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 1, CODICE 
UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 27102017 NUMERO DI RUOLO: 553, ANNO DEL 
RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 16042018 
NUMERO DI RUOLO: 250068, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO 
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 18122017 NUMERO DI RUOLO: 250199, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE 
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 10012018 NUMERO DI RUOLO: 
250160, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA 
ESECUTORIETA: 04022019 NUMERO DI RUOLO: 250320, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE 
UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 25022019 NUMERO DI RUOLO: 250551, ANNO DEL 
RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 16072019 
NUMERO DI RUOLO: 250663, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO 
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 09092019 NUMERO DI RUOLO: 250085, ANNO DEL RUOLO: 2020, CODICE 
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 16012020 NUMERO DI RUOLO: 
550122, ANNO DEL RUOLO: 2020, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZM , TIPO UFFICIO: 8, DATA 
ESECUTORIETA: 16012020 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 34120160006540338000, ANNO: 
2016, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09122016 
NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 34120170000427991000, ANNO: 2017, CODICE ENTE: 2, 
CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09052017 NUMERO AVVISO DI 
ADDEBITO ESECUTIVO: 34120170000428092000, ANNO: 2017, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09052017 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 
34120170005205969000, ANNO: 2017, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 09122017 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 34120180000084379000, ANNO: 
2018, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24022018 
NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 34120180003685103000, ANNO: 2018, CODICE ENTE: 2, 
CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24082018 NUMERO AVVISO DI 
ADDEBITO ESECUTIVO: 34120180003912747000, ANNO: 2018, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24102018 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 
34120190000467379000, ANNO: 2019, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 08062019 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 34120210000345637000, ANNO: 
2021, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 300000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23102021 
NUMERO DI RUOLO: 66, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 21300 , TIPO UFFICIO: 
0, DATA ESECUTORIETA: 25062017 NUMERO DI RUOLO: 196, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 3, 
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CODICE UFFICIO: 21300 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25112017 NUMERO DI RUOLO: 30, ANNO 
DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 21300 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 
10062018 NUMERO DI RUOLO: 38, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 21300 , 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25062019 NUMERO DI RUOLO: 2643, ANNO DEL RUOLO: 2018, 
CODICE ENTE: 3499, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 19032018 NUMERO DI 
RUOLO: 4404, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 3499, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA 
ESECUTORIETA: 18062019 NUMERO DI RUOLO: 3214, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 3502, 
CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 04042017 NUMERO DI RUOLO: 1935, ANNO 
DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 3502, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 
29012018 NUMERO DI RUOLO: 543, ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE ENTE: 12359, CODICE UFFICIO: 
VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 13112015 NUMERO DI RUOLO: 373, ANNO DEL RUOLO: 
2016, CODICE ENTE: 12368, CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 11112015 
NUMERO DI RUOLO: 6040, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO 
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 29102018 NUMERO DI RUOLO: 6828, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE 
ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CFIN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21102019 NUMERO DI 
RUOLO: 2246, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 19058, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA 
ESECUTORIETA: 16022018 NUMERO DI RUOLO: 4028, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 19058, 
CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 04062018 NUMERO DI RUOLO: 3310, ANNO DEL 
RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08042015 
NUMERO DI RUOLO: 3311, ANNO DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO 
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08042015 NUMERO DI RUOLO: 3312, ANNO DEL RUOLO: 2015, CODICE 
ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08042015 NUMERO DI RUOLO: 
2939, ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 07032016 NUMERO DI RUOLO: 3592, ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE ENTE: 51271, 
CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 11042016 NUMERO DI RUOLO: 3220, ANNO 
DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 
27032017 NUMERO DI RUOLO: 3221, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 27032017 NUMERO DI RUOLO: 3222, ANNO DEL RUOLO: 2017, 
CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 27032017 NUMERO DI 
RUOLO: 1287, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA 
ESECUTORIETA: 08012018 NUMERO DI RUOLO: 1323, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 51271, 
CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08012018 NUMERO DI RUOLO: 2670, ANNO 
DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 
21022019 NUMERO DI RUOLO: 2678, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , 
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 21022019 
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n. T1 102372 del 06/12/2023 
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Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 29251 Presentazione n. 13 del 11/10/2023 

Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO 
Data 17/08/2023 Numero di repertorio 126/2023 
Autorità emittente TRIBUNALE DI FIRENZE Codice fiscale 800 278 30480 
Sede FIRENZE (FI) 

Dati relativi alla convenzione 

Specie ATTO GIUDIZIARIO 
Descrizione 600 SENTENZA DI APERTURA DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 
Voltura catastale automatica NO 

 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente DOTT.SSA CECILIA RISTORI 

Indirizzo VIA CAPO DI MONDO N. 56/4 - FIRENZE 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 3 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 1 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n. 1 

Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana - Foglio 38 Particella 59 Subalterno 513 
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 

ECONOMICO 
Consistenza 5 vani 

Indirizzo VIA DELL'ARRIGO N. civico 6 
Piano 1 

Immobile n. 2 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
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Foglio 38 Particella 296 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 6 are 79 centiare 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 39455 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 29251 Presentazione n. 13 del 11/10/2023 

Immobile n. 3 
Comune B962 - SCANDICCI (FI) 
Catasto TERRENI 
Foglio 30 Particella 411 Subalterno - 
Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 63 centiare 

 

Unità negoziale n. 2 

Immobile n. 1 

 

 

 

 

Unità negoziale n. 3 

Immobile n. 1 
 

 

 

 

 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE 
Denominazione o ragione sociale MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DI 

DEI INNOCENTI LIVI GIANNI 
Sede 
Codice fiscale - 

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/4 

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/5 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO 
Cognome DEI INNOCENTI LIVI Nome GIANNI 
Nato il 13/05/1963 a  BIBBIENA (AR) 
Sesso M Codice fiscale DNN GNN 63E13 A851 I 

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 
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Comune B962 - SCANDICCI (FI)    

Catasto TERRENI    

Foglio 30 Particella 412 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 2 are 64 centiare 

 

Comune B962 - SCANDICCI (FI)  

Catasto TERRENI 
Foglio 38 Particella 283 Subalterno - 
Natura T - TERRENO  Consistenza 5 are 25 centiare 
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Ispezione telematica 
 

 
Richiedente CTRGLC 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 39455 

 

n. T1 102372 del 06/12/2023 

Inizio ispezione 06/12/2023 10:27:11 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 29251 Presentazione n. 13 del 11/10/2023 

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/4 

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/5 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare 

 
CON SENTENZA N. 126/2023 EMESSA IN DATA 17 AGOSTO 2023 IL TRIBUNALE DI FIRENZE - SEZ. 
FALLIMENTARE:- HA DICHIARATO L'APERTURA DELLA LIQUID AZIONE GIUDIZIALE NEI CONFRONTI DEL 
SIGNOR DEI INNOCENTI LIVI GIANNI , QUALE TITOLARE DELL'IMPRESA INDIVIDUALE GSA 
COSTRUZIONE E IMPIANTISTI CA DI DEI INNOCENTI LIVI GIANNI CON SEDE LEGALE IN FIRENZE - VIA 
VENTI SETTEMBRE N. 6, CODICE FISCALE DNN GNN 63E13 A851I, PARTITA IVA 02184 860480;- HA 
NOMINATO CURATRICE LA DOTT.SSA CECILIA RISTORI CON STUDIO IN FIRENZE - VIA CAPO DI MONDO 
N. 56/4;- HA DISPOSTO LA PRENOTAZIONE A DEBITO DELLA PRESENTE TRASCRIZIONE AI SENSI 
DELL'ART. 146 D.P.R 30 MAGGIO 2002 N. 115.DICHIARO SOTTO LA MIA PERSONALE RESPONSABILITA' CH 
E I DATI ANAGRAFICI DEI SOGGETTI NONCHE' GLI IDENTIFICATIVI CATASTALI DEGLI IMMOBILI 
RIPORTATI NELLA PRESENTE NOTA SONO STATI DA ME ACCERTAT I E PERTANTO MANLEVO IL 
COMPETENTE CONSERVATORE DA OGNI RESPONSABILITA ' AL RIGUARDO. 
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