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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Beni: complesso immobiliare composta da: un'unitd a destinazione residenziale sita in
Conselve (Pd) via San Valentino; un'unitd a destinazione residenziale sita in Cartura (Pd)
via Veneto; un'unita a destinazione artigianato di servizio sita in Cartura (Pd) via Padova;
da due terreni a destinazione residenziale siti in Cartura (Pd) via Caduti del Lavori e via
Gazzo.

Lotto: unico
Categoria: fabbricafi
Dati Catastali
CATASTO FABBRICATI

Comune di Conselve
foglio 16 particella 2522 sub 25 categoria A/2 cl 3 vani 2 mg 191 rc euro 1022,58
foglio 16 particella 2522 sub 18 categoria C/6 cl 3 mq 15 rc euro 29,64

Comune di Cartura
foglio 18 particella 293 sub 3 categoria A/3 ¢l 2 mq 93 rc euro 374,43
foglio 18 particella 293 sub 12 categoria C/6 cl 1 mq 35 rc euro 57,84

foglio 11 particella 437 sub 10 categoria C/3 ¢l 2 mq 43 rc euro 79,95
CATASTO TERRENII

Comune di Cartura
foglio 11 particella 431sem arb cl 2 mg 1.005 rde 6,55 rae 4,93

foglio 6 particella 49 sem arb cl 2 mqg 778 rde 6,23 rae 3,82
foglio 6 particella 687 sem arb cl 2 mqg 4.980 rde 32,46 rae 24,43

2. Stato di possesso alla data odierna
Unita abitativa di Conselve, libera; unita abitativa di Cartura, occupata; unita artigian-
le di servizio in Cartura, occupata; terreni di Cartura, liberi.

3. Prezzo

Bene: complesso immobiliare composto da due unita a destinazione residenziale siti a
Conselve e Cartura; da un’unitd a destizionazione artigianale di servizio sita in Cartura
e da terreni a destinazione residenziale siti in Cartura.

Lotto: unico
Prezzo per arrotfondamento euro: €uro 374.000,00

Lotti: separati per singole unita immobiliari
Prezzo per arrotondamento euro: lotto 1 €uro 163.000,00

Prezzo per arrotondamento euro: lotto 2 €uro 70.000,00
Prezzo per arrotfondamento euro: lotto 3 €uro 54.000,00
Prezzo per arrotondamento euro: lotto 4 €uro  40.000,00
Prezzo per arrotfondamento euro: lotto 5 €uro 47.000,00
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INCARICO CONFERITO

Il giudice dispone che l'esperto, prima di ogni attivitd controlli la completezza della documentazione ex art.
567 C.P.C. segnalando immediatamente al giudice i documenti mancanti o inidonei. Successivamente: AC-
CEDA fisicamente al bene, verificandone la consistenza esterna ed interna e la conformitd al pignoramento.
Durante I'accesso, da eseguirsi unitamente al curatore falliminetare nominato.

1- PROVVEDA l'esperto, esaminati gli afti del procedimento ed eseguita ogni alfra operazione ritenuta neces-
saria, previa comunicazione, alle parti a mezzo posta, e-mail o fax, dellinizio dell'operazioni peritali. Alla esat-
ta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per
la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, alla redazione del
frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Agenzia delle Entrate Ter-
ritorio - Servizi Catastali. Alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico e della loro
agibilitd; in caso di esistenza di opere abusive, allindicazione dell'eventuale sanabilitd e dei relativi costi, as-
sumendo le opportune informazione presso gli uffici comunali competenti; inolire alla acquisizione del certifi-
cato di destinazione urbanistica. All'identificazione catastale dellimmobile, previo accerfamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli ulte-
riori elementi necessari per I' eventuale emissione del decreto di frasferimento ed eseguendo le variazioni che
fossero necessarie per I'aggiornamento del Catasto Terreni e Catasto Fabbricati, ivi compresi la denuncia al
Catasto Fabbricati in relazione alla legge n. 1249/39, olire ad acquisire la relativa scheda ovvero predispo-
nendola ove mancante; provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, a redi-
gere dli elaborati di aggiornamento; Laddove si renda necessario procedere all'infegrale censimento dedli
edifici, o qualora anche la gid prevista attivitd di aggiornamento di situazioni esistenti si ravvisi consistente e/o
complessa, provveda a comunicare i costi necessari per dette attivitd al creditore procedente e, quindi, una
volta oftenuto il parere, ad informare della circostanza il Giudice. 2. REDIGA quindi, in fascicoletti separati, e
limitatamente ai soli beni oggetto del pignoramento, tante relazioni di stima quanto sono i lofti individuati, in-
dicando, in ciascuna di tali relazioni: L'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, me-
diante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (cittd, via, numero civico, piano,
eventuale numero interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali pertinenze e accesso-
ri, degli eventuali millesimi di parti comuni; ciascun immobile sard identificato, in questa parte nella relazione,
da una lettera dell'alfabeto e gli accessori della medesima lettera con un numero progressivo. Una breve de-
scrizione complessiva e sintetica dei beni, nella quale saranno indicati tra I'altfro anche il contesto in cui esse si
trovano ( es. se facenti parte di un condominio o di altro complesso immobiliare con parti comuni ecc.) le ca-
ratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti, le caratteristiche delle zone confinanti. Lo
stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi ed a che fitolo, ovvero dal debitore. In caso
di affitto o locazione in corso, sulla scorta della documentazione reperita a cura del custode, indiche la data
di registrazione del contratto, la scadenza dello stesso, il canone pattuito, la data di scadenza e/o rinnovo, le
eventudli particolari pattuizioni previsto dal contratto. | vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguen-
do e indicando in sezioni separate quelli che resteranno a carico dell'acquirente e quelli che saranno invece
cancellati o regolarizzati dalla procedura, indicando, per questi ultimi, i costi a cid necessari; il perito dovrd in
particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sulla esistenza dei
seguenti oneri e vincoli: Per i vincoli che resteranno a carico dell'acquirente: -Domande giudiziali (precisando
se la causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre Trascrizioni; -Atti di asservimento urbanistici e cessioni
di cubatura -Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge -Altri
pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu, uso, abitazione, ecc.). Per i vincoli ed
oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cura spese della procedura -
Iscrizioni - Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli - Difformita urbanistico edilizie - Difformita Catastali
altre informazioni per 'acquirente, concernenti: - L'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzio-
ne ( es. spese condominiali ordinarie); - Eventudli spese straordinarie gid deliberate ma non ancora scadute;
- Eventudli spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; - E-
ventuali Cause in corso - La individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e alla elencazione di cia-
scun atto di acquisto, con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e tfrascri-
zione), e cido anche sulla scorta della eventuale relazione notarile; La elencazione delle pratiche edilizie svolte
relative allimmobile, la regolaritd dello stesso sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive,
allindicazione dell'eventuale sanabilitd ai sensi delle leggi n. 47/85, n. 724/94, n. 326/03 e successive integra-
zioni e modificazioni e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali compe-
tenti; La descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel lotto ( un paragrafo per ciascun immobile,
ciascuno di essi infitolato DESCRIZIONE ANALITICA DEL (Abitazione ecc.) e la leftera che contraddistingue
I'immobile nel paragrafo Identificazione dei beni oggetto della stima), indicando la tipologia del bene, I'altez-
za interna utile, la composizione interna; ed poi in formato tabellare, il coefficiente utilizzato ai fini della deter-
minazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesime, I'esposizione, le condizioni di
manutenzione; nei medesimi paragrafi il perito indicherd altresi, ove possibile e qualora visibili senza I'esecu-
zione di scavi e saggi, le caratteristiche strutturali del bene (fipo di Fondazioni, Str. Verticali, Solai, Copertura,
Manto di copertura Scale Pareti esterne dell'edificio; nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile (In-
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fissi esterni, Infissi interni, Tramezzature interne, Pavimentazione. Plafoni, Porta d’ingresso. Scale interne, Impian-
to Elettrico, Impianto Idrico. Impianto Termico, precisando per ciascun elemento I'attuale stato di manuten-
zione e per gli impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e in caso confrario, i costi necessari al loro
adeguamento; Inoltre, sia data notizia in merito alla documentazione relativa alle vigenti normative riguar-
danti il risparmi energetico negli edifici, ovvero venga precisato che l'edificio non provvisto della attestazione/
certificazione. |l perito indicherd altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino
ecc.) La valutazione complessiva dei beni, indicando distintamente e in separati paragrafii criteri di stima uti-
lizzati, le fonti delle fonti delle informazioni utilizzate per la stima, esponendo poi in forma tabellare il calcolo
delle superfici per ciascun immobile, con indicazione dellimmobile, della superfici per ciascun immobile, con
indicazione dellimmobile, della superficie commerciale del valore al mq., del valore totale; esponendo altresi
analiticamente gli adeguamenti e correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e oneri giuridici non eliminabili dalla procedura,
'abbattimento forfettario e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali in-
solute (15% del valore). La necessita di bonifica a eventudli rifiuti anche, tossici o nocivi; altri oneri o pesi; il va-
lore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui even-
tuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali rifiuti siano assunti dalla
procedura ovvero siano assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico- cato-
stale, ovvero siano lasciati inferamente a carico dell'acquirente: Nel caso si fratti di quota indivisa, fornisca al-
tresi la valutazione della sola quota; precisi infine se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in ca-
so affermativo, gli enti che potrebbero essere separati in favore della procedura. 3. ALLEGHI il perito ciascuna
relazione di stima almeno due fotografie esterne del bene e almeno due interne, nonché la planimetria del
bene, visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atti di sanatoria e la restante do-
cumentazione necessaria, infegrando, se del caso, quella ipo-catastale predisposta dal creditore proceden-
te; depositi in particolare, ove non in atti, copia dell'atto di provenienza del bene e copia dell'eventuale con-
fratto di locazione e/o verbale delle dichiarazione del terzo occupante; 4. DEPOSITI la perizia in originale pres-
so la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari completa dei relativi allegati e produca alla Ediservicesrl compact
disc contenente i file della perizia e di tutta la documentazione costituente gli allegati alla perizia, olfre la do-
cumentazione fotografica e delle riprese e video filmati, questi ultimi, qualora abbia assunto I'onere di effet-
tuarli. 5. INVII altresi copia cartacea dell'elaborato peritale, corredato di copia del suddetto compact disc, al
nominato custode giudiziario. 6. INVII, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria, e comunque
almeno quarantacinque giorni prima dell'udienza, copia della perizia al debitore, ai creditori procedente ed
intervenuti, a mezzo fax, posta o e-mail; comunichi alla Cancelleria ed al custode giudiziario I'avvenuto a-
dempimento. 7. ACQUISISCA direttamente presso i rispefttivi uffici, previo avviso al creditore procedente, i do-
cumenti mancanti che si profiino necessari o utili per I'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice,
con particolare riferimento all'atto di provenienza e con unica esclusione della relazione notarile; 8. RIFERISCA
immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali, informando
contestualmente la parte che I'esecuzione potrd essere sospese solo con provvedimento del giudice su ricor-
so della medesime parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori. 9. FORMULI tempestiva istanza di rinvio della u-
dienza in caso di impossibilitd di osservanza del temine di deposito, provvedendo altresi alla notifica alle parti.
10. Il Giudice dell'esecuzione concede termine sino a 30 giorni prima della prossima udienza per il deposito
della relazione e per l'invio delle copie alle parti. Ove il debitore o I'occupante non collabori ovvero l'immobile
sia disabitato, autorizza il custode giudiziario e lI'esperto ad avvalersi della Forza Pubblica territorialmente
competente nonché di chiedere I'ausilio di un fabbro, mediante esibizione del presente provvedimento. L'e-
sperto, autorizzato dal giudice, pud avere accesso al sito di valutazione e dalla quale prelevare la documen-
tazione necessaria all'espletamento dell'incarico affidatogili.
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Bene in CONSELVE (Padova) via San Valentino 18

Lotto: 1 (uno)

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
QUOTA INTERA DI PIENA PROPRIETA": unitd a destinazione residenziale con annesso ga-
rage, su due livelli, posto all'interno di un complesso immobiliare con area di pertienza
comune all'infero complesso, il tutto sito in Conselve (Pd) via San Valentino 18

Identificativo corpo: lotto 1 (uno)

Immobile a destinazione residenziale con annesso garage in via San Valentino 18, Con-
selve (Pd)

Quota e tipologia del diritto - 1/1 di Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati
Intestazione:
MARKET Nalin Srl con sede in Cartura (Pd) cod. fis. 04692690284 proprietarial/1

Comune di Conselve — Nceu

foglio 16 particella 2522 sub 25, cat A/2 ¢l 3 vani 9 s.c.t. mq 181 rc euro 1.022,58
Derivante da: variazione del 9.11.2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

foglio 16 particella 2522 sub 13, cat C/6 cl 3 mqg 14 s.c.t. mg 15 rc euro 29,64
Derivante da: variazione del 9.11.2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
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FIANO TERRA CON CORTILI ANNESSI
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2..DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

PIENA PROPRIETA": unitd a destinazione residenziale con annesso garage e area di per-

tienza di uso comune, il tutto sito in Conselve (Pd) in via San Valentino 18, zona residen-
ziale cenftralissima.

Caratteristiche zona: centrale normale.
Area urbanistica: residenziale con parcheggi.

Servizi presenti nella zona: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero, non occupato.

Note: allo stato attuale I'unita risulta agibile e abitabile
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Non conosciute

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Non conosciute

4.1.3 Atti di asservimentourbanistico:

Non conosciute

4.1.4 Altrelimitazionid'uso:

Non conosciute

Vincoli ed oneri giuridici da cancellarsi a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

a - ipoteca giudiziale iscritta in data 21.12.2020 ai n.ri 45039/7912 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

b - ipoteca giudiziale iscritta in data 3.06.2021 ai n.ri 23753/3870 a favore di
Aspiag Service Srl.

¢ - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13205/8814 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

d - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13206/8815 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

e - ipoteca giudiziale iscritta in data 14.09.2022 ai n.ri 37488/7509 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di Sant’Elena e Piove di Sacco Soc. Coop..

f - vincoli e convenzioni
convenzione edilizia, atto Notaio F. Magliulo del 8.7.1996 rep 22961.

4.2.2 Altretrascrizioni:

Nessuna.

4.2.3 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

Misure penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Alfre informazioni: ===

ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA: PRESENTE (vedasi allegato)
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. PRECEDENTI PROPRIETARI:
Precedenti proprietari: ante ventennio fino al 20.09.2023
NALIN Oriana nata a Conselve (Pd) il 12.06.1970 proprietaria 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) Notaio Crivellari Federico di Stanghel-
la (Pd) in data 20.09.2023 n. 9557 direp.

. PRATICHE EDILIZIE:

L'unita immobiliare di cui sopra € conforme ai permessi autorizzativi, in quanto e stata
realizzata con permesso di costruire n. 174/03 del 19.03.2004 rilasciato dal comune di
Conselve, con successiva variante parzialmente in sanatoria n. 209/05 del 7.04.2006,
denuncia diinizio attivita prot. 9757 del 17.05.2006 e agibilita prot. 12.605 del 21.06.2006.
Lo stesso € pure conforme con la documentazione catastali depositata agli atfi
all’Agenzia delle Entrate di Padova.

Descrizione: DELL'IMMOBILE AD USO RESIDENZIALE (lotto Uno)

PIANG TERRA CON CORTILI ANNESSI
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LOTTO 1 - Unita residenziale su due livelli (piano primo e secondo)

Unita abitativa posta al piano primo e secondo all’interno di un complesso immobiliare
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composto da n. undici unita residenziali completi di locali accessori ad uso garage e da

tre unitd ad uso negozi e uffici.

L'unita si compone da un ampio ingresso-soggiorno con cucina abitabile dotati di pog-
gioli, bagno (cieco) con anti-bagno e vano scala per accedere al piano superiore; piano
secondo mansardato, composto da disimpegno, letto con guardaroba, bagno, due vani
ripostiglio (hm 2,00) dotati di poggioli, utilizzati come letto singolo.

Il tutto e stato realizzato secondo i criteri comunemente riferibili all’edilizia civile residenzia-
le corrente: opere di fondazione e strutture in elevazione in c.a., solai piani in latero-
cemento, solette, cordoli ed aggetti in cemento armato, copertura inclinata in struttura
lignea, murature in elevazione con cappotto isolante esterno, tamponamento e divisori in
blocchi di laterizio, intftonacatura interna ed esterna, bancali e soglie in marmo. Le opere
interne di finitura e le dotazioni impiantistiche sono realizzate secondo tfipologie tecniche
correnti di ottima finitura: pavimenti in piastrelle di gres porcellanato (zona giorno) € parquet
di legno (zona notte), scala di accesso al piano secondo rivestite in legno, portoncino blin-
dato all’'ingresso, porte interne in legno tamburato con aperture a spingere e a scompar-
sa, serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di zanzariere, oscuri in legno nella
parte esterna, rivestimenti a parete in ceramica (bagni e zona cottura), infonaco civile tin-
teggiato (restantilocali). Impianto elettrico con conduttori correnti entro tubazioni sintetiche
sotto traccia, componentistica, frutti e interruttori; impianto idrico-sanitario con reti di ad-
duzione e scarico sottotraccia, sanitari con miscelatori e piatto doccia in vetrochina
bianco; impianto termico ad uso riscaldamento e produzione acqua sanitaria, a fluido
caldo, con generatore di calore a gas-metano di tipo murale, ubicato su nicchia in muro-
tura esterna, radiatori in alluminio; impianto di climatizzazione con split a parete.

Al sopralluogo I'alloggio e risultato libero, non abitato, in oftime condizioni statiche-
manutentive.

Descrizione delle unitd accessoria (garage)

Trattasi di un’unita immobiliare ad uso garage posta al piano terra, sul lato Est del com-
plesso immobiliare, con accesso e regresso dalla strada comunale via San Valentino.

L'unitd € composta da un unico vano atto al ricovero di un'autovettura.

Il tutto e stato realizzato secondo i criteri comunemente riferibili all’edilizia civile residenzia-
le corrente: opere di fondazione e strutture in elevazione in c.a., solaio piano in latero-
cemento, murature in elevazione. Le opere interne di finitura e le dotazioni impiantistiche
sono readlizzate secondo fipologie tecniche correnti: pavimenti in ceramica monocotta,
basculante automatizzato, in acciaio zincato.

Descrizione sommaria delle parti comuni all'intero complesso

Le parti comuni dell’infero complesso immobiliare, sono costituite dall’androne comune
con vano scala per accesso ai piani superiori, locale contatori utenze (elettrico), con ac-
cesso pedonale dalla pubblica via San Valentino e collegato direttamente alla zona ga-
rage posta ad Est del complesso. Realizzato con le medesime modalita di cui sopra.

L'accesso carraio avviene direttamente dalla pubblica via San Valentino, dalla zona Sud
del complesso, per accedere direttamente al garage dell'intero condominio, con vano
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comune dotato di basculante rettratile automatizzato. Le percorrenze carraie e pedonali

sono rivestite con mattoncini autobloccanti tipo “Betonelle”, presenza di alcune aiule a
verde.
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Piano terra

8. DIFFORMITA’ URBANISTICHE
Dal sopralluogho effettuato, dall’analisi della documentazione urbanistica e della docu-

mentazione catastale, confrontate con lo stato attuale, non si & rilevata alcuna difformita.

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE:
9.1 Criterio di stima:

Ottica della presente valutazione di stima & la definizione, per quanto approssimata ed im-
precisa possa risultare nell’attuale momento di assoluta crisi del mercato immobiliare, delle
somme che la procedura potrd ricavare dalla vendita degli immobili in oggetto. Non si fard
quindi riferimento ai valori medi del mercato immobiliare, o come confronto con altri valori a
cui immobili simili sono posti in vendita presso altre agenzie od enti di mediazione immobiliare,
ma semmai come confronto con valori effettivi a cui immobili simili siano stati effettivamente
venduti ad asta giudiziaria in tempi recenti, considerando quindi la effettiva possibilitd che a
seguito del prezzo offerto (parficolarmente vantaggioso ed interessante rispetto appunto ai
valori  normali  del mercato) Si possano  presentare  ipofetfici  acquirenti.
In particolare, si evidenzia come al momento attuale il mercato immobiliare sia particolar-
mente depresso e svantaggioso per chi offre sul mercato gli immobili, data I'incertezza eco-
nomica, la mancanza di liquidita o di finanziamenti da parte del sistema bancario con con-
seguente scarsa  disponibilitd  di  ingenti somme da investire in immobili.
Il piu probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto & stato determinato applicando il
metodo della stima sintetico-comparativa in base ad elementi di raffronto con immobili aven-
ti caratteristiche simili a quello in oggetto ed ubicati nel comprensorio nel quale il bene rica-
de.

Il valore dellimmobile & stato determinato individuando il parametro a metro quadrato da
considerare nella valutazione, determinandolo tramite indagini di mercato con |'oftica sopra
specificata. Per i terreni agricoli si fa’ riferimento alla Tabella VAM 2017 provincia di Padova.
Nella definizione del valore di mercato si € tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene:

- FABBRICATO, valutato a misura.
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9.2 Fonti di informazione:

Catasto di Padova, Conservatoria RR.I. di Padova, Comune di Conselve, Tabelle

Vam, esperienza personale del CTU

9.3 Valutazione:

lotto immoblle SR valf)re IatiEes valore diritto
lorda medioponderale

1 Unitd residenziale mq 144,00 € 1.050,00 € 151.200,00

1 Annesso garage mqg 15,00 a corpo € 11.500,00

Totale per arrotondamento € 162.700,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima: ===

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Lotto 1 - Uno
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto che si arrotonda ad euro:
(centottantamila/00)

€ 163.000,00

€ 163.000,00
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Beniin CARTURA (Padova) via Veneto 16

Lotto: 2 (due)

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
QUOTA INTERA DI PIENA PROPRIETA': unita a destinazione residenziale con annesso go-
rage, su un unico livello, posto all'interno di un complesso immobiliare con area di per-
tienza comune all'intero complesso, il tutto sito in Cartura (Pd) via Veneto 16.

Identificativo corpo: lotto 2 (due)

Immobile a destinazione residenziale con annesso garage in via Veneto 16, Cartura
(Pd)

Quota e tipologia del diritto -1/1 di Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati
Intestazione:
MARKET Nalin Srl con sede in Cartura (Pd) cod. fis. 04692690284 proprietarial/1

Comune di Cartura — Nceu

foglio 18 particella 293 sub 3, p. 1 cat A/3 ¢l 2 vani 5s.c.t. mqg 93 rc euro 374,43
Derivante da: variazione del 21/01/2016 — Variazione toponomastica.

foglio 18 particella 293 sub 12, p. Tcat C/6 cl 1 mq 355s.c.t. 35 rc euro 57,84
Derivante da: variazione del 21/01/2016 - Variazione toponomastica.
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2.. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
PIENA PROPRIETA'": unitd a destinazione residenziale con annesso garage e area di per-
tienza in uso comune, il tutto sito in Cartura (Pd) in via Veneto n. 16, zona residenziale

centralissima.

Caratteristiche zona: centfrale normale.

Area urbanistica: residenziale con parcheggi.

Servizi presenti nella zona: la zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
3. STATO DI POSSESSO:

al sopralluogo I'alloggio e risultato occupato senza ftitolo.

Note: allo stato attuale I'unita risulta agibile e abitabile
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Non conosciute

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Non conosciute

4.1.3 Atti di asservimentourbanistico:
Non conosciute

4.1.4 Altrelimitazionid'uso:
Non conosciute

4.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellarsi a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

a - ipoteca giudiziale iscritta in data 21.12.2020 ai n.ri 45039/7912 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

b - ipoteca giudiziale iscritta in data 3.06.2021 ai n.ri 23753/3870 a favore di
Aspiag Service Srl.

¢ - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13205/8814 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

d - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13206/8815 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

e - ipoteca giudiziale iscritta in data 14.09.2022 ai n.ri 37488/7509 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di Sant’Elena e Piove di Sacco Soc. Coop..

4.2.2 Altretrascrizioni:
Nessuna.

4.2.3 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Altre informazioni: ===

ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA: PRESENTE (vedasi allegato)

6. PRECEDENTI PROPRIETARI:
Precedenti proprietari: ante ventennio fino al 20/09/2023
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NALIN Giorgio nato a Conselve (Pd) il 17.03.1962 proprietario 1/3
NALIN Paola nata a Conselve (Pd) il 12.05.1970 proprietaria 1/3
NALIN Massimo nato a Conselve (Pd) il 14.07.1969 proprietaria 1/3

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) Notaio Crivellari Federico di Stanghel-
la (Pd) in data 20.09.2023 n. 9557 direp.

7. PRATICHE EDILIZIE:
L'unitad immobiliare di cui sopra € conforme ai permessi autorizzativi, in quanto e stata

realizzata con concessione edilizia n. 431 del 14.01.1988 rilasciato dal comune di Cartu-
ra e dichiarato agibile in data 15.11.1988 n. 431/88. Lo stesso € pure conforme con la
documentazione catastali depositata agli atti all’ Agenzia delle Entrate di Padova.

Descrizione: DELL'IMMOBILE AD USO RESIDENZIALE (lotto due)

/\--—-%----ﬁ_. ~—-Lomoab C.

; — e e e

| — 2 L

J . P Lo S L
/f _ﬂ,z.dD At L |
YA ’ :

P Bao 'eeea

LOTTO 2 - Unita residenziale su un livello (piano primo)
Unita abitativa posta al piano primo, all’'interno di un complesso immobiliare composto da

n. otto unita residenziali completi di locali accessori ad uso garage.

L'unitda si compone da un ampio ingresso-soggiorno con angolo cottura dotato di pog-
giolo, disimpegno notte, due bagni (il piv piccolo cieco), letto matrimoniale corredato da
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poggiolo, due letto piccoli di cui uno corredato da poggiolo.

Il tutto e stato realizzato secondo i criteri comunemente riferibili all’edilizia civile residenzia-
le corrente: opere di fondazione e strutture in elevazione in c.a., solai piani in latero-
cemento, solette, cordoli ed aggetti in cemento armato, murature in elevazione con
cappotto isolante esterno, famponamento e divisori in blocchi di laterizio, infonacatura
interna ed esterna, bancali e soglie in marmo. Le opere interne di finitura e le dotazioni
impiantistiche sono realizzate secondo fipologie tecniche correnti di discreta finitura: po-
vimenti in piastrelle di ceramica monocotta e parquet di legno (zona notte), portoncino
blindato all'ingresso, porte interne in legno tamburato con aperture a spingere, serramen-
ti esterni in legno con vetrocamera, avvolgibili in plastica nella parte esterna, rivestimenti
a parete in ceramica (bagni e zona cottura), infonaco civile tinteggiato (restantilocali). Impian-
to elettrico con conduttori correnti entro tubazioni sintetiche sotto tfraccia, componentisti-
ca, frutti e interruttori; impianto idrico-sanitario con reti di adduzione e scarico sottotrac-
cia, sanitari con miscelatori e piatto doccia in vetrochina bianco; impianto termico ad
uso riscaldamento e produzione acqua sanitaria, a fluido caldo, con generatore di calore
a gas-metano di tipo murale, radiatori in alluminio; privo di impianto di climatizzazione.

Al sopralluogo I'alloggio e risultato ocuupato.

Descrizione delle unitd accessoria (garage)

Trattasi di un’unitd immobiliare ad uso garage, atto al ricovero di un’autovettura, oltre ad
un piccolo vano ad uso ripostiglio; posta al piano terra del complesso immobiliare, con
accesso carraio dalla pubblica via Veneto e accesso pedonale sia dall’androne scala
comune, sia dalla via suddetta.

Il tutto e stato realizzato secondo i criteri comunemente riferibili all’edilizia civile residenzia-
le corrente: opere di fondazione e strutture in elevazione in c.a., solaio piano in latero-
cemento, murature in elevazione. Le opere interne di finitura e le dotazioni impiantistiche
sono realizzate secondo tipologie tecniche correnti: pavimento in ceramica monocotta,
basculante in acciaio zincato.

Descrizione sommaria delle parti comuni all'intero complesso

Le parti comuni dell'infero complesso immobiliare, sono costituite dall’androne comune
per I'alloggio del vano scala per accesso ai piani superiori, con accesso pedonale dalla
pubblica via Veneto e collegato direttamente alla zona garage posta al piano terra. |
tutto e stato realizzato con le medesime modalita di cui sopra.

L'accesso pedonale e carraio avviene direttamente dalla pubblica via Veneto, con per-
correnze rivestite in piastre di ghiaino lavato per il pedonale e ghiaino costipato per la
parte carraia; zona a verde comune con piante autoctone nel lato Ovest del complesso
residenziale.
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8. DIFFORMITA’ URBANISTICHE
Dal sopralluogho effettuato, dall’analisi della documentazione urbanistica e della docu-

mentazione catastale, confrontate con lo stato di fatto alla data odierna, non si & rilevata
alcuna difformita.

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE:
9.1 Criterio di stima:
Ottica della presente valutazione di stima € la definizione, per quanto approssimata ed im-
precisa possa risultare nell’attuale momento di assoluta crisi del mercato immobiliare, delle
somme che la procedura potrd ricavare dalla vendita degli immobili in oggetto. Non si fard
quindi riferimento ai valori medi del mercato immobiliare, o come confronto con altri valori a
cui immobili simili sono posti in vendita presso altre agenzie od enti di mediazione immobiliare,
ma semmai come confronto con valori effettivi a cui immobili simili siano stati effettivamente
venduti ad asta giudiziaria in tempi recenti, considerando quindi la effettiva possibilitd che a
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seguito del prezzo offerto (parficolarmente vantaggioso ed interessante rispetto appunto ai
valori  normali  del mercato) si possano  presentare  ipotefici  acquirenti.
In particolare, si evidenzia come al momento attuale il mercato immobiliare sia particolar-
mente depresso e svantaggioso per chi offre sul mercato gli immobili, data I'incertezza eco-
nomica, la mancanza di liquidita o di finanziamenti da parte del sistema bancario con con-
seguente scarsa  disponibilitd  di ingenti somme da investire in immobili.
Il piU probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto e stato determinato applicando il
metodo della stima sintetico-comparativa in base ad elementi di raffronto con immobili aven-
ti caratteristiche simili a quello in oggetto ed ubicati nel comprensorio nel quale il bene rico-
de.
Il valore dellimmobile & stato determinato individuando il parametro a metro quadrato da
considerare nella valutazione, determinandolo tramite indagini di mercato con I'ottica sopra
specificata. Per i terreni agricoli si fa’ riferimento alla Tabella VAM 2017 provincia di Padova.
Nella definizione del valore di mercato si € tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene:

- FABBRICATO, valutato amisura.

9.2 Fonti di informazione:

Catasto di Padova, Conservatoria RR.I. di Padova, Comune di Cartura, Tabelle Vam, espe-
rienza personale del CTU

9.3 Valutazione:

lotto immoblle SUREEE valf)re I valore diritto
lorda dioponderale

2 Unitd residenziale mqg 80,00 € 750,00 € 60.000,00

2 Annesso garage mqg 35,00 a corpo € 10.000,00

Totale per arrotondamento € 70.000,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima: =============

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Lotto 2 - Due

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

in cui si trova: € 70.000,00
Prezzo di vendita del lotto che si arrotonda ad euro:

(settantamila/00) € 70.000.00
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Beniin CARTURA (Padova) via Padova 144

Lotto: 3 (tre)

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
QUOTA INTERA DI PIENA PROPRIETA": unita a destinazione artigianale di servizio (centro
estetico), su un unico livello, posta a ridosso ad altra unitd immobiliare con area di per-
tienza comune all’intero complesso, il tutto sito in Cartura (Pd) via Padova n. 144,

Identificativo corpo: lotto 3 (ire)

Immobile a destinazione artigianale di servizio in via Padova n. 144, Cartura (Pd)
Quota e tipologia del diritto - 1/1 di Piena proprieta
Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione:
MARKET Nalin Srl con sede in Cartura (Pd) cod. fis. 04692690284 proprietarial/1

Comune di Cartura - Nceu
Foglio 11 particella 437 sub 10, categoria C/3 cl 2 mq 43, s.c.t. mq 53 rc euro 79,95
Derivante da: variazione del 9.11.2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie.

mapp. 117
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2.. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
PIENA PROPRIETA': unita a destinazione artigianale di servizio (centro estetico) con area
pertienziale ad uso parcheggio di uso comune con altre unitd, il tutto sito in Cartura
(Pd) in via Padova n. 144 localitd Cagnola Trevisana, zona residenziale semicentrale a
ridosso della strada provinciale.

Caratteristiche zona: centfrale normale.
Area urbanistica: residenziale con parcheggi.
Servizi presenti nella zona: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Al sopralluogo I'alloggio e risultato occupato, con regolare contratto di affitto, con

scadenza 1.04.2029, registrato all’ Agenzia delle Entrate di Padova al n. 887 serie 3T.

Note: allo stato attuale I'unita risulta agibile e abitabile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:
Non conosciute

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Non conosciute

4.1.3 Atti di asservimentourbanistico:
Non conosciute

4.1.4 Altrelimitazionid'uso:
Non conosciute

Vincoli ed oneri giuridici da cancellarsi a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

a - ipoteca giudiziale iscritta in data 21.12.2020 ai n.ri 45039/7912 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

b - ipoteca giudiziale iscritta in data 3.06.2021 ai n.ri 23753/3870 a favore di
Aspiag Service Srl.

¢ - domanda giudiziale frascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13205/8814 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

d - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13206/8815 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

e - ipoteca giudiziale iscritta in data 14.09.2022 ai n.ri 37488/7509 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di Sant’Elena e Piove di Sacco Soc. Coop..
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4.2.2 Altretrascrizioni:
Nessuna.

4.2.3 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure penali
Nessuna.

. PRECEDENTI PROPRIETARI:
Precedenti proprietari: ante ventennio fino al 20/09/2023
NALIN Paola nata a Conselve (Pd) il 12.05.1970 proprietaria 1/3

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) Notaio Crivellari Federico di Stanghel-
la (Pd) in data 20.09.2023 n. 9557 direp.

. PRATICHE EDILIZIE:

L'unitd immobiliare di cui sopra &€ conforme ai permessi autorizzativi, in quanto & stata
realizzata con licenza edilizia n. 168 del 16.09.1966 rilasciato dal comune di Cartura e
successiva autorizzazione di abitabilita n. 8/1969, che € stata oggetto di concessione
edilizia in sanatoria n. 571 del 11.09.1997 (per ampliamento e cambio d'uso) e che &
stata oggetto di opere di ristrutturazione in conformita alla DIA presentata in data
21.07.2010 prot. n. 5200, con certificato di agibilitd del 16.12.2010 prot. n. 8457.

Sirisconfra invece che, lo stesso non € conforme con la documentazione catastali de-
positata agli afti all’Agenzia delle Entrate di Padova, in quanto sono presenti alcune
difformita forometriche nella parete Nord. Tale regolarizzazione prevede un costo di
euro 1.000,00 (mille/00) iva esclusa, per spese e competenze professionali.
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Descrizione: DELL'IMMOBILE AD USO ARTIGIANALE DI SERVIZIO (lotto tre)
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LOTTO 3 - Unita artigianale di servizio su un livello (piano terra)

Unita artigianale di servzio, destinata a centro estetico posta al piano terra, in aderenza
ad altra unitd, con area scoperta di uso comune ad uso parcheggio. composta da un
ingresso-reception, tfre cabine per trattamenti estetici, doppio servizio (uno cieco).

Il tutto e stato realizzato secondo i criteri comunemente riferibili all’edilizia civile corrente:
opere di fondazione e strutture in elevazione in c.a., solai piani in latero-cemento, solette,
cordoli ed aggetti in cemento armato, murature in elevazione prive di isolante esterno,
tamponamento e divisori in pareti di cartongesso, infonacatura interna ed esterna, ban-
cali e soglie in marmo. Le opere interne di finitura e le dotazioni impiantistiche sono realiz-
zate secondo tipologie tecniche correnti di discreta finitura: pavimenti in piastrelle di ce-
ramica monocoftta, serramenti in alluminio e vetro, porte interne in legno tamburato con
aperture a spingere, rivestimenti a parete in ceramica (bagni), infonaco civile tinteggiato
(restanti locali). Impianto elettrico con conduttori correnti entro tubazioni sintetiche sotto
traccia, componentistica, frutti e interruttori; impianto idrico-sanitario con reti di adduzio-
ne e scarico sottotraccia, sanitari con miscelatori e piatto doccia in vetrochina bianco;
impianto termico ad uso riscaldamento e produzione acqua sanitaria; impianto di clima-
tizzazione inverter per riscaldamento e rifregirazione.
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Descrizione sommaria delle parti comuni all'intero complesso

Lo spazio comune antistante I'unita € destinato a parcheggio per I'attivitd suddettq,
completamente asflatato e privo di recinzione.
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8. DIFFORMITA’ URBANISTICHE
Dal sopralluogho effettuato, dall’analisi della documentazione urbanistica, confrontate

con lo stato di fatto alla data odierna, non si € rilevata alcuna difformita.

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE:
9.1 Criterio di stima:
Ottica della presente valutazione di stima € la definizione, per quanto approssimata ed im-
precisa possa risultare nell’attuale momento di assoluta crisi del mercato immobiliare, delle
somme che la procedura potrd ricavare dalla vendita degli immobili in oggetto. Non si fard
quindi riferimento ai valori medi del mercato immobiliare, o come confronto con altri valori a
cui immobili simili sono posti in vendita presso altre agenzie od enti di mediazione immobiliare,
ma semmai come confronto con valori effettivi a cui immobili simili siano stati effettivamente
venduti ad asta giudiziaria in tempi recenti, considerando quindi la effettiva possibilitd che a
seguito del prezzo offerto (parficolarmente vantaggioso ed interessante rispetto appunto ai
valori  normali  del mercato) si possano  presentare  ipotetfici  acquirenti.
In particolare, si evidenzia come al momento attuale il mercato immobiliare sia particolar-
mente depresso e svantaggioso per chi offre sul mercato gli immobili, data I'incertezza eco-
nomica, la mancanza di liquiditd o di finanziamenti da parte del sistema bancario con con-
seguente scarsa  disponibilitd  di  ingenti somme da investire in immobili.
Il piu probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto & stato determinato applicando il
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metodo della stima sintetico-comparativa in base ad elementi di raffronto con immobili aven-
ti caratteristiche simili a quello in oggetto ed ubicati nel comprensorio nel quale il bene rica-
de.
Il valore dellimmobile & stato determinato individuando il parametro a metro quadrato da
considerare nella valutazione, determinandolo tramite indagini di mercato con |'oftica sopra
specificata. Per i terreni agricoli si fa’ riferimento alla Tabella VAM 2017 provincia di Padova.
Nella definizione del valore di mercato si € tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene:

- FABBRICATO, valutato a misura.

9.2 Fonti di informazione:

Catasto di Padova, Conservatoria RR.II. di Padova, Comune di Cartura, Tabelle Vam,
esperienza personale del CTU

9.3 Valutazione:

lotto immoblle ST valf)re LT valore diritto
lorda medioponderale
3 Unitda artigianale mqg 55,00 € 1.000,00 € 55.000,00
Totale per arrotondamento € 55.000,00
9.4 Adeguamenti e correzioni della stima: variazione catastale € 1.000,00
9.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Lotto 3 - Tre
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova: € 54.000,00
Prezzo di vendita del lotto che si arrotonda ad euro:
(cinquantaquattromila/00) € 54.000.00
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Bene in CARTURA (Padova) via Caduti del Lavoro

Lotto: 4 (quattro)

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
QUOTA INTERA DI PIENA PROPRIETA": trattasi di un appezzamento di terreno edificabile,

posto in zona residenziale semicentrale all’'interno di lottizzazione, a ridosso della strada
comunale via Caduti del Lavoro in localitd Cagnole Trevisana.

Identificativo corpo: lotto 4 (quatiro)
Terreno edificabile in via Caduti del Lavoro, Cartura (Pd)
Quota e tipologia del diritto - 1/1 di Piena proprieta

Identificato al catasto Terreni
Intestazione:
MARKET Nalin Srl con sede in Cartura (Pd) cod. fis. 04692690284 proprietarial/1

Comune di Cartura — Nct

foglio 11 particella 431, sem arb cl 2 mq 1.005, rd euro 6,55 ra euro 4,93
Derivante da: frazionamento del 26.01.2012 — PD0024763
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2.. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
PIENA PROPRIETA': lotto di terreno residenziale di forma rettangolare, privo di fabbricati,
posto all’'interno della lottizzazione in Cartura (Pd) via Caduti del Lavoro, in zona semi-
cenftrale, prettamente con insediamenti residenziali.

Caratteristiche zona: centfrale normale.
Area urbanistica: residenziale con parcheggi.
Servizi presenti nella zona: la zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Non conosciute

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Non conosciute

4.1.3 Atti di asservimentourbanistico:
Non conosciute

4.1.4 Altrelimitazionid'uso:
Non conosciute

4.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellarsi a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

a - ipoteca giudiziale iscritta in data 21.12.2020 ai n.ri 45039/7912 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..
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b - ipoteca giudiziale iscritta in data 3.06.2021 ai n.ri 23753/3870 a favore di
Aspiag Service Srl.

¢ - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13205/8814 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

d - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13206/8815 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

e - ipoteca giudiziale iscritta in data 14.09.2022 ai n.ri 37488/7509 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di Sant’Elena e Piove di Sacco Soc. Coop..

f — vincoli e convenzioni

convenzione edilizia, atto Notaio R. Agostini del 8.3.2007 rep 43297/9513,
convenzione edilizia, atto Notaio R. Agostini del 10.11.2005 rep 55661/29754,
vincolo di non edificazione atto Notaio L. Prosperi del 13.2.1991 rep 74313,
che la parte venditrice garantisce essere decaduto per efftto del cambio di
destinazione d'uso dell’area.

4.2.2 Altretrascrizioni:
Nessuna.

4.2.3 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Alire informazioni: ===

. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Precedenti proprietari: ante ventennio fino al 20/09/2023

NALIN Giorgio nato a Conselve (Pd) il 17.03.1962 proprietario 1/2
NALIN Oriana nata a Conselve (Pd) il 12.06.1970 proprietaria 1/2

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) Notaio Crivellari Federico di Stanghel-
la (Pd) in data 20.09.2023 n. 9557 direp.

. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna pratica edilizia, presentata al Comune di Cartura, sul terreno oggetto di peri-
zia.
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Descrizione: DELL'IMMOBILE (lotto quatiro)

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE:
9.1 Criterio di stima:

Ottica della presente valutazione di stima & la definizione, per quanto approssimata ed im-
precisa possa risultare nell’attuale momento di assoluta crisi del mercato immobiliare, delle
somme che la procedura potrd ricavare dalla vendita degli immobili in oggetto. Non si fard
quindi riferimento ai valori medi del mercato immobiliare, o come confronto con altri valori a
cui immobili simili sono posti in vendita presso altre agenzie od enti di mediazione immobiliare,
ma semmai come confronto con valori effettivi a cui immobili simili siano stati effettivamente
venduti ad asta giudiziaria in tempi recenti, considerando quindi la effettiva possibilitd che a
seguito del prezzo offerto (particolarmente vantaggioso ed interessante rispetto appunto ai
valori normali  del mercato) Si possano  presentare  ipofetfici acquirenti.
In particolare, si evidenzia come al momento aftuale il mercato immobiliare sia particolar-
mente depresso e svantaggioso per chi offre sul mercato gli immobili, data I'incertezza eco-
nomica, la mancanza di liquidita o di finanziamenti da parte del sistema bancario con con-
seguente scarsa disponibilitad  di  ingenti somme da investire in  immobili.
Il piu probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto & stato determinato applicando il
metodo della stima sintetico-comparativa in base ad elementi di raffronto con immobili aven-
ti caratteristiche simili a quello in oggetto ed ubicati nel comprensorio nel quale il bene rica-
de.

Il valore dellimmobile & stato determinato individuando il parametro a metro quadrato da
considerare nella valutazione, determinandolo tramite indagini di mercato con I'ottica sopra
specificata. Per i terreni agricoli si fa’ riferimento alla Tabella VAM 2017 provincia di Padova.
Nella definizione del valore di mercato si & tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene:

- TERRENO, valutato a misura.
9.2 Fonti di informazione:

Catasto di Padova, Conservatoria RR.II. di Padova, Comune di Cartura, Tabelle Vam,
esperienza personale del CTU.

9.3 Valutazione:

lotto immoblle DR valf: OGS valore diritto
lorda medioponderale

4 Lotto residenziale mqg 1.005,00 € 40,00 € 40.200,00

Totale per arrofondamento € 40.000,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Lotto 4 - Quattro
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

in cui si trova: € 40.000,00
Prezzo di vendita del lotto che si arrotonda ad euro:
(cinquecentoquattromila/00) € 40.000,00
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Beniin CARTURA (Padova) via Gazzo

Lotto: 5 (cinque)

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
QUOTA INTERA DI PIENA PROPRIETA'": Trattasi di un appezzamento di terreno edificabile,

posto in zona semicentrale a ridosso della pubblica via Gazzo in localita Cagnole Trevi-
sana.

Identificativo corpo: lotto 5 (cinque)
Terreno parzialmente edificabile in via Gazzo, Cartura (Pd)
Quota e tipologia del diritto - 1/2 di piena proprieta

Identificato al catasto Terreni
Intestazione:

MARKET Nalin Srl con sede in Cartura (Pd) cod. fis. 04692690284 proprietarial/2
ELLEGI Srl con sede in Conselve (Pd) cod. fis. 04975870280 proprietaria 1/2

Comune di Cartura — Nct

foglio 6 particella 49, sem arb cl 2 mq 778, rd euro 6,23 ra euro 3,82
Derivante da: frazionamento del 24.07.2002 — pratica 210283

foglio 6 particella 687, sem arb cl 2 mq 4.980, rd euro 32,46 ra euro 24,43
Derivante da: frazionamento del 24.07.2002 — pratica 210283
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2.. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

3.

PIENA PROPRIETA": lotto di terreno parzialmente edificabile di forma rettangolare per la
parte residenziale e di forma irregolare per la parte rurale, privo di fabbricati, posto a
ridosso della strada comunale via Gazzo, in zona semicentrale, prettamente con inse-
diamenti residenziali.

Caratteristiche zona: centfrale normale.
Area urbanistica: residenziale priva di parcheggi.
Servizi presenti nella zona: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

STATO DI POSSESSO:
Libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Non conosciute

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Non conosciute

4.1.3 Atti di asservimentourbanistico:
Non conosciute

4.1.4 Altrelimitazionid'uso:
Non conosciute
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellarsi a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

a - ipoteca giudiziale iscritta in data 21.12.2020 ai n.ri 45039/7912 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

b - ipoteca giudiziale iscritta in data 3.06.2021 ai n.ri 23753/3870 a favore di
Aspiag Service Srl.

¢ - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13205/8814 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

d - domanda giudiziale trascritta in data 5.04.2022 ai n.ri 13206/8815 a favore
di Banca di Credito Cooperativo di VE-PD-RO-Banca Ania Soc. Coop..

e - ipoteca giudiziale iscritta in data 14.09.2022 ai n.ri 37488/7509 a favore di
Banca di Credito Cooperativo di Sant’Elena e Piove di Sacco Soc. Coop..

4.2.2 Altretrascrizioni:
Nessuna.

4.2.3 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Alire informazioni: ===

. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Precedenti proprietari: ante ventennio fino al 20/09/2023

NALIN Giorgio nato a Conselve (Pd) il 17.03.1962 proprietario 1/2

ELLEGI Srl con sede in Conselve (Pd) cod. fis. 04975870280 proprietaria 1/2

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) Notaio Crivellari Federico di Stanghel-
la (Pd) in data 20.09.2023 n. 9557 direp.

. PRATICHE EDILIZIE: Nessuna pratica edilizia, presentata al Comune di Cartura, sul terre-
no in oggetto.
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Descrizione: DELL'IMMOBILE (lotto cinque)

c3d

."r Ilm]r 33[,.’

.'n|

Termtorto urbano

'i LLLLLE ) 'I

' v Contiforic art, 58

sesmaaanal
[|feseuto slorica (T1) ot 16, 18
I feseuto consolidete (T2) ol 16, 19
| faseuto consolideto racente (T3] arft 16,20
(| tessuto consolidalo misto (T4) @ el ot 16,21

flrimerlo progresey

[l fessuto residanziale diffuso (T3] Cbehe iy at. 16,22

LOTTO 5 - Lotto di terreno residenziale

L'area in oggetto della presente perizia di stima € ubicata in via Gazzo per un’estensione
di mq 5.758. Area a destinazione residenziale —commerciale - piccolo artigianato ad inter-
vento diretto per mqg 2.400 circa, nella fascia prospiciente la strada comunale e in zona
residenziale —commerciale - piccolo artigianato, soggetta a Piano Urbanistico, per la ri-
manente superficie (mqg 3.358 circa). Attualmente I'area € inedificata; I'accesso e regresso
avviene direttamente dalla pubblica via Gazzo.
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L'area ricade nel vigente P |, per mqg 2400 circa, in zona residenziale ad intervento diretto,

per la rimanente superficie pari mq 3.358 circa, in zona residenziale soggetta a PU, il tutto
normato dagli artt delle NTO che alla presente si allegano.

Per una maggiore collocazione del bene nel mercato immobiliare, vi € la possibilita di
suddividere lo stesso in tre porzioni come riportato nella planimetria sottostante e piu pre-
cisamente come segue:

- suddivisione dell'area ad intervento diretto (porzioni A e B), prospicente la strada
comunale via Gazzo per il ricavo di due lotti di pari superficie, con la stessa possibili-
ta edificatoria;

- rivacavo di una terza porzione (C), soggetta a P U, da collegarsi alla lottizzazione
esistente posta a confine sul lato Ovest.

porzione A porzione B

porzione C

————— possibile dividente

8. DIFFORMITA’ URBANISTICHE
Nessuna, in quanto trattasi di un terreno inedificato.

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE:

9.1 Criterio di stima:
Ottica della presente valutazione di stima € la definizione, per quanto approssimata ed imprecisa possa
risultare nell’attuale momento di assoluta crisi del mercato immobiliare, delle somme che la procedura
potrd ricavare dalla vendita degli immobili in oggetto. Non si fard quindi riferimento ai valori medi del
mercato immobiliare, 0 come confronto con aliri valori a cui immobili simili sono posti in vendita presso
altre agenzie od enti di mediazione immobiliare, ma semmai come confronto con valori effettivi a cui
immobili simili siano stati effettivamente venduti ad asta giudiziaria in fempi recenti, considerando quindi
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la effettiva possibilitd che a seguito del prezzo offerto (particolarmente vantaggioso ed interessante ri-
spetto  appunto ai valori normali del mercato) si possano presentare ipotetici acquirenti.
In particolare, si evidenzia come al momento attuale il mercato immobiliare sia particolarmente depres-
so e svantaggioso per chi offre sul mercato gli immobili, data I'incertezza economica, la mancanza di
liquiditd o di finanziamenti da parte del sistema bancario con conseguente scarsa disponibilitd di ingenti
somme da investire in immobili.
Il piU probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto & stato determinato applicando il metodo
della stima sintetico-comparativa in base ad elementi di raffronto con immobili aventi caratteristiche si-
mili a quello in oggetto ed ubicati nel comprensorio nel quale I bene ricade.
Il valore dellimmobile & stato determinato individuando il parametro a metro quadrato da considerare
nella valutazione, determinandolo tramite indagini di mercato con I'ottica sopra specificata. Per i terreni

agricoli Si fa’ riferimento alla Tabella VAM 2017 provincia di Padova.
Nella definizione del valore di mercato si & tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
del bene:

- TERRENO, valutato a misura.

9.2 Fonti di informazione:
Catasto di Padova, Conservatoria RR.II. di Padova, Comune di Cartura, Tabelle Vam,
esperienza personale del CTU.

9.3 Valutazione:

lotto immoblle SUREEE valf)re I valore diritto
lorda medioponderale

5 Terreno edificabile mqg 2.400,00 € 25,00 € 60.000,00

5 Terreno edificabile mq 3.358,00 € 10,00 € 33.580,00

Totale per arrotondamento € 94.000,00

Quota del 50% in proprieta alla societa Market Nalin Srl € 47.000,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Lotto 5 - Cinque
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

in cui si trova: € 47.000,00

Prezzo di vendita del lotto che si arrotonda ad euro:

(quarantasettemila/00) € 47.000,00
Allegati

- all.to 1) visure ipotecarie aggiornate al 14.02.2024

- all.to 2) certificato destinazione urbanistica e norme tecniche

- all.to 3) relazione fotografica

- all.to 4) visure catastali, estratto di mappa, planimetria catastale

Data 14.02.2024

L'Esperto alla stima
geom. Fausto Stopazzolo
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Visura Nceu - Lotto 1
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Rapporto di stima Fallimento - n. 69 / 2022
Visura Ncevu - Lotto 2

-‘:jPEZ ia {

L= ntratetd . . .
Direzione Provinciale di Padova Visura attuale sintetica per soggetto

Utticio Provinciale - Tertitorio Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2024

Data: 14/02/2024 Ora: 17.34.27 pag: 1 Segue

Visura n.: T319340/2024

Dati della richiesta Terreni e Fabbricati siti nel comune di CARTURA (B848) provincia PADOVA
Soggetto individuato MARKET NALIN 5.R.L. sede in CARTURA (PD) (CF: 04692690284)
1. Immobili siti nel Comune di CARTURA (Codice B848) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
N. Sez Zona | Micro N - Superficie Indirizzo -
Urbana Foglio Numero Sub Cens. | Z Categoria |Classe| Consistenza C:f‘lasla]e Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIAVENETO 2. 25 Piano 1
1 18 203 3 An 2 5,0 vani Totale: 93 m* Eure 37443 |3 ONE B O e . 1t
21/01/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 4021 1/2016)
VIAVENETOq. 25 Piano T
2 18 203 1 16 1 35w Totale: 35 m* Euro 5784 |3 O e el
21/01/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 4022 1/2016)
Totale: vani 5 m? 35 Rendita: Euro 432,27
Intestazione degli immobili indicati al n.1
N | DATI ANAGRAFICL T CODICE FISCALE T DIRITTIE ONERI REALT
1 |MARKEINALINSRL | 04692690284 | (1) Propriesa’ /1
DATI DERIVANTI DA Iann del 20/09/2023 Pubblico ufficiale CRIVELL ARI FEDERICO Sede STANGHELL A (PD) Repertorio n. 9557 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unicon 25119.1/2023
eparto PT di PADOVA in atti dal 28/09/2023
Dt presentiricne: 110771988 - Data: 281072025 - o T18937 - Richiadunts: STPTSTIFLOIF1HEB
+ + + + + +
— 0 :
- e B (Yowws Cosors FEine Drdmas|
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Visura Nceu - Lotto 3

Jenzia o
«mmntrates
Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto

Rapporto di stima Fallimento - n. 69 / 2022

Data: 14/02/2024 Ora: 17.34.27 pag: 2 Segue

Visura n - T319340/2024

Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2024

2. Immabili siti nel Comune di CARTURA (Codice B848) Catasto dei Fabbricati

DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N Sez Zona | Micro e . Superficie Tndirizzo s
Urbana Foglio Numero Sub Cens. | Z Cateporia |Classe| Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIAPADOVAn 108 Piano T
1 un 437 10 Ci3 2 43m* Totale: 53 m* Euro 79,95 Va ione del 09/11/2015 - Inseri in Annotazione
visura dei dati di superficie.
TImmobile 1: Annofazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Totale: m?43 Rendita: Euro 79,95
Intestazione degli immobili indicati al n.2
N | DATI ANAGRAFICT | ‘CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERT REALT
1 [MARKETNALIN SRL. 04692650284* [ (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERTVANTI DA tto del 20/09/2023 Pubblico ufficiale FEDERICO Sede STANGHELL A (PD) Repertorio 0. 9557 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unicon. 25118.1/2023
eparto PI di PADOVA in atti dal 28/09/2023

Data: 38/10:2023 - n. T13601 - Richisdente: STPFSTSALI3F1488

t t VICRIATATIONS pPrococ LJ.L B, rLU U0 dal _U-‘I_‘_ULUI
Ag&ﬂﬁa del Temitorio Flanimetria di u.1.w.in Comunae di CArtUFrs
CATASTO FABBRICATI via Padeva e
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Padova Sazione: Ghedin Chiara
Foglie: 11 Isoritto all'albo:
i
Particella: 100 i
Subalterne: 10 Frov, Venezia H. 1680
Hoheda n. 1 Sala 1:2zoo | L
£ “K
el
&
e
B i, :
4 - r AT 3
T
Ty ER BLETONT 1
[ —
SOALARL W
FECEFTION
;
PIAND TERRA H=230

Cetiido de Fahbricati - Sitnicions &l 28 1002023 - Comime di CARTURARSE) - < Foglio 1] - Particella 437 - Subaliema 10 =

VLA PADOYVA 0, 108 Piano T
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Visura Nct - Lotto 4

N=4800

— N | 1 Data: 14/02/2024 Ora- 173427 pag: 4 Segue
A )

< ntrate sz : ; :
Disczions Provinciale di Padova Visura attuale sintetica per soggetto

gf&,” SR Rionh Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2024
ervizi Catastali &

Visura n.: T319340/2024

7. Immobili siti nel Comune di CARTURA (Codice B848) Catasto dei Terreni

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N- | Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori.
haareca Dominicale | _ Asrario

FRAZIONAMENTO del 26/01/2012

3 = = Pratica n. PD0024763 in atti dal
1 1 431 - |SEMINARBOR |02 10 | 05 | ALOA3S Eure 6,55 Euro 4,93 26/0172012 preseatato il 26/0172012 (a.
24763.1/2012)

Intestazione degli immohili indicati al n.7

Totale: Superficie .10.05 Redditi: Dominicale Eura 6,55 Agrario Euro 4,93

N ‘ DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALT
MARKET NALIN SRL I 04592690284* I (1) Propricta’ 11
DATI DERIVANTI DA tto del 20/09/2023 Pubblico ufficiale CRIVELLARI FEDERICO Sede STANGHELLA (PD) Repertorio n. 9557 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 25120.1/2023
eparto PI di PADOVA in atti dal 28/09, 3
Direzione Provinclale di Padove Ufflcio Provinciale — Terrilorio — Direttore SARACO RODOLFQ Vis. lel (0 90 euro)

pr

otcollo

378.000 met Hr

oo

2
%

[PD) CARTURA

E=—800 I Particella- 437
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agen zia @ Data: 14/02/2024 Ora- 1734.27 pag: 4 Segue
< ntrates= 2 2 ; Visura n.: T319340/2024
Direzione Provinciale di Padova Visura attuale sintetica per soggetto
USficio Provinciale - Territ - : 20 e : .
aeCiit e Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2024
Servizi Catastali
5. Immohili siti nel Comune di CARTURA (Codice B848) Catasto dei Terreni
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N Foglio Particella Sub | Poz Qualita Classe )| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
baarcca Domini: Agrario
TABELLA DI VARIAZIONE del
14/11/2008 Pratica n. PD0319460 in atti
1 6 49 - SEMINARBOR |02 07|78 Eure 6,23 Euro 3.82 d:.l 14{11/2008 DEMOLIZIONE FABBR. | Notifica Annotazione
IALAZIONE 312651.08
A VF (o 5510 1/2008)
FRAZIONAMENTO del 24/07/2002
2 6 687 - SEMINARBOR |02 49 | 80 | Al0A3S Euro 3246 Euro 2443  |Pratican 210283 in afti dal 24/07/2002
(. 6963.172002)
Immabile 1: Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. PD0320736 del 17/11/2008
Annotazione:  di stadio: variato graficamente
Tatale: Superficie .57.58 Redditi: Dominicale Eura 38,69 Agrario Euro 28,25
Tntestazione degli immohili indicati al n.5
N DATI ANAGRAFICL I CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALT
1 [ELLEGI SRL | 049758702807 | (1) Proprieta 172
MARKET NALIN SRL. 04602600284% | (1) Proprieta’ 1/2
'DAHDERI'\ANT[D§ del 20/09,/2023 Pubblico ufficiale FEDERICO Sede STANGHELLA (PD) Repertorio n. 9557 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unicon. 25116.1/2023
PI di PADOVA in atti dal 2809/2023

Direzione Provinciale di Padava

Ufficlo Provinelale — Terr LLUYIU — Diretlare SARACO

RODOLFO

tel (0.90 euro)

e
e T
7 S LN}

S
‘uf e
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f ey
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/

SEQT)

N=
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y

Vis.
t

(PD) CARTURA

16-Feb-2023 10:35:31

2000

534.000 x 378.000 melfiretcollo pratica TIDBV3IZ/ /2023

Srala originale

Dimensione cornice:
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L
E=-500

L Particella:

L
BBY

Comune :
Foglio
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COMUNE DI CARTURA

Provincia di Padova

Urricio TeEcuico COMUMALE

CODICE FISCALE B0D0SZI02E TEL. (499355556
PARTITATVA 01563700253 FAX 049 9555571
a-mail- sarvizi termic @ comune cartura pd it 35025 Piazza Do Gaspaen, 2
Prot. rif. n® 9837 del 211112023 arca ds bolle
Prot. e data : vedasi zegnafure aliegata allsfanza
1D 04 241 200064 T84
Del 13032023

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA TERRENI
{commi 2, 3 art, 30 — OLF.R. n. 380 d=f 06/06/2001)

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO - SETTORE 3°

. VISTA listanza SULP STPFSTS9L03F148B-03112023-1049 acquisita al protocollo
comunale n. 9837 del 211172023, presentata dal STOPAZZOLD FAUSTO in qualita di
Tecnico incaricate dal Tribunale af Fadova per le aree identificate al Catasto del Comune di
Cartura al Foglio 6 mappale 49-687 = Foglio 11 mappale 431 = lunite planimetrie
catastali, quale parte integrante del presents certificato;

" Visto il PLALT. (Piano di Assetto del Territorio), approvato nella Conferenza dei Servizi del
17/06/2011 e ratificato con Deliberazione della Giunta Provindiale n. 81 del 15/03/2010, vigents
dal 28/0/2012;

. Preso atto che la Conferenza Istituzionale Permanente dellautorita di Bacino distrettuale
delle Alpi Orientali con delibera n®3 del 21/12/2021, pubblicata sulla G.U. n. 29 del 04/02/2022,
ha adottato il Piano di Gestions del Rischio Alluvioni (P.G.R.A.);

. Visto il P.L. (Piano degli Interventi) approvate con deliberazions del Consiglio Comunale n.
11 del 13/04/2016;

. Vista la Variante 01 al P.L approvata con deliberazions del Consiglio Comunale n. 24 del
22/05/2019;

. Vista la Variante n. 2 al Piano degli Interventi - attuazione della Fase 1 del II Piano degli
Interventi - approvata con Deliberazions di Consiglio Comunale n. 24 del 28/11/2022;

Visti i commi 2, 3 dell’art. 30 del D.P.R. n. 380 del 06/0&/2001;

Verificato che, ai sensi del combinato disposto di cui all'art. & bis della Legge 7 agosto
1990, n. 241 e dell'art, 7 del DLP.R. n. 62/2013, non sussiste aloun conflitto di interesse, anche
potenziale, ovwero causa di impedimento o incompatibilitd del sottoscritto all’adozions del
presente atio;

CERTIFICA

che i terreni siti in questo Comune, di seguito citati, hanno le seguenti destinazioni,
secondo la Variante 01 al P.I. approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n.
24 del 22/05f 2019 cosi come integrata e modificata dalla Variante n. 02 al Piano degli
Interventi - attuazione della Fase 1 del IT Piano degli Interventi - approvata con
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 24 del 28/11/2022:
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Foglic | Mappale Tessuto Articolo
[ 449 Parte Tessuto consolidato recente (T3/33), Art. 16, 20 N.T.O.
AT_R0Z2 — Area di trasformazions a prevalente Art. 48
destinazions residenziale;
[§] 687  |Parte Tessuto consolidato recente (T3/33), Artt. 16, 20 N.T.O.
parte Tessuto residenziale diffuso (T5/17), Artt. 16, 22 N.T.O.

parte AT_R0Z — Area di trasformazione a
prevalente destinazione residenzialg,

parte Ip_B05 Interventi puntuali di Art. 48
trasformazione a prevalents destinazione
residenziale lotto edificabile tipo "B";

11 431 Tessuto consolidato recente (T3/47), artt, 16, 20 N.T.O.
PUA {convenzionati/collaudati); Artt. 7, 12 N.T.O.

e che i medesimi terreni ricadono, secondo il Piano di Gestione del Rischio Alluvioni
(P.G.R.A.), adottato con delibera n®3 del 21/12/2021 della Conferenza Istituzionale
Permanente dell'autorita di Bacino distrettuale delle Alpi Orientali, nelle seguenti
Classi di Pericolosita e di Rischio:

Foglio | Mappale Classe di Pericolosita Articolo Classe
di Rischio®
& 49 Pericolosita idraulica media (PZ) Art. 13 M.T.A. Ri, B2
7] 037 Pericolositi idraulica media (PZ) Art, 13 N.T.A. Ri, 2, R3
11 431 Pericolosit idraulica media (PZ) Art. 13 M.T.A. RL

¥ Classe di Rischio rilevata dalle Mappe di allagabilita, pericolosita e rischio del PGRA 2021-2027.
Resta a cura dellinteressamo, nei casi dovut, 'elaborezione dell'Amestazione di Rischio Idraulico da elaborare con il
software HeroLITE messa a disposizione dalla stessa Autorita Distrettuale di Bacino,

Il presente cermifcalo consansa valdifa per un anno daka dafa ol rkasclo al sensl art 30 3"comma D.PR. 380407  non pud essere
[prodotio agil argan defa pubbiics amminisiazione o & privatl gestor d pubhilc) senz
Si fiascia in competente bolio per git LS consendl dala legge

1l Responsabile dell'Ufficio Tecnico
ing. Laura Permunian (4

(%) Documento informatico Amato digfaimente af sens! del TUL 4452000 e del D.Lgs B22005 e rspefive norme colegate, ¥ guale
sostituisce N docwmento caraces & la irma awlograla
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-
o Y Comune di Cocura | PIANG DEGL IMTEEVEMTI 2016-2021| Yar.D1 97
o |

Morme Tecniche Operotve | Eloborodo PG5 | odeguoio

CAPO 2 — LA CITTA ED IL SISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI

Articolo 16 Le condimom generali degli intervent del terriforio urbonzzato

1. | pregeth edilim di nuowo edificamone (compresa lo demolizione con
ricostruzione) dovranne nspettare | parametn minimi di sostenibilith energetica
previsti dolle presenti norme.

2. Sugli edrhic esistenti con destinazione d'usc In confraosto con quelle previste
dol Pl possono essere effetuch unicamente interventi di  manutenzione
erdinaria.

3. Intutti i fipi di intervento devono essere sempre nispettate le disposizioni di cul
all’arficole 14 "norme specifiche sulle destinazioni d'uso e relative fabbisogne
di standard” delle presenti norme.

4. In tuth gh intervenfi che comportano aumento della Superfice utile abitobile
[Su) & negli interventi di nuova costruzione, devono essere riservoli appositi
spozi per parcheggi di cui alla L122/1989.

5. Le nuove aitivith con destinazione commerciale, arigionale/produttive gualorg
di superficie superiore a 250 m*®, devono essere dotate di spozio per scarico e
carico merd, contiguc alla sede reale dell’oftivitd’, atto a permettere lo sosta
di un autocarre, senza intralao per la crcolazicne.

6. Melle zone residenziali, negh interverti di nuova edificaziens e di demolizione
e ricostruzione, Volfezzo massima per 1 locali servizi [lovandene, legnaie,
ripostigh, outorimesse, magozzini) non pud superare i m. 3,00, | locali di
servizio & occesscn devono  far parte del fobbricate pnncipale, od eccezione
di ouforimesse e magazzini (che devono insistere all‘interno dello stesso loto
su cul ricode il foabbrncoto pnncipale) 2 in ogni coso devono essere
armenicamente composh sia nella formo che nel moteriole. | vani residenziali
ncn devono essere direftamente comunicanti con 1 vani ad vso rwrale. Inoltre
dovrdl essere individvate un area di proprietd privata di deposito femporanec
dei conteniton per lo consegna dei rfivti al sistema di roccolta do parte degli
ocperatori, di idonee dimensionl € in prossimita dell’'ingresse odiocente ol
marcopiede/siroda, non recntata, tole da non arrecare ingombro allo
pubklica arcolazicne stradale e pedonale.

7. Melle zone residenziali, negh inferventi di nuova edificozione e di demolizione
e nicostruzione, l'indinozione delle folde di copertura dovrd essere compresg
tra il 25% e il 40% del colme, fofti soli | cost di parficelon composizioni
orchitettoniche che richiedano scluzioni diverse efo coperfure piane.

8. Per gli edifici esistenti, od esclusione di edific collabenti, ollo dota di odozione
del primea Pl, per una sola volta anche in pib soluzioni, fotte salve le specfiche
prescrizioni delle norme del tessuto di apportenenza, & consentito:
aj per immaobili unifamilian o plurifomiliar in edifici singoli (esclusi edific o

blocco) ned tessuti residenziali, un volume maossime compreso I'esistente
di 800 m® per unith edilizio (fobbricato), oppure, in aliernotiva,
I'ampliomento velumetnico del 20% della volumetnio esistente fine ad un
massimo di 150 m* per unitd abitativa [olloggio), ferma restando la
tipologio edilizia. L'ompliamento vo nfento all’orgonisme  edilizo
considerate  nello suo globolitd e pot  essere realizzato
esclusivamente  in  oderenzo  oll’orgonisme  edilizio esistente. Lo
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presente norma nen s applica agh edifia soggeth a decreto di vincolo
e/o classifical punfualmente con grade di tutela;

b] laumento di superficie e di wvolume comprensivi  dellesistente,
stabiliti dall'art.41 del vigente PTRC per le affivitd arigianali e di
servizic esistenti ed outorizzote ollo dota di odozione del Pl che nen
sianc da bloccare o dao frasferire, purché "ottivitd sia compatfibile con
I"edilizia dellintorno;

¢} 1" aumento di superficie lorda del 20% per gli eseraz di vicinate esistenti
ed autorizzat olla data di adozione del primo Pl, nei limii di 1530
m® di superficie di vendita compreso lesistente, purché vengo
assicurata il reperimento delle aree o parcheggic aggiuntive.

Gl interventi di nuova  edificazione nei loth  liben edficabili  sono

specificatamente  indicah nelle fovole di progette con appeosita grofio e

specifica scheda norma. Al fini edificaton 2 consentito la realizzozione di nuowi

volumi nelle aree soggette a pregettozione unitana o unita minime  di
intervento secondo:

g) le volumetrie previste negli strumenti urbanistic ottuativi convenzienati e
quelle nei loth liberi ricodenti negli strumenti wrbanistici atfuativi scaduti
con conferma del volume gid convenzionate nelle strumento offuative
orginano mediante anche intervento diretto;

B) 1 nuowvi volumi espressi del Pl, indicat nelle schede norma (Elaborato P-05
Allegato A) o previsti nella presente normativa;

¢} le indicozioni progeftuall delle unitd minime di infervento  “LIRMIY
[elaborate P-06 allegato D) previst nella presente normativa;

d) 1 nuowvi volumi espressi del Pl, indicat nelle schede norma (Elaborato P-06
Allegato A) con volume predeterminato secondo la sequente distinzione:
1. lotto tipo A individuati dal Pl (A / 600 m? );

2. lotto tipo B individuati dal PI (B / 500 m?);
3. lotto tipo C individuati dal Pl {C/1500 m?).

| lethi liben sono individuati in aree contigue o prossime a zone gid edificate,

fronteggianti le strade pubbliche o di use pubblico, adeguatamente servite

dalle reti infrastrutturall e tecnolegiche esistenti @ che non abbiano concorso
in passato a sviluppare capacith edificatoria.
0. Nei Tessuh Produttivi:

a) il rlascic del cerificate di abitobilitd del volumi residenziali, non &
consentito se non confestualmente o dopo il rilascie del cerificate di
agibility delle strutture produttive.

b} 2 obbligotoria la messe a dimora di filar di clben ad alto fuste di
essenze tipiche del luogo, lunge il perimetre dell’area in proprieta di
stretta perfinenza del fokbricate al fine di limitare 'impatte visive sul
poesaggic e schermare da odor efc rumon. Tali alberature, gia al
momento dell'impiante, dovranne avere un'aliezza non minore di mil.
2,00, un diometre del fusto misurate a m.1,00 dal svclo di crca cm. 10,
e dovrannc essere scelie fra le specie indicate oll’art.12 “tabella 8-
Essenze arboree: specie auvtoctone” cui eloborote P-05 allegote B
“prontuaric per la qualitd architeffenica e la mitigazicne ambientale” .

1. Cancelli & recinzioni, access carral, passi carral, delimitazioni:
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cancelll & recinzioni dovranno essere inattraverscabili do wna sfera di
diametro di 10 cm e prvi di elementi acuminat efo toglientt efo
pannellature piens. Cancelli e porfoni motonzzaoti, dovronno essere
realizzati seconde quanto previste dalle norme UNI 85612 e smi; 1 cancelli
pedonali e carrai inseriti nella recinzicne devono aprirsi verse interno
della proprieta.

Le recinzioni:

- nei tessuti residenziali, non devono superare |"'alfezza di m. 1,50 e
devono essere realizzate con reti, siepi, cancellate, grigliot,
steccati, murn. Gluesti ultimi non devonec avere alfezza superiore a
m. 0,50, aumentabile a m. 1,20 nel caso di recinzione realizzata
esclusivamente in muratura;

- entre | limiti dei tessuti destinahl od impiantt industriali ¢ ad essi
azsimilakili valgeno le nerme soprocitate; & consentita tuttavia
I"'altezza massima di m. 2,50;

- il Dirgente pud imporre "adozione di scluzioni architettoniche
unitarie e "arretramente nspetto ol fronte stradale in previsione
della reolizzazione di ollargomenti stradali, di marciapiedi, piste
ciclabili, ecc;

- nei punti di incrocio strodale le recinzieni dovranno  essere
realizzate rispettande un raggio di curvatura non inferiore a m.
7,00; eventuali deroghe possono essere concesse dal Dingente in
base a dimostrata impessibilita del roggiungimente del limite
sopraddefto, per le caratteristiche fisiche dei luoghi & presenza di
rnanufaif;

le delimitazioni, le recinzioni e | passi carral, devono essere conformi alle
norme di cui al DLgs. 285/1992. Purché lo stato dei luoghi lo consenta e
ferme stanti le prescrizioni generali del Regolamento edilizio (RE) gl
accessi carrai e relative cancello di ogni unité abitativa dovranne essere
arretrati {perpendicclare, trasversale o parallele all'osse stradale) o una
distanza minima di m. 5 dal limite della carreggicta stradale alle scopo
di consentire la sesta, fuon daolla carreggiota, di un veicolo in attesa di
ingresso, senza cosl arrecare disturbe o intralae clle crcolazione
corrente sulla strada principale; l'occesse carraic potrd avere una
lunghezza massima fine a 6,00 m nei tessuti residenziali e agricolo e m.
10 nei tessuti produttivi. Per le nuove recinzioni, in cormspoendenza
dell’accesso pedonale, il portone o il concelle dovranno distare dal ciglio
della strada, come definite dall'art.2 del DM. 1404/1968, almenc m.
0,60;
le formazioni arboree linean di nuove impiante gualora previste dalla
norma generale poste lunge | perimetni dei fessuti efo dei lofti devenc
essere costituite da una doppia fila di essenze arboree delle specie
indicate all'art.12 “tabella 8 - Essenze arboree: specie autoctone™ cui
elaborato P-05 ollegato B “prontuario per la qualita architettonica = la
mitigozione ambientale”;

i fossi in sede privata devone essere tenuti in bueno stato, nen devono

essere eliminati, ndotti in dimensicne se non si prevedono adeguate

opere di compensazione.
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Articolo 20 || tessuto consolidato recente (T3

1. Il fessuto consclidato recente di primeo iImpianto & considerato zona territoniale
omogenea "C" ai sensi del DM.1444/1968.

DESTIMAZIOME D’USO PREVALENTE E DESTIMAZIONI D'USC ESCLUSE

2. La destinazione d'uso prevalente & quella residenziale di cui all’arhicole 14
delle presenti norme. E ammesso linsediomento di athvitd direzionali,
commerciali di wicanato come previsto dalla LR. 50/2012, le cormispondent
aree a parcheggio petranno essere individuate anche su aree limitrofe purché
funzionalmente collegate.

3. Con nferimente all’articole 14 delle presentt nerme, le deshnaziceni d'uso
escluse sono:
- commerciale in medie e grandi strutture di vendita di cui alla LR. 50/2012;
- arhigianale e preduthive, escluso quante previsto doll’'art. 41 del vigente

FTRC;

- rurale.

TIPI DY INTERVENTC SUGLI EDMFICT ESISTENTI
4_ In queste zone il Pl si attua generalmente attraverso intervento edilizio direfto o
indirette come definito all'articole 4, sulla base:
- dei fipi di intervento definih nelle presenti NTO, per guante nguarda
I'edificato esistente (art. 10 NTO);
- gh ampliamenti definiti dal Pl al precedente art. 16 co.8;
5. Per gh immobili di valore monumentale, tesimeniale e sulle Ville Venete gli
inferventi ammissibili sono codificati da specfico grode di infervento cwi
prendente art. 10 co 3.

PARAMETR! DI INTERVENTC

6. Al fini edificaton sone consentii gh intervent individuati dal Pl {art.16 c0.9 -
NTO) nelle tavole “disciplina del suole”. Tuth | corpi precan, aggiunt e le
superfetazioni non legitimate andranne demcelite senza ncestruzione.

7. Parametn urbanisha:

a) tipclogia edilizia: isclato, o blocco, a schiera o in linea, per le nuove
costruzioni. Consequenziale alla fipologia esistente,
per gl ampliomenti;

b) indice fondiario: 1 m*/m*

c] indice ternitoriale: 0,7 m*/m®. Salve quanto previsic per gli interventi
regelamentati nell’allegato A “schede norma”;

d) standard: come da art. 14 delle NTO;

e] altezza dei fobbricah: | - m. 8,70 fotte solve diverse altezze prewviste dagl

strumenti urbanistici convenzionat;

- quante previste per gli interventi regelamentat

nell'allegato A “schede norma”;

f) distacco tra | - pareti finestrate: la semisomma delle altezze deglh
fabbrcati: edifici con mimmo di m. 10.00;

- edifici a confine: m. 10.00 oppure in aderenza;
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- pareti cieche anche di medesime edificio: m. 5.00
oppure in aderenza quande ncorranc e
condizioni per I'opplicazione degh arit. 874-875-
876-877 del Codice Civile;

- alire distanze: con strumento urbanistice attuative
(PP, PdL con prewvisioni planivelumetriche).

g) distanza dai confiniz | - non deve essere infeniore ad un mezzo dell’altezza
dell’edificio con un mimme di m. 5.00;

Altre distanze:

- con strumento urbanistico aftuative (PP, PdL con
previsioni planivolumetriche, PdR);

- con il consenso dei terzi confinanh, previa
costituzione di idoneo vincolo di inedificabilita fino
alla distanza minima di m. 10.00 tra fabbricati,
registrate e trascrtio.

h) distanza dal aglio |- minima m.5,00, 7,50, 10,00 per late, per strade

stradale: rispettivamente di larghezza inferiore a m.7,00,
tra m.7,00 e 15,00, e supericre @ m.15,00, o
secondo allineament esistenh fra almenc due
edifici, sempre che cid non costituisca pregiudizio
alla pubblica viabilita.

- nel case di prevalente allineamento precestifuito di
fabbricoti @ moggiore © minore distanza, |l
respensabile dell’lUTC pud imporre o autorizzare
la costruzione secondo detio allineamento.

i} note: - sono vietah 1 piani  interrati/seminterrati  con
accesso dallesterno e/o rampe carraie;

- superficie permeagbile = 30% della superfice
fondiana o RIE = 3 {ort.21 NTO allegato B).

8. MNegh interventi di ncostruzione il volume pud essere iIncrementate del volume

stabilito per gl ampliamenti cui precedente co.4.

9. Qualora l'accesso al lotto avvenga da via pubblica o da accesso privato a
servizio di pit di tre alloggi, con carreggiata inferiore a 6,00 m, qualsiasi
intervento di nuova edificazicne deve comportare il contestuale impegne
all'allorgamente della via o dell'accesso fine alla misura stabilita in sede di
progetto esecutive (entro il limite di larghezza di m.6), se questa dovesse
avvenire entro 'area di propneta.

OIFERE PERTINEMZIALI AMMESSE E OPERE PERTIMEMZIALI ESCLUSE
10.5ono ammesse le opere perfinenziali in ambito residenziole descrtte dalle
presenti NTO.
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Il tessuto residenziale diffuse & assimilabili allo zona terntoriole omogenea "C*
oi sensi del DM.1444/1968 e paorificati olla zeno ternifericle omogeneo
“Z1.17 ai sensi della ex LR. 24/1985.

DESTIMAZIONE D°USC FREVALENTE E DESTIMAZIONI D'USO ESCLUSE

La destinazione d'uso prevalente & quella residenziale di cui all’articcle 14

delle presentt morme. E ammesso linsediomentc di attvitd direzicnal,

commerciali di vicinoto come previsto dalla LR. 50/2012, le corrispondenti

aree a parcheggio potranno essere individuate anche su aree limitrofe purché

funzicnalmente collegate.

Con rniferimento all’articolo 14 delle presenti norme, le destinozieni d'uso

escluse sono:

- commerciale in medie e grandi strutture di vendita di cwi alla LR. 50/2012;

- direzionale, arhigianale & produttivo, escluso quanto previsto dallart. 41
del vigente PTRC, maogazzini & depesiti che, a givdizic del Comune,
nsultino in contrasto con le carattenstiche residenziali;

- magazzini & deposit all’aperto;

- rurale.

TIPY DINTERVENTO SUGLI EMRC! ESISTENTI
. In queste zone il Pl s attua generalmente attraverso intervente edilizio direfte
come definito all'ariicele 4, delimitoh negli ambifi individuati nelle tavele
“disciplina del suclo”, nell’allegato C “Schedatura dei nuclei residenziali in
ambito agricolo” delle presenti NTO e relative schede norma.

. Sono consentiti gli interventi sul patrimenic esistente:

- | fipi di intervento definiti nelle presenti NTO, per guante nguarda
I'edificate esistente (art.10 NTOQ);
- gh ampliament definiti dal Pl al precedente art.16 co.8;

. Per ghi immaobili di valore monumentale, tesimoniale e sulle Ville Venete gli

imterventi ammussibili sone codificah da spedfico grade di intervento cui

prendente art. 10 co 3.

Per gli annessi rustici esistenti sono ammessi:

a) gli interventi cui al precedente art.10 co.1;

b} la modifica della destinazione d'vso da rurale a residenziole efoc
compafibili con  un limite massimo di 500 m® anche mediante
ristrutfurazicne urbanistica con sostituzione dell’esistente tessute edilizio
con alfro diverso; I'evenfuale recupero della quotas eccedente | 500 m®
& subordinata alla stipula di speafico accerde pubblice private con
I'cbblige di adeguare le cpere di urbanizzazione primaria alla nuova
destinazione, al reperimento degli standord cui precedente art.14. Per la
medifica della destinazione d'use degli annessi, nel caso di imprenditore
agricolo a titolo princpale, dowré essere prodofto un vincelo di non
ulteriore edificabilita degli stessi allinterno del fonde rurale di proprieta. |l
combio di destinozione d'uso soprocitotc & sempre assoggettate a
perequazione urbanistica.

FARAMETRI D INTEEVEMTO PER LE MUOVE COSTRUZION

8. Sulle aree libere allinternc dei nuclei residenziali in ambite agricolo,

individuati con specifica delimifazione nelle tavele “discpling del sucle” e
nell’allegate C “Schedatura dei nuclei residenziali in ambite agricolo” delle
presenti NTO, sono consentfiti gli interventi individuati dal Pl nelle tavole
“Disciplina del Sucle” a volumetria predeterminata di tipo A (600 m? - reiterati
dal previgente PRG ) e B (500 m® - nuovi volumi) e gli inferventi di
recuperc/riqualificazione [AR) individuati con apposita scheda. Tuthi i corpi
precari, aggiunti e le superfetazioni non legittimate andranne demolite senza
ricostruzicne.

9. Parametri urbanistici:

a) fipolegia edilizia: uni-bi-trifamiliare, a schiera, per le nuove costruzioni.
Consequenziale allo fipologia  esistente, per gli
ampliamenti.

b) indice fondiarnio: lotti con volumetria predeterminata

¢] standard: come da art. 14 delle NTO;

d) altezza dei | massime m. 7,50;
fabbricati:

e) distacco tra | - pareti finestrate: la semisomma delle altezze degli
fabbricati: edifici con minimeo di m. 10.00;

- edifici @ confine: m. 10.00 cppure in aderenzag;
- pareti cieche anche di medesimo edifido: m. 5.00

Pag. 50



Rapporto di stima Fallimento - n. 69 / 2022

oppure in aderenza guande ricorrane le condizioni
per I'applicazione degli arit. 874-875-876-877 del
Codice Civile;

- altre distanze: con strumento urbanistico attuative
[PP, PdL con previsioni planivelumetriche).

f)] distanza dai confiniz | - non deve essere inferiore ad un mezzo dell'altezzo

dell’edificie con un minimea di m. 5.00;

Altre distanze:

- con strumento urbanistico attwative (PP, PdL con
previsioni planivelumetriche, PAR);

- con il consenso dei terzi confinanti, previo
costituzione di idonee vincelo di inedificabilith fine
alla distanza minima di m. 10.00 fra fabbrcot,
registrato e troscritho.

g) distanza dal dglic | - minima m.5,00, 7,50, 10,00 per late, per strade
stradale: rispetivamente di larghezza infericre @ m.7,00, fro

m.7,00 e 15,00, e supericre a m.15,00, o secondo
glineamenti esistenti fra olmeno due edifia,
sempre che cd non costifvisco pregivdizio allo
pubblica viabilifé.

- nel caso di prevalente allineamento precosfituite di
fobbricati o maggicre © minore distanza, |l
responsabile dell’UTC pud impeorre o autonzzare la
costruzione secondo detto allineamento.

- & ammessoc un massimo di fre alleggl per ogni
singole volume predeterminato;

- sono vietah 1 piani interrati/seminterrah con accessc
dall'esterno efo rampe carraie;

- rapporto di copertura fondiaria: 50%;

- superficie permeabile = 30% della superficie
fondiaria o RIE = 3 [art.27 NTO allegato B).

10.Valgono 1 seguenti onentarmenti in fase di progettozione:

a)

b)

d)

gli edifici dovranne presentare forma reftangelare e compotio evitondo
riseghe non giustificate doll’crganicita del progetto.  L'orientamento
dovrd, possibilmente, essere secondo I'asse Est-Owvest;

i vani residenziali non devono essere direttamente comunicanti con | vani
ad uso rurale;

le falde di copertura devono essere prevalentemente due con andamento
parallelc con quelle dellosse longitudinale del faobbricato. Per le
coperture, sonc ammessi solo coppi efo tegole coler coppo (latenzie) o
similari. In cosi parficelan il responzabile dell’ UTC pud autorizzare in
deroga materiali diversi come coppi efc tegele in PYC color coppo. Sono
vietate le coperture piane;

le grendaie di raccolta delle acque di copertura deveno essere del tipo
semiclindrico in rame od in lamiera zincata, verniciata in color marrone
con forma semicircolare;

i materiali di finitura esterna possono essere: di muratura a foaccia vista,
se eseguite in pietra, di finitura intonocata con superficie dipinta con
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colon tipia della zona (dal bianco al beige, colon delle ferre) cppure con
superficie di intonaceo lisciate a fine o a marmenneo. Sene vietali In via
asscluta | colon blu, mattone, verde, nero, flucrescent e simili;

fj le pnncpal dimensioni dei fon devono essere in armonia con quelli
tradizionali e nspettare | rappeorh fipic tra larghezza ed altezza;

g) sonc vietate le fapparelle avvolgibili in plastica od alfre matenale, mentre
sono prescrith gl oscun in legno o similan del tipe a libro o a ventola
semplice.

11. Per evitare lo formazione di cormdel urbanizzat su entrambi 1 lah delle strade,
sono Iindwiduatlt appesth “Varchi di sclvaguardia” ove & wietato
I'edificazione, salvo 1 casi individuat come “loth liben di testa”, in mede dao
mantenere la discontinuitd dell’edificate e lintercomunicazione visiva e
naturalistica con il paesaggic agrano.

12.Lle nuove unitd abitatve denvanti dagh interventi di nuova edificazione
(precedente cc.8) non pofrannc essere alienate prima di 10 anni dalla data
di agbilita, a persone che non sianc familion o eredi fino al 3 grado
in linea refta dal nchiedente del certificate di agibilith; in coso contrano
saranno soggette a perequazione urbanistica.

13.1l nlascc delle autorizzaziom  all’edificazione net loth  indviduat @
volumetria predeterminata di tipo B (B/500 m’) del presente aricolo &
subordinate :

a) alla sottoscrizione di atte di vincole decennale da trascnivere nei registri
immebilian per la non alienazione delle nuove unith abitative a soggeth
diversi dai familian o eredi finc al 3 grado in linea retta. Eventuali
deroghe motivate dovranno essere deliberate dal Censiglic Comunale.
Mel coso di alienczione prima del termine decennale sard dovuta la
perequazione urbanistica;

b) escusivamente per 1 “loth di testa”, alla cerfificazione della propnetda dei
terreni alla data di adozicne del presente pnmoe Pl, da parte di persone
residenti all'internc dello stesso nuclec residenziale ai sensi del'art.20.3
delle NTA del PAT approvato.

14.Tuthi gh element tipic del poesoggio agrano devono essere salvaguardah e
valonizzat; le alberature eventualmente abbattute dovranno essere sosttuite
utilizzando essenze arboree locali. Compete ai preprietan la manutenzione
delle aree alberate e verdi, la sostituzione degli esemplan abbattuti o vetush.

OFERE PERTIMEMZIAL AMMESSE E OPERE PERTIMENZIALI ESCLUSE
15.5cnc ammesse le cpere periinenziall in ambito residenziale descnfte dalle
presenti NTO.

Pag. 52



Rapporto di stima Fallimento - n. 69 / 2022

Arhicole 4B Le schede norma

1. Le porzioni di terntono alle guali il Pl assegna un rucle nlevante nel processi
di frasformazione, sono arhcolote in different "aree di tfrasformazione’
disciplinate con opposite schede norma. Ogni "area di trasformazione” &
indviduata nelle tavole della Disaphna del suolo con opposita graha che
rnnvia alla cornspondente scheda norma nell’eloborate P-05 allegate A i
progeth sulle aree di trasformazione della atia”.

2. Aftraverso le schede norma, 1l Pl detta prescnzioni ed indicozion atte a
definire gh obiettrm edilzi ed urbanistia delle aree di trasformazions 2 le
rispettive carattenshche dimensionali & tecruche.

3. Le schede norma sono di ofto hipi:

a) le schede norma "APP" che recepiscono gh accordi tra soggeth pubblia e
prnvah;

b) le schede norma "AR' che nguardano le aree soggette a intervenh di
recuperc;

c) le schede norma "AT_R' che nguardono le aree di frasformazions a
prevalente destinazione residenziale;

d) le schede norma "AT_F che nguardane le aree di frosformozione a
prevalente destinazione produthva, commeraale, direzionale;

g} le schede norma “lp_A, lp_B e lp_C" che nguardanc le aree puntuall di
trasformazione o prevalente destinozione residenziale con lotto edificabile
a volumetna predeterrminata di hipo A-B e C;

fl le schede norma AT 5" che nguordano le aree di traosformazione
prevalentemente destinate alla realizzazione di servizi.

4. HMelle "aree di trasformazione” sotoposte a scheda norma, in fase di progetto
gli interventi prevish dovranno mihgare gh effeth ambientali prodoth. Per gh
intferventt “AT_P" & prefenbile la realizzazione di una fosca albercta
crcostante il lotto, costtuita da speae fipiche locali di alto fusto, che assuma il
ruclo di schermo visivo.

3. Per le gzmende agncole esistentt all'internc delle "aree di trosformazione” &
consenttoe Il mantenimento della deshnazone d'uso agncola, fine all’avwio
delle procedure per I'attuazione delle previsionn di cascuna scheda norma,
con 'eccezione delle aree interessate dalle infrastrutture viarie.

DISPOSENON GENERAL
6. Mell'oftuazione delle schede norma Il parometre relafive lo superfice
termtonale (51) & da considerars indicotvo e andra precisato altraverso nlevo;
le vanazione di penmetro per gl ambih assoggettoh a PUA sono regolah dal
precedente art.12, per gh interventi puntuah con volumeina predeterminata
attuabih mediante |ED l'edificazicne & consentita esclusvamente all interno
delle aree indivmduate con apposita grafia con sovrapposto il simbeoloe che
individua il volume predeterminato corrispondente; il penmetro indmduato
potrd essere preascto aftraverso la progettazone di dettoglio mediante
scostamentt di modesta enhta esclusivamente in affinamentc ai imih o
proprieta. Lo wvolumetna (VL) assegnaota & predeterrmuncta dal pano, le
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superfic o standaord [verde, parcheggic) sono mimime, 1| valon relata al

rapporto di coperfura [Fc) e altezza [H) sono massimi. 5 devono rispettars

integralmeante le direthive & le prescnzioni confenuh nelle stesse.

Al sensi dell’articolo 27, co.3, della L 1868/2002 il concorso del proprietan

rappresentanti lo moggioranza assoluta del valore degli immebili in bass

all'imponibile cotastale, ncompresi nel plano ateaotive, & sufhicente a

coshituire 1l consorzio ai fim della presentazione al comune delle proposte di

realizzazione  dell’inferventc e del relgtive schema di convenzione.

Successtvamente 1l Sindaco, assegnande un fermine di 20 giorni, diffida

proprietan che non abbiano adento alla formazione del consorzio ad ofuare

le indicazioni del predeftc plano attuohvo sottoscrnivendo la conwvenzions
presentata. Decorso  infruttucsamente il fermine assegnato il consorzio
consegue lo piena disporibilita degh immokih ed & abilfate a promuovers

I'owwio della procedura espropnotva a proprno fovore delle aree & delle

costruzionn del proprietan non aderenh. Lindennitd esproprichva, posta a

canco del consorzio, in deroga all’arhcele 3 bis del DL, 333/1992, converhito,

con modimcazion dalla L. 33%/1992, deve cornspondere al valore venale dei

beni esproprnaof  diminwitc degh onen di  urbonizzazione  stabilih 0

convenzione. Lindennitd pud essere cornsposta anche mediante permute di

altre propnsta immobilian site nel comune.

Ogri area di frosformaozione regolota da interventc uvrbanistico  edilizio

indirettc & coshiuwito do unao superhoe fondiaria (lo superhcie dell’area di

concentrazione volumetnica) e da vwna superficie da cedere grofufomente al

Comune, destinata alla reachzzozione della wiabilta e del serizi wrbam

necessari  al  soddisfocimentc  del fobbisogno  espresse dalla nuova

edificazione e dal fabbisogno pregresso interno ai tessufi circostanti.

Le aree di trasformazione possono essere atuate tramite “strala funzionah

outonomi® gualora rispethne integralmente gh element prescrittv della

schada norma.

L'attuazicne delle stralae funzionale dovra essere subordinata alla shpula di

una convenziong, che impegni 1 soggeth attuaton  delllintervento  alla

realizzazione di tufte le opere previste all‘inferno del penmetro dello stralao;

I"'aftuazione tramite strala funzionali autenomi sard ammissibile, purché siano

nspetate le seguent condizion:

a) gh strala funzDonall devono essere In proporzione e autonomi nspeffo le
necessane dotazioni fernitonall e infrastrutturali, previste complessivamentes
nella scheda norma;

b) l'ottuozone dells straloo funzionale dowvra essere coerente con la
connessione al sistema delle urbanizzozoni esistenti & dimensionato
sullintera area di frasformazione. Mon sard  possibile  procedere
all'attuazicne parzale di un’'area che non sia collegata alle strade & agh
impianti a rete esistent.

La reahzzazmone dei degh strala funzonal auvtonomi sard regolota con le

stesse modalitd di attuazicne descritte nella scheda norma.

Gh straola funzonall avtonomi dovranno obbligatonamente avere dimensiom

tal da poter costitwire degli ambiti vrbam autonomi, di estensicnes nlevante

rispetto alla relativa scheda norma.
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Il Consigho Comunale con 1l seo insindocabile givdizio ha la facoclta i
autonzzare ¢ meno ["ativancne della scheda norma tramite sirala funzionah
autonomi. Tale focolia dovra avere come criteno guida la vicananza
terrifonale della propeosta di parziale attuazione della scheda norma sisterna
urbano costruite, in modo da ewitare, salve casi da motivare adeguatamente,
soluzioni di continuita del tessuto urbano.
Glualora aree di trasformazione contigue presenting opere di urbanizzazions
primaria |[strade, piozze e paorcheggil), o porzioni di esse, funzionah od
ambedus gh intferventi, & consenfita 'affuazicne di tali opere anche dall'area
non direftamentes coirmvolta dalla realizzozicne delle stesse, purche rimangano
invariate le capoota edificatone di entrambe le aree di frasformazions. Sono
da infendersi, in guesto caso, aree di trosformeozione anche | loth liben.
L'applicazione di questa modahta, pertanto, non deve modificare 1 contenuti, 1
parameiri & gh indici wrbanisticl ed edilizi delle schede norma oggetio
dellinfervento, ma deve intendersi sclo come opzione, disciplinoto da vna
convenzione, che antapl la realizzazione di opere di urbanizzazions
comungue prescrittive. Le opere di urbanizzozione di cw sopra, pur non
essendo oggetto di cessione alla Amministrazione comunale, dovranno essers
completomente finite & garantito ['vso pubblico.

Le "ares di trosformazione:

al "AT_R", unao volto che l'intervents sia completato, sono assimilote alla
dizcipling dei tessuh in cul ncadono.

b} “AT_P", una voltao che l'infervento sia completato, sono ossimilate alla
dizsaopling del fipo di “tessutc produitive” In ool nicodeno  efo
consequenziale all’area di intervento.

c) “AR", una volla che lintervento sia completoto, sono assimilate alla
discipling dai tessuh In cw  ricodono, per gh  intervenh  di
riconversione/ nqualificazione di tessuh produttiv a residenzah le aree di
trasformazions sono assimilate alla discpling del “tessuto conschdato
recente — T2";

d] le "oree di frosformazions “lp_A, lp_B e lp_C 7, una volta che l'intervento
sia completato, sono assimilate alla discipling dei tessuh In cwi nicadono
ad eccemone degl india di edificabilita.
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Lotto 1 — Conselve via San Valentino

Intero condominio

area comune lato Est area comune lato Sud
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ingresso alloggio vano scala comune
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vcala interna ballatoio p. secondo vano cucina

.

vano p. secondo zona giorno p. primo bagno zona giorno
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bagno zona notte

vano p. primo particolare poggioli

vano comune contatori androne comune p. terra
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accesso comune ai garage

Lotto 2 - Cartura via Veneto

|

| o i

vista condominio ingresso pedonale condominio
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disimpegno notte bagno areato letto singolo
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accesso carraio

Lotto 3 - Cartura via Padova

COUCOLE @ GAPRICC

'557 LT |ﬁ

fronte strada (lato ovest)

garage

reception
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reception

disimpegno

anti bagno bagno
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Lotto 4 — Cartura via Caduti del Lavoro

accesso lotto strada di lottizzazione

viste interno lotto

strada di lottizzazione strada com.le di collegamento
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Lotto 5 — Cartura via Gazzo

lotto terreno strada com.le via Gazzo

>

strada com.le via Gazzo
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