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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Sirianni
Curatori: Avv. Soraya Grazia Campisi

Dott. Romolo Baroni

RELAZIONE DI STIMA

Immobile sito nel Comune di Roma via San Gennaro n. 101

Distinto al N.C.E.U. foglio 134 — p.lla 2289 — sub 233
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1) PREMESSO:

e che il sottoscritto ingegnere Carlo Ianni, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Ascoli Piceno con matr. 876, con studio in Ascoli Piceno, via F. Paliotti n. 2, € stato nominato
Stimatore dai curatori del fallimento della ditta ILOCSA S.R.L (n. 3/2022 del 04.03.2022), avv.

Soraya Grazia Campisi e dott. Romolo Baroni;

e che il sottoscritto ingegnere in data 09.10.2023 ha stipulato scrittura privata con i curatori del
fallimento ILOCSA S.R.L. ed appreso i contenuti dell’incarico;

e che in data 18.09.2023 ¢ stato effettuato un sopralluogo presso I’immobile oggetto di stima al
fine di valutare I’accessibilita delle singole unita immobiliari (alcune delle stesse sono risultate
inaccessibili);

e che in data 18/09/2023 ¢ stato effettuato, presso gli uffici della ditta Ilocsa S.r.l. siti in Roma,
via F. Enriquez, accesso al fine di consultare eventuale ulteriore documentazione tecnica
relativa all’immobile oggetto di stima;

e che in data 26/10/2023 ¢ stato effettuato il sopralluogo presso I’immobile oggetto di stima sito
in Roma, via San Gennaro n. 105;

e che in data 08/11/2023 ¢ stata reperita tutta la documentazione catastale;

e che nei giorni 02/02/2024 e 06/02/2024 sono stati eseguiti i sopralluoghi presso gli immobili
oggetto di valutazione;

tutto ciod premesso:
il sottoscritto stimatore, acquisiti tutti 1 dati necessari allo svolgimento dell’incarico conferitogli,
relaziona quanto segue.

2) IDENTIFICAZIONE DELL’IMMOBILE

L’immobile oggetto di stima consiste in un’unita immobiliare in diritto di piena proprieta, ubicata al
piano primo sotto - strada di un edificio a destinazione residenziale e commerciale sito nel Comune
di Roma (Rm), via San Gennaro n. 105, cosi identificata all’Agenzia del Territorio della provincia
di Roma (allegato n. 1):

- garage distinto al N.C.E.U. al foglio n. 134, mappale 2289, sub. 233, Zona Censuaria 6,
categoria C/6, classe 13, della consistenza di mq 21, dati di superficie totale mq 22, via San
Gennaro n. 101, piano S3, rendita euro 98,69.

L’immobile ¢ intestato alla ditta ILOCSA S.R.L., p. iva 05082811000.

3) DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

L’edificio ¢ stato realizzato nel Comparto C1, in via Altagnana — via San Gennaro, in zona destinata
alla residenza, non lontano dalla strada statale Salaria e dalla stazione ferroviaria di Fidene; la zona
risulta servita da diversi esercizi commerciali localizzati nelle immediate vicinanze, primo fra tutti il
supermercato ubicato al piano S3 dello stesso edificio.

L’edificio di civile abitazione in cui € ricompresa [’unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢
costituito da blocchi identificati dalle rispettive coperture “a capanna” ed un esteso spazio al piano
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terra che in parte ¢ sotteso dai pilastri ed in parte ¢ del tutto aperto ed ¢ comune alle abitazioni del
condominio. Tale area ¢ completamente recintata e pavimentata in parte con porfido impostato alla
“palladiana” ed in parte con elementi lapidei che individuano camminamenti e percorsi pedonali.
Tale spazio costituisce la copertura delle attivita commerciali e degli altri immobili siti al piano
primo seminterrato dell’edificio al di sotto del quale sono ubicati altri due piani seminterrati
destinati a garage e fondaci (cantine) e pertanto su tale spazio emergono prese d’aria dotate di
griglie metalliche a servizio dei locali sottostanti.

Complessivamente 1’edificio consiste di n. 6 piani fuori terra destinati ad abitazioni, n. 1 piano
seminterrato destinato ad attivita commerciali, garage e ripostigli, n. 2 piani interrati destinati a
garage e ripostigli.

La struttura portante ¢ costituita da pilastri e travi in cemento armato, solai in latero cemento, alcuni
solai prefabbricati del tipo “predalles”, copertura in parte a tetto in parte con solaio orizzontale. Le
facciate in parte sono intonacate e tinteggiate ed in parte sono rivestite con laterizio ornamentale; gli
infissi delle unita abitative sono in legno dotati di serrande avvolgibili, quelle dei negozi in
alluminio. Gli infissi dei garage sono porte basculanti in alluminio, quelle delle cantine sono in
metallo Rei 60.

Gli accessi all’edificio sono molteplici: da via San Gennaro e da via Altagnana. Il collegamento tra i
vari piani dei blocchi abitativi ¢ costituito dai 4 vani scala condominiali e dai rispettivi ascensori;
I’accesso al piano primo seminterrato ¢ garantito, oltre che dai vani scala interni e dagli ascensori,
da via Altagnana e da una rampa carrabile e da una scala esterna accessibile da via San Gennaro;
I’accesso agli altri piani seminterrati avviene anche da una rampa carrabile accessibile da via
Altagnana.

Il garage oggetto di valutazione si trova al piano 3 seminterrato, ha accesso dagli spazi comuni
ubicati al piano S3. Il garage si trova in una porzione della corsia distributiva comune che consente
manovra di accesso e uscita dal garage piuttosto agevole. Gli spazi comuni sono contraddistinti da
pavimentazione costituita da getto di cemento al quarzo di colore grigio e pareti costituite da
blocchi di cemento prefabbricati tinteggiati di colore bianco. Il garage ha porta d’ingresso metallica
basculante, pavimento di cemento al quarzo di colore grigio, pareti e soffitto tinteggiati di colore
bianco. Le pareti non hanno lo zoccolino battiscopa e mostrano segni di mrisalita di umidita dal
basso. L’impianto elettrico ¢ del tipo esterno, come risulta evidente dalle canaline tubolari
contenenti 1 fili elettrici. Il garage non ha punto di erogazione dell’acqua potabile. L’altezza utile
netta misura m 2,70.

La superficie lorda dell’unita immobiliare oggetto di stima ¢ mq 22.
L’immobile versa in sufficiente stato di manutenzione (allegato n. 2).

I confini dell’immobile sono i seguenti: a nord con la p.lla sub 232, proprieta Ilocsa s.r.1., ad est con
la p.1lla sub 228, altra proprieta, ad ovest e a sud con la p.lla 203, corsia manovra comune.

4) SITUAZIONE EDILIZIO - URBANISTICA E SANITARIA DELL'IMMOBILE

L’edificio in cui ¢ ricompreso I’immobile ¢ stato realizzato in seguito al programma di recupero
urbano di cui all’Accordo di Programma sottoscritto dal Presidente della Regione Lazio ed il
Sindaco di Roma in data 01.04.2005, denominato “Programma di Recupero Urbano” di cui all’art.
11 del D.L. 5 ottobre 1993 n. 398 convertito con modificazioni nella Legge n. 4 Dicembre 1993 n.
493, ambito “Fidene Valmelaina”, ratificato dal Presidente del Consiglio Regionale del Lazio con



Ist. n. 183 dep. 07/03/2024

delibera n. 14 del 23.11.2005; Accordo di Programma approvato con Decreto del Presidente della
Regione Lazio n. 101 del 20.03.2006.

Dalla consultazione dei precedenti edilizi messi a disposizione dalla Curatela relativi all’edificio nel
quale ¢ ricompreso I’immobile oggetto di stima, sono emersi i seguenti titoli abilitativi edilizi
(allegato n. 3):

e Permesso di costruire n. 164 del 04/03/2009;

e Permesso di costruire n. 229 del 22.04.2010;

e Scissione del Permesso di costruire n. 229 del 22.06.2012 con rilascio del Permesso di costruire
n. 281 del 22.06.2012;

e D.LA.E. prot. 12042 del 16.02.2012;

e S.C.ILA. prot. 58712 del 21.06.2012.

In data 11/07/2012 ¢ stata presentata comunicazione di fine lavori; successivamente in data
25/10/2012 ¢ stata inoltrata richiesta per il rilascio del certificato di agibilita.

In relazione ai tempi concessi per I’esecuzione dell’elaborato peritale e stante il sovraccarico
lavorativo degli uffici comunali non ¢ stato possibile verificare la sussistenza di ulteriori titoli
abilitativi edilizi.

Dai rilievi effettuati non emergono difformita rispetto alla planimetria catastale reperita presso
I’ Agenzia del Territorio ed allegata alla presente relazione (allegato n. 1).

5) STATO DI POSSESSO

L’immobile risulta intestato alla ditta ILOCSA S.R.L., rappresentata attualmente dalla curatela
fallimentare, avv. Soraya Campisi e dott. Romolo Baroni;

Da quanto ¢ emerso durante il sopralluogo I’immobile non risulta utilizzato. L’immobile fa parte di
condominio regolarmente costituito.

6) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalle ricerche effettuate presso 1’Agenzia del Territorio - Servizio Pubblicita Immobiliare di Roma
¢ emerso quanto segue (allegato n. 4):

Esistono Trascrizioni e Iscrizioni

e ANNOTAZIONE del 30/11/2012 Registro particolare 15662 Registro Generale 118068 Pubblico
ufficiale Germani Antonio — Repertorio 13546/9674 del 22/11/2012 ANNOTAZIONE A
ISCRIZIONE — FRAZIONAMENTO QUOTA

e ANNOTAZIONE del 07/08/2014 Registro particolare 15958 Registro Generale 89798 Pubblico
ufficiale Germani Antonio — Repertorio 14973/10602 del 12/03/2014 ANNOTAZIONE A
ISCRIZIONE — RESTRIZIONE DI BENI

e ISCRIZIONE del 10/08/2015 - Registro Particolare 14582 Registro Generale 87504 - Pubblico
ufficiale CALVELLI DONATELLA Repertorio 28999/16557 del 07/08/2015 - IPOTECA
VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA.
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7) STIMA DELL'IMMOBILE

Per la determinazione del valore commerciale dell'immobile ¢ stato scelto il procedimento per
confronto diretto. Il valore ¢ determinato mediante comparazione del bene oggetto di stima con altri
beni di caratteristiche analoghe (sotto il profilo tipologico, costruttivo, manutentivo, posizionale e
produttivo), che sono stati oggetto di transazioni recentemente avvenute o di cui sono noti i prezzi
di vendita. La comparazione avviene utilizzando come parametro il metro quadrato lordo. I prezzi al
metro quadrato sono stati reperiti utilizzando come fonti di informazione Agenzie Immobiliari
presenti in rete con il riscontro dei valori forniti dall’Osservatorio preso 1’ Agenzia delle entrate. Tali
prezzi unitari in condizioni di normalitd si attestano tra euro 800,00 ed euro 1.100,00; nella
fattispecie, in considerazione dell’eta e dello stato di possesso dell’immobile, nonché della presenza
di diverse aste immobiliari con valori decisamente inferiori, si ritiene che possa applicarsi il limite
inferiore pari ad euro 800,00. Applicando tali prezzi ¢ risultato il seguente valore di mercato
dell'immobile:

p.lla Livello destinazione mq €/mq Valore €
Sub. 233 Piano S3 Garage 22 800,00 17.600,00
TOTALE € 17.600,00

Al valore cosi determinato, si ritiene debba essere applicato 1’abbattimento del 10% per vizi occulti
(infiltrazioni di acqua meteorica e risalita di umidita dal basso nei piani ubicazione dell’immobile)
ed eventuali difformita urbanistiche e di utilizzo relative alle parti comuni condominiali, (locali
utilizzati dalla pizzeria, supermercato, parcheggi esterni). Vanno detratti gli oneri per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli di cui al paragrafo n. 6 per € 1.500,00, comprensivi di
compenso professionale, imposte e tasse ipotecarie e catastali.

Pertanto il valore di stima dell’immobile in cifra tonda risulta pari ad € 14.340.00

La presente relazione si compone di n. 6 pagine e di n. 4 allegati; lo scrivente resta a disposizione
per fornire ulteriori chiarimenti.

Con osservanza

Ascoli Piceno 04 Marzo 2023 Ing. Carlo Ianni
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Distinto al N.C.E.U. foglio 134 — p.lla 2289 — sub 233

Allegato n. 1

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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Pz genzia 5
«~w,ntrate s
Data: 09/11/2023
. L . . Ora: 09:44:29
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Numero Pratica: T61678/2023
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/11/2023

dﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/11/2023
Dati identificativi: Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ROMA (H501C) (RM)
Foglio 134 Particella 2289

Classamento:

Rendita: Euro 98,69
Zona censuaria 6,
Categoria C/6?, Classe 13, Consistenza 21 m?

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233
Indirizzo: VIA S.GENNARO n. 101 Interno 30B Piano S3
Dati di superficie: Totale: 22 m?

> Intestati catastali
# 1. ILOCSA S.R.L. (CF 05082811000)

sede in ASCOLI PICENO (AP)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

& dal 01/06/2012 (ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562 in atti
Immobile attuale dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE

(n. 9096.1/2012)
Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233
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Data: 09/11/2023

Ora: 09:44:29

Numero Pratica: T61678/2023
Pag: 2 - Segue

>

Indirizzo

& dal 01/06/2012 al 29/03/2013

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233

VIA SAN GENNARO n. 101 Interno 30B Piano S3

& dal 29/03/2013

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233

VIA S.GENNARO n. 101 Interno 30B Piano S3

(ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562 in atti
dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
(n. 9096.1/2012)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/03/2013
Pratica n. RM0255229 in atti dal 29/03/2013
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 56190.1/2013)

>

Dati di classamento

& dal 01/06/2012 al 07/12/2012

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233
Rendita: Euro 98,69

Zona censuaria 6

Categoria C/6?, Classe 13, Consistenza 21 m?

& dal 07/12/2012

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233
Rendita: Euro 98,69

Zona censuaria 6

Categoria C/6?, Classe 13, Consistenza 21 m?

(ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562 in atti
dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
(n. 9096.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/12/2012
Pratica n. RM1171523 in atti dal 07/12/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 142829.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita validati

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 233
Totale: 22 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
01/06/2012, prot. n. RM0619562
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Pz genzia 5
~w,ntratess
Data: 09/11/2023
. L . o Ora: 09:44:29
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Numero Pratica: T61678/2023
Servizi Catastali Pag: 3 - Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROMA (H501)(RM) Foglio 134 Particella 2289 Sub. 233

> 1. ILOCSA S.R.L. (CF 05082811000) 1. (ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562 in atti
sede in ROMA (RM) dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
£4 dal 01/06/2012 al 07/08/2015 (n. 9096.1/2012)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)
» 1. ILOCSA S.R.L. (CF 05082811000) 2. MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE - VOLTURE
sede in ASCOLI PICENO (AP) SOCIETARIE del 07/08/2015 Pubblico ufficiale
£ dal 07/08/2015 CALVELLI DONATELLA Sede ASCOLI PICENO (AP)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2) Repertorio n. 28997 Sede TQE Registrazione Volume

1T n. 3176 registrato in data 07/08/2015 -
TRASFERIMENTO SEDE Nota presentata con Modello
Unico n. 3841.1/2015 - Pratica n. RM0549885 in atti dal
10/08/2015

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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Data: 26/07/2022 - n. T190231 - Richiedente: Telematico
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Planimetria non attuale

Data: 26/07/2022 - n. T190231 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scalanon utilizzabile




Data: 31/05/2023 - n. T211313 - Richiedente: LPUGV F65D54A462N
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f f Dichiarazione protocollb n. RM06195624e1  01/06/2012

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

CATASTO FABBRICATI via san Gennaro eiv. 101
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Gloria Fernando
Foglio: 134 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 2289

Subalterno: 233 Prov. Roma N. 1835

Scheda n. 1 Scala 1: 200
Box 30B

PIANO SOTTOSTRADA 3 H=270
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sub 232 3
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corsia sub 203

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 31/05/2023 - Comune di ROMA(H501) - < Foglio 134 - Particella 2289 - Subalterno 233 >

VIA S.GENNARO n. 101 Interno 30B Piano S3

Wltima planimetriain atti

ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

@)

Ea.‘ 31/05/2023 - n. T211313 - Richiedente: LPUGVF65D54A462N
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CARLO IANNI - INGEGNERE
Via F. Paliotti n. 2 63100 ASCOLI PICENO
tel. 3357781126 mail i.carlo@tin.it

FALLIMENTO ILOCSA S.R.L.

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Sirianni
Curatori: Avv. Soraya Grazia Campisi

Dott. Romolo Baroni

RELAZIONE DI STIMA
Immobile sito nel Comune di Roma via San Gennaro n. 101

Distinto al N.C.E.U. foglio 134 — p.lla 2289 — sub 233

Allegato n. 2
PLANIMETRIA DELL’IMMOBILE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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CARLO IANNI - INGEGNERE
Via F. Paliotti n. 2 63100 ASCOLI PICENO
tel. 3357781126 mail i.carlo@tin.it

FALLIMENTO ILOCSA S.R.L.

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Sirianni
Curatori: Avv. Soraya Grazia Campisi

Dott. Romolo Baroni

RELAZIONE DI STIMA
Immobile sito nel Comune di Roma via San Gennaro n. 101

Distinto al N.C.E.U. foglio 134 — p.lla 2289 — sub 233

Allegato n. 3

TITOLI ABILITATIVI EDILIZI
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COMUNE DI ROMA ! - 5
DIPARTIMENTO IX - U.0. 1T ﬂﬂihl‘ﬁlmmm
PERMESSO D] COSTRUIRE (T.1, D2.R. 38(/01)

Permesso n. (734 prot. | H&hb del ﬁ fop Istanza n. 10608/08

IL DIRETTORE '

Vista ln richlesta pezw:nu(a In dara 14/02108, proL n. 10608, ¢i Permessg di Castrudre pet I"esacuzdooe def Javori di piasi |eteaet degll

ediflei ad uso misto del Comparti B1,52,83 bcompres! all'{nterno del perimetro della propasia privala n 7 “Fident - Val Meiptna™

Arc 11 1493793 sull'imemobife sho In Roma - Locelitd FIDENE-VAL MELAINA - Munitipic TV presenata dalle Soc. LOCSArl. ¢

Soc. FASHION IMMOBILIARE ),

o Visto ] nuavi tipi prot 74425/08:

= Visto il Nulin Onz della ASLRM/C prot. 8557 del 13/02/08, prot 46433 del 11/05/08 (nuavi Upt parzill) = proe. 50263 del 03/10408
(nuovi dpl parzali);-

« Visto richiesea Nullz @sm pex [ valtnazione previsiongde del clims acustico prot, Dip.w X n 27249/08;

Visto la Convenzione sctaic Antondo Germend del | 7/08/08 ccp. 9658 racc. 6934;

Visto 1a nota del Dig.to VEU.O. 1, 8 Programmi Complassi n. 24669/08;

Vigo le perida sul{‘edeguamento del progento alle prescrizion] dettats datla Del.C.C. a, 43/D6 prot. 74425/08;

Visto Ja dichiarazione del teenico che tusti i materiall d! risulta sareano trasportali slls pubblica discarica prol. 74425/08;

Vislo Yo quictanzy dela Tesoreriz Cofrmnale n 5357 det 26/02/09 relativa ol pagurmenio dei eonuibuto per gli oneri di

urbanlzzszione, determingd la € 994.811,93 ¢ n. $356 del 260408 rlstiva 2l pagamento del contibwe per gl ooeri di

urbenizzazione. delermlnati in € 94240,95;

s Viao la potizza fidejussoria gella CATTOLICA Socierd Canolica Assicurazioni n. 482445 del 22/0)/09 rolativa all*incldenza ded
contributo commlsucalo at costa di oostruzione. determinato in € 1.484.616,77,

*  Visto atto d"obbligo nomio Ludovico Pema del 20002/09 rep. 16005 saee. 11105, trserigo 1) 2302709 reg. gen 23076 reg. part.
12465, gz vincolo ded latto, parcheggio privato e parcheggio privato di uso pubblica, giardino ¢ giardino peaslic, n. 135 albed,

w  Visto {8 molivas proposta de) Responsabils teonivo def procedimeato;

» Visto )] D.PR. & giugno 2001, . 380, ne| testo vigente,

¢ Vislolc norme ed { regolamenu vigenti In matariz;

= Vista lo Swsturo del Comunc di Roma;

Ritasds U
PERMESSCO DI COSTRUIRE
per 'esecuzione delle opere sopra descrille, meglio evidenziate nei grafici di progerto che, allegad 8l presente anto, ne
formano parte integrante e iascindibile.

lﬁa Soc. ILCCSA r.l. C.F. 05082811000 Roma Vla Rapagnana i (0)
[_AJﬂIa Soc FASHION IMMOBU_YARE 1.1, C.F. 09258401001 Roma Vis Bruxelies n. 34
CONDIZAON] GENERALT j

. Tdwitt di {erzi debbono essere fard D1Vi, rservatd ¢ rispeuat;

2. U dtalwre d&Y Petmesso, 51 Direteore del Lavact 8 1'lmprese esccunrlec sana teeponsabili ¢l inotservinm di nonme e di regolaiment] geuyn)l, noncht
della modalla dl excovuone th cul &1 presents Pormesso, .

1. Davmano esscre dpplicaic wue fe corma sulle sicorrza dol cantiere ¢ sulls alzurerzn degh opernl di cul aliz ponmbiva vigente tn meterty;

4. Gli evennli scavl o manorissiond di dreo o spaz! pubbllc) devranns e1sarc preventivameate antpriezas dall’ Enie compeioate;

3. 1 maceriali & seavo ofo di desxalizione, prima di assere wasfalt dall'aces di canticre, s000 sattopesti alt obbligatonio parere dell’ ARPA, nala risun in
aul 3 porme s Applicabil ol caso specifiza: '

6. Eventvali oocupazion: di spaxi ed sree putibliche per depotito materhall , recingoni , pnsn mexzl i Broraziane. coC GOVIZNIO L34 proveniiva Menic
avtorizzaic grevio pagnmento delle relative mae di cocuparione ,

7. L'csecuziope dei lavor ¢ evannulc orcupazienc di spard pubblici pon dovranno comunqoe arearc ingatelo oé penicelg skouns;.

8 Il rilescio del Permosso [a salvi ¢ dirind del Comuns 1o ordine ad evennml siveesshvi intearveatt & mightommento def sotDeeryiti £ dells viabilim | pa
Quab )l diolare non poird preecadere 2keul compenss o Jodrnnild;
{1 presenie Peraesso, it relativo grafico d progetio dovranns essere custpditi pel candere 3 dispasizione delle Autorith preposee ul coarollo;

0. Dovna 235gye posto, tn modo visidlle. wr cartello indicanie 1'opera da raalizznre, pli esirami del pesente Perooyso. I Ditta progricans, 0 Progemiats, if

Diretwore d=3 Lavort, I'mpresa eseouirice, 1 dam dl [go e fioe del vord € quanraliro ritenato uille per |"wdicuziooe dellc opere.
. La =ogtityzione dadl'impecsa a della direrlone lavon deve essarc |l mmedistamenic commicur agli UMici Teended dal Cormue, Indleando | muovl
nomimliv, cor le relative Arme per scotaiune

12. T avorl non powiono avae fnfdo primd 6 aver ol idaoes eormmicazione alla Sovitnteadenz Archeologica & Ronz2 con silicipo sloweno & 15

n.
13. Ladala & Infxio e di uktimezionc dei levors, ovid essere cominicais cntro § giorpi culla sicsss compmnllurﬁd teemai Comunatl
14, I laveri davranne estere bnfdsl, pena Ja decndeza dd prerente Permesss, ¢nmro un enna da) suo rilaselo,.. . &d ulthuoat

entee tre uanl dall’inkzin dal tavori
. vliu_'.,-.

v Preserizions: Osts della ASLRMYC prot. 8357 del 130X/08, praot. 46433 del 1/09/08 (muovt hpl parzsB) ¢ prot. 50263 qd
02730708 (nuovi tpi parzizlf); della Del C.C. n. 48/06 prot. 74425/08; i materiall &i dsulta saranno traspoctatt elle pubiica
dixcarica prot. 74425/08; ¢ che prima de)l'Inizo dei lavor! sla trasmessa, alle U,0.T. dad Manlcipio campetonty, it nondnativo
dellimpresa &ecutrice def lavori vaitamentee alls documentadone dl o a)l'art86, commsa 10, leltera buc\);.hu del
D.igs 27603 ¢ art20, comma 2 del Dlgs. 251/ (dichlarazioue delt’orgunico medio apouo ¢ ccrdﬂulu dl,,n’golenu,

gu—l‘tﬁljw rilasclalo d2 INPS-INATL e CASSA EDILE). oo %
mc Permesso sono allcgati n. 5 grafici di progetto RIS NN
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Comune i Roma

DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA
Direztone Attuazione degl) Strument! Urbanlsticl
U.0. Permessl! dl costruire

Permessa n. 'ZZG Peat, ?S'j 35— del 2T /%I\'D Istanza (90053789

(L DIRETTORE

Visia 1a richiesta pervenula In data 06/08/2008 protocolio n.0B0053789, di Permesso di Costrulre par completamento per
I'asecuzione dei lavori di completamento degll edifici ad uso misto (residenziale & commerclale} compresi nel compart
B1 - Via Altagnana e B3 — Via Endguez - sull'immobile in Roma Localith Fldene-Val Melania Municplo [V presentata

da Fashlon [mmobiliara Srl e llocsa Sd;

o Vislo if Permesso di Costruire n. 164 del 04/03/2009;

s Visto | nuowi tipi prot. 7811 de! 04/02/2010;

e Vislo la nola del Oiparimenta V! - U.O. n. 8 Programml Complassi grot.
realizzazione del 190% della Eubatura totale del fabbricati;
Visto (a pertzia giurata ai sensi delta Del. n. 48/2006 prot. 7811 de) 04/02/2010;
Visto la ricevuta n. 11444 del 15/04/2010 relativa al conlributo commisuralo al costo di costruzione. pan a

« € 13.289,88;
o Visto (a melivata propasta del Responsabile tecnico de! procedimento;
-]

13115 del 13/37/2009 rslaiva alla

Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n.380. nel testo vigenle,
Visto le normae ed { regolament! vigent in materia;
Visto lo Statuto del Commune di Roma;

Rllascla Il
PERMESSO DI COSTRU!RE

por Yesecuzione defle opere sopra descritie, meglio evidenziate pel gratic di progetio the, allegatl a preseme atlo ne
forma parte integranta e (nscindibile.

Al Richledent}

» Fashion Immabiliare Stl  Codice Fiscale: 09258491001 -
o llocsa 8l Codlice Flscale: 05082511000 -

CONBIZION| GENERALI:
1. 1dintl di terzl debbono essere fattl salvl, riservall ¢ rispettafi;
2. il titolare del Permesso, Hl Direttore del Laver e I'mpresa esscutdce sono responsabili delnosservanza i nome a

di regolament! genarali,nonché delle mogalith di esecuzione di cui al presente Permesso;
3. Doveanna essere agplicate tutte le nomme sulla sicurezza ds! cantlere e sulla sicurezza degli opers) di cui alla

normativa vigente in materia;
Gll eventuall scavi o manemissioni di aree e spazi pubblic! dovranno essere preventivamente actorizzall dallEnte

compeients;
S. 1 malerali d scavo elo demohz_lo—le prima di essere lrasterifi dalarea di cantiere, sono softaposti all'obbligataria

parare dell’ARPA, nefla mlsura in cui la norma sia applicablle al caso specifico;
6. Eventuali cocupazlonl dl spazi ed aree pubbliche per deposito materiali , racinzioni , posa mezz di lavorazione, ecc

dovranno essere preventivamente autorlzzate, previa pagamento dells selative tasse di occupazions;
7. ) dlasclo def Parmesso fa salvi | glriftl del Comune in ordine ad eventusli successivi interventl df miglioramento del

softoserviz e della viabilita , per i gquali if itclare non polra pretandere alcun compenso o indeanity;
8. Il presente Permesso, il relativo grafico di progetta dovranno essere custoditl nel cantiers a disposizione delis

Auloritz preposte al controllo;

Pag 1 dl2
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y.  Nel cantiere dovid sssere poslo, In modo visblle, un casielio indizante I'cpera da realizzare, gh estremi de! presente
Permesso, 18 Oltla proprietaria, | Progetisia, il Direltore dai Laven, mpresa esecutrice, la data di infzlo ¢ fine del

lavor e quant'altro ritenuto utite per ndicazione delle opara.
10. La sostituzione dell'impresa o della direzlona Javon deve essere immedfiatamante comunlcata agli Ulflet Tecnici dat

Munlciplo competente,indicando | nuovi nominalvi, con le relative fime per accetiazlone:;
1 lavorl non potranno avere Inizlo prma o aver inoitralo idonea comunicazione alla Soviintendenza Archeotoglea di

Roma con enticlpo almerno di 15 gg.
12. Ladaladl Inizo e di ultimazlone del lavor, dovrl assere comunicata agli ufficl teeniei del Municiplo competente,

13. ) lavorl dovranno essere Injztal,pena la decadenza del presenie Permesso, entro un anno dalla
ricezlone...................8d ultimeti entro tre anni dall'intzio def Javorl,

28 QPR 2010

Prescrizioni: cha prima deil'inizio de? lavorl sla lrasmesso, alls U.0.T. del Mupicipio competsnte, Il nominativa
dell'impresa eseculrice dal Iavort unitamente alla documentazione dl cul all'art 85, comma 10, lettera b e b.bls
delD.lgs.276/03 e arl.20, comma 2 del D.lgs.251/04 {dichisrazione dell'organico medio ennuo e carliticato dl
regolarita contributiva riasclato da INPS-INAIL e CASSA EDILE),

Ai presente Permesso di Costruire sono allegall n. 2 gralici di progetto.

Flrma deflinierassalo

. [per ficevuta) EY"QQA

s

Pag.24i 2
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ml

ROMA CAP(TALE

DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA
Direzione Attuszlone deglt Strumenti Urbanistic]
U.O. Permessi d! costrulre

Permesso n. 'Z(gl Prot.5 {240 det 2T {bz(t— Istanza 120015360

IL DIRETTORE

Vista la richlesta pervenuta In data 12/03/2012 prot, n. 120019390 &I Parmesso di Costuire per Ia scisslone del permesso
n® 229 del 22/04/2010 relafivo a realizzazione Ui edificlo misto - compario b1 Programma DI Recupero Urbano Praposta —
Art. 11 Legge 493/18083 — sullimmoblle sito In Roma Via Altagnana S.N.C. Municipio IV presentata da liocsa S.R.L.;

- Vista }a Convenzione stipulata in data 17/08/2008 a roglic Notalo Doft. Antenla Germanl, reperiorio n® 8658, Raccolta n*

6934;
- Visto Il Permasso di Costrulre n® 164 de! 03/03/2009;

» \sto I Permesso ai Costrulre n® 229 de) 22/04/2010:

- Vista la D.LA. prol. n, 12042 del 16/02/2012;
Vista la comunicazione di Infzio lavorl del 23/03/2009 inviata al Dipantimento IX a mezzo RRR n* 13593850323-0 dal

20/03/2008 prot. n. 45502 del 05/06/2012;
Visto atto di compravendita, notalo Antonlo Germanl repertorio n. 12128/8694 de! 15/06/2011 trascritto Il 21/06/2011 al

n. 68634/42789 a (avare detla ILOCSA S.rd. ;
» Vista la regolarit del pagament! precedenti,
- Visto la molivata proposta del Responsabile tecriico del procedimento;
- Visto 1 D.P.R. 6 glugno 2001, n.380. nal teslo vigente;
+ Visto la norme ed | regolamenti vigentt in materia;
« Visto lo Statuto di Roma Capitale;

Ritascla il
PERMESSO DI COSTRUIRE

di scissione del permesso n® 228 del 22/04/2010 per F'esecuzione delle opere sopra descritte, meglo avidenziate net grafict
di progetto che, sliegett g presente atlo, ne forma parts Integrante e inscindibile.

Al Richledenti
« llocsa S.R.L. Codice Fiscale: 05082511000 - Viz Repagnano, 10t - Roma

CONDIZIONI GENERALI:
1. 1 dirittl g} terzi debbbno essere fattl salvi, fservab e rispettali;
2. | materiall dl sezavo e/o damoliziona, prima di essere trasferitl dall'area dl cantiere, sono soltoposti all‘obbligatorle

parere del’ARPA, nella misurs in cul 1a norma sta applicablie al caso specifico;
3. | matenali di dsulta del cantiere dovranno essere rasportat] nelle pubbliche discariche autorizzate
4. |l presente Permesso, il refativo grafico di progefto dovranno essere custoditi nel cantisre a disposlzione delle Autorita

preposte al cantrollo;
4. La data dl rilascio del presenta Permeasso di costruire non modifica | templ e te prescrizion! del pracedente

Permesso n® 228 del 22/04/2010

Al prasente Permesso di Costrulre sono ellegati n® 2 grafici di progetto.

Flmma dellintaressato

{per ricevuta) f‘ _0’
,‘%wzé (bt

Page 1of 1 Dala: 20/06/2012
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ROMA CAPITALE
Municjpio 1V

Roma Montesacro

Ufficio Organizzativa Tecnica
III Servizio

Oggetto: Comunicazione di Fine Lavori Immobile sito in via San Gennaro 101-3-5-7
Rif.: Permesso di Costruire n. 164 del 03.03.2009
Permesso di Costruire n. 229 del 22.04.2010
D.IA. prot. n. 12042 del 16.02.2012
S.C.I.A. prot, n. 58712 del 21.06,2012
Permesso di Costruire n. 281 del 22.06.2012 (di scissione del Permesso

229/2010)

La societa ILOCSA sr] con sede in via Rapagnano, 01 cap 00138 Roma, Tel.
06.8819061, P.Iva: 05082811000;

e per essa il rappresentante legale Antonio Nardini nato a Ascoli Piceno (AP) il
16.12.1951, residente a Folignano(AP) in via Cremona 18, tel. 349.59008095, C.F.:

NRDNTN51T16A462S;
in qualitd di proprietaria dell’immobile sito in Roma via San Gennaro 101-103-105-

107
COMUNICA

Che in data 10.07.2012 sono terminati i lavori di cut ai riferi

Allega alla presente :
Certificato di collaudo finale
Accatastamento delle nuove unita immobihari

Roma Ji 11.07.2012 OCSA ;.
M 1C. & A.
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e
OMA CAPITALE ‘

R
CIPIO IV
ﬁo}é Ur\.'/;”ONTESACHO

CERTIFICATO DI COLLAUDO FINALE (art.23,comma 7 DPR 3 020008 2012 ¢

Prot. n, CDIJC‘,_?'_? S

[l sottoscritto ing. Giovaunni De Sanctis nato a Pescorocchigno (RI) il 28.11.1945 ,
C.F.: DSN GNN 45528 G498S , con studio in via B.Gosio,101 00192 Roma,
tel.329.6945787, e-mail: giodes64(@libero.it , iscrilto all’Ordine degli Ingegneri delfa
provincia di Pesaro-Urbino al n. A1612 in qualita di tecnico incaricato da Ilocsa srl
proprietaria dell’ ITmumobile sito in via San Gennaro 10[-103-105-107;

Premesso che
la proprieta Ilocsa srl ha ottenuto 1 seguentt permessi amministrativi:

Pennesso di Costruire n. 164 del 03.03.2009

Permesso di Costruire n. 229 del 22.04.2010

DJ.A. prot. n. 12042 del 16.02.2012

S.C.LA. prot. IV Municipio n. 58712 del 21.06.2012

Permesso di Costruire n. 281 del 22.06.2012 (di scissione del Permesso 229/2010)
per I’esectizione dei lavorl per la realizzazione dell’Immobile sopra citato;

e che i lavori sono stati ultimati in data 10.07.2012
certifica che le opere sono state eseguite in conformita del progetto presentato.

Per le opere realizzate & stato presentato ed ottenuto ’accatastamento presso 1'Ufficio
del Catasto di Roma in data .04 06747 prot. n. . &1, 0% .AX Doy

Romea 11 11.07.20]2
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CARLO IANNI - INGEGNERE
Via F. Paliotti n. 2 63100 ASCOLI PICENO
tel. 3357781126 mail i.carlo@tin.it

FALLIMENTO ILOCSA S.R.L.

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Sirianni
Curatori: Avv. Soraya Grazia Campisi

Dott. Romolo Baroni

RELAZIONE DI STIMA
Immobile sito nel Comune di Roma via San Gennaro n. 101

Distinto al N.C.E.U. foglio 134 — p.lla 2289 — sub 233

Allegato n. 4

DOCUMENTAZIONE PRELEVATA PRESSO

AGENZIA ENTRATE SERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE
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1P R 283 'A8 B7R3/2024

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 23/02/2024 Ora 12:43:44
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ROMA 1 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T184220 del 23/02/2024

per immobile
Richiedente LPUGVF per conto di NNICRL66L31A462R

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROMA (RM)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 134 - Particella 2289 - Subalterno 233
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 31/12/1997 al 22/02/2024

Elenco immobili
Comune di ROMA (RM) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0134  Particella 02289 Subalterno 0233

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 30/11/2012 - Registro Particolare 15662 Registro Generale 118068
Pubblico ufficiale GERMANI ANTONIO Repertorio 13546/9674 del 22/11/2012
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 41746 del 2009

2. ANNOTAZIONE del 07/08/2014 - Registro Particolare 15958 Registro Generale 89798
Pubblico ufficiale GERMANI ANTONIO Repertorio 14973/10602 del 12/03/2014
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 41746 del 2009

3. ISCRIZIONE del 10/08/2015 - Registro Particolare 14582 Registro Generale 87504
Pubblico ufficiale CALVELLI DONATELLA Repertorio 28999/16557 del 07/08/2015
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 18214 del 30/11/2016 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 3071 del 22/02/2017 (RESTRIZIONE DI BENTI)

Annotazione n. 16185 del 09/10/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 16980 del 19/10/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 17405 del 26/10/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 3012 del 06/03/2018 (RESTRIZIONE DI BENTI)

Annotazione n. 3025 del 06/03/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)
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Annotazione n. 4949 del 11/04/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)

. Annotazione n. 11303 del 13/08/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)
10. Annotazione n. 15307 del 13/11/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)
11. Annotazione n. 3380 del 18/03/2020 (RESTRIZIONE DI BENTI)
12. Annotazione n. 4101 del 03/04/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)
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