TRIBUNALE DI FOGGIA

. IL GIUDICEﬂL d ZIONE
esaminati gli atti della procedura esecutiva n R.G.Es. e sciolta la riserva che precede;

viata 1'istanza di vendita presentata dal creditore procedente;
: sentiti gli interessati;
visti gli artt. 569, comsi 3 e 5, 591 his, 553, comma 4§, 560, ultime commé,
. AUTORIZER

@ 49%, comma 5, C.p.C.;

la wvendita del bene censito in Catasto 12l delegando il compimento

delle relative operazioni al seguente professionista: O\CT\- ' ﬂlc*'&ELEf‘ D\%\&%@[_]A

STABILISCE
iz sequenti direttive per lo svolgimento delle operazioni delegates:
A) Dopo aver controllato, preliminarmente, 1a completezza dei documenti di cui allrart. 567, secondo
comyia, ©.p.¢. - Segnalando immediatamente a questo giudice guelli mancanti o inidonei e verificando
.}a titolaritd dei beni pignorati in capo al soggetto esecutato nonché  1'insussistenza di
trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita - il professionista delegato provvedera:
1)a determinare il valore dell’immobile, a norma gell'art. 568, comma 3, C.D.C.. anche tenendo conto
! della relazione redatta dall’esperto nominato ail sensi dell‘art. 569, comma 1, ¢.p.c. €& delle
’ eventuali note depositate dalle parti al sensi dell*art. 173 bis, comma 4, disp. att. c.p.C.j

1-hie) a wverifirare la sussistenza della certificazione energetica in relazione all'edificio
pignorato, provvedendo, in caso di mancanza della stessa, - & curarne il zrelativo rilascio,
avvalendosi dell'esperto stimatore, oOVVero, qualoza egli non siam a tanto abilitato, di altro tecnico

di suam fiducia; a fare menzione, nelle Formalitd pubblicitarie, dell'indice 4&i prestazione
energetica del compendio immobiliare staggito, cosi come risultante dall'attestato di certificazione

energetica;
2)a fisgare il termine (non inferiores a novanta g
predisposizione dell’avviso di vendita) entro il qua
ai sensi dell'art. 571 c.p.c.;
a determinare le moddlitd con cul dovrd essere prestata la cauzione
decimo del prezzo proposto dall’offerente};
a convocare le parti e i ecreditori igcritti non intervenuti, il giorno succesaivo alla scadenza del,
termine fismato per la presentazicne delle offerte, onde procedere all’apertura delle buste {che
dovri avvenire alla presenza degli cfferenti), alla deliberazione sullfofferta a norma dell‘art. 572
c.p.c. e all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all*art. 573 C.P-.C.;
a fissare 1’incanto, ai sensi dell‘art. 576 c.p.C., Per il casc in cui noo siano proposte offerte
d'acquisto entro il termine stabilito, ovverc per 41 caso in cui le stesse mon siano ‘efficaci ai
: sensi dell‘art. 571 e.p.c., ovvero per il caso in cui gi verifichi una delle circostanze previste
dall’art. 572, comma 3, c.p.c., OVVEIro per i1 caso, infine, in cui la vendita senza incanto non
abbia lucgo per gqualsiasi altra ragione;
3}agli ulteriori adempimenti di eui allfart. 574 c.p-c.j
4}alle operazioni dell’incante e allfaggiudicazione dell’immobile, 2 moxma dell'art. 581 c.p.C-;
S}a ricevere g autenticare la dichiarazicne di nomina di cui alltart. 583 c.p.c.;
6)sulle offerte dopo 1'incanto, a norma delltart. 584 cCc.p.C-, € sul +versamento del prezzo
nell’ipotesi di cui all‘art. 585, comma 2, C.P.C.;
l 7}sulla istanza di_assegnazione di cui all’art. 530 c.p-C.j . /-

8}a fissare il muovo incanto e il termine per la presentazione di micve ocfferte d'acguisto, ai sensi
dell'art. 591 c.p.c.; . :
9)a fissare 1'ulteriore incanto, nel caso previsto dall’art. 587 c.p.c.;
1D)ad autorizzares l'assunzicne dei debiti da' parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, a pnoxma
dell'art. 508 c.p.c.;
1l)a eseguire le formalita di registrazione,

t
iorni, né superiore a centoventi giorni dalla
le potranno essere proposte oiferte araequisto

{in misura non inferiore al

i
trascrizieone e wvoltura catastale del decretof d4i

trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volentari di trasferimento, nonché ad espletare le formalita di cencellazione
delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 5B6 ©.p.C.;

iz)a formare.il progetto di distribuzione e a curare gli ulteriori adempimenti di cui agli axtt. 596
e §5. C.P.C.7 ’ : o - I :

13)a ordinare alla banca o all’ufficio postale la restituzio
direttamente wversata mediante bonifico o deposite intestato alla procedura dagli pfferentti non

ri.'=::1:11t.:ati aggiudicatari: la restituzione dovrad avere luogo nelle mani del depositante o mediante
bofiifico a favore degli stessi conti da cui sono pervenute le somme accreditate.

ne delle cauzioni e di ogni albtra sSoOmma

B)I1 professionista delegato provvedera a predisporre 1ravviso di vendita di cui all’art. 570

c.p.c., nel gquale dovranno essere indicati:

-la patura dell’immobile, il Comme in cul esso =i trova, la sua ubicazione e i suoi estremi di
identificazione eatastale;

-il wvalore dell’immobile determinato a norma dell'art. 568 c.p.cC.j

a—:_l siti internet sui guali & pubblicata la relazione di stima;

-il nominativo e il recapito telefonice del custode nominato in sostituzione del debitore;

-l:-:\ destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di degtinazione urbanistica di
ecui alltart. 3¢ del testo unieco di cui al D.P.R. 6.6.2001, n. 380, monché le notizie di cui all’art.
46 del eitate testo uwnieo e di cui alltart. 40 L. 28.2.1985, n.47 € successive modificazioni; im
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determipmare le nullitd di cui all'art. 46, comma 1,
del-‘_l.i‘itato testo unico, ovvero di cui all’axt. 40, comma 2, della citata L. 2B8.2.1985, n. 47, ne€
dovrid essere fatta menzicne nell’avviso, con avvertenza che l‘aggiudicatario potra, ricorrendone i
P,rf_isupposti, avvalersi delle disposizioni di ecui all'art. 46, comma 3, del ®itato testo unico e.di
cui all'art. 40,




comma &, della citata L. 28.2.1585, n. 47;
.1'egistenza di formalitd (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della trascrizione

del pignoramento}, vincoli od oneri, anche di natura condeminiale, gravanti sul bene, che resteranno
& carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli comnessi con il suo carattere storico-artistice (tali elementd
potranno essere desunti dalla relazione di stima redatta dall'esperto, ai senai dell’art. 173 bis
disp. att. c.p.c.}i :

-la possibilita, per gli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garxanzia ipotecaria
di primo grade sul medesimo immobile oggetto di vendita: a tal fine, dovrd essere riportato
nell'avviee 1’elenco degli istituti bancari aderenti alla iniziativa promossa dall’A.B.I. {dei guali
sara indicato anche il recapito telefonico), con invito agli interessati a contattare le sedi delle
agenzie o filiali incaricate ‘dalle banche stesae, per maggiori informazieni,

sNell'avviso dovria essere evidenziato che le spese derivanti dal trasferimento del bene {imposta di
registro, imposta sul valt‘:nrfla aggiunto, imposte ipotecarie e catastali; spese necegsarie per la
cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni ipotecarie gravanti sull’/immobile trasferito) sono a

garico dell’acquirente. )
A tal fine, 1'aggiudicatario dovrd depositare, contastualmente al salde’ del prezzo, una somma pari a

un gquinto del prezzo di aggiudicazicne: ove detta somma dovesse risultare insufficiente,
lraggiudicatario sard tenuto a integrarla nella dovuta misura, entro il termine di guindici giorni
dalla comunicazione dell!invito all'ucpe rivoltogli dal professionista delegato.

Ove l'aggiudicatario non provveda a versars, in tuttc o in parte, le somme necessarie per il
trasferimento del bene, il professionista delegato dovra tempestivamente segnalare tale situazione
ai competentdd uffici, perché questi possano procedere al recupero coattive degli importi dovuti e

all'applicazione delle sanzioni previste dalla legge.

» Della vendita sard data pubblica notizia, ALMENO QUARRNTACINQUE GIORNI rhTMA DEL TERMINE FISSATO
PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE AT BSENSI DELL'ART. 571 C.P.C. OVVERO DELLA DATR FIssATH PER
L/ INCANTD, mediante: ’
1} affissione dell!avviso di vendita per tre giorni eontinui nell’albo di questo Tribunale a
cura del professionista delegato;

2) pubblicazione dell'avviso di vendita,
relazjone di stima redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 his disp. att. C.p.-c.

internat www.astegiudiziarie.it; ,
3) pubblicazione dell’avviso di wvendita, per estratto, per una sola wvolta, sui geguenti

quotidiani di informazione locali I1 Quotidiano di Foggia oppure La Gazzetta del Mezzogiorno.

unitamente a copia della presepnte oxdinanza e della
sul sito

Al fine di razionalizzare i costi ed ottimizzare la pubblicita, il profassionista— delegato potra
rivelgersi alla EDICOM Finance s.r.l. {tel. 0B0.5722975, fax 080 .57559057, e-mail

info.bari@edicomsrl .1t), che provvederid a curare le attivitd despritte ai punti nn. 2) e
2ila redazione dellfestratto dellfavviso di vendita da pubblicare sui guotidiani
ad eseg‘dﬁilre le seguenti ulteriori forme di

1) che pracedono,
nonché, sempre nel termine inmanzi specificato,
pubblicitid complementare:

4) pubbljcazione del
relazione di stima redatta dall'esperto ai sensi dell’arft 173 bis disp. atb. €.P.G-

lravvigo di vendita, unitamente a chpia della presente ordinanza e della
sul sito

internet Www.asteannunci, it 10 .
5) pubblicazione dell'estratto dell’avviso di vendita, con foto efo planimetrie e gintesi delia
perizia, sul quindicinale “Riwvista delle aste givdiziarie"; ) :

6) invio ai residenti nelle adiacenze dell’immobile pignorato di uma comunicazione (c.d.

‘Postal Target’) contenente 1festratto dell’avviso di vendita, con foto e/o planimetrie e -
sintesi della perizia. -
rvizi offerti dalla EDICOM

A tal Fine, ove il professionista delegato ritenga di avvalerai dei ‘se
1tavvise di vendita e la

Fipance s.r.l., dovra trasmettere tempestivamente alla predetta societa
documentazione da pubblicare, in unop dgi seguenti modi: :
. via e-mail all'indirizzo info.bari@edicomsrl.ik;
. vin fax al numerc 0BD.5753057; ) :
a mezzo posta o corriere presso 1'indirizzo di gequito indicato: EDICOM Finance s.r.1l., via
30174 Mestre — Venezia.

»
San Dond 28/B,

In ogni cago, il prafeasicgnista delegato dovrd curare personalmente 1raffissione dell’avviso di
vendita per tre giorni continui nell’albo di guesto Tribunale, come disposto al n. 1) che precede.

DEL PROFESSIONISTA DELEGATC ELIMINARE, DALLA COPIA DELLA RELAZIONE . DI STIMA DA

INCARTCATA DELLA PUBBLICITA’, TOTTI I RIFERIMENTI ALLA PERSONA DEL
L. IMPIEGO DI

SARA’ CURA
TRASMETTERE ALLA SOCIETA’
DEBITORE E DI EVENTUALI SOGEETTY TERZI {I CUI NOMINATIVI DOVRANNO ESSERE OSCURATI CON
IDONEY ACCORGIMENTI).

Nell’avviso dovra essere specificato che maggiori informazioni potranno essere fornite dal
professionista delegato presso i1 suo studip nonché, ove gquest'ultimo abbia inteso avvalersi dei
servizi offerti dalila EDICOM Finance s.r.l., telefonandeo al numero verde B00 630 663;

e che, inoltre, tutte le atbivita le guali, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.G-: devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’eaecuzione, o dal Cancelliere o dal giudice
dovranno essere eseguite anch’esse dal professionista delegato Ppresso il suo

dell*’esecuzione,
studio.



C)Le offerte di acguisto d&i cui all'art. 57t c.p.c. dovranno essere depositate, in busta chiusa,
‘presso Jo studio del professionista delegato = dovranno contenere 1*indicazione del prezzo, del
tempo e del modo del pagamento e ogni zltre elemento utile alla valutazione delle stesse, nonché la
dichiarazione di residenza o 1'elezione di domieilic nel Cemune in cui bha sede il Tribunale; din
mancanza, le comunicazioni gli saranno fatte presso lo studio del professionista delegato (arb. 174
disp. att. c.p.c.). :

Non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore
a TRE mesi dalla comunicazione del provvedimenks di eni all‘ark. 574, comma 1, c.p.c..

D} Il professionista delegatoc procedera all‘esame delle offerte, alla gara tra gli eofferenti e alle
eventuali operazicni di incanto nella sala delle ndienze pubbliche di guesto Tribunale.

Qualora si proceda alla gara txa gli offerenti, ai sensi dell’axk. 573 c.p.c., essa avrd luogo
sull’offerta pifi alta; gli eventuali rilanci dovranno omogeneizzaxsi, gquanto al tempo di pagamento
del prezzo, alle coadizioni proposte dal maggior oEferente.

Nel, corso della gara, tra un'offerta e .l'altra dovrd essere apportato ym aumento minime non
ipferiore a 1/50 del prezzo indicate dal maggior offerente, arrotondate a discrezions del
professionista delegato.

La gara dovrd congsiderasrsi chiusa quando saranno trascorsi tre minuti dall<ultima offerta, senza che

siano stati effettuati wlteriori rilanci.

E}Nell'avviso di vendita dovri essere precisato -in relazione all’eventuale fase dellfinecanto- che
la canzione {pari 1 /10 del prezzo base d’asta) dovrd essere versata dall’offerente mediante .due
distinti assegni circolari intestati al professionista delegato: il primo dell’importo di 1/1¢ della

cauzione, il seconde dell’importo di 9/10 della cauzione.

istitute titolare  di credito fondiario,

F)Se all'esecuzicne partecipa una banca o un
del pre=zzo

l'aggivdicatario dovrd wversare direttamente a tale banca o istituto 1z parte
corrispondente 2l suo complessivo credito:

-in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decrete emesso ai sensi dellfart. 574
€.p.c. (art. 41, compa 4, D. Lgs. n. 385/1993); entro cuelln stesso termine dovrd essere conssgnato
al professionista delegato il documento comprovante 1'avvenuto versameato; ‘

-in caso @i vendita con incanto, nel termine fissato al sensi dell’art., 576, comma 1, n. 7) c.p.o.
{art. 41, comma 4, D.Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovrd essere consegnato al
professionista delegato il documento comprovante 1'avvenuto versarrianto;
—in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1894, mnel termine di venti giorni
dall- aggiudicazione definitiva; in difette, l'aggiundicatario wi sard costretto con tukkti i mezzi
congentiti dalla legge e con la rivendita dell'immobile aggivdicatngli a sue spése e rischio {art.
55, comma 1, R.D. n. 64671905, applicabile in wvirtd della disposizione transitoria contenuta
nell’axt. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1%93).

A tal fine, non appena divenuta definitiva l’aggiudicazione,
banca o l‘istitutoc titolare di credito fondiarie a pwrecisare per iscritto entro cingue giorni -a
mezzo di nota specifica da inviare al suo studio, anche a mezzo fax- il proprie complessive credito,
in modo da consentire all’aggiudicatario di conoscere 1‘importo da versare dizettamente a tale banca
o istituto:; 1 atbtribuzione delle somme in tal modo versate deve intendersi meramente provvisoria, e
percid stesso soggetta a definitiva vexrifica in sede di distribuziocne del ricavato della vendith.
*In alternativa, 1/'aggiudicatario potrd avvalersi della facoltd di.subentrare, senza autorizfazione
del giudice dell'’esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal’ debitore espropriato,
agsunendosi gli obblighi relativi, purché: '

—entro quindici giori dalla cominicazione del decreto previsto dallrart. 574 c.p.e.
vendita senza incanto), ovvero dalla data dell'aggiudicazione definitiva (in caso di vendita con,,
incanto), paghi alla banca le rate scadute, gli zccessori e le spese (art. 41, comma 5, D. Lgs. n.#
385/1993) ; ' . )
~in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°,.31.1994, entro gquindici giorni dalla data
dell'aggiudicazione defiditiva, paghi le semestralitad scadute, gli accessori e le spese e purché& il
prezzo al gualg gli & stato aggiudicato 1'immobile sia superiore di 2/5 al residwo credito
dell’iptituto, ovvero paghi la somma necessaria per-ridurre il debito garantito.sul fondo ai 3/4 del |
relativq prezza (art. 61, -comma -1, R.D. n. 646/1905,- applicabile’; lin virklt della disposizione-
transitoria contenuta nell‘art. 161, comma &, D. Lgs..n. 385/1993).. .. .. ... ! '
*Hel case di vendita in pifi lotti, ciascun aggiudicatarioc & teduto a versare;
alla banca o all'istituto le rate geadute, gli accessori & le spese: .
—rEl termine di guindici giorni dalla comunicazione del . decreto -emesse ai sensi dell’axt. 574
e.p.c. {in caso di vendita senza incanto), ovvero dalla data dell’aggiudicazione definitiva [(in caso
di vendita con incanto) {art. 41, comma 5, D. Lgs. m. 385/1993); :

~in caso di procedura esecutiva in corsoc alla data del. 1°.1.1994,. nel termine di tremta giorni
dall aggiuvdicazione definitiva (art. 62, comua 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in wvirtd della
dispogizione transitoria contenuta nell‘art. 161, comma 6, D. Lgs. 1:"385/1893}: il subentro nel

contratbto di mubuo & subordinatoe al consenso dell’istituto. KR)
) ¥ Ehdcy, KPLOLA

G}Le somme versate dall'‘aggiudicatario maranno depositate dal professionista delegato su apposito

il professionista delegato inviterd la

{in caso di

;proporziona%_mmte '

/_}j!;lﬁt-tﬂ—d-f—d BB G ets G rigtituto di credit & egli ritenga piu Opporbunc [da ipdivaduarsi
con esclusivo riferimento all‘utilita per Iz procediia e che, in ogni caso, non dovrd coipncidere con

alcuno d‘egli“ istituti di credito eventualmete costituiti nell‘ambito della procedura medesima); ‘

[

_/"‘ N - - . o .
H) Il creditore procedente dovrd versare al professionista delegato, a titolo di anticipazione, la

somma
di € 2.000.00 (duemila/00), entro sessanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza.



I})IN CASO DI VENDITA FATTA IN PIN VOLTE O IN ®PIU LOTTI, IL PROFESSIONISTA DELEGATO DOVRA'DISPORRE
LA CESSAZIONE DELLA VENWDITA, RIFERENDONE IMHMEDIATAMENTE AL GIUDICE DELL’ESECUZIONE, QUANDO IL PREZZ0
GTi OTTENUTO RAGGIUNGA L'IMPORTO DELLE SPESE DI ESECUZIONE E DEI CREDITI AZIONATI DAL CREDITOURE
PICNORANTE E DAT CREDITORI INTERVENUTI, COMPRENSIVI DEL CAPITALE, DEQLI INTERESSTI E DELLE SPESE
{aRTT. 504 C.P.C. E 163, COMMA 1, DISP. ATT. c.P.C.).

L) Avvernuto il versamento del prezzo, con le modalitd stabilite dagli artt. 574, 585 e 590, commd

2,

Cc.p.C.,
indugio gli atti al
destinazione urbanist

il prefessicnista delegato predisporrd il DECRETO DI TRASFERIMENTO, trasmettendo senza
giudice dell'esecuzione; al decreto dovri esgere allegato il certifiecato di
ics dell’immobile, quale risultante dal fascicolo processuale.

Al fine di consentire al giudice dell’esecuzione di ordinare la cancellazione di eventuali
trascrizioni di pignoramenti o iscrizioni ipotcearie successive alla trascrizione del pignoramento.
il professionista delegato provvedera' ad acquisire presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Foggia i gertificati delle iscrizieni e trasgrizicni relative all’immobile oggebto di vendita,
dalla data del pignoramento sine a guella del depreto di trasferimento: 1’onere della relativa spesa

a carico dell'aggindicataria. )

restera’
1

M)In vista della formazione del PROGETTO DI DISTRIBULIORE, il professionista delegato ipviterd 1
creditori a trasmettergli il titolo giustificativo del eredito (ove non ancora allegato al fascicolo
processuale} = la nota di precisazione del credito, contenente:

a)lranalitica esposizione di quanto a essi dovuto per capitale, interessi e spese;

b)1z distinzione della parte di credito da collocare in via privilegiata {(pei limiti di cud allraxk.

2855 c.c., in caso di crediti assistiti da ipoteca) dalla parte di credite da collocare in via

chirografaria.

Ezr FISSA i
-il termine di mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento delle

operazioni delegate;
HOMINA

il professionista delegato per il compimento delle operazioni di vendita;
‘s 1’Istituto Vendite @giundiziarie di Foggia
il guale dovrd:
1) adoperarsi affinché gli interessati a presentare offerta di acquisto esaminino gli immobili in
vendita; a tal fine, il custede provvedera a fimsare appuntamenti differenziati com i potenziali
adottando ogni opportuna cautela intesa ad evitare qualsiasi contatto tra i medesimi e

acquirenti,
ivelare ail richiedenti. se esistano o meno altre persone intersssate all’acquisto;

astenendosi dal X :
2)provvedere all’amministrazicne e gestione degli immobili pignorati, previa autorizzazione di
to alla custodia e

questo giudiee, depositando le rendite digponibili su un librette bancario intesta

vincolato all'ordine del givdice dell’esecuzione;
in Cancelleria rendiconte trimestrale, corredato dalla documeatazione giustificativa
a decorrere dalla comunicazipne della prgaente ordinanza;

DISPONE iij 1 { _
wche la presente ordinanza sia commicata, a cura del Cancelftiere, al professionista delegato, al
custode  (ove nen coineidente con il debitore o comn il 'px fessionidta delegate)},
procedente e, ai creditori intervenuti muniti di titolo esecutdvb, nonché al debitore.

Foggia, 22', 6' Ifj

;g;atode dei beni pignorati:

3)deporitare
dell'attivita svolta,

85

deli' csecuzione _L) .-
et Ol

TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA S .. i Glugice
VISTO: DEPOSITATO IN CANCELLERIA

2561U 7015

10 GIUDIZIARIO
4 effPUa8ELA
" N .L/ e

al creditore °





