
 

Repertorio Numero  135330              Raccolta Num ero 17491

CONVENZIONE IN VARIANTE P.E.C. "UNITA' N.2 - VESCOV A"

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasette, il giorno venti del mese di di cembre, in 

Alessandria, Piazza della Libertà 1, in una sala al  piano se- 

condo.

Innanzi a me Dottor Luciano MARIANO, Notaio in Ales sandria, 

iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti d i Alessan- 

dria, Acqui Terme e Tortona, 

sono presenti i signori:

- ROBOTTI arch.Pierfranco, nato a Solero il giorno 11 luglio 

1956, domiciliato per la carica in Alessandria, Pia zza della 

Libertà 1;

il quale dichiara di agire ed interviene al present e atto in 

qualità di Dirigente della Direzione Territorio e A mbiente e 

rappresentante del:

"COMUNE DI ALESSANDRIA" con sede in Alessandria, Pi azza della 

Libertà 1, Codice Fiscale: 00429440068; 

a quanto infra dotato di tutti i necessari poteri i n forza di 

deliberazione del Consiglio Comunale in data 19 nov embre 2007 

N.139/320/789/Pratica N. N1201, esecutiva ai sensi di legge, 

quale deliberazione in copia conforme all'originale  si allega 

al presente atto sotto la lettera "A";

- BRUNI Natalina, nata a Piana Crixia (SV) il 30 ma rzo 1924, 

domiciliata per la carica in Milano, via Bacchiglio ne 12;

la quale dichiara di agire ed interviene al present e atto in 

qualità di Amministratore Unico e legale rappresent ante della 

società:

"IMMOBILIARE LA VESCOVA S.r.l." con sede in Milano,  via Bac- 

chiglione 12, codice fiscale e numero di iscrizione  al Regi- 

stro delle Imprese di Milano 02540080153;

a quanto infra dotata di tutti i necessari poteri i n forza di 

delibera dell'Assemblea dei soci di detta società i n data 19 

dicembre 2007, quale delibera, per estratto dal Lib ro Verbali 

dell'Assemblea dei soci di detta società, certifica to confor- 

me da me Notaio in data odierna repertorio numero 1 35328 si 

allega al presente atto sotto la lettera "B";

-PASTORE Giovanni, nato a Manfredonia (FG) il 25 gi ugno 1969;

domiciliato per la carica in Nizza Monferrato (AT),  Piazza 

Garibaldi 51;

il quale dichiara di agire ed interviene al present e atto in 

qualità di Presidente del Consiglio di Amministrazi one, Ammi- 

nistratore Delegato e legale rappresentante della s ocietà: 

"IDEALCASA S.r.l." con sede in Nizza Monferrato (AT ), Piazza 

Garibaldi 51, codice fiscale e numero di iscrizione  al Regi- 

stro delle Imprese di Asti 01342870050;

a quanto infra dotato di tutti i necessari poteri i n forza di 

delibera del Consiglio di Amministrazione di detta società in 

data 19 dicembre 2007, quale delibera, per estratto  dal Libro 

Verbali del Consiglio di Amministrazione di detta s ocietà, 
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certificato conforme da me Notaio in data odierna, repertorio 

numero 135329 si allega al presente atto sotto la l ettera "C".

Detti comparenti, della cui identità personale, qua lità e 

pieni poteri di firma io Notaio sono personalmente certo, 

Premesso:

- che l'"IMMOBILIARE LA VESCOVA S.r.l." corrente in  Milano, 

Via Bacchiglione n.12, rappresentata dalla signora BRUNI Na- 

talina, nata a Piana Crixia (SV) il 30 marzo 1924, in qualità 

di Legale Rappresentante, è proprietaria di un'area  sita in 

Alessandria, tra le Vie Raschio e della Moisa, cens ita al Ca- 

tasto Terreni di Alessandria al foglio 120 mappali 1044, 

1045, 1046, 1021, 1023 (già parte del mapp.84), 103 9 (già 

parte del mapp.85), 1026 (già parte del mapp.777), 1035 (ex 

mapp.867), 866 e al Catasto fabbricati al foglio 12 0 mappale 

1036 (già parte del mapp.85) come da atto costituti vo rogito 

notaio Carlo Mussa in data 13 gennaio 1960, reperto rio numero 

9606, registrato in Alessandria in data 15 gennaio 1960 al 

n.1730;

– che la società "IDEALCASA s.r.l." corrente in Niz za Monfer- 

rato (At), piazza Garibaldi 51, rappresentata dal s ignor Pa- 

store Giovanni, nato a Manfredonia (FG) il 25 giugn o 1969 in 

qualità di Legale Rappresentante, è proprietaria di  un’area 

sita in Alessandria, tra le vie Raschio e della Moi sa, censi- 

ta al Catasto Terreni al foglio 120, mappali 1040, 1041, 1042 

(già parte del mapp.85), 1043, 1022 (già parte del mapp.84), 

1027 (già parte del mapp.777), 1050, come da atto d i compra- 

vendita a mio rogito in data 28 marzo 2006, reperto rio numero 

127802, raccolta numero 14841, registrato ad Alessa ndria il 3 

aprile 2006 al numero 1491, serie 1T;

– che parte di tali aree sono classificate dal vige nte Piano 

Regolatore Generale, approvato con Delibera della G iunta Re- 

gionale n.36-29308 del 7 febbraio 2000, come aree r esidenzia- 

li della città di 3^  classe (art.35 bis delle Norm e Tecniche 

di Attuazione) soggette a Strumento Urbanistico Ese cutivo 

(piano esecutivo convenzionato), individuato come U nità n. 2 

Vescova ai sensi dell'art. 64 delle Norme Tecniche di Attua- 

zione del P.R.G.C. (Piano Regolatore Generale Comun ale) vi- 

gente;

– che in data 16 novembre 2000 l'Immobiliare La Ves cova (in 

allora proprietaria di tutte le aree ricomprese nel  P.E.C.) 

aveva presentato un primo progetto di piano esecuti vo conven- 

zionato redatto dallo Studio Tecnico di Ingegneria e Archi- 

tettura "V.Rangone" Associazione di Professionisti di Ales- 

sandria, a firma dell'Architetto Paola Rangone;

– che tale progetto di P.E.C. era stato approvato c on la de- 

liberazione del Consiglio Comunale n. 5/363/106987 in data 21 

gennaio 2002;

– che successivamente con il sopra citato atto a mi o rogito 

in data 28 marzo 2006, repertorio numero 127802, ra ccolta nu- 

mero 14841, l'"Immobiliare La Vescova S.r.l." ha ve nduto alla 



"Idealcasa s.r.l." alcune aree di sua proprietà, ce nsite al 

Catasto Terreni del Comune di Alessandria al foglio  120, map- 

pali 1040, 1041, 1042, 1043, 1022, 1027, 1050;

– che a seguito del predetto trasferimento di propr ietà le a- 

ree incluse nel perimetro del Piano Esecutivo Conve nzionato, 

pari a metri quadrati 35.793 (trentacinquemilasette centono- 

vantatré) risultano essere così catastalmente indiv iduate:

PROPRIETA' "IMMOBILIARE LA VESCOVA S.r.l.":

- foglio 120, mappali 1044, 1045, 1046, 1021 (parte ), 1023 

(parte), 1039 e 1036 (parte);

PROPRIETA' "IDEALCASA S.r.l.":

- foglio 120, mappali 1040, 1041, 1042 e 1043 (part e);

– che, tra l’Immobiliare La Vescova Srl, l’Idealcas a Srl e il 

Comune di Alessandria è stata sottoscritta una conv enzione 

urbanistica a mio rogito in data 9 giugno 2006, rep ertorio n. 

129990, raccolta n. 15110, registrata ad Alessandri a il 26 

giugno 2006 al numero 1580 serie 1 al fine dell'att uazione 

del progetto originario di P.E.C. denominato, come preceden- 

temente detto, Unità n. 2 Vescova;

– che ai sensi degli artt.43 e 45 della Legge Regio nale 5 di- 

cembre 1977 n.56 e successive modificazioni e integ razioni, 

l’Immobiliare La Vescova s.r.l. e l’Idealcasa s.r.l ., hanno 

presentato, successivamente (in data 24 novembre 20 06 con no- 

ta prot. 92.191/29.814), un progetto di variante al  predetto 

Piano Esecutivo Convenzionato Unità n. 2 Vescova, r edatto 

congiuntamente dallo Studio Tecnico di Ingegneria e  Architet- 

tura V. Rangone di Alessandria, via Pacinotti 34, n ella per- 

sona dell’arch. Paola Rangone iscritta all’Ordine d egli Ar- 

chitetti di Alessandria (posizione n. 229) e dall’A tre Studio 

di Nizza Monferrato (AT), via Crova 23, nella perso na 

dell’arch. Laura Grasso iscritta all’Ordine degli A rchitetti 

di Asti (posizione n.272);

- che il progetto di variante di piano esecutivo co nvenziona- 

to in argomento è costituito dai seguenti elaborati  ed alle- 

gati:

- all. n.1 : Relazione tecnico – illustrativa:

- all. n.2 : Norme Tecniche di Attuazione;

- all. n.3 : Titoli di proprietà;

- all. n.4 : Documentazione fotografica;

- all. n.5 : Calcoli Planovolumetrici;

- all. n.6 : Computo metrico estimativo delle opere  di urba- 

nizzazione a scomputo degli OO.UU.;

- all. n.7 : Schema di convenzione;

- all. n.8 : Fascicolo relativo al rilievo della ca scina La 

Vescova;

n.14 elaborati grafici e specificatamente:

Tav. 1 : Planimetria P.E.C. su mappa catastale e P. R.G.C.

Tav. 2 : Planimetria generale e profili del P.E.C.

Tav. 3 : Assonometria.

Tav. 4 : Assonometria.



Tav. 5 : Planimetria Superficie Fondiaria, strade, parcheggi, 

verde.

Tav. 6 : Planimetria aree in cessione.

Tav. 7 : Localizzazione edifici.

Tav. 8 : Tipologie lotti 1, 2, 3.

Tav. 9 : Tipologie lotti 4, 5, 6.

Tav. 10 : Tipologie lotti 7, 8A, 8B.

Tav. 11 : Progetto di massima opere di urbanizzazio ne prima- 

ria e relativi allacciamenti.

Tav. 12 : Arredo urbano.

Tav. 12/bis : Arredo urbano.

Tav. 13 : Confronto piante – confronto sezioni.

– che sul progetto di Variante di Piano Esecutivo s i è e- 

spressa favorevolmente la Commissione Igienico Edil izia del 

Comune di Alessandria nella seduta del 19 dicembre 2006;

– che in data 8 marzo 2007 la Direzione Lavori e Op ere Pub- 

bliche ha espresso parere favorevole alla Variante di PEC 

(Piano Esecutivo Convenzionato) nel suo complesso e  in parti- 

colare sulle opere di urbanizzazione previste a sco mputo de- 

gli oneri di urbanizzazione nonché sulla congruità dei prezzi 

delle stesse (opere di competenza) e riportati nell ’allegato 

computo metrico estimativo delle opere di urbanizza zione a 

scomputo degli OO.UU. )(oneri di urbanizzazione);

– che in data 24 maggio 2007 il Sindaco ha deciso l ’accogli- 

mento del Progetto di variante al Piano Esecutivo a pprovato e 

dello schema di convenzione, i quali sono stati inv iati 

all’Organo di decentramento amministrativo e altres ì deposi- 

tati presso la Segreteria del Comune e pubblicati p er estrat- 

to all’albo pretorio per 15 (quindici) giorni conse cutivi;

– che non sono pervenute osservazioni e proposte;

– che il Consiglio Comunale con la Deliberazione in  data 19 

novembre 2007 N.139/320/789/Pratica N. N1201, come sopra al- 

legata al presente atto sub "A" ha approvato il sud detto pro- 

getto di variante unitamente allo schema di Convenz ione;

– che l’Idealcasa s.r.l. conferma l’impegno già pre so con la 

precedente Convenzione (sopra citato atto a mio rog ito in da- 

ta 9 giugno 2006, Repertorio n. 129.990 raccolta n.  15110 re- 

lativa al PEC originario approvato) di assumersi tu tti gli o- 

neri economici e le garanzie richieste dalla presen te Conven- 

zione;

– che nel testo le parti possono essere denominate "Comune" e 

"Società proponenti".

                           Tutto ciò premesso

FRA

IL COMUNE DI ALESSANDRIA, come sopra rappresentato,

E

le società "IMMOBILIARE LA VESCOVA S.r.l." e "IDEAL CASA 

S.r.l.", come sopra rappresentate, si conviene e si  stipula 

quanto segue:

- Art. l -



CONFERMA DELLE PREMESSE

Le parti esplicitamente confermano le premesse che vengono a  

formare parte integrante e sostanziale della presen te conven- 

zione.

- Art. 2 -

OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione ha proponenti come nelle pr emesse 

specificato.

L'area in questione è ubicata in Alessandria, tra l e Vie Ra- 

schio e della Moisa facente parte dell'unità n. 2 V escova e 

catastalmente censite nel comune di Alessandria com e precisa- 

to in premessa e precisamente:

PROPRIETA' "IMMOBILIARE LA VESCOVA S.r.l."

CATASTO TERRENI:

- foglio 120, mappale 1044, are 15 e centiare 29, s eminativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 18,95, R.A. euro 13,4 2;

- foglio 120, mappale 1045, are 1 e centiare 20, se minativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 1,49, R.A. euro 1,05;

- foglio 120, mappale 1046, are 0 e centiare 10, se minativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 0,12, R.A. euro 0,09;

- foglio 120, mappale 1021, are 17 e centiare 50, s eminativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 21,69, R.A. euro 15,3 6 (PARTE);

- foglio 120, mappale 1023, are 1 e centiare 30, se minativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 1,61, R.A. euro 1,14 (PARTE);

- foglio 120, mappale 1039, are 22 e centiare 50, f abbricato 

rurale senza rendita;

CATASTO FABBRICATI:

- foglio 120, mappale 1036, via Raschio n.SN, piano  T, area 

urbana di metri quadrati 50 (PARTE).

COERENZE:

i mappali 1044, 1045, 1046, 1039: mappali 1043, 104 0, 1041 e 

1042 del foglio 120;

i mappali 1021, 1023 e 1036: mappali 1043, 1022, 10 26 del fo- 

glio 120 e strada.

PROPRIETA' "IDEALCASA S.r.l.":

CATASTO TERRENI:

- foglio 120, mappale 1040, are 3 e centiare 90, se minativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 4,83, R.A. euro 3,42;

- foglio 120, mappale 1041, are 1 e centiare 10, se minativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 1,36, R.A euro 0,97;

- foglio 120, mappale 1042, are 0 e centiare 60, se minativo 

arborato, classe 1, R.D. euro 0,74, R.A. euro 0,53;

- foglio 120, mappale 1043, ettari 3, are 22 e cent iare 96, 

seminativo arborato, classe 1, R.D. euro 400,31, R. A. euro 

283,55 (PARTE);

COERENZE:

Coerenze: ferrovia Alessandria-Ovada, via Raschio, via della 

Moisa, mappali 1044, 1045, 1046 tutti del foglio 12 0.

L’attuazione della Variante di Piano avverrà in con formità 

alle norme di cui alla presente Convenzione e secon do quanto 



previsto dal progetto redatto a firma dei progettis ti succi- 

tati e costituito dagli elaborati grafici ed allega ti elenca- 

ti in premessa.

Il progetto di Variante di Piano, che prevede l’amp liamento 

in termini volumetrici del complesso residenziale d i nuova e- 

dificazione previsto dal PEC (Piano Esecutivo Conve nzionato) 

approvato, presenta le seguenti principali caratter istiche: 

-superficie territoriale del piano : mq. 35.793 

-aree pubbliche previste in cessione: mq. 14.345 

-superficie fondiaria : mq. 20.845 

-volumetria di progetto : mc. 59.273

-volumetria esistente : mc. 3.590

- volumetria di E.E.P.: mc. 0

-superficie coperta totale : mq. 5.470

-superficie utile totale : mq. 20.797

- altezza max: mt. 25

Il progetto prevede la realizzazione, ai fini preva lentemente 

residenziali, di n. 10 (dieci) fabbricati (tipologi a a schie- 

ra e pluripiano), in parte già autorizzati nell'amb ito del 

P.E.C. originario con i permessi di costruire, inte stati alla 

Società Idealcasa s.r.l., n. 403 del 1 agosto 2006 e n. 719 

del 7 dicembre 2006 ed in parte autorizzati con per messo di 

costruire n. 330 del 9  luglio 2007 (come da richiesta della 

stessa Società  Immobiliare Idealcasa s.r.l. del 28  febbraio 

2007 prot. 17223/5736) insistenti su n. 8 (otto) lo tti di in- 

tervento e la conservazione della cascina esistente  denomina- 

ta “La Vescova” (ricadente sul lotto n. 9). Sono in oltre pre- 

visti n. 3 esercizi commerciali di vicinato ricaden ti nel 

lotto di intervento n. 8 (al piano terra del fabbri cato B).

- Art. 3 -

CESSIONE DI AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE  

Le società proponenti, in relazione alla legislazio ne vigen- 

te, si obbligano per sé e per i propri aventi dirit to a qual- 

siasi titolo a cedere gratuitamente al Comune di Al essandria 

le  aree occorrenti per la realizzazione delle oper e di urba- 

nizzazione, chiaramente indicate nel progetto di Va riante di 

Piano Esecutivo alla Tav. n.5 di superficie comples siva pari 

a metri quadrati 14.345 (quattordicimilatrecentoqua rantacin- 

que) circa, destinate:

a) internamente al perimetro di PEC

- viabilita' pubblica mq. 3.528;

- parcheggio pubblico mq. 3.418;

- verde pubblico mq. 3.272;

b) esternamente al perimetro di PEC

- viabilita' pubblica mq. 487;

- verde pubblico mq. 1.750;

- parcheggio pubblico mq. 1890.

Le aree suddette (di mq.14.345 circa) dovranno esse re cedute 

gratuitamente al Comune di Alessandria, su richiest a dell'Am- 

ministrazione Comunale stessa, entro il termine di validità 



della presente convenzione.

L’individuazione delle aree pubbliche in cessione, nelle ta- 

vole progettuali depositate agli atti del Comune, è  puramente 

indicativa ed è passibile di modificazioni con nuov e riloca- 

lizzazioni nell’ambito della perimetrazione del pia no stesso 

secondo le necessità dell’Amministrazione Comunale.

Si precisa che le superfici sopra indicate sono app rossimati- 

ve e risulteranno in via definitiva nel relativo at to pubbli- 

co di trasferimento sotto previsto, previo rilievo della loro 

estensione che verrà eseguito ad opere di urbanizza zione ul- 

timate.

L'obbligo del trasferimento al Comune delle suddett e aree è 

assunto dalle Società Proponenti con formale rinunc ia ad ogni 

diritto di retrocessione qualora, per qualsiasi rag ione di- 

pendente da colpa delle Società Proponenti, le aree  destinate 

all'edificazione privata non venissero in tutto od in parte 

utilizzate.

L'atto di trasferimento verrà formalizzato a spese delle So- 

cietà Proponenti entro il termine di validità della  presente 

convenzione a seguito di richiesta scritta del Comu ne medesi- 

mo.

- Art. 4 -

ONERI DI URBANIZZAZIONE

Ai sensi del primo comma dell'art.16 del D.P.R. n.3 80/2001, i 

proponenti dovranno corrispondere al Comune, salvo quanto 

detto al successivo art.5, gli oneri di urbanizzazi one (pri- 

maria e secondaria - indotta), ammontanti, in base alle ta- 

riffe ed i criteri vigenti, complessivamente ad eur o 

1.430.114,85 (unmilionequattrocentotrentamilacentoq uattordici 

virgola ottantacinque)  di cui euro 1.406.613,10 (unmilione- 

quattrocentoseimilaseicentotredici virgola dieci)  per la de- 

stinazione residenziale ed euro 23.501,75 (ventitremilacin- 

quecentouno virgola settantacinque) per la destinazione com- 

merciale.

In aggiunta agli oneri di urbanizzazione primari e secondari 

sopra determinati (complessivamente pari ad  euro 

1.430.114,85 - unmilionequattrocentotrentamilacento quattordi- 

ci virgola ottantacinque) si stabilisce fin d'ora c he qualora 

venisse attivata la volumetria residua di P.E.C. (P iano Ese- 

cutivo Convenzionato) attribuita al lotto n. 9 (lot to com- 

prendente la Cascina La Vescova), pari a metri cubi  10.091 

(diecimilanovantuno) dovrà essere versata al Comune  di Ales- 

sandria una somma aggiuntiva di oneri di urbanizzaz ione pri- 

mari e secondari pari ad euro  243.263,74 (duecentoquaranta- 

tremiladuecentosessantatré virgola settantaquattro) .

Si precisa che l'importo degli oneri di urbanizzazi one affe- 

renti al lotto 9 sopra indicato potrà subire modifi che qualo- 

ra l'Amministrazione Comunale, prima del rilascio d ei permes- 

si di costruire ad esso (lotto 9) afferenti, dovess e adottare 

provvedimenti amministrativi riguardanti l'aggiorna mento de- 



gli oneri di urbanizzazione (primaria, secondaria e  indotta) 

attualmente vigenti.

I termini di pagamento saranno fissati alla data di  emissione 

dei permessi di costruire con eventuale rateizzazio ne e ga- 

ranzie in allora consentite.

- Art. 5 -

SCOMPUTO ONERI - ESECUZIONE OPERE

Ai sensi del comma 2 dell’art. 16. D.P.R. n. 380/20 01, a 

scomputo parziale degli oneri di urbanizzazione pre cisati al 

precedente art.4, i proponenti e per loro la Societ à "IDEAL- 

CASA s.r.l." si obbligano, per loro e per i loro av enti di- 

ritto a qualsiasi titolo, a realizzare, a proprie c ure e spe- 

se, le seguenti opere di urbanizzazione:

1 – Opere stradali, fognarie e sistemazione a verde ;

2 – Vasche volano;

3 – Rete di distribuzione idrica;

4 - Rete di distribuzione gas metano;

5 – Impianto di irrigazione automatizzato;

6 – Arredo urbano;

7 – Infrastrutture telefoniche;

8 – Illuminazione pubblica;

L'ammontare complessivo delle opere, come risulta i ndicato 

nel computo metrico estimativo delle opere di urban izzazione 

a scomputo OO.UU. (oneri di urbanizzazione)  posto agli atti, 

ascende a euro 1.029.806,25 (unmilioneventinovemilaottocento- 

sei virgola venticinque).

Le opere di urbanizzazione o parti di esse sono pas sibili di 

modificazione e/o rilocalizzazione nell’ambito dell a perime- 

trazione del piano stesso secondo le necessità dell ’ Ammini- 

strazione Comunale.

I lavori, previe intese con il Comune, potranno ess ere ese- 

guiti per lotti funzionali da completarsi in modo c he ogni 

singolo edificio sia dotato delle opere principali prima del 

rilascio del certificato di abitabilità.

Le opere, aventi le caratteristiche generali precis ate nelle 

tavole progettuali depositate agli atti del Comune  dovranno 

essere conformi ai progetti esecutivi che la Societ à "IDEAL- 

CASA S.r.l."  si obbliga a presentare al Comune per  consegui- 

re la relativa autorizzazione; il loro trasferiment o al Comu- 

ne di Alessandria verrà eseguito previo collaudo co n esito 

favorevole entro sei mesi dall'ultimazione definiti va delle 

opere di urbanizzazione stesse, restando inteso che , fino a 

detto trasferimento, resta a carico della Società " IDEALCASA 

S.r.l." o degli aventi diritto ogni onere di manute nzione 

delle opere e degli impianti realizzati a norma del la presen- 

te convenzione.

La società "IDEALCASA S.r.l." è incaricata della re alizzazio- 

ne di tutte le opere approvate e vi provvede  diret tamente o 

mediante terzi, nel rispetto dei progetti esecutivi  approvati 

dal Comune.



La Società "IDEALCASA S.r.l." dovrà eseguire le men zionate o- 

pere indipendentemente dai costi che dovrà sostener e in sede 

esecutiva, intendendosi che l'obbligo attiene alle quantità e 

qualità delle opere escluso ogni riferimento ai pre zzi che i 

lavori comporteranno.

Il Comune si riserva di sottoporle a collaudo provv isorio in 

corso d'opera ed a collaudo definitivo all'ultimazi one, con- 

dotti a spese della Società "IDEALCASA S.r.l.", sec ondo le 

norme pubbliche relative, da un funzionario del Com une o da 

tecnico incaricato dal Comune medesimo.

Esperito il collaudo definitivo con conclusioni fav orevoli, 

le opere dovranno essere consegnate al Comune media nte sem- 

plice verbale da redigere in contradditorio entro t renta 

giorni dalla data del collaudo definitivo. La conse gna è am- 

messa anche per lotti parziali ma funzionali.

Per quanto attiene alla rete di distribuzione dell' acqua, 

gas, luce, telefono, la Società "IDEALCASA S.r.l."  dovrà as- 

sumere, su indicazione del Comune, diretti accordi con gli 

Enti erogatori in ordine alle caratteristiche degli  impianti, 

alla loro realizzazione ed eventuale trasferimento in pro- 

prietà, senza corrispettivo, delle opere stesse agl i enti in- 

teressati.

A far tempo dalla consegna i lavori di manutenzione  ordinaria 

e straordinaria delle opere stesse nonchè ogni altr o relativo 

onere passeranno a carico totale del Comune o degli  Enti a 

favore dei quali è avvenuto il trasferimento.

Il Comune potrà chiedere ed ottenere, sia a seguito  di veri- 

fica in corso d'opera che ad ultimazione, modifiche , integra- 

zioni o rifacimenti di quei lavori che saranno acce rtati non 

conformi ai progetti approvati.

- Art. 6 -

ADEMPIMENTI FISCALI

Ai fini fiscali alla cessione delle aree e delle op ere di ur- 

banizzazione di cui ai precedenti articoli della pr esente, 

assunte a carico delle Società Proponenti a fronte del rila- 

scio del Permesso di costruire relativo agli interv enti pre- 

visti dal PEC (Piano Esecutivo Convenzionato), si r ende ap- 

plicabile quanto previsto all’art. 51 della Legge 2 1 novembre 

2000 n. 342.

Alla data in cui matura l'obbligo di redigere il ve rbale di 

consegna delle opere di urbanizzazione, la Società "IDEALCASA 

S.r.l." dovrà emettere nei confronti del Comune la relativa 

fattura, quietanzata sia per la parte capitale che fiscale.

Si precisa che la fattura costituirà mero adempimen to fiscale 

ma non assumerà alcun rilievo al fine dell'accertam ento di a- 

dempiuto obbligo che sarà raggiunto esclusivamente,  come det- 

to sopra, con il collaudo secondo le norme amminist rative in 

materia di lavori pubblici.

- Art. 7 -

CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE



La Società "IDEALCASA S.r.l." dovrà versare, se dov uto, il 

contributo per il costo di costruzione di cui al co mma 1 del- 

l'art.16 del D.P.R. n.380/2001, nella misura e term ini pre- 

scritti al rilascio dei singoli permessi di costrui re.

- Art. 8 -

TERMINI PER L'INIZIO E L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI - P ERMESSI DI 

COSTRUIRE 

I lavori qui previsti, suddivisi in più lotti, ognu no assen- 

tito con permesso di costruire e successivo certifi cato di a- 

bitabilità emessi mediante procedura autonoma, dovr anno esse- 

re iniziati entro e non oltre un anno dalla data di  emissione 

dei permessi di costruire e dovranno essere condott i in modo 

da pervenire ad ultimazione entro e non oltre tre a nni dal- 

l'inizio dei lavori. Gli eventi anzidetti dovranno essere se- 

gnalati per iscritto al Comune.

In presenza di circostanze eccezionali o per forza maggiore, 

il Comune potrà concedere proroghe agli anzidetti t ermini.

Le modifiche riguardanti l’individuazione dei lotti  residen- 

ziali, la loro localizzazione, l’accorpamento ed il  fraziona- 

mento, la definizione delle tipologie edilizie che non modi- 

fichino le superfici e le volumetrie complessive re alizzabili 

e gli standards urbanistici richiesti, nonché le qu antità e 

l’assetto complessivo del PEC (Piano Esecutivo Conv enziona- 

to), potranno essere apportate in sede di rilascio dei singo- 

li permessi di costruire, senza che ciò costituisca  variante 

al PEC (Piano Esecutivo Convenzionato). Non costitu irà va- 

riante di P.E.C. (Piano Esecutivo Convenzionato) l' attivazio- 

ne della volumetria residua attribuita al lotto n. 9 per il 

recupero dei fabbricati esistenti ricompresi nella cascina La 

Vescova o per la realizzazione di nuove costruzioni  residen- 

ziali da ricomprendere sul medesimo lotto n. 9, pre via veri- 

fica dei necessari standards urbanistici richiesti.

- Art. 9 -

ONERI DI URBANIZZAZIONE RESIDUI - VERSAMENTO.

La parte residua degli oneri di urbanizzazione rela tiva alla 

destinazione residenziale pari ad euro 376.806,85 (trecento- 

settantaseimilaottocentosei virgola ottantacinque)  ed ecce- 

dente l'ammontare delle opere di urbanizzazione par i a euro 

1.029.806,25 (unmilioneventinovemilaottocentosei vi rgola ven- 

ticinque) , sarà dalla Società "IDEALCASA S.r.l." versata al 

Comune alla data di emissione di singoli permessi d i costrui- 

re in diretta proporzione alle superfici assentite,  con le 

rateazioni e garanzie in allora vigenti.

Gli oneri di urbanizzazione relativi alla destinazi one com- 

merciale, ammontanti ad euro 23.501,75 (ventitremilacinque- 

centouno virgola settantacinque) , dovranno essere versati al 

momento del rilascio dei singoli permessi di costru ire in di- 

retta proporzione alle superfici assentite con le r ateazioni 

e garanzie in allora vigenti.

Si precisa che l'importo degli oneri residui sopra indicato 



potrà subire modifiche qualora l'Amministrazione Co munale, 

prima del rilascio dei permessi di costruire, doves se adotta- 

re provvedimenti amministrativi riguardanti l'aggio rnamento 

degli oneri di urbanizzazione (primaria, secondaria  e indot- 

ta) attualmente vigenti.

 - Art. 10 -

TRASFERIMENTO OBBLIGHI E VINCOLI

Le Società proponenti potranno trasmettere a terzi,  acquiren- 

ti della posizione proprietaria totale o parziale d egli immo- 

bili costituenti il Piano qui contemplato, gli obbl ighi ed o- 

neri di cui alla presente Convenzione, purchè il tr asferimen- 

to sia notificato al Comune entro e non oltre il te rmine pe- 

rentorio di giorni dieci dalla data di stipulazione  dell'atto 

pubblico notarile. Il subentrante costituirà autono ma garan- 

zia nella proporzione che gli compete sull'ammontar e comples- 

sivo di cui all'art.13 che a sua volta sarà ridotta  di eguale 

misura e/o potrà assumersi in carico tutte le fidei ussioni 

già costituite dal proponente nella proporzione che  gli com- 

pete sull’ammontare complessivo di cui al successiv o art.13 

che a sua volta sarà ridotta di eguale misura, prod ucendo 

specifica appendice di variazione del contraente de lle garan- 

zie; in difetto resterà valida la garanzia prestata  dalla So- 

cietà "IDEALCASA S.r.l.".

La verifica della dotazione minima di spazi per par cheggi 

privati (1mq/10mc) ai sensi del punto 2.2 del Titol o I della 

Legge 122 del 24 marzo 1989 dovrà avvenire in sede di rila- 

scio dei singoli permessi di costruire.

Si precisa che una superficie pari a mq. 4.127 (mq.  

487+1.890+1.750 = mq. 4.127) ed equivalente, per su perficie, 

agli standards previsti esternamente al perimetro d i P.E.C. 

(Piano Esecutivo Convenzionato), dovrà essere desti nata, ai 

sensi dell'art. 64 punto 3 ultimo comma delle Norme  di Attua- 

zione del P.R.G.C. (Piano Regolatore Generale Comun ale) vi- 

gente, internamente ai lotti fondiari, a verde priv ato (cor- 

tili, aiuole, verde). Tale area dovrà essere inedif icabile.

- Art. 11 -

DESTINAZIONE D'USO 

La destinazione d'uso delle singole unità edilizie costituen- 

ti il complesso immobiliare del piano, è residenzia le e com- 

merciale, secondo le analitiche indicazioni contenu te nel 

progetto di piano depositato agli atti del Comune. 

Le eventuali modificazioni di destinazione d’uso, s econdo le 

possibilità elencate art.35 bis delle Norme di Attu azione del 

P.R.G.C. (Piano Regolatore Generale Comunale) vigen te, saran- 

no in ogni caso subordinate al rilascio del necessa rio prov- 

vedimento comunale e alla corresponsione degli oner i di urba- 

nizzazione integrativi, qualora dovuti.

Sono fatte salve le verifiche di standard aggiuntiv i (ai sen- 

si dell’art. 32 quinquies delle Norme di Attuazione  del 

P.R.G.C. vigente) eventualmente necessari, a seguit o dei cam- 



bi di destinazione d’uso.

- Art. 12 -

SANZIONI CONVENZIONALI

Oltre alle sanzioni previste dalla legge e dalle no rme aventi 

forza di legge, il Comune avrà facoltà di provveder e diretta- 

mente all'esecuzione delle opere previste in sostit uzione 

dell’Idealcasa s.r.l. ed a spese di questa, rivalen dosi nei 

modi stabiliti dalla legge qualora la stessa non vi  abbia 

provveduto tempestivamente ed il Comune l’abbia mes sa in mora 

con preavviso non inferiore di tre mesi.

Analogamente il Comune potrà rivalersi sulle garanz ie fi- 

dejussorie qualora parti delle opere non siano stat e eseguite 

conformemente al progetto o non a regola d'arte, ed  l’Ideal- 

casa s.r.l., adeguatamente diffidata, non abbia pro vveduto a 

rimuovere tali inconvenienti lamentati.

Peraltro, qualora a giudizio insindacabile del Comu ne, i la- 

vori fossero eseguiti in sostanziale difformità dal  progetto 

qui contemplato, il Comune stesso sarà in facoltà d i dichia- 

rare, con atto motivato, la decadenza della present e conven- 

zione.

La decadenza potrà inoltre essere dichiarata per la  mancata 

reintegrazione, nel termine fissato, delle garanzie  di cui al 

successivo art. 13 per la mancata esecuzione delle opere pre- 

viste al precedente art. 5, nonchè per il mancato i nizio dei 

lavori di cui sopra, nel termine previsto, decorsi ulteriori 

90 (novanta) giorni di diffida.

- Art. 13 -

GARANZIE FINANZIARIE 

La Società "IDEALCASA S.r.l.", in relazione al disp osto del 

punto 2, art.45 della Legge Regionale 56/77, ha cos tituito a 

favore del Comune di Alessandria, cauzione integrat iva me- 

diante polizza fidejussoria n° 1636 rilasciata dall a Società  

REALE MUTUA ASSICURAZIONI con sede in Torino, Agenz ia di Ca- 

nelli in data 14 dicembre 2007 dell'importo di euro  

753.284,22 (settecentocinquantatremiladuecentottant aquattro 

virgola ventidue) ,  ad integrazione della polizza fidejusso- 

ria n. 1598 di euro 482.483,28 (quattrocentottantaduemila- 

quattrocentottantatré virgola ventotto)  del 30 maggio 2006 

rilasciata dalla REALE MUTUA ASSICURAZIONI Agenzia di Canel- 

li, allegata alla citata convenzione a mio rogito i n data 9 

giugno 2006 rep. 129.990/15.110 (convenzione relati va al 

P.E.C. originario).

Tale polizza integrativa, come la precedente, viene  richiesta 

a garanzia dell'esecuzione diretta delle opere di u rbanizza- 

zione e gli importi delle stesse, sommati, sono par i al costo 

delle opere di urbanizzazione stesse maggiorato del  20% (ven- 

ti per cento), così come risulta dal progetto e dal  computo 

metrico estimativo verificato dai competenti uffici  comunali.

Inoltre, a cautela dell'esatto e puntuale adempimen to degli 

obblighi ed oneri previsti dalla presente convenzio ne ed a 



garanzia della completa realizzazione del piano, la  Società 

Idealcasa s.r.l. ha costituito, a favore del Comune  di Ales- 

sandria, cauzione integrativa mediante polizza fide iussoria 

n° 1637 rilasciata dalla Società  REALE MUTUA ASSIC URAZIONI 

con sede in Torino, Agenzia di Canelli in data 14 d icembre 

2007 dell'importo di euro 77.157,78 (settantasettemilacento- 

cinquantasette virgola settantotto) , ad integrazione della 

polizza fidejussoria n. 1599 di euro 25.822,84 (venticinque- 

milaottocentoventidue virgola ottantaquattro) del 30 maggio 

2006 rilasciata dalla REALE MUTUA ASSICURAZIONI Age nzia di 

Canelli, allegata alla citata convenzione a mio rog ito in da- 

ta 9 giugno 2006 rep. 129.990/15.110 (convenzione r elativa al 

P.E.C. originario).

Dette polizze fidejussorie si allegano al presente atto ri- 

spettivamente sotto le lettere "D" ed "E" previa so ttoscri- 

zione dei comparenti e di me Notaio.

Le fideiussioni prestate a garanzia dell'esecuzione  diretta 

delle opere di urbanizzazione potranno essere ridot te, a ri- 

chiesta dell’Idealcasa s.r.l., proporzionalmente al le opere 

di urbanizzazione eseguite e comunque non prima del l’esecu- 

zione di almeno il 50% delle opere stesse, che dovr à avvenire 

secondo i tempi e le modalità di cui al precedente art.5.

Le garanzie prestate a cautela dell'esatto adempime nto degli 

obblighi convenzionali e di completa realizzazione del piano 

potranno essere estinte, dal Comune, alla scadenza della pre- 

sente convenzione, previo accertamento di compiuto ed esatto 

soddisfacimento di tutte le obbligazioni convenzion ali.

La Società "IDEALCASA S.r.l." si obbliga, a semplic e richie- 

sta del Comune:

a) ad integrare, nel termine di trenta giorni, il v alore del- 

le garanzie rispetto all'entità attuale nel caso in  cui si 

appalesassero insufficienti per effetto dell'eventu ale mutato 

valore della moneta secondo gli indici ufficiali;

b) ad integrare, sempre nel rispetto del termine e con le mo- 

dalità suddette, le garanzie stesse qualora venisse ro utiliz- 

zate in tutto od in parte a seguito di accertata in adempienza.

Le suddette fideiussioni prevedono espressamente la  loro ope- 

ratività entro 30 (trenta) giorni a semplice richie sta scrit- 

ta del Comune e la rinuncia del beneficio della pre ventiva e- 

scussione del debitore principale, la rinuncia espr essa ad o- 

gni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiun que noti- 

ficata e l’ esonero da ogni responsabilità a qualun que titolo 

per i pagamenti o prelievi che il Comune intenderà fare.

-  Art. 14 -

DURATA

La validità della presente convenzione è stabilita in anni 

dieci a decorrere dalla data della stipula della so pra citata 

Convenzione a mio rogito del 9 giugno 2006 rep.1299 90/15110 e 

verrà protratta al termine in cui, ai sensi di legg e, avranno 

efficacia i permessi di costruire previsti nel pres ente piano.



Alla scadenza della convenzione, nel caso in cui qu esta non 

fosse prorogata o rinnovata, per la parte del compr ensorio 

nella quale non fosse eventualmente completata l’ed ificazio- 

ne, resteranno in vigore le previsioni di progetto urbanisti- 

co depositato agli atti del Comune fino a quando il  Comune 

non dovesse adottare variante di P.R.G.C. (Piano Re golatore 

Generale Comunale) o altro piano che comportino mod ifiche al 

progetto urbanistico stesso.

- Art. 15 -

RICHIAMO A LEGGI E REGOLAMENTI

Per quanto non contenuto nella presente e negli all egati, si 

fa riferimento alle leggi statali e regionali, nonc hé a rego- 

lamenti locali in vigore ed in particolare si fa ri ferimento 

alla Legge 17 agosto 1942 n.1150, alla Legge 28 gen naio 1977 

n.10 e alla legge regionale 5 dicembre 1977  n.56 e  successi- 

ve modificazioni ed integrazioni e al DPR n. 380/20 01, nonchè 

alle norme tecniche di attuazione del Piano Regolat ore Gene- 

rale vigente. 

- Art. l6 -

DOMICILIO LEGALE - FORO COMPETENTE

Le Società proponenti, in persona dei rispettivi le gali rap- 

presentanti, per gli effetti della presente convenz ione eleg- 

gono domicilio legale presso le rispettive sedi.

Inoltre si stabilisce che unico Foro competente a g iudicare 

delle eventuali controversie nascenti dall'applicaz ione o in- 

terpretazione di quanto qui previsto, è quello di A lessandria.

- Art. 17 -

TRASCRIZIONE E SPESE

La presente convenzione sarà trascritta integralmen te in tut- 

te le sue parti.

Le spese inerenti e conseguenti alla presente conve nzione  

sono a carico totale della Società "IDEALCASA S.r.l ." che 

chiede l'applicazione di tutte le agevolazioni fisc ali in ma- 

teria.

I comparenti dispensano espressamente me Notaio dal la lettura 

degli allegati, con il mio consenso.

Le parti, previamente informate ai sensi dell'artic olo 13 del 

Decreto Legislativo 196/2003, prestano il loro cons enso al 

trattamento dei dati personali nonchè alla loro con servazione 

anche con strumenti informatici negli archivi di me  Notaio.

Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto che ho letto ai 

comparenti che a mia domanda lo approvano e meco lo  sotto- 

scrivono alle ore dodici e minuti quarantanove.

Consta questo atto di otto fogli in parte scritti d i mio pu- 

gno ed in parte dattiloscritti a mia cura da person a di fidu- 

cia con nastro ad inchiostrazione indelebile a sens i di legge 

su ventotto facciate e quanto sin qui della ventino vesima.
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