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Burclees Bunlke PLC Procurarrice della Secietd Mercuro Morgagze Finaee st cmlln—

Beni in .-{Eﬁgeum {;-igrigmtu} via Isola 'Elba n.19
~ Lotto 001

L. IDENTIFICAZIONE DE] BEN]I IMMOBILI OGGETTO DELLA YVENDITA:

A.  Piena proprietd per la quota di LOD0: 1000 di deposito sito in Agrigento (Agrigenlo) [rasione

Monserrato via lsela D'Elba n, 15,

Composto dz unico ambiente adibito a deposito posto al piano Terra  sviluppa una

superficie lorda complessiva di circa mg 10,

[dentiticato al catasto fabbricati:  inlestala a naco G |
oglio 97 mappale 278 subalterno 3, categoria €42, Classe 1, compuosto 7 mi.

posto al piano T, - rendita: € 29 28, - registrata allUTE con la scheds Presente
Coerenze: Confina a nord con spazie condominiale {corte)

Mote: La scheda calastale ¢ coincidente con quella tilasciata dall' Ageneia delle Entrate -

Territorio di Agrigento in data 217072007, prot, T226154

1. DESCRIZIONE SOMMARIA;

Caratreristiche zonu: o o Detiferica g{:gi{#nziulu {normale) a traffico locale con
% parchegei buoni:
Servizi della zona: asilo nido (buone), centro commerciale {ottimo), farmacie

{buono), ospedali  (huono),  piscina  {buono),

clementare (huona), scuola materna {buona), scuola media
inferiore  {buono), spasi verdi (buono), supermercato

{buono), vigili del fuoco (buona),

la zona & provvista dei servizi di wrbaniszarione primaria e

secondaria

Caratenstiche zone limitrofe; commerciali @ prineipali centri limitrofi sono Centro
Commerciale Citta dei Templi, le allraziom pacsaggistiche
presentt sono: Valle dei Templi, le attrazioni storiche

present sono; Casa Mrandello,
Collegamenti pubblici (km): antobus (1), porto {3}, superstrada (2), ().

3. STATO DI POSSESS(:
Oecupato da pr qualitd di proprietario del bene

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, Vineoli ed oneri giuridicl che resteranno a carico dell’acquirente
.00 Domande giudiziali o altre trasorizion? pregindizieveli: Nessana
40,2, Convenzioni matvimoniali e provy. dlassegnazione casa conivgale: Nessuna
413 Ani di asservimento urbanistico: Nessurn
404 Altre limitazion) d'uvo:

4.2, ¥incoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
420 fserizioni:

lserizione  volontaria  (Attiva) derivanle da Mutuo  fondiario a favore di
BARCLAYS BANK PLC, contro S NN © fina di Not. Nicold
Vitale in data 27082008 ai nn, rep 00289 registrato a Agrigento in data

2TAORZO0E ai nn, 2735
importo ipoteca: € 211.500,00
importo capitale: € 141,000,00
4.2.2, Pignoramenii:
Pignoramento derivante da verbale di
Mortgage Finance srl contro

a firma di Avvti

120012007 al nn, 587:510.
423 Alwe trascrizioni: Nessuna

Ciindice D, Dot zsa Vitedba Pipilune
Pevitos Geom, ALFONSOCAVALER]
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d.2.40 Altre Hmitazioni duso: Nessuna

4.3, Giundido di conformiti urbanistico-edilizia ¢ catastale
4300 Conformitd urbanistico edifizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conforming cataviale: Nessuna diffirmita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dellimmaobile; £ 0,00
Spese siraordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute
al momento.della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

r’:l

6.0 Adtwali proprietari:
#nam ad“mpriulariu da dala aniecedente il
niennio ad oogi in forza di atto di assegnazione a firma di Not SEmEs:

dala 2505/ 1995 ai nn, rep. 12158 race. 2526 registrato a Agrigento in dato g ; i
nn. 2054 traseritto a Agrigento in data 2270071995 ainn, | 109179754

PRATICHE EIMLIZIE:

P.E. n. Pratica Fdilizia n, 349/90 - Concessione edilizia n, 1560/290 per lavort di Costruzione
di due edificd giuntati, composti di o 14 allogei intestata @ Cooperativa Bdiliza -ﬂ r.l.
partita ].‘l.’..i't__ Concessione Edilizia presentata in data 017091990 n. prot. 30306
rilasciata in data 26111990

Descrizione deposito di cui al punto A

iena proprietd per la queta di 100000000 di deposito sito in Agrigento (Agrigento) frazione

Monserrato via lsela D'Elba n. 19
Composto da unico ambiente adibito a deposito posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda

[

omplessiva di eirea myg 10,

[dentilicate al calasto fabbricati: inteslaly a _ nato ad

foglio 97 mappale 278 subalterno 5, categoria C/2, classe |, composto da 7 mg, posto al piane T, -
rendita: £ 249,28, - registrata all'UTE con la scheda Presente

C

‘oerenze: Confina a nord con spazio condominiale (corte)

More: La scheda catastale e coincidente con quells rilasciala dall’ Agenzia delle Entrate - Territorio di
Agrigento in data 217072017, prot, T226154

ledificio @ stato costruito nel 1992,

Lrunith imtrmobiliare & identificala con il sub. 3, ha un'allezea inlerna di civea 3,20 m.

Destinazione urbanistica:
Mel prano regolatore vigente: 'immohile & identificato nella zona IUEE.T, di Monserrato

Lestinazione Faramctro rcaI:iE:i?::uiulc Cocliviente ug:i::'LE]:':ilt'
Deposito B Sup, reale netta____ oL XTI
Sup.. reale netta T, 7,0

Caratteristiche descriltive;
Caratreristiche strutturali:

Fanduzion: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone,

Strueeuve versicali: materiale: ¢.a,, condizioni: buone,

Frenu) maleriale: coa., condiziont: buone,

Seslad tipelopgia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in

operd, condizioni: buone.
Coperiun tipologia: a falde, materiale: ¢.a., condizioni; huone.

Gingdice D, Dot ssa Vitalha Pipirone
Perito: Geont, ALFORS0 CAVALIR]
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Grile

tipologia: & rampe parallele, materiale; c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone,

Componenti edilizie e costruttive:

Caresalio
Indissi externs

ffist Biserni
Marin A coperiura

Fiweli esterne:

Povim, Estern
Paeim, fnreria
Pavde o n’dg.".::':.'ﬁ?‘
Ly

Newle:

Trnpianti:
Ascensore:

e

Avcessori:

tipologia: scorrevole, materiale: accinio, apertura: elertrica, condizioni:
buonz,

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: buone.

ripologia: a baltente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
materiale:  tegole i cotto, coibentazions:  puaina  bituminosta,
condizion:: buone,

materiale:  muratura di elementi tipe Poroton,  coibentazionc:
inesistente, rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone,
materiale: manto bituminoso, condiziond; buone,

materiale! matmette di cemento, cafidizioni: sufficientt.

tipologia: anta singola a battente, materiale: [erro, accessori: senza
maniglione anlipanico, condizioni: sufficient.

posizione: a rampe parzllele, nvestimento: marmo, condizioni: buone,

tpologia: a lune, condizioni: buone, conformith: rispettoso delle
vigenti normative,

tipologia: soflotraceia, lensione: 220%, condigioni: buone, conlormild:
con certificato di collaudo, G

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1, Criterio di Stima

Fonti dirette: Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate,

weie  Fontiigdirette: Agenzie immobiligri del territorio e compravendite locali.
Stima per comparazione diretta, secondo i prezzi di mercato praticati nella zona,
tenendo conte della vetustd ¢ la posizione dell'immabile loito n. 1.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria del Registel lmmobilian di Agrigento, ullicio tecnico
di Agrigento, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato; Agrigento ¢ Porto
Lmpedocle, Agengie immaobiliari del territorio e compravendite locali,

8.3, Valutazione corpi
A, depaosito
Stima sinfeliva comparativa parametvica {vemplificara):

cso ponderaie: 1

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Drestinazione _;T::::E‘::L Valore unitarie valare complessivo ‘

1emnsite T80 & 300,00 & 2, 100,00

- Valore corpo; € 2. 100,00

- Valore accessori: € 0,00

- Valore complessivo intero: € 2.100,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 2.100,00
Hiepilogo:

I Tnmohile Sulpl:rﬁuiu AR R Valore diritto ¢ quata
nrila pronderale
A deposito _d £ 2.100,00 € 2.100,00

Giingdice D, Donrssa Vitalba Pipioos
Merito: Georn. ALPONSOCAVALLE]
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8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per diflerensn tra oneri tributan su base
catastale & reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborse
forfetario di evenluali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per lNmmediatezza della vendita giudiziaria: £ 315,00
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 0,00
Oinert notarili @ provvigioni mediatori carico dell'acquirente MNessunn
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizieni a carico
) dell'acquirente: MNessuna
i e 1 _
i

8.5, Prezzo hase d'asta del lotio
Valore dell'immobile al nettoe delle decartazioni nello stato di fatto in
cul 8l trova: £ 178500

Belurwnz eta 001 creas sn data 27102007
Clonbive decwrenio: EOE- [o-0002060-00]

Ciindice D, Dostssa Vitalba Pipatons
Perite: Geom, ALFORSO CAVALLRI
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¢ H\'ﬁlﬁn Bank PLC Procuratrice della Societ Mereurio Mortgage Finance stl contro G

Beni in Agrigéntu {Agrigento) via Isola D'Elba n.19

Lotto 002

I, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENIITA;

A

Pienu proprietd per la quota di 10001000 di box singolo sito in Agrigento [ Agrigenta)

frazione Maonserralo via Isola D'Elhan, 19,

Composto da unico ambiente adibito & box auto posto al piano Terra  sviluppa una

superficie lorda complessiva di circa mq 20,

Identificato al calasto fabbricatic  intestata 2 KT . tld- il
wglio 97 mappale 278 subalterno 6, categoria C/6, classe 1, composto da vani

|7 mq, posto al piano T, - rendita: € 82,533, - registrata al'UTE con la scheda Presente

Coerenze: Conling a nord con spazio condominiale (corle)

Mote: La scheda catasiale ¢ coincidente con quella rilasciata dall' Agenzia delle Lntrate -

Territorio di Agrigento in data 2 1072007, prot, 1226155,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (nommale) a trallico locale con

parchegei buoni.

Servizi della zona; asilo nido (buonoe), centre commerciale {olume), Farmacie

{buono), ospedali  (buono), piscing  (buono),  scuola
elernentare (buono), scunla materna (buono), scuola media
inferiore {buona), spazi verdi (buono), supermercato
(bmono), vigili del fuoco (buena).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limirofe: commerciali 1 principali centri limitrofi sono Centro

Commerciale Citead dei Templi, le attrazioni paesaggistiche
presenti seno: Valle dei Templi, le atrazioni storiche
present sono: Casa Pirandello.

Collegamenti pubblici (ko) autobus (L), porto (3), supersteada (2, {0

3. STATO DI POSSESSO:
Oecupato da i qualit di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1.

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4000 Domande pivdiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

402 Convenzion! matrimaniall e provy, dassegnezione cosa coningele: Nessuna

4430 At di asservimenio wrbanistico: Nessano

414 Alve limitaziond d'vso:

Yincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

420 Iseviziond,
lscrizione  volontaria  (Attival derivante da Mutuo  londiaro o favore di
BARCLAYS BANK PLC, conlr a firma di Not. Nicold
Vitale in data 27082008 ai nn, rep, 00289 registrato a Agrigento in data
27082008 ai nn, 2735
importo ipoteca: € 211.500,00
imporio capitale: € 141.000,00

4.2.2. Pigrovamenii:
Pignoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a Givore di Mercurio
Mortgage Finance sel contro G RN ARENINF: fro d Avet S—m.
G 1 10 (<] 12016 trascritto a Agrigento in data
124012017 ai nn, 387:510

.23 Alve trascrizionic Nessuna

Ciiudice D Diottgsa Vitalka Pipitons
Perito: Genm, ALFONSO CAVALLRI
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4. 2.4, Altee limiraziond d'wso; Nessana

4.3, Gindizie di conlormiti urbanistico-edilizia e catastale
4,30, Conformitd wrbanisiico edifizice: Nessuna difformitia
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformiid

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immehbile: € 0,00
Spese straordinarie di gestions immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALT E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
&:tn el G N o riciario da data antecedente il

ventennio ad oggi in [orza di atto di assegnazione a lirma di Not, Giuseppina Comparato in
data 25/05/1995 ai on. rep. 12158 race, 2526 registrato a Agrigenta in data 130671995 ai
nr. 2054 (rascritto a Aprigento in data 22/06/1995 ai nn. [ 10914754,

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica Edilizia n. 349/90 - Concessione cdilizia n, 1560/90 per lavori di Costruzione
di due edifici giuntati, composti di n. 14 alloggi intestata a Cooperativa Edilizia "Gl o ..
partita LV A, 01359100847, Concessione Edilizia presentata in data 01/09/1990- n, prot. 30306
rilasciata in data 2671 171450

Descrizione box singolo di cui al punto A

lMena proprietd per la quota di 100071000 di box singolo sito in Agrigento (Agrigento) frazione
Monserrato via Isola [Elba n 19,

Composto da unico ambiente adibito 2 box auto posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa may 20,

Identificato al catasto fabbricati: intestata o (EG—— -0 o g— W
foglio 97 mappale 278 subalterno 6, categoria C/6, classe 1. composto da 17 my, posto al piana T, -
rendita: € 82,53, - registrata all'UTLE con la scheda Presente

Coerenze: Conlina a nord con spazio condeminiale (corte)

Note: La scheda catastale ¢ coincidente con quella rilaseiata dall'Agenzia delle Entrate - Territorio di
Agrigento in data 21072007, prot. T226153,

['edificio & stato costruito nel 1992,

L'unitd imimobiliare & ident ficats con il sub. 6, ha un'altezza interna di cirea 3,20 m,

Destinazione urbanistica;
Nel piano regolalore vigente: l'immahbile & identilicato nella zona F.E.E.P. di Monserrato

Drestinazione Parnmetrs r“h;;].::mm Coefficiente Eq:ﬂ.ﬁ:‘:ﬂt
Box Auto  Swprelensw 30 Ton T
Sup. reale nvits 17,040 17.00

Caratteristiche descrittive:
Caratteristichs strutturali;

emdizion: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a, condiziont: buone
Sratture verticali; materiale: c.a., condizioni; buone,

v materiale: ¢.a., condizioni: buone.

St tipologia: solaio miste con traverti prefabbricali ¢ completamento in

opera, condizioni: buone.
Clnperinr tipologia: a falde, materiale: ¢.a., condizioni: buone,

Gindice Dr Dotlssa Vitalba Pipitone
Perte: Georm, ALFOMNSO CAVALERL
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Sirale tipologia: a rampe parallele, materiale: ca, ubicazions: intarna,
servoscala: assente, condizioni: buone,

Componenti edilizie e costrultive;

Canceli tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura; elettrica, condizioni:
buone.
dnfisd entern tipologia: doppia anta & batente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: buone,
Infissi intzeni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.
Mans el coperinrg, materiale: legole in cotto, coihentarione:;  guaing  bituminosa,
condizioni: buone,
Paverl externe; materiale:  muratura di - elementi  tpe  Poroton,  cotbentazione:
inesistents, riveslimento: intonaco di cemento, condizioni: buone,
ol Lyreimia: aleriale: manto bituminoso, condizioni: buoneg,
faviin. St materiale: marmétic di céento, cofidizioni: sifficient.
Puelare di ingresso; tipologia: anta singola a hattente, materiale: [erro, accessori: senzn
maniglione antipanico, condizioni: sulficicnt.
el posizione: a rampe pacallele, rivestimento: marma, condizioni: buane,
Impianti;
Ascensare tipologia: a fune, condizioni: buone, conformiti: rispettoso delle
g vigenti normalive.
" L Lipologia: sottotraceia, tensione; 220V, condizioni: buone, conlbrmiti:

con certificato di collaudo.

Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Fonti dirette: Osservatorio del Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate.
5 Fonti indiretie: ﬁhtl‘l?.ll! imma ri del territorio ¢ ecompravendite locali.
Stima per comparazione diret tta, secondo i prezzi di mercato praticati nella zona,
tenendo conto della velusta e la posizione dell'immobile lotto . 2.

#.2. Fonti di informazione
Catasto di Aprigento, Conscrvateria dei Registri Immobilian di Agrigento, ullicio lecnico
di Aprigento, Agenzic immobiliari ed osservawor del mercato: Agrigento ¢ Porto
Empedocle, Agenzie immobiliari del lerritorio e compravendite locali,

8.3, Valutazione corpi
A, box sinzolo

Sfima simletica comparafiva parametrica (semplificara): Pesn perderale: |
Il caleolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Drestinazione :_FE:::T;E? Valure unitario valore complessivo

Hox Anfa 13,00 l; Em.ﬂ{l & S.SI“J:JII
- Valore corpo: € B.500,0)
- Valore accessorn: €000
- Yalore complessivo intero: € B.500,00
- Valore camplessivo diritto e quota; € B.500,00

Riepilogo:

I Immubile Snperllele X RMrE nbeng Jqtitky Valore diritto e quota
lurda panderale
A box singalo 20 £ B.500,00 € 8.500,00

Ciudice D, Dottssa ¥italha Fipitone
Peruo: Goom, ALFONSO CAVALERL
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8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri (ributari su base
calastale e reale e per assenza di garaneia per vizi e per nimborso
lorfetario di eventuali spese condominiali insolute nel bicnnio
anteriore alla vendita ¢ per limmediatezza della vendila giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanislica e/o catastale:
Omeri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dellacquirente
Spese di cancellazione delle (rascrizioni ed iscrizioni o carico
dell'acquirente:

#.5. Prezzo base d'asta del lotio
Valore dell'immobile al nerto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui &l trova;

Felwione lotio D02 erentn in datn 27002007
Codies dacumerto; BOGZ- 1 E-000260-002

Ciudice D Dhotrasa Vitalha }.‘.ipll-.lrw
Perito: Geem, ALFOMNSO CAVALERL
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Beni in Agrigento (Agrigento) via Isola D'Elba n.19
Lotto 003

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprietd per la quota di 10001000 di appartamento sito in Agrigento {(Agrigento)

frazione Monserrato via Tsola [YEIba n. 19,

Composto da

a} encing;

bi salone;

c)letton, |

dy corrideio;

e) ripostiglio;

F letton, 2;

e) bagno

1w

posto al piano terza sviluppa una superlicic lorda complessiva, eschusi pli accessori, di

eires mg 110,

Identificarn al catasto fabbricati:  intestata a — nato oo o

o 07 mappale 278 subalterno 22, catezoria AF3, classe 3, superficie

catastale 115 mg, composto da vani 3,3 vani, posto al piane 3, - rendita; € 38347, -

registrata all'UTE con la scheda Presente.

Cocrenze: Confina a ovest con la scals condominiale e con appartaments interne n.G

edificio A, ad est con 'appartamento interne n.6 dell'edificio 13, a nord ¢ sud con cortile,

Mote: La scheda catastale e coincidente con quella nilasciata dall'Agenzia delle Entrate -

Terntorio di Agrigento in data 21/07:2017, prot. T226156

Al Cortile: terreni: Bene comune non censibile a tuthi @ subalterni foglio
97 mappale 278 subalterno 1, qualitd ente urbano, superficie
calastale 2,920 mg.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con

parchegai buoni.

Servizi della zona: asilo nido (buono), centro commerciale {otlimo), farmacie

tbuono),  ospedali  (buono), piscina  (boone),  scuols
clementare (huono), scuola materna {buono, scuols media
inferiore  {buono), spaszi verdi (buone),  supermercato
(buono}, vigili del fuoco (buono],

la 7ona & provvisia dei servizl di urbanizzazions primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limiteo le: commerciali @ principali centri limitroli  sono  Centro

Commerciale Cittd dei Templi, I attrazioni paesaggzistiche
presentt sono: Valle der Templi, le attraziom storiche
presenti sono: Casa Pirandello,

Collegaments pubblici (km); autobus (1), porto {5), superstrada (2], (),

STATO DI POSSESSO:

Occupato da/(ER i1 (|u:liti di proprietario del bene

YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, ¥incoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1 Domande giudiziall o alive frascrizioni pregivdizicvoli: Nessuna
4.0.2. Convenzioni matrimoniali e provy, dassepnozions coasa coningale: Nessuna
S 030 A di asservimento webaniviico: Nessano
A4 Altve lmitaziond d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Cindice D Dedlssa Vitalba Pipilone
Perilo: Geom, ALFONSO CAVALERI
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Eseeuzione Forzula S 000260016

" W Benk PLC Procwratrice dells Sociert Mereuno Morigage Fiaance srl conted “

cod oddd, Rgerizionin e e

lscrizione volonlaria (Attiva) dervante da Mutwo fondiane a favore di
BARCLAYS BANK PLC, contro “» a firma di Mot Micold
Vitale in data 27082008 ai nn. rep, 00289 repistrato 2 Agrigento in data
2TANE2008 ai nn. 2733
importo ipoleca: € 211.500,00
importo capitale: € 141,000,00
.22, Pignoramenti;
Pignoramenta derivante da verbale di pignoramente immaobili a favore di Mercurio
hlorlgage srl cnntm._-a firma di Ave.ti
S 11 cafn (/1 1:2016  traseritto a Agrigento in data
1200200 7 ai nn, S8T/S10
4,23 Alee iraserizions: Nessuna
4.2.4, Altee limitazions d'wso: Nessuna
4.3, Giundizio di conformits urbanistico-edilizia e catastale
4.1 Conformita urbanistice edilizia: Nessuna difformiti
432 Conformiti catastale: Nessuna difformiti

ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTL:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmahbile: € 90,00
Spese straordinarie di gestione immaohile, gia deliberate ma non ancora seadule

al momento della perizia: £ 000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £ (.00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
f.1  Attuali proprietari:
nato ac R | S cictacio da data antecedente il
ventennio ad opgi in forza di alto di assegnazione a firma di Mot Giuseppina Comparato in
data 25:05/1995 ai nn, rep. 12158 race, 2526 Tegistrato a Agrigento in data [3/06/1993 ai
nn. 2054 traseritto a Agrigento in data 22/06/1995 ai nn. 110919754

PRATICHE EDILIZTE:

P.E. n. Pratica Edilizia n. 349/90 - Coneessione edilizia n. 156090 per lavori di Costruzione
di due edifici giuntati, composti di n. 14 alloggi intestata a Cooperativa Edilizia '[_a r.l.
partita 1.V, AN Concessione Fdilizia presentata in data 01/09/1990- . prot. 30306
rilasciata in data 26/11/1990

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamente sito in Agrigento { Agrigento) [razione

Monserrato via Isela D'Elba no 19,

Composto da
a) cucing;

b salone;

¢} letto n. 1;
4] corridoin;
e} ripostiglio:
0 letton. 2;
¢} bagno

[} we.

posto al piano terzo sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi ghi accessori, di eirea mg 110

Citudice Dv. Dottssa Vitalea Pipioone
Peritn: Cieom, ALFONSO CAVALERI
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Csevuzione Forzass NG R0/ 16

i -Bé&flﬁ Bank PLC Procumirice dells Soeicd Mercurie Morisaae Finanee -:;ucllm_

ldentilicate al catasto fabbricati: intestata o “ nalo ac—-

foglio 97 mappale 278 subalterno 22, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 115 111, COMposko
da vani 3,5 vani, posto al plano T Sndita: £ 383,47, - registrata all' UTE con la scheda Presente
Coerenze: Confina a ovest con la scala condominiale e con appartamento interno n.6 edificio A, ad
est con l'appartamento interno n.é dell'edificio B, a nord ¢ sud con cortile,

Nole: La scheda catastale e coincidente con quella rilaseizta dall' Agenzia delle Entrate - Territorio di
Agrigento in data 21072017, prot, 1226156,

L'edificio & slato costruito nel 1992,

L'unita immaobiliare & identificata con il numero 5 di interno, ha un'altczza interna di cirea 2,70 m.
(fo | _ L-. f{ . o

Destinazione urbanistica: : ' 4 »

Nel piano regolatore vigente: l'immaobile & identificato nellp zona P.E.E.P. di Monserrato

Destinacione Farametro rEﬂ]é:l':’l:l‘:‘:]‘:ﬂiﬂlc Coelicicnte ntl;il:'l:lu]Z:!e
- T Sup. reale netta 21,01 _r_l,l'.l[l- o ;’._I 03 )
Sup. reale neta 2,17 1 400t 28,17
Sup. reale neta 4,73 [RA1 4,73
m. | Bup. reals nata 10,03 1.0 [0
ripostigho Bup. rewls netta | 88 100 I HH
et 0.2 Sup. rewle netta 17.20 1,0H) 17.20
Bilgno Sup. nzule nettn T18 1 T8
vorridoze Sup. reale netta d,28 1,00 4,25
baliune ) o Sup. reale netta 10,32 60 0,13
seala vondominiale sub 2 comune per lu guota di 18 Sup, reale neta 83 Ad 1,I3
s:nlu. riurll_-f:un-: E(?I‘.ldf.‘Tl’.il'li:ﬂ.EE‘l‘lﬁi.lh 14 comune .I1r_~|' Sy et i L1 10 L7
laquota di 1/14 {ealegoria G2 sup e 2dmgy 0 77T e T
Sup. reale netta 102,26 103,47
¢ e TR T ) LA ]
Caratteristiche descrittive:
Caralteristiche strutourali:
Fendazion: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone,
Arruitiee vertivali materiale: e.a., condizioni: buone.
v materiale: ca., condizioni; buone,
Suda: tipologia: solaio misto con travelt prefabbricati e completamento in
WLy opera, condizioni: buone.
Coperina: tipologin: a falde, materiale; co%condlziodluone,
el tipologia: a rampe parallele, materiale; c.a., ubicazione: interna,
serviscala; assente, condizionn: buone,
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone,
Componenti edilizic ¢ costnatlive;
Cancefls: tipologia: scorrevole, materiale: actiaio, apertura; elettrica, condizioni:
buone.
dnflesd eaterni: lipelogia: doppia anta & battente, maleriale: alluminio, protezione:
tapparclle, materiale protezione: plastica, condizioni: buone.
Il dniveni tipologia: a batlente, materiale; legno tamburate, condizioni; buone,
Mianto of copertiva materiale: tegole in cotto, coibentazions:  guaina  bituminosta,
condizioni; huone,
Fareti externe: materiale: muratura  di elementi tipo  Poroton, coibentazione:
inesislenle, dvestimento: inlenaco di cemento, condizioni: buone,
Prvim, Exsterng: materiale; manto bituminaso, condizioni: buone.
favam. Inferna matetiale: marmette di cemento, condizioni: sufficient,
Farfone i ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, accessori: senza
maniglione antipanico, condizioni: sulficient,
ercele posizione: a rampe parallele, rivestimento: marto, condizioni: huone,

Impianti:

Giudice . Drotessa Winlba Pipilone
Perito: Geor, ALFOMSO CAVALERI
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Eseowaone Foczata ™ 0002600000

s djw,. Bank PLC Procurstrice della Secicti Mercuno Mortgage Finance srl conine _

Asperinrs:

Flagtvien

lermrico;

Fograinng

v

Criin:

Accessori:
Ade Cortile:

tipologia: a fune, condizioni: buone, conformiti: rispettoso delle
vigenti normative,

tipologia: sottotraccia, tensione: 220%, condizioni: buone, conformiti:
con cerlifivato di collando,

tipologia: autonome, alimentazione: metano, tete di distribuzione: whi
i rame, diffusori; termosifoni in alluminio, condizioni buone,
conformitd: con certificato di collauda.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PV, recapito:
collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni: buone,
conformitd; con certilicato di collando.

tipelogia:  sotfotraccia, alimentazions: con  auwwclave, rete di
distribuzione: lubi in polipropilene, condizioni: buone, conlormitd;
rispetioso delle vigenti normative,

tipologia: sotletraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in rame, condizioni: buone, conformiti: con certificato di collaudo.
terreni: Bene comune non censibile a i i subalterni foglio 97
mappale 278 subalterno 1, qualitd ente urbano, superlicie catastale
2.920 mg.

Identificato al n, 1, & posto al piano terra, & compasto da parchegal,
campetto di caleetio, locali autoclavi, spazio gioco per bambini.
Sviluppa una superficic complessiva di 2.600,00 al netto del
fabbricato.

Destinazione urbanistica: Corte comune a Lutli i subaltami.

I valore complessive & part ad € 130.000,00, che va moeltiplicato

per /14, pari ad un valore di € 9.285,00,

5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

Criterio di Stima

Fonti dirette: Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate.
Fonti indirette: Agenzie immobiliari del territorio ¢ compravendite locali.

Stima per comparazione diretta, secondo i prezzi di mercato praticati nella zona,
tenendo conto della vetusta e La posizione dell'immobile lotto n, 3.

8.2,

Fonti di informazione

Catasto di Agrigenlo, Conservatoria dei Registi Immebiliari di Agrigento, ufficio teenico
di Agrigento, Apenzie immobiliari ed osservatori del mercato; Agngene e Porto
Empedocle, Apenzic immohiliari del territorio ¢ compravendite Tocali,

8.3. Valutazione corpi
A, appartamento
Stima sinfeticg comparativa pavametrica (semplificatal:
Tl caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Cuin

suiane

WL

letto . L
ripostiglio
letto .2
Dagne
g;l,!:l"id.l'lil'}

baleone

Destinazinme

Pese paonderale: |

seale condominle sub 2
comune per s quota di 178

LTL:II:::EI.?::L - Yalore unitarie :ali_rn.' u_ump!t'ss.i?rﬂ -
T etz £ 25 236,00
8,17 £ 12000 £ 43,304.00
471 £ 120000 ¥ 567600
Lo 013 £ 1,200,00 E 103000
1,88 £ 1,200,010 £ 225600
17,20 £ 1.200,00 £ 20,640,100
7.8 £ 120,00 £ 8610010
4,28 & 1,200,060 E5| .1.!!'::[?';:1
6,013 £ 1200 () 735840
1,13 £ 120060 £ 135540

Crinclice e, Dotlesa Vitalea Pipitone
Perite: Goom, ALFOMNSO CAVALERI
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Faceuzione Forzta BN OGZ60 L6
%amﬁt}s Benk PLC Procaratrice della Sugieti Mercuno Mortgage Finanze st cnnrm“

H-‘!'-fl. i e {'und.umirlis.ll::l &b 171 £ 1.200.00 £ 2.052,00
14 comtune per la guota di 1414 Lt
10345 £ 124,163 410
- Yalare corpo: € 124,168,850
- Yalore accessor: cortile € 9.285,00
- Valore complessivo intera: € 133.453.80
- Valore complessivo diritto ¢ quota: £ 133,453,580
Riepilogo:
n Tmmahile Superfich Valore intere medio Yalwre diritto e quota
lerda pomderale
A appartamento con

: 110 € 133,453,800 € 133.453.80
_annesso cortile, i R

.4, Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduwzione del valore del 13% per differenza tra oneri tribatari su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per viel ¢ per rimborso
forfetario di evenmali spese condeminiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita ¢ per limmediatezza della vendita giudiziaria: € 20.018,07
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistics efo catastale: € 0,00
Umen notarili e provvigiont mediator carico dell'acquirente Messuno
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscriziom a carico

dell'acquirente: Messuna

8.5, Prezeo base d'asta del lotto
Valore dellimmohile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 51 trova: € 113.435,73

Relazione ot 005 creata modain 2700002017
Codice documznta: EL2-1a-0002R1-003

il perito
Geom. ALFONSO CAVALERI

Ciindice D, Toot sz Vitelbe Pipilone
Peeitn: Geom, ALFONSO CAVALERE
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