TRIBUNALE DI LECCE

Sezione Coii merciale

P.E. n. 141/2022 R.G.Es. Imm.
G.E. Dott.ssa Annafrancesca Capone
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

TELEMATICA ASINCRONA - LOTTO UNICO
Il delegato Avv. Maria STELLA, con studio in Lecce alla via G. Arditi, n. 28, cell.
340.2774194, e-mail: avv.mariastella@gmail.com: pec: stella.maria@ordavvle.legalmail.it:
- vista ’ordinanza di vendita del G.E. Dott.ssa A. Capone, del 10.08.2023;
- visto I’art. 591 bis c.p.c.
- visto il provvedimento del 13.01.2025 del GE Dott.ssa A. Capone con il quale disponeva la
ripresa delle operazioni di vendita in seguito @ decadenza della precedente aggiudicazione alle
medesime condizioni dell’ultimo tentativo di vendita;

AVVISA

che il giorno 11.04.2025 alle ore 12,00 (I’eventuzle gara tra gli offerenti verra avviata dal delegato

subito dopo aver terminato la deliberazione sulle offerte pervenute e terminera il quinto giorno

successivo_(sabato, domenica e festivi esciusi) — 18.04.2025 - nel medesimo orario in cui €

iniziata). nresso lo studio della sottoscritta Professionista Delegata sito in Lecce alla via G. Arditi,

28, procedera, alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma del gestore GRUPPO

EDICOM RETE IMPRESE (www.garavirtuwale.it) del seguente immobile, meglio descritto in

ogni sua parte nella consulenza estimativa in ati. nel rispetto della normativa regolamentare di cui
all’art. 161 ter dicp. att. c.pc. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26/02/2015 n. 32, per
quanto applicabile. La vendita avviene nello state di fatto e di diritto in cui si trova, anche in
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riferimento alla legge n. 47/1985 come modificato ed integrato dal D.P.R. n. 380/2001, e fermo il
disposto dell’art. 2922 C.C., nonché alle condizioni stabilite nell’ordinanza di vendita ed a quelle
indicate ai paragrafi successivi. La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura
non potranno dar Inoge ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata
non ¢ soggeita alle norme concernenti la garznzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente, ’esistenza di eventueli vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi gznere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali del’annc in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti € comurque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28/02/1985 n.
47, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, purché presenti domanda
di concessione ¢ permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.
L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri (laddove annotabili) che saranno cancellate a cura e spese della procedura. Qualora
PPaggiudicatario non lo esenti, il Custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia
occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione cel progetto di distribuzione.
INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTL E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA”

LOTTO UNICO:
A) Appartamento destinato a civile abitazione al piano secondo con lastricato solare al
piano terzo di pertinenza esclusiva, ed annesso box auto al piano interrato (B), facente

parte di complesso edilizio sive nel Comune di San Cesario di Lecce alla via Pistilli, n. 26.
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L’immobile & cosi costituito: al primo piano ha una superficie lorda di mq 127,00 circa, di cui
mq 56 di superficie coperta, mq 15 di balconi, mq 56 di lastricato solare, per una superficie
ragguagliata complessiva di mq 69,40. Si compone di ingresso-soggiorno, angolo cottura, n. 2
camere da letto, servizio igienico, balcone e lastricato solare di pertinenza. Identificato nel
NCEU di San Cesario di Lecce al fg. @, p.dla 1794, sub 20, cat. A/3, cl. 3, vani 4,5,piani 2-3,
via Pistilli ¢ne, scala B, interno 2, rendite € 230,08,

B) Locale box auto 2] piane interrato, site ne} Comune di San Cesario di Lecce alla
via Pistilli sne, della suverficie lorda coperta di mq 18, Accessibile da scivolo esterno, presenta
copertura pizra a selaio 'atero-cementizio avente al‘ezze di mt 3 circa. Identificato nel NCEU
di San Cesarie di Lecce al fg, 9, p.lla 1794, sub 19, cat. C/6, cl. 3, mq 18, S-1, rendita €
28.10.

Non vi sone delle difformita urbanistico-edilizie e catastali.

Pratiche edilizie: Permesso di costruire n. 10 del 202.02.2006. Dichiarazione di agibilita del

Comune di San Ci:serio di Lecee del 4.01.20117, pret. N, 56,

STATO DI POSSESSO: Alla data del sopralluogo Pimmobile risulta occupato.

PREZ7( 3ASE EILANCIO CAUZIONE

€ 78.500,00 €. 1.000,00 10% del prezzo offerto

L’offerta minima ai sensi del’art. 571 ¢pe ¢ pari ad € 58.875,00.

Cauzione 10% del prezzo offerto.

I predetti beni sono meglio descritti nella relazione di stima dell’Ing. Mauro Pellé del 24.01.2023,
che deve cssere consuitata dallofferente, ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che
concerne I’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni, reperibile sul sito
www.vendilepubbiiche giustiziait € www.oxanet.it che deve essere consultata dall’offerente ed alla
quale si fa espresso rinvio anche per ttto cio che concerne I’esistenza di eventuali oneri e pesi a
qualsiasi titnlo gravanti sui beni.

Si precisa che in tase di dresentazivee dell’cifersa e di rilancio in aumento in caso di _gara non

¢ consentite !'inserimente di importi con decimali. Gli interessati all’acquisto - escluso il

debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge - dovranno formulare le offerte
irrevocabili di acouiste esclusivamente i~ via felematica. nersonalmente ovvero a mezzo di
avvocato “ma coln ne nereona da nominare. 2 norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.), tramite il
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Telematica” del Ministerc della Giustizia a cui & possibile accedere dalla

modulo web “0O
scheda del lotto in vendita presente sul portale del GESTORE DELLA VENDITA

TELEMATICA - GRUPPO __EDICOM __RETE IMPRESE, sulla piattaforma

www.garayiriuale it:

Il “manuale wtente per la presentazione ceil’offerta telematica” & consultabile all’indirizzo

“document”, sotiosezione “pertale delle vendite pubbliche”.

Ll’offerta cororronsive dei documenti allegati, dovra essere depositata entro le ore 12,00 del 5°

giorre laverative ‘esclusi: sabati, domeniche e “es'ivi) antecedente a guello fissato nell’avviso di

vendita felematica, ovvero, entre Je nre 12,00 del giorno 04.04.2025. inviandola all’indirizzo PEC

del Ministern della Giustizia offertapvn.d igsia(pgiustiziacert it

L’offerta «i intende derositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna dz parte del gestore di posta eletizcn'ca certificata de! Ministero della Giustizia.

L’offzrta, a nena i inzmmissibilita. dovra essere settoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitzle in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco

pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa 2 mezzo di casella di posta elettronica certificata,
ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. In alternativa & possibile trasmettere I’offerta ed
1 documenti allegati & mezzo di casella di nosta elettronica certificata per la vendita telematica ai
sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver
provveduto al -ilascic delle credenzizi di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di
colui che dovrebbe sottoscrivere Iofferta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara
concretamente orerativa una volta che saranno eseguite 2 cura del Ministero della Giustizia le
formalita di cuvi all’art. 13, comma 4 de? D.M. n. 32/2015). L’offerta di acquisto & irrevocabile,

salvo i casi previsti dall’art, 5 5. e dovra riportare i dati identificativi previsti dall’art. 12

del DM, 32/2015: cognome, nome, luogn e data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza,
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domicilio dei soggetto offerente; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato
0 non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale
rilasciato dal paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2

DM. 26.2.2015; rer es

dere il bere dalla comunione legale @ necessario che il coniuge, tramite il

&

partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.; se Pofferente & minorenne, 1’offerta

dovra essere sotfoscrittz o, In alternativa trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, da uno
dei genitori. srevia autorizzazione del givdice mitelare: se I'offerente & un interdetto, inabilitato o un
soggetto sottonosto ad araministrazions di sostegno, Pofferta dovra essere sottoscritta, salvo che
venga trasmessa tramite PEC per l2 vendita telematica, dal tutore o dall’amministratore di sostegno,
previa auferizzazione de! giudice tutclere: se I’offerente agisce quale legale rappresentante di altro
soggetto (persona giuridica), deve allegare certificato del registro delle imprese o visura camerale
da cui risultino i roter? oppure la procura o la delibera che giustifichi i poteri.

L’offerta poira essere presentata per persona da ncminare, ma solo da un avvocato, a norma dell’art.
579, ultimo comma, c.o.¢

Lofferta doyra contenere:

- 'ufficio gindiziario presso il quale nende la nrocedura:

- ’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto:

- indicazicne del referente della orocedura (delegato):

- la data delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non
superiore ai 120 giomi dall’aggiudicezicne);

- I’'imnorto versato a titolo di cauzione:

- la data, Pore e il numero d' CRO o TRN de! honifico effettuato per il versamento della cauzione,

che dovra riportare la causale “ASTA”

L
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- il codice TBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
- Pindirizzo della casellz di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmetiere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

I

- Peventua’s racarito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

- copia del docun

identita e copia 421 codice fiscale dell’offerente;

- documentazione atfestante il versamento tramite bonifico bancario della cauzione (segnatamente,
copia Jel'a contabile dell’aperazione). da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale &
stata addehitata 12 somma nggetto di bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali:

se il soewetto offerente ¢ coningato in regime di ;omunione legale dei beni: copia del documento
d’identita e copia del eodice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo, all’esito
dell’aggivdicazione e d=' versamento del prezzo);

se il soogetto offerente @ minorenne: copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
dell’offerente e di chi sotoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del
Giudice Tutclare: - se 1 soggetto offerente & un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno,
copia del docum:nto A%identitd e conia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive 1 offerta,
nonché copia del provvedimento di anterizzazicne del Giudice Tutelare;

se il soggetto offerente ¢ una societd o persena giuridica : copia del documento da cui risultino i
poteri ovvero la nrocua o Patto di nomins che giustifichi i poteri;

se Vofferta ¢ formulatn da pill_persone: copia per immagine della procura rilasciata per atto
pubblico o scrittura privata autenticate in favers del soggetto titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove

questa venca trasmessa 2 rezzo di cesella di nosta elettronica certificata. L offerente dovra altresi
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dichiarare I’evenriale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso di aggiudicazione

o

definitiva come previsio dall’art. 585 cpe..

L’offerente, prima di effettuare I’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a titolo di

CauZiCng, Und suinma pan (o comungue non inferiore) al dieci per cento (10%) del prezzo

offerto, gsehuyivarente tramute bonifico bancario sul conto corrente del gestore

GRUPPO EBICOM RETE IMPRESE con sede in Padova alla Piazzetta Amleto Sartori,

n.18, dedicato alle cauzioni, le cui coordinate sono:

IT02 A 03268 12000 052914015770 Banca Sella filiale di Treviso.

Ferme restando le modalita e i temp: di presentazione dell’offerta, come innanzi
disciplinati, I’accrecito delle somme versate a titolo di cauzione dovra risultare entro le ore
12,00 del wiomo precedente 2 qucllo fissato per Ja vendita telematica; qualora il
Professionic’s delegato non riscontri Paceradito effettivo della cauzione sul conto corrente
intestato al Cestore nel termire sopra indicato. I’offerta sara inammissibile. L’ offerente deve
proceders al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita
telematica, salvo che sia erentato ai sensi del DPR n, 447/2000. 11 bollo pud essere pagato
tramite cartz ¢ credito o bonifico bencario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale
utente per la presentazione dell’offerta telematica” presente sul sito pst.giustizia.it.
accedendo alla ceziore “nagamento di bolli digitali”. In caso di mancata aggiudicazione, il
gestore ¢ <in c¢’ora zutorizzato a provvedere nel piu breve tempo possibile a restituire
Pimporto versetn dall’offerente non aggindicatario a titolo di cauzione, esclusivamente
mediante bonifico sul confo corrente da cui proviene la somma accreditata (al netto degli
eventuall oneri bancari). L’importo honificato dall’offerente in via telematica risultato
aggiudicataro cara recreditato dal gestore sul ¢/c intestato alla procedura aperto dal delegato
non oltre cinaue giorni dalla comunicazions dell’iban di tale conto corrente da parte del
delegato. L’of*erta ¢ irrevocabile ai sensi deli’art. 571 comma 3 cpe che si richiama al fine

della validit2 e deit efficacia delia medesima.

Esame delic offerie
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L’esame dclie offerie = lo svolgimento dell’sventuale gara sara effettuato tramite il portale del
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: GRUPPO EDICOM RETE IMPRESE

www.garavirtua c.it. L.e buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista

delegate solo ncllz cata e nell'ora delludienza di vendita telematica, sopra indicata. La

partecivazione “ezlt offercnti )l’utdienza di vendi'e telematica, cui non potranno avere accesso altri

interessati. @ cualingue titelo, diverst dagli stessi offerenti ammessi, avra luogo tramite 1’area

riservata cel portalz del Gestore desionato accedsndo alla stessa con le credenziali personali e in

base alle istruzioni ricxvote almeno 20 wirvti nvima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla

casella di posta e'=fronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta

Gara ¢ ageindiceziope

2) Dleventuale eara tra gl offerenti verra avviata dal delegato subito dopo aver
fermmimafo la deliberazione sulle offerte pervenute e terminera il quinto giorno
sueeessive nel medesimo orario in cui € iniziata. Nel computo dei cinque giorni non si
computeranno ¢ sabafi. le domeniche e le altre festivita secendo il calendario nazionale.
Onalora venpano =ffettuate offert negli n'timi 10 (dieci) minuti prima della scadenza del
termine Ia scadenia sard nrobungete sutomaticamente di 10 (dieci) minuti per dare la
nossibilita 3 tutti ¢li offerenti di effettuare uiteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata
presentazione di offerte in aumento nel neriodo di prolungamento. Le parti possono assistere
alla vendita online Ia cui data & res2 pubblica nelle forme di legge.
b) In caso di unina offerta valida, il bene & aggiudicato all’unico offerente, salvo quanto

nrevisto zl successivo punto e). Si precisa che, nel caso di mancata connessione da parte
delPunice offerente. aggindicezione notrd comunque essere disposta in suo favore.

¢} In caso di piu offerte valide, s! procedera a gara telematica sulla base dell’offerta piu alta e

il bene verra definitivamente aggindicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto conforme a
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quanto i propesito previste nell’zvviso ¢i vendita. Non sono ammesse offerte in aumento

imall. Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante

Delegato aggiudichera tenendo conto, nell’ordine:

. 11
1 -i

deloffertz. originaria oin zlta, & cuella assistita da cauzione piu elevata, di quella che

i N - n
wrevede temed w1t hravi e forme

' pagamento pilt convenienti per 'a procedura e, in ultima

—

aneglisi, de!l’offerta presentata per rrima

d) Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell’zrt. 573 co. 1 ¢.p.c., il Delegato, in caso
di precentazione dell’istanza di esseenazione ai sensi degli artt. 588-589 c.p.c., ne rendera
edntti gli o fferenti

) Se il nrezzo offerto ¢ inferiore rispetto 2l nrezzo-hase in misura non superiore ad un quarto
e non vi sono altre offerte (c.c. nrezzo minimo), il Professionista Delegato, ex art. 591 bis,
co. 3, v 3} er.c. provvedera a deliberare anche sull’offerta al c¢.d. prezzo minimo, non
aggiudicando solo nel caso in cvi in base alle circostanze di fatto specifiche e concrete vi sia
12 seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita o qualora sia
stata presentata istanza di assegnazione. provvedendo nel primo caso ad indire una nuova
venditz e nel secondo a deliberare cull’istanza di essegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c.
‘voart. 391-bis co. 3, 0. 7). 1l Delegato si asterra dall’aggindicazione, rimettendo gli atti al
GE. allorcuando. in presenza dell’istanza di assegnaziore, il prezzo raggiunto dagli offerenti
allecito della gara non superi il prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare nel caso
contrario

f) Una volta decorso il lasso temperale fissato per lo svolgimento della gara:
- framite la dialtaforma indicata al precedente punto 4 b) sara visibile a tutti i partecipanti
Pofferta recante 11 prezzo maggiore nonché al Delegato 1'elenco delle offerte in aumento;

- il Professionista celegato provvederd ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della

9
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- tofte le comuricazioni al partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
eletironica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica
certificata per la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e
framite =M (fali stromenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla
consultazione = nartecipazione alla vendita); resta farmo che la piattaforma sara l'unico
canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara;
Vevertuale mancata ricezicne di comunicazioni tramite posta elettronica e/o SMS non
invzlida lo svelgimento della vendita, né puo dar lvogo ad alcuna doglianza da parte dei

CONCOITEn

g) In caso i cogudicazione, Uofferente ¢ tenuto al versamento del saldo mediante bonifico diretto

mancata indicazione del termine, entro 120 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine e con le
medesime modalita Pacgindicataric dovra versare "ammontare delle imposte di registro, ipotecarie
e catastali, rellz misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitzmente alla quota di compenso
spettante al orofescionist2 delegato ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli

dallo stesso nprofe

sionistz). In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata e
l'aggiudizatario perdera le somme versate a titolo di cauzione, con le ulteriori conseguenze di cui
all’art.587 ¢ p c.. 11 delegato procedera ad un nuovo esperimento di vendita allo stesso prezzo base
del precedente.

n) Per quanto non specificamente dispesto dalla presente delega relativamente alle operazioni di
vendita, il Delegato fara anplicazione dellz pertinenti norme vrocessuali.

sk dkokok dokok

Come previcto dall’art. 585 co. 3 c.p.c.. PPappiudicatario ha la possibilita di fare ricorso, per il
pagamento de! saldo prezzo, 2d un coptratto di finanziamento con ipoteca di primo grado

sullimmebile di cui si € reso aggiudicataric. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara
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effettuaio diretamente dall’Istituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile

intestato a “Proce Esecutiva Immobiliare n. 141/2022 R.G.E.”; in caso di revoca
dell’aggiudicazionz, le somme erogate sararno restituite all’Istituto di Credito mutuante senza

aggravio di spaee per la crocedura.

Il delegato 4vv. Maria STELLA con studio in Tecce (7o) & stato nominato Custode Giudiziario dei
e 4

sopra indizati immobili ev 2t 560 ¢ n.c.; allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni

sulla vendiia. Mentre er la visiore dei beri immobili le richieste dovranno essere inoltrate

bt |

utilizzardo i1 nortale  btip//venditepubbliche.giustizia.it e altro mexzo equipollente. La

partecinzzione alle vandita impli

1

- la lettura integrale dello melazione perital= e dei relativi allegati:
- Paccettazione incondizionata di guarto contenuto rel presente avviso, nel regolamento di

partecipazione e =i suai allegati;

- la dispenca dec’i orzani della procedira dal rilascio della certificazione di conformita degli

impianti alle rorme sulls sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.
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