TRIBUNALE DI AVELLINO
PROCEDURA ESECUTIVA N. 31/2022 R.G.E.
Giudice Dott. Astianatte De Vincentis
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA

(artt. 4920 - 570 segg. e 576 c.p.c. con le modifiche intervenute
con l'entrata in vigore della legge (€6.08.2015 n. 132)

I1 sottoscritto Notaio Dott.ssa CONCETTA DE VITTO, ccon studic in
Avellino alla Piazza Aldo Moro n.4, in esecuziocne dell’ordinanza di
delega emessa ex art. 591 bis c.p.c. dal 8Sig. Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Avellinc e del combinatc disposto degli
artt. 490, 569, 570, 571, 572, 576 c.p.c.,

RENDE NOTO

che il giorno 16 aprile 2025 alle ore 10:30 =i svolgerd la wvendita
telematica sincrona pura, tramite 11 gestore ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA
S.P.A. sulla piattaforma “ASTETELEMATICHE” nel rispettc della
normativa regclamentare di cui al Decreto del Ministro della Giustizia
26 febbraio 2015 n. 32 in attuazione delle previsioni ex art. 161 ter
disp. att. c.p.c., dei beni immobili di seguito descritti costituenti
il seguente lottc unico, meglio descritto nella consulenza estimativa
in atti:

LOTTO UNICO
IN COMUNE DI MONTEFREDANE (AV), alla Via Arcella s.n.c.:

Fabbricato indipendente composto da pianc terra, piano primc e piano
secondo con pilccolo spazio antistante di circa mg. 45,60. Il piano
terra & compesto da cucina/soggiorno, una camera ed un bagno; il primo
plano al guale si accede dalla scala interna & composto da disimpegno,
camera, piccolo ambiente spogliatoio e bagno; il secondo pianc sempre
collegato dalla scala interna & ccmposto da disimpegno, due camere e
bagno; il tutto della superficie calpestabile complessiva di mg. 89,00
oltre la superficie del balcone e dell’area esterna, il tutto per una
superficie utile complessiva di mq. 927,34, cenfinante con strada
provinciale e con proprieta aliena su pia lati, salvo altri e
riportato in Catastc Fabbricati al foglic 4 con la particella:

- 934 sub 1, via Arcella n.SC, piani T-1-2, categoria A/2, classe 2,
consistenza 7 wvani, superficie catastale tctale 103 mg.-totale
escluse aree scoperte 102 mg., Rendita Euro 469, 98.

PREZZC BASE D'ASTA: Euro 33.194,47

OFFERTA MINIMA EFFICACE: Euro 24.895,85 (pari al 75% del prezzo base)
RILANCIO MINIMC IN CASC DI GARA FRA GLI OFFERENTI: Euro 1.500,00.
CAUZIONE: 10% del prezzo cfferto.
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Come risulta dalla CTU:
Il fabbricatec in oggettc si trova in discreto state di conservazione
e manutenzicne e lo stesso & risultato libero.

URBANISTICA

Come riportato nella CTU in atti:

Il fabbricato in oggetto & stato realizzato in data anteriore al 1°
gsettembre 1967, tuttavia, in sequito al sisma del 1980 & stato
danneggiato necessitando di un adeguamentc antisismico per i danni
subiti. In data 29/09/1987 1’'Ufficio Tecnico del Comune di
Montefredane approvava 1l progetto di riparazione del fakbricato e
in datea 18 giugno 19%90 & stato rilasciato dal Sindaco del Comune di
Montefredane Provvedimento di Autorizzazione ad edificare e di
concessione contributo n.179 ai sensi della Legge 219/81; incltre, a
seguito di richiesta di variante per modifica della ristrutturazione
in ricostruzione, & stata rilasciata Autorizzazione ad edificare e
concessione di contributc ail sensi dell’art. ¢ della Legge 219/81 in
data 29 ottcbre 1990 n.179 bis-Prot n.4154. In data 14/03/1994 & stato
rilasciato Certificate di Ceollaudo in cui veniva dichiarata la
perfetta rispondenza alle norme antisismiche. In data 14/11/199%94 il
direttore dei lavori trasmetteva all’Ufficio Tecnico del Comune di
Montefredane 11 Certificato di Regolare Esecuzione dei lavori. In
data 13/05/1995 veniva consegnatoc all’Ufficio Tecnico del Comune di
Montefiredane lo stato finale della ricostruzione del fabbricato, con
relativa Relazione Tecnica, Stralci Planimetrici, Grafici dello Stato
di Fatto, Riepilcogo delle Superfici, Riepilogo dei Volumi.

Come precisato dal CTU dal raffronto fra i rilievi effettuati e 1
progetti depositati agli atti 17immcbile risulta conforme rispetto
alla Concessione Edilizia in wvariante rilasciata dal Comune di
Montefredane e risulta conforme anche alle planimetrie depcsitate in
Catasto, pertanto, ncn vi sono oneri di regolarizzazicne catastale
né oneri di regolarizzazione urbanistica da versare.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte telematiche di acquisto —~- redatte e depositate con le
modalita ed 1 contenuti previsti dagli artt. 12 e segg. del Decreto
del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 -- dovranno

rervenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita, tramite il modulo web “offerta
telematica” fornito dal Ministero della Gilustizia (accessibile
dalla scheda del lctto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel
“Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche
del Ministero della Giustizia; 11 file criptato in formato zip
.p7m, contenente l’ocfferta integrale e gli allegati dellfofferta,
dovra essere inviato all’indirizzo PEC del Ministerc della
Giustizia cffertapvp.dgsia@giustiziacert.it del portale
ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it e procedendo
come descritto nel “Manuale Utente’”, unitamente alla ricevuta di
pagamento del bollo effettuata in via telematica ad eccezione delle
ipotesi di esenzione di cui al DPR 447/2000.

I1 bollo dovuto per legge (attualmente pari ad FEuro 16,00) pud
egssere pagatce sul portale del servizl telematicl all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "“pagamento di bolli
digitali"™, mediante carta di credito o bonifico bancario, seguendo
le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione
dell'offerta telematica” reperibile sul sito internet
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pst.gilustizia.it. Si precisa che la mancata allegazione della
ricevuta telematica del pagamento del bolle non determina
l’'inammissibilita dell’offerta ma 1l’avvic delle prccedure di
recuperc coattive.

A pena d’inammissibilita  17offerta dovra essere sottoscritta
digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale in corso
di wvalidita rilasciatce da un organismo incluso nellfelenco pubblico
dei certificati accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata {dell’offerente o del suo procuratore
legale); in alternativa & possibile trasmettere 1l’offerta e gli
allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica ai sensi dellfart, 12, comma 5 del D.M. n, 32/2015.
In ogni «casoc, da un medesimo indirizzo di posta elettronica
certificata non potranno essere trasmesse pilt cfferte per la medesima
vendita telematica.

L’offerta si intendera depecsitata nel meoemento in cul viene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; di cio
1’ cfferente dovra tener ccnto  ail fini della tempestivita
dell’offerta.

In caso di mancato funzionamento del servizi telematici del sistema
giustizia 1l'offerta dovra essere depositata ai sensi dell’art. 15
del D.M. n. 32/2015.

Le offerte di acquistec potranno essere presentate unicamente
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante
della societa offerente) o dal procuratore legale anche a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

Si evidenzia che 1 scggetti appartenenti ad una delle categorie di
cui allfart. 1471 <c.c. sono sottopostli al divietec assoluto di
comprare, direttamente o per interposta persona, anche all’asta
pubklica.

Nel caso in cuil lfofferente fosse interessato all’acquiste di uno
solo, indifferentemente, tra pit lotti di beni simili (es. box)
posti 1in vendita dalla medesima procedura in una stessa gara
telematica, potra fare ocfferte per tutti i lotti, dichiarando di
volerne acquistare perd uno sclo. In tal caso, se l'acquirente si
rendera aggiudicatarioc di uno dei lotti, cessera di essere obbligato
all’acquisto dei lottl successivi.

Quando lfofferta & formulata da pid persone, alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica;
la procura dovra essere redatta nella forma dell’atto pubblice o della
scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia
per immagine.

CONTENUTO DELL' OFFERTA

L' offerta dovra contenere:

il cognome, 1l nome, 1l luocgo, la data di nascita, 1l codice
fiscale e/o partita IVA, la residenza, 11 domicilio, lo stato
civile, recapito telefonico (se disponibile anche pec, e-mail)} del
soggetto che sottoscrive 1'offerta a cui andra intestato 17immobile
(non sara possibile intestare 1’immobile a soggetto diverso da quello
che sottoscrive l’offerta) il quale dovra presenziare all’indetta
vendita. Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio
dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita
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dello Stato, devra indicare 11 codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n.32 del
26.02.2015; se l'offerente & coniugatc in comunione legale dei
beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per
escludere il bene aggiudicatce dalla comunione & necessario che il
coniuge alleghi, tramite il partecipante, la dichiarazione prevista
dall’art. 179 «c¢.c. autenticata da un pubblice ufficiale; se
l'offerente & minorenne, 1'offerta dovra essere sottoscritta
digitalmente o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica - da unc deil genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se 1l'offerente & un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno 1'offerta
deve essere scttoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica dal tutore o
dallfamministratore di sostegno, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare;

1"indicazione del Tribunale presso 1l quale pende la procedura;
l7anno e il numero di ruolc generale della procedura {(R.G.E.);

1’ indicazione del numero o altro date identificativo del/i lotto/i
e dei dati identificativi del bene per il quale e proposta 1l'offerta;

1’indicazione del referente della procedura/delegato alle
operazioni di wvendita;

la data e 1l'cra fissata per 1l'inizio delle operazioni di vendita;

il certificatec di cittadinanza ed eventualmente permesso ¢ carta di
soggiorno, al fine della wverifica della ccndizione di reciprocita
(nel caso di partecipazione di cittadino di altrc Statc, non facente
parte dell’Unicne Europea);

la dichiarazione di residenza o 1l'elezione di domicilio nel comune
nel guale ha sede i1l Tribunale competente per 1’esecuzione (art. 174
disp. att. cod. proc. civ.), pena l'effettuazione delle
comunicazioni presso la Cancelleria dell’Esecuzicni Immobiliari del
Tribunale di Avellino:;

1’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere, a pena di

inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarte al prezzo
base d’asta indicato nel presente avviso di vendita. Le cfferte in
misura pari al 75% del prezzo base d’asta sarannc ritenute valide,
salvi 1 poteri del delegato previsti dall’art. 572 c.p.c. avvertendo
che, nel caso di unica offerta in misura pari o supericre al prezzo
base d’asta, la stessa sara senz’altro accolta;

il termine, non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione, entro
il quale sara versatc 1l residuo del prezzo offerto (dedotta la
cauzicne versata) nonché tutte le spese di trasferimento e di
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli ex art 586 cpc che
saranno effettuate a cura del notaioc delegato e a spese
dell’aggiudicatario, dei modi e delle forme di pagamento e di ogni
altro elemento utile alla valutazione dell’offerta salva la
possibilita per 1'offerente di indicare un termine piu breve,
circostanza che verra valutata dal delegato ai fini della
individuazione della migliore offerta. In mancanza dell’indicazione
del termine di versamento verra applicatco il termine massimo di 120
giorni;
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1'importo wersato a titolc di cauzione, in misura pari o supericre
al 10% del prezzc offerto (e ncn del prezzo base), importo che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto secondo le modalita di
legge. Ove 1l'offerta riguardi piu lotti, potra versarsi una sola
cauzicne, determinata con riferimento al lotto di maggilor prezzo:

la data, l’crario e 1l numero di CRC del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione (nel casc 1n cul 1’attestazione
dell’avvenuto pagamento venga indicato 11 codice TRN o similare al
posto del CRC, andranno indicate le 11 cifre presenti dal sesto al
sedicesimo carattere del TRN); al fine di consentire le verifiche
relative al versamentc della cauzione, il bonifico deve essere
effettuato almeno 5 giorni prima della data fissata della vendita,
a pena di esclusione dalla stessa, in casc di esito negativo di
detta verifica. In ogni caso, ai fini della validita dell’offerta,
il bonifico deve risultare accreditatc al momento della scadenza del
termine per la presentaziocne delle offerte;

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
oggetto del bonifico in mode che, in caso di non aggiudicazione, il
professicnista delegato potra restituire la somma depositata come
cauzione;

17indirizzo della casella di posta elettrcnica certificata (o della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica)
utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le comunicazioni
previste relative alla vendita;

1’ espressa dichiarazicne di aver presc visione integrale della
perizia di stima, del presente avviso di vendita e di avere
conoscenza di ogni informazione utile inerente le modalitd e le

cendizioni della vendita e lo statc di fatto e di diritte degli .

immobkili staggiti oggetto dell’offerta;

1'eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c.;

17 eventuale volonta di subentrare ai sensi dell’art. 41 comma 5 del
D. Lgs. n. 385/1993, nel contratto di mutuo fondiario;

1"eventuale richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa”
e/c Yprezzo valore’) gsalva la facolta di depositarla
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del
saldo prezzo ove ne sussistano 1 presupposti.

Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal medulo

ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da

allegare telematicamente all’'offerta.

I1 responsabile per i sistemi Informativi automatizzati del
Ministero comunica preventivamente ai gestori della vendita
telematica i1 casi programmati di mancatc funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicatc sui propri siti internet e
richiedono di pubklicare un analoge avvisc ai soggetti che gestiscono
1 siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all’articolo 490
del Codice di procedura civile. Ricorrendo tall condizioni le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapiteo dell’ufficio giudiziario
presso il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi di
cul al periodo precedente, e vengono ritirate dal gestore non prima
del giornc precedente 1l’inizio delle operazioni di wvendita.

Nel casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
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b)

d)

g)

h)

giustizia non programmati o non ccomunicati, 1l’offerta si intende
depositata nel momentc in cul viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente. Il gestore & tenutc a permettere la partecipazione
alle operazioni di wvendita dell’offerente che documenta la
tempestiva presentazione dell’cfferta a norma del periodo
precedente,
All’ offerta dovranno essere allegati:

copia di valido documento d'identita e copia del codice fiscale del
soggettec offerente (persona fisica), 1lfestratto per riassunto
dell’atte di matrimonice con annotazioni (o certificate di stato
liberc); se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione
dei beni, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del coniuge;

se 1l soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita
e copla del codice fiscale del soggetto cfferente e del socggetto che
sottoscrive l'ocfferta, nonché copila del provvedimento di
autorizzazione;

se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di scostegno, copia del documento d’identita e cepia del
cecdice fiscale del soggetto cofferente e del soggetto che sottoscrive
1" cfferte, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

se 11 soggetto offerente & una societa o perscna giuridica, copila
del documento di riconoscimento e del codice fiscale del o dei
legali rappresentanti e 1/indicazione della partita IVA, il
certificato di discrizione aggiocrnato, rilasciate dall'Ufficio del
Registro delle Imprese pressc la Camera di Commercio competente
{ovverc del registro delle persone giuridiche), attestante la vigenza
ed 1 poteri di rappresentanza, o la visura camerale aggiornata a non
menc di tre mesi dalla data di deposito dell’offerta, da cui risulti
il potere di gestione, ovvero la procura o l17atto di nomina che
giustifichi i poteri;

se l'offerta & formulata da pil persone, copila anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto titoclare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
cppure del soggette che sottoscrive 1'offerta, laddove questa wvenga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

copla del boeonifico attestante 1l versamento della cauzione; in

difetto - laddove la <cauzione non ©potesse essere abbinata
all’offerta ¢ rinvenuta sul contc dedicato (ad es. per errori di
digitazione del CRC) — l'offerta sarad dichiarata inammissibile;

coplia anche per immagine della procura speciale o della procura
generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioé di avvocatoe:;

copia anche per immagine della dichiarazione del coniuge, autenticata
da un pubblico ufficiale, di voler escludere il bene dalla comunione
legale, nel casoc di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a
titolo personale;

le dichiarazioni relative allo statc civile, di aver preso visione
della perizia di stima ect., effettuate in separato modulo.
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MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Il wversamento della cauzione, nella misura sopra determinata, deve
avvenire anticipatamente ed esclusivamente tramite bonifico bancario
sul seguente contc corrente intestato alla Procedura Esecutiva n.
31/2022 R.G.E., acceso presso la BPER BANCA S$.p.A.- Filiale di
Avellino e recante i1l codice IBAN: IT 54 Q 05387 15100 000003741424,
specificando nella causale del bonifico “versamento cauzione - asta
del 16 aprile 2025”. La suddetta cauzione verra imputata in conto
prezzo in caso di aggiudicazicne, ovvero restituita all’offerente
a seguito dell’esclusione dello stesso dalla procedura di
aggiudicazione,

Al fine di consentire le verifiche relative al versamento della
cauzione, 1l bonifico dovra essere effettuato in modo tale che la
somma sia disponibile sul conto corrente intestate alla procedura
almeno entro il quinto giorno precedente 1’udienza di vendita
telematica. Si consiglia, pertanto, di procedere con congruo anticipo
rispetto a tale data, onde consentire il riscontro dell’effettivo
accreditce della cauzione. In ogni caso, ai fini della wvalidita
dell’offerta 1l bonifico deve risultare accreditate sul conto
corrente intestate alla procedura entro 1l gilorno precedente
l7udienza di vendita telematica, guindi entroc i1 15 aprile 2025,
al momento della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte. Qualora nel giocrno fissato per 1'udienza di vendita
telematica non venga riscontrato 1’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta,
l’offerta sard considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara
in caso di plurimi offerenti, 1’importo versato a titolo di cauzione
(al nette degli eventuali oneri bancari) sara restituitoc ai soggetti
offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra lucgo
esclusivamente mediante bonifice sul conto corrente utilizzato per
11 versamento della cauzione.

IRREVOCABILITA’ DELL’'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., l'offerta presentata &
irrevocabile; non da diritto all’acquisto del bene, restando piena
facolta del giudice wvalutare se dar luogo o meno alla vendita, e
cido anche in caso di unico offerente,

La persona indicata nella offerta come intestataria del bene & tenuta
a prendere parte alle operazioni di vendita telematica esclusivamente
mediante connessicne al portale del gestore della vendita telematica;
in mancanza, 11 bene potra essere aggiudicatc ad altrc cofferente
ovvero si potra procedere all’aggiudicazione al maggiocr offerente
anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno
fissatc per la vendita.

SVOLGIMENTC DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal notaic delegate il giorno
ed all’ora indicati nel presente avviso di wvendita; gli offerenti
parteciperanno in via telematica alle operazioni di wvendita
collegandosi tramite 1'area riservata del sito del gestore della
vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali a loro trasmesse, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di wvendita, alla casella di posta elettronica certificata
(ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) utilizzata per trasmettere 1’offerta, precisando che
anche nel caso di mancata connessione da parte dell’offerente,
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1'aggiudicazicne potrad comunque essere disposta in suc favore.

Il ritarde sul tempi indicati nell’avvisc per 1'inizio delle
operazioni di apertura delle buste o di vendita non pud costituire
motivo di doglianza da parte degli offerenti.

Il notaic delegatec, referente della procedura, verificata la
regolarita delle cfferte dara inizio alle operazioni di vendita.
Ogni creditore, nel termine di 10 giorni prima della data fissata per
la wvendita, pud¢ presentare 1’istanza di assegnazione a norma degli
artt. 588 e 583 c¢.p.c., per il caso in cui la vendita non abbia luogo.
L’istanza di assegnazione deve contenere 1’offerta di pagamento di
una somma non inferiore a quella prevista dall’art. 506 c.p.c. e al
prezzo base stabilito nel presente avvisc di vendita.

L'offerta per la vendita telematica & per legge irrevocabile.
L'offerente e tenuto a ccllegarsi telematicamente il gicrno della
vendita sopra indicata. In caso di mancato collegamento
cdell’offerente e se 1'offerta ¢ la sola presentata per quel lotto ed
& pari o superiore al prezzo base, 1l bene andra comunque aggiudicato
all’offerente, anche se non collegato, pertanto, gqualora sia
presentata una socla offerta pari o superiore al valore dell’ immobile
la stessa sard senz’altro accolta. Nel caso in cui l'offerta & unica
ed ¢ inferiore al prezzo base (purché sia di ammontare pari almeno
al 75% del prezzc base) il delegato pud far luoge alla vendita, salvo
che non ritenga che vi sia una seria possibilitd di conseguire un
prezzc superiore con una nuova vendita, nel gual caso dovrd riferire
al G.E. per le sue determinazioni e salvo che sianoc state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art 588 c.p.c.

In caso di presenza di pit offerte per il bene in questione si dara
lucgo ad una gara telematica sulla base della offerta pil alta tra
gli offerenti (tanto, anche in presenza di due o pit offerte di
identice  importo), che potra essere anche guella formulata
dall’offerente non collegato. In caso di pil offerte valide (& valida
l"offerta al ribasso fino al limite del 25% rispetto al prezzo base),
sl procedera a gara sulla base della offerta pil alta ed il bene
verra definitivamente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia
offerto il prezzo piu altc senza che nel tempo di tre minuti vi siano
stati ulteriori rilanci. In assenza di adesione alla gara, il notaio
delegato procedera all’aggiudicazione a favore del migliore offerente
secondo 1 criteri di cui all’art. 573 c.p.c. (il prezzo pil alto
determina in ogni caso la prevalenza dell’offerta; a parita di prezzo
offertc sara preferita l'offerta a cui si accompagni la cauzione di
maggiore importo, indipendentemente dal termine indicatc per il
versamento del saldo prezzo; a parita di cauzione prestata sara
preferita 1’cfferta che indichi il minor tempo di pagamentc del saldo
prezzo; se le offerte sonc tutte equiparabili allora si aggiudichera
& chi ha depositatc 1'offerta per primo). Nel caso in cui il prezzo
indicato nell’offerta pil alta o nell’offerta presentata per primo &
infericre al prezzc base stabilito nel presente avviso di vendita,
il delegato non disporra 1"aggiudicazione qualcra sianc state
presentate istanze di assegnazione ail sensi dell’art. 588 c.p.c.

Il giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali
prolungamenti, 1l notaio delegato procedera all’aggiudicazione,
stilando apposito verbale.

Non verrannc prese in considerazione offerte dopo la conclusione
della gara.

L'offerta non conforme, per importe del prezzoc o altro, alle
condizicni sopra riportate, & inefficace.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente
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l’cfferente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offerente
ammesso alla gara sara libero di partecipare o menoc.

L’offerta non sara considerata efficace:
-se perviene coltre il termine innanzi indicato;
-3¢ 1l prezzo offerto & inferiore di oltre 1/4 al prezzoc base d’asta;

-se l’offerente non presta cauzione, con le modalitd e nella misura
innanzi indicate;

- Se prevede un termine superiore a centoventi giorni per il pagamento
del prezzo.

-L'offerta si considera irrevocabile, ad eccezione delle ipotesi in

cul:

-1l professionista delegato, in presenza di piu offerte valide,
disponga la gara (ex art. 573 c.p.c.):

sianc decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa
non sia stata accelta.

VERSAMENTO DEL SALDQ PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

L"aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo nel termine indicato
nell'offerta o, in mancanza, nel termine di 120 (centoventi) giorni
dall’aggiudicazicne, oltre 1'IVA se dovuta, tramite bonifico
bancario sul conto corrente intestato alla Procedura Esecutiva n.
31/2022 R.G.E., acceso presso la BPER BANCA S.p.A.-Filiale di
Avellino C.so Vittoric Emanuele, e recante codice IBAN: IT 54 Q
05387 15100 000003741424, specificandec nella causale del bonifico
“saldo prezzo di aggiudicazione-Proc.n.31/2022 R.G.E.” o, in
alternativa, mediante assegno circeclare non trasferibile
intestato a: “Procedura esecutiva immobiliare n. 31/2022 R.CG.E
Tribunale Avellino”. Nello stesso termine e con le medesime
modalita {causale: “spese per trasferimento immobili-proc.
n.31/2022 R.G.E.”) 1'aggiudicatario dovra versare 1'ammontare
delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nonché 1le
imposte per la cancellazione delle formalitda pregiudizievoli
gravanti sui benl acquistati, nella misura prevista dalla legge e
poste a suc carico. L'importo complessivo di talil cneri accessori
sara comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione.
Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente
dovuto (sia a titolo di salde prezzo, sia a titole di oneri
accessori) comportera la decadenza dell’ aggiudicazione e
1’ aggiudicatario perderia le somme versate.

Ai sensi dell’art, 585, 4° c¢., c.p.c., nel termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, il medesimo aggiudicataric dovra
fornire, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle
regsponsabilita, civill e penali, previste per le dichiarazioni false
o mendaci, al Giudice dell’Esecuzione o al Professiocnista Delegato
le informazioni prescritte dall’art. 22 del D.L. 21 novembre 2007 n.
231.

Qualora gli immobili oggetto di vendita siano gravati da ipoteca
iscritta a garanzia di mutuo fondiario, ai sensi degli artt. 38 e ss.
del D.Lgs n, 385/1993 “Testo Unico delle leggi in materia bancaria
e creditizia” e successive modifiche ad integrazioni,
1"aggiudicatario, ove non intenda avvalersi, ricorrendone Ile
condizioni di legge, della facoltda di subentro nel contratto di
finanziamento, dovra versare direttamente al creditore fondiario
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procedente o intervenuto (banca o cessionarioc del creditec avente i
requisiti di cui all’art. 58 del D.Lgs n. 385/1993) quella parte del
saldo prezzo di aggiudicazione ({(detratto 1'importo della sola
cauzione) che corrisponde all’ammontare del credito dell’Istituto
mutuante per capitale, accessori e spese, ncnché 1l'eventuale residuo
sul conto corrente bancario, intestato alla procedura e vincolato
all’ordine del G.E. con causale deposito prezzo, che il professionista
delegatc avra provvedute ad aprire. Il creditore fondiario, pertanto,
dovra far pervenire, entro e non coltre la data fissata per la vendita,
la nota di precisazione del credito, indicante la somma che dovra
essere versata dall’aggiudicataric e le modalitd di versamento; in
mancanza l’aggiudicatario dovra versare, nel termine di cui sopra,
1" intero saldo prezzo di aggiudicazione sul conto corrente bancario,
intestato alla procedura e vincolatc all’erdine del G.E., con causale
depocsito prezzo, che 11 professionista delegatc avra provveduto ad
aprire.

L"aggiudicatario incltre entro i1l termine fissato per il versamento
del saldo prezzo, dovra versare sul contc corrente bancario intestato
alla procedura e vincolatec all’ordine del G.E., che il professionista
delegato .avra provveduto ad aprire, tutte le spese di trasferimento
e di cancellazione delle formalitd pregiudizievoli ex art 586 c.p.c.
(comprensive di imposta di registro, ipotecaria, catastale e bollo,
trascrizione decreto di trasferimento, voltura, rilascio certificati
e compenso spettante al notaioc delegato di competenza
dell’aggiudicatario ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2015), poste
a suo carico dal G.E. L'importo complessivo di tali spese (calcolato
presuntivamente) sara tempestivamente comunicato dal notaio delegato
successivamente all’aggiudicazione. Una volta completati tutti gli
adempimenti relativi al decrete di trasferimento e liquidati i
compensi spettanti al notaio delegato, l'eventuale differenza tra
quanto versato per spese e guanto effettivamente pagate, verra
restituita all’aggiudicatarioc in caso di esubero o richiesta allo
stesso, con comunicazione integrativa, cualora guanto versato a tale
titolo dovesse risultare insufficiente. Le somme a gqualungue titolo
versate dall’aggiudicatario sarannc preventivamente imputate al
pagamentc degli coneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo prezzo.

In caso di mancate versamento, nel termine stabiliteo, di quanto
complessivamente dovuto (salde prezzo e spese), 1’aggiudicatario
verra dichiarato decaduto con contestuale perdita della somma versata
come deposite cauzionale che sara acquisita dalla procedura a titolo
di multa, con le ulteriori conseguenze previste ex art. 587 c.p.c.
Se 1l prezzo ricavato dalle vendite successive, unito alla
cauzicne confiscata, risultasse inferiore a quello
dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, 1"aggiudicatario
inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza al sensi
dell’art. 587 c.p.c.

L"aggiudicatario potra versare il salde prezzo di aggiudicazione
anche tramite mutuo ipotecaric con garanzia sul medesimi immobili
oggetto di vendita, al sensi dell’art. 585 comma 3 c¢.p.c. In tal caso
egli dovrd dichiarare tale sua intenzione nella propria offerta o,
al pil tardi, nell’udienza di vendita, indicandec 1’ Istituto di credito
mutuante che dovra ercgare il finanziamento; entro 11 termine indicato
per 1l versamento del saldo prezzo di aggiudicazione, le somme
dovranno essere erogate direttamente dall’Istituto di credito

mutuante con le modalita innanzi indicate. L7aggiudicatario,
contestualmente al versamento del saldo prezzo di aggiudicazione,
10

=

.\
; ‘@_, Firmato Da: CONCETTA DE VITTO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 446¢

5



devra depositare copia autentica del contratto di finanziamento
(contenente clausola di versamento diretto a favore della presente
procedura delle somme erogate e concessiocne di ipoteca di primo grado
sostanziale sull’immobile oggetto di aggiudicazione) al fine
dell’indicazione di esso nel decreto di trasferimento.

Se 1’immcbile risulta ancora occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, &ll’atto dell’emissione del decreto di trasferimento, la
liberazione dello stesso sara effettuata a cura del nominato Custode
Giudiziario, salvo che 1'aggiudicatario lo esoneri

REGIME FISCALE DELLA VENDITA

Cgni onere fiscale derivante dalla vendita sarda a carico
dell’aggiudicatario. L'assoggettamento del bene ad IVA o ad Imposta
di registro, sara determinato al momento del trasferimento, sulla
bagse delle indicazioni dei competenti Uffici Finanziari, cui gli
interessati potranno eventualmente rivolgersi per tutte le
informazioni del «caso, prima di partecipare all’asta e senza
assunzione, in merito, di alcuna responsabilitd da parte del notaio
delegato.

L"aggiudicatario, qualora in possesso del requisiti di legge, potra
usufruire delle agevolazioni previste per 1’acquisto della cd. “prima
casa” e relative pertinenze dalla nota 2 bis dell’art. 1 della tariffa
parte I allegata al D.P.R, 131/1986 - corrispondenti all’imposta di
registro allo stato, determinato nella misura del 2%; a tal fine dovra
depositare presso lo studic del professionista delegato, entro e non
oltre il termine fissatc per il versamento del saldo prezzo, apposita
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta attestante il possesso
deli requisiti normativamente richiesti corredata da fotocopia del
documento d’identita in corso di validita. L’aggiudicataric, ai fini
dell’applicazicne dell’imposta di registro da corrispondere per il
decreto di trasferimento, ail sensi dell’art. 1 comma 497 legge del
23/12/2005 n. 266, potra richiedere che 1la base imponibile sia
determinata secondc il criterio del “prezzo-valore” ovvero ai sensi
dell’art. 52 commi 4 e 5 del T.U. 131/1986; a tal fine dovra depcsitare
presso lo studio del professionista delegato, entro e non oltre il
termine fissato per 11 versamento del saldc prezzo, apposita
dichiaraezione sostitutiva di atto di notorietd attestante i1 possesso
dei requisiti normativamente richiesti corredata da fotocopia del
documento d’identita in corso di wvalidita.

L"aggiudicatario deve, gquindi, fornire ogni indicazione utile in
ordine al regime fiscale che dovra essere applicato all’atto del
trasferimento dei beni. In casc di omissione, il decreto di
trasferimento verra tassato con il regime ordinario, con esonero per
11 professionista delegato da ogni e gqualsiasi responsabilita.

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell”ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia
effettuate l'offerta e sia rimastc aggiudicatario per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegato nel tre giorni successivi
alla vendita il ncme della persona per la guale ha fatto l’offerta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero  trasmettendogli wvia PEC detta
documentazione in copia per immagine con attestazicne di conformita.

LSTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

Il creditore che e rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra
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dichiarare al delegato, nei cingue giorni dal provvedimento di
assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferite 1'immcbile, depositando la dichiarazione del terzo di
volerne profittere, con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari
poterl ed autorizzazioni. In mancanza, 11 trasferimentc & fatto a
favore del creditore. In ogni casc, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sonc esclusivamente a
carico del creditore.

CONDIZIONI GENERALI E DISCIPLINA DELLA VENDITA FORZATA

La vendita degli immobili predetti, meglio descritti nella relazione
di stima depositata in atti, che deve intendersi gui per intero
richiamata e trascritta, avviene nelle state di fatto e di diritto
in cui i beni si trovano, ccn tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azionl, servitll attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di gualita, né potra essere revocata
per alcun motivo. Conseguentemente 1’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o¢ difformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
leggil vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
considerati, anche se ccculti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
81 informa 1’aggiudicatario che in caso di difformita catastali
(difettc di planimetrie depositate in Catasto ¢ difetto di
corrispondenza tra lo stato di fatto dei beni e le medesime, cosi
come anche in casc di difetto di corrispondenza tra 17intestatario
catastale e 11 socggetto esecutato) potrebbe andare incontro a
possibili sanzioni o accertamenti e potrebbe incontrare delle
difficolta in «caso di rivendita, senza regclarizzare dette
difformita. Si informa, quindi, 1’aggiudicatario dei beni che accetta
integralmente 1’'assunzione di tutti gli eventuali oneri, rischi e
costi derivanti da condoni eventualmente gid richiesti o da
richiedere ai sensi dell’art. 2, comma 59, della Legge 23 dicembre
1996, n. 662, con esonero da ogni responsabilitad per gli Organi della
Procedura Esecutiva, riguardo all’esitc delle citate istanze di
concessione in sanatoria e ad eventuall difformitd urbanistiche del
bene.

S5i evidenzia che agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n.37 e del

D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., l’aggiudicatario, resc edotto sui

contenuti del presente avviso di vendita e sulle descrizioni

indicate nell’elaborato peritale, in ordine agli impianti, dispensa

sin da ora, esplicitamente la procedura esecutiva dal predurre sia

la certificazione relativa alla conformitd degli stessi alle norme
sulla sicurezza, <c¢he la relativa certificazione/attestato di
qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze,

81 evidenzia, infine, che l’aggiudicatario reso edotto della mancanza
del certificato di agibilita/abitabilitd in relazicne a tutti i beni
oggetto del presente avviso di vendita e pertanto dichiarandosi
intenzionato a proseguire con 1’acquisto, dispensa sin d’ora
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esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre tale

certificazione manifestando di voler assumere direttamente ogni onere

relativo a tali incombenze.
La partecipazione alla vendita implica:

-la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi

allegati;

lfaccettazione incondizionata di quantc contenuto nel presente
avviso, nel regolamento di partecipazione e nei suoi allegati;

la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della
certificazione di confeormita degli impianti alle norme sulla
sicurezza e dell’attestatc di certificazione energetica.

PUBBLICITA’ E INFORMAZIONI

Il presente avviso sara pubblicato, a norma dell’art 490 c.p.c.,
sul portale del Ministero della Giustizia nell’area denominata
“PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE” secondo le disposizioni di cui
all’art. 16l quater disp. att. c.p.c. ed in conformita alle specifiche
tecniche stabilite dal responsabile per i sistemi informativi
autcmatizzati del Ministero della Giustizia, stante 1’accertamento
di piena funzionalitd dei Servizi del Portale delle Vendite Pubbliche
(cfr. decreto ministeriale del 5 dicembre 2017, pubblicato in Gazzetta
Ufficiale n. 7 del 10 gennaio 2018} e successive avviso di
pubblicazicne in Gazzetta Ufficiale n. 16 del 20 gennaio 2018. Lo
stesso, altresi, sara pubblicatc con inserzione per estratto sul
giornale “I1 Mattino”-edizione nazionale, nonché sui siti
www.tribunale.avellino.giustizia.it e www.astalegale.net,
unitamente alla relazione di stima, almeno 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte, nonché sulla rivista
free press mensile “newspaper aste”, a cura della societa
Astalegale.net.

Tra la data di ultimazione della pubblicita del presente avviso e la
data della vendita dovranno decorrere non meno di guarantacingue
giorni.

Tutte le infeormazicni potranno essere da ogni interessato richieste
presso lo studio di Avellino del notaic delegatc Concetta De Vitto
alla Piazza Aldec Moro n.4-tel. 0825/781012.

La partecipazione alle aste presuppone la conoscenza integrale
dell’ ordinanza di vendita e della perizia di stima, alle quali il
Presente avvisc si riporta e fa completo riferimento, anche nel caso
di eventuali omissioni ed errori.

Il G.E. ha nominatc custode giudiziaric 1'avv. Stefano Salerno, con
studio in Avellino alla via Mario Sarro n.5, al gquale gli interessati
potranno rivolgersi per visionare 1’/immobile, previc appuntamento
(tel.328/6176115-e.mail: avvstefanosalernoflibero.it).

Al sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve
avvenire tramite il portale delle vendite pubbliche, in
particolare, nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite
la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, &
presente 11 pulsante per la richiesta di prenotazione della visita
che apre 1l'apposito modulo.

Se gli immobili risultano occupati dal debitore o da terzi senza
titolo opponibile alla procedura, la liberazione degli stessi sara
effettuata, salvo espressc esonero da parte dell’aggiudicatario, a
cura cdel custode giudiziario.

Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c. devono

essare compiute in Cancelleria o) davanti al Giudice
dell’Esecuzione, sonc eseguite dal sottoscritto notaic delegato
13
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Concetta De Vitto presso il suo studio in Avellino alla Piazza Aldo
Morc n.d

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le
vigenti norme di legge.

Avellino, 13 febbraio 2025

Il notaio delegato
Concetta De Vitto
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