Avvocato Concetta Colleoni
PATROCINANTE IN CASSAZIONE
Via Martiri dei Lager n. 65
06128 - PERUGIA
Tel. 075 5725381 — Fax 075 5715277

PEC: concettacolleoni@pec.studiolegalenasini. it

e-mail: concettacolleoni@studiolegalenasini, it

TRIBUNALE DI PERUGIA
AVVISO DI VENDITA

Procedura esecutiva immobiliare n. 267/2011 R.G. Es. riunita alla

Procedura esecutiva immobiliare n. 504/2011
promosse da:
FUSARI WALTER

Avv. Francesca Zuccaccia

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO

Avv. Graziella Tossi
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Il sottoscritto Avv. Concetta Colleoni, quale Professionista delegato al compimento delle operazioni di
vendita ai sensi dell’art. 591-bis c.p.c., giusta ordinanza del 12 dicembre 2012 a firma del Giudice delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Perugia, Dott. Umberto Rana, e dell’ordinanza di aggiornamento
delle condizioni della vendita telematica comunicata in data 12 maggio 2020 a firma del Giudice delle
Esecuzioni Immobiliari Dott.ssa Giulia Maria Lignani

AVVISA

che il giorno 6 maggio 2025 alle ore 10.00 si terrd la vendita SENZA INCANTO, con le modalita
telematiche richieste dall’art. 569 c.p.c. e dall’art. 161-ter delle Disp. Att. C.p.c. e che I’eventuale gara tra
gli offerenti avverra secondo le modalitd della vendita asincrona ex art. 24 del D.M. n. 32 del 26.02.2015,
dei seguenti beni immobili

LOTTO UNICO
Diritti di 1/1 di piena proprieta su un compendio costituito da porzione di fabbricato situata in Comune di
Perugia, Loc. Ripa, con accesso da Strada Case Vecchie n. 1 e precisamente: appartamento al primo piano
con accesso dal vano condominiale, costituito da sala, tinello con angolo cottura, quattro camere, bagno e
balconi e soffitta al terzo piano; due garage al piano terra e corte esclusiva di pertinenza.
Detti beni sono Censiti al Catasto fabbricati del Comune di Perugia, individuati con i seguenti identificativi
catastali:

Appartamento al primo piano e soffitta al terzo piano: Foglio n. 206, Part.llan. 121 sub 5-161 (graffate),
p.1-3., cat. A/3, cl. 5, vani 7,5, rendita € 542,28;




Garage al piano terra: Foglio n. 206, Part.llan. 121 sub 1, p.T., cat. C/6, cl. 3, mq 40, rendita € 43,38;
Garage adibito a magazzino al piano terra: Foglio n. 206, Part.lla n. 121 sub 3, p.T., cat. C/6, cl. 3, mq
22, rendita € 23,86;

Corte esclusiva di pertinenza: Foglio n. 206, Part.lla n. 161, graffata alla Part.lla n. 121 sub 5 (Catasto
Fabbricati); distinta anche al Catasto Terreni al Foglio n. 206, Part.lla n. 161, mq 200, senza redditi.

Con quota-parte dei diritti sulle parti comuni condominiali.

- CONFINI: Strada Case Vecchie, ... omissis ..., ... omissis ..., ... omissis ..., salvo altri.

- GRAVAMI NON ELIMINABILI DALLA PROCEDURA:

Nessuno.

- REGOLARITA’ URBANISTICA E/O CATASTALE:

E stata accertata la regolaritd dal punto di vista Urbanistico e Catastale.

- STATO DI OCCUPAZIONE DELL’IMMOBILE:

Gli immobili oggetto di stima risultano occupati dalla sorella dell’esecutata

Valore del bene come da perizia € 164.800,00 (euro centosessantaquattromilaeottocento/00)
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LA VENDITA AVVERRA’ ALLE SEGUENTI CONDIZIONI
1- Gli immobili saranno posti in vendita SENZA INCANTO in un unico lotto al prezzo base € 40.903,73,
offerta minima € 30.677,80
2- Alla vendita puo partecipare chiunque, eccetto 1’esecutato.
3- L’offerta di acquisto deve essere depositata secondo le modalita e i contenuti tutti previsti dagli artt. 12,
13, 14 e 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26.02.2015, che qui si intendono interamente
richiamati‘e trascritti, nonché in conformita alle istruzioni contenute nel Manuale Utente reperibile sul sito

del Portale delle Vendite Pubbliche https://pvp.giustizia.it/pvp/.

4- L’offerta deve essere redatta utilizzando il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della
Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della

vendita telematica (PGVT) ovvero all’interno del Portale Ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it.

5- L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente — ovverosia utilizzando
un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati — e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata, ai
sensi dell’art. 12, comma 5, del D.M. n. 32/2015.

6- Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell’offerta entro le ore 12.00 del

giorno prima della celebrazione dell’asta mediante Pinvio all’indirizzo PEC del Ministero



offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta telematica
scaricabile dal portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it

7- L’ offerta di acquisto, che ai sensi dell’art. 571 c¢.p.c. puo essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore legale anche
al norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, il documento di
identita, il codice fiscale, il regime patrimoniale ed il recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato
I’immobile (non sara possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta). Se I’offerente ¢ coniugato ed in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare, allegata in copia autentica; se I’offerente agisce quale
legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato il certificato del registro delle imprese da cui
risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri; se I’offerente ¢ interdetto o
inabilitato, I’offerta dovra essere sottoscritta dal legale rappresentante, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare allegata in copia autentica;

b) Tindicazione del prezzo offerto che, a pena di inefficacia, non potra essere inferiore al prezzo
base indicato nell’avviso di vendita ridotto in misura non superiore a %;

¢) idatiidentificativi del bene per il quale 1’offerta & proposta;

d) [Despressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima che puo essere consultata sul sito

www.astalegale.net e sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza di delega e all’avviso

di vendita;

e) l’indicazione dell’eventuale spettanza di agevolazioni fiscali;

f) Despressa dichiarazione della residenza ovvero [’elezione di domicilio in uno dei comuni del
circondario in cui ha sede il Tribunale. In difetto, le comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria
Esecuzioni Immobiliari dell’intestato Tribunale;

g) l’indicazione del termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere inferiore
al termine massimo di giorni 120 dalla data dell’aggiudicazione.

8- La cauzione, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, dovra essere versata esclusivamente
con bonifico sul ¢/c acceso dal Gestore della vendita telematica Astalegale.net il cui IBAN ¢ IT 75 A
03268 22300 052136399670 — causale “Versamento cauzione — Tribunale di Perugia — Es. imm. n.
267/2011”, a pena di inefficacia dell’offerta stessa; la copia della contabile del versamento della

cauzione deve essere allegata alla busta telematica contenente I’offerta.




9- Salvo quanto disposto dall’art. 571 c.p.c., ’offerta presentata é irrevocabile; pertanto, si procedera
all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale il giorno fissato per
la vendita.
10- 11 professionista delegato, referente della procedura, prendera atto delle offerte telematiche presentate e
le esaminera nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei
creditori iscritti non intervenuti.
11- Non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
12- 11 professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto nel presente bando.
13- In presenza di un’unica offerta, pari o superiore al prezzo base, la stessa verra senz’altro accolta; se
I’ offerta non € inferiore al 75% del prezzo base indicato nell’ordinanza di vendita e non sono state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c., il Delegato procedera all’aggiudicazione all’offerente
solo se ritenga che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita.
14- In caso di piu offerte valide (intendendosi valida I’offerta al ribasso fino al limite del 25% di
ribasso rispetto al prezzo base indicato in ordinanza), si procederd a gara con modalita asincrona che
avra una durata di 72 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo
non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante la durata della gara,
ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci non inferiori a € 1.000,00 a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa verra
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il giorno successivo al
suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla
vendita secondo le disposizioni riportate di seguito:
a) quando all’esito della gara tra offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, I’offerta piti alta ovvero la pill vantaggiosa risulti pari al prezzo base
il bene & senz’altro aggiudicato;
b) se I’offerta pil alta o piu vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo

almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;



- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, il bene & aggiudicato
al miglior offerente.

15- In caso di aggiudicazione, I’offerente & tenuto al versamento del prezzo, dedotta la cauzione, nonché
degli oneri tributari e delle spese dell’attivita del professionista che il d.m. 15.10.2015 n. 227 pone a carico
dell’aggiudicatario e che saranno comunicati tempestivamente, nel termine indicato nell’ offerta, ovvero, in
mancanza, entro 120 giorni dall’aggiudicazione mediante bonifico sul conto della procedura; in caso
di inadempimento, I’aggiudicazione sara revocata e I’aggiudicatario perdera quanto versato a titolo
di cauzione. Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e, se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno
cancellate ai sensi dell’art. 586 c.p.c. secondo le modalita disposte dall’ordinanza di vendita.
16- 1l procuratore legale, cioé avvocato, che abbia effettuato ’offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona
per la quale ha fatto I’ offerta, consegnando (anche tramite PEC) al delegato originale della procura speciale
notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.
17- 11 creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
I’immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne approfittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
18- Dato che uno dei creditori & un Istituto bancario che ha concesso un credito fondiario, detto Istituto
dovra quantificare il credito comprensivo di capitale, interessi e spese entro 15 giorni dall’aggiudicazione
definitiva. L’aggiudicatario, nel termine previsto per il pagamento, dovra versare, dedotta la cauzione —a
mezzo bonifico bancario- direttamente all’Istituto che ha concesso il credito fondiario, il prezzo fino ad
integrale soddisfazione del credito per capitale, interessi e spese garantiti dall’ipoteca di primo grado e
depositare la relative quietanza presso lo Studio del professionista delegato e 1’eventuale residuo sul conto
intestato alla procedura e acceso presso “Unicredit S.p.A.” — Corso Vannucci — Perugia, entro 10 giorni,
a pena di decadenza e perdita della cauzione.
19- L’aggiudicatario che, per il pagamento del saldo del prezzo, volesse far ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, dovra indicare nella
propria domanda di partecipazione 1’istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento

del saldo del prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante




mediante bonifico sul conto intestato alla procedura.

20- La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, cagioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo € non a misura ed
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo; la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o per mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore- per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
21- Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

22- Le disposizioni della Legge n.-47/1985, Legge n. 724/94 e D.L. n. 269/2003 convertito nella Legge
326/2003 dovranno essere ottemperate a cura e spese dell’aggiudicatario secondo le prescrizioni
dell’ Autorita Amministrativa.

23- Ulteriori informazioni potranno essere assunte presso il Professionista Delegato Avv. Concetta Colleoni
oppure consultando il sito istituzionale internet www.tribunalediperugia.it.

Perugia, 13 febbraio 2025

I1 Professionista delegato




