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TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fsecuzione Immobiliate Proc. N.36/2024

GIUDICE DELL’ESECUZIONE: DOTT., FRANCESCO TURCO

CUSTODE GIUDIZIARIO: AVV, MAURIZIO MILILLI

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARFE

Consulenza Tecnica d’Ufficio

ING. DANIELE FERRANTE
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PREMESSA

La presente Perizia & relativa all’Esecuzione Immobiliare Proc. N.36/2024; Creditore procedente:
“Debitore: _‘

Con provvedimento del 27/03/2024 il Giudice dellesecuzione dott. Francesco Turco ha nominato il
sottoscritto Daniele Ferrante, iscritto all'Osdine degli Ingegneti della provincia di Chiet al n. 611 quale

esperto stimatoge per 'esecuzione citata in epigrafe, sottopenendo i seguenti quesit,

QUESITO N. 1

1) prima di agni attivita, con lansilio del nominando ciistode, controll la tempestivita del deposito, nonché la completesza
dei docnneenti prodotti ai sensi dellent. 567, 2° comma e.p.c., segnalando immedialamente won solo quelli mancantt, ma
anche guelll non idotes;

In data 04/04/2024 i sottoscritto ha effetruato il deposito telematico del verbale di accettazione
incarico ex art. 569, comma 1°, c.p.c.

Preliminarmente allinizio delle opetazioni di consulenza, ha ptovveduto, congiuntamente al nominato
custode Avy. Maurizio Mililli, a verificare che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c. fosse completa
come effettivamente & risultata,

In data 04/04/2024 ha effettuato il sopralluogo presso Pimmobile oggetto di esecuzione,

congiuntamente al custode giudiziatio. (All. A - Verbale Sopralluogo).

QUESITO N.2

2) identifichi ¢ deseriva i bene pignorate con i confind ¢ i dati catastali e Pindicazione dell'atto di provenienza e delia

relativa trascrizione ¢ verifichi ki corvispondense con i dati riportati nell'atto di pignoranento;

La presente relazione tiguarda gli immobili cosi individuati nell’atto di pignoramento:

A- locale ad uso negozio al piano terra della consistenza di metti quadrad 74 cirea, con corte
esclusiva; nel catasto fabbricati del Comune di San Giovanai Teatino al foglio 10, particella 4811 (ex
1305), sub-8 {(ex 3} via Aldo Moro 218, p. T, categoria C /1, classe 2, consistenza m® 74, Supetficie
Catastale 124 m?, rendita euro 1.715,98; a confine con via Aldo Moro, proprieta I

" proprietﬁ‘ottosmnte proptieti stessa Ditta di cui al

sub.9, satvo aliti. Il locale & dotato di corte esclusiva sul retro col solo accesso pedonale e antistante
spazio esterno sulla Via Aldo Moro per patcheggio auto della clientela. Internamente & dotato di
piccolo setvizio igienico. Limmobile risulta ubicato in zona commercialmente appetibile con vetrine
sul fronte stradale e antistante spazio di patcheggio. Lo stato di conservazione dello stesso ¢
mediocre e necessita di alcune opere edili di manutenzione ordinaria (tifacimento di pavimenti,
bagni, impianto elettrico). I locali risultano completamente ingombri di attrezzature e materiale
elettronico inizialmente destinato alla vendita. Il locale al piano terra di cui al sub.8 ha destinazione

fnegozio come effettivamente destinato nello stato di fatto.
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B- locale ad uso autotimessa al piano interrato, della consistenza di metri quadti 135 circa, con

*+ rampa di decesso esclusiva; nel catasto fabbricati del Comune di San Giovanni Teatino ai foglio 10,

particella 4811 sub-9 (ex 4) via Aldo Moro 218 p. S1, Cat C/6, classe 1, consistenza m® 135,

Superficie Catastale 146 m’, rendita euro 299,80; a confine con via Aldo Moro,

soprastante proprieti stessa Ditta di cui al sub.8, salvo altsi,
I’immobile di cui al sub.9 ha destinazione ad autotimessa con accesso esclusivo anche se
attualmente funge da magazzino. L’immobile & dotato di pavimenti e finiture di tipo civile; &
presente una gradinata intetna che collega detto locale al soprastante locale di cui al sub.8 destinato a

negozio; & presente impianto eleftrico,

Proprieta di § Bstl, in persona del legale rappresentante p.t.,, con sede in San

Giovanni Teatino alla via Aldo Moro numeto 216/220, codice fiscale 01387390683, patte esecutata.

Diritti reali:

Tl diritto teale di proprieta 1000/1000 dell’esecutato sugli immobili riportati nell’atto di pignoramento

cartisponde a quello in titolarith dell’esecutato in forza di:

~ atto di compravendita del 30/12/2010 ticevuto dal Notaio Andrea Ambrosini, in Citta Sant'Angelo
(PE), numero 14483/7401 di repertotio, trascritto presso I'Agenzia del Territorio di Chieti in data
27/01/2011 ai numeri 1834/1488, da TR scdc in Milano (MI) codice fiscale:
r

Dati catastali:

T dati catastali degli immobili ripostati nell’atto di pignoramento cortispondono a quelli attuali riportati

nelle visure catastali (All. B — Visure Catastali).

Intestatari catastali degli immobili:

B con sede in San Giovanni Teatino (CH) codice fiscale 4%

proptieta 1000/1000.

Te visure catastali storiche, mosttano conformita con quanto indicato nell’atto di pignoramento.

Individuazione e ubicazione degli immobili: (All. C — Planimetrie).
Al fini delPesatta individuazione degli immobili oggetto del pignotamento si & effettuato un rattronto
tra una otiofoto satellitare attuale e la mappa catastale con l'ausilio del portale Stimatrix forMaps,

tiscontrando la corrispondenza tra quanto pignorato e la situazione reale dei luoghi.
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Ortofoto attuale (da Google Earth)

Estratto di mappa catastale

FERRANTE DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 682967eb884110feb00c0873a064c86
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Sovrapposizione ostofoto attuale e mappa

catastale tratta da Stimatrix forMaps

Planimetrie catastali:

Sono state acquisite le planimetrie catastali degli immobili oggetto di esecuzione, Si & riscontrato che le
stesse identificano correttamente lo stato attmale dei luoghi fatta eccezione pet la porta che nella
planimetria del sub 8 lo collega con Fimmobile affianco proprieta di ol .c|]. realtd tale

collegamento non & presente. Viene allegata la planimetria del sub.8 con la modifica da riportare in

catasto (vedasi quesito n.5).

Le planimetrie sono state depositate in catasto dall'Tng. Silvio Satgiacomo iscritto al n.661 dell’Ordine
degli Tngegneti della provincia di Pescara, al prot. CHO2560526 del 03/12/2010 per il sub 8 e prot.
CHO0260537 del 03/12/2010 per il sub 9. (All. D — Planimetrie Catastali).

QUESITO N. 3
3) indichi il regime patrinoniale del debifore, se eoningato;

Trattasi di societd di capitali a responsabilita limitata,

QUESITON. 4
4) attraverse la documentazione di coi allart, 567, 2° comma e.p.c., Ficostruisca le vicende ginridiche degli immobili per

lt durata del ventennio precedente alla data di trascrizione dellatio di pignoramento, identificands, quindi, fifti i
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CoAnEE e
propristari per il detto periodo ¢ precisando se stssisla continnita delle frascrizioni ¢ quali siano [ divitti della parle
asecntata;

Gl immobili oggetto di pignoramento sono cosi distinti al Catasto Fabbticati del Comune di San
Giovanni Teatino (CH}:

A- locale ad uso negozio al piano terra della consistenza di metri quadrati 74 circa, con cotte
esclusiva, nel catasto fabbricati del Comune di San Giovanni Teatino al foglio 10, particelta 4811 (ex
1305), sub-8 (ex 3) via Aldo Moto 218, p. T, categotia C/1, classe 2, consistenza m? 74, Supetficie
Catastale 124 m?, rendita euro 1.715,98;

B- locale ad uso autorimessa al piano interrato della consistenza di metri quadsi 135 circa, con rampa
di accesso esclusiva; nel catasto fabbricati del Comune di San Giovanni Teatino al foglio 10, particella
4811 sub-9 {ex 4) via Aldo Moro 218 p. 81, Cat C/6, classe 1, consistenza m” 135, Supetficie Catastale
146 m?, rendita euro 299,80.

Entrambi gli immobili sono pervenuti alla societa [NEREGG—EPNTEE o mezzo del

seguentl atti:

1, Naassssameesene: (1 SRR . o SAN GIOVANNI TEATINO
(CH) dal 30/12/2010 Diritto di: proprieta per 1/1 detivante da Atto del 30/12/2010 Pubblico
ufficiale Notaio ANDREA AMBROSINI Sede CITTA' SANT'ANGELO (PE) Repettotio n.
14483 - COMPRAVENDITA trascritto ptresso lAgenzm del Territotio di Chieti in data
27/01/2011 ai numeri 1834/1488, da 3 Rl in Milano (MI) codice fiscale:

01/04/2005 Dititto di: proptieta per 1/1 derivante dall'atto del 18/12/2001 Pubblico ufficiale
Nomio CIAMPOLI ANGELO Sede CHIETI (CH) Repettorio  n. 93862 -

g

2

01682080153, g

2, S e R scdc i MILANO (M) dal 03/12/2010 al g
30/12/2010 Diritto di: proprieta per 1/1 derivante dall'atto VARIAZIONE del 03/12/2010 %
Pratica n. CHO260537 in atti dat 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI §
INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 15092.1/2010) §

43}

31 By 574, (CT MBS scdc in MILANO (MI) dal 01/04/2005 al 3
Q

03/12/2010 Diritto di: proprieta per 1/1 derivante dall'atto Atto del 18/12/2001 Pubblico 2

o,

ufficiale Notaio CIAMPOLLI ANGELO Sede CHIETI (CH) Repertorio n. 93862 - §
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 989.1/2002 Repatto PI & CHIETI in ati dal %

o

21/01/2002. Nel documento sono indicati gli identificativi catastali dell'immobile originario p

O

dellattuale SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH) Foglio 10 Particella 1305 Subaltetno 4; %

£

1]

4, » SP.A. (CF _ g sede in MILANO (MI) dal 18/12/2001 al E
2

5

%

i

;
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COMPRAVENDITA Trasctizione n. 989.1/2002 Reparto PI di CHIETI in att dal

21/01/2002:

sede in MONTESILYANO (PE) dal 06/04/2001 al 18/12/2001; Diritto di: proptieta per 1/1
derivante dall'acto Atto del 06/04/2001 Pubblico ufficiale Notaio BULFERT MARCO Sede
MONTESILVANO (PE) Repertotio n. 5771 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O
RAGIONE SOCIALE Trascrizione n. 5117.1/2001 Reparto PI di CHIETI in atd dal
03/05/2001;

R kR o “ent e, B 1.l

18/06/1993 al 06/04/2001 Dititto di proprieta per 1000 / 1000 derivante da atto:
COSTTTUZIONE del 18/06/1993 in atti dal 21/06/1993 (n. B0O1075.2/1993).

Sussiste la continuitd delle trascrizioni sopra elencate.

QUESITO N. 5
5) in case di immobili wrbani non ancora ateatastati o von acatastanento nou aggiornaty, produca in opportuita
riduzione grafica, i dissgni peir il perfesionamento della pratica presso PUT.E. ¢ ne specifichi Pesistensia in calee alla
descrizione del bene;
I’itmmobile fsulta accatastato; la planimettia della particella 4811 sub 9 ¢ tispondente allo stato di fatto
delPimmobile, mentre la planimetria della patticella 4811 sub & viene tiprodotta con la modifica

segnalata al quesito n°2 — Planimetrie catastali. (All E - Planimetria cotretta sub.8).

QUESITO N. 6
6) aeerti Ja regolaritd edilizia ¢ mrbanistica del beire nonché Pesistensa della dichiavasione di agibilita dello stesso previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione nrbanistica previsto dalli vigente normativa ex: art. 173 bis
aft. epiy
1! fabbricato in cui insiste Pimmobile ¢ stato edificato in base a:

- CE.n.1936/89 del 13/07/1989;

- C.JFE. in variante n.2061,/90 del 14/02/1990;

- CPF.in variante 0,2172/90 del 20/07/1990;

- CF. in variante n.2462/92 del 11/01/1992;

- Autotizzazione in sanatoria n1.323 del 09/11/1993;

- C.E.n.2890/94 del 21 /04/1994:

- SCIA del 30/11/2010.
Pet il fabbsicato sono stati tilasciati dal Comune di San Giovanni Teatino:

- Permesso di Agibiliti 0.217 del 20/10/1993,

_ Permesso di Abitabilitd n.281 del 20/10/1993
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L area su cui sorge il fabbricato ¢ destinata a “Aree da completare (B.4)” secondo il vigente P.R.G.

(All. F - Titoli Edilizi).

QUESITO N. 7
7) provweda ex art. 173 bis disp. att. c.p.e. wi. 7, 8 ¢ 9, come introdotti dal D.1. N. 83/ 15 conw. in 1. N, 132/15;

I fabbricato di cui gli immobili sono patte & stato costruito in base ai titoli edilizi sopra elencati. Non
risultano gravami desivanti da usi civicl e/o livell non & costituito condominio con nomina

dell’ Amministratore,

QUESITO N. 8

8 in waso di immobili nrbai, accerti la conformitd o meno degli stessi alla normativa urbanistica alla fuce della L.
47185 ¢ suecessive norme;

Dal sopralluogo ¢ risultato che Pimmobile di cui al sub.8, nello stato attuale, non ¢ urbanisticamente
conforme alle autorizzazioni rilasciate e come sopra elencate. [n patticolare P'immuobile di cui al sub.8
sisulta di minote supetficie tispetto a quello riportato nell'ultimo titolo abilitativo (SCIA del
30/11/2010) in quanto una porzione delPimmobile stesso & stata alienata e non & oggetto di esecuzione.
E’ necessatio, quindi, provvedere alla sanatoria utbanistica per suddivisione di unita immobiliari e
conseguentemente a una nuova richiesta di agibilita. La sanatoria & possibile ¢ il costo stimato per

sanzioni e spese tecniche € pari a circa euro 1.800,00.

QUESITO N. 9
G) aecerti se Pimmrobile sia stato réalizzato in regime di edifizia vesidenziale pbbiica convenzionata e agevolata ¢ se sid

stato finangiato in tifto o in parte con risorse pubbliche (L. 172 /2020);

L edificio é stato realizzato da Imptesa di Costruzioni TECA Stl senza contributi di risorse pubbliche.

QUESITO N, 10

10) aueerti se frattasi di abitazione principale dell esectitato;
Trattasi i immobile a destinazione commerciale. Negozio di articoli elettronici in uso alla ditta

esecutata.

QUESITO N. 11

177 avcerti fa sitnasiane di possesso, con Pindicazione, se occupato da lerzi, del Htolo in base al giiale & occupate, con
A

particolare riferinento alla esistenga di contratii di locazjone o affifto registrati in data antecedente al pignoramento;

Limmobile ¢ occupato dalla stessa ditta esecutata proprietaria chie ne esercita anche it possesso.
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QUESITO N, 12

12) accerti Pesistenza di formalita, vincoli o onerd, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranio a vdrico
dellacguivente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratt! incidenti suila aftitudine edificatoria dello stesio o 1 vincoli
conpessi con i sug caratfere stoerico-artistico;

Sugli immobili non sussistono vincoli né oneti di natura condominiale, di locazione o affitto registrati in
data antecedente al pignoramento, né gravano vincoli connessi con caratteri storico-artistici ed

edificatori che debbono restate a catico dell’acquirente.

QUESITO N. 13

13) awerti Pesistenga di formalita, vinoli ¢ oneri, anche di natura condominiale che saranio cancellati o che comtngire
non risilteranno non opponibili allacguirente;

Sugli immobili gravano le seguenti formalita, che dovranno essere cancellate con Pemanando decreto di
trasferimento:

a) Ipoteca volontatia derivante da mutuo iscritta presso PAgenzia del Territorio di Chietl in data
07/07/2015 ai numeti 10507/1218 per Buro 270.000,00 derivante da concessione a garanzia di mutuo
per Euro 150.000,00 a favore di ™
(MO), domicilio lpotecquo cletto Modena (MO)

b) Ipoteca conc.amministrativa/ riscossione isctitta presso PAgenzia del Territorio di Chieti in data

09/10/2019 ai numeri 17886/2117 per Euro 59.783,12 di cui per capitale Furo 29.891,56 a favore di

meede in Roma (RM), domicilio ipotecario eletto Corso Marrucino, 76
- Chieti, codice fiscale SRR cOntro
(CH) codice fiscale: 01387390683;

g sede in San Giovanni Teatino

¢) Verbale di pignoramento immobili trascritto all'’Agenzia del territorio di Chieti in data 11 /03/2024 ai
gumeri 476373731 a favore di -9 .

P codice fiscale 98

contro®

Non sussistono vincoli di natura condominiale da cancellare.

QUESITO N, 14

14) determini il valore con Findicazjone del criterio di stima adsliafo al fine della determinazione del prezzo base di
wendita, comimgue Jornendo elementi di riscontvo, a norma del disposto di cni all'art. 568, 29 o, cpe. come introdotto ex
D.IL. N. 83/15;

Per la valutazione degli immobili sono state effettuate le indagini pitt opportune ai fin dell'accertamento
di quanto richiesto al C.T.U. Il criterio di valutazione adottato per gli immobili oggetto di stima € basato

sullindividuazione del piti probabile valore di mercato con il criterio della stima sintetica anche
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attraverso indagini (Agenzie Tmmobiliati, Osservatorio Immobiliate, ecc.) e nella considerazione dello

stato di fatto dell’immobile e della sua ubicazione.

A- locale ad uso negozio al piano terra della consistenza di metti quadeati 74 circa, con cotte
esclusiva nel catasto fabbricad del Cormune di San Giovanni Teatino al foglio 10, particella 4811 (ex
1305), sub-8 (ex 3) via Aldo Moto 218, p. T, categotia C/1, classe 2, consistenza m” 74, Supetficie
Catastale 124 m’, rendita euro 1.715,98.

B- locale ad uso autotimessa al piano interrato della consistenza di metri quadri 133 citca, con rampa
di accesso esclusiva; nel catasto fabbricat del Comune di San Giovanni Teatino al foglio 10,
particella 4811 sub-9 (ex 4) via Aldo Moto 218 p. S1, Cat C/6, classe 1, consistenza m® 135,
Supetficie Catastale 146 m?, rendita euro 299,80.

In considerazione delle carattetistiche degli immobili e della loso ubicazione, il sottoscritto ne ha

individuato il valore, in linea anche con le quotazioni dell’Osservatorio Tmmobiliate del’Agenzia del

Tertitotio di Chieti - Anno 2023 - Semestre 2 - Provincia: CHIETT - Comune: SAN GIOVANNI

TEATINO - Zona: Centrale/SAMBUCETO — DRAGONARA - Codice di zona: Bl - Microzona

catastale n.: 2 - Destinazione: Commerciale.

Valori Locazione

Stato Valore Marcato {€/mq) {E/mg x mese)

: Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max {L/N}
Centri commerciali Normale 700 1400 L 3,2 64 * N
Magazzini Narmale 350 700 L 1,6 32 N
Negozi Normale 700 1400 L 3,9 7,8 N
Autorimesse Normale 650 930 L 3 4,5 N

Superficie catastale

Le dimensioni delle uniti immobiliati sono valutate con riferimento alla supesticie catastale per tenet
conto anche delle incidenze degli spazi esterni ad uso esclusivo:
A- locale ad uso negozio al piano terta della supetficie di m* 124,

B- locale autorimessa al piano interrato della supetficie di m* 146;

Valore degli immobili

A - locale ad uso negozio al piano terra

Supetficie catastale 124,00 m® x € 1000,00 / m? = € 124.000,00

Lo stato di conservazione & mediocre e Iimmobile necessita di lavori di ordinaria manutenzione.
I’impianto elettrico necessita di messa a norma e parziale rifacimento. 1 costi per la suddetta
manutenzione ordinatia sono stimabili in circa € 8.500,00 (euto ottomilacinquecento/00). Limmobile

doved essete sanato urbanisticamente; inoltre Pimmobile non ¢ dotato dell’Atrestato di Prestazione
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AOTREL M

Energetica (A.P.E.); il costo della sanatoria & stimato in € 1.800,00 (euro milleottocento/00) mentre
quello per la redazione del’ APE ¢ stimabile in circa € 150,00 (curo centocinquanta/00}.

Pertanto il valote delPimmobile di cui alla lettera A) & stimato in:

euro 124.000,00 - euro 8.500,00 (manut. ordinatia) — euro 1.800,00 (sanatoria) — euro 150,00 (APE) =

euto 113.550,00 (euro centotredicimilacinquecentocinquanta/00).

B - locale autorimessa al piano interrato

Superficie catastale 146,00 m® x € 650,00/ m* = € 94.900,00

Lo stato di conservazione & sufficiente ma necessita di piccoli lavori di ordinaria manutenzione e di
messa 2 notima dellimpianto elettrico. I costi per la suddetta manutenzione ordinaria sono stimabili in
circa € 3.500,00 (curo tremilacinquecento/00).

Pertanto il valore delPimmobile di cui alla [ettera B) ¢ stimato in:

euro 9490000 - euro  3.500,00 {manut. ordinasia) =  eufo 91.400,00 (euro
novantunomilaquattrocento/00).

11 valote complessivo degli immobili pignorati & pertanto pati a:

€ 113.550,00+91.400=¢€ 204.950,00 in c.t. € 205.000,00 (euro duecentontocinquemila/00).

QUESITO N. 15

15) dica se il compendio pignorato debba essere posto in vendita in mio o piit lotti, precisando, per agni ipolesi fa

descrizione esatia da riportate nella emananda ordinanza di vendita (ubicazjone, consistenza, confini ¢ dali catastali) ed i

relativo prezzo o asta;

I beni possono essere posti in vendita in un unico lotto in considerazione del fatto che i due immobili

tisultano fisicamente connessi fra loro.

Deserizione:

LOTTO UNICO - piena proprieta di un immobile ad uso comtmetciale composto da:

A- locale ad uso negozio al piano terra della consistenza di metd quadrati 74 circa, con corte
esclusiva nel catasto fabbiicati del Comune di San Giovanni Teatino al foglio 10, particella 4811 (ex
1305), sub-8 (ex 3) via Aldo Moro 218, p. T, categoria C/1, classe 2, consistenza m® 74, Superficie
Catastale 124 m”, rendita euro 1,715,98; a confine con via Aldo Moro, PM

sproprietd stessa Ditta di eui al

sub.9, salvo altd. Tl locale & dotato di corte esclusiva sul retro col solo accesso pedonale ¢ antistante
spazio esterno sulla Via Aldo Moro per parcheggio auto della clientela. Internamente ¢ dotato di
piccolo servizio igienico.

B- locale ad uso autotimessa al piano intetrato della consistenza di metti quadri 135 circa, con rampa
di accesso esclusiva; nel catasto fabbricati del Comune di San Giovanni Teatino al foglio 10,

particella 4811 sub-9 (ex 4) via Aldo Moro 218 p. 81, Cat C/6, classe 1, consistenza m® 135,
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Supetficie Catastale 146 m?, rendita euro 299,80; a confine con via Aldo Moto,

i, soprastante proprieta stessa Ditta di cui al sub.8, salvo altsi.
Limmobile & dotato di rampa di accesso esclusiva, pavimenti e finiture di tipo civile; ¢ presente una
gradinata interna che collega detto locale al soprastante locale di cui al sub.8 destinato a negozio; €
presente Pimpianto elettrico.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 205.000,00 (euro duecentocinquemila/00).

Si allegano foto dei luoghi e dei locali (All. G — Rilievo fotografico).

QUESITO N. 16

16) descriva analiticamente tutle Je formalita pregindisievoli che dovranno essere cancellate con lemanando decreto di
trasferinento;

Sui suddetti beni oggetto di pignoramento gravano le seguenti formalita, che dovianno essere cancellate
con emanando decreto di trasferimento:

2) Ipoteca volontatia derivante da mutuo iscritta presso PAgenzia del Tetritorio di Chieti in data
07/07/2015 ai numeri 10507/1218 per Euro 270.000,00 detivante da concessione a garanzia di mutuo
pet Euro 150.000,00 a favore di Banca s _ N mm: scde in Modena
(MO) domicilio 1potec'1uo eletto Modena (MO) - Via San qulo 8/20, codice fisci

s cdle in San Giovanni Teatino (CH) codice fiscale:
b) Ipoteca conc.amministrativa/ riscossione iscritta presso Agenzia del Territorio di Chietl in data
09/10/2019 ai numeri 17886/2117 per Buro 59.783,12 di cui per capitale Euto 29.891,56 a favore di
eletto Corso Martucino, 76

e in San Giovanni Teatino

¢) Verbale di pignoramento immobili trascritto all'Agenzia del tetritorio di Chieti in data 11/03/2024 ai

numeti 4763/3731 a favore di BPER:Banga S.p.a., sede Modena (MO), cod_

QUESITO N. 17

17) wiferisea il tntto con relazione scritta, corvedata dai relalivi elaborati (disegni, eventnali Jolo, descrizione per avviso

d'asta ¢ questionario viassuntivo del dati essensiali);

La presente perizia, nelle tisposte al singoli quesiti posti e con i relativi allegati, costituisce la relazione
scrifta richiesta.

La Descrizione per avviso d’Asta € allegata alla presente relazione (All. H — Descrizione avviso

d’Asta).
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e

QUESITO N. 18

18) esprina nn parere in relazione alla probabilita’ che dalla vendita possa sicavarsi i pregso superiore del 50 %o del
valore del beve;

E verosimile Pipotesi della probabilita, secondo cui, dalla vendita, si possa ricavare un prezzo supetiore

al 50% del valore stimato.

QUESTTO N. 19
19) verifichi le certificazgoni exc ars, 6 D. Lo 311106,

Il Dlg. 19/08/2005, n® 192 e le successive disposizioni correttive e integrative, di cui al Dlg.
29/12/2006, n® 311, presctive, per il trasferimento dei fabbricati a titolo oncroso, la produzione
dellAPE. {Attestazione di Prestazione Energetica) redatto da tecnico abilitato. Nel caso in esame

Pattestazione di Prestazione energetica (APE) non € stata redatta.

Si allegano alla ptesente relazione:

All. A — Verbale Sopralluogo

All. B - Visure catastali storiche

All. C — Planimettie individuazione e ubicazione immobili
Al D — Planimettie catastali

All. E - Planimettia sub8 corretta

All. F — Titoli edilizi

All. G — Rilievo fotografico

All H — Descrizione per Avviso d’Asta

nCcrT.u

Chiet, 1t 14/05/2024

w©
ki
~
o
@
&
el
I
o
<

[}
=1
L=
r=]
£
=]
=
i
&
®
B
P
8
&
17:3
3k
o
‘=

)
o
)
<L
(&)
]
=z
<
a,
L]
&)
LLi
[N
<
m
=)
x
<1

5
[=]

o

I

[
@
E
w
ul
-
[
=
<t
[a]
Lt
=
g
[va
i1}
('
ol
=]
g
£
&

TRIBUNALE DI CHIETI - ESECUZIONE IMMOBILIARE N.36/2024 Pag. 13/13




Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

999¥96SLL000000I0 LIVEEIS. S6IZ89 HIEUSS € v ON v d'S DIdVErkiv 2@ 0ssaW3 TIFINYG FLINVEA 'Bd ety




Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

TRIBUNALE DI CHIETI

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il giorno ‘Qg&/ﬁw del mese di A‘QQ\«H«/? ............ dell’anno ‘Q-)OZ’Z/!

...........

(ge. OL]/mmO ..... /aa..Q.f.O. ?/Lg) il sottoscritto Ing. Daniele Ferrante, previo avviso dato alle

parti si & recato in ﬁchQUM\I‘N'\ T'E?A/T"ﬂf O(‘S)‘%HQ) (}C/G"FO) alla
via ... ALBY. WM ................................. al civico n° AL per effettuare

....................

il sopralluogo sugli immobili oggetto della presente esecuzione.

Alleore .. /la@ M ... sul luogo sono risultati presenti :

Alla presenza dei quali il sottoscritto CTU ha effettuato la ricognizione dell’immeobile di che trattasi

eseguendo rilievi metrici e fotografici.

Le parti fanno rilevare ................ NSRS ) G

----------------------------------------------

Alle ore .. /FF\% 0, non avendo nient’altro da segnalare, il presente verbale viene chiuso con

1a sottoscrizione da parte dei presenti citati.

I CTU

m : Ferrante

&) Verbite soprafliegn.doc Pagina 1dil
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Data: 14/05/2024

_— . . . Ora: 11:44:48
Direzione Provinciale di Chieti Numero Pratica: T151515/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 14/05/2024

¢ I
ﬁ Immobile di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/05/2024
Dati identificativi: Comune di SAN GIOVANNI TEATINO {[3690) (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Suballerno 8

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comunedi SAN GIOVANNI TEATING (D690} (CH)
Foglio 10 Particella 4811

Classamento:

Rendita: Euro 1.715,98
Categoria CM®, Classe 2, Consistenza 74 m*

Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 8
Indirizzo: VIAALDO MOROC Piano T
Dati di superficie: Totale: 124 m?

> Intestati catasiali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

4 dal 18/06/1993 al 01/04/2005 COSTITUZIONE del 18/06/1993 in alti dal 21/06/1993
immobile predecessore (n. B01075.2/1993)
Comune di SAN GIOVANNI TEATING (D&20) (CH)
Foglio 10 Particella 1305 Subalterno 3

&4 dal 01/04/2005 al 03/12/2010 VARI}?ZIONE MODICFICA1 IDENTIFICATIVO  dei

. 01/04/2005 Pratican. CHO041132 in attl dal 01/04/2005
Immobile predecessore VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Gomune di SAN GIOVANNI TEATINO (D890} (CH) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 10094.3/2005)

Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 3
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Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

s dal 03/12/2010
Immobile attuale
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) {CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 8

Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

Data: 14/05/2024

Ora: 11:44:48

Numero Pratica: T151515/2024
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260526 in
atti dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 15091.1/2010)

> Indirizzo

dal 18/06/1993 al 01/04/2005
Immobile predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D69G) (CH)
Foglic 10 Particella 1305 Subalterno 3
VIAALDO MORO Piano T
Partita: 90008
£4 dal 01/04/2005 al 03/12/2010
Immobile predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) {CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 3

VIAALDO MORO Piano T
Partita: 90008

£4 dal 0311212010
immobile attuale
Comune di SAN GIOVANN! TEATING {D690) {CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 8
VIAALDC MORO Piano T

COSTITUZIONE del 18/06/1993 in atti dat 21/06/1993
(n. B01075.2/1993)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
01/04/2005 Pratican. CH004 1132 in atti dal 61/04/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 10094.3/2005)

VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260526 in
atti dat 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZ! INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n. 15081.1/2010)

> Dati di classamento

¢4 dal 18/06/1993 al 01/04/2005
Iimmobile predecessore
Comune dl SAN GIOVANNI TEATINO (D690} (CH)
Foglio 10 Particella 1305 Subalterno 3
Rendita: Euro 1.600,03
Rendita: Lire 3.098.100
Categoria CM?, Classe 2, Consistenza 69 m?
Partita: 90008

ea dal 01/04/2005 al 03/12/2010
Immobilte predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D6390) (CH)
Foglic 10 Particella 4811 Suballerno 3
Rendita: Euro 1.600,03
Categoria C/1?, Classe 2, Consistenza 69 m?

COSTITUZIONE del 18/06/1993 in atti dal 21/06/1993
(n. BO1075.2/1993)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
01/04/2005 Pratican. CHO04 1132 in atti dal 01/04/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE {n. 10094.3/2005)
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Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Partita: 90008

¢ dal 03/12/2010 al 19/10/2011
Immobile attuale
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalternc 8
Rendita: Euro 1.715,98
Categoria €19, Classe 2, Consistenza 74 m?

¢4 dal 19/10/2011
Immobhile attuale
Comune di SAN GIOVANNI TEATING (D890) (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 8
Rendita: Euro 1.715,98
Categoria C/1?, Classe 2, Consistenza 74 m?

Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

Data: 14/05/2024

Ora: 11:44:48

Numero Pratica: T151515/2024
Pag: 3 - Seque

VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260526 in
alti dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZIINTERNI-RISTRUTTURAZIONE {n. 15091.1/2010)

Annotaziohi: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94) ‘

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/10/2011
Pratica n. CH0219557 in atti dal 19/10/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 60311.1/2011)

Annolazioni: classamento e rendita validati

> Dati di superficie

= dal 09/11/2015
immobile attuale
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D890} (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalierno 8
Totale: 124 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
03/12/2010, prot. n. CH0260526

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690){(CH} Foglio 10
Particella 1305 Sub. 3

1. COSTITUZIONE del 18/08/1983 in alli dal
21/06/1993 (n. B01075.2/1993)

2. Atto  del 06/04/2001 Pubblico ufficiale BULFERI
MARCO Sede MONTESILVANO (PE} Repertorio n.
5771 - MUTAMENTC DI DENOMINAZIONE O
RAGIONE SOQCIALE Trascrizione n. 5117.1/2001
Reparto PI di CHIETI in atti dal 03/05/2001

3. Atto  del 18/12/2001 Pubbiico ufficiale CIAMPOL.I
ANGELO Sede CHIETI (CH) Repertorio n. 93862 -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 888.1/2002 Reparto
Pl di CHIET! in atltl dal 21/01/2002

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690)(CH} Foglio 10

Particella 4811 Sub. 3
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Data: 1410512024

N .  ars s Ora: 11:44:48
Direzione Provinciale di Chieti Numero Pratica: T451515/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

4, Atto  del 18/12/2001 Pubblico ufficiale CIAMPOLI
ANGELO Sede CHIET! (CH) Repertorio n. 93862 -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 989.1/2002 Reparto
P1 di CHIET! in atti dal 21/01/2002

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell'atiuale

SAN GIOVANNI TEATINO {D690) (CH)
Foglic 10 Particella 1305 Subalterno 3

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690HCH) Foglio 10 Particella

5. VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260526
in atll dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
15091.1/2010)

6. Atto del 30/12/2010 Pubblico ufficiale ANDREA
AMBROSINI Sede CITTA' SANT'ANGELO (PE)
Repertorioc n. 14483 - COMPRAVENDITA "*Si
PRECISA CHE A SEGUITO DELLA DELIBERA
DELL'ASSEMBLEA STRACRDINARIA IN DATA 16
OTTOBRE 2007, VERBALIZZATA CON ATTO IN PARI
DATA N. 59.366/8.090 DI REPERTORIO A ROGITO
DOTT. MANUELA AGOSTINI NOTAIO IN MILANG,
REGISTRATC A MILANO 2 IN DATA 24 OTTOBRE
2007 N. 24973 SERIE 1T, ISCRITTO IN DATA 18
OTTOBRE 2007, NONCHE' DELL'ATTO DI FUSIONE
RICEVUTO DALNOTAIO AGOSTINI SUDDETTO IN
DATA 19 DICEMBRE 2007 N. 59.831 = 8.2561 DI
REPERTORIO A SUO ROGITO, REGISTRATO A
MILANO 2 IN DATA 17 GE Nota presentata con Modello
Unico n. 1488.1/2011 Reparto Pl di CHIETI in alti dal
2710112011

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) C/1; Negozi e botteghe
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Data: 10/05/2024

. _  obs as QOra: 12:35:04
Direzione Provinciale di Chieti Numero Pratica: T174784/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastiali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/05/2024

¢

3
ﬁ Immobile di catasto fabbricati ==  Causali di aggiornamento ed annotazioni

—l

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/05/2024
Dati identificativi: Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 9

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH)
Foglio 10 Particella 4811

Classamento:

Rendita: Euro 299,80
Categoria C/6%, Classe 1, Consistenza 135 m?

Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 9
Indirizzo: VIAALDO MORO Piano S1
Dati di superficie: Totale: 146 m?

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

1 dal 18/06/1993 al 01/04/2005 COSTITUZIONE del 18/06/1993 in atti dai 21/06/1993
immeobile predecessore (n. BO1075.2/1993)
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690} (CH)

Foglio 10 Particella 1305 Subalternc 4

e dal 01/04/2005 al 03/12/2010 v;\/RlAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del

. 01/04/2005 Pratica n. GHO041132 in atti dal 01/04/2005

Immobile predecessore VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690} (GH) ALLINEAMENTO MAPPE (n. 10095.4/2005)

Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 4

©
8
<
o
D
[
)
[
0
a
9
o
2
&
a
2
g
el
D
e
3
[
@
&
dt
]
)
@
o
o
<
O
9]
z
<
@
L]
o]
il
o
<
o
juu
[id
<
P
[a]
o
&
@
@
E
1]
]
pun
W
=
<
[=]
(1]
'_
E
iy
i1}
[F
]
[a]
el
©
£
I




FEETYE R
. nrate

Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

& dal 03/12/2010
Immobile attuale
Comune di SAN GIOVANNI TEATING (D690H{CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 9

Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

Data: 10/05/2024

Ora: 12:35:04

Numero Pratica: T17478412024
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260537 in
atli dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE {n. 15092.1/2010)

> Indirizzo

# dal 18/06/1993 al 01/04/2005
immobile predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH)
Foglio 10 Particeila 1305 Subalterno 4

VIAALDO MORO Piano S
Partita: 90008

£ dal 01/04/2005 al 03/12/2010
Immobile predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 4

VIAALDO MORO Piano S
Partita: 90008

4 dal 03/12/2010
Immohile attuale
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO {D690) (CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 9
VIA ALDO MORO Fiano 81

COSTITUZIONE del 18/06/1993 in atli dal 21/06/1983
{n. BO1075.2/1993)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
01/04/2005 Pratica n. CH004 1132 in atti dal 01/04/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 10095.4/2005)

VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260537 In
atti dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZHINTERNI-RISTRUTTURAZIONE {n. 15092.1/2010)

> Dati di classamento

# dal 18/06/1993 al 01/04/2005
Immobile predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690} (CH)
Foglio 10 Particelia 1305 Subalterno 4
Rendita: Euro 330,89
Rendita: Lire 640.700
Categoria C/6%, Classe 1, Consistenza 149 m?
Partita: 90008

& dal 01/04/2005 al 03/12/2010
Immobhile predecessore
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) {CH)
Foglio 10 Particella 4811 Subalterno 4
Rendita: Euro 330,89
Categoria C/6%, Classe 1, Consistenza 149 m?

COSTITUZIONE del 18/06/1993 in atti dal 21/06/1993
(n. B01075.2/1993)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
01/04/2005 Pratica n. CH0041132 in atti dal 01/04/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 10095.4/2005)
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Data: 10/05/2024
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Servizi Catastali
Partita; 90008

¢ dal 0311272010 al 19/10/2011 VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260537 in

. atti dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI

Immobile attuale SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE {n. 15092.1/2010)
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690} {CH)
Foglic 10 Particella 4811 Subalterno 9 Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
Rendita: Euro 299,80 701/94)
Categoria C/6%, Classe 1, Consistenza 135 m?

¢ dal 19M10/2011 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/10/2011

. Pratica n. CH0219558  in atti dal 19/10/2011

Immobile attuale VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 60312.1/2011)
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690} (CH)
Fogtio 10 Particella 4811 Subalterno 9 Annotazioni: classamento e rendita validati
Rendita; Euro 299,80
Categoria C/6%, Classe 1, Consistenza 135 m?

> Dati di superficie

&4 dal 09/11/2015 Supetficie di Impianto pubblicata il 08/11/2015
Immobile attuale Datl relativi alla planimelria : data di presentazione

03/12/20 t.n. CHO26
Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D690) (CH) 112/2010, prat. n. CH0260537

Faglio 10 Particella 4811 Subalterno 9
Totale: 146 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (DE90){CH} Foglic 10
Particella 1305 Sub. 4

1. COSTITUZIONE del 18/06/1993 in atti dal
21/06/1993 {n. B0O1075.2/1993)

2. Alto  del 06/04/2001 Pubblico ufficiale BULFERI
MARCO Sede MONTESILVANO (PE} Repertorio n.
5771 - MUTAMENTO D! DENOMINAZIONE O
RAGIONE SOQCIALE Trascrizione n. 5117.1/2001
Reparto P| di CHIET! in atti dal 03/05/2001

3. Atto del 18/12/2001 Pubblico ufficiale CIAMPOLI
ANGELQ Sede CHIET!I {CH) Repertorio n. 93862 -
COMPRAVENDITATrascrizione n. 989.1/2002 Reparto
Pl di CHIET! In atti dal 21/01/2002

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN GIOVANNI TEATINO (D890){CH) Foglio 10
Particella 4811 Sub. 4
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Data: 10/05/2024

L . s e Ora: 12:35:04
Direzione Provinciale di Chieti Numero Pratica: T174784/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastali

4, Alte  det 18/12/2001 Pubblico ufficiale CIAMPOLI
ANGELO Sede CHIET! (CH) Repertorio n. 93862 -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 989.1/2002 Reparto
Pl di CHIET! in atti dal 21/01/2002

Nel documento sono indicaili gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

SAN GIOVANNI| TEATINO (D690) (CH)
Foglio 10 Particella 1305 Subalterno 4

Dati identificativi: lmmobile attuale - Comune di SAN GIOYANNI TEATINO (D690)(CH} Foglio 10 Particella
4811 Sub. 9

5. VARIAZIONE del 03/12/2010 Pratica n. CH0260537
in atti dal 03/12/2010 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
15092.1/2010)

6. Atto del 30/12/2010 Pubblico ufficiale ANDREA
AMBROSIN! Sede CITTA' SANTANGELO (PE)
Repertorio n. 14483 - COMPRAVENDITA "SI
PRECISA CHE A SEGUITO DELLA DELIBERA
DELL'ASSEMBLEA STRAORDINARIA IN DATA 16
OTTOBRE 2007, VERBAIIZZATA CON ATTO IN PARI
DATA N. 59.366/8.090 DI REPERTORIO A ROGITO
DOTT. MANUELA AGOSTINI NOTAIO IN MILANG,
REGISTRATO A MILANO 2 IN DATA 24 OTTOBRE
2007 N. 24973 SERIE 17, ISCRITTO IN DATA 18
OTTOBRE 2007, NONCHE' DELL'ATTO DI FUSIONE
RICEVUTOQ DALNOTAIO AGOSTINI SUDDETTO IN
DATA 19 DICEMBRE 2007 N. 59.831 = 8251 Dl
REPERTORIO A SUO ROGITO, REGISTRATO A
MILANO 2 IN DATA 17 GE Nota presentata con Modello
Unico n. 1488.1/2011 Reparlo Pl di CHIET! in atti dal
2710172011

Visura felematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) G/6: Stalle, scuderle, rimesse e aulotimesse
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PRG - LEGENDA

SISTEMA INSEDIATIVO URBANO: ZONA "B"

Aerse folalments o parziglmenle edificate Ubenlzzate | do Urbanizzare

BO — Aree a mantenimento della struttura
urbana ssistente

B1 - Aree consolidate da riqualificare

B2 - Aree consolidate da portare "’m‘
a compiufezza

el
bR Th
g 3

T

N
R B
St

}

B3

Aree da consolidare

B4 - Airee da completare

FOYTITITTENEFTTT™

B5-n°}

A LTI IUIL0E o

B5 - Arce marginali della struttura urbana 5/
da completare

B6 - Acce lungo le direttrici viarie "B6
da completare
B7 - Arce PEEP consolidate da portare BT
a compiutezzd | St
B8 - Aree lungo le direttrici viarie B8 -
da completare — ambiti collinari
Ambiti soggetti a Programma di Recupero Urbano [m

(zone Al e A2)

Aree di cessione lungo la viabilita esisfente
(zone A1, A2 e A4)

AMBITI SOGGETTI AD ATTUAZIONE INDIRETTA Bren® |

Superficie fondiaria

Parcheggi pubblici

Verde pubblico, parcheggi pubblicl
(vedere scheda normd

Istruzione

Intferesse comune
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LEGENDA

PIANO RISCHIQ AERDPORYUALE

Zana A

Zona B

Zona C

Zona D

ZONE DI INTERFERANZA AREA DI VOLO

ELETTRODOTT| AEREI ESISTENTI E RELATIVE FASCE DI RISPETTO
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TAV. 04A Vincoli Sovraordinati PRP - LEGENDA

PIANG REGIONALE PAESISTICO
AMBIT! X
CATEGORIE Ambito montane | Ambio costlero Ambilo fluviale E g
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Aree di particolare complessita s pianl di
deftaglio (orl. 6 NTG del P.R.P.)

VINCOLO IDROCEQLOGICO - arl. | R.D. 30/12/23 n. 3267

Vincole Idrogeoleglee R.D, 30.12.23 n. 3267

PRESENZE ARCHEOLOGICHE

Manufatte Isolate {manufatfl lsolafl di dimenslon! confenute ~ ville, fattorie)

Fressnze lsolala (area di concantrazione di materiali archeologici o di
segneclazione di rinvenimentl)

Sl soopest a tufela al sensl della ex L. 1089/39 @

Fonte: TAY. AQ3 — Carta del shl o taglel & Plane R Praasistel lante ol ERG 2010
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STRALCIO - TO5 - INTERFERENZE ELEMENTI PERICOLOSITA’
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-

Beiar 1

LEGENDA - T05 - INTERFERENZE ELEMENT! PERICOLOSITA’

IELEMENTI DI PERICOLOSITA’ IDROGEQLOGICA YALUTATI DA STUDI GEGLOGIC] COMUNALI[
CLASS| DI PERICOLOSITA' IDROGEOLOGICA

P1 - Pericolosltd moderaia

P2 — Pericolositd elevalc

P3 — Paricoloslta molto elevata

ALTRI ELEMENT! DI ATTENZIONE

Solehl da ruscellamento concentrato
Faoscla di rispelto sclchi do ruscellamento concenirato

Supericle a adlinehl
farma similarl _F3 Froposie

Zaone d1 oftenzlone per
prossimiia ad un areq calanehiva

Gallerie soHerranee

Cavita sotterranes

Zene dl attenzione per liquefazlons dl fipo 1
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STRALCIO - T10 - VIABILITA’
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il lii%i._::_'i_'ﬁg(!_;:

B o HENOHO

|
LEGENDA — T10 — VIABILITA’

VIABILITA® E PERCORSI CICLABILI DI PROGETTO

Viabilila di progetio o oggetio di ampliamenio

Parcorsi clelabill

it

11Pl STRADALI

0= 215 ML
1= 6,0 ML
1.a= 7.5 ML
2= 9.5 ML

2.a=10,0 ML
3w 11,5 ML
4= 130 ML
B=14,5 ML

6= 16,5 ML

=200 ML
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- - DichiarazZione protocoll’ta n. CHUZ0UD b del 031272010

Data: 10/04/2024 - n. T382849 - Richiedente: FRRDNL58P2014822Z

) o ; ; i u.4i.u,in C di 8 Giovanni Teatino
Agentia del Territorio Fienimetria di.d.m. n Sowune @ Sanm B

Vi 5 civ,
CATASTO FABBRICATI ia Alde Moro
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastald: Compilata da;
Chieti Sezione: gargiacomo Silvio
Foglioc: 10 Isoxitto all'albo:
Ingegneri
Particella: 4811
Subalternc: B Prov. Pescara N. 661

Soheda n. 1 Scala 1: 200
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Dala: 10/04/2024 - n. T382851 - Richiedente: FRRDNL38P2014827
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- ichiafarione protooslle m. CHO2ZG053Tae1 03/12/2010

Agenth del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Giovanni Teatino

i de M iv.
CATASTO FABBRICATI ia 2lde Moro oiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Chieti Sezione: Sargiacome Silvio
Foglic: 10 Isgritto all'albo:
Ingegneri
Particeila: 4811
Subalterno: 9 Prov. Pesgara N. 661

Hoheda n. 1 Soala 1:200
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LOCALE COMMERCIALE
UBICATO IN
COMUNE DI SAN GIOVANNI TEATINO (CH) VIA ALDO MORO, 218
CATASTO URBANO FOGLIO 10 p.la 4811 sub 8

Scala 1:200
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provinciz ot G sy

Area Tecnica - Servizio Edilizia Privata - S. U. E.

raccomandata a.r. 72 MR 201
Prot, n. Ej 52 Addl

Prat. n.18

Rif, n.20675 del 30.11.2010

Alla ditta  ARARERS
' 66020 San Giovanni Teatino (Ch)

All'lng. Slivio Sargiacono
Via Perugia, 9
65121 Pescara (PE}

OGGETTO: Segnalazione certificata di inizio Attivita ai sensi dell’art. 49,
comma 4 bis e seguenti della L. n.122 del 30/07/2010.

In'riferimento alla Scia di cui all'oggetto, presentata in data 30.11.2010, prot. n.20675, per
eseguire “Opere interne su di un immobile in Via Aldo Moro n.216-21 8-220", si comunica che
la documentazione pervenuta in data 22,02.2011, prot. n.3968, richiesta con la nota del
28.01.2011, prot. n.2075, & completa pertanto,

SI AUTORIZZA

la ripresa dellattivita oggetto della suddetta segnalazione certificata di inizio attivita.

yd

Distinti Saluti. -
Il Responsabile del Servizio

rch. Domenico)Di Cl
ml
l.
e

66020 Sambuceto di San Grovann TEATING (Ch) - Piazza Municipio, 18
tel 08544446.204/228/241/246 fax 0854461383  C.F, 80001 770694 P, Iva 00251060695
www.sgtehdt  ufficio.edilizia@sgt.ch.it
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ProvinGia a4 Ghieli

Area Tecnica — Servizio Edilizia Privata — S.U.E.

NUM. DI PROTOCQOLLO:

DEL

AL RESPONSABILE

DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

DEL COMUNE DI SAN GIOVANNI TEATINO
P.za Municipio 18 - 66020 SAMBUCETO

S. GIOVANNI TEATINO

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’
{art. 49, comma 4/bis, della L. 122/2010)

ONEROSA [{. GRATUITA []

Copia per (1) : [JCOMUNE

JRDICHIARANTE

VARIANTE IN CORSO D’OPERA
AL ‘ n® /

Ubicazione : via.Aldo MOro.........ceene n.c 216-218-220...piano Interrato e Terra.......
Dati catastali : (1) (ICatasto Terreni 0 Catasto Fabbricati
Foglio N. .10... Particella N. 4811 (ex 135)..sub...2-3-4 (denuncia di variazione n................ f...0)

Destinazione d'uso attuale ... Ufficio — Negozio -Autorimessa...................oo

Il Sottoscrittofi

Nome/Cognome. .. s
Luogo e data di nascita R
Rasidente a Pescara........cooooo oo

NOME/COGNOMIE. .. ..ieiiiiii s e e
Luogo e data di nascita ...
ResSIdent® @ ....oivivirrer et e i .

................ IIIHIIIIIIIIIIII
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NONE/COGNOME. .. cvrrerareesisems rm it et CF. l_Ll I | | ' | ‘ l l \ | ‘ ] Ll

Luogo e data di PYBSOIER s eessesresseesseene s s s e T
BRESIOEITE B .ooveivisiieeee e e srenrens e ars s se s AV T S U PR PO PSPPI PRSI TTSLEL LAY Fleeeceineees

Segnala

relativamente allimmobile sopra descritto tinizio deliattivita edilizia ai sensi dellart. 19 della [.241/1890 come
madificato ed integrato dalla L. 122 del 30/07/2010, Yesecuzione delle opere di cui allaliegato progetto a firma di
unh tecnico abilitato alla progettazione e consistenti In:

Intervento ron riconducibile all'elenco di cui agli art. 10 (Permesso di costruire) e 6 (attivita edilizia livera

del D.P.R. 380/2001 e successlve modificazioni ed integrazioni, conformi alle prevision! degli strumenti
urbanistici, del regolamenti edilizi e delia disciplina urbanistica-edilizia vigente: restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazioni edilizie, comprensive di demolizioni e ricostruzioni con stessa volumetria e
sagoma,
O Varianti a concessioni edilizie/permessi di costruire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non modificano ia destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma
dell'edificio @ non violino eventuali prescrizioni contenute nella concessione edilizia/nel permesso di
costruire;
interventi ai sensi dell'art. n. 87 det D.Lgs. n. 259/2003,;
Impianti alimentati da fonti rinnovabili previsti dal D.M. 10/09/2010 e non riconducibill ad attivita edilizia
libera;
Realizzazione di autorimessa interrata ai sensi dellart. 9 comma 2, 1.122/89;
Altra tipologia di intervento non ricompresa nei casi precedenti e prevista dafla normativa edilizia ed

UFDANISHEA VIGEIMTE, OSSIB... .. rsssr e erees s s T

oo dn

Descrizione Sintetica; ..Realizzazione di opere interne di divisione e collegamento senza alterazioni prospettiche
né& volumetriche

..........................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................

meglio rappresentati negli elaborati tecnici allegati alla presente segnalazione.

A tal fine, consapevolefi delle responsabilita penali cui pudipossono andare incontro in caso di falsita in
atti e di dichiarazioni mendaci, come previsto dall'art. n. 496 c.p. e dall’art. 76 del D.P.R. 445 del 28/12/2000
e successive modificazioni ed integrazioni, del fatto che in caso di dichiarazioni non veritlere & prevista la
decadenza dai benefici conseguenti al provvedimento eventualmente emanato sulla base della presente
dichiarazione (art. 75, del D.P.R. n. 445 del 28/12/2000);

DICHIARA____

a) che i dati personall sopra riportati sono veritieri ; ‘
b) che la presente istanza & Inolirata in qualita di (2) Amministratore Unico della MICROINFORMATIKA s.I 1.,

P IVA 01931040694, con sede in Via Aldo Moro n. 216-218-220, S. Giovanni Teatino (CH), locataria
finanziaria degli immobili in oggetto

c) che lo stato aftuale dellimmobile/unita immobiliare oggetto della presente istanza, cosl come rappresentato
sugfi elaborati progettuali aliegati, risulta legittimato dai seguenti atti amministrativi:

- Concessione Edilizia - n°1936/89 del 13/07/1989

- Concessione Edilizia in Variante n°2061/90 det 14/02/1990

Pag. n. 217

I#: G5820672b$84110f2b00c0B7 32964086
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Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

- Concessione Edilizia in Variante n°2172/90 del 20/07/1980

- Concessione Edilizia in Variante n°2462/92 del 11/01/1992

- Concessione Edilizia | n°1936/89. del 13/07/1989

-~ Autorizzazione in Sanatoria n. 323 del 09/11/1993

- Concessione Edilizia n. 2890/94 el 21/04/1994
SAMRO N, del o
SARIO N, del ..o

B oy Yol 1o 01 IR | L 1= T O PPN

7511 = TR OO PO P

d) che, nel caso in cui il materiale di risulta non venga reimpiegate (3), al fine di non costituire rifiuto, la discarica
autorizzata prescelta per lo smaltimento di detto materiale & (4) ...SALINE s.n.c - Via Piceni, 54, 65015
e T = L e ad = O PP OO UP OO PP

....................................................................................................................................................

e) di essere informato che i lavori oggetto della presente SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA'
possoho essere iniziati dalla data di presentazione della stessa se completa della documentazione necessaria,

f) di essere consapevole che la presente SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA' ha validita tre
anni dalla data di presentazione, con 'obbligo per I'interessato di comunicare la data di ultimazione dei lavori e
nonché a produrre al termine degli stessi, un certificato a firma di un techico abilitato che attesti la conformita
delle opere al progetto presentato;

g) di essere a conoscenza, che per le opere ricomprese nellambito di applicazione del Decreto Legislativo
n°81/2008 e successive modifiche ed integrazioni (sicurezza e salute nei cantieri), deve essere trasmessa al
Comune copia della notifica preliminare e della documentazione prevista di cui allart. 99 del sopra citato
decreto legislativo, e di essere consapevole che l'inosservanza del suddetto obbligo impedisce l'inizio dei
lavori;

COMUNICA

- che il progettista delle opere &: (5} Ing. Silvio Sargiacomo...................co.c SR

- _ che la direzione dei favori (1} .

)Lé assunta dal progettista sopra indicato;

1 & affidata al seguente professionlsta (B)..........
- cheifavori sono eseguiti (1)

O in economia diretia
O tramite Fimpresa (6) .CECCO SALVATORE. ...t e s

SOLLEVA

it Comune di San Giovanni Teatinc da ogni responsabilita nei confronti dei terzi .
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DOCUMENTAZIONE ALLEGATA IN CCPIA  (7)

[

K

Titolo di ‘proprietd o altro equivalente ai sensi dellart.11 del D.P.R. 380/2001 e successive
modificazioni ed integrazioni (atto compravendita o donazione - nota di trascrizione) efo
dichiarazione sostitutiva di notorieta o autocertificazione (al sensi degli artt. 47 e 48 del D.P.R.
445/2000) da cui risulti che non ¢l sono stafi atti traslativi rispetto al titolo di proprieta depositato agli
atti del Comune (pratica edilizian................. );

Documentazione prevista ai sensi dellart. 90, comma 9 lettera c) del D.Igs n. 81 del 09.04.2008,
come modificato dal D.Lgs. 3 agosto 2009 n. 106;

Scheda sinottica illustrativa di cui all'art. 18 del Regolamento Edilizio Comunale;
Straicio P.R.G. vigente alla scala 1:5000/1:2000,

Planimetria catastale scala 1:2000 — estratto autentico di mappa;

N.B. Al punto precedente occorre evidenziare |'ubicazione dellintervento, conformazione
planimetrica del progetto, aggiornamento stato di fatto (opere di urbanizzazione ed edifici) in un
raggio minimo di mt. 20 dai confini de! lotto di pertinenza; '

Piante {di tutti i piani entro e fuori terra compresa la pianta delle fondazioni e della copertura), sezioni
guotate significative (almeno 2), prospetti quotati;

Planimetria con llindicazione dell'area asservita a parcheggio, (nei casi di fabbricati esistenti occorre
individuare sia I'area a parcheggio di pertinenza del fabbricato esistente che del fabbricato di
progetto), dellarea sistemata a verde, permeabile ed ocoupata;;

Planimetria con lindicazione delle condotte idriche e fognanti e metodo di smaltimento delle acque
reflue;

Relazione lustrativa,
Documentazione fotografica,

Eventuali:

- Nulla Osta C.8.1. Area Chieti - Pescara (Elaborato grafico vistato);

- Nulla Osta Preventivo del Comande Provinclale dei VV.FF. di Chieti (Elaborato grafico vistato) o in
alternativa Dichiarazione di tecnico abifitato che attesti che I'attivita esercitata o da esercitare
nelfimmobile oggetto di richiesta non rientra nell'elenco delle attivita soggette al controllo di
prevenzione incendi,

- Nulla Osta dellAN.AS,;

- Nulla Osta delllspettorato Ripartimentale delle Foreste di Chleti;

Idonea docurmentazione al fine del rilascio del Nulla Osta ai sensi degli arit. 146 e 159 del D.L.vo 42

del 22/1/2004 completa di:

- n. 4 copie elaborati grafici relativi alle opere da realizzare completi di stralcio catastale
aggiornato, stralcio P.R.G. e del Piano Regionale Paesistico, tavola 1.G.M. scaia 1:25.000 con
esatta individuazione dellimmobile;

- n. 2 copie originali foto a colori della zona oggetto di intervento;

- Studio di compatibilita ambientale ai sensi dellart, 8 delle Norme Tecniche Coordinate del
P.R.P.;

Attestazione di avvenuto deposito presso il Servizio Attivita Tecniche Territoriali della Provincia di
Chieti (ex Genio Civile) per le costruzioni in zona sismica ai sensi della L. 64/74, della L.R. 138/96 e
dell'Ordinanza del P.C.M. n.3274/2003 pubblicato sulla G.U. n. 105 del 8/512003;

Copia dell'attestazione dell'avvenuto deposito presso il Servizio Attivita Tecniche Terrltoriali defta
Provincia di Chieti (ex Genio Civile) della denuncia dei lavori ai sensi dell'art. 4 della L. 1086/71;

Calcoli contributo di costruzione di cui agli artt. nn. 16, 17 18 del D.P.R. 380/2001 e successive

modificazioni ed integrazioni e della L.R. 89/98:
- Galeoli Superfici e volumi;

3= Computo metrico estimativo riferito al “Prezziaro informativo opere edili della Regione Abruzzo -

[

Edizione 2000"
- Dichiarazione numero addetti per smaltimento rifiuti;

Progetto impianto elettrico - elettronico ai sensi del D.M. 37/08 e della 1.46/90 (n. 2 copie in bollo da
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Ist. n. 5 dep. 20/05/2024

€1,81);
Verifica scariche atmosferiche ai sensi del D.M. 37/08 delia L, 46/80,

Dichiarazione sostitutiva di notorieta o autocertificazione (ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. n. 445/2000)
da cui risulti che il terreno non & stato mai asservito ai fini edificabili;

Modello ISTAT debitamente compilate;

Certificazione di conformitd, relazione tecnica, elaborato grafico con le soluzioni progettuali e gli

accorgimenti tecnici per gquanto concerne Iaccessibilitd, la visitabilita e l'adattabilith ai sensi della
.13/89 e D.M. 236/89;

Versamento diritti istruttoria di € _30,00_ da versare sul ¢/c n.12976668 intestato al "Comune di San
Giovanni Teatino ai sensi della delibera di Giunta Comunale n. 242 del 13/12/2002%,

Versamento diritti segreteria di € _61,65__ da versare sul c/c n.12976868 intestato al "Comune di
San Giovanni Teatino ai sensi della delibera di Giunta Comunale n. 242 del 13/12/2002";

Documentazione di previslone di impatto acustico ai sensi dell'art. 5 del D.P.C.M. 11.3.1891 e legge
n. 447 del 26/10/1998 a firma di tecnico abilitato iscritti negli appositi albi regionali e in riferimento
alla deliberazione della G.C. n. 65 del 18/4/2001 (Classificazione acustica del territorio comunale)
{da richiedere per infrastrutture adibite ad attivitd produttive, sportive e ricreative e a postazioni di
servizi commerciali polifunzionali),

Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici ai sensi del D.P.C.M. 5/12/97;

Elaborato grafico vistato dal competente Ufficlo A.S.L. o in alternativa autocertificazione circa la
conformita del progetto alle norme igienico sanitarie nel caso in cui il progetto riguarda T'edilizia
residenziale;

Planimetria in scala adeguata con esatta ubicazione dell'insegna da installare, della distanza dalle
intersezioni, dal limite della carreggiata, da altri cartelli pubblicitari e segnali stradall esistenti;

Autocertificazione (ai sensi dellart. 47 del D.P.R. 445/2000) in conformita del D.P.R. 16/9/1996€ n.

810 art.43, a firma del tecnico progeftista, con la quale si attesti che il manufatto che si intende
coliocare @ stato calcolato e realizzato e sara posto in opera tenendo conto della natura del terreno e
della spinta del vento in modo da garantirne la stabilita;

Calcoli dellisolamento termico e progetto impianto idrico sanitaric e di riscaldamento (n. 2 copie in
bollo da € 1,29);

Relazione di asseveramento circa la conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici

adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di
quelle lgienico sanitarle.
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COMUNICAZIONE ASSUNZIONE ESECUZIONE LAVORI

|| Sottoscritto:

Nome/Cognomme... SALVATORE CEGTO. ...vccccoessvinars e GF. E[clclslvllex\?ls\olsllela,lsl;l
Luogo e data di nascita . Torre Annunziata (NAY T OBATABAT e e f
Residente @ PeScara - PE......oveemrmm s Via A0 MOFO +.ovorevrviemrenrireeremseneninenens M3, ‘
(OIGTONO (0) BIBIGAAATE. . ... v vevm s sss s 0

consapevole della responsabilita cui pud andare inconfro in caso di falsita in atti e di dichiarazioni
mendaci, come previsto dagli artt. 496 c.p. e dallart. 76 del D.P.R. 445 de! 28/12/2000 e successive

modificazioni ed integrazioni,

DICHIARA

di essere il legale rappresentante pro tempore dellimpresa ...CECCO SALVATORE. .o
Con sede In Pescara-PE.........oe Vig, . A0 MO0 oeees e veemrien v n..31....
c.f. /p.i. ...CCC SVT 47303 L246X [ 01704820685................ e

COMUNICA ;
di acoettare, ai sensi dellart. 11, deila Legge n°135/97, lincarico di esecutore def Javori relativi alie opere di cul

alla presente SCIA inoftrata a norma dell'art. 49, comma 4 - bis seguenti, della L. 122/2010 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Data, Z’} )’H ' e
Firma

{Spazio per eventuale timbro dellimpresa) “%W
-

' COMUNICAZIONE DI ACCETTAZIONE INCARICO DIREZIONE DEI LAVORI

Il Sottoscritto tecnico: Ing.

Nome/Cognome... Silvio SargiacomO..,....ovir e C.F. lilRl G{ S| L| Vl 61 2| B' 1 l 7 l Gl 4 l 8\ 2 IE]
Luogo e data di nascita ..Pescara, ATIOZIAOBZ e ivs e e eenane i vier e e s ns e
Residente/domiciliato a Montesilvano “PE.e Via Taghiamento. ... n8

tolefono e fax (9)...085-4214338... ..o

CA 3 Serial#: 582f967eb984110f2b00c087 32964086

consapevole della responsabilita cui pud andare incontro in caso di falsita in atti e di dichiarazioni 2 |
mendaci, come previsto dagli artt. 496 c.p. e 26 dell’art,76 del D.P.R. 445 del 28/12/2000 e successive <

modificazioni ed integrazioni,

DICHIARA

di essere regolarmente iscritio all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Pescara al n. 661
COMUNICA

di accettare Yincarico di direttore dei lavori relativi alle opere di cui alla presente SGlIA inoltrata a norma defiart.
49, comma 4 —bis e seguenti, dellal. 122/2010 e successive modificazioni ed integrazioni.
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4 \Jimbro 8

%t

Y * ’
NCEsCARR

NOTE ESPLICATIVE

(1)
(2)

{3
{4
(6
(6
{7
(8

S Mg S e i et

(9)

barrare la casella che interessa ;|

indicare il titolo legittimante {(ad esempio : proprietario, comproprietario, amministratore di condominio, legale
rappresentante, specificando anche nome, ragione sociale e sede della societd) ;

in caso di riutilizzo del materiale di risulta comunicare con relazione dettagliata le modalita di reimpiego ;|
indicare denominazione ed ubicazione della discarlca autorizzata prescelta ;

indicare il profilo professionale e nome e cognome del tecnico ;

indicare |a ragione sociale dell'impresa ;

barrare soltanto la casella corrispondente alla documentazione effettivamente allegata ;

N.B.: la presente segnalazione, contenente anche dichiarazioni sostitutive di atto notorio, ai sensi
dell’art. 38 comma 3 del D.P.R. 445/2000, qualora sia presentata personalmente dal denunciante deve
essere softoscritta In presenza del dipendente addetto a riceverla, oppure pud essere presentata gia
firmata, per posta, per fax o da una terza persona unitamente a copia fotostatica di un documento di
identita valido del sottoscrittore ;
dato facoitativo ;

(10)N.B. : La presente dichiarazione sostitutiva di certificazione puc essere presentata, gia firmata,

personalmente, per posta o da una terza persona ed & esente da autentica di firma ai sensi dell’art. 38
comma 3 de! D.P.R. 445/2000 e da imposta di bollo ai sensi dell’art. 37 dello stesso D.P.R. 445/2000.

SPAZIO RISERVATO ALL’UFFICIO

In relazione alla presente segnalazione attesto che !

Ifi dichlarantefi, della cui identita mi sono accertato, ha/hanno sottoscritto in mia presenza la presente
dichiarazione;

Wi dichiarante/i ha trasmesso per posta/tramite teiefax/terza persona la presente dichiarazione, allegando
copia fotostatica non autenticata del documento di identita ;

la segnalazione & incompleta perché la firma non & accompagnata da valido dogumento di riconoscimento o da
copia fotostatica delio stesso

Data,...o i

(Firma del dipendente addetto
aricevere la documentazione)
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6?32'2‘&? i
Qb Griovanni Coeatino

provincia Ai Ghigti

10
107

Area Tecnica — Servizio Edilizia Privata — S.U.E.

NUM. DI PROTOCOLLO:

DEL

RELAZIONE DI ASSEVERAMENTO

PER SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’
(art. 49, comma 4/bis, detla L. 122/2010)

in qualita di tecnico progettista dei lavori previsti dalla presente relazione, nonché di persona esercente
un servizio di pubblica necessita ai sensi degli artt. 359 e 481 del codice penale, e consapevole delle
responsabilitd penali in cui pud andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci, sotto la propria
responsabilita

DICHIARA

A) che i dati sopra riportati sono veritieri ;
B) di essere abititato alPesercizio della professione in quanto regolarmente iscritto:

all'Ordine deglhi (2)...Ingegneri ... di Pescara...........cooeieriiiminaneens
coniln.BB1....c.ce... ;
C) che Pimmobilefunitd immobiliare & ubicatofa in:
Via Aldo MOTO......vi e, 216-218-220, ed & contraddistinto dai seguenti identificativi catastali (3)
OnceT ONGEU.  foglion 10...... particella n. 4811 (ex 135)... sub.2-3-4.........
D} che Fimmobilefunitad immobiliare secondo il vigente strumento urbanistico ricade in :

Z0Na OMOGENea Bh.........ocvv oot (art. _46_NTA)
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..................................................................................................................................................................

E)} che le opere edilizie da eseguirsi nell'immobile sopra descritto, tenendo conto, per quanto riguarda
il patrimonio edilizio esistente, delle definizioni degli interventi contenute nel Piano Regolatore
Generale vigente ed adottato e nel Regolamento Edilizio Comunale, sono riconducibili alla tipologia
edilizia di cui al’art. 22 comma __1 jettera “ “ del D.P.R 380/2001 e successive
modificazioni ed integrazione in quanto consistenti in {4) :

Realizzazione di opere interne senza alterazioni prospettiche ne volumetriche.......oooee i

.......................................................................................................................................................................

F) che l'intervento proposto in merito agli impianti tecnologici comporta (6) :
NEESUNG VAMBZIONE. .. v\ esvvtrearears s et ans i srrs e et saen e st sr e re e s an s s

{ove occorre, indicare eventuali adempimenti ai sensi della legge n° 46/90 e D.M. n. 37/08, D.P.R.
n°447/91, Legge n°10/91 e D.Lgs. n. 192/05e D.\gs n. 311/08, D.P.R. n°412/93},

G) che ai fini dell’eliminazione delle barriere architettoniche (Legge 13/89 ~ Legge 104/92 — D.M. 236/89
_ e successive modificazioni ed integrazioni), l'intervento proposto risulta (6) :

attivita di cui all'art. 3, comma 3.4, lettera e) del D.M. 236/1989, per focali di superficie netta inferiore a 250
m? - conforme — Visitabilita :

............................................................................................................................................

Adattabilita) ;

H) che le opere progettate in relazione alle vigenti disposizioni in materia di sicurezza antincendio
risultano (6} :
non soggetto agli adempimenti antincendio

(in caso affermativo indicare anche gli estremi del parere di conformita rilasciato dai Vigili del Fuoco ai sensi
dellart. 2 del D.P.R. 12.01.98 n° 37) ;

L) che in merito al Nuovo Codice della Strada { D. Lgs. n° 285/82 e successive modifiche ed
integrazioni , nonché del Regolamento di esecuzione ed attuazione D.P.R. n°495/82 e successive
modifiche ed integrazioni), lintervento risulta (6) :

non soggetto agli adempimenti di legge richiamat]

{in caso affermativo indicare anche g estremi de! Nulla Osta rilasclato dai'ente competente),

M) che l'immobile interessato dall'intervento riguardo alla tutela di cui al Decreto Legislativo n® 42 del
22/1/2004 — Parte Seconda (gia legge 1089/39) risulta (6) :

non soggetto agli adempimenti di legge richiamati .
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.............................................................................................................................................
.............................................................................................................................................

decreto ministeriale di vincolo) ;

che limmobile interessato dall'intervento riguardo alla tutela di cui al Decreto Legislativo n® 42 del
221112004 — Parte terza (gi legge 1497/39) risulta (6) :

non soggetto agli adempimenti di legge richiamati

“G.LA., & subordinatc al preventivo rilascio del

(in caso affermativo, si ricorda, che la pi{?;;cgdﬁt‘j%;\dg C
parere o del'autorizzazione richlesti dallezrélative previsiont normative. Nellambito delle norme di tutela

——

rientrane, in particolare, le disposizioni di dlj'Fa'Il’-agt..;1.4f§;sé‘ 1§9 de! Decreto Legislativo n® 42/2004);

che l'immobile interessato dallintervento : ~ = -

- non & assoggettato alla disciplina di cui alia legge & dicembre 1991 n° 394 (legge quadro sulle aree
protette);

- non & assoggettato a disposizioni immediatamente operative dei piani aventi la valenza di cui all'art,
1bis del decreto legge 27 giugno 1985 n° 312, convertito, con modificazioni, dalla legge 8 agosto 1985,
n° 431 o alle prescrizioni o alle misure di salvaguardia dei piani di bacino di cui ai Titolo Il Capo 1l della
legge 18 maggio 1989, n® 183 (Norme per Passetto funzionale e organizzativo della difesa del suolo) ;

. se ricompreso in zona A di cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, n° 1444, non prevede opere che
comportino modifiche della sagoma e dei prospetti o modifichino la destinazione d'uso ;

- non & assoggettato dal vigente P.R.G. a discipline gspressamente volte alla tutela delle caratteristiche
paesaggistiche, ambientali, storiche-archeologiche, storiche-artistiche, storico-architeftoniche e sforico-
testimoniali;

3

che per quanto attiene agli altri aspetti di natura vincolistica, intervento proposto, risulta :

* opere non legate ad altri vincoli

Q)

R)

(indicare se le opere risultanc legate ad altri vincoli — es. idrogeologico, idraufico, aeroportuale,
archeologico, cimiteriale, ferroviario, ecc..... — in caso affermativo indicare anche gli estremi del Nulla Osta
rilasciato dallente competente);

che l'intervento per quanto riguarda il versamento degli oneri concessori risulta :
il calcoto degli oneri concessori verra eseguito dall'ufficio tachico comunale sulia scorta del computo metrico
e stima dei lavori da eseguire valutati con il prezziario Regione Abruzzo edizione 2008

Comunale debitamente compilato) ;

di essere informato, ai sensi delPart. 49, comma 4 — bis e successive modificazioni ed integrazioni,
che le opere in progettco possono avere inizio dalla data di presentazione della presente
Segnalazione certificata di Inizio di Attivita, che Ia stessa & sottoposta al termine massimo di
validita fissato in tre anni, con Pobbligo per 'interessato di comunicare la data di ultimazione dei
javori e che al termine dei lavori il progettista dovra emettere un certificato di conformita delle opere
al progetto presentato; ‘
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S) di essere a conoscenza, che per le opere ricomprese nell’ambito di applicazione del Decreto
Legislativo n°81/2008 (sicurezza e salute nei cantieri), deve essere comunicato al Comune
Pavvenuta frasmissione alla ASL della notifica preliminare e della documentazione prevista di cui
allart. 99 del sopra citato decreto legislativo, e di essere consapevole che linosservanza del
suddetto obbligo impedisce l'inizio dei lavori;

ASSEVERA

al sensi dellart. 49, comma 4 - bis della L.122/2010e successive modificazioni ed integrazioni, la
CONFORMITA’ delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed ai
regolamenti edilizi vigenti, nonché Ii rispetto delie norme di sicurezza e di quelle igienico —
sanitarie.

Data , 22]/’“/%69

NOTE ESPLICATIVE

(1) compllare soltante per Varianti in corso d'opera a D.I.A e/o S.C.LA;

{2) indicare il profilo professionale e riferimenti di iscrizione del tecnico ;

(3} barrare la casella che interessa;

(4) trascrivere la tipologia d'intervento ai sensi delfart. 22 dei D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed

integrazioni;

{5) indicare se le opere prevedono l'installazione, la trasformazione o I'ampliamento degli impianti tecnologici ;

(6) indicare se lintervento risulta o meno soggetto agli adempimenti di legge richiamati ;

(7} N.B.: la presente asseverazione, contenente anche dichiarazioni sostitutive di atto notorio, ai sensi
del D.P.R. 445/2000, qualora sia presentata personalmente dal dichiarante deve essere sottoscritta
in presenza del dipendente addetto a riceverla, oppure pud essere presentata gia firmata, per posta,
per fax o da una terza persona unitamente a copia fotostatica di un documento di identita valido del
sottoscrittore .

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO
In relazione alla presente asseverazione aftesto che

0 i dichiarante, della cui identita mi sono accertato, ha sottoscritto in mia presenza la presente dichiarazione;

o il dichiarante ha trasmesso per posta/tramite telefax/terza persona la presente asseverazione, allegando
copia fotostatica non autenticata del documento di identita ;

m  l'asseverazione & incompleta perché ia firma non & accompagnata da valido documento di riconoscimento o
da copla fotostatica dello stesso .

(Firma del dipendente addetto
a ricevere fa documentazione)
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085 ~ 42.14.339 - 28.71.43

studic Tecnico Sargiacomo — Via Perugia n.9 — 65121 Pescara — Tel . Fax.

COMUNE DI S.GIOVANNI TEATINO
PROVINCIA DI CHIET!

l’YWS(WYY)(‘:(YWYY‘X‘)(WYXXYYXXWYXWYYWYYYYYYWYXYYYYYYXXXWYWYY){YWYYYYYYYY‘XYYWYY

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE
DI OPERE INTERNE
SU IMMOBILE IN VIA ALDO MORO N-216-218-220
distinto in Catasto al fg. 10 p.lla 4811- sub. 2/3/4
in Sambuceto di San Giovanni Teatino - Chieti

oggetto:

RELAZIONE TECNICA SULL‘ABBATT!MENTO DELLE
BARRIERE ARCHITETTONICHE
ELABORATO GRAFICO

al legato: scala: Pescara, Ui 1:T NOV.ZG]U

aggiornomenti

iXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXXXXYXXXXXXX R E T TR R A RITRIRAXAARIEER

> elaborato rlaervato o norma di legge < -~ 2 la cople nan firmate sonc provviaorie <
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RELAZIONE TECNICA

La presente relazione si riferisce al superamento delie barriere architettoniche, ai
sensi della Legge 13/1989 & D.M, 236/1989 art. 10, nell’ambito della realizzazione di
opere interne su immobile sito in Via Aldo Moro 1n° 216 — 218 — 220, Sambuceto di San
.10, part. 4811 (ex 135) sub 2-3-4 da parte della

Nello specifico Pattivita in oggetto ¢ inquadrabiie Ira quelle di cui all’art. 3,
comma 3.4, lettera €) del D.M. 236/1989, per locali di supetficie netta inferiore a
250 m?,

Per quanto gia esistente ¢ per quanto previsto in progetto 1 locali nei quali si
svolge il contatto con il pubblico sono pertanto visitabili da chiunque abbia capacitd
motoria ridotta o impedita in forma permanente o temporanea.

Per quanto non espressamente specificato si rimanda alla visione degli elaborati

grafici progettuali e allegati alla presente.

Pescara, i _ 11/11/2010
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TRIBUNALE DI CHIETT
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare Proc. N.36/2024
CREDITORE PROCEDENTE: BPER BANCA SPA

-GIUDICE DELL’ESECUZIONE: DOTT. FRANCESCO TURCO
CuonRi GIUDIZIARIO AVV. MAURIAIO MILILLL
PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Descrizione avviso d’Asta

LOTTO UNICO composto da:

A- locale ad uso negozio al piano tetra della consistenza di metti quadrati 74 circa, con corte |
esclusiva; nel catasto fabbricati del Comune di San Giovanni Teatino al foglio 10, pntlcelh 4811 (ex
1305), sub-8 (ex 3) via Aldo Moto 218, p. T, categoria C/1, classe 2, consistenza m* 74, Supexticle
Cﬂtqst'\le 124 m?, tendita euro 1.71598; a confine con via Aldo Moro, g = )

e ottostante proprieta stessa Ditt‘l di

gl propricts @, proprietn TN
prop prop

cui al sub.9, salvo aleri. 1l locale € domto di corte esclusW’l sul retro col solo accesso pedonale e
antistante spazio esterno sulla Via Aldo Moro per parcheggio auto della clientela. Internamente &
dotato di piccolo servizio igienico.

B- locale ad uso autorimessa al piano intetrato della consistenza di metri quadii 135 citca, con
rampa di accesso esclusiva, nel catasto fabbricat del Comune di San Giovanni Teatino al fog]io 10,
particella 4811 sub-9 (ex 4) via Aldo Moro 218 p. 51, Cat C/6, classe 1, consistenza e 135,

Supelﬁcie Cflmstf\le 146 m?, rendita euro 299,80; a confine con via Aldo Moro, (iR

i soprastante proprietd stessa Ditta di cui al sub. 8 salvo altri.

L 1mmob1le é dOt’ltO di rampa di accesso esclusiva, paviment € finiture di tipo civile; & presente una

gradinata interna che collega detto Jocale al soprastante locale di cui al sub.8 destinato 2 negozio; ¢
presente Uimpianto elettrico.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 205.000,00 (euto duecentocinquemila/00).
11CT.U,

Chieti, li 14/05/2024 ﬁ& & g«J@g DANIELE FERRANTE
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