SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 127/2023
G.E.: Dott. Alberto Cappellini

Promossa da: IFIS NPL Investing SPA (creditore procedente)
Contro:

(debitore/esecutato)

Stimatore.: Geom. Andrea Buono

_Provincia |
Perugia Foligno
Fofigna | faboncas 283 FIT22 €
.r:::n-lgrr_' I Tabbeicat 2683 E -] 1048 g 312.:1-5 3 I
Situazione urbanisticg/edilizia i cfr 'pag E' necessaria una sanatoria urbanistica ed un
25 |aggiornamento catastale per piccole variaziani
|interne distriputive e d'uso
Stato di conservazione dl_.qmrnnbile &in buono stato di conservazions, il
- livello delle finiture & molto bucno
Stato Cccupazionale cfr pag |L'immohile & nccupato dagli esecutati e dalla foro
7 |famiglia |

Criticita 3 ; i.___-.'f_;:f ﬂ,m :‘r""ﬂ":’h

Valore stimato al netto del diritto di abitazione 1 157 000,00 €|
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Andrea Buono Geometra
349/4001349 - 0742/381665 - geamandreabuong@lihem.it

andrea.buonoi@geopec.it

Specializzato in:
Contabilita dei Lavori (redazione, verifica e controllo)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione
Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale
Successioni e divisioni ereditarie -
Diagnostica e risoluzione delle patologie edilizie da infiltrazione d'acqua

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZION! IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 127/2023

G.E.: Dott. Alberto Cappellini

Promossa da: Gestione Crediti IFIS NPL Investing SPA (creditore
procedente)

Contro: TR (G (;cbitore/esecutato)

Tecnico Stimatore; Geom. Andrea Buono
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PREMESSA
Introduzione, attivita svolte, verifiche ,greﬁmfnan‘

Con Decreto di Nomina del 26 Gennaio 2024 il Giudice dell
Esscuzione dott. Alberto Cappellini nominava quale Esperto per
I'Esecuzione Immobiliare rubricata al n. 127/2023 di R.G.E. il geom.
Andrea Buono, iscritto al collegio dei geometri & geometri laureati della
provincia di Perugia col numero 4389 e nell'elenco dei Consulenti
Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Spoleto, con lincarico di redigere una
relazione tecnica ed estimativa di beni immobiliari da porre ad asta
giudiziaria, relativi alla procedura predetia,

promossa da IFIS NPL Investing SpA [(in qualitd di creditore

procedente),
contro {debitnre!esecutato},

per i beni immobili ubicati nel Comune di Foligno pil precisamente a
sant'Eraclio (Provincia di Perugia).

Prestando il rituale giuramento in data 27 Febbraio 2024, il sottoscritto
si impegnava a rispondere a diversi quesiti, cosi come articolati
dall'lll.mo Sig. Giudice dell'Esecuzione.

Dopo aver effettuato un esame della documentazione ai sensi dell'art.
567 ¢.p.c., il giorno 08 Aprile 2024 veniva effettuata la comunicazione
di rito alle parti, fissando per |a data del 14 Maggio 2024 I'inizio delle
operazioni tecniche e contestuale accesso ai beni pignorati.

In quella sede, alla presenza dellesecutato, si & proceduto con i rilievi
metrici e fotografici dello stato dei luoghi; al completamento degli
stessi si dichiaravano chiuse le operazioni di rilievo.

Nelle more della stesura finale della relazione tecnica si eseguivano
tutti gli accertamenti e verifiche del caso presso i vari uffici,
Completate tutte le operazioni, si procedeva alla stesura definitiva
della Relazione Tecnica e di Stima.
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La documentazione prodotta & com
per legge sono stati rispettati.

La descrizione 3 iuale del bene cormisp
|pignoramenta.

La comunicazicne di inizio delle operazioni

peritali e ! data soprallu
Sono state comunicate alle seguent parti:

Mqla;__.} stata comunicato linizio delle o p;érazi'é-'niﬂ}ﬁéli ai seguen@m:__-_

' 1 Traccomandata1anm, . )
|Barbara Di Nicola | _|PEC: bwra.dinicnlﬂwncatipﬂa pEL.it =

| | raccomandata 1 A.R. n. e

IFI5 NPL INVESTING SPA PEC: carlotta ca samnr&lL@o-rdineawm:atl'ravenna.t_'u_ 5
IFIs NPLINVESTING SPA] _|pec: _marina vandini@ordineavvocatiravenna. eu 1
WG PEC: \vgumbrizimmabili@pec it M| =

Nel corso delle nperazici peritali, lo scrivente ha provvedut
documentazione agli atti con i seguenti ulerior documenti:
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_L'immile dell presente esecuzione risulia essere:

[X | Occupato dall'esecutato e dalla sua famiglia;

Libero, nessuna occupa l'immaobile;

Occupato dal coniuge separato/divorziato art. 337 sexies c.C.

"

Occupato dal coniuge separato con diritto di abitazione,

| |Dccupato da soggetti terzi con titola;

Dcoupato da soggetti terzi senza titelo,
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I? |Occupato dal coniuge separato con diritto di abitazione
_Non oceupato dal coniuge separato/divorziato art. 337 sexies c.c.; -
| |Qccupato dal coniuge separato senza aleun titalo

3 [Atta Notarile Pubblico ) =]
< |Mota di iscrizione del | 05/10/2005 F=-cen | 32884 ]Hq.mm | Tmam —
IPOTECA VOLONTAIRA, CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FONDIARIO

200 000,00 €
Banca pupnlan_a di Todi 5.P.A,

Foligno terreni

o |N.B. guesto gravame & presente sul suolo ove & stata edificata la
. |costruzlone

Atto Giudizizrio

[Nota di iscrizioneaal | 05/12/2014 [Res-gon. | 25240 [Feeert.| 18327
ATTO TRA VIVI, VERBALE DI SEPARAZIONE CONSENSUALE CON
ASSEGNAZIONE BEN|

=
Faligno fabbricati 283 2010 3
Faligno fabbricati 283 2010 2

» |Atto Giudiziario
[Mota di Iscrizionedel | 08/06/2016 [%e8 #en [ 13531 [Reepat | 2102
{IPOTECA GIUDIZIALE; DECRETO INGIUNTIVO

B1.924.19£
JUnicredit 5.P.A,

Foligna fabbricati
Foligno fabbricati 283 2010 2
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Tatte Giudiziario

Mot di iscrizionedel | 15/03/2016 [F=s 2= | 6236 [fes.eart. | 900

T POTECA GIUDIZIALE; DECRETO INGIUNTIVO

10.532.34 €

= | Autn Italia Service S.RL

Foligno fabbricati 283 2010

Foligno | tabbricati m3 | 2010
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ELENCO DELLE FORMALITA' RILEVATE NEL VENTENNIO - pag. 1
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|IPOTECA VOLONTAIRA, CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
' FONDIARIC

. ; ta di iscrizlane del | 05/10/2005 |neg e | 32864 la.:_-g,pan_ I 8370
Calcolo costo di cancellazione:

Tassa fissa ipotecaria € 35.00
| € 59.00

£
::ltalle _ .00 | € 1 Cﬂﬂ m

[ IPOTECA GIUDIZIALE; DECRETO AGIUNTIVO

| Mota di iscrizione del |W|Re:n¢n |HSB1 [iuwﬂl 2102
Eukobcnﬂndhnuceﬂm

4| Tassa fisza ipotecaria € 35.00
: €59.00

Imposta apncter:arm . S
calcolata sullo 9,3596 del valore del capitale minimo ﬁmpo.-.-ta f“ issa minimo 200, 00 £, }
capitale]  €81.924.19

~IPOTECA GIUDIZIALE; DECRETO INGIUNTIVO

“iNota di iscrizionedel | 15/03/2016 [Fez eon | 6236 [Ressert | 900
Calcole costo di il:mﬂnﬁm:
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[ dal T BG0S/Z00E.|alstualta per| _ |

ﬂmu pubblico di  |del 20/85i2005 ren. 197711

\compravendita | rogito de! Notaio: Frllliui ﬂﬁaa::iiiaié___' e

| pmpnata per la quota di
Per il diritto di nuda proprield _lpar la quola di
usufrutio \per la guota di
; i e | s gam e
Su immobili _%1 . L
In favore di
In favore di b
Caonltro mmhﬂﬂma N!gaaﬁ:t = Tml ﬁﬂwma :
note ,traﬂaan dell'acquisto del suolo ove & stato adrf cato |l fat:hnmato
|_dal 7 02/08/1977|al . 20/05/2005 [per:

: "anunbilcu di del 0200677 rep. 2545/876 E— |

: " |compravendita a rogfta del Notaio! Clarco’ Luciang
e lpmpneta per la quota di
|Perildiittodi | inuda proprieta per la quota di
: per la quota di
Su immaobili
In favore di bettoni. ilvana A :
Contro nofo o e |

| X | L'immobile pignorato ed oggetto di esecizione NON & in condominio

Sull'immobile pignorato ed oggetlo di esecuzions NON & pr&sete hessun vincolo
demaniale.

N.B. per accedere al fabbricato & necessario passare su terreno
di altrui proprieta, come da servitu di passaggio indicata nell’atto
di acquisto del terreno e come graficamente rappresentata nel
grafico che segue. Sara necessario demolire la recinzione e
realizzare un cancello carrabile, poiché attualmente l'accesso
avviene dal cancello esistente di altrui proprieta.
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Andrea Buono Geometra

349/4001349 — 0742/381665 — geomandreabuono@libero. it
andrea.buono1@qgeopec.it

Specializzato in:
Contabilita dei Lavori (redazione, verifica e controllo)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione
Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale
Successlonl e divisioni ereditarie
Diagnostica e risoluzione delle patologie edilizie da infiltrazione d’acqua

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 127/2023

G.E.. Dott. Alberto Cappellini

Promossa da; Gestione Crediti IFIS NPL Investing SPA (creditore
procedente)

Contro: ‘g e Sl (dcbitore/esecutato)

Tecnico Stimatore: Geom. Andrea Buono
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SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 127/2023
G.E.: Dott. Alberto Cappellini

Promossa da: IFIS NPL Investing SPA (creditore procedente)

Contro: M SR (- ore/csecutato)

Stimatore.: Geom. Andrea Buono

Foligno

Folgns Fabibricati JE3
Foigno | fabbricss | 283 | 2010 ? ce | & | | 108ma. | 31235¢ |

Situazione urbanistico/edilizia cfr pag |E' necessariz una sanatoria urbanistica ad un
25 lagglornamento catastale per piccole variazioni
interne distributive e d'uso.

Stato di conservazione |L'immobile & in buono stato di conservazione, il
) |livello delle finiture & molto buono
Stato Occupazionale cfr pag |L'immobhile & nccupato dagli esecutati e dalla loro
7 famiglia
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L'immobile oggetto di pignoramento, si trova in loc. San Eraclio di
Foligno, in via Franco Santocchia, & costituito da un edificio con
struttura in cemento armato distribuito su tre livelli: piano interrato,
piano terra € piano primo. Le finiture sono di buona qualita. |l
fabbricato & stato edificato su una piccola porzione di terreno
interclusa in una pid ampia superficie di proprieta altrui. Allimmobile
si accede per mezzo di servitu di passaggio. Attualmente, I'accesso
avviene dal cancello esistente di altrui proprieta, sara necessario
demolire la recinzione & realizzare un nNUoOvVO cancello carrabile per
avere accesso nella zona destinata alla servitu di passaggio. La rampa
di accesso al piano interrato & da realizzarsi, attualmente il fondo € in
terra, L'immobile & gravato per 14 del diritto di abitazione in favore del

coniuge separato comproprietario.

|

Faignu i Franco Santocchia | rabricas

e

W
Foiiged \ia Franco Santocchia [ tabbrmat| 283 | 2010 2 ] |
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3235 €
BOT 27 €

6397.22 €

108.00
0.0
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a Nord

narticellan, 827

a sud con|particella n. 2012 e 2009
a Est con|Particellan.2011
2 OQuest con|particella n. 2009
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Limmabile oggetto della presente esecuzione & individuato nel P.R.G. del Comune di
Foligrio come: I

C.D.U. non prodotto poiché I'immobile oggetto di esecuzione non & un terreno |
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Pratica Edilizia

601

13/07/2004

1
2lVariants Permessa di 245| 26/04/2005
Costruire
3t Permesso di Costruire 539| 12/09/2005|Cambio intestazione al permesso di
costruire 245/05
4|Fine Lavori 08/05/2007|Segnalazione di Utimazione Laveri
Siagibilita 131 08f11/2008
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|Agli atti e stala trovata Ia certificazione di agibilita relativa agli ultimi titoli.
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L'immobile oggetio della presente relazione di valutazione NON & conforme all'utimo

titolo abilitativo assentito & necessario proceders con una sanatoria.




Per quanto riguarda la sanzione, essa viene stimata in 1.000,00 € poiché lale sanzione
& ad esclusivo appannaggio dell'ufficio tecnico comunale, pertanto in questa fase pud
essere solo stimato I'importo pil probabile. Mentre per I'onorario del tecnico che redige
la sanatoria & stimato in 2.500,00 € comprensive di VA & accessori.
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centrale semicentrale

semiperifierica perifierica extraurbana

X

su condoaminio

X |suvilletta

|unico piano

su aggregato storico

interrate | seminterrato terra

|unico pianag posizione di testa |
X |pluripiana \pluripianao posizione intermedia _l
[cizlojtarra [cielo/terra aggregato storico !

|ralzatal 17 | 27| 3° er 7| 8| 9*| sontotetts
X | X X !
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Garage

iaUumero i
|Posto auto coperta Enurnerq I
Posto auto scoperto inumera |
Soffitta inumera |
Cantina/fonda numera |
Magazzino numers i
Mansarda
Soppalco
Taverna
Veranda
Giardino

Corte/chiostro/patio
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__COMPOSIZIONE DELLUNITA' IMM

[ }'_E Ingresso

| | Disimpegna gioro |

| X |Soggiorno —|
|Soggiarne/pranze/cottura
Pranzo

| Pranzo/cottura

| X [Cucina
| l&ngolo cottura _|

| |Retro cucina

' |Studir:|
Ripostiglio

| Ripostiglio sottoscala —]

X Bagno m 1

WC di servizio n.

Balcone scoperta  n,

Balcone coperto .

Terrazzo scoperto

Terrazzo coperto

__ |Lastrico solare scoperto
|Lastrico solare coperto
|Porticologgia

Veranda/fserra solare

X |Disimpegnc~ notte

X |Camera doppia

| X |Camera singola
|Studio
Ripastiglio
|Guardaroba

{XlBagne =000 n. 1

X |Bagno in camera n. 1'

WCdiservizio  n.

Lavanderia/stireria

Studic

Balcone scoperto m,

Balcone coperto mn.

Terrazzo scoperto

X |Terrazzo coperto

Lastrico solare scoperto

Lastrico solare coperto

| ¥ |Cuclna
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lavastoviglie

locale dispensa

Cucina
lavatrice altro
lavastoviglie altro
Angolo cottura
lavatrice
a ]
E wE daccia searico & pavimenta
=) cassetta avista doccia con piatto doccia
o - . o
< : cassetta ad incasso cabina doccia
= Bagno zona giomo
o lavabo vasca da bagno
~ :
lavabo con mobile bagno lavatrice
bidet \altro
con impianto di riscaldamento
Veranda :
senza impianto di riscaldamento
Bagno zonanotte su| x jwe doccia searico a pavimento
isimpegno : 7 3 i -
4 peg cassetta a vista doccia con piatto docoia
comune :
cassetta ad incasso cabina doccia
lavabo vasca da bagno
|lavaba con mobile bagno lavatrice
E bidet altro
(=] Bagno zona notte in we docris scarico a pavimento
= carmera 5 1 — 1
o cassetta a vista doccia con piatto doccia
g cassetta ad incasso cabina doccia
r~
lavabo vasca da bagno
lavaba con mobile bagno lavatrice
bidet altro
Ripostiglio con lavatrice senzalavatrice

con asciugatrice

senza asdugatrice

con finestra

senza finestra
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garage 1

Presa acqua fredda

senza finestra

SUPERFICI COPERTE/SCOPERTE
ke

Scarico acqua altro
X X con finestra
Presa acqua fredda senza finestra
garage 2 Scarico atgua altro
con finestra
Pzt in autorimessa esterno
Coperio scoperto
Pt e in autorimessa esterno
coperto scoperto
Fress acqua e scarico accesso motocicli
cantina/fondo 1 con finestra altro
X |senzafinestra
Presa acqua e scarico accesso motocicli
cantina/fondo 2 con finestra altro
senza finestra
Fresa acqua e scarico servizioigienico
Magazzino 1 con finestra impianto elettrico
senza finestra altro
Presa acgua @ scarico sarvizio igienico
Magazzino 2 con finestra impianto elettrico
senza finestra altro
con finsstre con camino
Tauiiia sen?_.a fmestre con canna fumaria
servizio igienico angolo cottura
impianto riscaldamento altro
incalto Impianta illuminaz. Esterna
non recintato lastricato
¥ |prato gazebo/tetinia
pozio vialetti pavimentati
g = impianto Irrigaziu-..w recinz con muretio e rete
piante oroamentali recing con muro eringhiera
alber] da frutto recinz con mura
X |terrencin piano siepe seml perimetrale

in leggera pendenza

altro:

in forte pendenza

corte, chicstrine e

pavimento

con copertura fissa

aiuole

con copertura mokile

SUPERFICI SCOPERTE

patil piante arnamentall con fontana
impianto irrigazione altro:
poizo
| |con copertura fissa inferro

Gazebo/tettoie con copertura mobile ir alluminio
inlegno altro
Hdal ia vano tecnico prefabbricato
fuori terra vano tecnico in cemento arm.
seminterrata rivest, In piastrelle
linterrata rivest, In telo pvc

Piscina in cemento armato idromassaggio

in muratura nuto contro corrente

in pannelli di lamiera

altro;

rivest. in piastrelle

rivest, in tela pvc
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Anno di costruzione

ante 1967

anno: 2007

Anno di nistrutturazione

nessuna ristrutturazicne

anno:

strutture verticali

bagni

strutture orizz. Solai

impianto elettrico

Cggetto della

strutt. Orizz. Fondazioni

impianto idrico

ristrutturazione

strutt. Orizz. Tetto

impianto riscaldamento

farciate

altro:

finiture interne

n. 1 piano fugri terra

n. 5 piani fuori terra

Numero di piani fuori terra
di cui @ composto 'intero
edificio

n. 2 piani fuari terra

n. 6piani fuori terra

n. 3 piani fuari terra

sottotetto/mansarda

n. 4 piani fuori terra

sottotetto/soffitta

Numero plani interrati
seminterrati

n. 1 plann seminterrato

n. 1 piano interrato

n. 2 piani interrati

altro:

Tipo di struttura portante

in cemento armato

im muratura di tufo

in muratura di pietrame

in muratura mista

in muratura di mattoni

altro:

Tipo dl tamponatura

in blocchi di laterizio

stessa muratura po rtante

a cassetta in laterizio

isolamento a cappotto

Tipo solal interpiana

in latero cemento

inlegno e tvolame

in ferro e tavelloni

in5.A.P.

in legno e pianelle

pannelli prefabbricate

In ferro & pann. Sandwich

in ferro e tavolame

Tipo di solaio di copertura

in varesi e tavelloni

in fatero cemento

inferro e tavelloni

in&AF,

inlegnoe pianelle

pannelli prefabbricati

inferro e pann. Sandwich

in ferro e tavolame

Finitura esterna

faccigvista in pietra

Intonaco non tinteggiato

facciavista in mattoncini

intonaco + tinteggio

facciavista in tufo

isolamento a cappotto

n, unita immaobiliari presenti

Aree esterne

in proprieta esclusiva

in proprieta comune

In condominio o non

non in condominio

in condominio

Amm. di condominio

nessun amministratore

name:
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in graniglia di marmo

in graniglia di marmao

in piastrelle di ceramica

inscaglie di marmo

in piastrelle di gres

inmarmo

in parguet
intravertino inresina
in granito altro:

in graniglia di marmo

in plastrelle di ceramica

inscaglie di marmo

in piastrelle di gres

in marmao

in parquet

in travertino

inresina

in granito

altro:

in 5|:=§Ile di marmo

in marmo

in traverting

in granito

in piastrelle di ceramica

in piastrelle di gres X X X X
in parquet
inresina

in laminato flottante

altro;

in marma
in travertino
ingranito
in piastrelle di ceramica
in piastrelle di gres X X X X
inresina
In vernice a smalte
altro:
intraccia a norma
avista non a norma
dotazione minima dotszione abbondante
a radiatori non presante
a pavimento con stufa alegna
con termoconvettori altro: termoconvet. Al 5.1°
a metano apellet
aGPL camino a legna
pompa di calore altro:

all'interno abitazione

all'esterno abitazione

in apposito locale

altro:

presente

solo nelle seguenti stanze:

non presente

soloP.T.eP.1"

im tutte le stanze

presente

non presente
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misure standard

misure fuori standard

tamburate

tamburate laccate

legno massello

legno massello verniciato

tamburate e verniciate

Ieﬁnn massello laccato

tamburate con vetro

altro:

in legno massello avista ¥ |in PVC
iniegnn mass, verniciato in alluminio
in legno lamellare vern. inferro

semplice singolo

doppio con camera aria

dopplo

triplo con doppia camera

scuri in legno

persiane in legno

tapparelle in legno

persiane in alluminio

tapparelle in plastica

persians in PYC

tapparelle in alluminio

sportelloni in ferro

nomn presenti salo zona giarno
presenti z0lo 2ona notte
non presenti solo zona giarno
presenti solo zona notte

dell'epoca defla costruz.

rifatto nell'anno

in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatte nell'anno
in buono stato ra rifars
dell'epoca dellz costruz. rifattl nell'annc
in bupno stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatti nell’anno
in buono stato da rifare
dell'epoca delia costruz. rifatti nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatto nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatto nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatto nel:

in buono stato

bagno comune zona notte

da rifare bagno in camera doppla
tﬂgno in camera singola

dell'epoca della costruz. rifatto su bagno zona giorno

in buong stato rifatto su bagno notte comune

da rifare rifatto su bagno camera dopp.

rifatto per la cucina rifatto su bagno camera sing.

dell'epoca della costruz.

rifatto nell'anro

In buono stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatto nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatto nell'annc
in buonp stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatte nell'anna
In bugno stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatte nell'anno
in buono stato da rifare
50
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1w.: -----
X appezzamenm di terreno in piano '._appezzamentudl terrenc in pendenza
¥ |zona di ubicazione dell'immaobile

zona di ubicaziane dell'immobile

pregio delle finiture

Presenza di infiltrazioni dal tetto

presenga di affreschi

Presenza di Infiltrazioni di risalita

ottima distribuzione dei vani

Criticita strutturali

classe energetica

Presenza di lesioni diffuse

presenza di aree scoperte

Searsa altezza dei vani

altro:

Distribuzione interna dei vani

Presenza di un solo bagno

classe energetica

|altra:
1
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15 e L e e
fEis -
it o ST R R e I
PIAND TERRA
1 |Cucina 2.7 5.20] x 387 = | 2012
2 |Sogglorno 2.7 7.52) = 358 = 2692
6,90 x 141 = | 973
2,64 x 346| = | 9,13] 4579
3 |Ingresso 27 3,50 1,00 = 3,50
227| x 160l = [ 363 713
4 |Bagno 27 335 2,08] = 4,85|
059 x | 100 = | o058 548
| [PiaNO PRIMO
| 7 |Cabina armadio 2,72 349 x 188 = B,55
8 [Camera 272] 405 x 370 = [ 1499
1,500 x 1,00 = 180 1683
9 |Bange 272| 235 & 150| = 4,28
10 |Disimpegno 257 156| 379 = 591
11 |Cucina 272 213 x| 185 =] 394
12 |Camera 272 3,58| » 309 = 11,06
200/ x | 053 = 106
250 x | 083 =| 158 -
| 1000 x| 077 = | 077 1447
! 13 [camera 2721 385 x 330 = | 1N
045 x 1,83 = 0,82 1353
= 2
=
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Superfici residen zlall

|2 |superfici non residenziali
3

Superfici di ornamento
4 |Superfici scoperte esterne
Dotazioni esterne: piscina

|In considerazione dai!‘asﬁetto economico & lo scopo pratice per cui & richiesta la
\valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come
criterio di valutazione guelio sintetico comparativo.

Per individuare I'attuale valore di mercato degli immobili oggetto di esecuzione, lo
scrivente ha assunio informazioni presso operatori economici, tecnici, mediatori, |
notai ed esperti della zona ove insiste I''mmobile, mediando e confrontando i dati
raccolti con la propria esperienza professionals. infatti i valon rilevati sono stati
successivamente perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli
immohili ed ai comodi e scomodi di cui godeno.

Il parametro tecnico di riferimento utilizzata per la stima & stato definito nella |
superficie commerciale o viluale ponderata espressa in metri quadrati.

\Valore al metro quadrato individuato e ponderato dallo scrivente | 1 100,00 _E:

Firmain Cra: BUOND ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriali: 14325a8db27chf5aeB2ane T daBA2ddbet
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Interc immabile oggetto di valutazione 242,57 1100,00 € 266 831,62 €

Di seguito il calcolo del valore al netto del diritto di abitazione su %
dellimmobile.

calcolo Haiure d:ra‘ttn di abitazione 133 415, 51 g “ 86 720,28 =1

calcolo valore dell'immobile al 266831,62 € 86 720,28 € 180111,34 €
natto del diritto di abitazione

Prospetts dei costfictent) per la mnﬁlﬂ!
mmw&mm
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Spese dl cancelia:mne gravami puntu E] dE!Ia relazmne 183828 €

|Spese per regolarizzazione urbanistica dell'immobile -3 500,00 €
ISpese per apertura recinzione e realizzazione di nuovo cance!lo |
carrabile -9 000,00 €
‘Abbattimento forfettario del 5% per assenza di garanzla per vizi, per |
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
differenza di consistenza dei beni e per eventuali ulteriori criticita [
che dovessero insorgere anche in merito a sanatorie sfuggite |
all'estimatare -9 005,57 €

Valoreabase d'astal 15676749 €|

Valore a base d'asta per I'intero immobile al netto del 50% del

diritto di abitazione in favore del coniuge separato 157.000,00 €
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j||r'| dwta inviata la relazione di perizia ai Seguenti soggetti:

|rmail: ! =}

iBarhara Di Nienla |PEC: barba ra.din:‘m]a @avvocatiperugiapec.it

: | mail- '

Iif\s NPL INVESTING 588 [PEC: [carlotta.casamorata@ordineavwacatiravenna, ey |
Ay, Marina Vandini PEC: marina.vandini@ordineavvocatiravenna, ey _|

Allegato 1 Verbale di sopralluogo
Allegato 2 Visure catastali
Allegato 3 Atti di provenienza
Allegato 4 Titoli abilitativi edilizi
Allegato 5 Decreto di omologazione separazione

Con la sottoscrizione della presente, il nominato Esperto ritiene di aver
espletato l'incarico ricevuto, con rispetto della ritualitd e delle norme
del codice di procedura civile, avendo dato riscontro a tutti i quesiti
posti, in fede, per obiettivita e nel solo interesse di giustizia.

Si ringrazia la S.V. il.ma per la fiducia accordata rassegnando la
presente relazione scritta costituita da:

63 pagine oltre a 5 allegati.

Trevi 28 giugno 2024
L'ESPERTO
Geom. Andrea Buono

B3
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