
TRITBUNALE DI POTN,NZA
Sezione Civile

RGA,I 49/2016
ll G'iudice dell'esecuzione,
all'esito della udienza del 2813/2019
letti gli atti;
verificata la regolarità del titolo esecuîivo e del pignoramento;

vista la certificazione notarile sostirutiva;

vista la relazione peritale;
vista le reiterdzione della istanza di vendita;
visti gli ant. 56q e 591 bis c.p.c.; 

DELEGA
L'aw. Michele Mascolo, già nomirBto custode del compendio staggito, al compimento delle

opemzioni di vendita dei come meglio individuati nella perizia di stima atti e nell'atto di

pignoramento e di tr-rtte le attivita previste dall'af 591 bis c.p.c., prowedendo alla comunicazione

alle pani delì'arwiso di vendiu 
DETERMINA

il valore del compendio pignorato nel modo seguente: per ogni lotto come da perizi4 confermando

il prezzo base come stabiliio dall'esperto, sulla scorta si indagini ampie e corrette ed in esito ad un

percorso motrvazionale esente da vizì logici

DISPONE

Che il nominato professionista provveda ad espletare le operazioni esclusivamente nella modalità

SENZA INCANTO, atteso che non vi sono elementi per risolvere in termini positivi la valutazione

di cui all'art. 503 comma 2 c.p.c., ossia la valutazione che, mediante la modalita di vendita con

incalto sia probabile che la vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della meta rispefto al

valore del bene determinato a norma clell'art. 568 c.p.c;

ESCLUDE

Allo sîato, ]a modalita di vendita tei.ematica tenuto conto che, in ogni caso, nella presente

;r;;.il;' risultano elementi per ritenere che la._vendita con modrlità telemrtiche sia

i..giuai"i"nole per gli interessl dei creditori o per il sollecito svolgimento della procedura,.in

ionid".-ion. ielle problematiche .manifestatesi nell'awio della gestione telematica 
-dellevendite.dinonfacileeprontacomprensioneperipartecipantiallegareedidiffrcile

applicazione per gìi stessi addetti ai laLvori 
,...ll g E
\tf ,/

u



tì

2)

DISPOSIZIONI IN TEMA DI VENDÌTA DELEGATA
IL DELECATO PROVVEDA

ad estrame copia del fascicolo dell'esecuzione, verificandone periodicamentc la

completezza;
al controllo della titolarita in capo aVi debitoreii csecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, nonché della sussistenzr di formalita pr€giudizievoli: al riguardo il
delegato vcrifichi la corrisponden:za tra il dirifo del debitore indicato nel pignoramento e

quello risultanle dagli atti e la ccnformità tra i dati caîastali riportati nel pignoramento e

quelli risultanti dalla documentazione; controlli (mediante l'esame della documentazione
ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedenle e

della relazione dell'esperto già nominato dal giudice ai sensi dell'art. 568 c.p.c., se del caso,

integrando I'indagine presso la Corrservatoria dei regiski immobiliari fìno alla data del titolo
ulîraventennale- qualora non sia stato già acquisito dall'esperto stimatore) se i beni

pigrorati appartengono al debiton: (in virtù di titolo trascritto in suo favorc) e se vi sono

formalità pregiudizievoli; acquisisca (qualora non in atti) il certificato di stato civile del

debitore esecutato al fine di verifi.care se ibeni pignorati ricadono in comunione legale ai

sensi dell'art. 177 c.c., nonché visura camerale se trattasi di societa esecutats. Ove i beni

risultino di proprieta in tutto o in parte di soggetti terzi (in virtù di atti opponibili ai

creditori), o appanengBno al debit:re esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale

diverso da quello oggetto del pigrroramento, o risultino creditori iscritti cui non sia stato

notificato I'ar"viso ex art.498 c.p.c., o comunque la documenlazione risulti inidonea o
incompleta ex art.567 c.p.c., segnali pIg!][clsglte la circostanza al giudice dell'esecuzione.

Il delegato controlli inoltre, in caso di pignoramento ultraventerìnale, se la nota di

rrascrizione in rinnovazione è conforme al dettrto di cui agli aficoli 2668 bis e 2668 ter

c.c,, segnalardo al G.E. eventuali difformita; il delegato esegua le opportune verifiche ex

articolo 561 c.p.c. in ordine a pignoramenti precedentemente trascrini;

a redìgere rapporto iniziale dell,'attivita svolta, nonché rapPorti riepilogativi periodici

semestrali e il rapporto frnale di crri al comma 9 saflas dell'articolo ló àjs del decreto legge

l8 onobre 2012 n. 179, convertito con modificazioni dalla legge l7 dicembre 2012 n.221.

Si specihca che nel primo rappofto riepilogativo -che precede la pubblicazione del primo

awíso di vendita- il professionistr dovrà specificare di aver verificato tra l'altro: a) Che la

notifica del pignoramento si è perfezionata; b) che il pignoramento ultraventennale sia stato

oggetto di t".p"stiua rinnovazi,Jne e che la nota di trascrizione in rinnovazione sia

"onfo.ln" 
al dettato degli articoli 2668 bis e 2668 tet c.c.; c) Che il bene è esattamenùe

in<tividuabile dalla letnrra dell'atto di pignoramento e della nota di trascrizione e che il

debitore è titolarc del diritto pigrrorato in virtù di titolo trÀscritto in suo favore; d) Che il

creditore procedente è munito di rcgolare titolo esecutivo; e).Che i crcditori iscritti hanno

ricevuto i'awiso ex art. 498 cp.c.; 0 Che sono stati esattsmente individuati i

comproprictarì; g) che i compro'rieiari hanno riceruto I'awiso di cui all'art.599 c.p.c. o

"he 
iìn'caso di ienaita dell'inteio eseguita in seno. ad. un giudizio di divisione) gli stessi

sono stati rirualmente citati in giu,Jizio ion notifica dell'atto di citazione; h) La completezza

della documentazione ex arî. 567 comma secondo c.p.c.; i) che non sussistono vincoli

ooponiuiriall'acquirentediversidaquelliindicatìnellarelazionedistimadicuiaglianidel
iírii.olo a.tu esecuzione; dei ral,porti riepilogativi dovrà essere depositata anche una copra

-ìì

cafacea di cortesia Per il G.E,;

+l "i-"i-f 
f" aello stato di dirìtto irr cui si sovano gli immobili, della destinazione urbanistica

del terreno risultante dal certificsto di cui all'art. l8 della Legge 28 febbraio 1985 n' 47'

nonché le notizie di cui agli artico li l7 e 40 della citata Legge n' 47 del l9E5;

S; u J.t."rninu.. il prezzo divendita awalendosi della relazione di stima in atli;

6) a formare |,avviso di uendita se<,ondo il disposto del|'art. 570 c.p.c. e le istnrzioni qui di

segu ito imPanrte; 
ù4,



7) a fissare in un termine non infi:riore a 90 giomi e non superiore a 120 giomi dalla

comunicazione del presenle provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto

per ciascuno dei benì pignorati;

8; a fissare al giomo successivo al.la scadenza del termine di cui al punto precede-nte la- 
convo.azione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull'offerta e

per la eventuale gara tra gli offerenti e ciò presso il proprio studio professionale o alro
locale di cui abbia la disponibilità;

9) all'esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall'art.

490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita);

l0)alla rióezione d-elle buste conlenenti le offefe (e alle attività prescritte dall'aft. 571' ult.

co., c.p.c.);
It) all;apertura delle buste deposilate dagli offerenti, nel corso della dala fissata e alla

presenza degli offerenti;
l2) all'esame dille offerte pervenurle e della congmita della cauzione prestats, secondo le

modalità indicate nella presente ,rrdinanza;

l3)a dichiarare I'inefficacia o I'inammissibilità delle offelte non conformi a quanto

disposto in questa ordinanza;

14) allieffettLrazione della gara úa gli offerenti ex art..573 cp'c' nel giomo ed ora indicato'

pronunciando I'aggiudicazione tr favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1

minuto dall,ultiÀà offe.ta senza che ne segur 
'n'altra 

maggiore I'immobile è

ugliuai.u,o all'ultimo offerente) e ciò anche se il prezzo offerto è inferiore rispetto al

pILo brse d'asta in misura n<in superiore ad un quarto, salvo, in tale,ltima ipotesi,

che sia stata presentata istanza di asségnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento

di vendita per cui è Presentata;
15)aredigcreilverbaledelleopr:razionidivendit4depositarrdonecopianelfascicolo

dell'esecuz-ione;
to; nett'lpotesi di vendita di più krtti, a cessale le operazioni di incanto, ai sensi dell'art.

'504 cp.c. e dell'arî. t63 éisp. att. c.p'c', ove, per-effetto dell'aggiudicaziont- di *9.9
pi,: foni, sia stata già cons.grrit , *u somma pari all'ammontare complessivo dei crediti

[. "ui 
,i p.o"ede-" delle spese, riferendone- immediatamente a questo Giudice; le spese

Lgali dellti proced,to *.*no valutate dal delegato prudenzialmente' tenuto conto degli

à""o.u.i a.gii awocati i valori nredi di riferimento di cui al d'm' 5512014;

i7)a dispone la rertitution" àetle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatad

dei beni venduti;
18; a riceuere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art' 583 c p c ;

l9j sulla istanza di assegrazione ex art' 590 c'p'c';

iói^-l.t*i"t* atl'aigiudicatario, entro lb giorni dall'aggiudllzione, tl{:^::".::
delle somme già venate, I'amrmontar€ del residuo prezzo e delle spese necessane oa

versare sul libretto della procedura;

21)a riscuotere dall'aggiuiicutario,' nel termine fissato' il saldo del prezzo di

aggiudicazioneedellespesernerentialtrasferimentoincombentisull'aggiudicatario

22) 'Jt'"t;"r", in caso di aggiudicazione -di cui informera tempestivamente il Giudice

dell,esecuzione, a.porituÍJo-'"tì-'"r"i*i"u 
- 
t.u.enrazjone- bo".a dell'ordine di

liberazione (ove non gii-"t*"t'"1' 
-"condo i modelli in uso prcsso I'Ufficio'

trasmettendola ,.-u inaulio',J 
-gìuàice 

aett'e.e"uzione ai frni detla sottoscrizione; al

riguardo. nella bozza t";;;; ilú anche i dati catastali atnrali dell'immobile

(facendo altresì riferimen;; iliii ;"*nuti nell'awiso di vendita)' in caso di

,r,##'Lliiff:'i:"'ì''" der mancaro-versT::,Îjj':1"*::l*-'di aggiudicazione

nel termine tìssato, per l prowodimenti di cui all'art 587 c p'c ;



24) ad aulor"zzar.- I'assunzione di dr:biti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex

ar.t. 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all'art. 585 comma 2" c.p.c. prowedera dir€ttamente a

limitare il versamento secondo quanto disposto);

25)in caso di richiesta ex art.4l T.U.B. uuutrz.t dal credìtore fondiario (il quale dorrà

deposiurc nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti ìl
ue.samento del reiiduo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie

per la liquidazione dei compensi. del professionista e del custode, delle imposte e delle
'sp"s" pei ..gistrazione e trascriz;one àel decreto di trasferimento e per cancellazione dei

gpuvami esiitenti, nonché per l,evenhrale definitiva liberazione del bene, ove una tale

àttiuit^ ,iu ancora da compiere (nel quale ultimo caso, il delegato provvederà a dare

tcmpestivo arviso dell'aggiudicrzione, al fine dell'adozione dell'ordine di liberazione);

cosi calcolate le somme dowte alla procedura il delegato comtnicherA quale parte del

residuo prezzo dowà essere versito dall'aggiudicatario direttamente al creditore

fondiarioe quale parte dowà ess;err versato sul conto della procedura; il venamento al

creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo smù consldersto un

grave motivo ai fini detla revocr delltitrcrrico ricevuto;

26)Id effetruare, se del caso, la denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 4212004 e le
operazioni conseguenti previste Calla medesima disciplina;

27) a predispon e li bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della
'siruazione 

urbanìstica delf imrnobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e

iscrizioni pregiudizievoli gtavanti sull'immobile), trasmenendolo, ruritamente al

fascicolo, 
^t 

Giudi.. per lùmanazione secondo i modelli in rrso presso I'UlIicio e

reperibili in Cancclleria;
Seilversamentodelprezzoèawenutoconl'erogazioneaseguitodicontratto'di
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della

procedura e la gatanzia ipoteca'ria di primo grado sul medesimo immobile oggefo di

vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto.

Ne[ tfasmettere - in formato c:ìftaceo ed elethonico - al G.E. Ia bozza del decreto di

trasferimento che, ex art. 586 c.p.c. 'lipete" la completa descrizione gia contenutB

nell,awiso di vendit4 il profess,ionista deiegato alleghi cD o file contenente labozza di

tale decreto; il fascicolo ionlenente i verbali e ogni altro atto o documento accessorio,

riportando anche I'elenco delle formalità successive alla trascrizione del pignoramento

di cui occorre dispone la 
"-."ttution" 

(da eseguirsi solo previo awiso da ptf: dÎi

creditori a coloro che abbiano r:seguito taii iscrizioni o trascrizioni). A tal proposito' il

professionista delegato, inserisci nel testo del decreto: i dati catastali attuali

àell,immobile (facendo altresi riferimento a quelli contenuti nell'awiso di vendita" in

casodir,ariazionisuccessive),I'analiticaindicazionedellesingoleformalitaet'9{tn9
di cancellazione (lirnitatamentr: all'immobile trasfento) delle iscrizioni e trascrizioni

arrteriorìaìplgnoramentotrascritto,nonchél'ordinedicancellarelesingoleiscrizioru
*".."i". iui-.ui titot*l sia staio notificato I'awiso ex art'498 c'p'c') nonché 

- 

j

pigtt"*rn""rì trascritti successjvamente (previa verifica degli adempimenti ti i::l
c.p'.c ); if delegato sottoponga al GE la nota di spese e competenze a-lg$99

dell'aegiudicatario per la relatirra liquidazione;

Alla bozz-a di decreto dotT unno 
^"ss"re allegati: 1) copia 

^ 
dell'awis", qi l:Ld]li

debiramcnte notilicstoi 2) ofl!4!i--99!--49!1935r9gl! 3) copla del 
. 
verDale

d,aggiudicazione; 4) copia 
-del 

h;agina del quotidiano su cui è stata dsto avviso della

u.n?ir.,lon"f,e giurtinCuii"i aaù iuUUficita eseguita sui siti intemet sui quali è stata

effe$uata ia prescritta lnserzi<tne àell'arrnuncio di vendita; 4) minuta del decreto di

trasferimento au fui bolfaia 
" 

lottor".ittu; 5) dichiarazione, bollata e sottoscri.tts' da cu

si evinca che egli ha ",pt*ti' 
gii ua"tpiíetl pubblicitari imposti dal Tribunale' ha

Droweduto utt" 
"o-*,"-ioì'i irecettate ed hi riceu:to' entro il termine imposto'

ù_ty



quMto doluto a titolo di saldo prezzo; 6) quietanza dell'eventuale creditore fondiario,

libretto bancario î certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante

dal îascicolo processuale; attestato di prestazione energetic4 se previsto dalla legge,

certificato che sarà acquisito a cura del delegato e con costi a carico dell'aggiudicatario;

E) la certificazione di avvenuto tempestivo versamento del prezzo, degli onerì accessori

e delle spese da parte dell'aggiudicatario; 9) Ie dichiarazioni ai fini fiscali rese

dall'aggiudicatario in origina.le, unitamente alla copia del documenti di identita e le

dichiarazioni rese a norrna del d.p.r. 44512000 (ad es. sulla ricezione delle informazioni

relative alla prestazione energetica);
Nella redazione della bozza dd decreto di trasferimento il Professionista si dowà

attcncre alle seguenti prescrizioni prol'vedendo: a redigere la bozza del decreto di

trasferimento su car|a uso bollo; ad indicare espressalnente la provenienza

dell,immobile in favore del debitore esecutato; a non prevedere cancellazioni di

formalità divcrse da quelle di cui alt'art. 586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di

pignoramenti); a contenere cancellazioni di tutte le suddefte formalità esistenti fino al

mómento della redazione del decreto di trasferimento; ad allegare alla bozza, laddove

necessario, il certificato cii destinazione urbanistica ex art. 18 legge n. 4711945, le

risultanze delle visure ipocata;tali aggiomate, le dichiarazioni ai fini fiscali rese

dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento di identita e Ie

dichiarazioni rese a norna del D.P.R. n. 44512000; l'attestazione circa I'avvenuto

versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalità

successive a carico dell'aggiudicatario;

28)ad eseguire le formalità 
-di 

regìistrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi

disciplinata dall'art. 585 commlL 3'c.p.c., "il conservatore dei registri immobiliari non

può eseguire la lrascrizione dell decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca

"on"".rà 
ddla parte finanziata"), affiotazione e voltura catastale del decreto di

trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di

aui volontari di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione

delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto

di trasferimento, anche richied,:-ndo le necessarie copie dell'originale del decreto di

úasferimento o delt'ordine cli cancellazione dei gravami che sarà esibito al

prof"r.ionistu delegato dalla Cancellcria' la quale viene esonerata dalle predette attivita
'in 

forza della disposizione di cui all'art. 591 bis comma 2o n' I I c'p'c';

zl)u t ^-"tt"." 
all'aggiudicatario r:opia autentica del decreto di trasferimento e a restituire

allo stesso te.oÀà" residue c,hó siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il

trasferimento, dandone comunqìle atto nel progetto di distribuzione;

:O; a *pfo.tunl con il custode giudli.iario, ouè sia persona diversa dal delegato' curando di

ricevere ogni 6 mesi un'agiiomata relazione ìullo stato occupativo deìl'immobile e

sull'andamento delle procedure di liberazione;

lr) lseiri deU'art. 164 úirp. utt' c.p.c., ad ogni altro incombente' anche di carattere fiscale'
- ' 

"ft" "i 
termini di legge sia n"""ss-io o conseguente al.trasferimento del bene;

32)incasodiiniìuttuoso"rp".i-''ntodellapri-mavenditasenzaìncantoallecondizioni
sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione' a determinare il prezzo-base

in mistrra inferiore di un quarto, avendo cura ai ittaic-t che I'offerta minima potra

essere parì al 75% del prezzo base così come ridotto;

33);"il.",i"1;;;;;;#;;';;41::" " 
6-9,siomr' "':'i.:-p::T1::0""11:flÌ1f""

"d;".;;';;úil frevisre dall'art 57f c'pc " 
u-l:'tt-Îl c'-omo successrvo'

i""-ri 
" 

tl, f '"aienza prevista per g1i incombenti * tnl.,lll " 
57',1!,!.::

lnntu'l ó 5e' r uurer*a'rvr;;ffi .,n"naitu 
"oti 

stabilita e a prowedere alla s'ta
34) a preparare I'awiso della r:^-^---r^ l. -,,Èhti.'À commerciale

3"|;ìt#i.;J i"Jiil, ."ij;*"lli" +s0 
".p.c., 

disponendo la pubbticita commerciale

ise"o.tdo ic indicazioni qui di sr:guito fomite);



35) ad effettuaÌe, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitÀ oggetto

della su estesa delega;

36) in caso di infruttuoso esperimenrÎo della seconda vendita senza incanto a.l prezzo-base

già ribassato o inferiore di y, 
" 

it^t mancanza di domande di assegnazione, a determinare

un'ul teriore riduzione di prezzo rli % rispetto all'ultimo praticato;

3?) a fissare un nuovo termine (non inferiore a ó0 giomi, e non superìore a 90) pet

fbrmulare offerte con le modalLita previste dall'af' 571 c'p'c' e a fissare al giomo

successivo, innarzi a sé, I'udierua prevista per gli incombenti ex arft 571 e572c'p'c''

38) a preparare I'awiso della telza vendita così stabilita e a prowedere alla sua
'puÈblic-ion" 

ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitÀ commerciale

(secondo le indicazioni qui di seguito fomite);

39)àd eflettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita hrtte le attivita oggetto

della su estesa delega;
40) in caso di infruttuoso esperimenlo della terza vendita senza incanto al prezzo-base già

ribassato o inferiore di l/o e in mancanza di domande di assegnazione, a delermÍnarc

un'ulteriore riduzione di prezzo di % rispetto all'uJtimo praticato;

a t I a frssare un nuovo termine (non inferiore u 99 gto-ry, e non superiore a 90) per

formulareofferteconlemodalitaprevisledall'aft.5Tlc.p.c.eafissarealgiorno
successivo, innanzi a sé, I'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p,c.,

42) a freparare I'awiso della quarta vendita cosi-.stabilita e a prowedere alla sua
-'fulUffu.'io"" 

ai sensi degli rit, Sf O 
" 

490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale

(secondo ie indicazioni qui di seguito fornite);

+3;àa effettuare, anche per questo quarto espeúmento di vendita, tutte le attività oggetto

della su estesa delega;
44) a fissare la quinta vendita senzr incanto e il termine per la presentazio,ne delle offerte di

'ucl,rirtn ai sànsi dell'articolo 5grl c.p.c dopo il quarto tentativo di vendita' determinando

un'ulteriore riduzione di ptezzc' di i/2 rispetto all'ultimo praticato'. prowedendo anche

in ta1 caso alla redazione e notificazione di un nuovo awiso dl vendlu recanle le

indicazioni enurciate nonché al compimento degli adempìenti pubblicitari come

regolamentati con la presente ordinanza;

45)a imettere gli atti a questo GitLdice dell'Esecuzione in caso di infiuttuoso esperimento
'anche dellaluinta vendita, unitamente ad una relazione su tutta I'attivita compiuta sia

Jd .rrtod. (con specifica indir:azione degli accessi compiuti e delle richieste di visita

ricerr.rteed"ff"tt..t")chedal.delegato,illustrandoanaliticamentelesPesesostenulee
.p""iii.""a" le ragioni che potrebúero avere_ ostacolato la vendita; il delegato dorrà

comunquedeposltareogniawisodivenditachesiapubblicato'nelrispettodeitermini
sopra indicati;

46)a ichiedere temp€stivamenre ei comunque entro 3 giomi dall'emissione del decreto di
-'n*i.rir.nro 

ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine

J; tO gio-; da.lla nascrizione <tel decretà di trasferimento, la liquidazione delle propri.e

"on1pJtel_" 
al giudice dell'esecuzione; analogo onere spetla al custode; al riguardo, il

profirrt.,ir* d'elegato inviti per iscritto anche via PEC i creditori a trasmetÎere' nel

terminc di trenta giomi dJ iic"uim"nto della relativa comunicazione, le rispenive

dichiarazionidicredlto,conlaspecificaindicazionede|capitz:,epurorimastoimpagato,
O"glì*"**i maruîatí (; aÀ ài"ti^ per gli interessi successivi) e delle spese legali'

allegando,incasodimutuo,ilpianodiammortamenÎo'lasoecificaindicazionedelle
rare insolure -distingueniJvi .frit rcopi,rf. da quote/interessi i "tlt..i 

di calcolo degli.

interessi (decorr""ta tas;; ;ilii;*o,'u*" di calcolo)' con separata indicazione degli

interessi corrispettivi di ammòrtamento compresi nella garanzia ipotecaria (ex. art' 2'855

co. 2 c.c.) . d"tl'e"""a"nia"di ut-;n"" in irado chirografario; nell'invitare i creditori

t^\vz*0



alla precisazione delle loro rispettive pretese il delegato adoperi il modello allegato al

prese e prowedimento.
47)a formare senza indugio, una volta decorsi i termini per I'invio delle note di

precisazione <lei crediti di cui al punto 46), una bo""a di progetto di distribuzione (anche

parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita, in tal caso non superiore 811'onanb

per cento delle somme da ripaf.ire o della minor percentuale in considerazione delle

somme che occorre accantonare anche in previsione di eventuali liquidandi compensi

agli ausiliari) previa acquisizion,e -dal creditore procedente e dai creditori intervenuti-

dei conteggi aggiomati dei cre,Jiti e di nota spese, nonché previa acquisizione del

prowedimento del giudice dell'esecuzione del compenso del professionista delegato

àeterminato ai sensi del D.M. l5/lo/2015 n. 227 e dei prowedimenti di liquidazione

dei compensi degli altri ausiliari; nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori e gli

ausiliari non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di

Iiquidazione del compenso, il delegato procederà a calcolare i relativi diritti sulla base

degli atti dclla procedura, tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle

tariffe vigenti À considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla

vendita dèi beni staggiti, ciò che rappresenta il valore effettivo della procedr.ra a norma

dell'art. 5, .o*u i ultimo periodo d.m. 55/2014 e la base di calcolo dell'a,1 . 161 disp.

an. c.p.c.
48) a trasmettere la bozza del prog'!etto di distribuzione alle parti, mediante comr:nicazione

nelle forme di legge, assegnanclo alle stesse un termine non superiore a l5 giomi. per

formulare eventuali osservazioni, delle quali dovrà tener conto nella stesura definitiva;

4g) a depositare il progetto di distribuzione in cancelleria in via telematica (nonché in
'fo.rnuto 

.urtu""o diiortesia per il giudice dell'esecuzione unitamente agli allegati, ivi

compresi i prowedimenti di liquid-azione del g.e. e la prova delle comunicazioni alle

part);
50)a cofparire personalmente all'udierna fissata per I'approvazione e la discussione del

'progetto di distribuzione, rlepositando una breve relazione riassuntiva con

i'ill'ustrazione delle ragioni sotteie al pmgeÍo; I ripafi parziali andfiuìno eseguiti non

già distrìbuendo le some proporzionalmente, bensì rispettando I'ordine delle cause

legittime di prelazione

5l ) ln-occasìone della predisposizione dei ripafi parziali il professionista delegato dowà:

- chiedere una nota nepilogativa di credito aggiomata, al fine di conoscere I'esatto

importo richiesto.
- tencre .ben in evidenza i rnandati eseguiti' al fine di evitare duplicazioni di

pagamenti.
- i",i.r" traccia dei mandali incassati e di quelli ancora giacenti' ed espungere

dall'anivodisponibileles<rmmechesiarrogiàstateoggenodiprecedentimandati,
poiché non è raro che alcuni creditori non incassino le somme loro assegnate'

- al fine di evitare che il 10% accantonato si úveli insuffìciente al pagamento delle

spese di procedura' awir cura di quantificare (anche approssimii:.T.::t:iili 1î:
del riparto tutti i costi della procedura mahrrati ma non Ímcora sostenutl' vale a otrc

il compenso Oet cu"tode' del delegato e dello stimatore' oltre alle spese vive da

costoró eventualmente soslenute e non rimborsate'

- Quantificare 1*"t"'lpptotti^ativamente) i 
. 
costi futtri non ancora maturati

tàa..pi.*ti 
' p"bbliciiari' ulteriori compensi. al custode ed al delegato per le

attivita che ,ono -"0* au''tuolgeni' spesi di liberazione dell'immobile)'

Il professionisîa d"teguto ààà ptocJdere sónza ritardo a tutte le operazioni delegate'

Sin d,ora si aurorizza il p;;;;,i;;;ilegato a farsi sostituire da altro prolessionista

iscritto nell'elenco di cui Jl'u't' t79t"' di'p an' c'p'c per la ricezione delle buste

contenenti le offerte.



CONDIZIOM DELLA VENDITA
L'udienza pcr I'apefura delle buste, per I'esame delle offerte e pef I'eventuale Sara tra

gli offerenii avra ìuogo innanzi al professionista delegato' presso il suo studio ovvero in

Iltro luogo idoneo àa questi scelìo purchè sito nel circondario di questo Tribunale'

secondo È informazioni rese put,blichi dal professionista con il sistema pubblicitario in

questa sede previste.
ia vendita dii cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli imm;bili pìgnorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella

pérìzia redatta dallo stimaiore (che deve ìntendersi qui per intero richiamata e Eascritta);

qu-to utl. indicazioni della nonnativa relativa alle regolarità urbanistica degli immobili

,ì.i"hiu.n-o nel presente awis,o le indicazioni e gli accertamenti operati dall'esperto

(in ogni caso, l;aggiudical4i6r poîra' ricorrendone i presupposti, awalersi, delle

àirpoJizioni di cui 
-agli 

artt. 17, 50 conìma e 40, 6" comm4 della medesima Legge

4711985 e successive modificazi,rni ed integrazioni)

La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in

relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001

n. 380), con tutte le eventuali p'srtinenze' accessioni, ragioni ed azioni' servitu attive e

passive. La vendita è a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non

potraruro dar luogo ad a.lcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo)'

La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanz di qualita" né potra eiiere îevocata per alcun motivo: I'esistenza di eventuali

"irl, 
À-.u-l di qualira o diffc,rmita della cosa venduta oneri di qualsiasi genere.- ivi

.o^p,".i, ad 
"."-pio, 

quelli ur:banistici owero derivantì dalla eventuale necessita di

adejuamento di impianii alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e

dellìanno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati,

anche se otculti e comunque non evidenziati in perizi4 non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennità o ridur:ione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella

valutazione dei beni.
Bt per ciascun lotto il pre:zo base per le offerte è ssato in quello sopra indicato'

Jrì "o-" eventualmente ridotto dal professionista delegato in considerazione del

numerodegliesperimentidivenditaandatideserti;saramoconsideratealsesìvalidele
offerte inèriori ftno ad t/o rispetto al prezzo base come sopra determinato ed

eventualmente ridotto;
ól Le informazioni sul reg'ime fiscale a cui è assoggelata la vendita (imposte suì

trarferimento, agevolazioni' ....; t.ttto fomite dal professionista delegato;

D) I'immùile viene vencluto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

niqroramenti: le spese della fase di trasferimento della pmprieta (9qery ner

I;?;;;_;;i; 
^gri 

oiurigb; triburari, di regisEazione,. trascrizione e voltura del decreto

di trasferimento), cosl come pafe del compenso del delegato per detla, fase' sono. a

.*i.o J.lf uggiídicatario; le spese, invece, p*r la 
. 
cancellazione delle formalita

iit riri". e ÉLcrizioni) dorTanno essere anticipate dallo stesso aggiudicatario' ma lo

it.rro pot.a dispensare il prolèssionista delegito dai relativi adempimento (art' 586

c.p.c.)
Éj'"í. quao. I'aggiudicalario non lo esenti' il custode procederà alla liberazione

Jérr;i^*ouir. ou. JJro sia oc':upato dal debitore o da terzi senza titolo' con spese a

"-i* 
a"ttu p.o"edura sino alla approvaziore del progetto di distribuzione;

ii.l.ì" p"i -.rpazione alle. v':ndite giudiziarie no" 
"'on"t" 

gli offerenti dal compiere

le visure iPotecarie e catastah

èl 
'"* 

iigtl off...n., esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla

vendita, dovra deposttare p-tt" i" t*aio del professionista delegato' una busta chiusa

.lì
Ytr



per ciascun singolo lotto contenente:

I I'off..tu di acquisto, inevocabile sino alla data dell'udienza fissata e'

comunque. per almeno 110 giorni (in bollo); si potrà procedere a1l'aggiudicazione al

maggioi oftÈrente anche qualora. questi non compaia il giomo dell'offerta;

uun assegno circolare l.loN TRASF'ERIBILE, intestato all'ordine di "dou.

.......quale profeisionisto tlelegctto nella procedura esecutiva immohilíare n' "' " """'
p", * i*pà.to pari almeno al 1'0 per cento del prezzo oftèrto, a titolo di cauzione' che

sarà trattenuta in caso di rifiuto dlell'acquisto;

L'offerta dowà contenere: le complete generalilà dell'offerente (all'uopo dowa essere

allegata copia del documento di identitÀ dell'offerente), I'indicazione del codice fiscale

o dllla partita IVA; nell'ipotesi di persona coniugata,. il regime patrimoniale della

famiglia'(per escludere il bène ,eggiuéicato dalla comunione legale è necessario che il

"o,ririge 
p-urt""ipi all'udienza fisslaia per I'esame delle ofÍ'erte e renda la dichiarazione

pr""iro àuff '*. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di

una societa dowà essere prodorlo (all'udienza) certificato della c.c.l.A.A. in corso di

validita da.l quale risulti lacostituzione della società ed i poteri conferiti all'offerente in

udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un minore dowà essere inserita nella

busta I'autorizzazione del Giudice 'futelare. L'offerente dovra dichiarare residenza ed

eleggere domicilio nel Comune di Potenza ai sensi dell'art' 582 c'p c'; in mancanza' le

,,otTfic-io.,i e comunicazjoni F otranno essergli effettuate presso la Cancelleria; i dati

identificativi ciel bene per il quì,le I'offerta è proposta; I'indicazione del prezzo offerto;

iL i"*in" di pagamentà del pre:zo e degli onèri iributari che non potrà essere 
-superiore

al termine massimo di cento.r,/enti giómi alta data di aggiudicazione; l'espressa

dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima'

iij L'offerta di acquisto non è efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o

," è inf"rior" di oltre % rispetto al prezzo base d'asta o se I'ofièrente non presla

cauzione nella misura sopra indrcata;

1) All'udie-u.opi^ fissa.ta saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e

si procederà al loro esame:

D' in caso di unica offertir: se I'offerta è pari o superiore al 75% del prezzo-base

d'asta sopra indicato si procedercà ad aggiudicazione all'unic9 offerente;

;;; I prczzo offe;o sia inferiorè al prezzo base (nei limiti di %) e siano state

presentate istanze di assegnazione a normaàell'art' 588 c p'c 
' 
il bene venà assegnato al

prezzo ba-se tt'asta al creditore istante a norma degli artt' 588 e ss' c p'c';
'l irt caso di pluralità di offerte: si procederà alla gara sull'offerta più alta con

aggiuaic;ione in fator" del maggiore offerente ancbe in caso di mancarza di adesioni

ufi"u g*u; nel caso in cui pervèngano plurime offefe ,al 
medesimo prezzo e' per

mancanza di adesioni, non si fa;ia luogo alla gara, I'immobile sarà aggiudicato

J["f.*"" che per primo avra depositaio la busta'.In ogni caso' ove siano state

presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito deìla gara Ea gli offerenti' non sia

ltuto.uggi-to *'off.rtu-p*i ol prezzo base a'asta il bene staggito venà assegnato al

creditore istante a norma dell'art' 588 c'p'c'

L" "ff... 
f" aumento sull'offerta più aita non potranno essere inferiori "'€ 110;99^TI

"? 
l:.ooo,oo, € 500,00 per h""îbll.,.".ol:î:,Pfr""0:

;'fió;,òi';'ó;;óoo.oó;i1"ooo,o0 pei immobìri c"î pl""-?i"T:P t'.u;offfl^l!
L]il"r]iir',."i;il; t,*""uiii .J; e*?e b:.^9" g 1?91*îlÍ. : ir;îîÌît:j
i'j ffi ó';.; *,"; ú t i"i pì,"". t*' I 9 

80:099:01 : 9 I 
o: 

9o.o;Îo;^' ::Î*:t"ffi
;;:'#"::J ;:;""'ui. à. lì oo.oó0,ó i' e t :o'ooo'oo;.e 

",0.9,q0^l:::Tî:::;l#il;l#i;;òóópi;;ì;4ryq,'li:'90!'gilllTT::'1,::l"o'""^?lf :
::""."t ;iff;:; ft ;ò.órì,,óó' é ì.óòdpo per..imÀobli'* îi:?":ff;^^di,€
ióoloo,or a € 260.000,00; € 5.000,00 per immobilii prezzo base oltre € 260 000'01



Ana)oghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte sì

proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso I

minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore I'immobile è

aggiudicakr aì I'ultimo offerente.
L) il saldo-prezzo dowà essere t'ersato entro e non oltre il termine di 120 giomi, senza

alcura so.qpensio ne feriale, dalla data di aggiudicazione, owero entro il minor termine

indicato nell'oflerta; inoltre, I'a.ggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovrà

versare anche una so[una idonea a coprire le spese e gli oneri tributari a suo carico,

olue il 50% del compenso spettaLnte al delegato per la fase del trasferimento del bene e

del connesso rimborso spese generali, (la cui entità prolvisoriamente si determina nella

misura del l5oA del prez,zn di aggiudicazione, salvo conguaglio nella misura che sarà

comnnicara dal professionista dellegato); I'importo del prezm di aggiudicazione (dedotta

la cauzione prestata) e delle spese dowà essere versato mediarite bonifico sul conto

della procedura (owero in altr:mativa su libretto postale o bancario intestato aìla

pro""d*o e vincolalo al G.E.), i cui estremi, in particolare I'IBAN, saranno comunicati

all'aggiudicatario dal professionista delegatoi le spese di cancellazione delle formalita

dowanno essere anticipate dall'aggiudicatario, il quale potrà dispensare il delegato dai

relativi adempimenti; le somme a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario saranno

preventivamente imputate al pag,amento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al

i"gamento del saldo del prezzc. Il mancato versamento entro il termine di qunto
òomplessivamente dourto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori)

comporterà la decadenza dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione; il
profèssionista delegato indicherà tale cìrcostanza nell'awiso di vendita; nello stesso

termine dowà essere consegnala al professionista delegato la ricelrrta dell'awenuta

operazione a saldo; visto I'aIt. 569 comma 3 c.p c,, si ritiene che non ricorrano

giustificati motivi per disporre r:he il versamento de| yezzo abbia luogo latea.lmente,

t-enuto conto del valore del contpendio pignorato, nonché del termine minimo di I20

giorni già concesso.

trll Tutte le ulteriori attività inerenti alla vendita che debbono essere compiute in

Cancelleria o davanti al GiudiLce dell'Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice

dell'Esccuzione dorranno essere effettuate dal professionista delegato presso il proprio

studio, e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso

delegato o al custode giudiziario

IL GII- DICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE

Eseguail<|eIegatoIapubbliciti|preventivarelativaallavenditasenzaincsnto.
Delllaw,iso di iui all'art. 520 c.'.ò. e art. 591bis c.p.c. deve essere eseguita la pubblicità

prevista dall'a,..490 c.p.c. con ie seguenti modalita e separatamente per ciascun awiso

di vendita:
- prllìi*r_io* sul portale del Ministero della giustizia dell'area pubblica denominara

"portale delle venditè pubbliche", come previsto dall'art' 490 comma I c'p'c';

iià.t"guto dowà prowedere alla pubúlicazione sul Portale delle vendite pubbliche

àcll,o*iiso di venúita e di tulta la documentazione necessaria secondo le specifiche

tecniche consultabili sullo stesso polale almeno 50 giorni prima..della..udfoY",.dt

""oai* 6"fUf;.azione che sostituirà la pubblicazione dell'awiso-di veyt1l.:l,l*:
a"iî;t.i"a.l. Sarà obbligo tlel credifore procedente o del creditore intervenuto

ilri;;il;;i;;;;';;-;;" si sia s'rrogatÀ al primo prowedere al pagamento del

;"*.d; ài p"uúìi"-i"." f .. "iu"* lottó posto ìn vendita.e Îrasmetter: 4.9:!iiÎ'l
documenti necessari per attestare I'awenuio pagamento (documenti indispensabili



affinchè il delegato possa procedere alla pubblicazione dell'ar.viso di vendita sul

Portale) almeno sessanta giorni prima di ciascuna udienza di vendita. All'uopo il
delegato curerà le comunicazioni in tempi congmi. Ai fini del pagamento del contributo

si ritiene congmo un termine non inleriore a venti giomi. il delegato, anche se in
possesso di fondo spse capienle, già versato in precedenza, non dowà effettuare il
pagamento sopra indicato, ma dovrà attenersi scrupolosamente solo all'inserimento
dell'attestato di pagamento già awenuto, da parte dei creditori, sul Pofale; I'obbligo di
pagamento graverÀ esclusivarnente sui creditori. Infatti I'art. 631 bis c.p.c. prevede

che "se lu pubblicazione sul portole delle vendite pubbliche non è effetîuato nel termine

,stabilito dal gíudíce per caustt imputabile al creditore pignorante o al creditore

inten,enuto munito di tiîolo esecutivo, i! gíudìce dichiara con ordinanza I'estinzione del

processo esecutivo e .si applicano Ie disposizioni di cui all'arî. 630, 2" e j" co." e, di

conseguenza, il soggetto che deve adempiere all'obbligo di pagamento (finalizzato a

rendere possibile la pubblicazione sul Portale) coincide con il soggetto onerato di dare

impulso alla procedura, tenuto conto delle conseguenze derivanti dal mancato

adèmpimento di rletto onere, ossia I'estinzione della procedwa e dei conseguenti profili

di resoonsabilità connessi. Ad ulteriorc precis^zione si evidenzia che il delegato potra

procedere alla pubblicazione in assenza di pagamento del contributo solo se tufti i
creditori costituiti hanno dirirtto all'esenzione o alla prenotazione a debito dello

stesso. ove al delegato non sia tramessa la prova dell'al'venuto pagamento del

contributo e quindi il delegato stesso non possa procedere alla pubblicazione sul portale,

egli dovrà tulmeÍe.e il fascicol,r zrl giudice dell'esecuzione, senza procedere oltre nelle

operazioni delegate riferibili al lotto oggetto di vendita.

- 
'pubblicaz.ione, 

per il tramite di Aste giudiziarie Inlinea s.p.q dell'ordinanza di delega,

dell'awiso di vendita, della relrrzione di stima e gli allegati fotografrci e planimetrici

almeno 45 giomi prima e frno al giomo delle vendite sul sito intemet

*vrv.astegiudtiarie.it, nonché sul sito internet wwr,r'.tribunale.potenza 'it;
- pubblicùione, tramite il sistema "Rete Aste Real Estate", sui siti lntemet Casa.it e

Idealista.it per il periodo di alrneno 45 giomi prima della data fissata per la vendita

senza incanlo, di un al'viso contenente in modo sintetico e nassuntivo la descrizione

dell'immobile posto in vendiu ed il valore d'asta con I'offerta minim4 assieme alla

indicazionr: ché si tratta di venriita giudiziaria, che è l'unico annuncio autorizzato per

tale vendita e che non sono doluti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme

al link or.vero alla indiczeione dei siti Intemet www.astegiudiziarìe.it.e

urrrv.tr ibunale.potenza.it ove safttnno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie

informazioni, pure in forma sint,ltica nella " scheda riassuntiva";

- puuuri.r.lón., per il tmmite di Asta Legale.net sui siti Intemet Immobiliare.it e

Bakeka.it a Atticó.it pcr il periodo di almeno 45 giomi prirna della data fissata per la

vendih senza incanto, di un awiso contenente in modo sintetico e riassuntivo la

descrizione dell'immobile postc in vendita ed il valore d'asta con I'offefa minima"

assiemeallaindicazionechesitrattadivenditagiudiziari4cheèl'rrnicoannuncio
autorizzato per ule vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun

tipo,assiemeallinkol'veroal]|aindicazionedeisitilntemetwww'astegiudiziarie.ite
*l*.oif *uf ..potenza.it ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessane

infonnazioni, pure in forma sintetica nella " scheda riassuntiva";

DlsPoNEcheildelegato,verificatalaprocedibilitàdell'azioneesecutivaedinvitati,se
necessario, i creditori ut pag*,.nto rleili oneri della pubblicit4 prorveda ad ordinare

alla societa Astc Giudiziarìe rrii"." s.p]a. la pubblicazione- mediante invio dell'avviso

di vendita unitamente "a "pp"rit" 
-óaulo di richiesta pubblicita indicando di- quali

a)legati all'elaborato peritale tia"UU^ at" pubblicazione sul sito intemet; comunichi al

;;;;; l'arviso ài vendita, ai creditori di cui alt'art' 498 c p c' che non sono

{\j



comparsi, alle parti esecutate, alle parti debitrici qualora la procedura si svolga nelle
forme dell'art.602 e ss. c.p.c.; vigili sul rispetto dei prowedimento del garante per la
protezione dei dati personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraìo 2008;
Altri adempimenti pubblicitar:i*

oAffissione di minimo l0 massimo 50 manifesti nell'ambito del Comune ove è

ubicato l'immobile e comunì linLitrofi, nonché presso il Comune di Potenza;
olnvio di n, 100 missive (postaltarget) contenenti I'anmrncio della vendita ai

residenti nelle adiacenze dell'immobile in vendita
oPubblicazione dell'awiso d'asta su riviste specializzate (Potenzaflari), e/o

freepress;

o inserzione, almeno quarrntacinque giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte e negli spazi della testata abitualmente destinati a questi fini,
di un quotidiano di informazione almeno a diffusione nazionale a scelta del delegato.
L'estÉtto da pubblicare sul quotidiano sarà contenuto in uno o due moduli tipografici e

dovrà riportare sintetiche infomrazioni: numero della procedura esecutiva; descrizione
dell"immobile offelo in vendiîa [il diritto oggetto della vendita (proprietà piena o nuda;

quota indivisa; usuÍìutto); I'ubicazione (comune; quartiere, frazione o localita; via o

pinta e numero civico; piano); la tipologia (es. appafamento, villa" teneno, locale

commerciale); le dimensioni ftspresse in mq. eio in numero di vani); le eventuali

pertinenze (es. box, cantina, prcsto auto, giardino, tenazzi); lo stato di occupazione
(libero, localo con titolo opponibile o non opponibile)1, nonché iI prezzn base (come

determinato dal giudice dell'esr:cuzione ed eventualmente ridotto) e l'offerta minima
(pari al prezzo base ridotto dli un quafo); notizie urbanistico -edilizie essenziali
(presenza o assenza di conccssic'ne edilizia, eventuale sanabilita); data, om e luogo della

vendita senza incanto (il termine e il luogo di presentazione delle offerte; la dat4 il
luogo e l'ora per I'esame delle olìferte); il nome e il recapito telefonico del professionista

che prowede alla vendita; I'ind,icazione del giudice; il nome e il recapito telefonico del

custòde giudiziario; iì sito lnternet dove è pubblicata la presente ordinanza" I'awiso di

vendita e la relazione di stirna (con i relativi allegati e le integrazioni); il luogo dove

possono acquisirsi altre infomrazioni. Andranno in ogni caso omesse le generalita

deÌl'csccutato ed i confini dell'immobile pigporato.
+ì suddetti adempimenti se barrati divengono obbligatori e la loro mancan2z

poUà comportare il differimento della vendita; se non barrati essi sono consentiti come

iomra di pubbìicita commercjale in facoltativa aggi,nta a quella obbligaforia; il

professioniita delegato e/o il custode vigilerà sull'esatto compimento di tale forma di

pubblicita. t suddétti adempirnenti pubblicitari dowanno essere eseguiti almeno 45

giomi prima del termine per la p'resentazione delle offerte 
.

!-a ".r- del professionista dJlegato eliminare dalla copia della relazione di stima da

trasmetteîe pei la pubblicita tutti i riferimenti alla persona del debitore e di eventuali

soggetti te;i (i cui nominativi dowamo essere oscurati mediante I'utilizzo di idonei

accorgìmenti).
if f.o"r"..ioni.tu verifichera inoltre anche la esattezza della pubblicità effettuata su

intemet e carta stampaÉ e curerà le comunicazioni il giomo successivo all'esperimento

J.iiu u.naitu circa t'esito dello stesso per I'aggiomamento degli esiti delle aste in tempo

reale.

FISSA

il terminc di trcnta giomi per la notificazione della presente ordinanza' a cura del

"*di;. 
proce.ente, ai creàit':ri interuenuti muniti di titolo' al debitore' nonché ai

crediton iscritti non inlervcnuti.

q



ASSEGNA
Termine di ventiquattro mesì dalla comunicaz-ione della presente ordinalza per lo
svolgimento delle operazioni prer I'espletamento delle operazioni di vendita (sino

all'aggiudicazione o assegnazione) e quello ulteriore di sei mesi per le successive

attività delegate; <lisponendo che nel caso di mancata conclusione delle operazioni entro

detto termine il professionistr delegato ne dia tempestiva notizia al giudice

dell'esecuzione, indicando le attivita svolte e i motivi che hanno impedito la vendita e

rimenendogli gli ani per la prosiecuzione della procedura. Si úserva di prorogare tale

termine ovè il professionista" prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal

senso.

DISPONE
inoltre che il professionista delr:gato, nel caso in cui il prezzo base venga ad essere

determinato, in seguito ai ribassi via via eseguiti, al di sono della soglia di 15.000,00

euro, relazioni al giudice dell'esecuzione indicando: il numero dei tentativi di vendita

già compiuti , la relativa data e il relativo prezzo base; il credito del creditore procedente

1-"o." àu atto di preceno), [e pretese dei creditori, sia complessivamente che

singolarmente; una sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute e

pre-vedibilmente da sostenere a noffna degli artt. 2755 o 2770 c.c., specificando, in

particolare, ì costi medi sostenuti per i tentativi di vendita sin qui espletai; le ragioni

th" h-tto sin a.l quel momento ostacolato l'esitazione dei beni staggiti (ad es. mancata

emissione delt'oidine di liberazione, necessità di regolai".ationi edilizie e

urbanistiche, necessità di interventi di manutenzione), specificando se sussistano

probabilità di liquidazione del b,cne, tenuto anche conto di eventuali contatti intrattenuti

con interessati il'acquisto; il presumibile valore di realizzo del bene staggito qualora

si dovesse optare per la prosecu::ione delle anività di vendita;

Che il profissio'ista delegato e il custode, presa visione dei compiti loro affidati

verifichéranno di non trovarsi in alcuna situazione descritta dalt'articolo 51 c.p.c. in

quanto cc,mpatibile. In particolare verificheranno di non avere assunto incarichi

irofes.ionali e di non essere stati dip€ndenti d1 alcunl delle parti in causa nell'ultimo

iriennio né di essere associato d.ipendente o aftiliato di alcuno sÍrdio professionale che

si trovi in una delle predette condizioni di incompatibilita. In caso conbario darà

immediata comunicazione di rinuncia all'incarico al giudice dell'esecuzione:

che il professionista delegato e il custode trasmettano copia cartacea di cortesia per il

G.E. di ogni relazione/istanza a loro firma unitamente agli allegati;
ASSEGNA

al professionista delegato un fondo-spese di € 2'500,00, di cui euro 2'000'00 (euro

òemilar0{)) a titolo difondo spese perìa pubblìcit4 che pone prowisoriamente a carico

à.qt...airót. procedente, parte anmessa in via prowisoria al patrocinio con spese a

carico dell'Erario 
AVVERTE

llprofessionistadelegatochel'inossewanzadelleprescrizionicontenutenelpresente
prJ*"ai-"nto .o.pia"- la revoca dell'incarico i la trasmissione degli atti ai fini

àella cancellazione dall'elenco di cui all'articolo 179 ter disp att' c'p'c"
DISPONE

La liberazione del compendio pigrroralo come da separata ordinanza allegata'



schema sinottica, dell'invito alla precisazione dei crrditi

II professionista delegato
letti eli atti dcll' esecuzione immobiliare n. . .. .. ... .. . . . .c/

INVITA
i creditori a precisarc -per capitale, interessi e spese- le proprie spettarize, entro e non
oltre gg 30.

A tal fine, ove si tratti di mutui \totecari, siffatta precisazione dovrà awvenire secondo le
seguenti indicaz ioni e modalità:

A) Capitale originario muruato=)uo................ ;

B) Rate inadempiute a decorrere daI.................; (indicare la data della prima rata
inademniuta)

GRADO IPOTECARIO

C) Capitale puro erogato e non pagaîo=euro..........; (indicare, nell'ambito delle rate
di cui a.l punto B),la somma di
tutte le r€lative quote di capitale
pulo non pagate)

D) Interessi d'ammortamento nir:nnali=euro..........; (indicare, ex 2o co. 2855 c.c.,
la somma degli interessi
cor r ìspettiv i giò calcolat i,
nel piano di ammorîamenîo,
nelle due annate anteriori e

in quella in corso al giomo
del pigrroramento)

E) Interessi legali fino alla vendita=euro (indicare, ex 3o co.2855 c.c.,
la somma degli interessi legali
matur ati,senza anatocismi,
sul capitale puro riportato sub
C) a deconere dall'anno
successivo al predetlo triennio
fino alla data di emissione deì

decreto di trasferimento).

N.B,: se nei mutui a tasso fìsso nan è allegata la tabella di ammortamento o se si tratti

di mutui a tasso variabile (la cui. tabella amm 611izzq il solo capitale), il creditore alleghi

estratto conro "tcalars che consenta tra I'alrro di riscontrare la voce indicata Juò D).

Inoltre, nello stesso estratto conto dolrarno altresì indicarsi eventuali pagamenti

narziali in cteconto-morosilà, sì da verifrcame anche l'imputazione'

i.pr.gtrdiSA,a-S*t-illlgl!1vAl'aturazione giuridico-contabile $7


