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TRIBUNALE DI COSENZA
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Giudice del'esecuzione Dott. Giorgio Previte
Procedura n. 160/2018 R.G. Esec, Imm.
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Consulenza Tecnica di Ufficio - Incarico Peritale di Estimo

VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI
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ALLEGATO 65

Comune di Montalto Uffugo
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NCAA, USGS, 8 OpenStreethap contriiutors, and the GIS User Cormmunity
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Auno 2019 - Semestre 1
Provincia: COSENZA

Comune: MONTALTO UFFUGO

Fascia/zona: Suburbana/DA SANTA MARIA A TAVERNA PIANETTE PASSANDO PER §
]]:3, SCALO
t

Codice zona:

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Tipologia

Abitaziont
civili
Abitazioni di
tipo
eCconomico
Box

Ville e Villini
Stampa

Stato
conservativo

Normale

Normale

Normale
Noemmale

Valore
Mercato
(€/mg)

Min Max
1600 1200
730 1050

336 480
990 1350

Yalori
f Locazione -
Superficie i Superficie
(I;;”,N) © {€/mq x mese) (I;-JN)
Min Max

L 3.7 45 L
L 27 4 L

1.6 24 L

36 4.9 L
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1 & Geopoi, Map Bata: @ Hele, &;
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ALLEGATO

CONTRAFTO DI 1OCAZIONE PER USO ABITATIVO

TRANSITORIO
AT SENSI DELL'ART.2Z COMMA 19 L.431798

TRA

e reszdente

La sig.ra QR
' 8 ayvente C. T,

segmm denom:uata “Parte C unﬁiuzmce

La locazione & regolata dalie pattuizioni seguezm
Per la stipula del presente contratto le parti, di comune accordo, rinunciang. ad
avvatersi dell’assistenza delle associaziont di categoria.

Premesso & parti
' CONVENGONO E STIPULANG

Quanto segae:

ART. 1} OGGETTO.

La Parte Locatrice concede in locazione alla Parte Conduttrice, che accetia,
Timmobile di sua proprietd sito in Montalto Uffugo alla via Sant’ Antonello (Via
Augusta n. 2} e precisamente;

appartamento posto al pianoT.

Detto appartamento risulta censito alla N.C.E.U. di Montalio Uffugo' al Foglio 62,
Particelia 340, Sub 2 cat. A/3 R.C. 371,85 ,

ART.Z}) DURATA,
1l contratto & stipulato per la durata di anni 2 (due) con decorrenza dal 01/03!2{}19 ai

28/02/2021, rinnovabile. T oY Insaastinis

ART.3) RECESSO DELLA PARTE CONDUTTRICE

La Parte Conduttrice ha la facoltd di recedere per giustificafi motivi dal contratto
previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandaia almeno tre mesi prima
(art.3 comma 6 L. n.431/1998).

ART.4) DESTINAZIONE DELL’ IMMOBILE

L’immobile in oggetto dovra essere destinato esclusivamente ad uso di cmle
abitazione della Parte Conduttrice e delle persone attualhente con lei conviventi. La
Parte Condutirice dichiara di aver esaminato 'immobile in oggetto ¢ di averlo
trovato esente da difetti che possano influire sulla salute di chi li occupa e si obbliga a
riconsegnarlo alla scadenza del confratto nello stesso stato, fatto salve il normale
degrado d’uso, pena il risarcimento del danno. La Parte Condutirice non potrd
sublocare in tutto o in parte unita immobiliare pena risoluzione di diritio del

contratto.

'ART.5) CANONE DI LOCAZIONE

1 canone di - locazione & convenuto in €350,00 mensili (trecentocinquanta euro
virgola zero centesimi) che la Parte condutirice si obbliga a corrispondere alla Parte
locatrice cigscuno da pagarst entro i} 5 di ogni mese a mezzo contanti. Non sono

comprese nel canone di locazione gli oneri condominiali di ordinaria manutenzione, -

le spese inerenti alle forniture dell’acqua, dell’energia elettrica e le tasse sui rifiuti

sofidi urbani che verranno pagate dalla Parte Condutirice previa intestazione dei =
contatori, La parte locatrice dichiara di avvalersi della legge sulla CEDOLARE
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SECCA e pertante il canone non sard aggiornate, anche se & previsto dal
contratio, inclusa la variazione accertata dail'Tstat dell’indice nazionale dei
prezei al consumeo per le famiglie di operal e impiegati deli’ anno precedente.
ARTS) REGOLARE PAGAMENTO DEL CANONE

1l pagamento del canone ‘o di quant’zltra dovuto anche per’ oneri accessori (acquay
luce, e tributi comunali), quelic elencate dali’art. ¢ della L. 39271978, non potia
essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni della Parte Condutirice, qualunque
ne sia il titolo. L'inadempienza, da parte della Parte Conduttrice di uno dei patti
contenuti 'in questo contratie di locazione ed in particolare il mancaio © ritardato
pagamento del canone mensili di locazione, produrrd, ipso jure, la sua risoluzions, &
la messa in mora della parte condutirice. A paranzia, la condutirice versa al locatore
{che con la firma del contratto ne rilascia , guietanza) una somma di € 700,00
(settecento euro  virgola zero centesimi), non imputabile in conto canoni ¢ non
produttiva di interessi legali. '

ART.7YACCESSO ALLY ABITAZIONE

La Parte Conduttrice dovra consentire ["accesso all’unita immobiliare in oggetto alla
Parte Locatrice efo ad una persona da lei incaricata ove la stessa ne abbia
motivandola, ragione. Nel caso in cui la Parte Locatrice intendesse vendere I'unita
immobiliare locata la Parte Conduttrice deve consentire la visita all'unitd immobiliare
una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi,

ART.8) CONSEGNA DELL’ IMMOBILE

La Parte Conduttrice dichiara di prendere in consegna ['appartamento locatagli ad
ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da questo momento della
medesima custode. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento di
condominio dello stabile cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni

" deli’assemblea dei condomini. B’ in ogni caso vietato alla Parte Conduttrice di

compiere atti, e tenere comporfamenti, che possanc arrecare molestie aghi altn
abitanti dello stabile. Si precisa che I’appartamento viene consegnato priva di arredi, e
per ogni eventuale danno arrecato allo stesso immobile la parte Condutirice si
impegna e si obbliga a provvedere a propria cura e spesa al ripristino totale dello
stato. In caso di non rilascio del bene locato alle scadenze pattuite la Parte
Conduttrice sard tenuta al pagamento del canone di locazione per ogni mese di
protratta occupazione, salvo il diritto al risarcimento dei danni.

ART.9) MODIFICHE, INNOVAZION] E MIGLIORIE

La Parte Conduttrice non potrd apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o
addizione all’immobile locato ed alla sua destinazione, o agli impianti esistenti, senza
il preventivo consenso scritto della Parie Locatrice. In quanto ad eventuali migliorie
o addizioni che venisserc comunque eseguite con la tolleranza della Parte Locatrice
questa avra facolta di ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso
alcuno rinunciandovi espressamente la parte conduitrice sin d’ora. In caso contrario la
parte condutirice avrd I'obbligo a semplice richiesta della parte locatrice anche nel
corso dellz locazione alla riammissione in ripristino a proprie spese. La Parte
Conduttrice esonera espressamente la Parte Locatrice da ogni responsabilita per i
danni diretti o indiretti causatighi da altri condomini o inquilini deilo stabile, da
dipendenti della Parte Locatrice o da terzi in genere, nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. _

ART.10) MANUTENZIONE E ONERI ACCESSORI DELLA PARTE
CONDUTTRICE '

Restano z carico della Parte Conduttrice le riparazioni i ordinaria manutenzione (a
titolo esplicativo: superficie dei murl, infonaci interni, impianti, serramenti). Ove, nel

corso della locazione, si eseguano sull’immobile importanti ed improrogabili opere
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necessaric per conservare ad esso la sua detenzions o per evitare maggiori dainni ©
comunque opere di straordinaria manutenzione di rilevante entita (‘;Os’nmzwé

]
impianti, rifacimento tetto, intonaci esterni, ecc.) le spese restano a carico della Par
Locatrice. _

ART.I1) RINVIO A NORME VIGENTI

Per quanto non: previsto dal presente contratio le parti farmno espresso rinvio alle
disposizioni del codice civile della legge 1.392/1998 e comunque alle norme vigenti
ed agli ust locali

ART.12) SUBLOCAZIONE - COMODATO

Alla Parte Conduttrice non & concessa la possibilita di sublocare, cedere o dare in
comodato, n tutfo o in parte, 'unitd immabiliare, pena la risoluzione di diritto del
contratto.

ART.13) RIPARAZIONI _

Le riparazioni di cui agli artt. 1576 ¢. ¢, (Mantenimento della cosa in buono stato
locativo) e 1609 c. c. (piccole riparazioni a carico dell’inquilino} sono a carico della
Parte Conduttrice, cosi come ogni altra spesa ordinaria relativa agli impianti ed a1
servizi. Qualora la Parte Conduttrice non vi provveda tempestivamente, la Parte
Locatrice potra sostituirsi ad esso, ed il relativo costo dovra essergli rimborsato entro
30 giorni dallavvenuta riparazione. Quando Pimmobile locato abbisogna di
riparazioni che non sono a carico della Parte Conduttrice, quesii & tenuto a darme
tempestivo avviso alla Parte Locatrice, :

ART.14) FORO COMPETENTE - VARIE

Per ogni controversis inerente  all’esecuzione del vpresente contratto, sard
esclusivamente e inderogabilmente competente il Foro di Cosenza, eccetiuate ie
vertenze per le quali il Foro per terriforio & inderogabile.

Qualunque modifica al presente contratto non pué aver luogo, e non pud essere
provata, se non con atto scritto. La Parte Locatrice ed la Parte Conduttrice si
autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (D. Lgs. 196/03). Per quanto non
previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti.

La Parte Conduttrice ai sensi del D.L. del 4/6/13 n° 63 da atto di aver ricevuto

dalla Parte Locatrice Ie informazioni ¢ la decomentazione in ordine all’ atiestato

Bbin data 14/03/2014 che si allega al presente contratio.

Le partz dlchiarane che quanto contenuto nella presente contratto di locazione &
interamente conforme alle loro volontd contrattuali ed approvano espressamente gli. -

artt. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,
LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO

COSENZA, LI 01/03/2019

PARTE LOCATRICE PARTE CONDUTIRICE

d! Prestazione Energeuca degli edifici. Detto attestate & stato rilasciato daliglig
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ganzia
o ntrate oy 7 ,
SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RYCEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1928)

!

nfficie territorislie 41 COSENZA. _
Codlce Idencificative del vontratto TOFLST001931040NE

In date 2E/0272019 il sistems informative dell*Agenzia Halle Entrare ha
Feqiisite con protoccllo 1903280S033B24853 < 000001 1& Yichiesta o4
regictrazione telematica del contratto di locazione - )
prasentata

& trasmessa da

I1 contratto e' stato registrate il 28/03/2019 al n. 00i831-gerie 3T
& codice identificative TDFL1OTOGLISII000NE,

DETI DEL CONTRATTO {importi in eurc)

Identificative assegnato dal richiedente : JOENI

Durata dal 01/03/2018 al 28/02/202% Daka di stipula 01/03/2019
Importo del canone 1.200,00 n.paging 3 n.copie 3
Tipologia: Locazicne immobile usc zbitativo

E* presente un file allegateo.

EOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICE DEL CONTRATTIO
K. CORICE FISCRLE RUSLO N. CODICE FESCALE RUOLO
00 TS » 001§ o
i} locatore f (B} conduttore

Bigulta contestualmente esercitata 1l'epzione/revoca per 13 cedolare secca

da zlmenc unc dei locatori,

PRTI DEGLI IMMOBILI {importi in surol

-¥.progr, 001 Categoria cat. AY Rendita cal. 371,85

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo cabasto URBANO

Uhigato nel comune di MONTARLTO UFFUGO ) . Prov, C8
VIA SANTANTONELLD 2

Li, 28/03/2019
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