TRIBUNALE DI BENEVENTO

LIQUIDAZIONE PATRIMONIO n° 1508/2018
GIUDICE DELEGATO: DOTT.SSA MARIA LETIZIA D"ORSI
LIQUIDATORE: DOTT. UMBERTO PERRIELLO
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AVVISO DI VENDITA MEDIANTE PROCEDURA COMPETITIVA
ASINCRONA TELEMATICA

Il Dott. Umberto Perriello liquidatore del patrimonio nella procedura in epigrafe e Fistituto Vendite
Giudiziarie Napoli gestore della vendita telematica,

PREMESSO

- c¢he, con Decreto ex art. 14 quinquies L. 3/2012 del 23.04.2019, il Tribunale di Benevento ha
disposto |'apertura della procedura di liquidazione dei beni nominando quale liquidatore il Dott.
Umberto Perrieilo;

- che con autorizzazione del 22.01.2025 il giudice delegato ha autorizzato il liquidatore ad esperire
l]a procedura competitiva per la vendita dell’'intero compendio staggito, nominando come gestore
I"Istituto Vendite Giudiziarie Napoli;

AVVISANO

che, dalle ore 15:00 del giorno 31.03.2025, alle ore 15:00 del giorno 04.04.2025, si dara luogo alla
vendita telematica del fotto sotto descritto, alle condizioni e modalita di seguito indicate.

FISSA

quate prezzo base di vendita le somme stabilite per ciascun lotto come di seguito indicati, oltre IVA
se dovuta, con offerte in aumentao non inferiori a quanto indicato di seguito.

DESCRIZIONE DEL LOTTO POSTO IN VENDITA
LOTTON. 1:

- Quota pari alla meta (1/2) della piena proprieta di appartamento facente parte di un fabbricato
sito in ROSETO DEGLI ABRUZZI (TE) alla via Nazionale, a circa metri 200 dal mare, ubicato al piano
primo, composto da due vani e bagno, oltre pertinenziale garage, ubicato al piano interrato. Il tutto
riportate in C.F. sotto il foglio 33 particella 6895 sub 3 (via Nazionale, piano T-1, interno 2, z.c. 1,
categ. A/2, classe 2, consistenza vani 3,5, superficie catastale totale mq. 75, superficie catastale
totale escluse aree scoperte mq. 69, rendita Euro 289,22}. L'immobile in oggetto & stato
regolarmente costruito ed & agibile per 'uso a cui & destinato. S| PRECISA che sull'immobile innanzi
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descritto grava vincolo di indivisibilita, per fa durata di dieci anni, trascritto in data 16 maggio 2019
al n.5101 di Reg. Part,, in forza di sentenza di separazione n.1565/2017 emessa dal Tribunale di
Torino.

Per qualsiasi altra descrizione ed informazione sul compendio _staggito, ci si riporta alla
documentazione peritale allegata.

STATO OCCUPAZIONALE
Al attualita il bene risulta essere nella disponibilita di terzi.

PREZZO BASE D’ASTA
- PREZZO BASE D’ASTA: € 82.500,00;
- OFFERTA MINIMA EFFICACE: € 61.875,00;
- CAUZIONE: 10% DEL PREZZO OFFERTO;
- RILANCIO MINIMO: € 1.000,00.

ONERI
Al prezzo di aggiudicazione andranno aggiunti i seguenti costi:
- Diritti d'asta: 2,5 % oltre Iva sul prezzo di aggiudicazione a carico dell’acquirente {con un minimo
di € 500,00);
- IVA: se dovuta, come per legge.
Si precisa che sono a carico dell’aggiudicatario diritti, onorari e spese pe il trasferimento del bene
acquistato, nonché per la cancellazione delle formalita sullo stesso gravanti, nonché ogni altro onere
fiscale derivante dalla vendita.

LOTTON. 3:

- Quota pari alla meta (1/2) della proprieta, gravata da diritto di abitazione a favore di *** (nata
nel 1965}, delle seguenti unitad immobiliari facenti parte di un fabbricato signorile sito in TORINO
all’angolo tra Corso Rasselli Carlo e Nello e Corso Trapani, quartiere Borgo San Paolo, prospiciente
il Parco Ruffini, e precisamente:

a) Appartamento, con accesso da Corso Rosselli Carlo e Nello n. 240, ubicato all’ottavo piano, scala
A, composto da soggiorng, cucina, tre camere, corridoio/disimpegno e due terrazzini, con
pertinenziale cantina-deposito, ubicata al piano seminterrato. Il tutto riportato in C.F. sotto il
foglio 1291 particella 92 sub 166 (Corso Rosselli Carlo e Nello n. 240, piano 8-51, scala A, z.c. 2,
categ. A/2, classe 3, consistenza vani 6,5, superficie catastale totale mq. 126, superficie catastale
totale escluse aree scoperte mq. 121, rendita Euro 1.628,13).

b) Box auto, con accesso da Corso Trapani n. 219/A, ubicato al piano secondo seminterrato, di circa
mq. 29, riportato in C.F. sotto il foglio 1291 particella 92 sub 19 (Corso Trapani n. 219/A, piano
52, z.c. 2, categ. C/6, classe 3, consistenza mq. 26, superficie catastale totale mg. 29, rendita Euro
197,39).

Gli immobili in oggetto sono stati regolarmente costruiti e sono agibili per I’'uso a cui sono destinati.

Sl PRECISA che sugli immobili innanzi descritti grava vincolo di indivisibilita, per la durata di dieci



anni, trascritto in data 10 maggio 2019 al n. 14124 di Reg. Part., in forza di sentenza di separazione
n. 1565/2017 emessa dal Tribunale di Torino.

Per gualsiast altra descrizione ed informazione sul compendio staggito, ci si riporta alla
documentazione peritale allegata.

STATO OCCUPAZIONALE
All'attualitd il bene risulta essere occupato da terzi con diritto di abitazione.

PREZZO BASE D’ASTA
- PREZZO BASE D’ASTA: € 74.850,00;

- OFFERTA MINIMA EFFICACE: €56.137,50;
- CAUZIONE: 10% DEL PREZZO OFFERTO;
- RILANCIO MINIMO: € 1.000,00.

ONERI
Al prezzo di aggiudicazione andranno aggiunti i seguenti costi:
- Diritti d'asta: 2,5 % oltre lva sul prezzo di aggiudicazione a carico dell’acquirente {con un minimo
di € 500,00);
- IVA: se dovuta, come per legge.
Si precisa che sono a carico dell’aggiudicatario diritti, onorari e spese per il trasferimento del bene
acquistato, nonché per la canceliazione delle formalita sullo stesso gravanti, nonché ogni altro onere
fiscale derivante dalla vendita.

DETERMINA
di seguito le modalita di svolgimento della procedura competitiva e le principali condizioni di
vendita.

1 - Contenuto dell’offerta ed allegati

Per partecipare alla procedura competitiva di vendita, ciascun interessato dovra depositare

un’offerta di acquisto per il lotto, come meglic sopra individuato che intende acquistare, ad un

prezzo che non potré essere inferiore, 2 pena di inefficacia dell’offerta, di oltre un quarto del valore

d’asta indicato nel presente avviso di vendita.

La gara si svolgera nella modalita asincrona telematica,

U'offerta di acquisto pud essere presentata:

- in modalita telematica, previo accesso al sito https://ivenapoli.fallcoasie,it, selezione del

bene di interesse e, tramite il comando “Iscriviti alla vendita”, compilazione def modulo
ministeriale di "presentazione offerta. il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta

Telematica” indicante tutti i passaggi necessari per completare la procedura di
presentazione dell’offerta in modalita telematica & disponibile nel sito ufficiale del Ministero
al seguente indirizzo;

htip://pst.giustizia.it/P5T/it/pst 26 1.wp?previousPage=pst 26&contentid=D0OCA003 ;




Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte in modalita telematica, si potra contattare
il numero 0444 346211 o scrivere all'indirizzo help@iallco.it .

2 - Termine e modalita di deposito dell’offerta e della cauzione

L'offerta dovra essere presentata, contestualmente al versamento della cauzione pari al 10 % del

prezzo offerto, entro e non oltre 3 giorni prima dell’inizio della gara telematica (28.03.2025 - ore

20:00), tramite:

~ bonifico bancario sul conto corrente IBAN: IT33X0538775720000001278562 Intestato a Istituto
Vendite Giudiziarie Napoli S.r.l. (distinta da allegare alla presentazione dell’offerta};

Tale importo sara trattenute in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c.

La presentazione dell’offerta ed il bonifico, con causale “Versamento Cauzione Liquidazione
Patrimenio Tribunale Benevento n. 1508/2018)”, dovranno essere effettuati entro 3 giorni prima
dell'inizio della gara telematica, in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro il
termine previsto per l'inizio della vendita e della presentazione delle offerte.

La restituzione della cauzione, in caso di mancata aggiudicazione del bene, avra luogo
esclusivamente mediante banifico sul conto corrente indicato nel modulo di offerta o restituzione
dell’assegno circolare versato.

L'offerta & irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita e
dell’ efficacia della medesima.

All’offerta irrevocabile, compilata in ogni campo del module telematico, dovranno
necessariamente essere allegati:

- copia del documento di identita dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beni;

- copia del bonifico attestante il versamento della cauzione;

- se l'offerta & formulata da pili persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica_certificata per la_vendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive I'offerta, laddove guesta venga trasmessa a mezzo di casella_di posta elettronica
certificata;

- copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di offerta
fatta a mezzo dj procuratore legale, cioe di avvocato;

- copia della visura camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante delia
perscna giuridica offerente, risalente a non_pil di tre mesi, ovvero copia della delibera
assembleare _che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione aila vendita in
luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

- s¢ il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione;

- copia, anche per immagine della dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale, di
voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acauisto del bene da parte dellaltro
coniuge a titolo personale;

- la dichiarazione relativa allo stato civile, nonché guella di aver preso visione della perizia di stima
{tali dichiarazigni di dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale, dovranno essere oggetto
di separata dichiarazione da allegare telematicamente all’offerta):




- ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica (la mancata allegazione della ricevuta

telematica del pagamento del bollo, non determina I'inammissibilita dell’ offerta, ma I'avvio delle
procedure di recuperg coattivo.

Modalita di rilanci in modalita asincrona: la gara avra la durata di 4 giorni, dal 31.03.2025 con
inizio ore 15:00, al 04.04.2025, con termine alle ore 15:00. Qualora vengano effettuate offerte
negli ultimi 3 minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata,
automaticamente, di 3 minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci,
e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
prolungamento.
Nel caso in cui nen vi siano state offerte in aumento in fase di gara, 'aggiudicazione avverra sulla
scorta degli elementi di seguito elencati {(in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- aparita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minaor termine indicato per il versamento del prezzo;

- @ parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito

dell’offerta.

Al termine della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, si procedera all’aggiudicazione,
stilando apposito verbale.
Gli interessati all’acquisto possono visionare il compendio pignorato collegandosi al Portale deile
Vendite e utilizzando I'apposito form di “richiesta prenotazione visita”.

3 - Trasferimento del bene

Il trasferimento del lotto a favore dell’aggiudicatario avverra mediante decreto di trasferimento /
rogito notarile.

L'aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
“Procedura di Liquidazione del Patrimonio N. 1508/2018 Tribunale Benevento - IBAN:
IT84R0306915003100000009660”, il residuo prezzo (detratto Vimporto gia versato a titolo di
cauzione}, nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione
feriale).

L'aggiudicatario & tenuto, altresi, al versamento nei predetti termini anche dei compensi spettanti
al “Gestore dellg Vendita Telematica” {1.V.G. Napoli), come indicato in calce ad ogni singolo Lotto,
mediante bonifico bancario sul proprio conto (IBAN: IT33X0538775720000001278562).

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé Awocato, abbia effettuato 'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare (artt. 579 e 583 c.p.c.) dovra dichiarare al delegato nei tre
giorni successivi alla vendita il nominative della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in
data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in
copia per immagine con attestazione di conformita.

La piena proprieta dei beni si otterra all'effettivo saldo di tutte le spese comprensive di prezzo, oneri
e tasse.

La vendita e soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla iegge,
a carico esclusivo dell’aggiudicatario.

Se l'aggiudicatario intendera, sussistendone i presupposti, beneficiare delle agevolazioni per la cd.
“prima casa” o di altre agevalazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo all’atto dell’aggiudicazione
o mediante apposita dichiarazione scritta contenente |'attestazione della sussistenza dei requisiti di
legge, da comunicare nei cinque giorni successivi.




In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare quanto sopra, nel termine indicato di 120
giorni, da parte dell’aggiudicatario o del terzo dallo stesso nominato, "aggiudicazione si intendera
revocata automaticamente e la cauzione a corredo dell’offerta sara trattenuta dalla procedura a
titolo di penale per l'inadempimento, salve il risarcimento del maggior danno. In tale caso, il
Liquidatore potra, a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento di vendita ovvero dar
luogo all'aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la secanda offerta di importo
piu elevato rispetto a quella formulata dall'aggiudicatario decaduto.

Ai fini dellart. 1193 Codice Civile & stabilito chele somme a qualungue titolo versate
dall'aggiudicatario, saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle
spese g, quindi, al pagamento del saldo prezzo.

L’aggiudicatario sara immesso nel possesso dei beni a cura del Liquidatore, salvo che quest’ultimo
venga esentato. Da quel momento saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri relativi ai detti
beni, compresi quelli relativi alla vigilanza, alle utenze, imposte e tasse, e ogni aliro onere di
pertinenza,

4 - Principali condizioni della vendita

Si indicano di seguito, a titolo non esaustivo e con riserva di eventuali modifiche e/o integrazioni, le

principali condizioni contrattuali della vendita immobiliare che sara conclusa con I'aggiudicatario:

- lavendita avviene nello stato difatto e di diritto in cui Fimmobile si trova, come dettagliatamente
descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore della liguidazione di cui in premessa, con
tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitii attive e passive; la vendita é a
corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogoe ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione di prezzo;

- eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sullimmaobile saranno cancellate
tempestivamente dopo I'emissione del decreto di trasferimento e/o rogito notarile, a cura e
spese dell’aggiudicatario;

- |'esistenza di eventuali vizi, difetti, mancanza di qualita o difformita dell'immobile venduto, oneri
di gualsiasi genere {ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, le spese condominiali dell’annec in corso
e dell’'anna precedente non pagate dal debitore) per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati nella perizia di cui sopra o emersi dopo la compravendita,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento anche in deroga all’art. 1494 c.c., indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nell'elaborazione del prezzo a base d'asta, e
in relazicne agli stessi I'acquirente rinuncis a qualsiasi azione risolutoria, risarcitoria efo
indennitaria nei confronti della procedura;

- eventuali adeguamenti degli immobili e dei suoi impianti alle norme in materia di tutela
ecologica, ambientale, energetica nonché, in generale, alle disposizioni di legge vigenti, sono a
carico esclusivo dell’acquirente; sara inoltre onere dell’acquirente, a propria cura e spese, la
dotazione della certificazione tecnico/amministrativa prevista dalle vigenti normative,
dispensando espressamente la procedura della produzione ed allegazione (es. attestato
prestazione energetica, conformita impianti).

Sono ad esclusive carico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti per

perfezionare il trasferimento del bene oggetito della presente vendita (LV.A., imposta di

registrazione, costi di trascrizione e quant'altro occorrente), oltre a quelle previste per la

cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti.



5 - Awvertimenti e disposizioni generali

Si avvertono gli offerenti che la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché
delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di ogni altro vincolo sull'immobile
sara ordinata dal giudice “una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo”.

Si precisa altresi che il presente avviso di vendita, corredato dal disciplinare di gara e dalle condizioni
generali di vendita sara comunicato a ciascuno dei creditori.

Al sensi deil'art. 46 comma 5 d.p.r. 380/2001 ('aggiudicatario, gualora l'immobile si trovi nelle
condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr. anche art. 40/6 capo IV
della legge 28 febbraio 1985 n. 47), dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro
centoventi giorni dalla vendita.

Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita 'onere di prendere preventiva, integrale ed
accurata visione del presente avviso di vendita, della perizia di stima del disciplinare di gara, del
modello di presentazione delle offerte, nonché delle cendizioni generali di vendita.

Si precisa che |la liquidazione del complesso immobiliare & da intendersi effettuata alla condizione
“visto e piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e I'aggiudicatario non potrd muovere obiezione
alcuna sui beni acquistati, successivamente all’aggiudicazione. Gli organi della procedura
concorsuale si riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter
sospendere ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi
momento. Quindi, nel caso in cui, per qualsiasi motiva, non sia possibile effettuare 'aggiudicazione
definitiva, nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti.

6 - Foro competente

La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati:

- 'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente awiso;

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente avviso di vendita corredato dal disciplinare di
gara e dalle condizioni generali di vendita, alla sua interpretazione, esecuzione, validitd ¢ efficacia,
nonché per ogni altra controversia comunque connessa al medesimo e/o alla presente procedura
competitiva sara competente in via esclusiva il foro di Benevento.

7 - Pubblicazione e pubblicita

La pubblicita sara effetiuata secondo le seguenti modalita:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia e sui siti htips://ivenapoli.fallcoaste.it e www.fallcoaste.it.

Il presente avviso di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 c.c.

Il trattamento dei dati personali comunicati dagli offerenti si svolgera in conformita alle disposizioni
del D.lgs. n. 196/03.

Benevento, i 28.01.2025

il Liguidatore
Dott. Umberto Perriello
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