Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

TRIBUNALE DI MILLANO
SEZIONE CIVILE III -ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E.DOTT.SSA SIMONETTA SCIRPO
Esecuzione Forzata

promossa da:

$ (in forza della sentenza n. 2120/2013 emessa dal Tribunale di Milano il {0 febj_)raio 2013,
braio 2013 e munita di formula esecutiva in data 6 marzo 2013) - | 3;

con Pavv.
pubblicata il 1

(
dott. Angelo Andrea Auletta, Notaio in Delebio, al
jto di formula esecutiva in data 9 settembre 2008, garantito da
'di formalita e contratto di mutuo ai sensi dell’art. 38 e ss. del
Decreto Legislativo 385/93 ricevuto il 26 febbraio 2010 dal dott. Angelo Andrea Auletta, Notaio in Delebio, al n.
di Repertotio e. 1| di Raccolta, munito di formula esecutiva in data 10 agosto 2010, garantito da ipoteca

iscritta il 9 marzo 2010 ai nn. di formalitd) - R.G.E. 1703/2015;

. . S BEN, con "avv. M (in forza di decreto ingiuntivo n.
EERDET I ciicsso ol 1ud1ce di Pac di Milano il 22 aprike 2015, pubblicato il 24 aprile 2015 e munito di formula
esecutjva in data 20 maggio 2015) —IGE
CON L INTERVENTO TEMPESTIVO DI:

) ; Lo T con I’a {intervento del 23 gingno 2015 in assenza di
titolo nell esecuzione 1mm0b111are I 3703/2013 RGE)]

L IR . con l’avv-ntervento del 23 luglio 2015 in assenza di titolo
nell esecuzione 1mmob111are n 3703/2013 RGE)

— con l'avv. mmtervemo del 2 marzo 2016 in assenza di titolo
nelPesecuzione immobiliare n. 1194, GE);

Bl intervento del 4 marzo 2016 nella procedura

Tea) 915 ativo 385/03 ricevuto il
i Repertorio e n.

esecutiva n, 1703/2015 RGE);

e S ., con Pavv, intervento del 19 aprile 2016 nelf’esecuzione
ymmobiiiare n. ' 5 K in torza del decreto ingiuntivo n. 72172015 emesso il 1 aprile dal Tribunale di Como ¢
munito di formula esecutiva ii 22.12.2015);

B con Pavv. (intervento in assenza di titolo del 17 giugno 2016
. 1184/2015 ;

mﬂn Favv. _ intervento _del 17 novembre 2017 nell’esecuzione immobiliare n.
3703/ in forza del decreto ingiuntivo - emesso dal Tribunale di Bergamo il 9 agosto 2011,

pubblicato il 10 agosto 2011 e munito di formula esecutiva in data 1 settembre 2011);

P con Pavvj intervento in assenza di titolo del giorno 11 aprile 2018
eclizione Immobiliare n. 3703/2013 RGE);

O : 3 PR risulta da parte delfa Banca Pistanza di riunione della Procedura Esecutiva
Immobiliare n 1569/2017 RGE con !’a BRI BRI i1 data del 2 maggio 2018

Nelle riunite procedure esecutive irmobiliari nn.:

3703/2013 + 1194/2015 + 1703/2015 + 2339/2915 + 1569/2017 RGE

Esperto alla stima: Arch Anselmo Esposnto

Codice Fiscale: SPSNLEM35SM28B098Z - Partita iva: 08607220152
Studio in: via Daniele Ranzoni, 21, 20149 Milano - TelefonogiERIRERS - Mobile [EREERESy
E-mail: segreteria@studioarchitcttoesposite. it Pec: esposito.5633@oamilano. it
Albo degli Architetti defla Provincia di Milaro al n.. Albo det Tribunale di Milane n{ille

1

(.E: dott.ssa Simonetta Scirpo
tecnico incaricato; Arch, Anselmo Esposito
custede giudiziario: Avv. Francesco De Zaani
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Rapporte di stima Esecuzione Imimobiliare n, 3703/2013

PREMESSA

Vista la dimensione del cespite oggetto di pignoramento, che insiste su tre differenti
comuni - Settimo Milanese, Milano e Opera - con immobili di tipologie e funzioni
differenti, (abitazioni, magazzini/laboratori, uffici ¢ terreni), dati i ripetuti ampliamenti,
frazionamenti ¢ fusioni delle unita, si & provveduto a svolgere indagini piti dettagliate
per dare un quadro esaustivo e chiaro della consistenza complessiva dell’intero cespite.
Si & proceduto dividendo i singoli siti in lotti ordinati per destinazione d’uso e funzione.
Dopo una descrizione delle singole unitd immobiliari ¢ dei singoli lotti con le rispettive
provenienze, dati catastali, verifiche edilizie e urbanistiche per ciascuna unita
immobiliare delle quali si sono indicati i valori e le valutazioni parziali, si & proceduto ad
un accorpamento finale dei sei (6) lotti indicando un valore complessivo.,

| 1LIDENTIFICAZIONE DEIBENI IMMOBILIOGGETTO DI VENDITA:

BAppartamento ad uso civile abitazione nel Comune di SETTIMO MILANESE via Tonale, 5/1-7, posto
al secondo piano in fabbricato di tre piani fuori terra, composto da due locali con servizi, cantina al piano

interrato, sup, lorda 90,00 mq e posto auto scoperto 13,00 mq in via Sempione 6 per un totale di 103 00
mq per la quota di 1/1 della piena proprieta della societd debitrice esecutata : R ¥ F.

B < 'R

Identificazione catastale e intestazione:
Catasto fabbricati-Lotto 1° ¢ 2°: :

' Appartamento: Comune di Settimo Milanese, via Tonale S/ 1, per la guota 11/1 di piena mpneta deHa
societd debitrice esecutata ' con sede in [T S

ldentificazione catastale: '

foglio 10 particella 73 sub. 747 (catasto fabbricati), piano 2°, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani,
superficie catastale 87 mq, rendita catastale €464,81.

Coerenze da nord in sense orario: Giardino comune su due lati; Altra Unitd sub. 748; Altra Unita sub. 746
e parti comuni sub. 706, scala e pianerottolo,

! Cantma composto da unico locale nello stesso fabbncato, posta al piano interrato nel Comune di

Settimo ia Tonale, 5/1 1 ota di 1/1 di nlena proprietd della societd debitrice esecutata
on sede infilll _' P T
 Identificazione catastale; )

foglio 10 particella 73 sub. 729 (catasto fabbrlcat:) plano Sl categorm C/2 classe 2, consistenza catasta}e
3 mq, superficie catastale 3 mq, rendifa catastale €4,18.
Coerenze: da nord in senso orario: Altra Unita sub. 718, Vespaio, Altra Unita sub. 714, Corridoic comune.
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G.E: dott.ssa Simeneita Scirpo
tecnico incaricato; Arch., Anselmo Esposito
custode giudiziario: Avv. Francesco De Zuani
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n, 3763/2013

osto auto scoperto con una superficie catastale di 18,00 mg, nel Comune di Settimo Milanese, via
mplone 6 con accesso pedonaIe anche da v1a Tonale 7, pl‘dl’lO T° per la quota d1 1!1 di pxena propneta
della societa dehitrice esecutatjiiieg : : e :
Identificazione catastale: ) - o B —

foglio 10 particella 73 sub. 744 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 15 mq, superficie
catastale 18 mq, rendita €33,31,

Coerenze: da nord in senso orario: Corsello Comune; Altra Unita sub. 743; Altra Proprieta Particella 64,
Parie Comune.

osto auto scoperto (di pertinenza all’appartamento “A sub.747”) con una superficie catastale di
13,00 mq, nel Comune di Settimo Milanese, via Sempione 6 con accesso pedonale anch da via Tonale 7,
plano Te, per la qaota d1 1/1 di 1ena prog neté della societd debitrice esecutata i i

Identlﬁcazmne catastale .
foglio 10 particella 73 sub. 752 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 13 mgq, rendita
€28,87.

Coerenze: da noerd in senso orario: Corsello Comune; Altra Unitd sub. 751; Altra Unita sub, 714, Altra
Unita sub. 753.

posto auto scoperto con una superficie catastale di 13,00 mq, nel Comune di Settimo Milanese, via
Semptone 6 con accesso pedonale anche da via Tonale 7, piano T, oroprietd

per la_guota di 1/1 di piena
dellasocxetawm sede in R TR R
Identificazione catastale: .
foglio 10 particella 73 sub. 753 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 13 mag, rendita

€28,87.
Coerenze: da nord in senso orario: Corsello Comune; Altra Unitd sub. 752; Altra Unitd sub. 714, Altra

Unita sub. 754.

poste auto scoperto con una superficie catastale di 13,00 mg, nel Comune di Settimo Milanese, via
Sempione 6 con accesso pedonale anche da via Tonale 7, pla[l(] T° per la quota di 1/1 di piena proprieta
della societa debitrice esecutat . con sede iR R R R TS D
Identificazione catastale:

foglio 10 particella 73 sub, 754 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 13 mq, rendita
€28,87.

Coerenze: da nord in senso orario: Corsello Comune; Altra Unita sub. 753; Altra Unita sub. 714 e sub,
713, Altra Unitd sub. 755.

posto auto scoperto con una superficie catastale di 16,00 mq, nel Comune di Settimo Milanese, via
empione 6 con accesso pedonale anche da via Tonale 7, piano T°, per Ea quota di 1/1 di piena proprietd
della societa debitrice esecutata [ SNESTRENNNNRGY - con scd- e R
Identificazione catastale:
foglio 10 particella 73 sub. 756 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 16 mq, rendita
€35,53.

Coerenze: da nord in senso orario: Via Sempione, Altra Unitd sub. 757; Corsello Comune; Giardino
Comune.

%4 posto auto scoperto con una superficie catastale di 16,00 mq, nel Comune di Settimo Milanese, via
Sempione 6 con accesso pedonale anche da via Tonale 7, ptano T°, per Ea quota d1 1/1 d1 plena proprleta
della societa debitrice esecutata i : : S AL
Identificazione catastale:
foglio 10 particella 73 sub. 757 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 16 mg, rendita
€35,53.

Coerenze: da nord in senso orario: Via Sempione, Corsello Comune su due lati; Altra Unita sub. 756.
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G.E: dottssa Simonetta Scirpo
tecnico incaricato: Arch. Anselmo Espaosito
custode giudiziaric: Avv. Francesco De Zuani
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

2. DESCRIZIONE GENERALE (Quartiere e Zona):

Caratteristiche della zona:

zona periferica a nord/est a circa 2 km dal centro di Settimo Milanese e a 12 Km dal centro di Milano, con
tipologie prevalentemente residenziali di nuova formazione, vicino all’imbocco dei collegamenti autostradali e
strade di scorrimento veloce per I’accesso a Milano da via Novara.

Caratteristiche zone limitrofe:

in prevalenza residenziali con insediamenti di caratiere industriale/artigianale e commerciale

Servizi offerti dalla zona nel raggio max di 500 mt:

supermercato e centro commerciale con negozi (ottimo); farmacie (buono); negozi al dettaglio (normale);
carabinieri (buono); asilo nido (buone); scuola elementare (nermale); scuola materna (buono); scuola
media inferiore (buono); scuola media superiore (buono); Ospedale — Istituto clinico (buone); spazi verdi
{ottimo).

Collegamenti pubblici principali:
mezzi di superficie con pit linee Bus con fermata a circa 150 mt; a 50m & prevista una nuova stazione della
metropolitana linea lilla (MMS3), in base al progette di prolungamento. (buoni).

3.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dopo il primo sopralluogo in data 12/12/2017 fissato con comunicazicne raccomandata R/di R il 05/12/2017 n.
Hvedi allegato), non riuscendo ad accedere all’inteno degli immobili, il sottescritto CTU &
stato costretto a chiedere in data 13/12/2017 al G.E. dott.ssz Simonetta Scirpo intervento del Custode.

Alla data del sopralluogo il 31/01/2018 con I'avv. Francesco De Zuani, nominato Custede Giudiziario presso gli

immobili oggetto di pignoramento siti nel Comune di Settimo Milanese (M), via Tonale, 5/1-7 e via Sempione
6 di proprieta della societa debitricewp., CFE con sede in Gravedona
(Como), in particolare, con identificazione Catastale: Foglio 10, Particella 73, 'appartamento Sub. 747, cantina

Sub. 729 ¢ posto auto scoperto Sub.752, risulta occupato daila mgnor*ata
i .F. o Ry in forza del contratto di locazione stipulaic con la socteta locatrice

esecutata il 04/02/2013, o recmquepos 1 auto scoperti con riferimento Catastale: Foglio 10, Particefla 73,
Subalterni: 744, 753, 754, 756, 757.

Dai controlli eseguiti presso I’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Temtonale dx Rho, (Milano 6), risulta essere stato
registrato in forma cartacea un gontratto ch Iocaztone al n. e in data (5/03/2015, gli immaobili
pignhorati in locazione alla signordg : . . (vedesi allegato).

4 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: S1
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessona
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: ST

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni;

Ipoteche volontarie:
4

G.E: dottssa Simonetta Scirpo
tecnico incaricato: Arch, Ansehno Esposito
custode giudiziano: Avv. Francesco Dre Zuani
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Rapporte di siima Esecuzione Immobiliare n, 3703/2013

+ Ipoteca volontaria iscritta in data 20.05.2608 ai n.ri presso 1"Ufficio Provineiale di
Milano-Territorio Servizi Pubblicita Immobiliari MILANG 1 ¢ MILANO 2, in forza di Concessione a Garanzia
di Mutuo Fondxano il Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio (SO) stipulato in data 29/04/2008 ai n.ri
zZicl deI capitale di €100.000.00 spese €40.000,00 per un totale di €340.000,00,

chitrice_esecutata §

Registrate a Morbegno (SO) if 06/05/2008 al npiativamente agli immobili con diritto di Proprieta 1/1,
gravante su gli immobili pignorati nel Comune di Settimo Milanese (M) via Tonale 5/1-7 ¢ via Sempicne 6;
con riferimento Catastale: Foglio 10, Particella 73 in particolare I’appartamento Sub. 747, cantina Sub. 729 ¢
posti auto scoperti: Sub.752 (pertinenza ali’alloggio sub. 747) e Foglio 10, Particella 73, Sub.: 744, 753, 754, 756,
T57. (vedi allegati, visure catastali).

« Ipoteca volontaria iscritta in data 09.03.2010 ai n.ri presso I'Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MILANO 1, in forza da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondlano il
Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio (SO) stlpulato in data 26/02/2010 ai n, : Y| por
€800.00000 a aranzm del ca:tale di £ 600 004 00 spese £ [ grlir latn'l'e di 2,720 000 08
a favore di SR R R L .

della sociefd debl ce esecutata i
B Registrato 2 Morbegno (SO) § mmobili p gnorat
omune dl Settimo Milanese (MI), via Tonale n. 5/1-7 ¢ via Semplone 6; (anche nel Comune di Pero in via Dei
Boschi 1/4).

» Ipoteca volontaria iscritta in data 20.04.2011 ai n.ri— e 21.042011 ai n.ri
presso I'Uffici Provinciale di Milano-Territorio Servizi. Pubblicita Immobiliari MILANO 1 e MILANO 2, in

forza da Concessione a Garanzia di Apertura di Credito il Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio (SO)
_ stipulato in data 13/04/2011 ai n.ri

Registrato All’Agenzia delle Enffate, Ullicio & Morbegno (SO) il 14/04/2011 al n. Wer la
complessiva somima d1 € 400.000. 000 g o mnzta del caltale di € 200, 000 00 spese 80.000, 000,00,
a favore di | S iy L

a garico soctetd gebitrice e : o Ll i
In relazione agli immobili pignorati nel Comune di Settlmo Milanese {MI Via lonale 5/ -7 evia emplone e

anche (su gli inunobili pignorati nel Comune di Pero (M1) via dei Boschi I/A) (su gli immobili pignorati nel Comune di Milano via
Consoriile della Meriggia).

- presso "Ufficio Provinciale di
via

« Ipoteca volontaria iscritta in data 05.09.2011 ai n.d
Milano-Territorio _Servizio Pubblicita Irmnobﬂlan MILANO 2, dcmlclho ipotecario Avv.

a_carico della societd debitrice esecutata 4 ) 8
elativamente agli immobili glgnorat i nel Cormme di Settlmo Milanese (MI) via Tonale 5/1

via Sempione 6,

Nota - compravendite:

Trascrizione presentate il 19/03/2004 ai n.ri JEEEE
presso I’Ufficio Provinciale di Milano-Territorio derviz
vivi dal Notaio dott Pzolo De Martinis in Settimo Mllanese
a favere della societd debitrice esecutaty
a Milano 11 26.09.1959 che intervine al presente atto in quahta t Amministratore Unico con sede in

(CO), C. FF7 acquista la piena proprietd la porzione imrnobiliare ubicata nel Comune di Settimo

Milanese via Tonale 5/1-7 e via Sempione 6. (vedi allegato).

Costituzione di_Vincolo di Destinazione - Trascrizione presentata il 29/06/2007 zi n.ri
presso ["Ufficio Provinciale di Milano-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliari MILANO 2. Atto stipulato tra
vivi dal Notaio dott Paolo De Martinis in Settimo Milanese, Costituzione di Vincolo di Destinazione stipulato in
data 07/06/2007 ai n.ri

a favore del “CO OMILANESE u_, O’ T o
a carico della societd debitrice esecutata ey con sede i ) -
elativamente agli immobili p[gnorat nei Comune di Settimo Milanese (MI) via Tonale 5/ 1 Te

via sempione 6,

5

G.E: dott.ssa Simonetta Scirpo
teenico incaricato: Arch. Anselmo Esposito
custode giudiziario: Avv. Francesco De Zuani
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare n, 3703/2013

4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento trascritto 05.09.2011 ai n. ¢ (Procedura Esecutiva RGE: n.1703/2015-2339/2015):
itano-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano

all’ Agenzia delle Entrate—Ufﬂcm provmc:aie di
2 denvante da Decretg pigntivo Afto di P:gnoramento Tm iliare notificato dal TRIBUNALE di
. R B data 09/08/201[ ain.

soc:eta ettnce esecutata ; .
i F.clativamente agli immobili p]gnorat i nef Comune di Sett:mo Milanese MI} via Tonale 5/1-7 e
via Sempione 6.

Pignoramente trascritto 04.10.2013 ai n ri L (Procedura Esecutiva RGE: n.1703/2015-2339/2015)
all’ Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di MllanowTemtorlo Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano
2 derivante da Atto_Esecutivo o Cautelare pet il Verba%e di Pignoramento Immobili notificato dal

elativamente agli immobili pignorati siti nel Comune di Settimo Milanese (MI), via Tonale n. 5/1-7 e via
Sempione 6, alcuni con diritto di Proprietd 1/1 e akiri con diritto di Proprietd 1/6.

{Procedura
Esecutiva RGE; n,1763/2015 2339/2015) all’Agenzxa elle Entrate-Ufficio provinciale di Milano—Termritorio Servizio
di Pubblicita Immobiliare di Milano 2 derivante da Atto Esecutivo o Cantelare per il Verbale di Pignoramento
Immobili notificato (UNEP) dal TRIBUNALE di MILANO in data 17/04/2015 al n. -chiedente Notaio
avv. Trotta Zanni;

¥°- dall’esame del

a favore di ‘]
afavoredi®

a favore di BES
fascicolo, non risul utta
a carico della societd debifrice esecutatn [ESSIHRIES ' 5 L .
elativamente agli immobili plgl_lOl‘at nel Comune di Settlmo Mllanese (MI) via Tonale n. 5/1-
€ via Sempione 6; (Oggetio di ipoteca rientrano anche gli Immobili nel Comune di Milano e del Comune di
Pero).

Pignoramento trascritto 10.08.2015 ai n. (Procedure Esccutiva RGE: nn.: 1703/2015-2339/2015-
1569/2017): all’Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di Milano-Territorio Servizio di Pubblicita
Immobiltare di Milano 2 derivante da Atto Esecutivo o Cautelare er1 Verbale di Pi
notificato dal “TRIBUNALE dl MILANO” in data 12/06/2015 aE Sl i hnedente dall’avv. Luca Gratteri,

a favore dif

M immobili pignorati con diritto di Proprieta 1/1, in particolare ’appartamento con Foglio 10,

Particelle 73: Sub.747, cantina Sub.729 e posto auto scoperto Sub.752 (pertinenza all'alloggio sub. 747
Relativamente aghi immobili pignorati nel Comune di Settimo Milanese (MI), via Tonale n. 5/1-7 e via
Sempione 6; (anche negli immobili pignorati nel Comune di Pero (M1) via dei Boschi 1/A)

(Pruccdura Esecutiva RGE: n.1703/2{)15-2339/2015):
tlano—lerritorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano
er il Verbale di Pignoramento Immobile notificato dal
-richiedente studio legale associato Mazzoni in

Pignoramento trascritto 01.10.2015 ai n.rj
all’ Agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di
2 derivante da Atto Esecutivo ¢ Cautelare
“TRIBUNALE di MILANO” in data 14/09/2015 al n.

Rho /M), _ -

a favore di “JEE PR RS cttimo Milanese (MI), CF y

a carico della societd deDIricn  reotT T SRR R Y con scde in JRETGEE
mm relazione all’ appanamento sito nel Comune di Settimo Milanese (

censt glio 10, Particella 73, Sub. 747.
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G.E: dott.ssa Simonetta Scirpo
teenico incaricato: Arch, Anselmo Esposito
custode giudiziario: Avv. Francesco De Zuani
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Rapporto di stima Esecuzione Immsbiliare n, 3703/2013

Pignoramento 02.05.2018: (Procedura Esecutiva RGE: n.ri 1869/2017, il G.E. Simonenia Scivpe chiede al Sig. Presidente
la rassegnagione in quanto titolare della esecuzione n. 3707/13):

in relazione a tutti gli immebili del Comune di Settimo Milanese (MI) via Tonale 5/1-7 ¢ via Sempione 6, sugli
immobili nel Comune di Pero (M1) via dei Boschi 1/A e sugli immobili nel Comune di Milano via Consortile
della Meriggia.

423 ALTRE TRASCRIZIONI:

Ipoteca legale iscritta in data 13.05.2015 ai n_ri [RSSEWEEEER |' A ocnzia delle Entrate-Ufficio provinciale
di Milano—Territorio Servizio di Pubblicitd Immobihare di Milano 2 derivante da Atto di Pignoramento
Immobiliare notzﬁcat TRIBUNALE di MILANQ in data 11/05/20155 ai n.ri
a favure di BEEAEE '

, viz Tonale n.

7 evia Semplone 6.

4.2 4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
4.3.GIUDIZIO DI CONFORMITA’ URBANISTICA-EDILIZIA E CATASTALE:
4.3.1.Conformita urbanistico — edilizia:

4.3.1a Permesso di Costruire:

Immobili costruiti in data anteriore al 1 settembre 1967, esattamente nel 1964; in assenza di
Concessione Edilizia il Comune di i Settimo Milanese (MI), via Tonale 5/1 in particolare, con riferimento
catastale, di pertinenza all’appartamento Foglio 10, Particella 73: Sub. 747, cantina Sub. 729 e posto auto
scoperto sub. 752; in pitl i postt auto scoperti con riferimento Catastale: Foglio 10, Particella 73, Subalterni:
744, 753, 754, 756, T57; in data 18.07.1995 ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n.62/95 prot.n.
17966 (vedesi aflegati),

4.3.2, Conformita catastale:
=Dai controlli effettuati negli immobili, in sede di sopralluogo, e confrontati con le schede catastali si &
evidenziato che sia I’unita abitativa, sia i posti ante scoperti non risultano Nessuna difformita.

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

-Spese ordinarie annue di gestione immobile anno 2013/15: € 4.532,60
-Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate e scadute al momento della perizia: Non Pervenute -
-Spese condominiali generali scadute ed insolute alla data della perizia: Non Pervenute
-Cause in corso: Nessuna
-Atti ablativi: Nessuno

6.ATTUALE E PRECEDENTI PROPRIETARTI:

6. IATTUALE PROPRIETARIO:

-La societa debitrice esecutata .con la sig.ra

he interviene al presente Atto in qualitd di Amministratore Unico con sed in /RS §itkemns
proprietaria degli immobili oggetto di pignoramento nel Comune di Settimo M:lanese '
vid Tona e 5/1-7 e via Sempione 6 in particolare, con riferimento catastale, di pertinenza all’appartamento Sub.

747, cantina Sub. 729 ¢ posto auto scoperto Sub, 752; in pia cinque posti auto scoperti con riferimento
Catastale: Foglio 10, Particella 73, Subalterni: 744, 753, 754, 756, T57. (vedesi allegati, visure catastali).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre n. 3703/2013

~Trascrizione presentata il 19/03/2004 ai n.ri§ ¥ presso 1"Ufficio
Provinciale di Milano-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliart MILANO 2. Atto d comgravendlt stlpulato
tra vivi dat Notaio dott Pacle De Martinis in Settlmo Mxianese sttpulato in data 09/03/2004 ai n. o
la societd debitrice esecutata B - By
acquista la piena propriefé della porzione immobihare ubzcata nel eftimo Milanese (MI), via
Tonale 5/1-7 e via Sempione 6. (vedesi allegato).

6.2 PRECEDENTI PROPRIETARI (nel ventennio desunti dal certificato notarile):

-La societd debitrice esecutata KR eon 1a sigra ¥ o

Milano 11 26 0 g & ente Attodic ompravendit in quahta di Amministratg IHCO COn
i : &, con Frazionamento e Fusione del 18.10.2006 prot.

Reglstrazmne Lo i: variazioni con soppressioni dei seguenti immobili: Foglio 10,

Particella 73, Subait s 710 722, 723, 724, 725, 734, 735; Acquistano la piena proprieta della porzione
immobiliare ubicata net Comune di Sett:mo Miianese (MI), via Tonale 5/1-7 e via Sempione 6. (vedesi alicgati,
visure catastali).

-Trascrizione Qresentata il 19/03/2004 ai n.ri] RE :" T -5-'. I'Ufficio

Acquistano la piena proprieta della porzione immobiliare ubicata nel Comune di Settimo Milanese (M1), via
Tonale 5/1-7 e via Sempione 6.

-Trascrizione presentata il 06/04/2006 ai n.ri; _ presso I’Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliari MILANO 2. Atto d1 compraven tipulato tra vivi dal Notaio dott
Paolo De Martinis in Seiilmo Mllanese stip
a fayore del Sig.: [N . .
a carico della societa deblmce esecutata : : S
acquista la piena proprieta della porzxone 1mmob111are ublcata nel Comune

a lonale 5/1.

-Trascrizione presentata il 20/04/2006 ai n.ri: S
presso "Ufficio Provinciale di Milano-Temtorm Servlmo Pu icita” ImmoDIhart A . Atto di
compravendita st;u[ato ta vivi da aolo De Mam.ms in Settimo Milanese, stipulato in data
31/03/2006 ai n.ri R '

a favore dei Siggl

carico della societd debltrrce ‘esecutat RN R : i L =
* acquista la piena proprietd della porzmne xmmobxhare ubicata nel Comune di Settimo
(M1), via Tonale 5/1. .

-Trascrizione presentata il 04/05/2006 ai n.ri; presso 1"Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliari MILANO 2. Atto dl ompravendxta stipulato tra vivi dal Notaio dott
Nicola Grimaldi in Milano, sthulato in data 02/05/2006 ai 0. e

favore del S:gg : : S

ctd debitrice esecutata—con sede i ) L SR
cquistano la piena proprietd la porzione immobiliare ubicata nel Comune di Settlmo Mllanese

MI !, via !onale 5/1.

-Trascrizione presentata il 01/06/2006 ai n.ri: Ppresso PUfficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliari MILANO tto di ompravendlt stlpulato tra vivi dal Notaio dott
Paolo De Martinis in Settimo Milanese, stlpulato in data 12/05/2006 a1 0. i R

a favore d61 Slgg R R T
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare n. 3703/2013

a garico della societd debitrice esecutatali { in 8
#cquxstano la piena proprieta la porzione immobiliare ubicata nel Comune di Settlmo Milanese
(MI). via Tonale 5/1

-Trascrizione presentata il 19/49/2006 ai n.ri: resso ['Ulficio Provinciale di Milano-
Territorto Servizio Pubblicitd Immobiliari MILANO 2. Atto di compravendita suulto ra vivi dal Notaio dott
Paolo De Martmls in Sett1mo M11 stipul da _14/09/2006 ai n.ri§ '

B con sede in

(MI), via Tonale 571,

-Trascrizione presentata il 20/11/2006 ai n.ri: B S T i '
PUfficio Provinciale di Mllano-Temtono Servizio Pubblicita Immobl 1ari MILANO 2. Atto d1 ompravendlt

stipulato tra vivi dal Notaio dott Paolo De Martinis in Settimo Milanese, stipulato in data 14/09/2006 ai n.ri

acarlco della soc:ieté debltnceesecutata R : SR COn sede m ) ) G
; ERRIREEE 1 istano [a piena proprietd degli immobili ublcau nel Comune di Settimo Mllanese (MI) via

Trascrizione presentata il 03/04/2007 ai n.ri: resso 1"Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliari MILANO 2. Atto di com; ravendlta stipulato tra vivi dal Notaio dott
Paolo De Martinis in Settimo Milanese, stlpulato in data 15/

a favore del Sig. c

g carico della societ f. con sede in

| quista la piena proprietd de a porzmne immobiliare ubicata nel Comune di SettlmoMllanese
(M1}, via Tonale 5/1.

Trascrizione presentata il 25/01/2007 ai n. ritpresso 1"Ufficio Provinciale di Milano-Territorio
Servizio Pubblicitd Inmobiliast MILANO 2. Atfo d1 compravendita sti ulato tra vivi dal Notaio dott Paolo De
Martinis in Settimo Mllanese stlpuiato in data I0/01/2007 ai n e a

a favore del Sig.: _ : . LU - T

a carico della some ebxtnce esecutata s S 8. con sede in “
q-uista la piena proprieta della porzzone 1mmob1hare ubicata nel Comune di Settimo Milanese

(MI)

Trascrizione presentata il 29/06/2007 ai n.ri: ” presso I'Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliari MILANQO 1 compravendita stlpuiato tra vivi dal Notaio dott
Paolo De Martinis in Semmo Ml!anese stlpulaio in ddta 07/06/2007 al 1.ri
a favore def Sigg.: B ' '

a garico della societd deb1moeesecuta e it
acquistano la piena proprieta ela porzxone immobiliare ubicata nel Comune
ilanese (MI), via Tonale 5/1.

Trascrizione presentata il 21/11/2007 ai n.ri: er&sso I'Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizie Pubblicitd Immaobiliari MILANO tto di omgravendu stipulato tra vivi dal Notaio dott
Nicola Grimaldi in Milano, stlulatom dala 28/10/2007 ai 0 CIEERERNEER R

a favore della societ (NI R

a cari ief i PR -0 con sede in
acquistano la piena proprieta gl tmmobil ubicati nel Comune di Settim

o Milanese I), via
Tonale 5/1.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

In ottemperanza alle direttive di perizia previste, il tecnico CTU incaricato ha formulato, in data 13/03/2018 con
protocollo n. 14345/del 7.5.2018, al Comune di Settimo Milanese (MI), Segreteria Servizi Tecnici-
Urbanistica, richiesta di accesso e visione degli atti. La documentazione tecnica & stata disponibile per la
consultazione presso lo sportello per 'edilizia, in data 22/05/2018 e, in data 25/05/2018 integrata con invio in
pdf di ulteriore documentazione dallo stesso Comune. (vedesi allegato).
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Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

-

7.1Dalla ricerca si evincono le sotto elencate pratiche edilizie:

-D.LA. onerosa del 29.07.2004 con Prot. n. 18293, Presentata al Comune d1 Settimo Milanese (MI)
Servizio Edilizia Privata, la societd debitrice : g con sede in Gravedona
(CO), C.F| B o signora I R i qualita 1 2 mminisiatore Unico deft’ Tmmobitei
in via Toffal e, ne Comune di Setfimo Milanese (MI) contraddistinto catastalmente con Foglio 10 ¢
Mappali nn. 73, funzionalmente distinato a Laboratorio-Industriale_Residenza. II Geometra Leonetti
Luca dichiara che le opere sono su area ricadente nel PRG a zona B2 con destinazione funzionale
Residenziale Esistente di Completamento, le opere comportano modifiche in locali interessati da istanza di
Condono Edilizio in data 27/03/°86 n. 246 ¢ C.E. n. 62/95 del 18/07/°95. Seguono le successive DIE:

-D.LA. onerosa del 17.05.2005 con Prot. n. 11212, variante alla DIA del 29.07.2004 con Prot. n. 18293,
=D.I.A. onerosa del 22.07.2005 con Prot. n. 18039; variante alla DIA del 17.05.2005 con Prot. n. 11212

-D.LA. onerosa del 06.02.2006 con Prot. n. 2997, variante alla DIA del 22.07.2005 con Prot. n. 18039,
{vedi allegato).

=D.LA. del 24.311.1995, presentata al Comune di Settimo Milanese (MI) rilasciata il 26.07.1999 con Prot.
n. 16484 .per la realizzazione di un passo carraio e pedonale.

-D.L.A. del 20.11.1997, presentata al Comune di Settimo Mllanese (MI) con Prot. n. 23341, per modifiche
interne al locale laboratorio.

<D.LA, del 16.04.1997, presentata al Comune di Settimo Milanese (MI) con Prot. n. 7673, per la
realizzazione di un depuratore.

-Autorizzazione Edilizia del 12.06.1997, n. 33/97 Prot. n. 11889, rilasciata dal Comune di Settimo

Milanese (MI), per la costruzione di due box. (tutti i dati summenzionati sono stati desunti dal contratto di

compravendita, Atto stipulato dal Notaio dott. Paolo De Martinis in Settimo Milanese, stipulate in data 19/03/2004 ai n.ri
(vedesi allegato).

7.1a. Domanda di ritascio del certificato di Agibilita: (non accolta domanda di Agibilitd).
~Nella data del 31.07.2007 con il n. di Prot, 21766 reg. n.32/07 nel fabbricato in via Tonale 5 ai piani: T,
1°, 2° e 81, nel Comune di Settimo Milanese (MI) sono state uitimati i lavori in data 16.10.2006 ¢ viene
presentata la domanda del Certificato di AGIBILITA®.

-1 Comune di Settimo Milanese {MI) Dipartimento Ambiente Territorio Opere Pubbliche Servizio-

Edilizia Privata Urbanistica- Protezmne Clvﬂe in data del 28.11.2007 con 11 Prot 1. 33025 comunica alla
societd debitrice esecutats B R e :
riferimento all’istanza per

ottemmento -' ce llca 0 di Agibilith non @ accoita per mcomp etezza ella

documentazione. (vedesi altegato).

Gli immobili pignorati sono composti da un’unitd immobiliare, Sub. 747, ad uso abitazione posta al secondo
piano in stabile di civile abitazione di ire piani fuori terra composta da: ingresso/disimpegno, ripostiglio, ampio
locale soggiomo, cucina abitabile, camera da lette e bagno con affacci nel cortile comune, annesso un vano
cantina, Sub. 729 al piano interrato e sei posti auto, Sub.:744, 752, 753, 754, 756, 757 scoperti al piano terra
con e porzioni di pertinenza all’interno del cortile comune, pavimentato con autobloccanti € passe carraio
da via Sempione 6 con accesso anch a via Tonale 7; per 1a quota di /1 di piena roneta della
societd esecutata debitric . C. Fmon sede in (RERENREINEEOE '
1 unita immobiliare sviluppa una superficie catastale dichifrata a1° appattamento. 87mq + cantma ; mg + posto
auto scoperto 13myq di pertinenza all’abitazione, per un totale di 103mq commerciali in pill cinque posti auto
scoperti per un totale di 76mgq. I! totale complessivo é di 179mgq (lotto 1° e lotto 2°).

IDENTIFICAZIONE IN CATASTO COME SEGUE:
Intestazione:

Societa esecutata debitrice JREs
per la quota di /1 di piena proprietd.
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Rappeorte di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

descrizione dei beni:

Appartamento: foglio 10, particella 73, sub. 747,

via Tonale, 5/1,.piano 2°, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale 87 mq, rendita
catastale € 464,81.

Coerenze deli’appartamento in blocco unice, da nord in senso orario:

Giardino comune su due lati, Altra Unitd sub. 748, Altra Unitd sub. 746 e parti comuni sub. 706: scala e

pianerottolo.

Cantina: foglio 10 particella 73 sub. 729,

via Tonale, 5/1, piano S1, categoria C/2, classe 2, consistenza catastale 3mq, superficie catastale 3mq,
rendita catastale € 4,18.

Coerenze della Cantina da nord in senso orario:

Altra Unita sub. 718, Vespaio, Altra Unitd sub. 714, Corridoio comune.

Posto auto scoperto, foglio 10 particella 73 sub. 744,
via Tonale 7 e via Sempione 6, piano T, cat. C/6, classe 3, consistenza 15 mq, rendita catastale € 33,31,

Coerenze da nord in senso orario:
Corsello Comune, Altra Unitd sub. 743, Altra Proprieta mapp. 64, Parte Comune.

Posto auto scoperto, foglio 10 particella 73 sub. 752, (di pertinenza all’appartamento “A sub.747").

via Tonale 7 ¢ via Sempione 6, piano T, cat. C/6, classe 3, consistenza 13 mq, rendita catastale € 28,87,
Coerenze da nord in senso orario:

Corsello Comune, Altra Unita sub. 751, Altra Unita sub. 714, Altra Unitd sub. 753.

Posto auto scoperto, foglio 10 particella 73 sub. 753,

via Tonale 7 ¢ via Sempione 6, pianc T, cat. C/6, classe 3, consistenza 13 mq, rendita catastale € 28,87,
Coerenze da nord in senso orario:

Corsello Comune, Altra Unita sub, 752, Altra Unita sub. 714, Altra Unitd sub. 754.

Posto auto scoperto, foglio 10 particella 73 sub. 754,
via Tonale 7 ¢ via Sempione 6, piano T, cat. C/6, classe 3, consistenza 13 mgq, rendita catastale € 28,87.

Coerenze da nord in senso grario:
Corsello Comune, Altra Unita sub. 753, Altra Unita sub. 714 e sub. 713, Altra Uniti sub, 755.

Posto auto scoperto, foglio 10 particella 73 sub. 756
via Tonale 7 e via Sempione 6, piano T, cat. C/6, classe 3, consistenza 16 mq, rendita catastale € 35,53.

Coerenze da nord in senso orario:
Via Sempione, Altra Unitad sub, 757, Corsello Comune, Giardino Comune.

Posto auto scoperto, foglio 10 particella 73 sub. 757,
via Tonale 7 e via Sempione 6, piano T, cat. C/6, classe 3, consistenza 16 myq, rendita catastale € 28,87.

Coerenze da nord in senso orario;
Via Sempione, Corsello Comune su due lati, Altra Unitd sub. 756.

-L’edificio é stato costruito nel 1964 con ristrutturazione dell’immobile esistente ¢ intervento
nuovo con destinazione residenziale nel 2004/2006 e con DIE descritte nel capitolo 7.1.

-L’unita abitativa ha un’altezza interna di 2,90 mt.

Appartamento P2° 87.00 1 87.00 Buone

ICantina Si 3.00 0,33 0.99 Buone
Totale 90.00 87.99
Totale 88.00
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Posto Auto Scoperto PT-sub.744 18.00 1,00 18.00 Buone
Posto Auto Scoperto PT-sub.752 13.00 1,00 13.00 Buone
Posto Auto Scoperto PT-sub.753 13.00 1,00 13.00 Buone
Posto Auto Scoperto PT-sub.754 13.00 1,00 13.00 Buone
Posto Auto Scoperto PT-sub.756 16.00 1,00 16.00 Buone
Posto Auto Scoperto PT-sub.757 16,00 1,00 16.00 Buone
[Fotale 89.00 89.00

Totale 89,00

Valore compl. intero 88mqg 100% 88mq

Appart.tcantina Lotto 1°

Valore compl. intero 8%9mq 108% 89mg
Posti auto scoperti Lotta 2°

TOTALE 177mq

(lotto 1°+Hotto2®)

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

Yalore complessivo intero Lotto 1° 88 X 1.650,60 = € 145.200,00
Valere complessivo intero Lotto 2° 89 X 6.20,00 = € 55.180,00
TOTALE (lotto 1°Hotto 2% € 200.380,00

8.IDENTIFICAZIONEDEIBENI IMMOBILIOGGETTODELLA VENDITA:

l Appartamento nel Comune di PERO (MI) via De[ Boschi, 1/A della superﬁcw commercnale di 88mgq per la
di 1 ‘- i R con sede in

Trattasi di un appartamento ad uso civile abitazione sito al piano primo, costituito da tre locali con servizi.

fl immobile ad uso abltazwm nel Comune di PERO (M1), via Dei Boschi, 1/A dellasuperﬁcw commercwie
iena proprietd della societda_debitrice esecutata SIS ¥ con

Trattasi dl due umta immobiliari ad uso abitazione, poste al piano terra costituite da due locali con
servizio.
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Identificazione catastale e intestazione:

Catasto fabbricati-Lotto 1°

appartamento: foglio 4 particella 440 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza
6 vani, superficie catastale 89 mq, rendita €433,82, Comune di Pero (MI) vza Dei Boschl /A, plano 1°, per
la qu tadllll di piena proprietd della societd debitrice esecutats [EHERSTIISIRE BIBIE SRS

immebile ad vso abitazioni: foglio 4 particelta 440 sub. 6 (dal catasto fabbricati risulta uso uffici e
laboratori), categoria C/3, classe /, consistenza 90 mq, superficie catastale 111 mg, rendita €23241,
Comune d1Per ML) i) j_ Boschi I/A, piano T er la guota di 1/1 di piena proprietd della societa debltrlce

S : ¥ con sede in (R mET
Trattasi di 1mm01h compostl r1spett1vamente da locali con d:verse dimensioni e funzioni ¢ relativi servizi.

Catasto fabbricati-Lotto 2°

Lo magazzini e locali deposito porticato: foglio 4 particella 440 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria
C/2, classe 3, consistenza 228 mgq, superficie catastale: 247 mq, rendita €317,93, Comune di Pero (MI) via
Dei Boschi l/A piano T. per la quota di 1/1 di piena proprieta della societd deblmce esecutata SR e

: magazzini: (oggi vfficio open space): foglio 4 particella 440 sub. 5 {catasto fabbricati), categoria C/2,

classe 4, consistenza 98 mq, superficie catastale: endita €161,96, Comune di Pero (MI), via Dei
Boschi 1/A, piano T, intestato er la quota di 1/1 di piena proprieta.

“magazzino: foglio 4 particella 440 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 5, consistenza 125
maq, superficie catastale: 145 mq, rendita €245, 32, Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A, pianc T, per
fa quota di 1/6 di piena proprietd della societa Mm sede in "

“#! laboratorio per arti e mestieri: foglio 4 particella 440 sub. 702 {derivante dalla fusione degli
originari sub2 e 3). (catasto fabbricati), categoria C/3, classe 4, consistenza 110 mq, superficie catastale
117 mq, rendita €284,05, Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A, piano T; per la quota di 1/1 di piena

proprieta della societd debitrice esecutat sede iu

e magazzini: foglio 4 particella 440 sub. 703 (catasto fabbricati), categoria C/3, classe 4, consistenza 56
mq, superficie catastale: 67 mq, rendita €144,613, Comune di Pero (MI}, via Del Boschi I/A, pianc T,
intestato la quota di 1/1 di piena proprieta.

abina elettrica. focli icella 4 icati), Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A,

laboraterio: foglic 4 particella 439 (catasto fabbricati), Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A,
.don sede ir-

i (bene non censibile) - cortile comune: foglio 4 particella 440 sub. ¥ (catasto fabbncat;) Comune di
o (MI) via Dei Boschi 1/A, piano T iR

13

G.E: dott.ssa Simonetta Scirpoe
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

Immobili ad aso agricolo nel Comune di PERO (M1), via Dei Boschi, 1/A della superficie
commerctale di 11,294 900m per la guota di 1/6 di piena proprietd della societd debilrice esecutata

rat st b dlvers: appezzamentl di terreno ad uso semmatwo seminativo irriguo, bosco e bosco alto.
Catasto terreni-Lotto 3°:

i terreno: bosco alto, foglio 4 particella 43 (catasto terrent), classe U, ha 0.15.10, reddito Domenicale
3,90, reddito Agrario €0,4'7, Comune di Pere (M), via Dei Boschi 1/A; per la quota di 1/6 di piena proprietd
della societd debitrice esecutat{ SN o i e

| terreno: bosco alto, fogho 4 pamcella 44 (catasto terreni), classe U, ha 0.00.12, reddito Domenicale
3, reddito Agrario €0,01, Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A; per la quota di 1/6 di piena proprieta
deila societd debitrice esecutat e : IR SE

| terreno: seminativo irriguo, foglio 4 particella 45 (catasto terreni), classe 1, ha 6.40.80, reddito
omemcale 6589 08, reddxto Agrario €529,51, Comune d1 Pero MI , via Det BOSChi I/A per la quota di 1/6
: : B scde -

i terreno: bosco alto, foglio 4 gartlcelia 48 (catasto terreni), classe U, ha 0.00.54, reddito Domenicale
4, reddzto Agrarlo €0,02, Comune di Pe L. via Dei Bosch1 1/A per ia quota di 1/6 di piena proprieta

i " ferreno: seminativo irriguo, foglio 4 particella 611 (catasto terrem) classe 1, ha 0.45.30, reddito
Domemcale Euro 41,64, reddito Agrario Euro 37,43, Comune di Pero {MI), via Dei Boscm IIA per ]a quola
di 1/6 di piena proprieta della soc1etaw_t- con sede iSRRI

%2 terreno; seminativo irriguo, foglio 4 particella 612 (catasto terreni), classe 1, ha 0.01.20, reddito
Domenicale €1 10, reddito Agrario €099, via Dei Boschi 1/A per fa quota d1 1/6 di piena proprictd della
societa debitrice esecutata con sede in SN :_':_ S

erreno: bosco alto, foglio 4 pamcella 678 (catasto terreni), classe U, ha 0,01,90, reddito Domenicale

€ 39, reddito Agrario €0,06. Comun Dei Boschi }/A; per la quota di 1/6 di piena proprieta
della societa debitrice esecuta _ on sede in & (La soppressione ha

originato efo variato i seguenti immobili: foglio 4 particella 853 e foglio 4 particella 854).

terreno: bosco ceduo, foglio 2 particella 84 (catasto terreni), classe U, ha 0.05.40, reddito Domenicale

€1,12, reddito Agrario € 0,17, Comune di Pero (M), via Dei Boschi 1/A; per la quota di 1/6 di piena proprietd
della societd debitrice esecutat con sede i*
terreno: bosco alto, foglio 2 particella 87 (catasto terreni), classe U, ha (.02.70, reddito Domenicale

€0,70, reddito Agrario €0,08, Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A; per la quota di 1/6 di piena proprieta

terreno: bosco alto, foglio 2 particella 88 (catasto terreni), classe U, ha 0.00.10, reddito Domenicale
€€],03 reddito Agrar]o €0,01, Comune d1 Pero (MI) via Del Bosch1 1/A; per la quota di 1/6 di piena proprieta

terreno;: bosco ceduo, foglio 2 particella 374 {catasto terrem) classe U, ha 0.01.45, reddito
Domemcale €0, 30, reddito Agrario €0,04, Coml.me d1 Pero MI v1a Dei Bosch: I/A per la quota di 1/6 di
piena proprieta della societd esecutata debitricliRE R e

terreno: seminativo, foglio 2 particella 487 (catasto terren;) classe 1, ha 0.95.60, reddito Domenicale
€5(},48 reddite Agrario €59,25, Comune di Pero MI v1a Dei Boschi 1/A- per la guota di 1/6 di piena
proprieta delia societd debitrice esecuta SRR S : S

14
(G.E: dottssa Simonetta Scirpo
tecnico incaricato: Arch. Anselmo Esposito
custode giudiziatio: Avv. Francesco De Zuani
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

15+ terreno: seminativo, foglio 2 particella 489 (catasto terrenl) classe 1, ha 0.78.20, reddito Domenicale
€50 A8, reddito Agrario €48,46, Comune di Pero (MI) via Dei Bosch1 1/A per la quota di 1/6 di piena
proprietd della secietd debitrice esecutata a o o

i ferreno: seminativo, foglio 2 gartlcella 49 (catasto terreni), classe 1, ha 0.46.90, reddito Domenicale
€30,28 reddito Agrario €29,07, Comune di Pero (MI),_vig Dei Boschi E/A, per la quota di 1/6 di piena
proprieta detla societd debitrice esccutata Sl f con sede iy

10.DESCRIZIONE GENERALE (Quartiere ¢ Zona):

Caratteristiche della zona:

zona periferica a nord/est dal centro di Pero (MI) di circa 1,3 km. 11 territorio di Pero, vicino alla cittd di
Milano, ricco di acque, attraversato dal fiume Olona e dalla via Sempione che attraversa Pero, & un luogo di
rapporti, di unione tra 'Ttalia e i Paesi Oltralpe, tra la cittd di Milano e tutti i paesi della provincia, ed ha fatto i
Pero luogo di transito verso e da Milano.

Caratteristiche zone limitrofe:

La zona limitrofa ¢ caratterizzata dalla presenza della Fiera sorta nella superficie dove fino al 1992 aveva
funzionato la raffineria; cio ha determinato una nuova importante trasformazione del territorio di questo
Conune e ha costituito un mezzo fondamentale per la riqualificazione complessiva dell’ambiente. Nella
primavera 2003 sono iniziati 1 lavori per il prolungamento della metropolitana.

Servizi offerti dalla zona nel raggio max di 500 mt:

Supermercato (buonoe); farmacie (buono); negozi al dettaglio (buono); carabinieri {(buono): asilo nido
(buono); scucla elementare {(buono}); scuola materna {buono); scuola media inferiore (buone); scuola
media superiore (buono); Ospedale (buono); spazi verdi (ottimo).

Collegamenti pubblici principali:

Ii passaggio dell'autostrada Torino-Milano-Venezia, negli anni 30, segna il destino della sua prima grande
trasformazione da temritorio agricolo a territorio industriale, con tutti'i vantaggi e tutti i limiti portati
dall'industria. La via Sempione, le autosirade, la metropolitana, la ferrovia regionale e la linea ferroviaria
veloce, I'aeroporto della Malpensa poco distante, rendono Pero uno dei luoghi pit accessibili del mondo e,
quindi uno dei luoghi piu adatti all'insediamento dell'impresa;

da via dei Boschi mezzi di superficie con linea Bus con fermata a circa 300 mt. (buoni).

11.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

In data 27/04/2017, fissato con comunicazione di raccomandata R/di R it 11/04/2017 n stato
effettuato il primo sopralluogo presso gli immobili oggetto di Pignoramento ubicati nel Comune di 1),

via dei Boschi, 1/A, di proprietd della societa debitrice esecutata " con sede in

L’unico immobtle risultato inaccessibile nel suddetto Comune di Pero & stato I’appartamento posto at 1° piano,
catastaimente identificato al Foglio 4, Particella 440, Sub, 7.

1l sottoscritto CTU & stato costretto a ntornare una seconda volta, dopo diverst tentativi di comunicare
telefonicamente con il titolare sig. opo aver fissato un ulteriore sopralluogo in data
13.06.2017.

In data 13/12/2017 il sottoscritto CTU, avendo effettuato il sopralluogo presso gli immobili ubicati nel Comune
di Settimo Milanese (MI) oggetto di pignoramento, ha richiesto al G. E. dott.ssa Simenetta Scirpo intervento
del Custode Giudiziario;

la stessa G.E. ha ritenuto di estendere Ia nomina del Custode Gindiziario in data 10.04.2018, anche a tutti ghi
altri immobili pignorati sia nel Comune di Pero (MI), via dei Boschi, 1/A che nel Comune di Milano in via
Consortile della Meriggia, nella persona dell’avv. De Zuani Francesco.

Alla data del 18.07.2018 con I’avv. Francesco De Zuani, presso gli immobili oggetto di pignoramento siti nel
Comune di Pero (MI), via dei Boschi, 1/A, ¢ stato effettuato, per il sottoscritto CTU, il terzo sopralluego nel
suddetto Commune. Si ¢ proceduto all’accesso dell’appartamente posto al 1° piano censitc nel Catasto
jroglio 4, Pamcella 440 Sub. 7, dove veniva rilevata la presenza della sig.ra
R R ey suddetta occupante dichiarava che abitava all'interno delt’ immobile
PR orza del contratto di locazione di natura transitoria stipulato 1”

con la madrc el pare
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G.E: doft ssa Simonetta Scirpo
tecnico incaricato; Arch. Anselmo Esposito
custode gludiziario: Avv, Francesco De Zuani
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n, 3703/2013

1 102017 tra SOCleta la debitrice esecutata BRI d i sigg.ri ST
diiin o : : di aliegato).

' uccesswameme sempre insieme al Custode Giudiziario, si sono effettuati 1 sopralluoghi agli altri immobili
pignorati nelfo stesso complesso immobiliare, iniziando dal locale al piano T, identificato catastalmente a
magazzine, al Foglio 4, Particella 440, Sub. S tale unita risulta, dallo stato di fatto, ad uso ufficio con servizi
113111(:1 Da dlchlaraznone resa dal signor SR, la stessa risulta inoltre in locazione alla societd

i sk i . contratto stipulato il 1.10.2013, registrato il 30.10.2013 presso
Agenzia delle En rritortate di Morbegno al nfiSes
Tale unitd immobiliare, unitamente a uel censita al catasto al Fogho 4, Partlcella 440, Sub. 703, & oggetto del
Decreto di Acquisizione del B e st evince dai dati riportati ai punti B4 e BS pagg.
13el4.
Si ¢ proceduto al sopralluogo presso 'immobile adiacente al sub 5, piano T, identificato catastalmente come
laboratorio, al Foglio 4, Particella 440, Sub. 6. Tale immobile &, allo stato di fatto, distinto in due unita
adiacenti adibite ad appartamentl sempre il signo ha dichiarato che lo stesso risulta in locazione alla
socie T Bn contrallo di locazione ad uso diverso da quello abitativo stipulato
il 1,187 regzstrato 11 30. 102013 presso 1'Agenzia delle Entrate-Ufficio Territoriale di Morbegno il
30.10.2013; il sgno%zchlarava altresi, dichiarazione messa a verbale dal Custode Giudiziario, che la
societd condutirice, omettendo le somme del canone di affitto secondo il contratto di locazione, aveva preso

possesso delle unitd abitative al fine di utilizzarle direttamente o concedere I'utilizzo temporaneo a conoscenti.
51 & proceduto al sopralluogo nell’immobile magazzino e locali deposito porticato censito al Catasto

Fabbricati al Foglio 4, Particella 440, Sub. 4, con contratto di locazione intestato alla succitata societa
a utilizzato di fatto dalla societa
i & proseguito all’accesso agli immobili catas

¢ censitl come laboratorio per arti e mestieri: Foglio
4, Particella 440, Sub. 702; magazzml Foglio 4, Pamcek!a 440 Sub. 703

L’immobile con il Sub. 702, & utilizzato dallaj Rt :

con il Sub. 703, da! Catasto Fabbr:catl intestato Al &
sig-ersonalmente.
Si & proceduto ancora all’accesso ai seguenti beni immobili pignorati per la quota di un sesto (1/6):
foglio 4, Particella 438 (torretta di trasformazione energia elettrica), non oggetto di trascrizione;
foglio 4, Particelia 439 (piccolo fabbricato di un piano fuori terra), non ogpetto di trascrizione;
foglio 4, Particella 439, Sub. 8, (catastalmente deposito).

Tali immobili elencati in quota (1/6) secondo quanto affermato dal signor
Zuani, non sarebbero nella disponibilita della societd debitrice esecutata NI
altri comproprietari. _— -
In stessa data si effettuava la ricognizione dei terreni con identificazione catastale Foglio 4, Particelle: 611 (con
quota di 1/6) e 612 (piena proprieta 1/1).

B uso magazzini ¢, I'immobile
¥, adibito ad uso spogliatoio dal

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

12.1.Vincoli ¢d oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

12.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: ' -
12.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provvedimento. d'assegnazione casa cotiugale: Nessuna.
12.1.3. Atti di asservimento urbanistico: SL
12.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

12.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni:

Ipoteche Volontarie:

Ipoteca volontaria iscritta in data 18.01.2000 ai n.ri resso 1'Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MILANO 2, Atto tra Vivi per compravendita il Notaio dott.ssa Maria
Gentile in Rho (M), stipulato in data 20/12/1999 a: o

' con sede in

a favori ﬁ"i societd debitrice esecutata (NSNS o

risultano gravante sughi Immobili Pignorati nel Comune di Pero (MI) via dei Boschi 1/A,

Catasto Terreni: Foglio 4, Particelle 612 e 340 Sub.: 4,5, 6,7, 702 (derivate dalla fusione di Sub. 2 e 3).
16

G.E: dott.ssa Simonetta Scirpo
tecnico incaricato: Arch. Angelmo Esposito
custode giudiziario: Avv, Francesco De Zuani
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

Ipoteca velontaria iscritta in data 15.02.2000 ai n.ri 12889/3566: presso 1’Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MILANO 2, in forza da Concessione & Garanzia di Mutuo Fondiario
per € 500.000,00 il Notaw dott.ssa Mar;a Gentlle in Rho MI , stipulato in data 1/02/2000 ai n.ri 71041/10629,

a favore della ‘|G R B DR i R

a_carico della socretd eltnce Saech

Catasto Terreni: Foglic 4, Particelle 612 e 440 Sub.: 4, 6, 7, 702 (derivate dalla fusione di Sub, 2 ¢ 3),
risultano gravante sugli limmobili Pignorati net Comune di Pero (M1} via dei Boschi 1/A,

Ipoteca volontaria iscritta in data 19.03.2004 ai n.ri $682/37354: presso i'Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MELANG 2, in forza di Concessione a Garanzia di Apertura di Credito
con atto del rogito il Notaio dott. Paolo De Martinis in Settimo Milanese, stipulato in data 11/03/2004 ai n.ri
44192/3204, per € 300. 000 00 g o g __ del capitale dz 6510 040,00
a favore detla “ [N SRR e C - A
a cal‘lco della SOCleté debltnce esecutata fg B oL e

g &tmt all ’Agenzza delle Entrate, Ufficio di Milano 6, il 18.03.2004, al n. 3309 serie IT,
Catasto Terreni: Foglio 4, Particelle 612 ¢ 440 Sub.: 1{Bene Comune non Censibile), 4, 6, 7, 702 (derivate

dalle fusione di Sub. 2 e 3), risultano gravante sugli Iimmobili Pignorati nel Comune di Pero (MI) via dei
Boschi 1/A.

Ipoteca volontaria iscritta in data 7.06.2007 ai o.ri : presso P'Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MILANO 2, in'lorza di_Concessione a Garanzia di Apertura di Credito
CO) i ﬁio del rogito il Notaio dott. Angelo Andrea Aufctta in Delebio (SO), stipulato in data 30/05/2007 ai n.ri
_afavore della ‘[ L

a carico della iet'c‘z debitricc esecutata

‘Registrato all’ Agenzia delle Entrate, Ufficio di Morbegno (SO) it 6/06/2007 al n. 1990,
Caltasto Terreni: Foglio 4, Particella 440 Sub.: 4, 5 (Parco Agricolo Sud Milano), 6,7, 701, risultano gravante su
tutti gli immobili pignorati al Catasto Fabbricati e Terreni nel Comune di Pero (M) via dei Boschi 1/A.

Ipoteca volontaria iscritta in data 09.03.2010 ai n.ri —Wmsm PUFE Provinciale
di Milano-Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MILANO 1 e , m forza da Concessione a
Garanzia di Mutuo Fondiarig il Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio (SO) stipulato in data

26/02/2010 ai n.r_per € 800.000,00 a garanzia del capitale di € 1.600.000,00, spese € 320.000,00 per un fotale
di 2.720.000,00 _

a favore di*

Tisultano gravante su tutti gli immobili pignorati al Catasto Fab Soricali e Terrem nel Comune di Pero (MI) via
dei Boschi 1/A.

Catasto Fabbricati: Foglio 4, Particelle 440 Sub. I{bene comune non censibile), 4, (5 Parco Agricolo Sud Milano) 6, 7,
8, (702 derivate dalla fusione di Sub. 2 ¢ 3) e (703 Parco Agricolo Sud Milano derivate dalla_fusione di Sub. 2 ¢ 3);
relativamente agli immobili con diritto di Proprietd 111, (si rileva che i Sub. § e Sub. 703 intestasi al Parco Agricolo Sud
Milano in quanto sarebbero state oggette del decreto di acquisizione al patrimonio del suddette Parco ai sensi e per gli effetti
dell'art. 31, comma 3 e 6 del D:P:R 380/2011, prot. 6992 del 10.04.2009,

Trascrifte presso la Conservatoria di Milane 2 i1 5052010 ai nri
Cataste Terreni:

Foglio 4 con Particelle: 43,44, 45,48, 611, 612, 678

e Foglio 2 con Particelle: 84, 87, 88, 374, 487, 489, 491 ; relativamente agli immobili con diritto di Proprietd
1/6;

per gli immobili Foglio 4 Particelle 438 ¢ 439 (sono erroneamente indicate nel verbale di pignoramento come sub. of foglio
440), risultano al Cafasto Fabbricati/Terreni: Foglio 4, Particelle 438 {cabina elenrica) ¢ 439 (laborasorio);

-Ipoteca volontaria iscritta in data 21.04.2011 ai n.ri— presso I"Ufficio Provinciale. di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliart MILANO 2, in forza da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario il
Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio {(SO) stipulato in data 13/04/2011 ai n.

17
G.E: dottssa Simonetta Scirpe
tecnico incaricato: Arch. Anselme Esposito
custode giudiziario: Avv.Francesco De Zuani
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Rapporto di stima Esecuzione ¥mmobiliare n, 3703/2013

Registrato All’Agenzia delle Entrate, Ufficio a Morbegno (S0} il 14/04/2011 al n, &% :
complessiva somma dl 00.000. H_ g egranzia el caitale di 6200 000 000 spese 80.000, 00 € 680 000 00
a favere di ‘Wi RS : S :

a carico soctetd debitrice esecutata : Dr F L
gravante sugli immobili pignorati al Catasto Fabbrzcatl e Terreth nel Comune d} Pero (MI), via dex BOSChl I/A

Pignoramenti:

Pignoramento trascritto 04.10.2013 ai nri Procedura Esecutiva RGE: n.1703/2015-233%/2015):
all’ Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di Milano-Territornio Servmo di Pubblicitd lmmoblhare di Milano
2 derivante da Atto Esecutlvo ¢..Cautelare per 11 Verbalc di P otificato dal
“TRIBUNALE di MILA]
a favore del signor Kt
a carlco della societd deblmce esecutata

' no gravante sugli Immobili Pignorati nel Comune di Pero (MI) via dei Boschi 1/A, alcuni con diritto di
Proprieta 1/1 e altri con diritto di Proprietd /6.

Pignoramente trascritto 10.08.2015 ai n. . (Procedure Esecutiva RGE: nn.: 1703/2015-2339/2015-

1569/2017): all’Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di Milano-Territorio Servizio di Pubblicit

Immobiliare di Mﬂano 2 derivante da Afto Esecutivo o Cautelare per il Verbale di Pignoramento limmobili
i chledente daif’avv.

ultano gravante sugli Imm mmobLE gnorati i nel Comune di Pero (MI) wa dei Boschl l/A alcuni
con diritto di Proprieta 1/1 e altri con diritto di Proprieta 1/6,

Relarivamente agli immobili alcuni con diritto di Proprietd 1/1 e altri con diritto di Proprietd 116,

Catasto Terreni: Foglio 4, sulle Particella 440 Sub.: I(bene comune non censibile), 4, (5 Parco Agricolo Sud Milano),
6,7,8, (702 derivate dalla fusione di Sub. 2 ¢ 3), (703 Parco Agricolo Sud Milano derivate dalla fusione di Sub.2 ¢ 3};
Catasto Terreni: Foglio 4 Particella §12; Terveni: con Particelle: 43, 44, 45, 48. 611, 678;

Foglio2: 84, 87 88, 374, 487 489 491.

Per gli immobili Particelle 438 e 439 (sono erroneamente indicate nel verbale di pignoramento come sub. al foglio 440),
risultanc al Catasto FabbricatiiTerreni: Foglio 4, Particelle 438 (cabina elettrica} ¢ 439 (laboratorio).

Risultano gravante sugli Immobili Pignorati nel Comune di Pero (MI) via dei Boschi 1/A.

Pignoramento trascritto 19.07.2017 ai n.ri s i Procedura Bsecutiva RGE: n.1703/2015-2339/2015-
1569/2017): all’Agenzia delle Entrate-Ufficio provinciale di Milano-Territorio Servizio di Pubblicita
Immobiliare di MEEEDO 2 derwante da Atto Esecutivo o Cautelare di Verbale d1 Pignoramento limmobili
netificato ER Core T Anpell ATEAND) in data 23/06/201 al n

2 favore 0 e ; : ;

a carico della soc1eta deb1tnce esecutata [JIREEY '. B con sede lnm'
sultano gravante sughi Imumoebih Pignorat neE Comune di Pero (MI) via der Boschi 1

13.Giudizio di conformiti urbanistico — edilizia e catastale:
13.1.Conformita urbanistico — edilizia: P

Complesso immobiliare costruito in data anteriore all’1 settembre 1967.

Dai controlli effettuati sul compendic nel Comune di Pero (MI) via dei Boschi 1/A, alcuni immobili
risultano difformi e, in particolare, con riferimento al Catasto Fabbricati Foglio 4, Particella 440:

Sub. § posto al piane terra, identificato catastalmente a magazzino: tale unita risulta, dallo stato di fatto, al
momento del sopralluogo, ad pso ufficio con servizi igienici. Questa porzione di fabbricato che si sviluppa su
un unico piano fuori terra con altezza interma di metri 3.30, presenta, allo stato esistente, rispetto alla scheda
catastale, modifiche interne con una differente distribuzione degli spazi Inolire. per Decreto di Acquisizione
Amministrativo & per Provvedimento Negativo, ¢ stato assegnato al LT 0. (vedasi foto
allegati con scheda e visura catastale).
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Rapperte di stima Esecuzione Immobiliare n, 3703/2013

Sub. 6 posto al piano terra, identificato catastalmente a laboratori e uffici: tale unita risulta, allo stato di fatto,
al momento del sopralluogo, suddivisa in due onita ad uso abitazioni con servizi igienici. Questa porzione di
fabbricato che si sviluppa su un unico piano fuori terra con altezza intema di metri 3.00, presenta, allo stato
esistente, rispetto alla scheda catastale, modifiche interne con una differente distribuzione deghi spazi.

Stanti tali condizioni ne consegue la difformita edilizia interna. (vedasi foro allegati con scheda e
visyra catastale).

Sub. 7 posto al piano primo, identificato catastalmente a abitazione: tale unita risulta dallo stato di fatto, al
momento del sopralluogo, ad uso abitazione A/3. Questa porzione di fabbricato che si sviluppa al secondo
piano fuori terra con altezza interna di metri 3.00, presenta, allo stato esistente, rispetto alla scheda catastale,
modifiche interne con una differente distribuzione degli spazi (vedasi foto allegati con scheda e visura
catastale).

Sub. 703 posto al piano terra identificato catastalmente a spogliatoi ¢ deposite con adiacente altro deposito
aperto con una tettoia a copertura. Tale porzione di fabbricate che si sviluppa su un unico piano fuori terra con
altezza interna di metri 2.90, risulta allo stato di fatto, al momento del sopralluogo, conforme alla scheda
catastale. In ltre per Decreto di Acquisizione Amministrativo e per Provvedimento Negativo & stato assegnato
S : a0, (vedasi foto allegati con scheda e visura catastale).

13.2 Conformita catastale:

~Dai controlli effettuati in alcuni Immobili Pignorati catastalmente identificati con Foglio 4, Particella 440,
Sub.: 5, 6, 7, in sede di sopralluogo, si sono evidenziate diverse difformita sia distributive che di uso
dalle schede originali.

14 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

-Spese ordinarie annue di gestione immobile anno 2013/15: Nessuna
-Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate e scadute al momento della perizia: Nessuna
-Spese condominiali generali scadute ed insolute alla data della perizia Nessuna
-Cause in corso: Nessuna
-Atti ablativi: Nessuno.

15 ATTUALE E PRECEDENTI PROPRIETARI:
15.1 Attuale proprietario: fino ad oggi 30/09/2018

~L.a societd debitrice esecutata JREE IRy con la sigra

Milano 11 26.09.1959 che inferviff®e atto In qua 1ta di Amministratore URICO con sede 1

} cquista la quota di comproprietd in ragione di un 1/6 e 1/1 della porzione del
compless obiliare ubicato nel Comune di Pero (MI), via dei Boschi 1/A, detti immobili oggetto di
pignoramento con identificazione catastale:

Catasto Fabbricati: Foglio 4, Particella 440 _Subalterni: 4.5, 6, 7, 702 {quest 'uitime derivato dalla fusione dei sub.2
¢ 3), risultano Foglio 4, Particelle 438 (cabina elettrica) e 439 (laboratorio) e Foglio 4, Particella 440, sub. 8,
Catasto Terreni: Foglio 2, Particelle: 84, 87, 88, 374,487, 489, 491 ;

Catasto Terreni: Foglio 4, Particelle; 43, 44, 45, 48, 487, 489, 491, 611, 612, 678. (vedi allegato).

Nota trascritta il 05.05.2010 % presso I"Ufficio Provinciale di Milano-Territorio Servizi
Pubblicitd Immobiliari MILANO 2, Alto inistrative in data 10.04.2009 al n!rovvedimento di

Acquisizione Gratuita al Patrimonio del Comune di Pero con identificazione Catastale Foglio 4, Particella 440,

Subalterni: 5703 —
con sede in (ETRNERNRC..

a favore del :
a carico della someta debitrice esecutata
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Rappaorto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

15.2 Precedenti proprietari {nel ventennio desunti dal certificato notarile):

gesso "Ufficio
dita tra vivi,

Trascrizione presentata il 18/01/2000 al n £ 3 data 18.01.2000 ai n.

Provinciale di Milano-Territorio Servizi Pubblicita Immobiliari MILANO 2. Atto di comprve
stipulato dal Notaio dott ssa Maria Gentfile in Rho (MI), stipulato in data 20/12/1999 a1 n.1j :
a favore delEa societd deb:tnce esecutata “@ HER e
: intervine al presente atto in qualita di Amministratore Unico con sede in
: Biiey . acquista la quota di comproprietd in ragione di un 1/6 della perzione del

compiesse 1rrunob1hare ubicato nel Comune di Pero (MI), via dei Boschi 1/A, con identificazione;
Catasto Fabbricati: Foglio 4 Par! I 1] quest ‘ultimo derivato dalla fusione dei sub, 2
e 3) pervenuti dai Slgg Y ' : -

Catasto Terrent: irticelle: 45, 487, 489, 491 e 611, per l'acquisio della sig.ra~
e Yon compravendita in data 30.10.2007, Repert. ai n.ri strato a Milano 6 il
1911 2007 al n. ]SbascrittoaMilanol‘i121.11.2007ain.r

Trascrizione presentata il 19/03/2004 al n. 19000: presso I"Ufficio Provincia di Milano-Territorio Servizio
Pubblicitd Immobiliari. MILANO 2. Atto di omgravendu stlulato dal notaio dott Paolo De Martinis in
Settimo Milanese, stipulato in data 19/11/2004 alnn : S

a favore della societa debitrice esecutats GRS AT ' i R
nata a M1lano lI 26 09. 1959 vine al presente atto in quahta di Amnumstmtore Umco con sede mn
SRR RN Pacquista la quota di comproprietd in ragione di un 1/6 della porzione
giiii} 01 areu:cata nel Comune di Pere (MI), via dei Boschi 1/A, censiti al:

Catasto Fabbricati: risultano Foglio 4, Particelle 438 (cabina elettrica) e 439 (laboratorio) e Foglio 4,
Particella 440, sub. 8, e al

Catasto Terreni: Foglio 2, Particelle: 84, 87, 88, 374 487, 489, 491;

Foglio 4, Particelle: 43. 44, 45, 48, 611, 612, 678. (vedi allegato).
Risultano gravante sugli Immobili Pignorati nel Comune di Pero (M) via dei Boschi I/A.

Ipoteca volontaria iscritta in data 19.03.2004 ai n.rpesso I’ Ufficio Provinciale di Milano-

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliari MILANO 2, in forza di_Concessione a Garanzia di Apertura di

Credito ¢ el rogito il Notaio dott. Paclo De Martinis in Settimo Milanese, stipulato in data 11/03/2004 ai

1.1 L per € 300, 000 00 2 eararzia del capitale di € 510. 000,00

a favore della JHEEREEN Lo BRIy . s

2 earico della_societd deb:trlce csecutata S

egistrato All’Agenzia dell® LRI

gravante sugli immobili al Catasto Fabbricati nel Comune di Pero (MDD, via dei Boschl 1

Particella 440, Subalterni: 4. 5, 6, 7, 702 (quest’ultimo derivato dalla fusione dei sub. 2 e 3).

Le parti hanne dichiarato che il debito relative al finanziamento risulta estinto, si precisa che tra gli immobili oggetto di ipoteca

rientrane anche gli Immobili di Milano.

Fabbricato non ancora accatastato composto da ire locali e servizi e tre locali ad use magazzine con annessa area certilizia,

insistente su porzione facente parte del terreno confinante con fontanile testa, con le Particelle 29 ¢ 9, Riportato nel Catasto Terreni

del Comune di Milano al Foglio 365, Particella 8. Compravendita Notaio Fausta Piazza di Milano stipularo i1'5/02/1999 ai nri
» egistrato il 16/03/199% ¢ Trascritto il 12/03/1999 ai n.ri wacali ad use magazzine non ancora

accalasiale con annessa area cortilizia insistente su porzione facente parte del terreno confinante con strada Particella 92, fontanile

testa e con le Particelle 8, 9 ¢ 31, L'intero terreno riportato nel Catusto Terreni del Comune di Milano al Foglio 365, Pariicelia 29.

Ipoteca volontaria iscritta in data 09.03.2010 ai p ri —presso I"Ufficio Provinciale di Mitano-
Territorio Servmo Pubblicita Immobiliari MILANO 2, m iorza dell’atto per la Concessione a Garanzia d1

Mutuo Fondi it Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio (SO} stipulato in data 26/
istrato All’ Agenzm delle Entrate, Ufﬁcm a Morbegno (8O il 03/03/2010 al
00,00 a arnzta del capitale L€ L LO0.00000 spese € 320.000.00 per un totale di 2.720.000,00

i F con sede in e
lan06 il 18.03.2004, al n. 0
A, a

“oglio 4

a favore de]la won o

a carico della societd debltnce esecutata Tt B LT
vante sugli immobili nel omune di Pero (MI) via de1 Boschi lfA (Oggetto di rpoteca
rientrano anche gli Immobili nel Comune di Milane).

Ipoteca volontaria iscritta in data 21.04.2011 ai n.mresso I"Ufficio Provinciale di Milano-
Territorio Servizi Pubblicitd Immobiliari MILANO 2, in forza’ essione_a Garanzia dlMutuo Fondlano il

Notaio dott. Angelo Andrea Auletta, in Delebio (SO) stipulato in data 13/04/2011 ai n.ri
Registrato All’Agenvia delle Entrate, Ufficio a Morbegne (SO) il 14/04/2011 al 1R issh
complessiva somma di € 400.000.000 a garanzia del capitale di € 200.000.000, spese 80. 000,00 € 630. ) H 00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

a favore o (SRR
a carico societd deblmce esceutatdi il halAn il i
gravante sugli immobili nel Comune di Pero (MI) via dm BOSChl 1/A. (Oggetto di rpateca rientrano anche g ]
Immobili Settimo Milanese M1 via Tonale n. 5/1-7 ¢ via Sempione 6).

16.PRATICHE EDILIZIE E STTUAZIONE URBANISTICA:

16.1a- Accesso agli Atti:

In ottemperanza alle direttive di perizia previste, il tecnico CTU incaricato ha formulato domanda di accesso ai
documenti amministrativi in data 29/06/2017, richiesta con Prt. n. <t 1 Comune di Pero (MI)

all’'Ufficio Sportello Unico Edilizia Privata e Urbanistica per Paccesso e visione degli atti; la documentazione
tecnica richiesta con ulteriore integrazione presentata in data 19.09.2017 & consultabile al preposto Ufficio per
I’Edilizia Privata, con comunicazione attraverso e-mail inviata in data 22/09/2017 dal Confine di Pero (MI)

nella persona sig.ra
16.1b- Dalla ricerca di evince che Ie pratiche di seguito sono:

16.1c- Pratiche Edilizie:

'iizia Privata e
PR per conto '. Lz socictd d _____ SRR T o sede in
aveona (CO) CF i L quahta di Eegale rappresentante
Amministratore Unico, negh 1mmoblle oggetlo delta DIA é contraéchstmto catastalmente con Foglio 4 e
Particelle: 45, 50, 332,

-D.LA. 27 del 16.03.2006 con prot. n. 4685, con comunicazione dal Direttore dei lavori che i lavori
inizieranno il 19.03.2006. con prot. n. 10427 del 12.06.2006.

-DJ.A. 63 del 19.06.2068 con prot. n. 11724. Variante esecutiva aila DIA 27 del 16.06.2006 prot. n.
4685, Per cambio di destinazione d’uso da magazzino ad ufficio open space con foglio 4 e mappale 440,

Il Comune di Pero (MI) Settore Sviluppo del Territorio it 27.06.2008 con rotn 12162 comunica il
DINIEGO della D.LA. in variante n.27 e con la Notifica alla i R S uallta’t di legale

-DI.A. del 22,05.2002 con prot. n. 10253 Presentata a] Comune ]

rappreseniante ¢ Amministratore Unico della societd * : ;' CF.-
' gila societd debitrice esecutata QEYCon sede in

_ = POSIRIIREERr 11 data 28.11.2007 prot. n. 22002 ¢ sta emessa IngTINMONE T demolizione

di opere abuswe &segulte nell area di pertinenza detla domanda e il ripristino dello stato dei luoghi, si & infine
riscontrato che 1a DIA in oggetto risulta essere carente di elementi sostanziali e presentata dopo i termini di
legge,
-CONDONO EDILIZIO 2004: del 30.10.2006 con prot. n. 19480, Presentata al Comune di Pero (MI)
Servizio Edilizia Privata e Urbanistica; Domanda relativa alla definizione degli Illeciti Edilizi. “Adozione
Provvedimento Negative™” del 09.12.2004 prot. n. 23328 la societd in questione depositava al suddetto
Comune in data 03.07.2008 prot. n. 12565 Ampliamento superficie lorda di pavimento nell’immobile
identificato catastalmente con fg.4, particella 440, sub. 701, Abuso di Tipologia 1 per ofiere terminate
nell’anno 2003 in difformita del titolo abilitativo edilizio e ron conforme alfe norme urbanistiche ed alle
prescrizioni deghi strumenti urbanistici; Mancanza del parere favorevole dell’Ente *

m sensi dell’art. 10bis della L. 241/90 in data 21.12.2007. (vedasi allegati),

Il complesso immobiliare, di tipologia & corte, risulta a un piano fuori terra tranne ’unit abitativa disposta
su due piani; lungo il fronte strada nel Comune di PERO (MI), via Dei Boschi, 1/A.

#o risulta per la quots di ¥/1 di piena proprietd della societd debitrice esecutata_
con SBdMO ante 1967 con interventi negh arnfi Successivi
L'appartamento identificato catastalmente al Foglio 4 Particella 440 Sub. 7, & posto al piano primo, &

costituito da ingresso indipendente mediante un vano scala interno senza ascensore, soggiorno/cucina
abitabile, disimpegno, tre camere da letto, un servizio igienico.

L’unitd immobiliare ¢ dotata deghi impianti del gas, idrico, elettrico. L'impianto di riscaldamento &
predisposto di tipo centralizzato, con distribuzione a stufa e anche radiante. Lo stato generale dell
immobile & da ritenersi nel suo insiemne in buona condiziene. L'unitd immobiliare sviluppa una superficie
catastale dichiarata di 88mgq.
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Rapporte di stima Esecuzione Inunohiliare n. 3703/2013

L’immobile ad use abitazioni: identificato catastalmente al Foglio 4 Particella 440 Sub. 6 con ingressi
indipendenti al piano terra composti da ingresso/soggiormno con angolo cottura, disimpegno e camera da
letto con rispettivi servizi igienici. Lo stato generale dell’ immobile & da ritenersi nel suo insieme in buona
condizione. L’unitd immobiliare sviluppa una superficie catastale dichiarata di 89mgq.

GPimmobili ad use ufficio, magazzini/laboratorio, spogliatei e depositi; identificati catastalmente al
Foglio 4 Particella 440 Sub.: 4. 5. 702 ¢ 703, con ingressi indipendenti al piano terra Trattasi di immobili

composti rispettivamente da locali con diverse dimensioni, diverse altezze e funzioni e relativi servizi,
L’ufficio & un open space con servizi in buono stato e pareti divisorie mobili; i magazzini e il laboratorio
sono in condizioni manutentive sufficienti; gli spogliatoi sone in uno stato conservative sufficiente e, il
deposito porticato in uno state manutentivo scarso, ospita un’officina meccanica con presenza di
antoarticolati semi-abbandonati. Le unitd immobiliari sviluppand®complessivamente una superficie catastale
Gl’immobili ad uso agricolo della superﬁcw commercxale di 11, 294 000111 per la quota di 1/6 di proprietd
della socwta debltrlce esecutata ‘SRR e Sy

Identificato in Catasto come segue:

intestazione:
B con La sig

Societa gsecutata debitrice SR i R e S
26.09.1959 che interviene a presen € atto n qua 1ta d1 Amministratore Umco con sede 1 ol
con la quota di comproprieta in ragione di un 1/1 e altri 1/6 delle porzioni 1mmob111ar1

descrizione dei beni:

Appartamento: foglio 4 particella 440 sub. 7
Comune di Pero {MI), via Dei Boschi 1/A, piano 1°, categoria A/3, classe 2, consistenza 6 vani, superficie

catastale 89 mq, rendita catastale € 433,82,
Coerenze dell’appartamento in blocco unico, da nord in senso orario:

Immobile ad uso abitazione: foglio 4 partlcelia 440 sub. 6 (catasto fabbricati risulta uffici ¢ laboratori),
Comune di Pero (MI), via Dei Boschi 1/A, piano T,categor:a C/3, classe /, consistenza 90 mq, superficie
catastale 111 mq, rendita catastale € 232,41,

Coerenze dell’appartamento in blocco unico, da nord in senso orario:

Magazzini e locali deposito porticato: foglio 4 particella 440 sub. 4
via Dei Boschi I/A, piano T, categoria C/2, classe 3, consistenza 228 my, superficie catastale, 247 mq,
rendita catastale € 317,93,

Laboratorio per arti e mestieri: foglio 4 particella 440 sub. 702 (derivato datla fusione dei sub. 2 ¢ 3).
via Dei Boschi 1/A piano T, categoria C/3, classe 4, consistenza 110 mq, superficie catastale 117 mq,
rendita catastale € 284,05,

Magazzino: foglio 4 particelia 440 sub. §
via Dei Boschi 1/A, piano T, categoria C/2, classe 4, consistenza 98 mq, superficie catastale 112 mg,
rendita catastale € 161,96; intestato “Parco Agricolo Sud Milano”, (per la quota di 1/1 di piena proprieta).

Magazzine: foglio 4 particella 440 sub. 703
via Dei Boschi I/A, piano T, categoria C/3, classe 4, consistenza 56 mgq, superficie catastale: 67 mgq,

22
G.E: dott.ssa Simonetta Scirpo
fecnico incaricato: Arch, Anselmo Esposito
custode giudiziario: Ayv. Francesco De Zuani

o
L]
o
[r]
o2
~
&
.o
T
73]
o
=L
Z
Q
3
ol
=
2
a
o
=
x
b
=
juss
L
8
[t
=
&
[a]
g
]
o
=
W
O
=
7]
o]
a
w
w
[}
=
d
Lt
[}
=
<t
o
a
2
[ul
E
c




Rapporto di stima Esecuzione kmmeobiliare n. 3703/2013

rendita catastale € 144,613; intestato “Parco Agricolo Sud Milano”, (per la quota di 1/1 di piena proprieta).

Magazzino:foglio 4 particella 440 sub. 8
via Dei Boscht I/A piano T, categoria C/2, classe 5, consistenza 125 mgq, superficie catastale 145 mgq,

rendita catastale € 245,32, (per la quota di 1/6 di proprietd).

Terreno: foglio 4 particella 43,
via Dei Boschi 1/A, boscoe alte classe U, ha 0.15.10, reddito Domenicale € 3,90, reddito Agrario € 047.

Terreno: foglio 4 particella 44,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe U, ha 0.00.12, reddito Domenicale € 0,03, reddito Agrario € 0,01.

Terreng: foglio 4 particella 45,
via Dei Boschi 1/A, seminativo irriguo cl. 1, ha 6.40.80, redd. Domenicale € 589,08, redd Agrario € 529,51,

Terreno: foglio 4 particella 48,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe U, ha 0.00.54, reddito Domenicale € 0,14, reddito Agrario € 0,02.

Terreno: foglio 4 particella 611,
via Dei Boschi 1/A, seminative irriguo cl. 1, ha 0.45.30, redd Domenicale € 41,64, redd Agrario € 3743.

Terreno: foglio 4 particella 612,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe 1, ha 0.01.20, reddito Domenicale € 1,10, reddito Agrario € 0,99,

Terreng: foglio 4 particella 678,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe 1, ha 0.01.20, reddito Domenicale € 1,10, reddito Agrario € 0,99.

Terreno: foglio 2 particella 84,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe U, ha 0.05.40, reddito Domenicale € 1,12, reddito Agrario € 0,17.

Terreno: foglio 2 particella 87,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe U, ha 0.02.70, reddito Domenicale € 0,70, reddito Agrario € 0, 08,

Terreno: foglio 2 particella 88,
via Dei Boschi 1/A, bosco alto classe U, ha 0.00.10, reddito Domenicale € 0,03, reddito Agrario € 0,01

Terreno: foglio 2 particella 374,
via Dei Boschi 1/A, boseo alto classe U, ha 0.01.45, reddito Domenicale € 0,30, reddito Agrario € 6,01.

Terreno: foglio 2 particella 487,
via Dei Boschi 1/A, seminative classe 1, ha 0,95,60, reddito Domenicale € 50,48, reddito Agrario € 59,48.

Terreno: foglio 2 particellz 489,
via Dei Boschi 1/A, seminativo classe 1, ha 0.78.20, reddito Demenicale € 50,48, reddito Agrario € 48,46.

TFerreno: foglio 2 particella 491,
via Dei Boschi 1/A, seminative classe 1, ha 0.46.90, reddito Domenicale € 30,28, reddito Agraric € 29,07.

L’immobili sono stati costruiti antecedentemente al 01/09/1967.

Presentata Domanda di Concessione in Sanateria al Comune di Pero (MD) il 28.03.1986 con numero
progressivoulREIEENEID: ¢ stata pagata I’intera oblazione in unica soluzione Ufficio Postale di Milano
i120.03.1986. ¢

Certificato di Destinazione Urbanistica del 04,12,1999 Prot. n. 24839 ailegato “B”al n.oj S
istanza presentata dalla societd esecutata debitrice Lo
Gravedona (Como), si Certifica moltre zdentxﬁcaio al Catasto
destinazione & individuata come ‘g b R
Certificato di Destinazione Urbamstlca del 30 08. 2(}(37 p ot 0. 10792 a egato “B”al Prot. n.15876 del
28.08.2007 istanza presentata dalla societd ‘W L - | SRR - ottenere il
rilascio del suddetto certificato refativo ai terreni 1dent1ﬁcat1 al Catasto Terrem Fog]xo 2, mappah 84, 87, 88,
374 487, 489, 491 Fo 1104 Particelle: 43, 44, 45, 48, 611, 678, la destinazione & individuata come “

T B . (vedasi allegato).
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Rapporto di stima Esecuzione Immohilare n. 3703/2013

Le unitd immobiliari hanno diverse altezze interne secondo ’uso da 2,90 mt a 4,50 mt.

Appartamenti P1°- sub 7° $9.00 1,60 89.00

Appartamenti PT - sub 6° 90.00 1,00 111.00
totale 179.00 / 200.00
Totale 200,00

PT-Sub4 228.00 1,00 247.00 Scarso

Magazzino/ deposit;)

Magazzino/oggi uffici PT- Sub 5 98.00 1,00 112.00 Buono
Laboratori (proprieta 1/6) PT- Sub 8 125,00 100 1/6)145.00 Scarso
Magazzino PT- Sub 702 110.00 1,00 117.00 Sufficente
Magazzino PT- Sub 703 56.00 1,00 67.00 Buono

totale 617.00 688.00

Totale 688,00

Nota: Foglio 4, Particelle 440; Sub. 5 ¢ Sub. 703 che oggi risuitano catastalmente deli'Ente “Parco Agricolo Sud Milano”, sono gestiti ¢ in
uso daila societd esecutata debitrice v, C.F.: S on sed: i

Foglio 4, Particelle: (438 cabina elettrica) e (439 laboratorio).
Foglic 4, Sub. 8 Ia socictd esecutata possicde 1/6 della proprietd,

{L . Superficie .

Legenda: Superficie commerciale x Valore agricolo medio (VAM) = Valore Commerciale
per oftenere la Sup. commerciale si moltiplica la superficie catastale (ha are caj;

Ha: x10.000 mg

Are: x100 mg

Ca; xl mq
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oy

%

R - ha | are |ca - . mq totale | Euro (€) %
2 84 10 [15 |10 [ bososite 281 1510 4243,1 3
2 87 [0 [02 {70 | boscoaii 2381 270 758,7 4
2 88 [0 |00 |10 | boscoalio 281 |10 28,1 =
2 374 |0 101 [ 45 | voscoalto 2,81 145 407.45 o
2 487 [0 [95 [ 60 [ seminativ. 587 9,560 56.117,2 3
2 489 [0 |78 | 20 | seminativ. 587 7.820 459034 3
2 491 [0 |46 | 90 | seminativ. 587 4.690 275303 <
4 43 0 |15 | 10 | boscoalto 2,81 1.510 4243,1 =
4 44 [0 [00 |12 | boscoalto 2,81 12 33,72 £
4 45 [ 6 [40 | 80 [ sem.irrig. 7,60 64.080 487.008 §
4 48 [0 |00 [54 ] boscoulio 2,81 54 151,74 i
4 6111 0 [45 [ 30 | sem.irrie 7,60 4.530 34428 P
4 612 [0 |01 |20 | boscoalio 281 120 3372 2
4 678 [0 | 01 |90 | hoscoaito 281 190 5339 a
Totale 94.501 661.723 51 i
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 3703/2013

Valore complessivo intero Lotto 1° 200mg X 850,00 = €170.000,00
Valore complessive intero Lotto 2° 567mqg X  1.060,00 = €60£.020,00
Valore complessivo intero Lotto 3° 94.501mq (pari ad 1/6 di661.723,91) €110.287 31
Totale (lotto 1°+lotto 2°+ lotto 3°) € 881.307,31

TOTALE arr. € 881.307

NOTA: 688 - 24,17 = 567 mq (145-1/6 della propricta)

[1/6 & 94.501mq = (15.750,16 mq) arr. 15.750 mq}



