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PROCEDURA 201/2011 R.G.E.

ad istanza della Bawea df Credito Cogperative df San Vinceng la Corta 5., a vd, fora Barea per fo
Sviiuppe della Cooperagione & Credits Sp.A. ¢ per cssa la BOC Getione Creditd = Socield
Fewangiaria per la Gertinne dei Credit $.p.4.)

in danno di

Il sottoscritto Ing. Matco Catbone, tscritto all'albo dei Consulenti Tecnici d°'Ufficio,

sezione fageensrt, al n. 2926, con studio tecnico a Cosenza

ha ncevuto I'incarico in datz 16/04/2013 dal Gindice del’Esccuzione Dott.ssa
Francesca Goggramani, di redigere relazione tecnica esomadva degli immobili oggetto di
PIENOAMEnto.

Come preventivamente comunicato alle parti a mezzo raccomandate AR, spedite in data
08/05/2013 ovvero Posta Elettonica Certificata (cfr. all A}, d C.T.U. fissava linizio delle
operaziont peritali, con relativo sopralluoge per la visione det beni pignorad, al 24/05/2013, ore
16:00. Derto sopralluoge andava deserm per I"assenza degli csecutatl. Successivamente,
contattan relefonicamente gl stess, il sopralluogo veniva espletato in dat 01/06/2013, ore
09:00. Al sopralluoge si prendeva visione dell'immobile pignoraco e, alla presenza dell’egecutato
e dell'lng, quale collaboratore del CT.U,, s esepuiva il nlievo planimetrico e
forngrafico dellumith immohbilinze redigendo apposito vetbale {cfr. all. B). In detea circostanza,
per come verbalizzato, si apprendeva che uno dei due beni pignorat era stato ceduta a terzi con
atto di compravendita, unitamente ad altra unicd immobthiare non facente paree del compendio
staggito.

In mento a questuluma citcostanza si precisa quanto segue.

Con atto di compravendita per Notaio Viggiani del 17/03,/2005 (rep. 65767} gli esccutan
ACGUISIVANG Un apparsamento e, si cita tesualmente, “E' comprere wella presente compravendita, il
fertiusniga def swddeseritio ghpartanents, wn poste macching seperto wbivate nellarea Af corte condominiale a
Jabbricate .. censito qlAgensian del Tervitorin dif Cotenga, Cataste def Fabricati del Convune d&f Mavarg
Principare, ... of foglts 4, plia 405 sk 16, Via Persamalento, cat Cf 7, cEUL, cons. 10 mg, . C. surs 5,687
{cfr. all. H). Appare evidente che, sc pur considerato quale perunenza dell'immobile, il posto
auto é puntealmente definito ¢ catastalmente identzficato.

Con successivo atto di compmvendita, gh esecutad vendevano a terzi (atto pee Nouio
Camuillent del 21/43/2007 rep. 31636, oporato nell'allegato H) olore all'appartamento .. oger
ANEEEIONS, aiesRiont, perlimenga ¢ wrwin, con la corviipendente qaeta o comproprisid snlfe parif conen del
Jabbricaty ... " senza esphato pfenmento alfunith catastale come definita e descorta nel
precedente atto di acquisizione. L'attuale proprietario & consapevole di questa imprecisione
presente nel succitato atto di compravendita cosi come verbalizzate in occasione del secondo
sopralluogo (cfr. all. B).
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I C.T.U. ha, noltre, eseguito una serie di accertamend ¢ verifiche, recandosi presso i
seguents U ffies Pubblics, acquizends la documentazione necessaria:

— Agenzia del Terntorio di Cosenza — Ufficio del Catasto (cfr. all. C);

- Apenzia del Tesmtotio di Cosenza — Servizio Pubblicith Immobiliare — ex

Conservatoria del Registr Immobiliad (efr. 2ll. DY;

= Apgenzia delle Entrate — Ufficio Provineiale di Cozenza (it all. E);

— Utficio Tecnico del Comune di Marano Principato (cft. all. G);

— Archivi Notarli {cfr. afll. H).

Risposte ai quesiti

Quresito .0 — Vienfhi, prima & sped alie st b complleins delly docsomsmtrmions o oot alfimd, 567, 2% rammes cod
e v [irivalte el calosls ¢ certifieati el Frerinivad ¢ traverigond reletive el ol Aipwornts offelugle o ol aead anledor alls
frarmigione. gl piporseenia, appaIT cerfifeata wolanl anertante o rinlionge dole i antarell & del rgine eastnillan} Segeatinedo
teitctaments af gladive sl ol rrodirore pugnrnmwde qredlf mancant? o Sidonsd (T fertaadon ronteodl & s dalls drrnmons da Wik o
Jrenreaiani ix faveer dnd eiristata fin spelend s aegrnnin per rooesene eraarTe Rt & irasizsone Sei ity fF acveliesiant s o fvite
£ o trberiron oled il o et dw e def defrmse] « fr corinpendensa fra i diitto 2 e spedtavr el B Wiritto egenite o pipeorar),
T spaiteni in owl § docrmenty mrancaen of o foidoned egurds fayg I'.-r-w_,ﬁ.f;.m.l; reafiiaerar B mns'm!r.urn-'g.ﬁ LR senz afra @it
wrertle S AR 36 o § Wasaen et o Caidoned mgvearal ro el e e fupsent, et omsmirianinite diiis Dol ¢ paoredls adla
rodagivee wels parra righewiTEwy o SEpRERTE WY POT TR Dens e T A VeI s sl @ e,

La documentazione in awi appare completz ed wdonea per lo svolpmento dell’incanco.
Dall'esame della stessa st & provveduto a reperre presso gl Uffici dell’ Agenzia del Terdtorio di
Cosenza, le visure aggiomate ¢ i reladvi elaborad phinimerdci catstali dei beni ogpetto del
pignoramento. Presso il Servizio di Pubbliciti Immobiliare del’Apenzia del Territono di
Cosenza, ¢ stata effetruam [ ricerca relatva a iscrizioni & wascrizioni delle formalitd relative al
venn anni anterion alla trascnzione del pignoramento.

i Hporta, secondo quanto contenuto nell'atto di pignoramento immobiliare, una fntes
degli immaobili pignorat,

HiH EAAamenmpasm dﬁmmdaﬁmﬁaﬁmﬁﬁmﬁkﬁn@aﬁ#uﬁmﬁ
| Marans Prinapare CS alla via Persanolento w. 90/ B oot nel catatte &5 detto comuns al

i foutio 4, pulla 737, b, 9, vt A( 2, vani 5.3, o, aatastals 108 g, rendita € 411,87,

i ool rﬁm@g‘m AT [T etéoie phaie o aperte) czniile ;m'mmﬂﬂ dn' camiite nirM.-m;m
1§ Cfﬂ'{,ﬁmﬂﬂi ﬁ.a‘lﬂﬂ‘a{ﬂ.ﬂ .m'.h Iﬁ;.ﬂ.ﬁr ru'a'm:h& Fﬂ'm‘{ . 3

Qucsite 1.2 — Prdipangs, 1l bave des dacsentl dos aftf, Pefines delle farrtziond ¢ delly drascrigiont pregindigievelf (Tposecke,
FravarsRiend, regwei, deemands gedimiel, retenge dibiorabive oF jalisemto, fonds fatrmerialil

Gli immohili ogpento di pignoeamento, secondo quanto riportato nella certifieazions
notatile in ath, sono gravati dalle formalitd di segmito tportae,
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Immobile 1 (appartamentn]:

= Annotazione ad isctizione del 20/12/2002 (P, 2795 ¢ R.G. 29240) reladva =
frazionamento di mutuo in quota;

- Iscrizione relativa a ipoteca volontara derivante da concessione a gatanzia di mutuo
fondiario del 23/06/2007 (R.P. 5906 e R.G. 24451)

— Trascrzione del 05,/08/2011 (R.P. 15488 ¢ R.G. 22268} relativa ad atto esecutive o
cautelare — verbale di pignoramento immobili. Tobunale di Cosenza rep. 870 del
03/06/211 {pignommento de guo);

— Trascrzione del 22/05/2012 (R.P. 11041 ¢ B.G. 13185) relativa ad atto esecutivo o
cautelare — verbale di pignoramento immobili. Tebunale di Cosenza vep. 574 del
26/04/2012,

= Trascozione del 30/05/2012 (RLP. 11647 ¢ B.G. 13935) telativa a rettifica della quota
pignorata nella trasenzione di cud al precedente punto.

menmm;mmuh
}‘hL'ﬂ.E!'DI'.II: 11:|.a|:r.r“a i lF'f!l-.I:EE 'I.’-DIDI'.I.I'.IHE. dt‘ﬂﬁ"iﬂm dﬂ. CDHEEEEIEI-‘H': a4 Eﬂﬂﬂﬂﬂ -Iil. Tane
fondiado del 18/05/2005 (R.P. 4179 ¢ R.G. 10972) ¢ reladva annotazione n, 3200
del G8/09/2009 derivante da cancellazione totale;

= Iscrizione relativa a ipoteca legale del 23/05/2007 (R.P. 447% ¢ R.G. 20119) in favore
di E.TR. Ezazione Tribud 5.p.A.;

— Iscrizione relativa a ipoteca legale def 25/03/2011 (R.P. 1727 e R.G. BT98) in favore
di Equitaliz ETR 5.p.A;

— Trascrzione del 05/08/2011 (R.P. 15488 & R.G. 22268) reladva ad atto esecutivo o
cautelare — verbale di pighoramento immobili. Tribonale di Cosenza rep. 870 del
03/06/2011 (pignocamento de g,

~ Trascozione del 22,/05/2012 R.P. 11041 e R.G. 13185) relagva ad atto esecutivo o
cautelare = verbale di pipnotamento itmmobili. Trbunale di Cosenza rep. 574 del
26/04/2012;

— Trascnzione del 30/05/2012 (R.P. 11647 e B.G. 13935) relanva a rettifica della quota
pignorata nella trasenizione di cui 4l precedente punto.

Le ricerche ¢ verifiche effermzate dal C.T.U. sugli immobili confermano, in termini di
presceiziond ¢ waserizioni pregudizievoli (efr. all D), quanto aporeato nella Déichiarasione notarile
sosiftutivg dells cerfiffcasione slorics — Ipofecaria ¢ salasialy ventewnaly, in artd del procedimento, per
Mot Leucio Gisonna in Rende 3.

Quesito n.3 - Anjadrinee, ore wrw depaiot, b webhe ceminane the eplf rifeeps dndisesralil per ln correita idiniiferiond
el bene ad, £ g oo, § iortifivad df dertinazione uraniiics ded devrewi oF o gl ertiens 30 ded DPR. 6 giague 2007, o 30 dawda prom,
Fu care o meanols siarde dF detts dooveremiazians da e S Anansint itnesTose sanpeteale, dell relofisg miokieste

31 & provveduto a reperire, presso gl uffici dell’Apenuzia del Terntorio di Cosenza, gl
elaborat planimetrici catastali armzl dei beni oggetto del pignoramento cui: esmano del foplio
di mappa, planimetriz immobile e visure storiche (cfr. all, C.
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Quesito m.d — Diriss, pria noceisois sy, Fmmobdl plmoests, indisands dettspEatamentss eomine. localits, aéa,
dmmpern roeca, frals, fnewa feferon, sermifériifiohs rabime ed eiferoe, anterice Pofbentabdf) e, somfied ¢ o fnlaitel aitead, siestvall
Jertinsoge, adebiedt @ il 1 perdl ceeovnt (lewetel st ceen, dwad o Dgserlum pewinerls, sresfloeata sel demer e
eavafiemafiche stdfivea onl bt Srdmiftoore wertivadt, ralas, ixfend eclerel o felerwl, Posdpentuzions infemg oo exferngd, Doppiaali fermedsi, seepland
PRI e sanalBenSChe Al fand, cop ifEmaews o weliTrgeans prieads o scondaria, of sentyy e dalln g franred
commerrial, frermecdy, spod diverss, migety of deftaglinl, ol dirtanga dof rewirn dnlla A0 ¢ dalie privabal w o cevwlsaggons serro Derleray
[ty awhasiviads, frrrvess, porty, arebort] woncke ol princpall collngerrent verse df donfro dells airvg,

Immebile 1 (appartamento)

L'uniri immobiliare in opgetto @ sira 2 Marano Prncipato C5 in Via Persanolento n.
40/B, in zona periferica, prospicients la soada principale di collegamento con gl alies cencri (SP
B6Y, al imite territonale con il imitrofo comune di Mamano Marchesato C5.

If fabbncato di recente realizzazione {concessione edilizia del 2001 ed abitahilita del
2003y =i presenta, nel suo complesso, in uno stato di manutenzione medio. Soruturalmente &
tealizzato con intelaintura porrante di travi e pilased in cemento armato con solal latero-
cementizi. L'esterno & nfinito con intonaco eivile antegpiate, oppi localmente detetiorato, ¢ la
copertura 2 falde presenta manto in laterizi L'zccesso al fabbricato é patantito da un cancello
clettnco cui 51 accede ad un'area comune quindi, tramite un sistema di scale & rampe st accede
alle abitazioni, Intcramente insento nclla parucella 737 del foglio 4, confina a nord-est, con
porzione di corte prospicicnte Via Persanolento, & sud con altra unitd immobiliare e ad ovest
con corte comune, Carastalmente & identificato al foglio 4, particella 737, sub. %, categona A2,
classe unica, consistenza pan a 55 vani ¢ rendita di € 411,87, Risulta intestato ai debiton
esecutati in proprietd pec ¥a cinscuno,

L'abitazione presenta ung aup:rﬂn;u: calpestabile eomplessiva di B3.70 mq eirca
(superficie lorda commerciale pari & cirea 99,30 mg), oltre & 3230 mq circa di balconi. E
composta da un ingresso/sopgiorno connesso ad un disimpegno dal quale ¢ possibile accedere
alla cucina, alle due camere da letn, ad un piecole vano polivalente ed ai due seevizi igienicl.
L'altezza interna del vam ¢ pac a 2,70 m.

Gli infissi esterni sono in legno con vetrocamera ed oscuramenti esterni con persiane
avvolgibili. Quelli interni, anch'essi in legno, sono di buona qualith. Tutto lappartamento &
pavimenmto con elemend di ceramica cosi come 1 servizi igienici che somo pavimentat, e
patziaimente dvesod, con element in cetamica di diversa opologia. Limpianto di oscaldamento
8 gas metano & dotato di radiatori in allurninio ed & patzidlmente integrato con stufa mueale a2
pelict. Sono present alwi impiant tecnologicd cul telefono e relevisione. Le paredi, recentemente
tinnovate, sono tntegghte in pittuta murale con colorazioni variabili, in doppia tonalita,
seconde gi ambiend. 5t nlevano, sopratturto nel locale sopgiotno, vistose macchie a soffitto
dovuze ad infiltrazioni di acque mereoriche provenient dalla sovrastante copertura,

Immobile 2 (posto auto)

L'uniti immobiltare in opgetto € sitz a Marano Principato G5 in Via Persanclento n.
41/E, i zona periferica, prospiciente la steada principale di collegamento con gli altr centri (SP
B6), al limire terntosale con i bmitrofo comune di Marano Marchesato C3.

Trartasi di posto auto scoperto, non definito fsicamente, sito su una porzione di arca
condominiale {plla 407, non pavimentata, a cui si accede dalla sirada principale tamite un
cancello scorrevole movimentato elettmicamente. Catastalmente € identficato al foglhio 4,
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particella 409, sub. 16, categonia C/7, clagse unica, consistenzs pad a4 10 mq £ rendita di € 5,68.
Risulta intestaro ai debitor csecutad in propricti per Y2 ciascuno.

Entrambi gli immobili, posti a distanza reciproca di citea 150 m, sono collocat in una
zona prevalentemente perifenica & carattere residenziale dove, nelle immediate vicinanze, sono
presentl alcene atovity commerciali {generl alimentar, pizzede, bar, tabacchi) e pochi senvizi
pubblici {autotraspors exerauebani). In nfermmento alle opere di urbanizzazione, sono present,
per cio che oguards quelle definite “pramarie:

= le strade a servizio degli insedinment, compresi gl allacciament alla viabilith
poinacipale del lotd edificabili,

= gl spazi necessart per la sosta ¢ il parcheprio degli auroveicoli, in relazione alle
caratreristiche depli insediaments;

— 1 condoto idonei alla raccolta ed allo scarico delle acque hunde (nere) od 1 relabvi
allaceiament alla rere pancipale urbana;

— la rete idnca, cosomita dalle condome per l'etogazione dell'acqua potabile e relative
opete per la captazione, il sollevaments ed accessoro, nonché dai necessari condotd
d'allacciamento alla rete principale urbana;

= la rcee per Terogazione e la distribuxzione dell'energia elettrica per usi domesda e
induseriali comprese le cabine secandarie;

—  la rere del Eas combusnhile per uso domestico ed 1 relatvi condort d'allacoamento;

—  la reee eelefonica, comprese le centraline telefoniche a servizio degli edific;

= la pubblica lluminazione comprendente le red e gh impiann per Illuminazione delle
aree e delle strade pubbliche e d'uso pubblico.

Le opere di urbanizzazione "secondana™ sono presenn in un circondado pih amgpio,
inscrivibile in un ragpio di 900 ,/1.000 m. Tra queste st Alevano:

- scuole;

— mercat di quartiere;

— chiese ed alm edifici religiost,

—  le aree verdi di quarpere,

La zona dista cirea 1,2 Km da centro storico di Matano Poncipsto, cul trovano
collocazione attovitd commerciali, negozi al dettagho, farmacie, ufhct pubblicn (Poste, Comune),
La distanza dal centro della cintd di Cosenza € di circa 11 km ed € percorribile in circa 15 minud
di automobile.

QHES.I"-I'E .5 = Auerti la remrr i k&m.{.mmﬂ'nﬂrﬂkﬂrﬁamnm Ty e, b, nterwe, datl ateahelf ¢
coufing] ¢ qualls comfeata e pipeanamende addiupbnds fn e ff mleets ot of e § ol G i piasme i wan it st
ddentifiete. Fimmadily ¢ san manentons & ed amivass Ddvetiffeazione; B} o § dati indiomti ael pigvacdmente ane wrine s daieatans
dadioicduapiowe el beue; o) s T dati fediead nel pipsorseenta, por nex eovipandends o el atteal, bawes iy azel - indfwelise
A Feppliiz FOpDIvANTAG, N QEE G0, AT mlarsa- eatataly ol sonpendio Bgrorae,

Le descrizioni atteali dei beni sono conformi a gquelle contenuee nell'atto di
pignotamento in at.
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QHESI‘TD P — Prveads, ove socernerio, o erogmire e meresranse saramment fer Lanmernaments dal orlarts proveedeada, in cwro
ff difforwitd & aeaacangs AF idanse ploiwetris del beos, ofls e corrgiane o redegrone of alflaceateriaenis defle woitd fvmebiten e
rEdrrmriale SrvarTdole,

Dalla documentzzione acquisita presso la sezione catastale dell’ Agenzia del Temitono di
Cosenza e dalle operazioni di rilievo planimetrico deglt immobili, non 51 & evidenziata alocuna
irregolarith camstale apprezzabile ad eccezmione dell’assenza, nella banca dad catasmle, della
numerazione def civici nella sezione toponomastica,

Quesito 1.7 — Tubcki Pulifizpagons preeisis dalfo rirasseato rerbaaisition parinale,

[ ben i oggetto ticadono in zona “di completamento da nstruttueare” (Aona BY le cui
preserizion: e indici edilizi sono nportate nelle schede di sinresi dello stromento urbanisheo del
Comune di Marano Principato C5 nportare all'allegato G,

Quesito 0.8 — Indicdi ke ranfere o e dele costrermone ol sulongmapon o mawrenr saeintinstioe o ik o
ratn o rivdmriane A aglie e e af carfmgioce Rl poana o ssilivad (8 o i sersatiee relsaninifeo-adnioe, Srpen davd
dexgrrpesr deitapiatesenle o ihefagla el clwir micowinaly ¢ die fe Sl ria ahatd gareate @ pa penalvill or Dare pombimaie fipants daali
sivtiend 4, qodete come ded DL & glugae 2007, & F80 e F0L revto camn delfa 1o 28 fldeio 1088, o 47

Immobile 1 (appartamento)

Llunitd immobihare asuliz msene in un fabbocato in cemento armato realizzato a
scguito di rilasclo di Concessione Edilida n. 308 del 07/05/2001 (Pratica Edilizia n, 524 del
2000) e successiva vadante di cui alla D.LA. (Comune di Marano Principato CS, prot n.
4942003}, In data 28/03/2003 al n. 100 del reg. gen. é stato rilasciato il certificato di abitabilits
ed agibilitd per Pintero fabbncato {cfr. 2ll. G).

Dl rhevo eseguito non st riscontrano irregolanita rspetto al progetto di vanante del
2003,

Immobile 2 (posto auto)

Tratasi si posto auto scoperto, realizzato su area condominiazle povata, Per tale
immobile non & prevista nessuna autorizzazione specifica in quanto pertinenza di una unicd
immeobiliare.

Quesito 1.9 — Die s ¢ pauilily senderr § beed ppworats in wne o ik b, prsesedody, i questinftiva saro, el fwo
fierasrtae ¢ prosedeade, inaltre, (Tl presia antorirragiear Jnl Ciindicr delfeseenspane alfidentificagione dvi moced confing of bl redasgons 24/
[rasdsnamento; iy grveita pated fegperto dosrd atbgare, ails peiagions erimatiea & b debicomenss appravanl dall Uffiate Teonics Eraviale,

I beni pignorag, tatandosi di unith immebiliart non connesse ¢ frulbili separataments
ed antonomamente, sono convenicnicmente vendibili in loth separat.

Quesito 0. J0 = Dia, avl o in o Psvmoliile i plgwanata ralo pro g, o e e disehile fn watees, proerdond, iy
qnerte toso, wll foregfane dif aingedf Swd i, e neverafs, alidemdfiaione &7 wwow oo, womeld ofle redegfone ol Fraiovaments
enfivpands alid redrmioe entinatios | 0 AxLiwante apgrenndl daliLiffins Tirwieo Erarfal] iudizando & vetfore i atnzrwiss of i ¢ Soeda conie
aadle quapte et siwpol campriTeeT, ereedendy anche wlir Ameminegione sl ecenimnt msnpeagd dn dinary Sespert dverd procenerz, i ces
aaatrere, ally ste el infery epprimendy compbiniamente 1 gindigo o fodimerbid evemtaatments anche gl fe o geanto dipaate dalflars,
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S e prasav el B0 n e dalle L 2 gageo JPRO, 0 JOTE; fornives, mnwgwe e el icee dhlle re qeda fevifaind pseni,
drapncdy santy delly seapioer difficeird dells sivene

Esammunata la documentazione ipocatastale in ato ed cffetare le oppormine wisure
presso gh Utfict dell’ Agenzia del Terdtorio di Cosenza, Servizio Pubblicitd Immobiliare (cfr. all.
D}, I'ntero compendio staggito rsulta essere di proprietd dei debitor esecurad per la quota di
¥ crscunc e non osultano present guote immobibiar indivise.

Quesito .11 — Awi e fimmabil ¢ Sers o oecapate; aegoisiiea if ok hyiteioante if pestetso o b detenione dei Dewe
udrngpandy 0 eore ba dat certe anderione oW frrser ey g popesranenss; peaficlt o fialane regiineds preres it e regtatm sl o
el canfraly Y M‘ﬂ"gﬂﬂ;qm.l'wu rrins el A bars;_fo.w WHM&PMW ecreing e".r.g:w:'p davwed rhavearr & Jdarg aF
seareaz, { dava firkait per i riibancio o g did scees pecadente i giudiggo per i Sbermpione ded fene Tn difette oA dtels deToocpante dniminend
4 pimar Rareiog e i

Immobile 1 (appartamento)

Limmobile prgnomio & occupato ed unlizzato come abitazione prncpale dal debicore
esecutato. Esaminatz la documentazione ipocatastale ¢ la dichiarazione notanle sostmtiva della
certficazione ipotecaria ventennale presente in atti, ed effettuate le opportune visure presso gh
Ufhet dell’'Agenzia del Terntorio di Cosenza, Servizio Pubbliciti ITmmobiliare {cfr. all. D),
I''mmobile risult csscre di proprictd dei debiton esecutat con dam anteriore alla traserizione
del pignoramento. In partcolare, con ato di compravendita registrato presso la ex
Congervatoria dei Registd Immobilisd di Cosensp ai nn. RG. 24450 e RP. 15818 in dam
23/06/2007, Punita immobiliare & stam acquisita dai debitoni esecutat menere, il pignoramento
de gee visulta traserivte i 05/08/2011 ai nn. R.P. 15488 ¢ R.G. 22268,

Da ultevion verifiche condotte presso gli Uffel dell'Agenzia delle Entrate di Cosenza,
nion risultang essere registran contratn di locazione pet Pimmaobile considerato (cfr. all. E).

L'immobile plgnﬁnm £ OCcupato ed ublizzato da terze Personc comc POSiD AuD.
Esaminata Ja documentazione ipocatastale e Ja dichiarazione notarle szostrutiva della
certificazione ipotecania ventennale presente in art, ed efferreare le opportune visure presso gl
UtAd dell’ Agenzia del Terntono di Cosenza, Servizio Pubblicita Immobiliare (cfr. all D), Ia
pertinenza risulta essere di proprictd del debitor] esecutad con data anteniore alls trascrizione
del pignoramento. In particolare, con ato di compravendita registrato presso la ex
Conservatoria dei Registd Immobiliari di Cosenza ai an. RG. 10971 ¢ RP, 5798 in data
18,/03/2003, Fumti immobiliare ¢ staca acquisita dar debitori esecutat mentre, il pignoramento
de grn risulta crascrino 3 05/08/2011 ai nn. RP. 15488 e R.G. 22268,

Da ulterion verifiche condotte presso gli Ufhcl dell' Agenzia delle Enteate di Cosenza,
non risultano essere registrad contratt di locazione per limmaobile considerato (efr. all. E).

Quesita 1,12 — Ow Fiomelil iz soxpata dal covinge orporate o dalles: oninge el debiterr essitade, asguiines il
Prmpraingnmia o arregesian el ca i,

Per come slevato dalla documentazione in atd e per come dichiarato all'atto del
sopratluoge non sussistono condiziond di separazione ovvero divorzio e che, pertanto, gh
:iInm{:lEH]i SO0
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= Immobile 1 (appartamento) — occupato ed unlizzato quale abitazione primaria dagli
esectitatl ¢ dal proprio nudleo familiare;

= Immobile 2 (posto auto) = occupato ed utlizrato da terze persone senza vincolo
locanvo.

Quesite n.13 — Tndin lerienge a0 bewi pignsnati o sveatwald sinvoll artinici, ttoris, aferpkien i inalenabiid o df
il ey s Leristesze df piarell o pasd df ssfrew couannnrond fepnadands sr g st revtenann g canies dellangeieaty, Ay rarsins
comeiled & rrsderome e ool o seedirial et Periteapr di diri deeasiadi | folf supenfere & rervidic Poddbinbel o il Held
rauerands B eveatnad et o affivearion B micat,

Per come venficata dal CTU. ¢ per come dichiamato dal debitore esecutato
relatvamente agli onen di natume condominiale {cfr. all. B, ron sussistono vincolt ovvern onerd

di eud al presente quesito.

Quiesito n, 04 — Datwswisi if valre dlliwrsslle ma prist v componta iwdhvagione deile condezsond dell Tnvmobile & def
raterio M iiveea © anafitior ﬂrnl.r.li',:.'m ey detiradoms mr 5 € [ty menmdntn gbvends b abhomioy deafaien ol g df aties
reATIRETaRAS K W mnrersagiver delimenlil ¢ comre oppowinl ala pracdare eremilivg o ntralli 3 Seasiawne ¢ 4 provsdioeatt
HEDRRRCETARY W anfge sivnll Salr et awlier alie deta df trascrgave i ppsaramenio (Nermpmegione delfe carr rewivgn ciond eroe
Fivewa apmaainy onf e o 2 sl dod data del prosveiamia A7 erynagions s o feassritte ued paiifol rginin s arieser @i Aot o
Preeserione o ppsormentt, won spewebalty odla Brocedir s dfIborka ron provendieents piEcesris aiie datd oF Jearcrninne def pavavamea,
sempue appenibile s raterifla fn dote anferdorr sty date oF Eneradgone ded prpmorgerents, o queta wtie g /sl wend el oo e
Jorke e wivla praprietil. Proceda, imolivs, alfobbatfionate foneitaris pan' of 15% du eabire pov differvega der omind dridortert coolaly sond
Brigge plend angfebd ol aniad cotarial ¢ fa muenge dF porsnria fer vivd araad mouctd per prentaal? seie couduseiwiald e, Tadivhy 7 salire
ﬁmhk!ﬁwdm'm.ﬂbmﬁﬁu'emmrdmm

Alla suma del valore di mercato delle nmird immobiliazr in oggetro & & pesvenud
attraverso Papplicazione del procedimento estimative detto sintetico-comparative basato sul
eaffronto tra il bene in questione ed una sere di beni similari nella medesima zona per 1 quali
esistone quotazion: immobiliant desumibili da pubblicaziont di agenzie immobiliad ovvero
osservaton wmmobilian (cfr. all. [, Coa l'esecuzione dei necessari sopralluoghi, dell’analisi del
metcato immobiliare locale, della consultasione di pubblicaziom di agenzie immobiliari ¢ della
banca dati delle gquotazioni immebiliari dell'Agenzia del Teeritonio per il periodo in cul viene
esepuita la sdma (Osservatodo Mercato lmmobliare OMI 2° semestre, anno 2012),
applicando al valore medio di mercato un coefficiente corretdvo & possibile determinare in
maniera piu verosimile il valore di mercato che pud raggungerst in una normale compravendita.
Il procedimento cosl scelto, tra i malteplic offert dalla metedolopis esomatva, nsulta essere 1l
pilt idoneo a cogliere il valore venale di unith immobiliar rezidenziali di tipo “ordinatic”, quind
facilmente comparabili tra loro.

Determinazione del valore di mercato dei LOTTI di VENDITA

LOTTO 1 = Apparamento (Immobile 1)

1l valore medio unitario per immobili di opolopia similaze {civili abitaziond) & stato di
conservazione normale £, o valle delle indagini condotte reledvamente al mercato immaobiliare
di zona e alla consulzione delle quorazioni pubblicate da agenzie immobiliart & dal OM.I,
ragionevolmente fissato in 750,00 €/mq rferito alla superfice lorda commerciale.
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Calcolo dei coefficiend globaki di :1ppr:z::ammm,.l"dcpr:zmnwnm:

Deserisione
Logalizzaziong - Ponzioss Mear Immehile opprizs &i psma e
Prigem] L1 Fema Larein i foana | (050 T e o,
Far o — 1 e JER. et movt -t
e | EA20 Folet alufes| 1,000 ik
Sy e 1 513 i
e rvizl — ledrasarumune Made Lefinag &HJ:EH (W] A
1% e 100 Jreal Mesimen amnnr 1000 §
Tl == dipisi 110 Ly _IA.-T-U' l.ﬂ.'l'l:l iyl
Pareld potinic [N iy Fanttary L [
S 1 JFreeml Muvarwiey 1,950 e
! Brasde 1 i B oy -"_T-g_'ﬁh-.w E'hg&.m'lu 0T
Cenflvrair Camplemie 1430
_ Coefciente glabale di
Fahbricatn Tade ANMESRmEnn g o 1,014
TW“WW' T ST T deprriEREn enin
5 ol peririany 1 10 oo 0 sl
Feagetid] LD ah, Privts
Cafironts Camplririve | 1470
Determinazione del valore di mercato:
- Superfivie Coefficienne of Superficio
Sl fmg) | pondermmivoe | rpmusglives fmg)
|- aar's srvgionst derediy 9930 .00 9% 50
Haboal wrracel e e | 323D 0,33 a6
Pinties 0.0 0,15 i e

Superficle complessiva raggriagliad mg 1,98

Waluee di messato medin ankann smidenualo dlevate e immulie &
mzaiia :|1|:}|15.l.iu11r||.1 peqia in ol Eoeall 2, Theniik trliare g E 15"..'1':":'
i atima (€ 2l metreguadong

CocfHcioels |:|.|'.|111r\-:.li-:lm:r|ln o dep i Dy ].ﬂﬁr‘
Valure di pseresti mecks unitsed reddesziale porderany] @ TOEM0
VALORE of MERCATO| € a7.747,28

Abharrene nio forlemane (5% 3d refoedd] - ERLR

VALORE FINALE dell'TMMOBILE| €  74.585,19

Si assume quale valore finale dell'immobile m oggetto la somma, in cifta tonda, pan ad €
74.550,00 {euro Setantaquattromilacingquecentocinguanta /00).

LOTTO 2 = Posto autn {Immaobile 2}

1l valore medio unitario per immobili di Hpologia similare (post auto scoperti) &, a valle
delic indagini condotie relaovamente 3l mercato immobibare di zonz e alla consultazione delle
quotazioni pubblicate da agenzie immobilian e dal O.M.L, magionevolmente fissaro da 1/3 ad

=
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1/2 di guello relativo agh immohili residenziali. Pertanto, tale valore di riferimento, é
moediamente Assato in 300,00 €/mag,

Trattandosi di posto suw per una sala vecrura (cisca 10 mg), scoperto e su superficie
non asfaltata, i valore dell’ares & valutata secondo quanto dportato nella seguence mbella di

ealcolo:

i i Loefficlente of Soperficie
Deseriziome Fopechci i
Sl pradevazione | niggagrie O
Pl - icprin 10,00 1,0 10,00
Ay jurtimery 00 0,15 {00
Supedicie complessiva ragguagpliars nog 10,00
aloes dl smrercato sl s essldennade kvt pex ienmubil &
enedia qoabed it nells enns in ol & eslloeses Puniid iesobillaes egreetof £ 300,040

th s (1 al metmsgiadeg)

VALORE di MERCATO) € 3.000,00
Albbaitimerson [eafanwmin (1 5% ded valoe)] -2 25000

VALORE FINALE dell' IMMOBILE| €  2.550,00

51 assume quale valore finale dell'immobile in oggetto fa somma, in cifra tonda, pan ad €
2.550,00 (euto Duemilacinguecentocinguanta /),

Mel ongmziare la S.V.I per la fGducia accordata, si resea a disposizione per ogni
evenmale chiarimento,

Cosenza, 22/07/2013

INCT.U.
drp, Marce Carbone

Alln presente relazione vengone inelusi

-

Ablgate A — Comentrazgant alle par

Adkgote B = Virbalb el speragion porital

Alpate © — Dieromenirany ptantia

Allsgors T Iipagions Aperegia del Territorss = Sersivgo Probinbcini [mmobifiar
Algare B = Cyrtiffsmaions Agewsia sl Ewirafe

Abkgare F - — Dovosentafane fasagrfica

AAlkpre & — Dooveseniaiany aoqeiafs freise s, s Comnnml

Alegare W = A ai prosenisna

Allegato | — (unkazisei incmebiliari

CD RO confemente, o @Eﬂk gwawiy prodaria i rbigeee
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Allegato C
Documentazione catastale

PROCEDURA 201/2011 R.G.E.

ad istanza dells Banca di Credilo Cooperative di San Vincenzo la Costa S.c. a r.i. [ora Banca
per lo Sviluppo defla Cooperazione of Credifo S.p.A. e per essa la BCC Geslione Crediti -
Socista Finanziaria per la Gestions dei Credili S.p.A)

In danho
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