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INDICE SINTETICO LOTTO 001

1. Dati Catastali

Bene: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Autorimessa [C/6]
Dati Catastali: sezione urbana BI, foglio 5, particella 164, sub 2
Corpo: B
Categoria: Autorimessa [C/6]
Dati Catastali: sezione urbana BI, foglio 5, particella 164, sub 3
Corpo: C
Categoria: Abitazione di tipo civile [A/2]
Dati Catastali: sezione urbana BlI, foglio 5, particella 164, sub 4
Corpo: D
Categoria: Fabbricato costruito per esigenze commerciali [D/8]
Dati Catastali: sezione urbana BlI, foglio 5, particella 164, sub 502
Corpo: E
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C/2]
Dati Catastali: sezione urbana BlI, foglio 5, particella 164, sub 503

2. Possesso
Bene: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 001
Corpo:A,B,C,DeE
Possesso: Al momento del sopralluogo occupato dal Sig. Petrelli Patrizio.

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 001
Corpo: A,Be D
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: si
Corpo:CeE
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 001
Corpo:A,B,C,DeE
Creditori Iscritti: Massa creditori del fallimento di Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C.
nonché dei soci illimitatam. resp. Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

5. Comproprietari non esecutati
Bene: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 001
Corpo: A,B,C,DeE
Comproprietari non esecutati : Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100
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Lotto: 001
Corpo: A,B,C,DeE
Misure Penali: nulla risultante dai RR.II.

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 001

Corpo: A,B,C,DeE
Continuita delle trascrizioni: si
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Beni in Varese (VA)
Lotto 001
Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100

LOTTO 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattasi di un'unitd immobiliare a destinazione residenziale posta al piano
primo e secondo (sottotetto), autorimessa al piano terra, unitd immobiliare a
destinazione commerciale posta al piano terra e magazzino al piano
seminterrato, oltre a terreno pertinenziale, in fabbricato singolo in Varese,
localitd Bizzozero.

Identificati A
Autorimessa [C/é] sita in Via Ruggero Settimo n°18 - Varese (VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano terra.
Porzione di un unico locale.

Quota e tipologia del diritto:
- Petrelli Patrizio proprietario per 1/1 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese |l
25/03/1964.

Fallimento: quota di 1/1 a favore di Massa creditori del falimento di Petrelli
S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonché dei soci illimitatam. resp.
Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di frascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come seque:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A - Proprietd
per1/1

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Autorimessa: Sez. Urbana Bl, Fg. 5, Part. 164, Sub. 2 - Cat. C/6, - classe 9,
consistenza 15 mq - sup. catastale totale 15 mq - rendita € 72,82 — Via Ruggero
Seftimo n°18 piano T.

Dati derivanti da:
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2018 protocollo n. VA0128613 in aftti
dal 29/11/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 41401.1/2018);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2000 in atti dal 23/02/2000 (n.
2473.1/2000);

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1289/1993);

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.
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Coerenze dell’autorimessa da nord come da scheda:
terrapieno; altra unitd immobiliare; area comune; altra unitd immobiliare.
Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

o Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato
non corrispondente all'ulfima scheda catastale in atti al NCEU del
25/11/1983 in quanto risulta demolito il muro divisorio con I'u.i. in fianco
(sub.3).

(All. B: documentazione catastale)

Identificativ Ipo: B
Autorimessa [C/é] sita in Via Ruggero Settimo n°18 — Varese (VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano terra.
Porzione di un unico locale.

Quota e tipologia del diritto:
- Petrelli Patrizio proprietario per 1/1 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese |l
25/03/1964.

Fallimento: quota di 1/1 a favore di Massa creditori del fallimento di Petrelli
S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonché dei soci illimitatam. resp.
Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di trascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A - Proprietd
per1/1

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Autorimessa: Sez. Urbana Bl, Fg. 5, Part. 164, Sub. 3 - Cat. C/6, - classe 9,
consistenza 15 mq - sup. catastale totale 15 mq - rendita € 72,82 — Via Ruggero
Seftimo n°18 piano T.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2018 protocollo n. VA0128614 in afti
dal 29/11/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 41402.1/2018);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2000 in atti dal 23/02/2000 (n.
2473.1/2000);

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1289/1993);

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.

Coerenze dell'autorimessa da nord come da scheda:
terrapieno; particella 142; area comune; altra unitd immobiliare.
Salvo errori e come meglio in fatto.
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Informazioni in merito alla conformita catastale:

o Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato
non corrispondente all'ulfima scheda catastale in atti al NCEU del
25/11/1983 in quanto risulta demolito il muro divisorio con I'u.i. in fianco
(sub.2).

(All. B: documentazione catastale)

Identificativo corpo: C

Abitazione di tipo civile [A/2] sita in Via Ruggero Settimo n°18 - Varese (VA)
- CAP 21100

Unita immobiliare posta al piano primo e secondo (sottotetto).

Composta da:
piano primo: ingresso, soggiorno/pranzo, cucina, 2 bagni, 2 camere da
letto, disimpegno notte, balconcino e area perfinenziale ove insiste un
modesto accessorio in corpo staccato ad uso deposito;
piano secondo (softotetto): ballatoio, ripostiglio, camera, bagno e
terrazzino coperto.

Quota e tipologia del diritto:
- Petrelli Patrizio proprietario per 1/1 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese
i1 25/03/1964.

Fallimento: quota di 1/1 a favore di Massa creditori del falimento di
Petrelli S.n.c. di Peftrelli Patrizio e C. nonché dei soci
illimitatam. resp. Petrelli Patrizio e Lorenzo Flomena

(All. A: nota di trascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come seque:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A -
Proprietd per 1/1

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Abitazione di tipo civile: Sez. Urbana BI, Fg. 5, Part. 164, Sub. 4 - Cat. A/2, -
classe 4, consistenza vani 5 — sup. catastale totale 122 mq, totale escluse
aree scoperte 104 mq - rendita € 671,39 — Via Ruggero Settimo n°18 piano 1.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2018 protocollo n. VA0128615 in
atti dal 29/11/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
41403.1/2018);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2000 in atti dal 23/02/2000 (n.
2473.1/2000);

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1289/1993);

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.
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Coerenze dell'abitazione da nord come da scheda:

area pertinenziale; prospetto su copertura autorimessa e area comune;
prospetto su area comune; area pertinenziale.

Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:
« Allo data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e
risultato non corrispondente all'ultima scheda catastale in afti al
NCEU del 25/11/1983 in quanto non aggiornato dopo la pratica
edilizia, e relative opere, di cui alla C.E. 1285/1996 V1.

(All. B: documentazione catastale)

Identificai 5

Fabbricato costruito per esigenze commerciali [D/8] sita in Via Ruggero
Seftimo n°18 - Varese (VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano terra.
Composta da ingresso/reception, disimpegni, sala da ballo/recitazione,
spogliatoi e bagni, aula di musica.

Quota e tipologia del diritto:
- Petrelli Patrizio proprietario per 1/1 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese |l
25/03/1964.

Fallimento: quota di 1/1 a favore di Massa creditori del fallimento di Petrelli
S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonché dei soci illimitatam. resp.
Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di trascrizione sentenza dichiarativa di falimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A - Proprietd
per1/1

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Fabbricato costruito per esigenze commerciali: Sez. Urbana BI, Fg. 5, Part. 164,
Sub. 502 - Cat. D/8, - rendita € 1.782,00 — Via Ruggero Settimo n°18 piano T.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/02/2011 protocollo n. VA0101844 in at-
ti dal 09/02/2011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 50263.1/2011);

- RISTRUTTURAZIONE del 15/03/2010 protocollo n. VAO080654 in atti dal
15/03/2010 RISTRUTTURAZIONE (n. 6715.1/2010);

- VARIAZIONE del 02/02/2010 protocollo n. VA0032725 in atti dal 02/02/2010 DI-
VISIONE - DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI - VARIAZIONE DI TOPO-
NOMASTICA (n. 3150.1/2010);

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2000 in atti dal 23/02/2000 (n.
2473.1/2000);

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1289/1993);

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.
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Coerenze dell'attivitd commerciale da nord come da scheda:
infercapedine; a.u.i. e area comune; area comune; ared comune.
Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

» Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato
non corrispondente all’'ultima scheda catastale in atfi al NCEU del
15/03/2010 in quanto & stata redlizzata una contro parete sul lato
nord nella sala da ballo e negli spogliatoi eliminando, in questi ultimi, i
serramenti verso le bocche dilupo.

(All. B: documentazione catastale)

Identificati E
Magazzini e locali di deposito [C/2] sito in Via Ruggero Seftimo n°18 - Varese
(VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano seminterrato.
Composta da locale ad uso taverna con zona cottura e locale adiacente
adibito a palestra.

Quota e tipologia del diritto:
- Petrelli Patrizio proprietario per 1/1 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese |l
25/03/1964.

Fallimento: quota di 1/1 a favore di Massa creditori del falimento di Petrelli
S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonché dei soci illimitatam. resp.
Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di frascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come seqgue:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A - Proprietd
per1/1

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Magazzino: Sez. Urbana Bl, Fg. 5, Part. 164, Sub. 503 - Cat. C/2, - classe 8,
consistenza 104 mq - sup. catastale totale 122 mqg - rendita € 300,78 - Via
Ruggero Settimo n°18 piano S1.

Dati derivanti da:

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/02/2011 protocollo n. VA0074522 in at-
ti dal 02/02/2011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 35677.1/2011);

- VARIAZIONE del 02/02/2010 protocollo n. VA0032725 in atti dal 02/02/2010 DI-
VISIONE - DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI - VARIAZIONE DI TOPO-
NOMASTICA (n. 3150.1/2010);

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2000 in atti dal 23/02/2000 (n.
2473.1/2000);

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1289/1993);
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- Impianto meccanografico del 30/06/1987.

Coerenze del magazzino da nord come da scheda:

terrapiebo; bocca di lupo e terrapiebo; ambiti comuni e terrapieno;
terrapieno.

Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

» Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato
non corrispondente all’'ultima scheda catastale in atfi al NCEU del
02/02/2010 in quanto risulta una diversa distribuzione degli spazi
interni.

(All. B: documentazione catastale)

A completamento della consistenza dell'edificio di cui al lotto 001, come da identificazione cata-
stale Sez. Urbana BI, Fg. 5, Part. 164, Sub. 501, risulta un bene comune non censibile cosi composto:
GIARDINO, VANO SCALA E LOCALE CALDAIA COMUNE A | SUB. 4, 502, 503.

(All. B: documentazione catastale)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:
Zona residenziale periferica Sud della citta di Varese (VA), il fabbricato & posto
nel quartiere denominato Bizzozero, preftamente residenziale di buona
appetibilitd, caratterizzato da un’edilizia di tipo condominiale di medie
dimensioni o unifamiliari, dotata di tutti i servizi e ben collegata con il sistema di
frasporto pubblico.

Area urbanistica:

A traffico locale con buona possibilitd di parcheggio.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria; la zona & provvista di
servizi di urbanizzazione secondaria.

Principali collegamenti pubblici:
Ben collegato con il sistema di frasporto pubblico.

Servizi offerti dalla zona:
Ottima la presenza di servizi, attivitd commerciali e direzionali, presenza di
scuole e servizi alla persona.

3. STATO DI POSSESSO:
Lotto 001

Lo scrivente ha effettuato il sopralluogo in data 29 settembre 2021 ad ore
9.00 a seguito di contatti intercorsi con il Sig. Petrelli Patrizio.

In tale data lo scrivente ha proceduto ad effeftuare gli accertamenti dello
stato attuale dei beniin oggetto, conrilievo metrico, a vista e fotografico.

Al momento del sopralluogo I'immobile & risultato occupato dal Sig. Petrelli
Patrizio.

(All. D: verbale di sopralluogo)
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Dalla documentazione allegata agli atti, dalla certificazione notarile in aftti,
implementate dalle verifiche effettuate dallo scrivente mediante servizio di
consultazione telematica presso I'Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale
di Varese Ufficio Provinciale Territorio Servizio di Pubblicitd immobiliare alla
data del 07/10/2021, per nominativi ed immobile, si riporta quanto segue:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

4.1

4.2

4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni mafrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atfti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d’uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

v

Ipoteca Volontaria — Concessione a garanzia di Mutuo
Iscritta a Varese in data 22/07/2005 ai nn. 21389/4556, atto del

15/07/2005 rep. 94083/35157 a rogito Notaio Mario Lainati di
Gallarate, a favore di "Banca ltalease S.p.A.” con sede in Mi-
lano c.f. 00846180156 a carico del Sig. Petrelli Patrizio sopra
generalizzato; si precisa che debitore non datore di ipoteca &
la societa "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede in Va-
rese C.F.01470310127.

Importo capitale € 500.000,00

Importo complessivo € 1.000.000,00

Ipoteca Volontaria — Concessione a garanzia di Mutuo
Iscritta a Varese in data 28/01/2010 ai nn. 1333/308, atto del

26/01/2010 rep. 52944/19775 a rogito Notaio Antonino Ferrara
di Varese, a favore di “Banca Popolare di Sondrio - Societd
cooperativa per azioni” con sede in Sondrio c.f. 00053810149 a
carico dei Sig.ri Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena sopra gene-
ralizzati; si precisa che debitore non datore di ipoteca € la so-
cieta "Peftrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede in Varese
C.F.01470310127.

Importo capitale € 170.000,00

Importo complessivo € 289.000,00

lpoteca Giuvdiziale — Decretfo ingiuntivo
Iscritta a Varese in data 23/03/2017 ai nn. 5121/776, atto giudi-

ziario del 28/10/2005 rep. 2762 Tribunale di Varese, a favore di
“Lemma Maria Santina” c.f. LMM MSN 64C58 D204G a carico
del Sig. Petrelli Patrizio sopra generalizzato.

Importo capitale € 214.000,00

Importo complessivo € 260.000,00
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4.2.2 Pignoramenti:

€ Pignoramento: - Nessuno
Altfre trascrizioni:

v ncordato preventiv
Trascritto a Varese in data 07/03/2011 ai nn. 4029/2262 a favo-
re della societd "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede
in Castronno C.F. 01470310127 a carico dei Sig.ri Petrelli Patrizio
e Lorenzo Filomena sopra generalizzati.

v Concordato preventivo
Trascrito a Varese in data 06/10/2011 ai nn. 17626/10957 a
favore della societd "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con
sede in Castronno C.F. 01470310127 a carico dei Sig.ri Petrelli
Patrizio e Lorenzo Filomena sopra generalizzati.

v ntenza dichiarativa di falliment
Trascrita a Varese in data 10/02/2020 ai nn. 2099/1468 atto
giudiziario del 23/05/2019 rep. 29 Tribunale di Varese a favore
della "Massa dei creditori del fallimento di Petrelli Patrizio s.n.c.
di Petrelli Patrizo e C. nonché dei soci ilimitatamente
responsabili Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena" a carico dei
Sig.ri Petrelli Patrizio e Lorenzo Flomena sopra generalizzati.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna dai RR.II

(All. C: relazione notarile ventennale)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Lotto 001
Spese scadute:

Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: non possibile vista la
presenza del vano scala comune (ad eccezione delle unitd immobiliari poste
al piano terra). Tale barriera architettonica potrd essere superata mediante
l'installazione di servoscala a pedana al costo presunto pari a Euro 10.000,00.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: /

Attestazione Prestazione Energetica:

Identificativo corpo: A
L'autorimessa non ha obbligo di dotazione di Aftestato di Prestazione
Energetica.

Identificativ rpo: B
L'autorimessa non ha obbligo di dotazione di Aftestato di Prestazione
Energetica.

- N.4630/2019 R.G.
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\dentificati . C
L'abitazione risulta dotato di Attestato di Prestazione Energetica a seguito di
interrogazione al Catasto Energetico Edifici Regionale rif. 12133-002079/14
registrato il 30/10/2014 valido fino a 30/10/2024.

\dentificati D
L'unitd commerciale risulta dotato di Attestato di Prestazione Energetica a
seguito di interrogazione al Catasto Energetico Edifici Regionale rif. 12133-
002079/14 registrato il 30/10/2014 valido fino a 30/10/2024.

(All. E: Attestato di Prestazione Energetica - privacy)

Identificativ rpo: E
Il magazzino non ha obbligo di dotazione di Attestato di Prestazione Energetica.

Avvertenze ulteriori:
5.1) Avvertenze per I'acquirente e maggiori oneri
Nessuna.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Dalla certificazione notarile in afti e dalle verifiche effettuate dallo scrivente
mediante servizio di consultazione felematica presso I'Agenzia delle Enfrate
Direzione Provinciale di Varese Ufficio Provinciale Territorio Servizio di Pubblicitd
immobiliare alla data del 07/10/2021, si riporta quanto segue:

6.1. Attuali proprietari:

e La piena proprieta delle unitd immobiliari in oggetto & pervenuta al Sig.
Petrelli Patrizio, con atto di donazione a rogito Notaio Franco Zito di Gavi-
rate in data 11/01/2000 rep. 46918, dalla Sig.ra Petrelli Marilena, trascritto
a Varese in data 26/01/2000 ai nn. 1123/694

6.2. Precedenti proprietari (anteriore / nel ventennio):

o Aisignori Petrelli Patrizio, Petrelli Marilena e Lorenzo Filomena la piena
proprietd del bene € pervenuta in forza di:
*  successione legittfima in morte di Pefrelli Antonio nata a Car-
miano (LE) il 11/09/1929 e deceduta il 16/05/1984 dichiarazio-
ne di successione registrata a Varese al n.73/115, trascritta a
Varese il 10/08/1985 ai nn. 7785/5914

o Alla signora Petrelli Marilena, rispettivamente alla quota di 4/6, & per-
venuta in forza di atto di donazione a rogito Notaio Franco Zito di Gao-
virate in data 11/01/2000 rep. 46918, dalla Sig.ra Lorenzo Filomena,
trascritto a Varese in data 26/01/2000 ai nn. 1122/693

v' Continuita delle trascrizioni: Sl
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PRATICHE EDILIZIE:

Identificativ rpo: A B DekE

Lo scrivente ha presentato istanza di accesso agli atti presso lo sportello unico
dell'edilizia del Comune di Varese in data 23 novembre 2020 per la visione
delle pratiche edilizie per I'immobile in oggetto.

Come rinvenuto dall'ufficio preposto, si riporta quanto visionato in data 22
gennaio 2021:

Il fabbricato € stato edificato in forza di licenza edilizia P.G.N. 11931/1972 int.
367.

Successivamente il bene staggito & stato fatto oggetto delle seguenti

modifiche come rinvenute dagli uffici preposti:

e Denuncia diinizio attivita P.G.N. 48687/1996 int. 1174 per modifica di aper-
ture esterne al piano terreno, formazione di locali ad uso ripostiglio al pia-
no terreno e demolizione con nuova costruzione di tavolati al piano can-
finato.

e Concessione edilizia P.G.N. 53576/1996 int. 1285 per sopralzo edificio ad
uso residenziale - arfigianale.

e Denuncia di inizio attivitd P.G.N. 45791/2009 int. 580 per opere di manu-
tenzione straordinaria in edificio esistente e successiva ordinanza di non
procedere alle trasformazioni programmate del Comune di Varese P.G.N.
45799 del 02/10/2009.

e Denuncia di inizio attivitd P.G.N. 58470/2009 int. 730 per opere di manu-
tenzione straordinaria in edificio esistente e successiva comunicazione di
conclusione procedimento amministrativo del Comune di Varese P.G.N.
2910 del 25/01/2010.

(all. F: documentazione urbanistica)

Conformita edilizia - urbanistica-catastale

Identificativ rpo: A

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto & risultato
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra.

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 25/11/1983 in
quanto risulta demolito il muro divisorio con l'u.i. in fianco (sub.3).
Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
600,00 circa.

Identificativ rpo: B

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto € risultato
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra.

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 25/11/1983 in
quanto risulta demolito il muro divisorio con l'u.i. in fianco (sub.2).
Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo incluso nella voce
sopra.
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Identificativo corpo: C

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra come softo meglio specificato.
Piano primo: il locale indicato ripostiglio adiacente allingresso risulta essere
un wc, il disimpegno notte & stato realizzato piu stretto di circa 30 cm, |l
portico adiacente al soggiorno € stato chiuso mediante la realizzazione di
serramenti e muratura, in corrispondenza della porta finestra della cucina &
stata readlizzata una fettoia esterna con struttura lignea e copertura
fraslucida avente dimensione 3,65 m. x 2,50 m. ca. ed altrezza media 2,35 m.,
in aderenza calla scala esterna di accesso & presente un modesto locale
parzialmente interrato adibito a locale di deposito.

Piano secondo (sottotetto): I'uso dei locali bagno e camera non € conforme
a quanto indicato nella tavola progettuale di cui alla C.E. P.G.N. 1285/19%96
V1 che li rappresenta ripostiglio e sgombero.

Al fine di regolarizzare quanto sopra dovrd essere presentata al SUE del
Comune di Varese, cosi come é stato indicato verbalmente allo scrivente da
tecnico del Comune stesso, pratica in sanatoria di accertfamento di
conformita ai sensi dell'art.36 e 37 del dPR 380/2001 con sanzione calcolata
dall'ufficio competente secondo la normativa vigente (sanzione minima €
516,00); onere da corrispondere a professionista abilitato € 2.500,00 circa
(fatto salvo che l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed
edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al
momento della presentazione della domandaj).

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 25/11/1983 in
qguanto non aggiornata dopo la pratica edilizia, e relative opere, di cui alla
C.E. 1285/1996 V1 oltre alle modifiche esterne sopra descritte.
Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
500,00 circa.

Identificativ rpo: D

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra come sotto meglio specificato.

E' stata realizzata una contro parete sul lato nord nella sala da ballo e negli
spogliatoi eliminando, in questi ultimi, i serramenti verso le bocche dilupo.

Al fine di regolarizzare quanto sopra dovrd essere ripristinato lo stato
autorizzato; onere da corrispondere a impresa edile pari a € 1.500,00 circa.
Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 15/03/2010 in
quanto & stata realizzata una contro parete sul lato nord nella sala da ballo
e negli spogliatoi eliminando, in questi ultimi, i serramenti verso le bocche di
lupo.

Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
800,00 circa.

\dentificati E
Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra come sotto meglio specificato.

L'uso deilocali non € conforme a quanto indicato nella tavola progettuale di
cui alla C.E. P.G.N. 1285/1996 P1 poiché il deposito e la cantina est risultano
riscaldati con presenza di angolo cottura mentre la cantina ovest, anch'essa
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riscaldata, risulta adibita a palestra con presenza di doccia. Sono stati,
inoltre, spostati o demoliti alcuni tavolati.

Al fine di regolarizzare quanto sopra dovrd essere ripristinato I'uso autorizzato
e presentata al SUE del Comune di Varese, cosi come € stato indicato
verbalmente allo scrivente da tecnico del Comune stesso, pratica C.L.LA.
per opere gid eseguite con sanzione pari a € 1.000,00; onere da
corrispondere a professionista abilitato € 1.500,00 circa e onere da
corrispondere per rimozione fan coil pari a € 1.000,00.

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 02/02/2010 in
quanto risulta una diversa distribuzione degli spazi interni.

Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
500,00 circa.

\dentificati ‘A B.CDeE
L'immobile oggetto della presente, secondo il vigente PGT del Comune di
Varese, risulta azzonato in TUC-R2 "tessuto urbano consolidato residenziale di
frasformazione”.

Il tessuto urbano consolidato residenziale di trasformazione individua le parti
di territorio in cui € gid avvenuta I'edificazione o la trasformazione dei suoli
attraverso I'insediamento di edifici a prevalente destinazione residenziale e
tipologia a medio-alta densitd (edifici plurifamiliari).

Non risulta assoggettato a vincoli culturali e paesaggistico ambientali.

Descrizione

dentificati ABCDeE

Zona residenziale periferica Sud della citta di Varese (VA), il fabbricato e
posto nel quartiere denominato Bizzozero, prettamente residenziale di buona
appetibilitd, caratterizzato da un'edilizia di tipo condominiale di medie
dimensioni o unifamiliari, dotata di tutti i servizi e ben collegata con il sistema
di frasporto pubblico.

Il fabbricato si compone di tre piani fuori terra olire al piano seminterrato.
L'accesso all'area su cui insiste la costruzione, completamente recintata,
avviene framite ingresso carraio e pedonali dalla via Ruggero Settimo 18.

Caratteristiche descrittive corpo A:

Intfernamente I'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si
presenta in discreto stato di conservazione e manutenzione. Si segnala la
presenza di infilfrazioni sul plafone e sulla muratura perimetrale contro terra.
L'autorimessa in oggetto € posta al piano terra con accesso da area
comune.

E’ risultata composto, al momento del sopralluogo, da porzione di un unico
locale.

Altezza interna mt. 2,60 circa.

(all. G: documentazione fotografica)

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
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esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, caloriferi, split, porte, placchette
imp. Elettrico ecc) potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso
perché precedentemente asportati.

Plafoni (componente Latero-cemento tinteggiato tonalitd bianco.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

(componente edilizia):Ubicazione: -

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:
Porte di primo
ingresso:

Impianti:
Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):
Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda
sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):
TV:

Citofono (impianto):

condizione: -

materiale: ceramica
Condizione: buono
Condizione zoccolini: -

fipologia: -
condizioni: -
protezione: -
condizioni: -
fipologia: -
condizioni: -

fipologia e materiale: basculante in ferro-legno
condizioni: buono

tipologia: sottotraccia e a vista

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: -
alimentazione: -

tipologia: -
Certificazioni: -

tipologia: sistema di emissione a elementi radianti — caloriferi in
ghisa non dotati di termo-valvole

condizioni: pessimo

Certificazioni: non rinvenute
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Rivestimento facciata Rivestimento in infonaco per esterni tinteggiato e zoccolatura in
fabbricato pietra
(componente edilizia):condizioni: buono

Atrio e particomuni  Rivestimento in intonaco tinteggiato, pavimentazione e
(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.
condizioni: buono

Porta di primo tfipologia: portone a battente in legno
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

kR

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unitd, & stata calcolata

dall’interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa

Autorimessa Sup. lorda di

. 17,80 100% 17,80
pavimento

TOTALE 17,80 17,80
Arrotondata 18,00

Caratteristiche descrittive corpo B:
Internamente I'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in discreto stato di conservazione e manutenzione. Si segnala la
presenza di infiltrazioni sul plafone e sulla muratura perimetrale contro terra.
L'autorimessa in oggetto € posta al piano terra con accesso da area
comune.

E’ risultata composto, al momento del sopralluogo, da porzione di un unico
locale.

Altezza interna mt. 2,60 circa.

(all. G: documentazione fotografica)
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N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, caloriferi, split, porte, placchette
imp. Elettrico ecc) potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso
perché precedentemente asportati.

Plafoni (componente Latero-cemento tinteggiato tonalitd bianco.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

(componente edilizia):Ubicazione: -

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:
Porte di primo
ingresso:

Impianti:
Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):
Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda
sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):
TV:

Citofono (impianto):

condizione: -

materiale: ceramica
Condizione: buono
Condizione zoccolini: -

tipologia: -
condizioni: -
protezione: -
condizioni: -
tipologia: -
condizioni: -

tipologia e materiale: basculante in ferro-legno
condizioni: buono

tipologia: sottotraccia e a vista

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: -
alimentazione: -

fipologia: -
Certificazioni: -

tipologia: sistema di emissione a elementi radianti — caloriferi in
ghisa non dotati di termo-valvole

condizioni: pessimo

Certificazioni: non rinvenute
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Rivestimento facciata Rivestimento in infonaco per esterni tinteggiato e zoccolatura in
fabbricato pietra
(componente edilizia):condizioni: buono

Atrio e particomuni  Rivestimento in intonaco tinteggiato, pavimentazione e
(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.
condizioni: buono

Porta di primo tfipologia: porfone a battente in legno
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unitd, & stata calcolata
dall’interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa
Auforimessa Sup. ]ordo di 17.80 100% 17.80
pavimento
TOTALE 17,80 17,80

Arrotondata 18,00

Caratteristiche descrittive corpo C:
Internamente I'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si
presenta in ottimo stato di conservazione e manutenzione.
L'appartamento e di tipologia signorile con materiali e finiture di ottima
qualitd, € posto al piano primo e secondo (sottotetto) con affaccio su area
esterna.
E’ risultato composto, al momento del sopralluogo

piano primo: ingresso, soggiorno/pranzo, cucing, 2 bagni, 2 camere da letto,
disimpegno notte, balconcino e area pertinenziale ove insiste un modesto
accessorio in corpo staccato ad uso deposito;

piano secondo (softotetto): ballatoio, ripostiglio, camera, bagno e terrazzino
coperto.
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H. interna abitazione piano primo mt. 2,70 (zona soggiorno con tetto a vista
H. inferna massima mt. 5,50 circa), H. media intferna abitazione piano
secondo sottotetto mt. 1,70 circa.

(all. G: documentazione fotografica).

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: porte, placchette imp. Elettrico ecc)
potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso perché
precedentemente asportati.

Plafoni (componente Latero-cemento finteggiato tonalitd bianco, tetto a vista in

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

legno lamellare.

Infonacate e tinteggiate

(componente edilizia):Ceramica

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:

Porte di primo
ingresso:

Impianti:

Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):

Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda

sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):

TV:

Ubicazione: bagni e cucina
condizione: ottimo

materiale: ceramica/cotto/parquet
Condizione: oftimo
Condizione zoccolini: oftimo

tipologia: Legno doppio vetro distanziatore metallico
condizioni: buono

protezione: tapparelle

condizioni: buono

tipologia: Legno a battente con stipiti in legno
condizioni: ottimo

tipologia e materiale: portoncino rivestito in legno
condizioni: offimo

tipologia: sottotraccia

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sottotraccia
alimentazione: lavello cucina apparecchi sanitari, lavatrice

tipologia: generatore caldaia murale a gas combinato
(riscaldamento + acs)
Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sistema di emissione a elementi radianti — caloriferi in
ghisa/acciaio dotati di termovalvole

condizioni: oftimo

Certificazioni: non rinvenute

Cenftralizzato
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Citofono (impianto): Citofonico

Rivestimento facciata Rivestimento in infonaco per esterni tinteggiato e zoccolatura in
fabbricato pietra
(componente edilizia):condizioni: buono

Atrio e particomuni  Rivestimento in intonaco tinteggiato, pavimentazione e
(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.
condizioni: buono

Porta di primo fipologia: portone a battente in legno
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
€ manutenzione parti
comuni:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unita, €& stata calcolata
dall’interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa

Abitazione P1|  Sup. ]ordc: di 107.00 100% 107.00

pavimento

Abitazione P2| Sup. ]ordc: di 75,00 80% 60,00

pavimento

Balcone P1 e .

P2 Sup. lorda di 10,00 30% 3,00
pavimento
Porfico Sup. lorda di 11,00 50% 5,50
pavimento
Accessorio SUp. ]ordo d 13,00 50% 6,50
pavimento
TOTALE 216,00 182,00

Arrotondata 182,00
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Caratteristiche descrittive corpo D:
Infernamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in buono stato di conservazione e manutenzione. Si segnala la
presenza di infiltrazioni sulla muratura perimetrale contro terra allinterno del
locale spogliatoio.

L'unitd commerciale, dotata di materiali e finiture di buona qualitd, & posto al
piano terra con affaccio su area esterna.

E' risultata composta, al momento del sopralluogo, da ingresso/reception,
disimpegni, sala da ballo/recitazione, spogliatoi e bagni, aula di musica.

H. interna mt. 3,50 circa.
(all. G: documentazione fotografical.

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: porte, placchette imp. Elettrico ecc)
potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso perché
precedentemente asportati.

Plafoni (componente Latero-cemento tinteggiato tonalitd rosso/arancione.
edilizia):

Pareti (interne): Infonacate e tinteggiate rosso/arancione/blu.
Rivestimenti Ceramica

(componente edilizia):Ubicazione: bagni
condizione: buono

materiale: ceramica
Condizione: buono
Condizione zoccolini: buono

Pavim. Interna

tipologia: metallo doppio/singolo vetro
condizioni: buono

protezione: tapparelle

condizioni: buono

Infissi esterni:

Infissi interni:

Porte di primo
ingresso:

Impianti:

Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):

Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda

sanitaria (impianto):

tipologia: Legno tinteggiato a battente con stipiti in legno tint.
condizioni: buono

tipologia e materiale: portoncino metallico
condizioni: buono

tipologia: sottotraccia e a vista

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sottotraccia
alimentazione: apparecchi sanitari

fipologia: generatore caldaia murale a gas combinato
(riscaldamento + acs)
Certificazioni: non rinvenute
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Termico (impianto):  tipologia: sistema di emissione a elementi radianti — caloriferi in
ghisa/acciaio
condizioni: buono
Certificazioni: non rinvenute

Allarme (impianto):
TV: -

Citofono (impianto): Citofonico

Rivestimento facciata Rivestimento in intonaco per esterni tinteggiato e zoccolatura in
fabbricato pietra
(componente edilizia):condizioni: buono

Afrio e particomuni  Rivestimento in infonaco finteggiato, pavimentazione e
(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.
condizioni: buono

Porta di primo tipologia: portone a battente in legno
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

ek

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unita, & stata calcolata

dall'interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa
Unita i
commerciale| SUP-lordadi 220,00 100% 220,00
pavimento
TOTALE 220,00 220,00
Arrotondata 220,00

Caratteristiche descrittive corpo E:
Intfernamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in buono stato di conservazione e manutenzione. Si segnala la
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presenza di infiltrazioni, al piede della muratura perimetrale, per umidita di

risalita.

Il magazzino, dotata di materiali e finiture di buona qualitd, € posto al piano
interrato con accesso da vano scala comune.

E' risulfata composta, al momento del sopralluogo, da un locale ad uso
taverna con zona cottura e locale adiacente adibito a palestra..

H. interna mt. 2,50 circa.

(all. G: documentazione fotografica).

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: porte, placchette imp. Eleftrico ecc)
potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso perché
precedentemente asportati.

Plafoni (componente Latero-cemento finteggiato tonalitd giallo tenue.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

Intonacate e tinteggiate tonalita giallo tenue.

Ceramica

(componente edilizia):Ubicazione: doccia palestra

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:

Porte di primo
ingresso:

Impianti:

Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):

Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda

sanitaria (impianto):

condizione: buono

materiale: cotto
Condizione: ottimo
Condizione zoccolini: ottimo

tipologia: metallo singolo vetro

condizioni: buono

protezione: tende interne

condizioni: buono

tfipologia: Legno a battente con stipiti in legno
condizioni: buono

tipologia e materiale: porta in legno a battente
condizioni: buono

tipologia: sottotraccia

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sottotraccia
alimentazione: lavello cucina e doccia

tipologia: generatore caldaia murale a gas combinato
(riscaldamento + acs)
Certificazioni: non rinvenute
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Termico (impianto):  tipologia: sistema di emissione a fan coil
condizioni: buono
Certificazioni: non rinvenute

Allarme (impianto):
TV: Cenfralizzato

Citofono (impianto): Citofonico

Rivestimento facciata Rivestimento in intonaco per esterni tinteggiato e zoccolatura in
fabbricato pietra
(componente edilizia):condizioni: buono

Afrio e particomuni  Rivestimento in infonaco finteggiato, pavimentazione e
(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.
condizioni: buono

Porta di primo fipologia: portone a battente in legno
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

ek

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unitd, €& stata calcolata
dall'interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa

Magazzino Sup. lorda di

bavimento 127,00 100% 127,00

TOTALE 127,00 127,00
Arrotondata 127,00

L2 2 20
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il sottoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha
tenuto conto dell'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della fipologia
dell'intero compendio, della vetustd, del piano e dell’esposizione, delle finiture
esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico -
sanitarie, della dotazione d'impianti, dell’appetibilitd dal punto di vista della
domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per come si &
presentato all'ispezione peritale. Ha altresi tenuto conto delle parti comuni del
fabbricato (area esterna, vano scala ecc.)

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento sintetico —
comparativo che risulta all'attualitd il piv affidabile per individuare il piv
probabile valore di mercato dei beni in esame, stimati come oggetto di
fraftazione per la vendita.

E stata effettuata un’indagine sui dati espressi attualmente dal mercato
immobiliare in zona, per proprietd aventi caratteristiche consimili.

Si e tenuto infine conto dei fattori d'instabilitd economica generale del paese
ed in particolare del mondo finanziario, che continuano a condizionare il
mercato immobiliare con la conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle
trattative e del periodo di crisi che ha coinvolto anche le vendite giudiziarie, al
fine di rendere piu readlistica e rapida, nellambito della procedura
fallimentare, la collocazione del bene ad un congruo prezzo di realizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “piu
probabile” su base estimativa, ma deve intfendersi comunque “orientativo” e
quindi suscefttibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

8.2 Fonti di informazione:
e Agenzie immobiliari in zona; annunci immobiliari nella microzona, catasto
di Varese;
e Osservatori del mercato:

o Rilevazione dei prezzi degli Immobili in provincia di Varese — anno

2020 — Camera di Commercio di Varese
o O.M.. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia
delle Entrate - 2° semestre 2020 - Zona Dé Periferica/LOC.TA BIZZO-
ZERO - LOC.TA S.CARLO - BUSTECCHE; A NORD V. BORRI, V.GOZ1I,

FNM; AD EST FIUME OLONA;AD OVEST FS
Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di
perizia e pratica, lo scrivente ritiene di assegnare alla piena proprieta dell'unita
immobiliare descritta nella presente relazione, valutata per la sua aftuale, intera
consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie; nello stato di fatto, di diritto e
nelle condizioni in cui si € presentata all'ispezione peritale, tenuto conto
dell'assenza di garanzia per vizi (esprimendo la propria riserva in riferimento alla
presenza di eventuali vizi e difefti occulti e/o situazioni non rilevabili con un
semplice e sommario sopralluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) e della
particolaritd di una vendita giudiziaria, il seguente piu probabile valore venale

attuale:
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8.3 Valutazione corpi: Lotto 001

A B,C,DeE
Stima sintetica comparativa parametrica

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Commerciale lorda
circa

A - Autorimessa [C/4] 18,00 € 1.000,00 € 18.000,00
B - Autorimessa [C/6] 18,00 € 1.000,00 € 18.000,00
C - Abitazione [A/2] 182,00 €1.100,00 € 200.200,00
D - Unitd commerciale 220,00 € 1.400,00 € 308.000,00
[D/8]
E - Magazzino [C/2] 127,00 € 300,00 € 38.100,00
TOTALE € 582.300,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 582.300,00
Valore corpo € 582.300,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 582.300,00

Aftenendosi a quanto richiesto dalla sezione, lo scrivente riporta un

adeguamento della stima del 5% dovuto all’assenza di garanzia

per vizi, nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e

non espressamente considerati dallo scrivente perito.
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi €

per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita e per eventuali differenze

costi/oneri catastali:

/ -€29.115,00

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota

dellimmobile in virtu del fatto che il valore della quota non

coincide con la quota del valore: €0,00

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica, edilizia e/o

catastale a carico dell’acquirente — indicative: -€10.416,00

Costi di cancellazione oneri e formalitd a carico

dell’acquirente: €0,00

Pendenze Condominiali:
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- €0,00
N.B.: si ricorda che il futuro acquirente dovrd acquisire c/o
I’Amministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli
importi aggiornati a carico dell'immobile per eventudli spese con-
dominiali insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla
data di aggivdicazione, i sensi art. 63 delle disposizioni attuative del
Codice Civile, nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di
manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.
8.5 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 542.769,00
fatto in cuisi trova: Arrot. € 543.000.00
Il sottoscritto segnala il valore di mercato nel caso I'immobile
sia da considerarsi occupato con fitolo, ritenendo opportuna
una riduzione del valore di mercato su determinato, desunto
dal pubblicistica tecnico di settore (pari al 20%):
l'immobile risulta occupato dal proprietario €0,00
Prezzo di vendita del lotto: € 543.000.00

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver bene
operato al solo scopo di far conoscere al giudice la veritd.
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INDICE SINTETICO LOTTO 002

1. Dati Catastali

Bene: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100

Lotto: 002
Corpo: A
Categoria: Laboratorio [C/3]
Dati Catastali: sezione urbana BI, foglio 5, particella 166, sub 1
Corpo: B
Categoria: Abitazione di tipo civile [A/2]
Dati Catastali: sezione urbana BI, foglio 5, particella 166, sub 2
Corpo: C
Categoria: Opificio [D/1]
Dati Catastali: sezione urbana BlI, foglio 5, particella 166, sub 3
Corpo: D
Categoria: Autorimessa [C/6]
Dati Catastali: non censito

2. Possesso
Bene: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 002
Corpo: A,B,C, D
Possesso: Al momento del sopralluogo libero.

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 002
Corpo: A,CeD
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: si
Corpo: B
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 002
Corpo: A,B,C, D
Creditori Iscritti: Massa creditori del fallimento di Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C.
nonché dei soci illimitatam. resp. Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

5. Comproprietari non esecutati
Bene: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 002
Corpo: A,B,C, D
Comproprietari non esecutati: PETRELLI Marilena nata a VARESE il 15/10/1961 - C.F. PTR
MLN 61R55 L682K - Proprieta per 1/3

6. Misure Penali
Beni: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 002
Corpo: A,B,C,D
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Misure Penali: nulla risultante dai RR.II.

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100
Lotto: 002
Corpo: A,B,C, D
Continuita delle trascrizioni: si
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Beni in Varese (VA)
Lotto 002
Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100

LOTTO 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattasi di un'unitd immobiliare a destinazione residenziale posta al piano
primo, autorimessa al piano seminterrato, unitd immobiliare a destinazione
laboratorio/opificio posta al piano terra/rialzato e seminterrato, oltre a terreno
pertinenziale (di cui facente parte la particella di catasto terreni n°3139), in
fabbricato singolo in Varese, localitd Bizzozero.

Identificati A
Laboratorio [C/3] sito in Via Ruggero Settimo n°46 - Varese (VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano terra/seminterrato e piano rialzato.
Composta da:

piano seminterrato: disimpegno, spogliatoio e n°3 wc, magazzino con scala
di collegamento al piano rialzato e accesso al vano scala comune;

piano terra: laboratorio con scala di collegamento al piano seminterrato e
rialzato;

piano rialzato: locali direzionali olire a bagno e antibagno con scala inferna
di collegamento al piano seminterrato e al piano terra e accesso al vano
scala comune.

Quota e tipologia del diritto:

- Petrelli Patrizio proprietario per 1/3 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese |l
25/03/1964.

- Lorenzo Filomena proprietaria per 1/3 - C.F. LRNFMN32E71F604B nata a
Monteroni di Lecce il 31/05/1932.

Fallimento: quota indivisa pari a 2/3 a favore di Massa creditori del
falimento di Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonché dei
soci illimitatam. resp. Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di trascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A - Proprietd
per 1/3

Lorenzo Filomena nata a Monteroni di Lecce il 31/05/1932 C.F.
LRNFMN32E71F604B - Proprietd per 1/3

Petrelli Marilena nata a Varese il 15/10/1961 C.F. PTRMLN61R55L682K - Proprietd
per 1/3

Pag. 31



Rapporto di stima Procedura Fallimentare - N.4630/2019 R.G.

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Laboratorio: Sez. Urbana BI, Fg. 5, Part. 166, Sub. 1 - Cat. C/3, - classe 4,
consistenza 416 mq — sup. catastale totale 338 mq - rendita € 1.052,75 - Via
Ruggero Settimo n°46 piano T-1.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2018 protocollo n. VA0128625 in atti
dal 29/11/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 41411.1/2018);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1288/1993);

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.

Coerenze dell’autorimessa da nord come da scheda:
ared comune; ared comune; ared comune; area comune.
Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

» Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto & risultato
non corrispondente all'ulfima scheda catastale in atti al NCEU del
25/11/1983 in quanto risulta una parziale diversa distribuzione degli
spazi interni.

(All. B: documentazione catastale)

Identificai B
Abitazione di tipo civile [A/2] sita in Via Ruggero Settimo n°46 - Varese (VA) -
CAP 21100

Unita immobiliare posta al piano primo.

Composta da: ingresso da vano scala comune, soggiorno/pranzo, studio,
corridoio zona notte, n°2 bagni, finello con annesso vano cottura, n°3
camere e un terrazzo da cui si accede alla copertura piana del capannone
softostante.

Quota e tipologia del diritto:

- Petrelli Patrizio proprietario per 1/3 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese |l
25/03/1964.

- Lorenzo Filomena proprietaria per 1/3 - C.F. LRNFMN32E71F604B nata a
Monteroni di Lecce il 31/05/1932.

Fallimento: quota indivisa pari a 2/3 a favore di Massa creditori del
falimento di Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonchée dei
soci illimitatam. resp. Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di frascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come seque:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A - Proprietd
per 1/3
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Lorenzo Filomena nata a Monteroni di Lecce il 31/05/1932 C.F.
LRNFMN32E71F604B - Proprietd per 1/3

Petrelli Marilena nata a Varese il 15/10/1961 C.F. PTRMLN61R55L682K - Proprietd
per 1/3

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Abitazione di tipo civile: Sez. Urbana BI, Fg. 5, Part. 164, Sub. 2 - Cat. A/2, -
classe 4, consistenza 9 vani — sup. catastale totale 196 mq - totale escluse aree
scoperte 184 mq - rendita € 1.208,51 — Via Ruggero Settimo n°46 piano 2.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2018 protocollo n. VA0128626 in afti
dal 29/11/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 41412.1/2018);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- CLASSAMENTO del 21/05/1993 in atti dal 21/05/1993 (n. F1288/1993);

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.

Coerenze dell'abitazione da nord come da scheda:

prospetto su area comune; prospetto su area comune; prospetto su area
comune; prospetto su area comune.

Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

o Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato
non corrispondente all'ultima scheda catastale in atti al NCEU del
25/11/1983 in quanto risulta una parziale diversa distribuzione degli
spazi interni.

(All. B: documentazione catastale)

Identificativo corpo: C
Opificio [D/1] sito in Via Ruggero Settimo n°46 — Varese (VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano terra e seminterrato.
Composta da:

piano seminterrato: magazzino con scala interna di collegamento al
piano primo e accesso all'area esterna e all'autorimessa adiacente;

piano ferra: laboratorio con scala di collegamento al piano seminterrato e
accesso all'area esterna collegato al laboratorio posto al piano terra di cui
al sub 1 senza divisioni murarie.

Quota e tipologia del diritto:

- Petrelli Patrizio proprietario per 1/3 - C.F. PTRPRZ64C25L682A nato a Varese
i1 25/03/1964.

- Lorenzo Filomena proprietaria per 1/3 - C.F. LRNFMN32E71F604B nata a
Monteroni di Lecce il 31/05/1932.

Fallimento: quota indivisa pari a 2/3 a favore di Massa creditori del
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falimento di Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C. nonché dei
soci illimitatam. resp. Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena

(All. A: nota di trascrizione sentenza dichiarativa di fallimento)

Identificato in Catasto Fabbricati come seque:

intestazione:

Petrelli Patrizio nato a Varese il 25/03/1964 C.F. PTRPRZ64C25L682A -
Proprietd per 1/3

Lorenzo Filomena nata a Monteroni di Lecce il 31/05/1932 C.F.
LRNFMN32E71F604B - Proprietd per 1/3

Petrelli Marilena nata a Varese il 15/10/1961 C.F. PTRMLN61R55L682K -
Proprietd per 1/3

Descrizione:

Comune di Varese (Codice L682)

Opificio: Sez. Urbana BI, Fg. 5, Part. 166, Sub. 3 - Cat. D/1 - rendita € 2.719,15
—Via Ruggero Settimo n°46 piano 1 - S1.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2018 protocollo n. VA0128627 in
atti dal 29/11/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
41413.1/2018);

- VARIAZIONE del 13/01/2015 protocollo n. VA0003607 in atti dal 13/01/2015
G. A. F. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 1155.1/2015);

- VARIAZIONE del 26/06/1991 in atti dal 25/11/1999 UNITA" AFFERENTE - PF
1999 (n. 370/1991).

Coerenze dell’'opificio da nord come da scheda:
area comune; area comune; area comune; alfra unita immobiliare.
Salvo errori e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformita catastale:
« Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e
risultato non corrispondente all’'ultima scheda catastale in atti al
NCEU del 26/06/1991 in qguanto non ¢ indicata la scala di
collegamento interna tra i due piani.

(All. B: documentazione catastale)

Identificati D
Autorimessa [C/é] sita in Via Ruggero Settimo n°46 - Varese (VA) - CAP 21100

Unitd immobiliare posta al piano seminterrato.
Composta da unico locale.

Unitd immobiliare non censita

Quota e tipologia del diritto:

Fallimento: -
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Identificato in Catasto Fabbricati come segue:
intestazione:

Descrizione:
Comune di Varese (Codice L682)

Dati derivanti da:

Coerenze dell’'opificio da nord come da scheda:

Informazioni in merito alla conformita catastale:
e Unitd immobiliare non censita.

A completamento della consistenza del lotto 002 trovasi la particella Sez. Bizzozzero, Fg. logico 9,
Part. 3139, Qualita prato, Classe 2, superficie 995 mq - Reddito Dominicale € 4,88, Reddito Agrario €
4,37. Trattasi di area pertinenziale completamente recintata ricompresa nel lotto in esame oggetto
di necessario aggiornamento catastale.

(All. B: documentazione catastale)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:
Zona residenziale periferica Sud della cittd di Varese (VA), il fabbricato € posto
nel quartiere denominato Bizzozero, prettamente residenziale di buona
appetibilitd, caratterizzato da un'edilizia di tipo condominiale di medie
dimensioni o unifamiliari, dotata di tutti i servizi e ben collegata con il sistema di
tfrasporto pubblico.

Area vurbanistica:

A traffico locale con buona possibilitd di parcheggio.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria; la zona € provvista di
servizi di urbanizzazione secondaria.

Principali collegamenti pubbilici:
Ben collegato con il sistema di frasporto pubblico.

Servizi offerti dalla zona:
Ottima la presenza di servizi, attivitd commerciali e direzionali, presenza di
scuole e servizi alla persona.

3. STATO DI POSSESSO:
Lott 2

Lo scrivente ha effettuato il sopralluogo in data 29 settembre 2021 ad ore
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9.00 a seguito di contatti intercorsi con il Sig. Petrelli Patrizio.

In tale data lo scrivente ha proceduto ad effettuare gli accertamenti dello
stato attuale dei beni in oggetto, con rilievo metrico, a vista e fotografico.

Al momento del sopralluogo I'immobile € risultato libero da persone.

(All. D: verbale di sopralluogo)

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dalla documentazione allegata agli atti, dalla certificazione notarile in aftti,
implementate dalle verifiche effettuate dallo scrivente mediante servizio di
consultazione telematica presso I'Agenzia delle Entrate Direzione Provinciale
di Varese Ufficio Provinciale Territorio Servizio di Pubblicitd immobiliare alla
data del 07/10/2021, per nominativi ed immobile, si riporta quanto segue:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

4.1

4.2

4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d’'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atfti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Alfre limitazioni d’uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

v

Ipoteca Volontaria — Concessione a garanzia di Mutuo
Iscritta a Varese in data 22/07/2005 ai nn. 21389/4556, atto del

15/07/2005 rep. 94083/35157 a rogito Notaio Mario Lainati di
Gallarate, a favore di “Banca ltalease S.p.A.” con sede in Mi-
lano c.f. 00846180156 a carico del Sig. Pefrelli Patrizio sopra
generdlizzato; si precisa che debitore non datore di ipoteca e
la societda "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede in Va-
rese C.F.01470310127.

Importo capitale € 500.000,00

Importo complessivo € 1.000.000,00

Ipoteca Volontaria — Concessione a garanzia di Mutuo
Iscritta a Varese in data 28/01/2010 ai nn. 1333/308, atto del

26/01/2010 rep. 52944/19775 a rogito Notaio Antonino Ferrara
di Varese, a favore di “Banca Popolare di Sondrio - Societd
cooperativa per azioni” con sede in Sondrio c.f. 00053810149 a
carico dei Sig.ri Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena sopra gene-
ralizzati; si precisa che debitore non datore di ipoteca & la so-
cieta "Peftrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede in Varese
C.F.01470310127.

Importo capitale € 170.000,00

Importo complessivo € 289.000,00

Ipoteca Giudiziale - Decreto ingiuntivo
Iscritta a Varese in data 23/03/2017 ai nn. 5121/776, atto giudi-
ziario del 28/10/2005 rep. 2762 Tribunale di Varese, a favore di

- N.4630/2019 R.G.
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“Lemma Maria Santina” c.f. LMM MSN 64C58 D204G a carico
del Sig. Petrelli Patrizio sopra generalizzato.

Importo capitale € 214.000,00

Importo complessivo € 260.000,00

4.2.2 Pignoramenti:
€ Pignoramento: - Nessuno

Altre trascrizioni:

v Concordato preventivo
Trascritto a Varese in data 07/03/2011 ai nn. 4029/2262 o favo-
re della societd "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede
in Castronno C.F. 01470310127 a carico dei Sig.ri Petrelli Patrizio
e Lorenzo Filomena sopra generalizzati.

v Concordato preventivo
Trascrito a Varese in data 06/10/2011 ai nn. 17626/10957 a
favore della societd "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con
sede in Castronno C.F. 01470310127 a carico dei Sig.ri Petrelli
Patrizio e Lorenzo Filomena sopra generalizzati.

v ntenza dichiarativa di falliment
Trascrita a Varese in data 10/02/2020 ai nn. 2099/1468 atto
giudiziario del 23/05/2019 rep. 29 Tribunale di Varese a favore
della "Massa dei creditori del fallimento di Petrelli Patrizio s.n.c.
di Petrelli Patrizo e C. nonché dei soci ilimitatamente
responsabili Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena" a carico dei
Sig.ri Petrelli Patrizio e Lorenzo Flomena sopra generalizzati.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna dai RR.II

(All. C: relazione notarile ventennale)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Lotto 002
Spese scadute:

Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: non possibile vista la
presenza del vano scala comune (ad eccezione delle unita immobiliari poste
al piano terra e seminterrato). Tale barriera architettonica potrd essere
superata mediante linstallazione di servoscala a pedana al costo presunto
pari a Euro 10.000,00.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: /

Attestazione Prestazione Energetica:
Identificativ rpo: A
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Il laboratorio risulta sprovvisto di Attestato di Prestazione Energetica a seguito
di intferrogazione al Catasto Energetico Edifici Regionale (qualora I'eventuale
A.P.E. sia stafo redatto secondo il modello di cui alla DGR VIII/8745 (Allegato
C) o DGR IX/1811 o DGR X/1216 o secondo le disposizioni del DDUO 2456/17 e
non siano note all’Organismo di Accreditaomento Regionale cause che ne
determinano la decadenza della validita).

Identificativ rpo: B

L'abitazione risulta sprovvista di Attestato di Prestazione Energetica a seguito di
interrogazione al Catasto Energetico Edifici Regionale (qualora l'eventuale

A.P.E. sia stato redatto secondo il modello di cui alla DGR VIII/8745 (Allegato C)
o DGR IX/1811 o DGR X/1216 o secondo le disposizioni del DDUO 2456/17 € non

siano note al'Organismo di Accreditamento Regionale cause che ne

determinano la decadenza della validita).

\dentificati C
L'opificio risulta sprovvisto di Aftestato di Prestazione Energetica a seguito di
interrogazione al Catasto Energetico Edifici Regionale (qualora l'eventuale
A.P.E. sia stato redatto secondo il modello di cui alla DGR VIII/8745 (Allegato
C) o DGR IX/1811 o DGR X/1216 o secondo le disposizioni del DDUO 2456/17 e
non siano note all’Organismo di Accreditamento Regionale cause che ne
determinano la decadenza della validitd).

Identificativ rpo: D
L'autorimessa, senza identificativi catastali, non ha obbligo di dotazione di
Attestato di Prestazione Energetica.

Avvertenze ulteriori:
5.1) Avvertenze per I'acquirente e maggiori oneri

Nessuna.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dalla certificazione notarile in atti e dalle verifiche effettuate dallo scrivente

mediante servizio di consultazione telematica presso I'Agenzia delle Enfrate
Direzione Provinciale di Varese Ufficio Provinciale Territorio Servizio di Pubblicita
immobiliare alla data del 07/10/2021, si riporta quanto segue:

6.1. Attuali proprietari:

e La quotaindivisa di 1/3 della piena proprietd delle unitd immobiliari in og-
getto & pervenuta ai Sig. Petrelli Patrizio (1/3) e Lorenzo Filomena (1/3), in
forza di successione legittima in morte di Petrelli Antonio nata a Carmiano
(LE) il 11/09/1929 e deceduta il 16/05/1984 dichiarazione di successione
registrata a Varese al n.73/115, trascritta a Varese il 10/08/1985 ai nn.
7785/5914

6.2. Precedenti proprietari (anteriore / nel ventennio):

v' Continuita delle trascrizioni: Sl
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PRATICHE EDILIZIE:

Identificativ rpo: A B D

Lo scrivente ha presentato istanza di accesso agli atti presso lo sportello unico
dell'edilizia del Comune di Varese in data 23 novembre 2020 per la visione
delle pratiche edilizie per I'immobile in oggetto.

Come rinvenuto dall'ufficio preposto, si riporta quanto visionato in data 22
gennaio 2021:

Il fabbricato & stato edificato in forza di nulla osta P.G.N. 26684/1967 int. 415
unita alla pratica P.G.N. 11478/1968 int. 144.

Successivamente il bene staggito & stato fatto oggetto delle seguenti

modifiche come rinvenute dagli uffici preposti:

e Concessione edilizia P.G.N. 17033/1989 int. 194 per ampliamento capan-
none ad uso artigianale.

e Concessione edilizia in sanatoria P.G.N. 15365/1993 int. 174 per la costru-
zione di un'autorimessa.

e Denuncia di inizio attivitd P.G.N. 18153/1996 int. 351 per opere di manu-
tenzione straordinaria.

e Denuncia di inizio attivitd P.G.N. 13235/2001 int. 223 per opere di manu-
tenzione straordinaria.

(all. F: documentazione urbanistica)

Conformita edilizia - urbanistica-catastale

\dentificati A

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato non
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra come sotto meglio specificato.
Piano rialzato (zona direzionale): & stata realizzata una struttura metallica a
sbalzo, di larghezza pari a 2,30 m. ca., verso il laboratorio con conseguente
spostamento della scala di accesso che collega il laboratorio stesso agli
uffici.

Al fine di regolarizzare quanto sopra dovrd essere presentata al SUE del
Comune di Varese, cosi come € stato indicato verbalmente allo scrivente da
tecnico del Comune stesso, pratica in sanatoria di accertamento di
conformitd ai sensi dell'art.36 e 37 del dPR 380/2001 con sanzione calcolata
dall'ufficio competente secondo la normativa vigente (sanzione minima €
516,00); onere da corrispondere a professionista abilitato € 2.500,00 circa
(fatto salvo che l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed
edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al
momento della presentazione della domanda).

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato non
corrispondente all'ultima scheda catastale in atti al NCEU del 25/11/1983 in
guanto non aggiornata dopo la pratica edilizia, e relative opere, di cui alla
Denuncia di inizio attivitd P.G.N. 18153/1996 int. 351 oltre alle modifiche
interne sopra descritte.

Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
800,00 circa.
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Identificativ rpo: B

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra come sotto meglio specificato.
Risulta una parziale diversa distribuzione degli spazi interni. E' stata altresi
realizzata una scala in ferro che collega il terrazzo alla copertura piana
calpestabile dell'opificio di cui al sub.3.

Al fine di regolarizzare quanto sopra dovrd essere presentata al SUE del
Comune di Varese, cosi come € stato indicato verbalmente allo scrivente da
tecnico del Comune stesso, pratica C.LL.A. per opere gid eseguite con
sanzione pari a € 1.000,00; onere da corrispondere a professionista abilitato €
1.500,00 circa e onere da corrispondere per rimozione scala in ferro pari a €
1.000,00 (compreso ripristino parapetto).

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atfti al NCEU del 25/11/1983 per
la parziale diversa distribuzione degli spazi interni.

Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
500,00 circa.

Identificativo corpo: C

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto é risultato non
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra come sotto meglio specificato.

E' stata readlizzata una scala in ferro che collega il piano seminterrato al
piano terra.

Al fine di regolarizzare quanto sopra dovrd essere presentata al SUE del
Comune di Varese, cosi come ¢€ stato indicato verbalmente allo scrivente da
tecnico del Comune stesso, pratica C.LL.A. per opere gid eseguite con
sanzione pari a € 1.000,00; onere da corrispondere a professionista abilitato €
1.500,00 circa.

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto e risultato non
corrispondente all’ultima scheda catastale in atti al NCEU del 26/06/1991 in
quanto non & indicata la scala in ferro di collegamento interna tra i due
piani.

Aggiornamento catastale tramite procedura Docfa, costo indicativo €
800,00 circa.

Identificativ rpo: D

Alla data del sopralluogo (29/09/2021) I'immobile in oggetto € risultato
corrispondente ai titoli edilizi di cui sopra.

L'immobile in oggetto é risultato non censito catastalmente.

Aggiornamento catastale N.C.T. framite procedura Pregeo costo indicativo
€ 2.500,00 (in tale aggiornamento s'indicherd anche l'ampliamento del
capannone e la fusione delle particelle 1985 e 3139).

Aggiornamento catastale N.C.E.U. framite procedura Docfa, costo
indicativo € 600,00 circa.

skeskeok sk skok sk skok ok sk skok sk

Si segnala la presenza di manufatti accessori realizzati, senza la prescritta
autorizzazione comunale, in aderenza al fabbricato principale verso il confine
di proprietd. Stante la condizione igienico-sanitaria precaria se ne ipotizza la
demolizione (costo indicativo da riconoscere a impresa edile, compreso oneri
di discarica, € 10.000,00 circa).

Pag. 40



Rapporto di stima Procedura Fallimentare - N.4630/2019 R.G.

Identific ativ rpo: A. B D

L'immobile oggetto della presente, secondo il vigente PGT del Comune di
Varese, risulta azzonato in TUC-R2 "tessuto urbano consolidato residenziale di
frasformazione”.

Il tessuto urbano consolidato residenziale di trasformazione individua le parti
di territorio in cui € gid avvenuta I'edificazione o la trasformazione dei suoli
aftraverso l'insediamento di edifici a prevalente destinazione residenziale e
tipologia a medio-alta densitd (edifici plurifamiliari).

Non risulta assoggettato a vincoli culturali e paesaggistico ambientali.

Descrizione

dentificati A B CeD

Zona residenziale periferica Sud della citta di Varese (VA), il fabbricato e
posto nel quartiere denominato Bizzozero, prettamente residenziale di buona
appetibilitd, caratterizzato da un'edilizia di tipo condominiale di medie
dimensioni o unifamiliari, dotata di tutti i servizi e ben collegata con il sistema
di frasporto pubblico.

Il fabbricato si compone di due piani fuori terra oltre al piano seminterrato.
L'accesso all'area su cui insiste la costruzione, completamente recintata,
avviene framite n°2 ingressi carrai e uno pedonale dalla via Ruggero Settimo
46.

Caratteristiche descrittive corpo A:
Intfernamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in buono stato di conservazione e manutenzione.
Il laboratorio in oggetto & posto al piano seminterrato, terra e rialzato con
accesso da vano scala comune comune.
E’ risulfata composto, al momento del sopralluogo, da:
piano seminterrato: disimpegno, spogliatoio e n°3 wc, magazzino con scala
di collegamento al piano rialzato e accesso al vano scala comune;
piano terra: laboratorio con scala di collegamento al piano seminterrato e
rialzato;
piano rialzato: locali direzionali oltre a bagno e antibagno con scala interna
di collegamento al piano seminterrato e al piano terra e accesso al vano
scala comune.

Altezza interna laboratorio mt. 3,90 circa al controsoffitto.

(all. G: documentazione fotografica)

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, caloriferi, split, porte, placchette

imp. Elettrico ecc) potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso
perché precedentemente asportati.
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Plafoni (componente Latero-cemento.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

Laterizio

Ceramica

(componente edilizia):Ubicazione: wc

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:

Porte di primo
ingresso:

Impianti:
Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):
Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda

sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):
TV:

Citofono (impianto):

Rivestimento facciata

fabbricato

condizione: discreto

materiale: ceramica
Condizione: buono
Condizione zoccolini: -

tipologia: metallo vetro singolo
condizioni: buono

protezione: -

condizioni: -

tipologia: porta battente legno/pvc
condizioni: buono

tipologia e materiale: portoncino in legno da vano scala
comune
condizioni: buono

tipologia: sottotraccia e a vista

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sottotraccia
alimentazione: apparecchi sanitari

tfipologia: generatore caldaia murale a gas combinato
(riscaldamento + acs)
Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sistema di emissione a elementi radianti — caloriferi in
acciaio e fermoconvettori a parete

condizioni: discreto

Certificazioni: non rinvenute

Citofonico

Rivestimento in intfonaco per esterni tinteggiato / cemento a
vista

(componente edilizia):condizioni: buono

Atrio e parti comuni

Rivestimento in intonaco finteggiato, pavimentazione e

(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.

condizioni: buono
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Porta di primo tipologia: portone a battente in ferro
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unitd, €& stata calcolata
dall'interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa

Laboratorio Sup. lorda di

pavimento 372,60 100% 372,60

TOTALE 372,60 372,60
Arrotondata 373,00

Caratteristiche descrittive corpo B:
Infernamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in ottimo stato di conservazione e manutenzione.

L'appartamento & di tipologia signorile con materiali e finiture di ottima
qualitd, € posto al piano primo con affaccio su area esterna.

E’' risulfato composto, al momento del sopralluogo, da: ingresso da vano
scala comune, soggiorno/pranzo, studio, corridoio zona notte, n°2 bagni,
tinello con annesso vano cottura, n°3 camere e un terrazzo da cui si accede
alla copertura piana del capannone softostante.

H. interna abitazione 2,70 circa.

(all. G: documentazione fotografical).

N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: porte, placchette imp. Elettrico ecc)

potrebbe non essere disponibile all'immissione in possesso perché
precedentemente asportati.
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Plafoni (componente Latero-cemento tinteggiato tonalitd bianco.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

Infonacate e tinteggiate o rivestite con carta da parati

Ceramica

(componente edilizia):Ubicazione: bagni e cottura

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:
Porte di primo
ingresso:

Impianti:
Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):
Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda

sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):
TV:

Citofono (impianto):

Rivestimento facciata

fabbricato

(componente edilizia):

Atrio e parti comuni

(componente edilizia):

Porta di primo
ingresso:

condizione: ottimo

materiale: ceramica/parquet
Condizione: oftimo
Condizione zoccolini: buono

tipologia: Legno doppio vetro distanziatore metallico
condizioni: buono

protezione: tapparelle

condizioni: buono

tipologia: Legno / legno-vetro a battente con stipiti in legno
condizioni: oftimo

tipologia e materiale: portoncino rivestito in legno
condizioni: oftimo

tipologia: sottotraccia

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sottotraccia
alimentazione: lavello cottura apparecchi sanitari, lavatrice

tfipologia: generatore caldaia murale a gas combinato
(riscaldamento + acs)
Certificazioni: non rinvenute

tipologia: sistema di emissione a elementi radianti — caloriferi in
ghisa/acciaio dotati, alcuni, di termovalvole

condizioni: oftimo

Certificazioni: non rinvenute

Cenftralizzato

Citofonico

Rivestimento in intfonaco per esterni tinteggiato / cemento a
vista
condizioni: buono

Rivestimento in intonaco finteggiato, pavimentazione e
rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.
condizioni: buono

tfipologia: porfone a battente in ferro
condizioni: buono
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Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione ottimo
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unitd, €& stata calcolata
dall'interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa

Abitazione Sup. lorda di

. 181,20 100% 181,20
pavimento
Terrazzo Sup. lorda di 25,00 30% 7,50
pavimento 41,00 10% 4,10
TOTALE 247,20 192,80

Arrotondata 193,00

Caratteristiche descrittive corpo C:
Internamente I'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in buono stato di conservazione e manutenzione.
Si segnala la presenza di infiltrazioni sul controsoffitto a copertura del piano
terra.
L'opificio in oggetto & posto al piano seminterrato e terra (adiacente senza
divisori murari al laboratorio posto al piano terra di cui al sub.1) con accesso
da area esterna comune.
E’ risulfata composto, al momento del sopralluogo, da:
piano seminterrato: unico locale uso magazzino con accesso esterno e
accesso all'autorimessa;
piano ferra: unico locale uso laboratorio con accesso esterno e
collegamento al piano seminterrato tramite vano scala interno.

Altezza interna laboratorio mt. 3,40 circa al controsoffitto.
(all. G: documentazione fotografica)

N.B. si segnala che fufto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, caloriferi, split, porte, placchette
imp. Elettrico ecc) potrebbe non essere disponibile all’immissione in possesso
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perché precedentemente asportati.

Plafoni (componente Latero-cemento.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

(componente edilizia):Ubicazione: -

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:

Porte di primo
ingresso:

Impianti:

Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):

Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda

sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):

TV:

Citofono (impianto):

condizione: -

materiale: ceramica / battuto cemento
Condizione: buono
Condizione zoccolini: -

tipologia: metallo singolo vetro
condizioni: buono

protezione: -

condizioni: -

tipologia: -

condizioni: -

tipologia e materiale: doppia anta in metallo
condizioni: buono

tipologia: a vista

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia
verifica

Certificazioni: non rinvenute

tipologia: -
alimentazione: -

Certificazioni: -
tipologia: sistema di emissione termoconvettori a parete

condizioni: discreto
Certificazioni: non rinvenute

Rivestimento facciata Rivestimento in cemento a vista

fabbricato

(componente edilizia):condizioni: buono

Atrio e parti comuni

Rivestimento in intonaco finteggiato, pavimentazione e

(componente edilizia):rivestimenti alzate e pedate vano scala in pietra.

condizioni: buono
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Porta di primo tipologia: portone a battente in ferro
ingresso: condizioni: buono
Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione buono
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unitd, €& stata calcolata
dall'interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa
Opificio Sup. ]ordo di 390,00 100% 390,00
pavimento
TOTALE 390,00 390,00

Arrotondata 390,00

Caratteristiche descrittive corpo D:
Infernamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si

presenta in discreto stato di conservazione e manutenzione. Si segnala la
presenza di infilfrazioni sul plafone e sulla muratura perimetrale contro terra.
L'autorimessa in oggetto & posta al piano seminterrato con accesso da area
esterna comune.

E’ risultata composto, al momento del sopralluogo, da un unico locale per
n°2 posti auto.

Altezza interna mt. 3,00 circa.

(all. G: documentazione fotografica)
N.B. si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva: sanitari, caloriferi, splif, porte, placchette

imp. Elettrico ecc) pofrebbe non essere disponibile all’immissione in possesso
perché precedentemente asportati.

Pag. 47



Plafoni (componente Latero-cemento tinteggiato bianco.

edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenti

Rapporto di stima Procedura Fallimentare - N.4630/2019 R.G.

(componente edilizia):Ubicazione: -

Pavim. Interna

Infissi esterni:

Infissi interni:
Porte di primo
ingresso:

Impianti:
Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):
Aria/Condizionata
(impianto):

Acqua calda
sanitaria (impianto):

Termico (impianto):

Allarme (impianto):
TV:

Citofono (impianto):

Rivestimento facciata

fabbricato

(componente edilizia):

Atrio e parti comuni

(componente edilizia):

Porta di primo
ingresso:

condizione: -

materiale: gres
Condizione: discreto
Condizione zoccolini: -

tipologia: -
condizioni: -
protezione: -
condizioni: -
tipologia: -
condizioni: -

tipologia e materiale: doppia porta in metallo/vetro a battente

condizioni: buono

tipologia: a vista

condizioni: a semplice vista "a norma”, si consiglia tuttavia

verifica
Certificazioni: non rinvenute

tipologia: -
alimentazione: -

fipologia: -
Certificazioni: -

fipologia: -

condizioni: -
Certificazioni: -

Rivestimento cemento a vista

condizioni: discreto

condizioni: -

fipologia: -
condizioni: -
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Portineria non presente

Ascensore (impianto): non presente

Stato di conservazione discreto
interna del bene:

Stato di conservazione buono
e manutenzione parti
comuni:

sk

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie ‘“lorda commerciale” dell'unita, €& stata calcolata
dall'interpolazione tra la pianta catastale/comunale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie commerciale
lorda lorda circa
circa

Autorimessa Sup. lorda di

. 38,00 100% 38,00
pavimento

TOTALE 38,00 38,00
Arrotondata 38,00

FdkskkR

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Il sottoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha
tenuto conto dell’ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia
dell'intero compendio, della vetustd, del piano e dell’esposizione, delle finiture
esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico -
sanitarie, della dotazione d'impianti, dell’appetibilitd dal punto di vista della
domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per come si &
presentato all'ispezione peritale. Ha altresi tenuto conto delle parti comuni del
fabbricato (area esterna, vano scala ecc.)

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento sintetico —
comparativo che risulta all'attualitd il piv affidabile per individuare il pivu
probabile valore di mercato dei beni in esame, stimati come oggetto di
trattazione per la vendita.

E stata effettuata un'indagine sui dati espressi attualmente dal mercato
immobiliare in zona, per proprietd aventi caratteristiche consimili.

Si & tenuto infine conto dei fattori d'instabilitd economica generale del paese
ed in particolare del mondo finanziario, che continuano a condizionare |l
mercato immobiliare con la conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle
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frattative e del periodo di crisi che ha coinvolto anche le vendite giudiziarie, al
fine di rendere piU redlistica e rapida, nell’ambito della procedura
fallimentare, la collocazione del bene ad un congruo prezzo di realizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “pivu
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e
quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

8.2 Fonti di infformazione:
e Agenzie immobiliari in zona; annunci immobiliari nella microzona, catasto
di Varese;
e Osservatori del mercato:

o Rilevazione dei prezzi degli Immobili in provincia di Varese — anno

2020 — Camera di Commercio di Varese
o O.M.. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia
delle Entrate - 2° semestre 2020 - Zona Dé Periferica/LOC.TA BIZZO-
ZERO - LOC.TA S.CARLO - BUSTECCHE; A NORD V. BORRI, V.GOZ1I,

FNM; AD EST FIUME OLONA;AD OVEST FS
Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di
perizia e pratica, lo scrivente ritiene di assegnare alla piena proprieta dell'unitd
immobiliare descritta nella presente relazione, valutata per la sua atftuale, intera
consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie; nello stato di fatto, di diritto e
nelle condizioni in cui si € presentata all'ispezione peritale, tenuto conto
dell’assenza di garanzia per vizi (esprimendo la propria riserva in riferimento alla
presenza di eventuali vizi e difetti occulti e/o situazioni non rilevabili con un
semplice e sommario sopralluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) e della
particolaritd di una vendita giudiziaria, il seguente piu probabile valore venale

attuale:
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8.3 Valutazione corpi: Lotto 002

A, B,CeD
Stima sintetica comparativa parametrica

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Commerciale lorda
circa
A - Laboratorio [C/3] 373.00 € 450,00 € 167.850,00
B - Abitazione [A/2] 193,00 €1.100,00 € 212.300,00
C - Opificio [D/1] 390,00 € 450,00 € 175.500,00
D - Autorimessa [C/6] 38,00 € 1.000,00 € 38.000,00
TOTALE € 593.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 593.650,00
Valore corpo € 593.650,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 593.650,00

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, lo scrivente riporta un
adeguamento della stima del 5% dovuto all’assenza di garanzia per
vizi, nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perito.

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi e
per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute
nel biennio anteriore alla vendita e per eventuali differenze
costi/oneri catastali:

- € 29.682,50
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota
dellimmobile in virtu del fatto che il valore della quota non
coincide con la quota del valore: - €29.682,50
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica, edilizia e/o
catastale a carico dell'acquirente — indicative: -€24.216,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd a carico
dell'acquirente: €0,00
Pendenze Condominiali:
- €0,00

N.B.: si ricorda che il futuro acquirente dovrd acquisire c/o
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I’ Amministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli
importi aggiornati a carico dell'immobile per eventudli spese con-
dominiali insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla
data di aggiudicazione, i sensi art. 63 delle disposizioni attuative del
Codice Civile, nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di
manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

8.5 Prezzo base d’'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 510.069,00
fatto in cui si trova: Arrot. € 510.000.00

Il sottoscritto segnala il valore di mercato nel caso I'immobile
sia da considerarsi occupato con fitolo, ritenendo opportuna
una riduzione del valore di mercato su determinato, desunto
dal pubblicistica tecnico di settore (pari al 20%):

l'immobile risulta libero €0,00
Valore complessivo diritto e quota (1/3) € 170.000,00
Valore complessivo diritto e quota (2/3) € 340.000,00
Prezzo di vendita quota indivisa pari a 2/3 del lotto: € 340.000.00

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver bene
operato al solo scopo di far conoscere al giudice la verita.

Con osservanza
Varese, 11/10/2021

Si allegano i seguenti documenti:

Allegato A - Nota di trascrizione sentenza dichiarativa di fallimento
Allegato B - Documentazione catastale

Allegato C - Relazione notarile ventennale

Allegato D - Verbale di sopralluogo

Allegato E - A.P.E.

Allegato F - Documentazione urbanistica

Allegato G - Documentazione fotografica
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gl 1) Nota di trascrizione
Direzione Prov1nc1ale di VARESE Registro generale n. 2099

Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 1468
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Presentazionen. 54 del 10/02/2020
Pag. 1 - segue

Sezione riservata all’ Ufflg;lrc:gg “\;g”z 3

Wi
by 210 &
GxGDI

Liquidazione  Totale _
Imposta ipotecaria €z

Tassa ipotecaria €3¢

Eseguita la formalita.
Somma pagata € 294,00 (Duecentonovantaq B
Ricevuta/Prospetto di cassan, 2110

Protocollo di richiesta VA 8414/1 del 2020

Gerente CAMFANI 70 FFAELE

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 23/05/2019 Numero di repertorio 29
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI VARESE Codicefiscale 801 005 30122
Sede VARESE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Richiedente GNU S.R.L.
Indirizzo VIA FRANCESCO CARACCIOLO 77 - MILANO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favere 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L682 - VARESE (VA)
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana Bl Foglio 5 Particella 164 Subalterno 2

Natura C6 - STALLE. SCUDERIE,



Direzione Provinciale dii VARESE
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Nota di trascrizione
Registro generale n. 2099

Registro particolare n. 1468
Presentazione n. 54 del 10/02/2020

RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo V1A RUGGGERQ SETTIMO
Piano T :
Immobilen. 2 o
Comune 1682 - VARESE (VA)
Catasto FABBRICATI ,f -
Sezione urbana BI Foglio 5
Natura K
RIMESSE, AUTORIMESSE * 7.
Indirizzo VIA RUGGEROQO SETTIMO
Piano T
Immobilen. 3
Comune L682 - VARESE (VA)
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana Bl Foglio 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
Indirizzo VIA RUGGERQO SETTIMO
Piano 1
Immobilen. 4
Comune L682 - VARESE {VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Bl Foglio 5
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
Indirizzo VIA RUGGERO SETTIMO
Piano T
immobilen. 5
Comune L682 - VARESE (VA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Bl Foglio 5
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO
Indirizzo VIA RUGGERO SETTIMO
Piano 51

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune L682 - VARESE (VA)

Catasto FABBRICAT]

Sezione urbana B! Foglio 5

Natura C3 - LABORATORI PER ARTI E
MESTIERI

Indirizzo VIA RUGGERO SETTIMO

Piano T-1

Immobilen. 2

Comune 1682 - VARESE {VA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana Bl Foglio 5

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA RUGGERQ SETTIMO

Piano 2

Pag. 2 - segue
Consistenza 15 metri quadri
N. civico 18
Parg;[cella 164 Subalterno 3
Co];s:stenza 15 metri quadri
- N. civico 18
Particella 164 Subalterno 4
Consistenza 5 vani
N. civico 18

Particella 164 Subalterno 502

Consistenza -

N. civico 18

Subalterno 503
104 metri quadri

Particella 164
Consistenza

N. civico 18

Particella 166 Subalterno 1

Consistenza 416 metri quadri
N. civico 46
Particella 166 Subalterno 2
Consistenza 9 vani
N. civico 46
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Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di VARESE Registro generale n. 2099
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 1468
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazione n. 54 del ]_0/02/2020
Pag. 3 - segue

Immobilen, 3

Comune L682 - VARESE (VA)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana BI Foglie 5 Particella 166 Subalterno 3

Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Indirizzo VIA RUGGERO SETTIMO N. civico 46

Piano 1-S1
Immobilen. 4

Comune L682 B - VARESE (VA) BIZZOZZERO

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3139 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 09 are 95 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale MASSA CREDITORI DEL FALLIMENTO DI PETRELLI S.N.C. DI
PETRELLI PATRIZIO E C. NONCHE' DEI SOCI ILLIMITATAM,
RESP. PETRELLI PATRIZIO E LORENZO FILOMENA
Sede
Codice fiscale - ,
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/3

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di CONTRO
Cognome PETRELLI Nome PATRIZIO
Natoil ~25/03/1964 a VARESE (VA)
Sesso M Codice fiscale  PTR PRZ 64C25 1682 A
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozinien. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/3

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome LORENZO Nome FILOMENA
Natail 31/05/1932 @ MONTERONI DI LECCE (LE)
Sesso F Codice fiscale ~ LRN FMN 32E71 F604 B
Relativamente all'unita negoziate n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/3

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare i fini della pubblicita immobiliare

IL TRIBUNALE DI VARESE CON SENTENZA N, 29 DI REP 43 EMESSA IN DATA 23/ 05/2019 E DEPOSITATA IL
24/05/2019 HA DICHIARATO IL FALLIMENTO DI PETR ELLI S.N.C. DI PETRELLI PATRIZIO EC. ( C.F. / P.I.
01470310127) NONCH E' DEI SOCI JLLIMITATAMENTE RESPONSABILI PETRELL! PATRIZIO (C.F. PTRPR
264C25L682A) E LORENZO FILOMENA {£.F. LRNFMN32E71F6043), CON SEDE LEGA LE E OPERATIVA IN



Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di VARESE Registro generale n. 2099

Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n, 1468

Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazione n. 54 del 10/02/2020
Pag. 4 - Fine

VIALE LOMBARDIA N, 52 - CASTRONNO (VA). NOMINA GIUDI CE DELEGATO LA DOTT.SSA FEDERICA
CATTANEOQ E NOMINA CURATORE LA DOTT.SS A MANUELA BIANCHI, IN DATA 09/10/2019 CON RG.
2140/2019 E ACCOGLIMENT O N. CONOLOGICO 1208/2019 DEL 10/10/2019 E' STATA ACCOLTA LA
RETTIFICA CHIESTA CONGIUNTAMENTE DALLE PARTI DEL COGNOME DELLA SOCIA FALLITA LO RENZO
FILOMENA (C.F. LRNFMN32E71F604B). DISPONE CHE OVE NELLA SENTENZA E' DETTO "LORENZA"
FILOMENA SI DEBBA LEGGERE "LORENZQ" FILOMENA.
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Allegato B - Documentazione catastale Lotto 1
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P ZIonC oI Ioss ~ Data, U/7T07202T - 1o, T59803 - Richiedente: SLANDR 72B201.682S

| ST & MINISTERO 1 EINANZE } Mop. B (Nuove Catasto Edilizio Urbana)
1 _F. - ng rend 497 ‘ DELLE
(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 65%) ox 2
Planimetria dell'immobile situato nel Comune di Varesc se- .31y 49{?1_12_._, Vie _ Ruggero settimo
DigtaPL TR LLY Antonio nato o Caermiano il 11.9.1020 per 3 TURENZO Filomen: _‘_f_*_?__f.*..._.{%.__.'_“_1.‘.?_{1,??,,‘,,1’“‘; di
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Lecce i1 31.5.19310 per .
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di ¥V rese. .
- T TS T oTTTTTo oo TTTTTTTTm T T T
1 "- I
sy
T | N
| waw | 8 ¥
: LLTRE  UNITH 1087 AEE ¥ 5 !
1 i T
| '
I '
| ]
|
! :
\ )
Lo I
~——— I
L __ . [
T I |
PUNTHE LN TEREENT
ORIENTAMENTO
SCALA DI 1.200
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal . Dott.Tug. Pietro Paia
- (Tualo nems s eogmnu dcl mmoa)
DATA4 o Iscritto all’ Albo de“l i lugeeneri (n.3059
pror. e 1 32 ¢ A 22372
; ' TN~ SETINE 31 ) dells Provincia di Y1050
: DATA ... .. 7’5 . /f&.}
mun_. .5 . -
B é A 6 q . Firma: 7 f s i =
€ AN e SUskT. Z' -
Data presentazioné-ZS/ 11/1983 - Data: 07/10/2021 - n. T59803 - Richiedente: SLANDR72B20L682S .
Totale schede: 1 - Formato di acqu151210ne A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
Ultima planimetria-in-att I I }

mow (]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/10/2021 - Comune di VARESE (L682) - < Sez.Urb.: BI - Fbglio: 5 - Particella: 164 - Subalterno: 2 >

VIA RUGGERO SETTIMO n. 18 piano: T;

rHRa-prammetainatd | T T



m'f)mmw Do 01072021 - . 159804 - Richiedente: SLANDR72B201.682S

MODULARIO

- F.-ng rand - 497

Planimetria dell’'immobile situato nel Comune di V. .v¢se ses.Biszozero  Via

Ditta PELRELLT Antonio nato i Carmiono il 11.

Mop. B (Nuovo Cataste Edilizio Urbano)

MINISTERO DELLE FINANZE

~erwe DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO U RBANO by 1

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

o " T e m m e e e o

ALTRS  UNiTd WIORKALE

frm — — — e m o — =

!
I
|
|
i
f
I
|
|
_I

AT PANE  TELLLND

ORIENTAMENTO

SCALA DI I.20¢

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOQTAZIONI D’ UFFICIO Compilata da} . Pott.Tng. Pietro Papa
(Tuala nema & cognoms dal tecnico)
T4 , paRiTA 223778 Iscritto ol Albo ‘dezli_ ligeemeri (n.303)
PROT. No non

; | i‘ SEZIONE _g.( ______ della Provincia di.. V_rese. .

FOSLIO . § DATA .. .. %5-" w{En 79 33

é wmo 4 BQ Firma: /7 . 8 -
T sy, S "
Data presentazione_.ZS/ 11/1983 - Data: 07/10/2021 - n. T59804 - Richiedente: SLANDR72B20L682S .

Totale schede: 1 - Formato di acqu151210ne A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/10/2021 - Comune di VARESE (L682) - < Sez.Urb.: BI - Fbglio: 5 - Particella: 164 - Subalterno: 3 >

VIA RUGGERO SETTIMO n. 18 piano: T;

TehbapPrabli ot

Ultima planimetria-in-att | | |
Tar

Ttk } T T T

mow (]



one. - Data: O//1072021 - n. T59805 - Richiedente: SLANDR72B20L682S

MODULARIO
F. - rg rend. 497

‘ ‘ Mon. B (Nuove Catasio Fdilizio Urbano)

MINISTERO DeLLE FINANZE

NOME  DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO ..

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652}

Dita PEIREIT] Antonio nato i Carmiano 1) 11.9.1929 per (L LORERZO.Eilomene nat..d.Monterani di
Lecce i1 231.5.1032 per 5.

Allegata alla dichiarazione presentata all’'Ufficio Tecnico Erariale - di Varese T oo P A
TELLAZZO
L] 2B
! Cocriv L i
CAMERS
SO4GIORND I [
TEELHZZO | w3000 g |
Y
T %
= T CArTELS N
3
vq
LA TR PLEN O PR LSO
ESTRATTG Ai MAPPA
Com:ne Cens— rio di:
BY 226 £ERO
Fo.n. 5/% seols 1:2000
ORIENTAMENTO
SCALA DI 1.200
SPAZIO RISERVATO P?B\LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal ..P.‘-_)t-t,: Ing e..E.ji..iz?.t..{‘.Q,‘.PQQQ.A..
ﬂ {Titolo, neme s cognome del tecnico)

DATA RPN d para 22379 Iscritto aoll’ Albo de 2Li Jugegneri {n.3657

PROT. N° L e m._-_._._..__.g__l.,, - della Provincia di S Nnvese
FosLI0. S purs . A5 1. 1983

AL v KOMA

pin

L susmLT. . @

Data presentazioné}ZS/ 11/1983 - Data: 07/10/2021 - n. T59805 - Richiedente: SLANDR72B20L682S .
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

lanimetriain qfti |

mow (]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/10/2021 - Comune di VARESE (L682) - < Sez.Urb.: BI - Fbglio: 5 - Particella: 164 - Subalterno: 4 >

VIA RUGGERO SETTIMO n. 18 piano: 1;

Wtima

D
HHa-prapimetra-inat T T T T



Data: 07/10/2021 - n. T59806 - Richiedente: SLANDR72B20L682S

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo nVA0080654

221 15/03/2010

Planimetria di u.i.u.in Comune di Varese

CATASTO FABBRICATI Via Ruggerc Settimo civ. 18
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bettini And
Varese Sezione: BI sttind rea
Foglic: 5 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 164
Subalterno: 502 Prov. Varese N. 3575
Scheda n. 1 Scala 1: 200
12/03/2010
PIANO TERRA
H 350
ALl
intercapedine
€ J— — T T
_ |
|
|
spogliat spogliat. spogliat ‘f
WC WC AU I‘ AU
|
H 1 L — |
disimp @ disimp }
sala da ballo :' = T D
} @ reception aula musica ™
} —_— AUL ALl

vano scala
comune

Data: 07/10/2021 - n. T59806 - Richiedente: SLANDR72B20L682S

Ultima planimetria-in-att |

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

mow (]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/10/2021 - Comune di VARESE (L682) - < Sez.Urb.: BI - Foglio: 5 - Particella: 164 - Subalterno: 502 >

VIA RUGGERO SETTIMO n. 18 piano: T;

it pPrafi Hcdd v T



Data: 07/10/2021 - n. T59807 - Richiedente: SLANDR72B20L682S

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Varese

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Dichiarazione protocollo n

‘VA0032725

221 12/02/2010

Planimetria di u.i.u.in Comune di Varese

Via Ruggerc Settimo civ. 18
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Bettini Andrea
Sezione: BI
Foglic: 5 Iscritteo all'albo:
Geometri
Particella: 164
Prov. Varese N. 3575

Subalterno: 503

21/01/2010

PIANO SEMINTERRATO

H 240

- wano scala
comuneg  f|4—

cantina

loc.

caldaia rip. 1|
comune  COMUNE ke I

Data: 07/10/2021 - n. T59807 - Richiedente: SLANDR72B20L682S

Ultima planimetria-in-att |

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

mow (]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/10/2021 - Comune di VARESE (L682) - < Sez.Urb.: BI - Fbglio: 5 - Particella: 164 - Subalterno: 503 >

VIA RUGGERO SETTIMO n. 18 piano: S1;

it pPrafi Hcdd v T



Data: 07/10/2021 - n. T91916 - Richiedente: Telematico
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| S
’3 ntrate {*

Direzione Provinciale di Varese

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: VARESE

Elenco Subalterni

Data: 07/10/2021 - Ora: 10.28.19 - Pag: 1

Visura n. : T93013

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
VARESE BI 5 164
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 via ruggero settimo T BOX
3 via ruggero settimo T BOX
4 via ruggero settimo 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
501 |viaruggero settimo 18 T-S1 BENE COMUNE NON CENSIBILE - GIARDINO, VANO
SCALA E LOCALE CALDAIA COMUNE A1SUB. 4, 502,
503
502 |viaruggero settimo 18 T SCUOLA DI BALLO
503 | via ruggero settimo 18 S1 LOCALE DI DEPOSITO

Unita immobiliari n. 7

Visura telematica

Tributi erariali: 0,00
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Allegato B - Documentazione catastale Lotto 2
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Il
OBULARI Mop. B (Nuovo Cataste Edilizio Urbana)

MINISTERO pELLE FINANZE

S%  DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIAL!
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO .-

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. §42)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di VRISV scro BI//ZUG/ERG Vg | Riggero >ctiimo
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SCALA DI I. 200

Compilata dal DOTET . Ine-Pietro Pose

(ka nome ¢ cognome del tecnico)

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO

—

otale schede: 1 - Formato di acqu151z1one A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/10/2021 - Comune di VARESE (L682) - < Sez.Urb.: BI - Fbglio: 5 - Particella: 166 - Subalterno: 1 >
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VIA RUGGERO SETTIMO n. 46 piano:
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MINISTERO DeELLE FINANZE

NUOVO CATASTO EDILIZ

(R, DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di VARESE sc2.BI/ZZ0ZERL g

1
Mop. B (Nuovo Cataste Edilizio Urbano)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

IO URBANO%pp
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Allegato C - Relazione notarile ventennale



RELAZIONE NOTARILE VENTENNALE
Nell'ambito della procedura fallimentare (atto giudiziario del giorno 23
maggio 2019 n. 29 di repertorio del Tribunale di Varese)
a carico di:
PETRELLI PATRIZIO, nato a Varese il 25 marzo 1964,
codice fiscale: PTR PRZ 64C25 L682A;
LORENZO FILOMENA, nata a Monteroni di Lecce il 31 maggio 1932,
codice fiscale: LRN FMN 32E71 F604B;
a favore di:
"MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO DI PETRELLI
S.N.C. DI PETRELLI PATRIZIO E C. NONCHE' DEI SOCI
ILLIMITATAMENTE RESPONSABILI PETRELLI PATRIZIO E
LORENZO FILOMENA"

lo sottoscritto dottor Sergio Rovera, Notaio in Gavirate con studio in via
Marsala n. 1, esaminati 1 competenti registri catastali ed immobiliari per
l'intero ventennio

ATTESTO

quanto segue.
1) Descrizione dei beni secondo le attuali risultanze dei registri catastali:
A) Enti immobiliari posti in Comune di
VARESE
il tutto cosi' censito al Catasto Terreni di detto Comune:
Foglio 9, particella 3139, PRATO, classe 2, Superficie are 09.95, R.D. Euro
4,88, R.A., Euro 4,37,
Attuale intestazione catastale:
LORENZO Filomena nata a MONTERONI DI LECCE il 31 maggio 1932 -
codice fiscale: LRN FMN 32E17 F604B - Proprieta’ per 1/3;
PETRELLI Marilena nata a VARESE il 15 ottobre 1961 - codice fiscale:
PTR MLN 61R55 L682K - Proprieta’ per 1/3;
PETRELLI Patrizio nato a VARESE il 25 marzo 1964 - codice fiscale; PTR
PRZ 64C25 L682A - Proprieta’ per 1/3.
B) Enti immobiliari posti in Comune di
VARESE - SEZ. Bl
il tutto cosi' censito al Catasto Fabbricati di detio Comune
Sezione Urbana BI, Foglio 5, particella 164 sub. 503, VIA RUGGERO
SETTIMO n. 18, piano S, categoria /2, classe 8, consistenza 104 mq,
Rendita Euro 300,78;
Sezione Urbana BI, Foglio 5, particella 164 sub. 2, VIA RUGGERO
SETTIMO n. 18, piano T, categoria C/6, classe 9, consistenza 15 mq,
Rendita Euro 72,82;
Sezione Urbana BI, Foglio §, particella 164 sub. 3, VIA RUGGERO
SETTIMO n. 18, piano T, categoria C/6, classe 9, consistenza 15 mq,
Rendita Euro 72,82;
Sezione Urbana BI, Foglio 5, particella 164 sub. 502, VIA RUGGERO
SETTIMO n. 18, piano T, categoria D/8, Rendita Euro 1.782,00;

Sezione Urbana BI, Foglio 5, particella 164 sub. 4, VIA RUGGERO
SETTIMO n. 18, piano 1, categoria A/2, classe 4, consistenza 5 vani,
Rendita Euro 671,39;
Sezione Urbana BI, Foglio §, particella 166 sub. 1, VIA RUGGERO

Avv, Dott. Sergio Rovera
NOTAIO
21026 Gavirate (VA), via Marsala n,1
Tel. 0332 742283 - Fax 6332 735060
E-mail: srovera@notariato.it
C.F. RVR SRG 64E30 L682K




SETTIMO n. 46, piano T, categoria C/3, classe 4, consistenza 416 mgq,
Rendita Euro 1.052,75.
Attuale intestazione catastale:
- per quanto riguarda le particelle 164 sub.ni 503, 2, 3, 502 e 4:

PETRELLI Patrizio nato a VARESE il 25 marzo 1964 - codice fiscale: PTR
PRZ 64C25 L.682A - Proprieta’ per 1/1.
- per quanto riguarda la particella 166 sub. 1.
LORENZO Filomena nata a MONTERONI DI LECCE il 31 maggio 1932 -
codice fiscale: LRN FMN 32E17 F604B - Proprieta’ per 1/3;
PETRELLI Marilena nata a VARESE il 15 ottobre 1961 - codice fiscale:
PTR MLN 61R55 L682K - Proprieta’ per 1/3;
PETRELLI Patrizio nato a VARESE il 25 marzo 1964 - codice fiscale: PTR
PRZ 64C25 L682A - Proprieta’ per 1/3.
C) Enti immobiliari posti in Comune di
VARESE - Sez.BI
il tutto cosi’ censito al Catasto Fabbricati di detto Comune:
Sezione Urbana BI, Foglio §, particella 166 sub. 3, VIA RUGGERO
SETTIMO 46, piano 1-S1, categoria D/1, Rendita Euro 2.719,15;

Sezione Urbana BI, Foglio 5, particella 166 sub. 2, VIA RUGGERO
SETTIMO 46, piano 2, categoria A/2, classe 4, consistenza 9 vani, Rendita
Euro 1,208,51.
Attuale intestazione catastale:
LORENZO Filomena nata a MONTERONI DI LECCE il 31 maggio 1932 -
codice fiscale: LRN FMN 32E17 F604B - Proprieta' per 1/3;
PETRELLI Marilena nata a VARESE il 15 ottobre 1961 - codice fiscale:
PTR MLN 61R55 1.682K - Proprieta’ per 1/3;
PETRELLI Patrizio nato a VARESE il 25 marzo 1964 - codice fiscale: PTR
PRZ 64C25 1.682A - Proprieta’ per 1/3.—
2) STORIA IPOTECARIA
I signor PETRELLI PATRIZIO sopra generalizzato, risulta
proprietario delle particelle 164 sub.ni 2, 3, 4, 502 e 503 (quest'ultimi
due subalterni derivano dal sub. 1) in forza di:
- successione legittima in morte di PETRELLI ANTONIQ, nato a Carmiano
il giorno 11 settembre 1929, deceduto il 16 maggio 1984: denuncia di
successione registrata al n. 73, Vol. 115, trascritta a Varese con nota in data
10 agosto 1985 ai n.ri 7785/5914 (eredi i signori LORENZO FILOMENA,
PETRELLI PATRIZIO e PETRELLI MARILENA);
- donazione, dell'indivisa quota di 4/6 di piena proprieta' delle suddette
particelle, da parte della signora LORENZO FILOMENA, sopra
generalizzata,effettuata con atto in data 11 gennaio 2000 n. 46918 di
repertorio dottor Franco Zito, Notaio in Gavirate, trascritto a Varese con nota
in data 26 gennaio 2000 ai n.ri 1122/693; si precisa che detta donazione e' a
favore anche della signora Petrelli Marilena;
- divisione, tra i signori PETRELLI ANTONIO e PETRELLI MARILENA,
sopra generalizzati, in data 11 gennaio 2000 n. 46.918 di repertorio dottor
franco Zito, Notaio in Gavirate, trascritta a Varese con nota in data 26
gennaio 2000 ai n.ri 1123/694 ad esito della quale le suddette particelle sono
state assegnate in proprieta’ al signor Petrelli Patrizio.
I signori PETRELLI PATRIZIO e LORENZO FILOMENA, sopra
generalizzati, risultano titolari dell'indivisa quota di 1/3 ciascuno di




piena proprieta' delle restanti particelle oggetto di fallimento in forza
della sopra citata successione in morte di PETRELL] ANTONIOQ,

Non risultano trascritte accettazioni (tacite o espresse) di eredita’ in morte di
PETRELLI ANTONIO.
3) FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
- iscrizione di ipoteca volontaria nn. 21389/4556 in data 22 luglio 2005, per
euro 1.000.000,00 (unmilione virgola zeto zero) derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario per euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola
zero zero) a seguito di atto in data 15 luglio 2005 n. 94083/35157 di
repertorio dottor Mario Lainati, Notaio in Gallarate, a favore di "Banca
Italease S.p.a.", con sede in Milano, codice fiscale: 00846180156, domicilio
ipotecario eletto: Milano, Via Cino del Duva n. 12, a carico del signor
Petrelli Patrizio, sopra generalizzato; si precisa che debitore non datore di
ipoteca ¢' la societa’ "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio e C." con sede in
Varese, codice fiscale: 01470310127;
- iscrizione di ipoteca volontaria nn. 1333/308 in data 28 gennaio 2010 per
euro 289.000,00 (duecentoottantanovemila virgola zero zero) derivante da
concessione a garanzia di mutuo fondiario per euro 170.000,00
(centosettantamila virgola zero zero) a seguito di atto in data 26 gennaio
2010 n. 52944/19775 di repertorio dottor Antonino Ferrara, Notaio in
Varese, a favore di "Banca Popolare di Sondrio - Societa' Cooperativa per
azioni", con sede in Sondrio, codice fiscale: 00053810149, domicilio
ipotecario eletto: Sondrio, Piazza Garibaldi n. 16, a carico dei signori Petrelli
Patrizio e Lorenzo Filomena, sopra generalizzati; si precisa che debitore non
datore di ipoteca €' la societa’ "Petrelli S.n.c. di Petrelli Patrizio ¢ C." con
sede in Varese, codice fiscale: 01470310127,
- trascrizione nn. 4029/2262 in data 7 marzo 2011, portante decreto di
ammissione concordato preventivo a favore della societa' "Petrelli S.n.c. di
Petrelli Patrizio e C.", con sede in Castronno, codice fiscale: 01470310127, a
carico dei signori Petrelli Patrizio e Lorenzo Filomena;
- trascrizione nn. 17626/10957 in data 6 ottobre 2011, portante decreto di
ammissione concordato preventivo a favore della societa’' "Petrelli S.n.c. di
Petrelli Patrizio e C.", con sede in Castronno, codice fiscale: 01470310127, a
carico dei signori Petrelli Patrizio ¢ Lorenzo Filomena;
- iscrizione di ipoteca giudiziale nn. 5121/776 in data 23 marzo 2017, per
euro 260.000,00 (duecentosessantamila virgola zero zero) derivante da
decreto ingiuntivo per euro 214.100,00 (duecentoquattordicimilacento
virgola zero zero) a favore Lemma Maria Santina, nata a Cunardo il 18
marzo 1964, codice fiscale: LMM MSN 64C58 D204G, domicilio ipotecario
eletto: Avv. Boidi Pafrizia, Via Anfossi n. 36, Milano, a carico del signor
Petrelli Patrizio;
- trascrizione nn. 2099/1468 in data 10 febbraio 2020, portante sentenza
dichiarativa di fallimento a favore della "Massa dei creditori del fallimento
di Petrelli Patrizio sn.c. di Petrelli Pafrizio ¢ c. nonche' dei soci

illimitatamente responsabili Petrelli Patrizio ¢ Lorenzo Filo?gﬁﬁ"i' acarico
dei signori Petrelli Patrizio ¢ Lorenzo Filomena. Q& A~ y e
4) Eventuali osservazioni: é”li

Nessuna osservazione. &

Gavirate, il giorno 19 aprile 2021

+“‘-,
dottor SERG; OFRRA

B "“'-._._':../3‘6; ]
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TRIBUNALE DI VARESE

Fallimento R.G. 4630/2019

Curatore fallimentare dott.ssa Manuela Bianchi

Fall. Petrelli Patrizio e Fall. Lorenzo Filomena

Oggi 29 settembre 2021 alle ore 4 :0=  presso i luoghi oggetto di

stima sono iniziate le operazioni peritali alla presenza del nominato

consulente tecnico Geom. Andrea Sala e—del proprio—celaboratore,

E' altresi presente | Sja. Tekrelll Tatvizlo che ha
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Regione ATTESTATO DI
Lombardia PRESTAZIONE ENERGETICA

1213300207914

30/10/2024

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Dati proprietario

Catasto Energetico Edifici Regionale

Nome e cognome Codice identificativo 12133-002079/14
Ragione sociale Registrato il 30/10/2014
Indirizzo )
N. civico Valido fino al 30/10/2024
Comune . .
Provincia Dati Soggetto certificatore
CAP.
Codice fiscale / Partita IVA Nome e cognome Luciano Lidio Leopardi
Telefono Numero di accreditamento 11840
Dati catastali
" Comune catastale \ VARESE Sezione . Bl Foglio 5  Particella 164
Subalterni | da a da a da a da a
4 | 502

Dati edificio

Provincia VARESE
Comune VARESE
Indirizzo VIA RUGGERO SETTIMO, 18
Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre - 15 aprile
Gradi giorno 2652.0(GG]
Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione 1977-1992
Superficie utile 335.00 [m)
Superficie” disperdente (S) 859.50 [m]
Volume lordo riscaldato (V) 1300.00 [m’]
Rapporto S/V/ 0.66 [m"]
Progettista architettonico N.D.
Progettista impianto termico N.D.
Costruttore N.D.

Classe energetica - EP,  Zona climatica

Classe energetica - ET,

Basso fabbisogno <30

, < 14[KWhim?a]
@‘ < 29KWhin?a]
-— < 58[KWhim?a]

< 87[KWhim?a]

< 116[kWhim?a] 10.12

kWh/m2a

<40
- 2
@ < 145[Whinfa) Fabbisogno termico per la climatizzazione estiva

<50
é <60
D

175 [Whim] Richiesta rilascio targa energetica

A\

Alto fabbi 2
o kWhim?a [0 Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VII1/5018 e s.m.i., si

Valore limite del fabbisogno per la climatizzazione invernale: 83.46 [kWh/mz2a] richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,

é 0)5¥ I »))) 68.58 [kg/m?a]

15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100

Certificazione ENergetica degli EDific

FiﬂlOl’l’lba rda o |C) E D/ Pagina 112
L —
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Regione ATTESTATO DI
Lombardia PRESTAZIONE ENERGETICA

1213300207914

30/10/2024

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico
Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS Combinato
Climatizzazione invernale ET,, 286.96 [kWh/m?a] Sistema di generazione

e . X tradizionale
Climatizzazione estiva ET, 10.12 [kWh/m? o

¢ 0.12{kihin’e] O multistadio 0 modulante

Acqua calda sanitaria ET,, 16.99 [kWh/m?a] numero generatori 1
Fabbi di L potenza termica nom. al focolare 32.00

abbisogno di energia primaria combustibile utilizzato Gas naturale
Climatizzazione invernale EP,, 343.27 [kWhim?a] 0 condensazione

O multistadio o modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 35.80 [kWhim?a] potenza termica-nom. al focolaré

Contributi combustibile utilizzato

. . [0 pompe di calore
Fonti rinnovabili EP., 0.00 [kWh/mZa] numero generatori

C.O.P./G.UE.
combustibile utilizzato
L] teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria ¢, 47.001%] combustibile utilizzato
[] cogenerazione
consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP; 379.07 [kWhim?a] combustibile utilizzato
[] ad alimentazione elettrica
potenza elettrica assorbita
llluminazione EP, 0.00 [KWh/m?a] X1 altro (SI veda campo note) X

Climatizzazione estiva EP, [kWh/m2a]

Efficienze medie
Riscaldamento ¢, , 84.001[%]

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria ¢, 80.00[%]

Altri usi energetici

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento interessata U [W/m’K] EP, intervento energetica co,,
[m’] n [%] [%] raggiunta [%]

Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso I'esterno

Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati

Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso I'esterno

Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati

Involucro

Coibentazione della copertura

Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivolte verso I'esterno

Sostituzione generatore di calore

Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione

Sostituzione del sistema di emissione

Installazione/sostituzione VMC

Impianto

Installazione impianto solare termico

FER

Installazione impianto solare fotovoltaico

Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati

La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate é trascurabile.

Tipi apparecchio: N.1 Bollitore elettrico ad accumulo.

Note || TOT.

Il Soggetto certificatore dichiara sotto la Soggetto certificatore
propria responsabilita - a norma degli artt. 46 H P H H
e 47 del d.p.r. N. 445/2000 - e nella Luciano Lidio LeOpardl
consapevolezza che le dichiarazioni mendaci

e la falsita in atti sono punite ai sensi del

codice penale e delle leggi speciali in materia,

di aver redatto il presente attestato in

conformita alla DGR n.VIII/5018 e s.m.i..

Finlombarda o |C) E D/ Pagina 2/2
L e———
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UNICA %%
M 1:100 ESTRATTO MAPPA C.T. PIANTA PIANO SEMINTERRATO RIPRESA FOTOGRAFICA COMANDO LUCE
_ Fg. 5, Mapp. 164 STATO ATTUALE QUADRO ELETTRICO PRESA
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| 00 A.B.
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DIC. 2009 006.A
- — — R bk B P
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' U DICI 2009 g D -?' r\/ E
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X i
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? 20136 MILANO
00 ‘N39 4/ PIVA - C.F.: 06049790964
3 : f Q !
S3HVA Ig ANNNOID QS,{(,LW\.N i T
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PIANTA PIANO SEMINTERRATO N PIANTA PIANO SEMINTERRATO
VERIFICA R.ALL OPERE IN PROGETTO RAFFRONTO
- Scala 1:100 - - Scala 1:100 -
TDA - Terziario per attivita associativa
LOCALI AREA |SUP. FIN. R.A.L
INGRESSO / RECEPTION 15,80 mq 254mq | 7,28<8,00
SPOGLIATOIO 1 7,60 mq 1,12 mq 6,79 < 8,00
SPOGLIATOIO 2 8,20mgq 1,12mq | 7,32<8,00
SPOGLIATOIO 3 770mq | 1,12mq | 6,88<8,00 o . o .
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Allegato F - Documentazione urbanistica Lotto 2
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Allegato G - Documentazione fotografica Lotto 1



TRIBUNALE di VARESE
Procedura Fallimentare 4630/2019
Comune di Varese (VA) Via Ruggero Settimo n°18

Foto 1 — corpo A e B - Ingresso autorimessa

Foto 2 — corpo A e B - Autorimessa

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 3 — corpo C - Abitazione
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Foto 4 — corpo C - Abitazione

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 5 — co(rpoC - Abitazione

Foto 6 — corpo C - Abitazione piano sottotetto

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 7 — corpo D - Unita commerciale

Foto 8 — corpo D - Unita commerciale

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 9 — corpo D - Unita commerciale
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Foto 10 — éc;rpo E- MagaZiin

-

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 11 — corpo E - Magazzino

Foto 12 — corpo E - Magazzino

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 13 — Lotto 1 _Vista dalla via R. Settimo

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Allegato G - Documentazione fotografica Lotto 2



TRIBUNALE di VARESE
Procedura Fallimentare 4630/2019
Comune di Varese (VA) Via Ruggero Settimo n°46

Foto 1 — corpo A - Zona uffici piano rialzato

Foto 2 — corpo A - Vista zona uffici da piano terra

ALLEGATO FOTOGRAFICO
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Foto 3 — corpo A - Laboratorio piano terra
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Foto 4 — orpo A - Laboratorio piano seminterrato

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 5 — corpo A - Laboratorio piano seminterrato
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Foto 6 — éorpo B - Abitazione piano primo

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 8 — corpo B - Abitazione piano primo

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 9 — corpo C - Opificio

Foto 10 — corpo C - Opificio piano seminterrato

ALLEGATO FOTOGRAFICO



Foto 11 — corpo C - Opificio piano seminterrato
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Foto 12 — corpo D - Ingresso autorimessa

ALLEGATO FOTOGRAFICO




Foto 14 — Lotto 2 Vista dalla via R. Settimo

ALLEGATO FOTOGRAFICO



