N. R.G.E, 194/2022

TRIBUNALE di MODENA

TET SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immebkiliari

VERBALE DI UDIENZA CON TRATTAZIONE SCRITTA

Nel procedimento n. r.g.e. 184/2022, il Giudice dell’esecuzione dott.
Umberto Ausiello, lette le note di trattazicone scritta depositate per
l’udienza del 11.04.2024;
Letta 1la relazione depositata dal custode in data 04.04.2024, nella quale
si da atto che gli immobili pignorati sone occupati dal sig.
r esecutato;
Letta la relazione depositata dall’esperto =timatore che ha indicato in
euro 154.200,00 il valore da porre a base d’asta;
Presa visione della relazione depesitata dal notaic predelegato, dott.
UBER TACCONI, e riscontrata la corrispondenza tra guanto oggetto di
pignoramento e il diritto reale di cui sono titolari gli esecutati;
Rilevato che & stato dato avviso ex art. 498 c.p.c. al creditori iscritti:
Preso atto della richiesta formulata dal procedente perche il GE autorizzd
la vendita dei beni plgnorati;
POM
~ AUTORIZZA la vendita come da separato provvedimento, che si allega a
far parte integrante del presente verbale;
Si comunichi.
Modena, 18/06/2024
Il Gludice dell’Esecuzione

dott. Umberte Aunsiello
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Allegats al verhale di uwdienza dal 11.04.2024

TRIBUNALE DI MODENA
Ufficio Esecurioni Immobiliari
n® 194/2022 E.I.

Procedura esecutiva

ORDINANZIA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MODAYLITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Letti gli atti del processo esecutive in epigrafe;

Sentite le parti, e vista 1'istanza di vendita depositata dal creditore
procedente;

Esaminata la documentazione ex art. 567 c.p.c., nonché la relazione del
notaio allfuepo incaricato;

Fatta propria la relazione dell’esperto stimateore quante alla
determinazione del valore del compendic pignorateo ed alla suddivisione
della vendita in lette unioo;

Verificata la ritualitd degli avvisi ex art. 498 c.p.c.;

Preso atto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile ratione
temporis ex art. 569 bis c.p.c.;

Viste l7art. 568 c.p.c., e ritenute non probabile che la vepdita col
metodo dell’ incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta
né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del
versamento del prezzo;

Considerato che ai sensi dell’art.569, 4° co., cpc. come modificato dal
comma quinto dell’art. 4, del d.1, 5%9/2016 conv, con mod. nella 1.
119/2016 le vendite davono svolgersi in modalita telematiche “salvo che
cid sia pregiuvdizievole per 1/ interesse del creditori ed il sellecito
sveolgimento della procedura”; nel case in esame non sone emerse né sSono
state prospettate le circostanze derogatorie suddette;

Dato atto della nomina a custede giuwudiziarie dell’ IVe-Modena, in
sostituzione del debitore, al momento dell’emissione del decreteo di
fissazione dell’udienza ex art. 569 c.p.c.;

Considerato che l’immohile e occupato stabilmente dalla parte esecutata
di tal ché, allo stato, non se ne ordina la liberazione, salve condotte

ostative (cfr. art. 560 c.p.c.), s5ino all’emissione del decreteo di
trasferimento;

Visto 1'art. 591 bis c.p.c. nonché gli artt. 503, 569 e s5, ¢.p.c.;
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PoM

Dispone che il compendio immebiliare, come descritte nella perizia di
stima ed all. A, da intendersi integralmente richiamati, sia posto in
vendita sENZA INCANTO ad un prezzo pbase non infericre a:

LOTYO UNICO € 154.200,00
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base:

DISPONE
che la vendita ‘senza incanto’ abbia luogo con modalitd telematiche,
in particolare szeconde le modalitd proprie della vendita TELEMATICA
ASINCRONA di cui all'art. 24 D.M. 26,2.2015 n. 32, il tutto alle
condizioni infra riportate;

NOMINA

- Gastore daella vendita telematica la Societd ISTITUTO VENDITE
GIUDIZIARIE S.R.L., che wvi provvederd a mezzo del suo portale,
https: //ivgmedena. fallcoaste.it, indicato nell’avvise di vendita;
il gestore neominato = non appena ricevuta la comunicazicone del
presente provvedimento da parte del professionista delegato (B) -
dovra inviare al delegato l'accettazione e la dichiarazione di cuil
all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suc procuratore (la indicata
dichiarazione sara allegata al rapporto riepilogativo iniziale del
professionista delegato);

- Referaente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita,
il professionista delegato (B);

LA

CONFEEMA la nomina guale custode giudiziario di tutti i beni pignorati,
in sostituzione del debitore, dell’Istituteo Vendite Giudiziarie di
Modena srl, wviale Virgilio 42/F - 41100 Modena, con conferimento di
tutti i compiti previsti dalla legge, come riprodotti in apposito
decalogo consultablle in cancelleria;

ASSEGNA al custede un fondeo spese di € 400,00 a carico del creditore
procedente BANCO BPM SPA;

DELEGA
A) il notaio dett. UBER TACCONL, gia delegate per le attivita
preliminari;
B) il professiconista Avv, Patrizia RUFFANI;

al compimento delle operazioni di vendita, ex art, 591 big c.p.e. di
seguite partitamente indicate;

DISFONE che il/i professionista/i delegato/i, per quante di competenza,
osservate scrupolosamente le circeolari ed istruzioni diramate,
provveda/no a depositare:

- antro 30 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di delega
{termine prorogato di 10 giorni, ai fini della wverifica del
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tempestivo versamento delle anticipazioni, ove la scadenrza di tal
ultimo termine sia successiva) un rapporto riepilogative iniziale
delle atbtivitd svolte, ail sensi dell'art, lé6-bis, co. 9 sexies
d.l. 18 ottobre 2012 n, 179, convertito dalla 1, 17 dicembre 2012
n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 52, convertito
in 1. 30 giugno 2016, n. 119, secondo 1'apposito format
ministeriale, nel quale indicare, altresi, il codice IBAN del
conte corrente intestato alla procedura, frattanto aperto =su
iniziativa della cancelleria presso BFM, sede di Modena e
versamenti ivi effettuati {a tal fine, entre 7 giorni
dall’ accettazione dell’incarico, il delegate B avrd cura di
richiedere alla cancelleria Jl'apertura di detto cfe  con
indicazione degli estremi del «codice IBAN, da comunicare
prontamente al creditore procedente per 1l versamento delle
anticipazioni di cui infra):

- a decorrere dal deposito del rapporto riepilogativo inigziale, dope
ciascun esperimento di wvendita, un rappeorte riepilogative
periodico (con allegate estratto conto aggiornato della procedura)
delle attivita svolte, mecondo 1’apposite feormat ministeriale, nel
gquale riportare analiticamente l’attive disponibile, le vendite
gffettuate e correlate esito (in particolare, dalle relazioni
dovranno risultare: data dell’ordinanza di delega e data di
scadenza della delega; indicazione dei lotti posti in vendita;
ezperimenti di vendita compiuti, con indicazione del prezzo base
e degli egiti per ciascun lotto; indicazione del lotti aggiudicati
ed indigarione del lottl trasferiti, con data di pubblicarzione dei
decreti di trasferimente, ovvero decadenze degli aggiudicatari;
indicazione delle somme ricavate dalla vendita e dellfattive
comungue disponibile per altri titeli, movimentazione del fondo
spese; esecurione riparti parziali e gquantfaltre ritenuvteo dal
professionista di rilievo);

- entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del
progetto di distribuzione ed emissione dei mandati di pagamento
un rapporto riepilogativeo finale delle attivita svolte (con
documentazione attestante l7integrale esecuzione del riparto ed
estinzione del conteo corrente della procedura).

I professionisti nominati dovranno compiere senza ritarde, comungue
entro il termine di ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente
ordinanza, salvo proreoga da richiedere prima della scadenza, tutte 1le
operazionl delegate, egclusa ogni facoltad di rinviare o sogpendere le
vendite -se non per ordine del giudice dellfesecuzione- ovvero di
ritardarne la fissazione o la successiva fase distributiva, a pena di
REVOCA dell’incarico ed eventuale ecancellazione dall’elenco di cuid
all’art. 179 ter disp. att. o.p.o.

DETERMINA

in € _3.000,00 (di cui € 1000,00 per acconto ai professionisti
delegati, pari a € 500,00 ciascuno; il residuo per anticipazioni
relative agli adempimenti pubblicitari, di eui € 100,00 per lotto per
pubblicazione su PVP per ogni vendita, e per spese di gesticne della
vendita telematica nonché € 200,00 per spese di tenuta del conte) il
fondo spese che il creditere procedente, ai senszi dell'art.2 comma 6
DM 227/2015%, & tenuto a versare sul conto corrente della procedura
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ENTRO 30 giorni dalla comunicazione a mezzo pec dell’ IBAN da parte del
delegato (B), ricorrendo giustificati motivi per detta anticipazione
anche in considerazione dei costi della pubblicitd obbligatoria
(termine da ozservarsi a pena di improcedibilitd dell’azecuziona)

laddove il delegato non riceva dal procedente le somme indicate, invierd
a mezzo pec richiesta di versamente, entro 30 glorni, agli ulteriori
creditori intervenuti muniti di titole (ove presenti); spirateo il
tarmine, senza versamento del suddette fonde spese, relazionera
prontamenta al GE per l'adozione dei provvedimenti conseguenziali in
punte di inprocedibilita dall’aesecuzione;

entro sette giorni dall’ultima vendita celebrata ed in vista dei nuovi
adempimenti pubblicitari, nel case di incapienza del fondo, il delegatc
(B) chiedera il versamente delle anticipazioni funrionali a due
ultericri esperimenti di vendita (€ 1100,00 sa lotte unico + € 200 pex
ogni ulteriore lottol), da corrispondersi sul conto corrente della
procadura a cura del creditore procedente (o del creditore munito di
titeleo interessate, ove inerte il primo} entro 30 gilorni dalla
comunicazicne a mezzo pec da parte del prime (termine a pena di
improcedibilita dell’ esecuzione}.

DETERMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITA’ PRELIMINARI (delegato A)

Il professionizta delegato provvede:

1, al contrelle del titoleo esecutive, della completezza della
documentazione ex art. 367 c.p.c. (ivi compresa, al £ini della
continuitd delle #rascrizioni, nel caso di successione mortis
causa, la verifica della avvenuta trascrizione di accettazieni
tacite o espresse di eredita nel ventennio anteriere alla
trascrizione del pignoramento), della correttezza del pignoramento
{esatta corrispondenza dei dati catastali dell’immobile e del
diritto reale pignorato tre atto di pignoramento e pedissequa nota
di trascrizione nonché corrispondenza dei beni/diritti pigneorati
a gquante risultante dalla certificazione ex art. 567 c.p.c., ferme
restando le modifiche-variazioni catastali  medio tempore
intervenute, da precisare, tali da non ingenerare incertezza sul
bene) anche in relazicne al regima patrimoniale dall’ezacutato (se
coniugato, dovra essere depositato dal c¢reditore procedente
estratto per riassunte dell’atto di matrimonico comprensive delle
eventuali annotazioni ex art. 162 <.¢.) ed alla ritualitd degli
avvisi ai creditori iscritti di cui all'art. 498 c.p.c. (previa
verifica e ricognizione delle formalita pregiudizieveli) e ai
contitolari del diritto pignorate, ai sensi dellfarxt, 599 c.p.c.,
rimaettando immediatamente gli attl a guesto gludice nell’ipotesi
¢li ravvisate carenze o anomalie (cfr. in via esemplificativa
scheda di due diligence pubblicata sul sito del Tribunale);

1L COSTO COMPLESSIVO ADEMPIMENTI PUBBLICITARI {escluso PVP) E DI GESTIONE DELLE
VENDITE TELEMATICHE: Euro 335,00 + iva (Buro 408,70 iva inclusal,
indipendentemente dal numero dei lotti, per ciascun tentative di vendita
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al controllo delle stato di diritte in cul si trovano gli immobili,
della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di cul all'art. 18 della lLegge 28 febbraic 1885 n. 47,
ove prescritto, nonche delle notizie di cui agli articell 17 e 40
della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche e delle
risultanze della perizia di stima;

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI, CELEBRAZIONE
VENDITA (delagato B)

Il professionista delegato provvede:

1.

a determinare 1l valore dell’immobile a norma dell’art. 568 c.p.c.
nonche all’eventuale ripartizione in lotti, tenendo anche conto
della relazione dell’ esperto e delle eventuali note delle parti,
salvo espressa determinazione da parte del GE nell’ordinanza di
delega ex art. 5%l bis c.p.c.;

agli adempimenti previsti dall’arzt. 570 c.p.c., entro 7 giorni
dalla wverifica del tempestive versamento delle anticipazioni

alluopo disposte, procedende alla redazione dell’avviso di
vendita, da depesitare prontamente in pct e comunicare ai
creditori iscritti non intervenuti, secondo il disposto dell’art.
570 ¢.p.c. ed il modello predispeste dal GE ex art. 173 quater,
ultime comma, disp. att. c.p.c., reperibile sul sito del Tribunale
di Modena e nel rispetito delle istruzioni gqui di sequite impartite;

a curare tempestivamente, coordinandosi con 1l gestore delle
vendite ed il custode, gli adempimenti pubblicitari ex art. 490
c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglio:

- nel 3 glorni successivi alla redazione dell’avviso di
vendita, invia al gestore della pubblicita, per l'attuazione
di guest’ultima, la documentazione all’uopo necessaria,
ovvero lf'avviso di vendita, l’ordinanza di vendita (epurata
di dati sensibili), la relazicne di stima (epurata di dati
sensibili} redatta dall'espertoc ed ogni altro documento
ritenuto rilevante a fini pubblicitari;

- lo stato occupazionale dell’ immobile, sentite il custode,
deve essere verificate prima della predisposizione di ogni
avviso di vendita (e preclsato nell’avviso), tenendo conto
di eventuali liberazicni in itinere, coatte o spontanes, o
azrioni giudiziali di sfrattoc in corso;

-  entro 3 glorni dalla richiesta in tal senso inoltratagli dal
custode giudiziario, congegna a  guestfultimo copia,
attestata conforme allforiginale, del provvedimento di
liberazione anticipata ex art. 560 c.p.c., gqualora emesso:

- almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato
par la presentazione delle offerte (termine ordinatorie
prudenziale, rispetto al termine perentorio a pena di nullita
di 45 giorni) da pubblica notizia della vendita inserendo
L7 avviso di vendita sul portale delle vendite pubkliche, ex
art, 490 ©0.1° ec.p.c., previa corresponsione del relativo
contributo, avendo in particolare cura, nell’inserimento dedi
dati, di implementare il campo “custede” (nel caso di
difficelta provveda a richiedere le istrurioni pratiche a
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4.

10.

11.

12.

13.

IVGE), nonché curande, nel medesimo termine, gli ulteriori
adempimenti pubblicitari ex art. 450 co. 2 e 3 c.p.c. di
seguito indicati;

a fissare (previa interlocuzione con il gestore della vendita
circa i giorni ed orari delle aste) un termine non inferiore a 90
giorni e non superiore a 120 giorni per la prasentazione delle
offerte di acquisto per clascunc del lotti per la prima vendita,
e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le
eventuali successive vendite con ribasse (qualera la precedente
sl sia effettivamente tenuta); devono essere programmati tre
csperimenti di vendita annuali (salvo giustificati motivi di una
diversa scansione temporale da rappresentare al GE);

a fissare al giorno successive alla scadenza del termine di cuil
al punto precedente (verificande di non incerrere in gicrni
feriali}, ad ora fissa, la convocazione delle parti e deil creditori
iseritti non intervenutli presse 1’anla  allfuopo dedicata
dall’intestato Tribunale per l’/apertura delle buste telematiche,
la deliberazione sulla/e offerta/e e l’eventuale gara tra gli
offerenti {(cfr. infra sulla modalita della gara);

alla ricezione delle buste contenenti le ¢fferte in modalita
telematica, tramite 1l sistema telematico del gestore della
vendita;

all’ apertura, presso il luogo sopra indicato, delle buste
depositate telematicamente dagli offerenti — onerati del relativoe
collegamente al portale del gestore - alla eventuale presenza
delle parti e del creditori iscritti comparsi;

all'esame delle offerte pervenute e della congruitéa della cauzicone
prestata, secondo le modalitd indicate nella presente crdinanza;

a dichiarare l'inefficacia o lfinammissibilita delle offerte non
conformi a guante dispesto nella presente ordinanza;

alla deliberazione =ullfunica offerta ammissibile secondo le
dispesizioni dell’art. 572 c.p.c. e di seguitoc esplicitate,
provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazione di una
nuova vendita o all’assegnazione;

ad avviare, nella ipotesi di pid offerte ammissibili e subite dopo
la deliberazione sulle stesse, la gara tra gli offerenti ex art.
573 c.p.c. con la modalitd asincrona di segquito disciplinata;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone
in pet, senza ritarde, copla informatica unitamente agli allegati,
a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisite dal relative sito)
ed agli adempimenti pubblicitari, contestualmente aggiornande con
l'esito dell’asperimento 1’ apposita area del Portale delle vendite
pubbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura delle operazioni
di vendita potrd essere redatto dal preofessionista anche da remoto
con 1’ avantuale assistenza del gestore della vendita;

& auspicabile, nel casc di esito infruttuose della vendita, che
nel verbale di asta deserta sia riportata, nella parte conclusiva,

anche la data della successiva vendita senza incanto  (gid
programmata ex ante entro un termine non superiore a novanta giorni
e¥ art. 591 co. 2 c.p.c.), con indicazione del prezzo base (operata
la riduzione di prezzo indicata nella presente ordinanza) e
offerta minima ammissibile;
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14, nell’ipotesi di vendita di pilt lotti, a cessare le cperazioni di
vendita, aji senzi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att.
c.p.-c., ove, per effette dell'aggiudicazione di uno o pid lotti
e tenuto eventualmente conto di gquanto giad acquisito alla
procedura a titelo di frutti, cauzioni confiscate e somme versate
in conversione, etec.. ), sia stata gid consequita una somma pari
all’ammontare complassive dai crediti per cui i procede e dalle
spaze, riferendone immediatamente al GE; le spese della procedura
relative a tutti gli ausiliari saranne valutate dal delegato
prudenzialmente, tenute conto per i compensi per spese legali del
creditore procedente dei valori medi di riferimento di cui al d.m.
§5/2014 (minimi per 1 creditori intervenuti) al momento
dell’aggiudicazione; qualora i pil lotti sianc posti in vendita
contemporaneamente, ad esaminare la necessitd della cessazione
della vendita forzata seguendo 17ordine numerico dei lotti, non
facendo pei luogo alla aggiudicazione successiva gquande si sia
gia, per effetto della vendita precedente, raggiunto 1'ammontare
sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

15. a provvedere alla immediata restituzione delle cauzioni agli
offerenti non aggiudicatari, con ordine all’Istituto di Credito
convenzionato (sin d’'ora autorizzato) di provvedere al riaccredito
dei bonifici degli offerentl telematici non resisi aggiudicatari
sui conti correnti di provenienza?, indipendentemente dall’”IBAN
indicato nellfofferta;

l6. a ricevere la dichiararzione di nomina prevista dall’art. 583
c.p.c. & la dichiarazione del nome del terzo previata dallart.
580 bis cpc, unitamente allfatto contenente la dichiarazione di
questi di volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

17. a comunicare all’aggiudicatario, antro 30 gionnd
dall’aggiudicazione, tenende conto delle somme gid versate,
1’ ammontare del residuo prezzo (comunque gid indicato nel verbale
di wvendita, detratta 1la cauzione) e delle spese per 1l
trasferimento da versare sul conto della procedura nel termine
perentoria (non prorogabile) indicate in ordinanza;

18. ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell’aggiuvdicatario
© dall’assagnatario eax art. 50B o.p.c. (nell’ipotesi di cuil
all7art. 5B ¢o, 2 ¢.p.¢. provvedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quante disposte dalla norma, previa
s5tima prudenziale delle spese di procedura e crediti antergati,
se del caso previe conferimento con 1l GE);

19. ad avvisare tempestivamente (entro 7 giorni) il giudice, nel casco
di mancato versamento del saldo prezzo nel termine indicato, per
i provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c. {precisando
nell’istanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex art. 587 c.p.c.’,
la data della vendita e di scadenza del termine per il saldo
prezzo, i dati anagrafici completi dellfaggiudicatario, 1’importo
di aggiudicazione e della cauzicne versata); in caso di richiesta
ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiaric cfr. infra
sulle modalita di assegnazione provvisoria del saldo prezzo;

20. a eseguire in auvtonomia - dovendo intendersi autorizzate - le
restituzioni delle cauzioni agli offerenti non aggiudicatari, i

5

! Lreffettive riacoredito avverrd nel tempi previstli dal sistema bancatio.
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21,

22,

23.

24,

25.

pagamenti delle imposte (delgato A}, le restituzioni agli

aagiundicatari delle somme residue che siano risultate eccedenti
le spese occorrenti per il trasferimento ({delegatoe A), dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione (in voce separata,
‘spese a carico dell’aggiudicatario’);

a comunicare all'esperto stimatore ed al custode 1l'avvenuts
aggiudicazione © assegnazione, di ogni lotto, ed il relativo
praezzo sole al momento del versamento del salde prezzo
{rispettivamente per eventuale lstanza di immissione anticipata
nel possesse e conguaglic della liguidazione ex art, 161 disp.
att. c.p.c.);

all’avvenuto salde integrale del prezyvo come sopra madggiorato,
restituisce all’aggiudicatariec la fideiuzszione cauzionale, ove
prestata, comungque attestandogli il definitive venir meno dei
presupposti della sua escussione;

a rapportarsi con lealtd e corzetiezza nel confronti del custode
giudiziario, esaminando le prescritte relazioni inviate al GE
sullo stato occupazionale dell’immobile e sull’andamento delle
procedure di liberaziocone; verifichi la permanenrza del titelo
esecutivo neili confronti di tutti gli esecutati, la permanenza deil
dirittil reali minori (es. usufrutto) esistenti sul bene o vincoli,
cosli da poter prendere 1 necessari provvedimenti/relazionare al
GE © aggiornare sul punto le indicazioni contenute nella
descrizione dell’immobile riportata nellfavviso di vendita;

2 fissare immediatamente, nel casec di esito negative del primeo
esperimento di vendita, ulteriori esperimenti di vendita da
espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo
prezzo base secondo le sequenti prescrizioni;

* II esperimento preszo bhase dfasta ridotto del 25%;

" III esperimentoprezzo base d’asta del II esperimento
ridotto del 25%

* IV esperimentc prezzo base d’asta del IIl esperimente
ridotto del 25%

* V esperimento prezzo base dfasta del IV esperimente
ridotte del 50%

Laddove il prezzeo dfasta dei beni =i riduca al di sotto del 90%
del valore di stima e in ogni caso al di sotto di € 10.000,00
favuto riguarde all’offerta minima ammissibile) il professionista
delegato & tenuto a rimettere immediatamente gli atti al GE per i
provvedimenti di competenza; all'esito del quinto esperimento di
vendita, il delegaro entro 15 gyg. rimette gli atti al GE per le
opportune valutazioni, ivi inclusa la fissazione di udienza per
la rivendita.

NE:

revoca dell’/incarico ex art. 591bis, comma 11°, c.p.c

l’inosservanza ai compiti di ecud ai punti 24 e 25 comporta la

REDAZTONE MINUTA DEL DRECRERETO DI TRASFERIMENTO E  ADEMPIMENTI
CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede:
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1.

ad assolvere, entro il termine per il =aldc prezzo agli oneri di

identificazione e verifica della clientela ai sensi e per gli
effetti della disciplina antiriciclaggic di cui al D.LGS. n.
231/2007 (efr. il modelle pubblicate sul sito del Tribunale),
oparandes, se del caso e prima della redazione della minuta del
decreto di trasferimento, la segnalazione di operaziona sospetta
che, per ragioni di necessaria risecvatezza non dovra essers
previamente autorizzata dal Giudice dell’Esecuzionea;

entro 30 gicrni (prorogabili a 60 nei c¢asi di particelare
complessita) dallfavvenute integrale versamente del saldo prezzo
e fondo spese, effettuati gli aggiornamenti necessarl e previa
verifica dellfassolvimento da parte dell’aggiudicatario
dell’obbligo previsto dall’art. 585, dguarto comma c.p.c., a
trasmette telematicamente al G.E la bozza del decrete di
trasferimento (zeconde lo schema pubblicate sul =ito del
Pribunale), con espressa menzione della situazione urbaniatica
dell’immobhile, unitamente a contabile attestante il tempestivo
versamento del saldo prezzo e fondo spese, alle ispezioni
ipotecarie e visure catastall agglornate, allegando, se
prescritto, il certificato di destinazione urbanistica
dell’immobile quale risultante dal fascicele processuale ovvero
aggiornato all'attualitd {acquisito dalle stesso professionista);
la bozza dovra contenere altresi lfordine di cancellazione dei
gravami esistenti sull’/immobile come previsto dallfart. 586 c.p.c.
{(trascrizioni dei pignoramentl e dei sequestri conservativi
civili, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento (esclusa la cancellazione di domande
giudiziali o altre formalitd costitutive di diritti reali o
vincoli) ;

ove ne ricorrano i presupposti, il delegato & tenuto ad effettuare
la denunecia prevista dellfart. 52 DLGS 42/2004 & le operazioni
consegquenti previste dalla suddetta normativa (Codice dei beni
culturali e del paesaggio):

pravia interlocuzione con il custode giudiziario, laddove risulti
gia emazszo l'ordine di liberaziona, il decreto di trasferimento
andra predisposte soltanto dopo la ricezjone, da parte del custode
stesso, della comunicazione via PBEC attestante 1'avvenuta
liberazione; nel caso, invece, di immobile stabilmente occcupato
dalla parte esecutata e nucleo familiare {art. 560 co. 3 c.p.c.),
per il quale non risulti gia emesso ordine di liberazione
anticipata, alleghera le modalita attuative dell’ingiunzicne di
rilascio a cura del custode, secendo lo schema pubblicato sul sito
del Tribunale, salvo a50nero dal rilasgcio da parte
dellfaggiundicatario;

eseqgue le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando
che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il
conservatore dei registri dimmobiliari non pudé eseguire 1la
trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata’) e voltura catastale
del decreto di trasferimento; da comunicazione dello stesse alle
pubbliiche amministrazieni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di  atti wvolentari di  trasferimente; trasmatte
all’ aggindicatario la nota di trageriziona del decrate di
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trasferimente; compie, ai sensi dellfart. 164 disp. att. c.p.c.,
ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che al termini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene.

6. esegue inoltre, entro 30 giorni dalla pubblicazione del decreto
di trasferimento (60 giorni neil casi di particolare complessita),
la cancellazione delle formalitad indicate nel decreto di
trasferimento pronunciato dal G.E. ai sensi dell’art. 586 c.p.c.,
con la precisazione che:

a) L costi di cancellazicne delle formalitd sono a carico
della progadura;

b) i costi fiscali del trasferimento, ed ogni altra spesa
a quaste correlata (ad esempio, spese postali per le
comunicazioni, acquisizione di CDU aggiornato) saranno
a carico dell’aggiudicatario od assegnataric; cosi come
a suo carico sard il 50% del compenso dei delegati {fase
3), secondo legge.

Allz bozza di decraete dovranno essere allegati:

- ove prescritto, certificato di destinazione urbanistica ex art,.
18 L. 47/1985 avente validita di un anne dal xilascio o, in caso
di scadenza, altro certificate sostitutive che 1l professionlsta
delegato richiederad;

- le dichiarazioni ai £fini £fiscali rese dall’aggiudicatario in
originale, unitamente alla copia del documento di identitd e le
dichiarazioni rese a norma del d.P.R, 445/2000 — l'attestazione
cireca 1l'avvenuto versamento delle somme necessarie sia per il
trasferimentc che per le formalita successive poste a carico
dell’aggivdicatario;

- la dichiarazione secritta resa dall’aggiudicatarico contenente le
indicazieni di cui all’art. 22 del d.lgs 231/2007 (cfr. modello
pubblicato sul sito del Tribunale) e guella eventualmente
rettificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo;

|FA5E DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/i decreto/i di trasferimento {(cfr. infra) e
comungue entro 30 giorni dal versamentoe del zaldo prezze e fondo spese,
il professicnista delegato (B), provveds, con la massima sollecitudine
alla formazione del progaetto di distribuziona, anche parziale, secondo
le direttive impartite dal giudice dell’esecuzione & nel rispetto dello
schema pubblicate sul sito del Tribunale; segnatamente provvede:

1. a depositare istanza di ligquidazions dei compensi ({secondo lo
schema reperibile sul sito del Tribunale) e contestualmente
assegnare ai creditori termine massimo di 20 giczani per il deposito
di nota spese e documentazione giustificativa (nel caso di riparte
parziale wva richiesto, a carice della procedura, un acconto in
misura ricompresa tra 1000,00 e 2000,00 considerate il realizwo,
ferma la richiesta di liquidazione dei compensi relativi alla fase
3 per la quota del 50% a carico dell’aggiudicatario);

2. entro i successivi 10 giorni dalla =scadenza del termine di cui al
punto che precede, a formare un progetto di distribuzione, anche
parziale laddove vl siane ulteriori lottl in vendita (nel qual c¢aso
per importi nen superiori al novanta per cente delle =somme da
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ripartire), comunicandolo a mezzo pec alle parti ed assegnando alle
stesse termine di 15 giorni per eventuali csservazieni (il delegato
preocedera a sollecitare e verificare 1l'avvenute deposito
dell’istanza di liquidazione dell’esperto stimatore, ai fini del
conguaglio, entro i termini assegnati);

prima della predisposizione della bozza di riparte finale, in caso
di incapienza dell’attivo della procedura per la soddisfazione di
tutti i ecreditori, a richiedere al GE, ove ne sussistano 1
presupposti, l'emissione del decreto di condanna ax artt. 587, 2°
co @ 177 disp att., e.p.e. {(¢fr. schema pubblicate sul site del
Tribunale) in relazione agli aggiudicatari decaduti e, all’esito,
ad attribuire il relative credito a favore deil creditori cul spetta,
seconde 1'ordine di graduazione.

entro 1 successivi 15 giecrni dalla scadenza del termine per le
oggervazioni:

a) nel caso di osservazioni o richieste di modifica della bozza
di riparto inviata, il delegato depositera al Giudice istanza di
fiszaziona udienza ex artt. 598 e 512 c.p.e., allegando alla stessa:

« la bozza iniziale inviata, le osservazionl ricevute ed
eventuall bozze alternative che tengano conto delle richieste
pervenute, se ritenute condivisibili, ovvero le motivazioni
per le quali non si & ritenuto di accogliere le stesse;

- le comunicazioni di invio della bozza del progetto, le note
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e alle
cancellazioni delle formalita pregiuvdizievoli ed all'estratto
conto della procedura (laddove gli adempimenti siano ancora
in corseo evidenzierd al Giudice le tempistiche per il loro
espletamento); presenziera, quindi, all’udienza per rendere
eventuall chiarimenti e per la eventuale approvazione del
progette di distribuzione.

b) nel ecaso in cui non pervengano osservazioni, 1l delegato
depositera istanza al GE di “esame del progetto di riparto finale
in assenza Jdi osservazioni® (ofr. art. 596 c.p.c. come novellato),
onde consentire al GE di verificare la ceorrettezza del progetto
formateo e, quindi, di depositarle in pct al fini della successiva
approvazione;

¢) allegherd allfistanza: la bozza del progetto di distribuzione
inviato alle parti, le comunicazioni di invio della stessa, le note
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e alle
cancellazioni delle formalitd pregiudizievolil ed all’estratto conto
della procedura (laddove gli adempimenti siano ancora in corso
evidenzierd nellfistanza le tempistiche per il loro espletamento);
d) entro 30 giorni dal deposito del progetto di riparto da parte
del Giudice {(deposito che sara contestualmente comunicato a mezzo
pec alle parti ed al delegate), il delegato convocherd le partl
dinanzi a 5é& (anche con contraddittorio scritto o da remoto) per
la loro audizione e per la discussione del progetto, segnalando che
la mancata comparizione comporterd approvaziona delle stesso ail
senzsi dellfart, 597 @.p.e.; tra la comunicazione dell’invite e la
data di comparizione debbono intercorrere almeno 10 giorni.

@) il giorne dell’auvdizione formerd processo verbale nel quale dara
atto dell’avvenuta approvazione del progetto e lo depositera nel
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fascicolo dell’esecuzione; nel caso vengano sollevate contestazioni
al progetto il delegato ne dard conto nel processo verhale e
rimetterd gli atti al giudice per i provevedimenti di eul all’art.
512 ¢.p.c., allegando tutta la documentazrione indicata al
precedente punto a}l.

5. entro il termine di sette giorni dall’ approvazione del progetto di
riparte, a ordinare il pagamento agli aventi diritte e, all’esito,
richiedere la pronta estinzione del conto corrente; a tal fine
richiedera al GE, nel suddetto termine, l'autorizzazione
all'emissione dei mandati di pagamento in conformitd alle
previsioni del! piano di riparto come approvato, con istanza
{OGGETTO: emissicone mandati di pagamento in esecuzione del riparto
‘finale® o ‘parziale’) contenente il prospetto sintetico e numerato
deli soggetti beneficiari, importi e IBAN ., secende lo schema
diramato (reperibile sul sito del Tribunale); nel caso di riparto
parziale, riportera 1’esecuzione del riparte nella relazione
periodica con allegata documentazione;

6. a depositare, infine, entro 10 giorni (salvo giustificati motiwvi
in ragione della complessita dei pagamenti o accantonamenti
disposti in fase di imminente definizione) dall’approvazione del
progetto di distribuzione finale ed emissione dei mandati di
pagamenti, rapporto riepilogativo finale {unitamente alla
documentazione comprovante gli adempimenti effettuati- pagamenti,
trascrizione del/i decreto/i di trasferimento e cancellazione delle
formalitd, ove non allegati al progette di riparto, ivi compresa
la documentazicone cgontabile comprovante l/astinzione del conto
corrente intestato alla procedura).

STABILISCE

che tutte le attivitd che, a norma degli artt. 571 e ss, c,p.C¢., devonoe
essere compiute in cancelleria o davanti al giuvdice dell’ esecuzione o
dal cancelliere o dal giudice dell’ezecuzione, saranno effettuate dal
professionista delegato prasse il proprio studio (recapiti da indicarsi
nell’avviso di vendita) ad eccezione dell’attivitd di apertura delle
buste, deliberazione delle offerte, avvio della gara, da effettuarsi

presso apposita aula dell’intestato Tribunale (segnalata all’ingressc
del Tribunale).

unAm
DISCTELINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

L'avviso di vendita szenza incanto, redatto dal delegato secondo il
modello pubblicate sul sito del Tribunale nei termini anzidetti, dovra
contenere le seguenti indicazioni:
a) numero di ruolo della procedura;
b) nome del professionista delegato alla vendita;
@) numero lotto;
d) diritto reale posto 1in vendita (piena proprieta, guota indivisa
di X/Y della piena proprietd, usufrutto, nuda proprietd, ecc.);
e) tipoleogia del bene (appartamento, terrenc, villa, negozio, locale,
ece. )
f) comune ed indirizze ove & ajtuato 17 immobille;
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)
h)

i)
3)
k)

1)

n)

o)

P)

caratteristiche (superficie, wvani, piane, interno, ecc.);
eventuali pertinenze {(balceone, cantina, box, posto auto, giardino,
=Tl

state di occupazione (liberc, occupato, occupato senza titolo, in
corxso di liberazione);

ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere
formulata;

il termine entre il quale possono essere proposte offerte
dfacguisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

modalitd della vendita (telematica asincrona);

modalitd di presentazione dellfofferta telematica; modalitd di
prestazione della cauzione ¢ ammontare della stessa; codice IBAN;
data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gars
tra gli offerenti, da tenersi il giorno successive alla zcadenza
del termine di presentazione delle offerte depositate in forma
telematica, davanti a s5é&; la disciplina generale della gara;

nome e codice fiscale del custede, con indicazicone dell’indirizzo
e-mail e del numerc telefoniceo specificande che le richieste di
viglita degli dimmobili potranno essere effettuate wunicamente
tramitae il Portale delle Vendite Pubbliche;

sitd internet dove & pubblicate l'avviso di vendita, la relazione
di stima e i relativi allegati;

avvertimento che nel termine di 90 giorni dallfaggiudicazrione
dovra essere versato, oltre al saldo prezzo, un fondo spese (che
sara prontamente comunicato} per il pagamento degli oneri fiscali
connessi al decretoe di trasferimento.

Nel) predetto avviseo dovra essere:

indicata la destinazione urbanistica del terrene risultante dal
certificatoe di destinazione urbaniztica di cui all’art. 30 del
testo unico di ecui al d.P.R, & giugne 2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all’art, 46 del citato testo unico e di cui all’art.
40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive medificazioni:
in caso di insufficienza di talli notizie, tale da determinare le
nullitd di cui all’art., 46, co. 1l del citato testo unico, ovvero
di cul all'art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febhbraic 1985, n,
47, ne va fatta menzione nell’avviso;

precisato che per gli immobill realizzati in violazione della
normativa urbanistico-edilizia, Ll"aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n, 47 come integrato e modificato dallfart. 46
del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesse in  sanatoria enktro 120 giormi dalla
notifica del decreto di trasferimento;

precisate che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritte
in eui i beni si trovanco (anche in relazione al testo unico di cul
al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servit®t attive & passive; che la
vendita & a corpo & non a misura; che eventuali differenze di

misura non peotranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezvo;

indicato che la wvendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per wvizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
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l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di gualita o diffeormita
della cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere ivi compresi, ad
egempio, gquelli urbanistici ovverec derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anne in corso e dell’anno precedente non pagate
dal debitore, per qualsiasi motive noen considerati, anche se
occultl e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luoge ad alcun risarcimente, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di <id tenute conteo nella valutazione dei benl (e
decurtazione di prezze operata):;

ribadito che il termine par il =saldo prezzo & termine perentorio,
come tale non preoregabile (ne soggetto a sospensione ferlale, come
chiarito dalla pit recente giurisprudenza di legittimita), e che
non & mai causa di remissione in termini ex art. 153 c.p.c.
1’ eventuale ritardo nell’ercgazione delle somme da parte della
banca mutuante incaricata dallfaggiudicatario;

evidenziato che:

a. 1'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di plgnoramenti e sequestri che saranne
cancellate a cura e spese della procedura;

b. se 1*immokbile & ancora cccupato dal debitore e relativo nucleo
familiare o da terzi senza titolo opponibile, la liberazione
dell’immobile sard attuata, salvo espresso esonero da parte
dell’aggiudicatario, a cura del custode giudiziario e spese
della procedura; segnatamente, nel caso di immecbile cccupato
dal debitore e relative nuclec familiare 1'ordine di
liberarione, salvo quanto previsto dal nono comma dell’art.
560 c.p.c., Bara emesso contestualmente al decreto di
trasferimento ed attusto dal custode secondo le disposizioni
fornite dal GE, senza 1'osservanra delle formalitd di cui
allfart. 605 ¢.p.c., nell'interesse, ma senza spese a carico,
dell’aggiudicatario; in ogni caso le spese di agombero dai
heni mobili ivi abbandonati (spirato il termine di 30 giorni
dalla diffida alla rimozione da parte del custede) e rifiuti
sono a carico dell’aggiuvdicatario, salvo diverse istruszioni
del GE (previa istanza del custode), in casi di necessitd ¢
urgenza a fini della vendita e/0 nelle more delle operazioni
di vendita a tutela della pubblica incolumita;

c. gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sonc a cariceo
dell’aggiuvdicatario;

d. 1'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione,

unitamente alla ordinanza dl delega ed all’avviso di vendita,
sui siti internet di seguito indicati;

e. la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli
offerenti dal wvisionare lo stato dei luoghi, compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall’'accertare il regime
fiscale applicabile all’'acgquiste e l'eventuale applicazione
dell’IVA;

-..B-..
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
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Le offerte di acqulsto potranno essere presentate esclusivamente in via
telematica, in conformita a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n.
32 artt. 12 e segqg. e depositate seconde le indicazionl riportate nel
“Manuale Utente” pubblicate sul Portale delle vendite pubbliche del
Ministerc della Giustizia.

1l COME SI PRESENTA L'OFFERTA TELEMATICA

le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della
Giustizia n. 32 del 26 fekbbrale 2015, che di seguite sl riportanc:

Art. 12 Mpdalita di praesentazione dell’offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell’offerente, con l'espregssa indicazione del
codice fiscale o della partita IVA,

b) 1/ufficio giudixiario presso il quale penda 1la procaduraf

¢} LTanno e i1 numero di ruclo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificative del lotto;

e) la descrizione del bene;

£) Yfindicazione del referente della progedura;

gl la data ¢ 1l'ora flssata per 1'inizipo delle operazioni di vendita;

hy il preszzo offerto & i1 termine per il relativo pagamento, salwve che si
tratti di domanda di partecipazione allfincanto;

i} 1'importo versato a titole dl cauzione!

1) la data, Jl'orario e il numero di CRO (rectins ora identificative dalla
transaziona) del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il godice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma oggetto
del bDnifico di cui alla lettera l);

n) l'indirizzoe della casella di poeta eleftronica certificata di eui aj
corma IV o, in alternativa, quelle di gui al comma V, utilizzata per
trasmettere 1'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) l'eventuale recapite di telelonia moblle ove ricevere le comunicazioni
prev15te dal presante regolansnto.

2. Quandm lfofferante risiede fuori dal territoric dello Stato, e non
riguliti attribuito il codice fiscale, i deve. indicare il codice fiscale
rilasciato dallfautorita fiscale del Paese di residenza o,. in mancanza,
un analoge codice identificativo, quale ad Eﬁemplo un codice disicurezza
sociale o un codice identificativo. In odgnl caso deve assere antepoaLm il
codlce del passe assegnante, in. conformitd alle regole técniche di cui
alle’ standard ‘IS0 3166-1 alpha =~2code dall’Internatlonal Organlzatlon for
btandavdjzation

3. Lfoffarta par la. vendita telematica é redatta -8 cifrata medjante un’
software realizzato dal Ministeru, in forma di documente informatico prive
di - elementi. attivi e in conformitad alle specifiche tecnlche di cui
;all'artlculﬁ 26 del presante decreto. Il software d4i cui al pariodo,
.precedﬁnta & mesgo.a- dmspos;z;ona dﬂgll 1ntarmssat1 da pﬂrta dﬂl gastora.
dalia vnndmta talmmat:ca g.deve fornire in v1a automatlca i dati ‘di culf
al comma I, lettere b),‘c). d), e)st £) Xy g), nonché 4 - xiferimenti del .
gEBtDrl del sérvizio .di posta elettrénica c@rtiflcata per“la‘vendita?
tELEmaticd 13¢xitti a ncrma dall'articolo 13 ‘comma - IV.“” ‘ '

4. L’offexta Ca trasmessa madianta’. la casella Ldi pnsta nlnttranxcﬂ}
martifiﬁata per 1a ‘vendita telematlca S La trasmlsslone sostituisce la
firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che 1'invie sia. dvvenuto.
‘richledendo ‘la rlcevuta campleta dl avvenuta consegna di cuz all” articola*
6, comma IV del ‘decreto del Presidente. della Repubblica; 11 febbraio 2005,
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n. 68 e che il gestore del servieio di posta elettronlca certificata
attesti nel messaggico o in un suo allegate di aver rilasciate le
credenziali di aceesso in conformitd a quanto previsto dall’articole 13,
commi II e IIT. Quande l7offerta & formulata da pil persone alla stessa
deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica, La procura & redatta nelle forme dell’atto pubblico o della
serittura privata avtenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.

$. Lfofferta, quande & sottoseritta con firma digitala, pud essere

trasmessa a mezzo di casella di posta elevtronice certificata anche priva
dei requisiti di eul all‘articclo 2, comma I, lettera n).

St applica il comma IV, terzo pericdo, e la procura & rilasciata a ceolui
vhe ha sottoscritte l'offerta a norma del presente comma.

6. T documenti scno allegati all’ocfferta in forma di documente informatico
o di copia informatica, anche per Lmmagine, privi di elementi attivi, I
documenti allegati sono ¢ifrati mediante il software Jdi cul al comma I1I.
Le modalitd di conglunzione mediante strumenti informatrici dell’offerts

con i documenti alla stesss allegati sono fissate dalle specifiche tecniche
di cul allfart. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissicne dell’/offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono Inviatl a un apposito indirizzo
di posta elettronica certlfiicata del Ministero mediante Ja casella di
pousta elettronlca certificata indicata a norma dellfarticole 12, comma I,
lattera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita
telematica contiene, anche in un allegato, l'attestazione del gestore
della casella di posta elettronica certlficata per la vendlta telematica
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione
dal richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando l‘identificazicne & essguita per via telematica, la stessa pud
aver luoge mediante la trasmissione al gestore di cul al comma I di una
copisa  informatica per . immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identitd del richiedente. La
copla per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti
dalle specifiche tecniche -stabilite a nomma dell’art. 26. Quandeo
1’offerente non dispone di un documento di identitd rilasciato da uno ded

Paesi dell’Unione europea, la copla per immagine dave egﬁere estratia dal‘

passaporto.

4. Il nesponsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero
verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma I, che 11 procedimento

previsto per il rilascie delle credenziali di accesso. sia conforme a quanto

previsto dal presente articele & Li iscrive in un’ appDBlta area - pubb]xca
del portale del servizio telemattci de) Minstera*‘lf ,-

Art 14 Daposito a t:nnmmns;unn dnll’uffnrta al gnnto:n par la vnndzta
‘ - telematica

1. L'offerta gi- 1ntende depusltata nel Homento 1n ¢u1 viene generata la

ricevuta completa. di avvenuta .consegna da - parte del - gestore dl pasta

elettranica certif;cata del. mlnlstero della glu t121a.

L’offﬁrta pervenuta all’lndlrlzzo di posta elettronica- certlflcata dl:
_cui all'artlcolo 13, cOmma I, & automatlcamente declfrata non prlma dlx
'centottanta e non oltre- centoventi minuti anteaedenti l oraria fiasato“

per l'inizio delle uperaziﬂni di vendita..

3. Il software di cuj, all’articolo 12, cnmma III, elabdra fm ﬁ'lt'e‘rib'ra".

doaumento testuale, prlvo dl restrizioni per le. Dperaalonl di- SElEZanE Xa]
cepia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell’articolo
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26. Il documente deve contenere 1 datl dell’offerta, salvo gquelli di cui
allfarticole 12, comma I, lettere a), n} ed o). R

4. L'offerta e il documento di cui al comma IT sone trasmessi al gestori
incaricati delle rigpettive vendite nel rxispette del temine ol oul al
comma I. ' :

Art. 15
Mancato fungionamento ded szervigi informatioli del dominic giustizia

L. Tl responsablle per 1 sisteml informativi automatizsati del ministero
comunica preventivamente ai gestori della vendita telematica 4 casi
programmati di mancate funziconamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avvigo
pubblicate sui propri siti internet e richiedone di pubblicare un analogo
avvisoc ai soggetti che gestiscono 1 siti internet ove & aeseguita la
pubblicitd di culd all'articolo 480 del codice di procedura civile. Nei
casi di cul al presente comma le offerte sonoe formulate a mezzeo telefax
al recapito dell'ulficio giudiziario pressoe il quale & iscritta la
procedura, indicato negli avvisi di cui al perlodo precedente. Non prima
del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita 11 gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio
giudiziario. . ‘

2. Nei cagi di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio
glustizia non programmati o non comunicati a norma del comma 1, ltofferta
#i intende depositata nel momento Lo oul viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del
mittente. Il gestore & tenuteo a permettere la partecipazione alle
operazioni di wvendita dell‘offerente che documenta la tempestiva
presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

2~ SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti
diversi da quelli previsti nel disposto dellfart. 573 c.p.c. 5L
STABILISCE, ai sensl dell'art. 571 c.p.c. CHE L'OFFERTA TELEMATICA
POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI
OFFERENTI © DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PERSONA GIURIDICA OFFERENTE
o altro ente dotato di soggettivitd giuridica) O DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE) A NORMA DELL'ART.579 UL.CO.C.P.C., sino alle ore 23.59% del
giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita,
tramite il modulo web “Offerta telematrica” fornite dal Ministero della
Giustizia (accessibile dalla scheda del lotte in vendita presente sul
portale del gestore della vendita telematica), seconde leé indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia; 11 file criptate in formato
zip.p7m, contenente lfofferta integrale e gli allegati all'offerta,
dovra essere inviato all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsiafigiustizigcert, it, Saranno dichiarate inammissibili le
offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati
{offerenti o procuratore legale).

A  pena d inammissibilitd l'offerta  dovria essere sottoscritta
digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale in corso di
validita rilasciato da un organismo Iincluso nell’elenco pubblico deil
certificatori accreditatl e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata (dell’'ocfferente o del suo procuratore legale);
in alternativa & possibile trasmettere 1"offerta e gli allegati a mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai
sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (cfr. =upra),

=
:
=
o
:
&
:
%
:
2
|
2
A
biw
[=]
5
[1 4
&
i
2
<
a
3
§
wi
e
i
3
2
o
L7
2
i




L'offerta si intendsra depositata nel momento in cul viene generata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore pec del
Ministereo della Giustizia;

In caso di mancate funzionamento dei servizi telematici del sistema
giustizia 1'offerta dovrd essere depositata ai sensi dell art. 15 D.M.
sopra riportateo.

3= CONTENUTR DELL' OFFERTA.
L'offerta, in beolleo?, dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, 1la data di nascita, 1l codice
fiscale o partita IVA, 1l domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggette cui andra intestate 1'immobile
{(non sara possibile intestare l/immobile a s=soggetto diverso da
guallo che sottoserive 1l'offerta, salve offerta da procuratore
legale — id est avvocato - per persona da nominare). Se 1'offerente
& coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti datl del coniuge. Se l'offerente
& minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dal genitori
previa autorizzazione del giludice tutelare;

b) 1Tufficlo giudiziario pressc il gquale pende la procedura;
c) 1l'anno e il numerc di ruole generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) VVindicazione del referente della procedura/delegato alle
operazioni di vendita;

gl la data e 1'ora fissata per 1'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezze offerte, che non poird essere, a pena di inefficacia

dell'offerta, inferiore di oltre un guartoe al valore dfasta
indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori,
che non potrd comundgue essere superiore a novanta giorni dalla
data dell’aggiuvdicazione (fermine non preregabile né soggetto a
sospensione nel periode feriale);

i) LTimporte versateo a titelo di cauzione, in misura pari o superiocre
al 10 per cento del prezzo offerte (come da indicazione del
provvedimento autorizzativo della vendita);

kY 1a data, l'orarico e 1l numero di CRO o TBN © altro Identificativo
di transazione del bonifice effettuato per il versamento della
cauzione;

1) i1 codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
oggetto del bonifico;

3 T1 pagamento del bollo potra essere effettuato solo con modalitd teiematica, a
mezzo bonifico o carta di eredito, accedendo all’area “Pagamenti online tramite
PagoPA—- utentli non registratl » Bolleo su documento sul Portale deli Servieil
Telematici, allfindirizze hblps://pst.giustizia.it, La zicevuka di  avvenuto
pagamente del kolleo in formato xml scaricata dal Portala dei Sarvizi Telematici
andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetteo dell’offerta generato
tramite il module web ministeriale. La mancata allegazione della ricevuta
telematica del pagamento del bolle non determina 1l'inammissibilita dell’offerta
ma l'avvioc delle procedure di recupero coattivo.
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m) 1'indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o

della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere
le comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove
ricevere le eveniuall comunicazioni preéeviste;

n) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di

NB:

stima;

Le dichiarazioni ed 1 datl richiesti non previsti dal module

ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da

allegare telematicamente all’offerta.

DOCUMENTY DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

&)

k)

d}

h)

copia del documento di identita e codice fiscale dell’offerente e
del coniuge in comunione legale dei beni; nel caso di soggetto
straniers, non comunitarie, oltre a di documenti suddetti, copia
del permesso di  soggiorne ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra leo Stato italiano e quello di appartenenza che
legittimi 1'acquisteo di beni nel territorio italiano, ovvero se
sussista la cd. “condizione di reciprecita” tra lo Statoe di
appartenenza e lo Stato italiano;

copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in
difetto - laddove la cauzione non potesse essere abbinata
all’offerta- 1l'offerta sard dichiarata inammissibile;

ge 1l’offerta & formulata da pili persone, copla anche per Immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblice o
scrittura privata autenticata in faveore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del soggetto che sottoscrive lL'offerta, laddove gquesta venga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata:

copia anche per immagine della procura speciale o della procura
generale rilaseiata per atto pubblice o serittura privata
autenticata, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioé di avvocato;

copia della vigsura camerale aggiornata all’attualita (entro limite
di 10 giorni anteriori) della societd attestante 1 poteri del legale
rappraesentante della persona giuridica offerente;

se 11 soggetteo offerente & mincorenne, copia del documento
d’ identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
goggetto che sotteserive lfofferta, nonché copia del provvedimento
di autorizrzazione del giudice tutelare;

copla - anche per immagine della dichiarazione del coniuge -
autenticata da pubblice ufficiale - di veoler escludere il bene
dalla comunione legale, in caso di acguiste del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo personale;

le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione
della perizia di stima;

4~ MODALITA DI VERSAMENTQ DELLA CAUZIONE :

Bll'offerta deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prova
del versamento della cauzione che si determina in un importo pari almeno
al 10 % del prezzo offerte da versarsi unicamente medlante beonificeo
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bancaric sul ¢/¢ intestato alla procedura, indicato dal professionista
delegato nellfavvisce di vendita (al delegato @ inibita ogni verifica
di accredito sinc al momento dell’apertura delle buste; a tal fine
richiederd alla cancelleria, entro le ore B.30 del giorno della vendita,
estratto contabile aggiornato del c/c che gli sard trasmesso solo al
momente dell’apertura delle buste), Il bonifico, recante causale
“versamentc cauziona RGE 7, dovrd essere effetluato in modo tale che
17 accredito delle somme abbia luogo entre le 23.59 del giorno precedentae
l'udienza di vendita telematica, con 1l avvertimento che i1l rischio del

mancato accredito entre tale termine restera in ogni casoc a cariceo
dell’offerente.

Nel caso di bonifico estero in medalita “OQUR™, lo stesso andra inoltrateo
all’istituto con la clauscla “senza spese per 1l beneficiarie”; in
difetto le commissioni saranno automaticamente decurtate dall’importe
versato da parte della banca ricevente; se la cauzione cosi decurtata
non dovesse essere congrua rispetto a quanto previsto nellfavviso, sara
motiveo di esclusione dell’'offerta.

Nella domanda dovra essere indicate il numere di TDENTIFICATIVO
dell’ operazione/transazione bancaria (TRN). Non saranne ritepute
efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un termine
supericore a novanta giorni (termine perentorle non preorogabile né
soggetto a sospensione feriale) dall’aggiudicazione.

5~ ASSISTENZA

Per ricevere assistenza l'offerente potra contattare 1 recapiti

telefonici e telematici allfuope indicati dal delegato nellfavviso di
vendita.

&€~ ESAME DELLE OFFERTE

1. Salvo quanto previste dall’art. 571 c.p.c., l'offerta presentata
nella wvendita senza incante & IRREVOCABILE; si potra precedere
all’aggiudicazione al maggior offerente anche gqualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

2. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorne e
nell’ora indicati nell’avviso di wvendita; in relazione al disposto
di eul all'art. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle
operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con
modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giuwdice o
dal referente della procedura” dispone che il professioniszta
delagato avtorizei esclusivamente la partecipazione delle parti, ded
lore avveocati, dei creditori Liscritti non intervenuti e degll
eventuali compropriatari non esecutati. Eventuali ritardi sul tempi
indicatl non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e
motive di doglianza da parte di alcuno,

3. Gli offerent! parteciperanno in via telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite 1’area riservata del site del gestore
della vendita telematica, accedendo alla stessa con le ¢redenziali
personali & loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata
{ovverc alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) utilizzata per trasmettere l'offerta.

IIl ritardo sui tempi indicati nellfavviso per l'inizio delle operazionii
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di apertura buste o di vendita non pué costituire motiveo di deoglianza
da parte degli offerenti,

4, Il professionista delegato, referente della procedura, verificata
la regolaritd delle offerte, dard inizic alle operazioni di vendita.

5. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

Qualora venga presentata wna sola offerta, la stessa e senz'altro
accolta ove sia pari o superiore al valore dell’immebile stabilite
nell’ordinanza/avviso di vendita (id est, al prezzo base), anche in
presenza di istanza di assegnazione. 3e, invece, l'unico offerente si
& avvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferiore al
prezro base, ma comungque pari o superiore allfofferta minima
ammissibile, il professiconista delegato procede all'’aggiudicazione a
favore dell’unice offerente, a wcondizione c¢he non =siano =state
presentate, nei termini @& modi di cui agli artt, 588 e 589 c.p.c.
istanze di assegnazione (per una somma almeno pari al prezzo base della
vendita) da parte dei creditori {nel qual caseo procedera
all’assegnazicone) e sempreché ritenga “che non vi sia seria possibilita
di consegquire un prezzo superiore con una nuova vendita” (es. esclusione
-in fase di vendita- di wulteriori offerte, perchée inammissibili o
tardive; plurime richieste di interessamento di potenziali acguirenti
et gimilia). In tal caso, fisserad una nuova vendita senza incanto alle
stesse condizioni della precedente e, all'esite, nel caso pervengs
nuovamente una sola offerta al prezzo base rideotto di %, procedera
all’aggiudicazions. Tuttavia, qualora il professionista delegato
ritenga sussistere il Ffumus di una turbativa d'asta (neila presentazione
di offerte irregolari o tardive), egli & tenute a rimettere
immediatamente al GE gli atti per le wvalutazioni di competenza
(aggiuvdicarione ovvero auntorizzazione a fissare una nuova vendlta senza
incanto).

Qualora siano state presentate due o pit offarta di acquisto, si procede
in ogni caso (e gquindi anche in presenra di istanza di assegnazione) a
una gara tra gli offarenti, partendo dall’offerta pid alta e nel
rispetto del rilanci minimi ammissibili come indicati nell’avviso di
vendita (in ossequic alle istruzioni dell’ordinanza di delega e/o
previsionl espresse del GE)

Qualora il prezzo raggiunto, all'esitc della gara, sia inferiore al
prezzo base indicate dall'avvise di vendita (anceorché superilore
all’offerta minima ammissibkile) il delegatec procedera comungue
all’aggiudicazione, salvo che slano state presentate istanze di
assegnazione ex art. 588 c.p.c. ({efr. art. 573, ult. co., c.p.c.),; nel
qual caso procederd all’assegnazione.

Sempre in caso di pluralita di offerte, laddove gli offerenti non
intendano partecipare alla gara, il bene, salvo il caso di presentazione
di istanza di assegnazione (che prevale su offerte al di sotto del
prezzo base), dovra essere aggiudicato al miglior offerente secondo i
criteri di cui all’art. 573 c.p.c. (il prezzo pitt alto determina in
ogni caso la prevalenza dell’'offerta; a paritad di prezzo sard preferita
1'offerta cui si accompagnl la cauzione di maggiore importo
indipendentemente dal termine indicato per il versamento del saldo
prezzo; a paritd di cauzicone sard preferita l'offerta che indichi i1
minor termine di pagamento del salde prezzo; a paritd di tutte le
precedenti condizioni, l'offerta presentata per prima),
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Nei c¢asi dubbi il delegato & tenuto a rimettere gli atti al GE,
formulando le proprie motivate deduzioni.

7~ SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICAR ASINCRONA

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siano state proposte piun
offerte valide, =i procedera a gara sulla base dell’'ocfferta pin alta,
che avrd durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo attenzione
che 1l agiorno della gara, il precedente per la presentazione delle
offerte ed il successivo per la chiusura della gara non ricadano di
sabato o in glorni festivi {(in ogni caso, il termine finale della gara,
gualeora ricadente di sabato o in giecrne festivo, sara automatlcamente
prorogato alla stessa ora del glorno successivo non festlvo); durante
il periodec della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in
aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importe minimo stabiliteo
nell’avviso di vendita a pena di inefficacia.

L’ importe del rilancio minimo & cosi determinato:
- euro 1.000 per un prezzo base non superiore a 10.000 euro;
- euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 euro;
- euro 3.000 per un prezzo base tra 100.000,01 & 250.000 euro;
- euro 5.000 per un prezzo base tra 250,000,001 e 5300.000 suro;

- euro 10.000 per un prezzo base superiore a 500.000 euro.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti
della gara, la stessa sard prorogata automaticamente di ulterieori 10
minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
wlteriori rilanci e cosil di sequito sino alla mancata presentarione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento, ma comungue fino ad
un massimo di dodiei prolungamenti {guindi per un totale di ulteriori
120 minuti); la deliberazione Finale sulle offerte, all’esito della
gara, avra luogo entro il giorno zuccessivo al sue termine, prorogata,
se cadente di zabato o festivi, al primo giorno non festivo; il bene
verrd definitivamente aggiudicatoe dal professionista delegato a chi
avra effettuato l'offerta pifi alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte
in aumente, il professionista delegate disporra l'aggiudicazione a
favore del migliore cfferente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore
al prezzo base stablilito nell’avvise di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’'offerente che non risultera aggiudicatario 1la
cauzione sard restituita mediante bonifice sul conto corrente dal cuale
era stata inviata entro e non oltre 7 giorni.

Non verranno prese 1ln considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara.

Nell’ipotesi in culi il procuratore legale, cioe avvocato, abbia
effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita 11 nome della persona per la guale ha fatto 1'offerta,
depositandeo originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa.

I1 creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terrzo dovrd
dichiarare al delegato, nei eingue giorni dalla comunicazione del
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a Ffavore del quale
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deve essere trasferito 1'immobile, depositande la dichiarazione del
terzo di volerne profittare, con scttoscrizione autenticata da pubblice
ufficiale ed i1 documenti comprovanti i poteri (e/o autorizzazioni)
eventualmente necessari. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore
del creditore. In cgni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carice del
creditore. {art. 590 bis c.p.c.).
* &k

In casc di mancate funzionamente dei servizi informatici del dominio
giuatizia trova applicaziocne la previsione di ecui all’art. 15 del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015 sopra
richiamato. Eventuali ritardi nell’avvio della gara, fermo il rispetto
del termine di 24 ore dall'inizio della gara, non sono motivo di nullitd
della stessa.

Al termine delle operazioni di wvendita, il professionista delegato
provvederd alla redazione, al sensi dell’art. 23 d.m. 32/15, del verbale
delle operazioni 4di wvendita, che dovra contenere le circostanze di
lucgo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalitd degli
offerenti, la descrizione delle attivita svolte, 1la dichiarazione
dell'aggiudicazione con l'identificazione dell’aggiudicatario.

S
DISPOSIZIONTI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDC PREZZO
E DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZQ: 1l salde del prezzo di aggiudicazione
(pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra
essere versato entre i1l termine indicateo nellfofferta (se inferiore
a 90 giorni) o, in caso di mancata indicazione del termine, entre il
termine perentoriec (non prorogabile né soggetto a sospenzione
feriale) di %0 giormi dall’aggiudicazione, mediante verzamento a
mezzo bonifico sul conto corrente intestato a “Tribunale di Modana-—
RGE n.” seguito dal numeroc della procedura ed eventuale lotto;
insussistenti giustificatl motivi per procedere alla rateizrarione
del saldo prezzo;

b) CREDITORE FPFONDIARIO: dqualora 1'immobile sia gravato da ipoteca
iscritta a garanzia di mutuo concesso ail sensi del T.U. 16 luglio
1805, n. 646, richiamato dal D.P.R, 21 gennaio 1976 n. 7 ovverc ai
sensi dell'art. 38 del Decreto legislative 10 settembre 1992 n. 385
{mutuo fondiario), l'aggiudicatario dovra versare comungue il saldo
prezzo sul o/e della procadura; su istanza del creditore legittimato,
il delegato, previa rigerosa verifica dei presupposti di legge (id
est mutuo fondiario ex art. 38 TB e s5s5. assistito da ipoteca di prime
grade e, in caso di fallimepto dell’esecutato, che il credito del
mutuante sia stato ammesso - anche in via non definitiva - allo stato
passive; cfr. CIRCOLARE dell’intestate Tribunale dellfaprile 2020),
entro tre giorni dal tempestivo versamento da parte
dell’aggiudicataric ¢ assegnatario, chiedera al GE l'autorizzazione
ad emettere mandato di pagamente a favore del creditore fondiario,
nei limiti del credito azionateo munito di prelazione ipotecaria ex
art. 40 TUB, di importo pari al saldo prezzo detratto un
accantonamento per sagpese di  proecedura, nella misura che =zard
prudenzialmente determinata dal professionista delegate avuto
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)

d)

riguardo alle spese ex art., 2770 c.c. ed in assenza di creditori
antergati {in ogni caso nmon inferiore al 20% del prezzo totale);

ART. 585 ULT. COMMA: gualora l’aggiudicatario, per il pagamento del
saldo prezzo faccia ricorse ad un contratto bancario di finanziamento
con concessicne di ipoteca di primo grade sull’immokile acquistato,
le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il verzamento
dal salde prezzo, direttamente dall’istituto di credite mutuante con
le modalitd indicate dalla Cancelleria mediante versamento in e/c o
conseqna di un assegqne bancario circolare non trasferibile intestato
a "Tribunale di Medena-~ Procedura esecutiva n.” seguito dal numero
della procedura. L'aggiudicatario dovra quindi conzegnare al delegato
l’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto
sottoscritto per la trascrizione, i1 delegate presentera al
Conservatore dei Registri Tmmobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previste gdall’art. 585%, ultimo comma,
c.p.c., il delegate nel predisporre la minuta del decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’eszecuzione
inserira la seguente dizione: “rilevatc che il pagamento di parte del
prezze relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto
& avvenuto mediante ercgazione della somma di €r#+%* da parte di T++#
a fronte del contratte di mutuoc a rogite #*++ dal ##%++4 rep,*** o che
le parti mutuante e mutuataria hanne espresseo 1l consenso
all’iscrizione di ipoteca di prime grade a garanzia del rimborso del
predetteo finanziamente, s51i rende note che, conformemente a gquanto
disposte dallfart.585 c.p.c., & Ffatte divieto al Conservatore deil
RR.II. di trascrivere 1l presente decrete se non unitamente
all’iscrizione dell’ipoteca di eui all’allegata nota”. In caso di
revoca dell’aggiudicazione, e sempre che 1/ Istitute mutuante ne abbia
fatto richiesta, le somme erogate potranne essere restituite
direttamente all’Istitute di eredito senza aggravie di spese per la
procedura;

SPESE DI TRASFERIMENTO: 1'aggiudicatario ¢ tenuto anche al pagamento
degli oneri fiscali e tributari e spese conseguentl all’acquisto del
bene, nonché dei compensi spettanti al delegato (pari al 50% del
totale- fase 3) inecaricato della redazione, registrarione,
trascrizione e voltura del decreto di trasferimento; pertanto, al
momanto dal verssmento del =maldo prezzo 1/’aggiudicatario & tanuto a
varsare un fondo spese, quantificato e comunicato dal delegato A
entro 30 giorni dall'aggiudicazione

Il mancato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio
indicato nel verbale di aggiudicazione comporterd la decadenza
dall’aggiudicazicne, la perdita della cauzione con riserva di
eventunali azioni per la differenza ex art.587 comma 2 c.p.c.; il
versamento del ‘fonde spese’ per gli oneri di trasferimento pud
ammettere una proroga non superiore a 20 giorni, se tempestivamente
richiesta e documentati giusti motivi (es. integrazione in
considerazione del mutamento del regime fiscale).

Tl professicnista delegate A & sin d'ora auntorizzate a prelevare gli
importli necessari per gli adempimenti di competenza e, una veolta
ultimati, a restituire all’aggiudicatario {antra 7 gg. Iavorativi)
le sonme eccadenti gli inporti wtilizzati e documentati (con riepilogo
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da allegare a relazione finale e trasmettere in copia
all’aggindicatario).,
e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono poste

integralmente a cariceo della procedura (e, dungue, non graveranno
neppure in parte sull’aggiudicatario).

Il professionista delegato & sin dfora (senza necessitd di ulteriori

autorizzazioni nel corsc dell’espletamento dell’incarjco e con obbligo

di rendiconto semestrale e finale) autorizzato a prelevare, per gquanto
di competenza e con geatione separata (fondo spese aggiudicatario, di
competenza del delegato A; anticiparioni per vendita & restituzioni
cauvzioni, di competenra delegato B), dal conto corrente intestato alla
procedura, a mezzo bonifico bancario o F23 o altra modalita di pagamento
prescritta (esclusa la possibilita di prelievi in contanti o emissione
di assegni):

- l& =sole somme espressamente assegnate in acconto e gquelle (par
dalegatoc B) strettamente necessarie a far fronte agli adempimenti
pubblicitari per ciascuna vendita;

- le somme necessarie alla registrazione/trascrirzione del decreto di
trasferimente ed adempimenti conseguenziali (par delegate BA), con
prelieve (e pagamento a mezzo F23, F24 o altre modalita prescritte) dal
fondo spese versate dallfaggiudicatario e sollecita restituzione
dell'eccedenza a gquest’ultimo, all'esite della liquidazione disposta
dal GE (& sufficiente la relazione finale da parte del notaio in sede
di riparto con rendicontazione delle somme relative al fondo spese
versato dall’aggludicatario utilizzate e restituite, al nette della
liguidazione disposta dal GE),

La movimentazione contabile del conto corrente sard documentata e

rendicontata dal professionista delegato nella relazions periodica di
rite {anche ai fini di una eventuale integrazione, tenute conto del
numero delle vendite medio tempore effettuate).

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non
strettamente funzionale, per il delegate B, agli adempimenti
pubblicitari ovvere alla restituzione di cauzloni agli offerenti non
aggludicatari ¢ ancora, per 1l delegato A, funzionale alla
registrazione/trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/i ed oneril
conseguenziall, deve essere autorizzata dal GE prewvia istanza del
delegato <ontenente la bozza del mandato di pagamento predisposto
secondo  lo  schema reperibile sul site del Tribunale (es. per
assegnazione provvisoria ex art. 41 TUB o esecuzione di riparti parziali
o finale).

L'istanza, contenente ‘oggetto’ il/i mandato/i di pagamento, deve
essere avanzata in pct in un atto uniceo prineipale (non in allegato a
note di deposito} affinché possa essere auterizrata in calce o a
margine.

- Do
DISCIPLINA DELLA PUBELICITA DELLE VENDITE

Pella vendita sara data pubblica notizia da parte del professionista
delegato (B), mediante:
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1) inserimento dell’avviso di vendita e ordinanza di delega (epurata
dei dati sensibili) nel termine ordinatorio di cul sopra (60 giorni
prima) ed in ogni caso almeno 45 giorni prima (a pena di nullitd) del
termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza
incanto, snl portale dalle vandite pubbliche di cui all’art. 490 . 1
c.p.c.; il professionista delegato (B), unice soggettoe legittimato, &
onerato del previeo & tempestive pagamento del  contributo di
pubblicazione ail sensi dell’art. 18 bis DPR 115/2002;

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, ordinanza di delega a
deli"elaborato peritale, completo di tuttl 1 sucl allegati, nel termine
ordinatorio di cui sopra (60 giocrni prima} ed in ogni casc almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al
giorno della vendita zenza ineante sui siti internet {(tutti iscritti
nellfelence dei siti internet antorizzati ex art.173 ter disp att cpe):

www.astegiundiziarie.it (sito Ufficiale Aste Giudiziarie 1Inlinea
S.p.a.});

www.ivgmodena.it/(site Ufficiale dell’ IVG di Modena);

www.astagiudiziaria.com (site ufficiale dell'Assoclazlione Nazicnale
IVG) ;

nonché, quale pubblicita commerciale ax art. 490 co. 3 c.p.c., di un
avviso contenente 1in meodo sintetice e riassuntivo la descrizione
dell’immobile posto in vendita ed 1l valore d'asta con l'offerta minima,
assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, <¢he non
sono dovutil compensi né onerl aggiuntivi di alcun tipo, assiemg al link
ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazicni, pure in forma sintetica nella
* acheda riassuntiva " su:

www.immobiliare.it {(con precisazione che & esclusa cogni intermediazione
privata)

All'avviso deve essere corredata la sequente documentazione (epurata
del dati sensibili):

- ordinanza di vendita;

- perizia;

- fotografie;

- planimetrie;

- ognil altra notizia ritenuta rilevante a fini pubblicitari;

Le societd Aste Giuvdirziarle Inlinea s.p.a., via Seali DfAzeglio 2/6 -
57123 Livorno {(tel. 0586-20141; mail: pubblicazionefastegiudiziarie.it;
sito web: wwyw,astegiudirziarie.ift) & Llflstitute Vendite Giudiziariae
di Modena sxl, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (tel. 059-847301 fax,
059-8854306; matl; segreteria.mofastagindiziaria.com; sito web:
http://www. ivgmodena.it/) sone individuate come “GESTORE"Y delle Forme
di pubblicitéa su internet sopra indicati.

Gli adempimenti che precedonoe dovranno essere richiesti alle societd
sopra indicate dal profassionista delegate B, in maniera diretta e
senza l'ausilio di terzi scggettii, almeno &0 giorni prima della data
della wvendita (termine ideoneo a consentire l'ordinate espletamento
degli adempimenti pubblicitari, nel rispetto di quelleo~ a pena di
nullitd~ sopra indicato di 45 giorni).
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Il professionista delegato B dovred aver cura e guindi & responsabile
di:

- Lrasmettere la documentazione da pubblicare =su internet
preventivamente epurate dall'indicazione delle generalita del debitore
e di ogni altreo dato personale idonec a rivelare 1l'identita di
quest'ultimo e di eventuali soggetti rterzi non previsto dalla legge e
comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita
in corzo, come disposzto nel provvedimento del Garante per la protezione
dei dati perscnali in data 07/02/2008 & ss. medifiche;

- verificare la correttezza della pubblicita, richiedende il prima
possibile alla societa eventuall modifiche da effettuare;

- indicare correttamente i dati di fatturazione e provvedere al
pagamento degli adempimenti pubblicitari e costi di gestione della
gendita telematica, entre il termine di avvio del servizio richiesto,
secondo le istruzioni fornite dalla societd incaricate;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giorno
prima della data fissata per la vendita la documentazione attestante
17 avvenuta pubblicita sul PVP e sul sitil internet di pubblicita ex art.
490 .2 c.p.c.;

- inserire sul PVP, entro il glorno successivo a cliascun esperimento
di wvendita, l'esiteo del medezimo, avende cura di specificare in caso
di aggiudicazione anche il prezzo a cul e stato aggiudicato il bene.

& kk

Visto lfart. 56%, co. 6, c.p.c., FEISSA in giorni tremta il termine per
la neotificazione, & cura del creditore che ha chiesto la vendita, della
presente ordinanza al ecreditori di cuwi all’art. 498 c.p.c. che non sono
comparsi. -

AVVERTHSE

a. che in base a quanto disposto dallfart.624 bis c.p.c., il Giudice
dell’esecuzione, pud, sentito il debitore, sospendere, per una sola
volta, 1l processo fine a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti 4di titeolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta
fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito
dalle offerte d’'acquisto nel caso di vendita senza incanto, o fino
a quindieci giorni prima dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposto dallfart.16]1 bis disp.att.c.p.c., il
rinvio della vendita pud essere disposto solo con 1l consenso deil
creditori e degli offerenti che abbiano prestate cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, neon &
negessaria alecuna forma di intermediazione & che, aventuali chiarimenti
e delucidazioni, potrannc essere richiesti al custode giudiziario, al
delegato alla vendita ed al gestore della vendita; quest’ultime potra
fornire assistenza alla compilazione e deposito dell’offerta al numero
di help desk, via mail o presso la sede indicati nell’avvise di vendita,

Manda alla cancelleria per la comunicazione al/i professionisti
delegati, ¢on cnere a carico dal delegate (B) di notificare la presente

ordinanza, unitamente al primo avviso di vendita, alla parte esecutatsa,

§
k=
in
5
&
=+
&
0
§
5
i
o
o
[
S
Ly
¥
=
[=]
:
i
&
L.
[
u
[+
o]
uw
o
&
=
%
)
O
o
&
3
w
]
&
w
Jin]
=
=3
=]
o
uwl
[
2
o}
m]
o
]
B




se non  costituita, depositande all’esite in via telematica Jla
documentazione comprovante 17avvenuto adempimento.

Si comunichi.
Modena, 18/06/2024
Il Giudice dellfEsecuzione
dott. Umberto Ausiello

Allegati collazionati alla presente ordinanza:
A) modalitd di prenotazicne delle visite:
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RGE 194/ 2022 ALLEGATO A)
Digpogizioni per lo svolgimenteo delle visite agli immobili

Le visite degli interessati agli immeobili posti in vendita sono
effettuate esclusivamente tramite il Custode IVG; eventuali visite agli
immobili pignorati al di fuoril della loro messa in vendita dovranno
eanere espressamente autorizzate dal Giudice dell'’esecuziocne.

T1 Custode concordera con gli occupanti una disponibkilita, nel 30 glorni
anteriori alla data di scadenza per la presentazicne delle offerte, in
meodo che siano consentite le vislite per quattro ore consecutive per tre
giorni alla settimana nella fascia oraria 9-19; il Custode informera
in ogni caso l'occupante degll effettivi accessi per far visionare gli
immobill almene 5 giorni prima.

Le richieste di visite possono essere formulate dagli interessati
esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche & non possono
essere rese note a perscne diverse dal Custode.

Il Custode & tenute ad effettuare le visite degli interessati nei 30
giorni anteriori alla scadenza del termine per la presentazione delle
offerte, potende tuttavia a propria discrezione fissare date anteriori
se richiesto; deve essere in ogni caso garantita la visita a chi abbia
aeffettuato la prenotazione tramite il pvp entro 1l decimo gieorne
anteriore al termine per la presentazione delle cofferte, mentre per
prenctarioni successive il custode consentira la visita se compatibile
con le proprie esigenze organizrative.

Il Custode accompagnerd gli interessatl all’acguisto a visionare i beni
curando di fissare orari differenziatli ed adottande ogni opportuna
cautela per evitare contatti fra 1 medesimi e dovrd prontamente
segnalare al Giudice ogni circostanza o condotta sintomatica di
interferenze nelle vendite.
Modena, 18/06/2024

I1 Giudice dell’Esecuzione

Dott. Unberto Ausiello
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