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RELAZIONE DI STIMA

Procedura esecutiva immobiliare R.g. Es. Imm. 194/2022, G.E. Dott, AUSIELLO UMBERTO,

promossa da:

Avv
Contro
Studio Poxzi sas Telefona: D59 B2.2B.85
ttrada Degli Schiocchi, & Einaik: dt@sadiopozzl.oet wwiv.studlepotzi.net
41124 Madena (MO} tattureddstudicpozzl. ner

Pl: 035482303560 Pee: andrea.pozziidgeopec.it
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Premessa:

Il sottoscritto Andrea Pozzi con studio in Modena in Viale degli Schiocchi n. 6, iscritto al
Collegio dei Geometri della provincia di Modena al n.2365, & stato Ingaricato dal Tribunale di
Modena ad eseguire la presente relazione divalutazione immobiliare in merito all'unita abitativa

di proprieta.

Soggetti Proprietari

natoa | peril

diritto di Piena Proprietaria per 1/1, degli immobili oggetti di esecuzione immobiliare R.gz. Es. Imm.
194/2022,

Degpatto di Stima

La presente relazione ha come oggetto di valutazions Yunita Immobiliare 8 destinazione abitativa
sita all'interno del Comune di CARPI [B819) (MO), Via Ivaldo Aguzzoli n. 38/L, consistente in una 2

ahitazioni di tipo civile, ed un garage. Identificati al catasto fabbricati come seguito:

- Foglio 48, Mappale 317, 5ub. 7, Categoria A/2 Abitarioni di tipo civile, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Rendita €596,51 Indirizza Via lvaldo Aguzzoli n. 39/ plano 1-2, Superficie: Totale 118m? Totale

escluse aree scoperte 108 m?,

- Foglic 48, Mappale 316, 5Sub. 8, Categoria C/6 Autorimessa, Classe 3, Consistenza 37 m?,
Superficie: Totale 41m* ,Rendita € 122,30 Indirizzo Via tvaldo Aguzzoli n. 39/L piano S1.

Conformitd Edifizia
Dalle ricerche espletate presso 'archivie dell’ ufficio Tecnico del comune e & seguito dell'accesso agli atti
eseguito presso il comune di CARPHI 18/12/2023, sono state presentate aicune pratiche edilizie:

o Licenza edilizia & Titoli Abilitativi n. 1234/2006, n. 430/2009, n. 1590/2009, n. 1603/2010 e
n. 745/2016 per Nuova Costruzione di due Edifici Residenziale (Tipologla C) per complessivi 16
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A seguito della visita del 07/03/2024 e dell'accesso agli atti eseguito presso il comune di CARPI |
18/12/2023; nan sone state rilevate delle difformita rispetto agli elaborati depositati ed autorizzati dal
Comune e lo stato di fatto.

Difformita Catastale
Mon Sono state rilevate delle difformita rispetto agli efaborati depositati al N.C.E.U. :

VINCOLI ED ONERI DI NATURA CONDOMINIALE

Il fakibricato & gestite da gestioni Condominiali’
amministrato dallo studio

L'amministratore ha fornita:
- |l bilancio consuntive per Fesercizio ordinario 2021-2022 ¢ 2022-2023 ;
- verbale assemblea ordinaria del condominio del 31 maggio 2023 ;
- Non ci sono spese straordinarie.
Dal quale risulta che Fesecutato non ha debiti.

Descrizione Analitica

L'oggetto della presente valutazione immobiliare & sito all'interno di un fabbricato consistente in:
abitazioni di tipo civile e un’autorimessa, si colloca in un ambito residenziale del comune di CARP1 (MO),
edificato nel 2009 ed & confinante con altri lotti, in zona Semicentrale di edificazione con tessuto urbano
caratterizzato da densita insediativa medio elevata a prevalente destinazione residenziale. L'edificio
confina in direzione nord, sud ,ovest e est con altra abitazione. L'edificio si sviluppa su tre piani fuori terra
e una interrato, I'accesso avviene attraverso un’area cortiliva di partenenza esclusiva;

Il bene & occupato dall'esecutato che lo utilizza come residenza principale.

il corpo del fabbricato che ospita Funita si presenta in uno stato di conservazicne buono.

Il fabbricato in opgetto ha;

* la struttura portante & in muratura.

» Lle dotazioni impiantistiche dell'immobile sono: impianto elettrico esistente, impianto
idraulico e di riscaldamento.

* 1serramenti esterni dell’immaobile sone in legno con schermature solare.

» |’aspetto architettonico e conservativo del fabbricato & buono.

« Lo stato manutentivo e di finitura nelfabitazione & buonao.
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+ | paviment] dell’abitazione sono: rivestiti in piastrelle nel primo pianoc e in legno nel piano

soffitta.

s Nelservizio igienico vi sono degli apparecchi igienico sanitari del tipo standard.

+ {aportadel garage & in metallo a un’anta in uno stato di conservazione buono,

+  All'interno dell'appartamento sono presenti segni di muffa nelle pareti e soffitto.

-Il fabbricato abitativo viene rinvenuto in buone condizioni generali. L'appartamento & divisa in due piani

consup.118 m?, I'altezza interna & di 2.70m, i prime piano compesto d'ingresso, soggiorne, bagno, angolo

cottura, due camere da letto e un balcone; il secondo piano sotto tetto & composto da due soffitte una

usata come studio e I'altra come lavanderia, e terrazza accessibile, altezza media 2.06m .

-it garage al piano sotto strada con sup. 41m?e altezza di 2.40m ; ed & raggiungibile attraverso un area

cortiliva comune,

Criterio di Stima

Il criterio di stima utilizzato di seguito & quelle del valare di mercato; pertanto si fara riferimento ai
valori di mercato pubblicati dall’ Agenzia del Territorio.

Inquadramento dell’Agenzia del territorio:

Provincia: MODENA

Comune: Carpi

Fascialzona: Suburbana/ FRAZIONE DI FOSSOL
GCodice di zona: £9

Microzona catastale n.: 0

Tipologla pravalenta: Abitazioni civili

trestinazione: Residenziale

Valar Mercats [/ma)
Tipologia Stato conservative
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Valore Immaobiiiare

Il valore dell'immaobile rispetto ai valori di mercato della zona in cui & situato varia da 960,00 €/mqg
a 1300,00€/mq per destinazione residenziaie. tn consideraziona dellimmobile in zone centro urbana
dove le guotazioni variano dei 960 a 1300 € al metro quadro e visto lo stato di conservazione si ritiene

che il valore pil probabile & di 1200 €/me.

# -Abitazione civili categoria A/2 il valore & di 1200€/maq,
La superfice commerciale calcolata secondo il Codice defle Valutazioni lmmmobiliari (edito da
Tecnoborsa ed Agenzia delle entrate):
# Superficie commaerciale (abitaziong + balcone+ soffitta) 108mq come da visure catastale,
- Calcolo eseguito considerando ta superficie def balcone al 25%.
- Catcolo eseguito considerando la superficie della soffitta af 20%.
Pertanto si pud dichiarare che il valore complessivo ammonta a:

- Ahitazione civili categoria A/2 il valore & di 129.600€,

*+ -Garage categoria C/6 il valore & di 600€/maq,
La superfice commerciale calcolata seconde il Codice delle Valutazioni Immobiliari {edito da
Tecnoborsa ed Agentia delle entrate):
» Superficie commerciale garage 41mq corne da visure catastale.
Pertanto si pud dichiarare che il valore complessivo ammonta a:

- Autorimessa categoria C/6 il valore & di 24.600€,

Pertanto si pud dichiarare che il valore complessivo ammonta a:

Il valore complessivo arrotondato é di 154.200€
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