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; Tribunale di Pavia
5: Ufficio esecuzioni immobiliari
G.E. dott. ANTONIO CODEGA..........
procedura esecutiva immobiliare R.G.E. N.206/2023
custode giudiziario: TVG di Pavia e Lodi
: Tel.0382 530013 e-mail: immobiliare@ivgpavialodi.it
? AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

11 ESPERIMENTO

I: Avv. MARIA ROSA LUCCA, nominata Professionista Delegato (referente della procedura) dal

Tribunale con ordinanza in data 21.01.2025
i AVVISA CHE

tram1te il portale www spazioaste.it il giorno 15 aprile 2025, alle ore 15,30, presso lo
Studio dell’ Avv. Maria Rosa Lucea, in Vigevano, Via Valle §.Martino 9
Gftel.3396591778), avra inizio 1’esame delle offerte telematiche della procedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

cie:i seguenti beni
LOTTO UNICO

P
i

In Comune di RONCARQ (PV), Via Dei Livelli n. 45.

i
Piena proprieta di una villetta a schiera, disposta su due piani fuori terra, con antistante e retro-
stante giardino in proprieta esclusiva.

é&l piano terreno & collocato un locale, una cucina, un ulteriore locale ricavato dalla superficie del
box, un servizio, I'androne, il porticato ed un npostiglio, mentre al piano primo vi sono tre locall,
fjl servizio, tipostiglio e terrazzo; i due piam sono collegati da scala inteyna in muratura.

L’unita immobiliare sviluppa upa superficie lorda di metri quadxi di 342 ca comprensivi di porti-
fco, androne, terrazza e giardino, nonche cortile di proprieta esclusiva. L immobile & dotato di im-
Ihianto termico autonomo con alimentazione a metano e corpi scaldanti rappresentati da termosi-
foni in alluminio.

EIL*’uni’té, immobiliare si trova in upa zona centrale di Roncaro, 2 traffico scarso € con buoni pat-
icheggi.

:

i1l tutto riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Roncaro, via Dei Livelli 49, come segue:

I Abitazigne
Abitazione

; foelio 3 - mappale 412 sub 1 —PT, bene comune non censibile;

foglio 3 - mappale 412 sub 2 — PT, categoria C76, classe 2 , metri quadri 23 , rendita di euro
1 43,33;
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-foglio3 - mappale 412 sub 3 - PT-1, categoria A7, classe 1, vani 6,5, superficie metri quadrat.

128 incluse aree esterne, rendita di euro 288,70

c.;}fsﬁtuzione del 04/11/1993 in atti dal 16/06/1998

n
5

Coerenze in contorno alla villetta da nord in senso orario;

i
L .
Altra proprieta, Via Dei Livelli, altra proprieta, altia propricta.

Stato di possesso:

Gli immobili risultano occupati dagli esecutati.
|
Difformita catastali:

d,al rilievo metrico - fotografico dello stato di fatto e dalla disamina della planimetria catastale,
rienché dall’ oggetto autorizzato in comune, si evincono alcune difformita non sanabili; & stato in-
fatti frazionato il box al piano terra, ricavandone un locale adibito a camera da letto ed il riposti-
glio & stato trasformato in servizio; bisogna pertanto ripristinare lo stato dei Tuoghi con un costo
presunto per i lavori di ripristino di circa suro 1500, previa presentazione di una pratica edilizia al
comune di Broni.

](')ifformita‘n urhanistiche:

g s — — e ——
t

5i rimanda alle difformita elencate al punto precedente € si precisa comungue che I'immobile €
%tatu costruito in conformitd a concessione edilizia vilasciata dal Comune di Roncaro in data 27
rugno 1992 n.12/92 e successiva variante in data 26 tuglio 1993 n.39/93; il permesso di abitabi-
;lfité, stato in seguito rilasciato dal Sindaco del Comune di Roncaro in data 11/10/1993.

Il tutto come meglio descritto nella perizia redatta dall’arch. Amma Teresa Ritacco il 06/12/2024,
che deve intendersi qui interamente richiamata ¢ trascritta ed anche pubblicata sui siti
www.astegiudiziarie.if, W astearruncl.it € www.astalegale.net (link reperibili anche sul sito
harww.tribunale.pavia.it)

;ﬁl valore d’asta di € 107.340,00 (cenmsettemiiatreceutoquaranta virgola zero zero)

Ii‘offerta minima € 80,505,00 ( ottantamilacinquecentocinque virgola zero zero)
[

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno €5sere inferiori a: €.
11.500,00 ( millecingquecento virgola zero zero).

B
i

\E:
: DETERMINA
; le seguenti modalita di presentazione delle offerte ¢ di svolgimento della procedura di vendita.

(A
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

;
1
[
i
i
i
;
f

i




AR/B2/ 2825 16:45 A281691
E 773 AVVOCATO LUCCE PG Ad
3

b

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro le ore 12.00 del

giorno precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad eccezione del saba-
to e festivi;

{’ ammessi a depositare le offerte telematiche tramite 1’apposito modulo ministeriale, al qua-
: le si accede dal portale del gestore, 3000 esclusivamente Iofferente (che non puo essere il
5 debitore e gli altri soggetti per legge non ammessi alla vendita) ovvero il suo procuratore
:

[

legale, cioé 1’avvocato, ai sensi degll artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
i pagamenio del bollo! in via telematica; offerte depositate da aliri saranmo dichiarate inam-
: missibilis .
i - le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i contenutt
! tutti previsti dagli artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26

L febbraio 2015, che percio di seguito si riportano:
; Are 12
v Modaliti di presentazione dell'offertu e dei documenti allegati
Ilofferta per la vendita telematica deve contencre:
) 1 dari idengificativi dell'offerente, con ['espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedurd;
¢) l'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativa del Iotto;
&) la descrizione del bene;
) lindicazione del referente della procedura;
&) la data ¢ l'ora fissata per Vinizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamerto, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all'incanto;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;
1) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzions;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma 0ggetio del bonifica di cul alla lettera l);
}) Uindirizzo della casella di posta elettronica certificata di eui al comma 4 o, in alternativa, quello di cut al comma

5 wfilizzata per trasmettere Vofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
dal presente regolamento.

§c>) I'everituale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste
2, Quando 'afferente risiede fiori dal tervitorio dello Stato, € non visulti attribuite il codice fiscale, si deve indicare i
codice fiscale rilasciato dall ‘autoritd fiscale del Paese di vesidenzd o, in MARCAAZa, Un analogo codice identificativo,
‘quale ad esempio un codice di sicurezza cociale o wn codice identificative. In ogni caso deve essere anleposio it codi-
ee del paese assegnante, in conformitd alle vegole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-Zcode dell'Taterna-
Ejl‘ianal Organization for Standardization.
\3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante utt software realizzato dal Ministero, in forma di
{documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformitd alle specifiche tecniche di eni all'articolo 26 del pre-
isente decreto. Il software di cui ol periodo precedente é messo & disposizione degli Interessati da parte del gestore
t della vendita telematica & deve fornire in via qutomatica i dati di cui ol comma 1, lettere b), ©), d), e). 1) € £, noHche'
Ui riferimenti dei gestort del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'arti-
i cole 13, comma 4. '
p 4. L'offerta & rasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. La trasmissione
t-sostitulsce Ia firma eletivonica avanzata dell'offeria. sempre che linvio sia awenuto richiedendo Ia vicevuta completa
b di mvenuty consegna di ol all'articole 6. comma 4 del deeveto del Prasidente della Repubblica, 11 febbraio 2003, .
68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio 0 i un Su0 allegato di aver rila-
sciato le eredenziali di accesso in conformita @ quanto previsto dall'grticolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta é for-
mulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli alri offerenti ol titolare della ca-
sella di posta eletironica certificata per Ia vendita telematica. La procura & redatia nelle forme dell'atto pubblico ¢

' della scrittura privata gutenticata ¢ pug essere allegata anche in copia per immagine.

S

.. 1 11 pagamento del hollo dave essere effettuato solo con modalita telematica, a mezzo bonifico o carta di credito, ac-
| cedendo all’area “Pagamenti online tramite PagoPA- utenti non registtati > Bollo su documento” sul Portale dei Set-
' vizi Telematici, all indirizzo hittps://pst.giustizia.it. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xm!
. scaricata dal Portale dei Servizi Telematici deve essere allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto
i dell’offerta generato framite i} module web ministeriale. La mancata allegazione della ricevuta telematica del paga-
- mento del bollo non determina V' inammissibilita dell” offerta ma Yayvio delle procedure di recupero coattivo.
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5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa @ Mezza di casella di posta elettvonica cer-
tz_‘ﬁé:am anche priva dei requisiti di cu all'articalo 2. camma 1, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la

procura & rilasciata a colul che ha sottoscritto I'gfferta a norma del presente comma.
6. 1 documenti sono allegati all'gfferta in forma di documento informatico 6 di copia informatica, ahche per immagi-
seftware di cui al comma 3. Le modalitd di

ne privi di elementi attivi. 1 documenti allegati sono cifrati mediante il
cafr;:giunzioue mediante strumentl informatici dell'qfferta con i documentt alla stessa allegati sono flssate dalle speci-
fiche tecniche di cui all'articolo 26.
Art. 13

;; Madalité di trasmissione dell'gfferta
Ii L'offerta e documentt allegati sono invigli a un apposite indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero
mediante la casella di posta elestronica certificata indicata @ norma dell'articolo 12, comma 1, lettera ). '
2, Cinscun messagglo di posta eleitronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato, l'atte-
stazione del gestore della casella di posta elettronica certificata pex la vendita telematica di aver provveduto al rita-
sdio delle credenzigli previa identificazione del vichiedenie a norma del presente regolamento.
3i-Quando Uidentificazione & eseguita per via telemalica, la stessa pud aver luogo mediante I trasmissione al gestore
di cui al comma ] di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un doci-
mento analogico di identits del vichiedente, La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha | formalf previsti
dalle specifiche tecriche stabilite a norma dellarticalo 26. Quando l'offerente non dispone di un documenio di identi-
tdi rilasciato da uno del Paest dellUniong europea, la copia per immMaging deve essere estrarta dal passaporto.
4 I responsabile per T sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta de gestori di cui al com-
il rilascio delle credensiali di aecesso sia conforme @ quanto prevista dal pre-

ra:za 1, che il procedimento previsto per !
sente articolo e li iscrive 11 un'apposita areq pubblica del poriale dei servizi telematict del Ministera.
: Art. 14

‘ Deposito e trasmissione dell'fferta af gestore per la vendita telematica

1. L'offerta st intende depositara nel momerto in cuf viene generatd la ricevuta completa di @venuta consegna da
parte del gestore di posta eletfronica certificata del ministero della gitstzia, .

2. L'gfferta perverntu all'indirizzo di posta elettronica certificatd di cui all'articolo 13, comma 1, & automaticamente
decifrata non prima di cenlottantd & #on oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per l'inizie delle opera-
zioni di vendita.
é?, Il sqftware di cut all'articolo 1 2 comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le ope-
razioni di selezione e copla, in wio dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell 'articolo 26. Il documento deve
f@:c:menere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere @), ) ad ¢t

iy, L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono rasmessi ai gestori incaricatt delle rispettive vendite nel rispeto
idel termine di cul al comma IR
: Art. 15

‘o Mancato furzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

V1, Il responsabile per | sistemi informativi autometizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
é,yendita relematica i casi programmati di mancalo Furzionamento dei sistem! informativi del dominio giustizid I ge
Ustori ne danno notizia agli imieressati mediante avviso pubblicato sul propri siti internsl € richiedono di pubblicare
tun analogo avviso ai soggetti che gesiiscono § siti IAternel ove 2 eseguita la pubblicité di cui all'articolp 490 del codi-
Lce di procedura civile. Nei cast di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al pecapito dell"yf-
i ficio gludiziario presso il quale & iscritta la procedira, indicato negii avvisi di cut al periodo precedente. Non prima
¢ del giorno precedente I'nizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente
: comma dall'ufficio giudiziario.
'} 2, Nei casi di mancato funzionamento det sisteml informativi del dominio giustizia Ron programmati 6 nor comunica-

't a norma def comma 1, 'offeria st intende depositata el momento in cui viene generata la ricevita di accettazione

‘ da parte del gestore di posia elettronica certificata del mittente. 1l gestore & tenuto a permettere la partecipazione al-
L le operaziont di vendita dell'gfferente che documenta la fempestiva presentazions dell'offerta a norma del periodo

i precedente.
1'inditizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato conienente

|'offerta telematica e gli allegati & il seguente: foertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
 L'offerta deve quindi rassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal ci-
tato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale
~ dovra essere riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:
~g) il cognome, il nome, il luogo, 1a data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetio cui andra intestato 1’immobile (non sara possibi-

e intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Uofferta). Se I’ offerente & co-

niugato o unito civilmente (v.L.1.76/2016) in regime di comunione legale dei beni, dovranno es-
4
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sete indicati anche i cotrispondenti dati del coniuge o del contraente. Se I'offerente & minorenne,
l’oéffeﬂa dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del gindice tutelare;
b) lquando V'offerta & formulata da pin persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata
daigli altri ofterenti al titolare della casella di posta olettronica certificata per la vendita telematica.
Lg procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere
allegata anche in copia pet immagine. I'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, puo esse-
retrasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

c)51 dati identificativi del bene per il quale 1"offerta & proposta, anno € NUMero di ruolo generale
délla procedura esecutiva del Tribunale di Pavia;
d)fil’indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena 4i nefficacia dell’offerta, inferiore
di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;
e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessofi che non Potra COMUNGUE essere Supe-
ripre a centoventl (120) giomi dalla data di aggindicazione (termine non soggetto a sospensione
n¢l petiodo feriale ¢ non prorogabile);
f} I'importo versato a titolo di cauzione, con data oratio € numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo presen-
te che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identi-
ficativo della transazione il c.d. codice TRN - o codice similare - composto da 30 catatteri alfa-
numerici, il CRO & normalmente identificato dalle 11 cifre presenti a partire dal 6° fino al 16° ca-
rattere del TRN. Non. dovranno comunque essere indicati caratteri diversi da mumeri o inseriti
dpazi, caratteri speciali o trattini);
g) gli indirizzi previsti al commi 4 o 5 dell’art. 12 del D.M. sopra citato e I’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo
yrocutatore legale che ha effettuato il deposito.

b3 DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

Anche ad integrazione di quanto previsto dal Citato Decreto, tutti in forma di documento informa-

ﬁico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:
; bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’ offerente, per permette-
re il tempestivo abbinamento con offerta decrittata), del documento di jdentita dell’offerente ©
;&31 coniuge o unito civilmente in comunione legale det beni; qualora I’ offerente sia minore di eta
0 incapace, copia del documento di identitd e del codice fiscale anche del soggetto che agisce in
‘o nome e delle relativa autorizzazione; qualora il conjuge offerente voglia escludere il bene dal-

fila comunione legale copia della dichiaraziong in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da pub-

blico ufficiale;

s procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta © formulata da piti persone) al titolare del-
/la casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscri-
ve l"offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dellatto pubblico o della serittura
: privata autenticata;
'» procura speciale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato;
 « visuta cametale della societh attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica
- offerente, risalente a non pin di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un
{ sogeeito intemo alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante €
- originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da questi atte-
stanti i poteri del soggetto interno delegato;
« dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4 MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
t Esclusivamente con bonpifico sul conto corrente intestato a Tribunale di Pavia-R.G.E.n.
! 206/2023, _le cui coordinate bancarie sono: IBAN TT14P0623023000000032805754, acceso presso
Ja Banca Credit Agticole di Vigevano, Piazza DUCALE 43 con causale: PROC. ES. IMM. RGE
seguito dal numero e dall’anno della procedura esecutiva immobiliare con indicato un “nome di
fantasia™; la cauzione, a pena di inefficacia dell’offerta dovra essere accreditata in tempo utile per
. risultare accreditata sul conto corrente intestato alla procedura allo scadere del termine ultimo per
| la presentazione delle offerte.

e o e
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Deve essere di importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto.

5. IRREVOCARBILITA DELL'CFFERTA
Salvo quanto previsto dall’art. 571 ¢.p-¢c., 1" offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevo-
cabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si col-
leghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.

6. SYOLGIMENTOQ DELLA VENDITA
Lé buste telematiche saranno aperte, alla presenza eventuale in collegamento da remoto delle par-
tifé dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti, dei compropristari non esecutati, il gior-
no all’ora sopra indicati; eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita
delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno; il professionista delegato, referente del-
1a procedura, verificata la regolarita delle offerte, dard inizio alle operazioni di vendita; gli offe-
renti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
q;hale sono stath invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni me-
diante Tessaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto
dell’invito inviato loro via SMS; qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte
ﬁlﬂ offerte valide, si procederad a gara sull’offerta pif1 alia, che avrd durata sino alle ore 15 del

giomo successivo; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte m au-

thento, cloe rilanci, nel rispetto dell’imporio minimo stabilito dali’avviso di vendita a pena di inef-
ficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumente negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
(Eii effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumen-
to nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luo-
go entro il giomo successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo gior-
ho non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente del-
la procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, & chi avra effettuato offerta pia alta, sulla base
delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in awmen-
to, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore of-
ferente, salvo che 1l prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di vendita e vi
fsiano jstanze di assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard resti-
ltuita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

. 7. TERMINI PER IL SALDO PREZZ0O

iIn caso di aggiudicazione, il termine (non soggetto a sospensiong nel periodo feriale € pon proro-
 gabile) per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (imposta di registro ipotecaria e catastale,
| eventuale TVA, eventuali spese di trascrizione del decreto di trasferimento, contributo sul com-

i penso del delegato) gara comunque quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatatio. Nell'ipotesi in

| cui sia stato indicato un termine superiore a 120 giomi, il versamento del saldo del prezzo ¢ delle
: ulteriori spese dovra essere effettuato comungue enito 120 giomao dall’aggivdicazione.

| 8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

i Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé I'avvocato, abbia effettuato I*offerta e sia rimasto ag-
" gindicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre glomni successivi alla
: vendita il nome della persona per la quale ha fatto Iofferta, depositando originale delia procura
! speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva

i alla vendita stessa, OVVELO trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine

i
f
i
2
I
I
;
¥
v
I
{
!
|

: con attestazione di conformiita.

9. ISTANZA DL ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

' 1l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
- giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfe-
. rito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione an-
i tenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gl eventualmente necessari poterl ed
if autorizzazioni, In mancanza, il trasferimento & faito a favore del creditore. In ogni caso, gli obbli-
!

%

]

ghi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione $0no esclusivamente a carico del
creditore,
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DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO
‘ DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI
1. i saldo del prezzo di aggindicazione (pati al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione pre-
stata) dovra essere versato mediante bonifico sul cento corrente di pertinenza della procedura ese-
cutiva (salvo il caso di acquisto tramite mutuod bancario in cui & possibile depositare al professio-
nista delegato assegno circolare) entro il termine indicato nell’offerta, ovvero, qualora gia staio
'mfjicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 giomi dalla data di aggiudicazione
(non soggetto a sospensione nel periodo feriale e non prorogabile), a pena d1 decadenza
dall’aggiundicazione e trattenimento a titolo di multa della cauzione versaia, entro il medesimo
termine I’aggiudicatario, oltre al prezzo, dovra versare gli oneri fiscali (nella misura e con le mo-
déﬂitét che saranno indicati dal Professionista Delegato) ¢ una quota del compenso del professioni-
sta delegato per il trasferimento del bene cosi detenminata (gid comprensiva dell’onorario per la
trascrizione del decreto di trasferimento): .
92 1l pagamento del saldo prezzo & degli oneri fiscali va effettuato attraverso due versamenti differenti sul conto
corrente della procedura; il pagamento della quota di compenso del professionista delegato a carico
{dall’aggiudicatariu va effettuato tramite versamento diretto al Professionista Delegato. ‘
3. 1.’aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali dovra faime richiesta e renderne le re-

1% tive dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazions e, se richiesta, produrre la relativa documentazio-
ne entro il termine fissato per il versamento del prezzo.

4. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e delle spese €, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il
mancato VErsamento entro il termine di quanto complessivaimente dovuto (sia a titelo di saldo del
hezzo, sia a titolo di oned fiscali e quota del compenso delegato) comportera la decadenza
dall’aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione.

I
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; DISCIPLINA DELLA PUBBLICIT DELLE VENDITE DELEGATE
Le informazioni relative alla vendita sono pubblicizzate attraverso.

. la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;
b. la pubblicazione sui siti individuati per la pubblicita ex art.490 Il co. c.p.c..

' www, astearruact it - Www. astalegale.net - www.astegiudiziarie it

i

}

%fe:

, wiww.idealista.if - www.casa. it - www. subito. it - Www. bakeca.it

RENDE NOTO

fa) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cud 1 beni st trovano {(anche n relazione

i al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, n. 380) con tutte le
- eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita & a corpo €

e

! on. & Misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento, in-
. dennitd o riduzione del prezzo;
b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi ¢ mancanza di
i qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’ esistenza di eventuali vi-
zi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad

\
!
¢
b

i

; esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla cventuale necessitd di adeguamento di impianti
: alle leggl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl e comungue NOT evidenziaftl in pe-
rizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

¢) che per gl immobili realizzati in violazions della normativa wurbanistico edilizia,
I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’ art.40 della legge 28 febbraio

7
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19&35' n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del DPR. 6 giugno 2001, n.380, purché pre-
senti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomni dalla notifica del decreto
di trasfenmento
d); ,che I"immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
seéluestn conservativi che sono stati convertiti in pignoramento che saranno cancellati a cura e
sp&se della procedura;
&)l che qualora Paggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell’'immobile
ovp esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione;
) rche la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerent: dal compiere le visure
1p@teca:rle e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto;
)!che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passwo della procedura
esecutwa possono essere fornite dal custode in eplgTafe indicato a chiunque vi abbia interesse.
:
f AVVERTE
1. ﬂche in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione pud, sentito il
de{bﬂore, sospendere, per una sola volta, il processo ﬁnm a ventiquattro mesi, su istanza di futti i
credﬂon muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a ventl giorni prima della
scadenza del tetmine per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o
ﬁlgo a qmndlcl giorni prima dell’incanto;
2.iche, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. ¢.p.c., il rinvio della vendita pud essere
d1spost0 solo con il consenso dei creditor] e degli offerenti che abblano prestato cauzione ai sensi
degh articoli 571 e 580 c.p.c;
3.;che qualora non venga versata al delegato la somma per il pagamento del contributo per la pub-
bhcazmne sul Portale delle vendite pubbliche (ovvero non gli sia fornita la prova del pagamento
diretto nei termini sopra indicati) e la pubblicazione non abbia a causa di ¢io luogo, il giudice di-
ch1a:rera ai sensi dell’art. 631 Ais c.p.c., I’estinzione del processo;
.t 4} che, avvenuta la aggiudicazione o 1’ assegnazmne: il custode iniziera ovvero continuera le ope-
razioni di liberazione del bene pignorato, salvo esenzione da parte dei legittimati.
;
: INFORMA

cl;le gli offerenti possono ottenere delucidazioni sulle modalit di partecipazione alla vendita tele-

atica dal Custode e dal Delegato, nonché assistenza per la compilazione ed il deposito della of-
fa;ta dai medesimi soggetti nonché dal Gestore incaricato della vendita, secondo quanto indicato
nff:l relativo portale.

Vgigevano, li 05 Febbraio 2025
: ILProfesswms% Délegato
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