R. G. n. 144/1999

lIl.mo sig. Giudice dell’Esecuzione
Dott. Francesco Ferrettidell’On.le Tribunale di Fermo.

RELAZIONE DI STIMA

PROCEDIMENTO N. E.I. 144/1999
CREDITORE PROCEDENTECASSA DI RISPARMIO DI FERMO S.P.A.
DEBITORE ESECUTATOOMISSIS.

Il sottoscrittoArch. Giovanni Ripani, residente a Lapedona (FM), C.da Madonna Brunaoi4
studio in Porto San Giorgio (FM), Via IV Novembr6, iscritto all’Ordine degli Architetti
Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Prca di Fermo al n. 172 e iscritto all’Albo
Speciale dei Consulenti Tecnici presso il TribundieFermo, é stato nominato C.T.U. in data
26/10/2017, con l'invito a prestare il giuramentomissorio di rito in data 08/11/2017 e rispondere
ai sottostanti quesiti.

| sopralluoghi sugli immobili sono avvenuti il giay 03/01/2018 con la presenza dei Sigumnissis

SVOLGIMENTO INCARICO

Viene richiesto di formare apposito elaborato pé&itsuddiviso nelle parti che seguono, in cui
dovranno risultare i dati e le attestazioni contoselencati, e dovra essere trasmesso in caneeller
entro il termine assegnato.

QUESITO 1

Elencare ed individuare i beni sottoposti a pignormento, mediante indicazione del diritto reale, ded tipologia
di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta,i@ numero civico, piano, eventuale numero di intaro), degli
accessi, dei confini (in numero pari almeno a treldei dati catastali (sia di quelli attuali che di gielli precedenti la
lvariazione catastale per ipotesi intervenuta in pelenza della procedura esecutiva), delle eventuglertinenze
(previo accertamento del vincolo pertinenziale sudl base delle planimetrie allegate alla denuncia diostruzione
presentata in catasto, della scheda catastale, delindicazioni contenute nell 'atto di acquisto norfee nella
relativa nota di trascrizione e dei criteri oggettvi e soggettivi di cui all’art. 817 c.c., e tenendoonto di quanto di
seguito subito precisato in ordine alla applicabita o meno dell’art. 2912 c.c.), degli accessori, gle eventuali
millesimi di parti comuni (senza pero predisporre & novo le relative tabelle ove mancanti), specificalo anche il
contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche la destinazione della zona e dei servizi da essféerti nonché le
caratteristiche delle zone confinanti.

Previo esame degli atti di causa prodotti dal ¢oedi procedente e in particolare dell’atto di
pignoramento, lo scrivente procedeva ai dovuti daogenti presso I'Agenzia del Territorio
(Conservatoria dei RR.ll.e N.C.E.U. di Fermo), Uitfi Comunale del Comune di Montegiorgio per
I'individuazione e I'accertamento dei beni oggetipignoramento.

Gli immobili interessati al pignoramento, distiatiN.C.E.U. della Provincia di Ascoli Piceno, sono
n. 8 e piu' precisamente:

Immobile “A”: Fabbricato - Foglio n. 34, Particella 218, sub Aategoria C/2, classe 5

Immobile “B”: Fabbricato - Foglio n. 34, Particella 218, sub ,xategoria A/2, classe 5

Immobile “C”: Fabbricato - Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/6, classe 5

Immobile “D”: Terreno — Foglio n. 34, Particella 255

Immobile “E”: Terreno - Foglio n. 45, Particella 60
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Immobile “F”: Terreno — Foglio n. 45, Particella 683
Immobile “G”: Fabbricato — Foglio n. 45, Particella 489, sub,Zategoria C/6,classe 4
Immobile “H”: Terreno — Foglio n. 45, Particella 661

Immobile “A”

Locale sito nel Comune di Montegiorgio (FM), Viasacciari, piano terra
Foglio n. 34, Particella 218, sub £lasse 5, categoria C/2

Proprieta (come da visura storicajnissis

Alla data del 25 ottobre 1979, 'immobile era doprieta dei signori:
omissis
L’immobile era pervenuto ai suddetti in virtu degsienti titoli:

» atto di compravendita not. Lorenzo Ciuccarelli iatal 31/10/1973 rep. 11738/5559,
trascritto il 05/11/1973 al n. 4650 Reg. Part.

» atto cessione diritti not. Mario Danielli in dat®/Q9/1977 rep. 12574/4513 trascritto il
20/10/1977 al n. 3782 Reg. Part. Immobile: AreMontegiorgio, frazione Piane — Via San
Paolo, descritta al NCT Foglio 34 part. 218 di HA500 con sovrastante fabbricato
denunziato allUTE con schede n. 948, 949, 95(d#3/1976

Con frazionamento UTE n.423/12417 del 29/03/80ratibna la particella 218 di Ha 0:15:90
originando le seguenti: part.218 (ex 218/ a) di ®Hal1l:50 (area su cui insiste il fabbricato);
particella 254 (ex 218/b) di Ha 0:02:20 (area)t.285 (ex 218/c) di Ha 0:02:20 (area).

A segquito di atto di divisione a rogito del notditario Danielli in data 26/04/1980 rep. 16171/6060
trascritto il 23/05/1980 al n.2357 Reg. Part. gnsri: omissis venne assegnato il seguente
immobile: Porzione del fabbricato in Montegiorgeyificato su area riportata al NCT Foglio 34
Part. 218 (ex 218/a) di Ha 0:11:50, costituita garage al PS1 facente parte di una maggiore
consistenza gia denunciata allUTE con schede hr®48 949/76; magazzino al PT facente parte di
una maggiore consistenza gia denunciata allUTEsobreda n. 950/76; alloggio occupante l'intero
P2 con sovrastante porzione di soffitta (lato sfadente parte di una maggiore consistenza gia
denunciata allUTE con schede n. 948/76 — 949/irGutto meglio identificato nella denuncia di
variazione UTE n. 2518 del 20/03/1980 nonché amelslontegiorgio descritta al NCT Foglio 34
Part. 255 (ex 218 /c) di Ha 0:02:20.

Note: solo successivamente I'UTE attribuiva allbeste n. 948, 949, 950 del 27/03/1976 i seguenti
identificativi catastali: Foglio 34 Part. 218/1 R$B cat. A/2 cl. 5 v.6.5 (abitazione P1+ terrazzo;
con diritto ad intero PS1 uso cantina e ad int&da$o soffitta); Foglio 34 Part. 218/2 PS1-2-3 cat.
A/2 cl.5 v.6.5 (abitazione P2; con diritto a intedP®1 uso cantina e ad intero P3 uso soffitta);
Foglio34 part.218/3 PT cat. C/2 cl.2 mq. 200 (mage).

Quindi con la suddetta denuncia di variazione UTR518 del 20/03/1980 venivano soppresse le
unita immobiliari part. 218/1, 218/2, 218/3 e sktitwivano n.6 unitd immobiliari delle quali si
riportano solo quelle assegnate ai predattissise cioe: Prot. 2518A/80 PT (magazzino), Prot.
2518B/80 PT-2-3 (abitazione P2+ soffitta P3) PRE18C/80 PS1 (garage). In data 19/05/1999
'UTE provvedeva all'attribuzione dell'identificatd catastale nonché al classamento dei predetti
Prot. 2518A/80, Prot. 2518B/80, Prot. 2518C/80 @egtanto assumevano rispettivamente la
seguente descrizione catastale:

Foglio 34 Part. 218/4 PT cat. C/2 cl.5 mq 93 r®%.39, Foglio 34 Part. 218/5 P2-3 cat.A/2 cl.5 v.7
rc € 361.52, Foglio 34 Part. 218/6 PS1 cat. Clrmog 117 rc € 253.79.

Descrizione immobile:
Il locale in oggetto si trova al piano terra ridtzali un fabbricato dotato di corte situato all’atay
tra la S.P. Faleriense e C.da Castrucciari sitoGuhune di Montegiorgio in Via Castrucciari,
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localita Piane di Montegiorgio (costruzione corutitira in C.A. risalente alla meta degli anni '70);
di forma rettangolare con un corpo scala é forrdata.3 piani fuori terra e un piano seminterrato.

Il fabbricato e situato in una zona periferica a@dticalita piane di Montegiorgio e ricade in “zona
B2” — di completamento del P.R.G. vigente con vin¢®itrovamenti archeologici” e’Aree V ad
alta percettivita visiva”.

L’immobile confina a sud con la strada falerienaepvest con la strada denominata Contrada
Castrucciari, a nord con terreni agricoli (Part6 80538) di proprietamissis Part. 539 di proprieta
omissise a est con la corte di un palazzina (Part. 2B@)aprietaomissis

L’unita immobiliare in oggetto ha un duplice acaessia a sud dalla corte esterna tramite una scala
e sia dal vano scale comune dell’edificio.

Al momento del sopralluogo, il locale risultavaergsoggetto di lavori edili.

L’'immobile € composto da uno spazio principale,bagno (sanitari, lavabo e box doccia), due
stanze e un ripostiglio senza finestre. Non soate stscontrate all'interno dell'abitazione e narim
perimetrali esterni lesioni che possano configupaoblematiche alla struttura principale. L'altezza
interna dei locali e di ml. 3,00.

Individuazioni superfici:

Vano principale utile netta mq. 36,52;

Bagno Superficie utile netta mq. 7,82;

Ripostiglio Superficie utile netta mq. 8.58;

Disimpegno Superficie utile netta mq. 3.26;

Vano Superficie utile netta mq. 12,93;

Vano Superficie utile netta mq. 16,60;

Totale Superficie Utile Netta: mq. 85,71 — Superfie Utile Lorda: mq. 102,39;

Lo stato di conservazione dellimmobile esternweéno.

Immobile “B”:

Appartamento sito nel Comune di Montegiorgio (FMip Castrucciari, piano secondo
Foglio n. 34, Particella 218, sub ,4Lategoria A/2, classe 5

Proprieta (come da visura storicajnissis

Alla data del 25 ottobre 1979, I'immobile era doprieta dei signoriomissis
L’'immobile era pervenuto ai suddetti in virtu degsienti titoli:

» atto di compravendita notaio Lorenzo Ciuccarellidata 31/10/1973 rep. 11738/5559,
trascritto il 05/11/1973 al n. 4650 Reg. Part.

* atto cessione diritti notaio Mario Danielli in da2&8/09/1977 rep. 12574/4513 trascritto il
20/10/1977 al n.3782 Reg. Part. Immobile: Area ionké&giorgio, frazione Piane — Via San
Paolo, descritta al NCT Foglio 34 part. 218 di HA500 con sovrastante fabbricato
denunziato allUTE con schede n. 948, 949, 95(@d4)3/1976

Con frazionamento UTE n.423/12417 del 29/03/80ratibna la particella 218 di Ha 0:15:90
originando le seguenti: part.218 (ex 218/ a) di BH41:50 (area su cui insiste il fabbricato);
particella 254 (ex 218/b) di Ha 0:02:20 (area)rt.g2b5 (ex 218/c) di Ha 0:02:20 (area).

A segquito di atto di divisione a rogito del notdilario Danielli in data 26/04/1980 rep. 16171/6060
trascritto il 23/05/1980 al n.2357 Reg. Part. ansri: omissis venne assegnato il seguente
immobile: Porzione del fabbricato in Montegiorgedjificato su area riportata al NCT Foglio 34
Part. 218 (ex 218/a) di Ha 0:11:50, costituita darage al PS1 facente parte di una maggiore
consistenza gia denunciata all’'lUTE con schede n/®48 949/76; magazzino al PT facente parte di
una maggiore consistenza gia denunciata allUTEsobreda n. 950/76; alloggio occupante I'intero
P2 con sovrastante porzione di soffitta (lato sladente parte di una maggiore consistenza gia
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denunciata allUTE con schede n. 948/76 — 949/6jtio meglio identificato nella denuncia di
variazione UTE n. 2518 del 20/03/1980 nonché amelslontegiorgio descritta al NCT Foglio 34
Part. 255 (ex 218 /c) di Ha 0:02:20.

Note: solo successivamente 'UTE attribuiva allbeste n. 948, 949, 950 del 27/03/1976 i seguenti
identificativi catastali: Foglio 34 Part. 218/1 R$B cat. A/2 cl. 5 v.6.5 (abitazione P1+ terrazzo;
con diritto ad intero PS1 uso cantina e ad int&da$b soffitta); Foglio 34 Part. 218/2 PS1-2-3 cat.
A/2 cl.5 v.6.5 (abitazione P2; con diritto a intedP®1 uso cantina e ad intero P3 uso soffitta);
Foglio34 part.218/3 PT cat. C/2 cl.2 mq. 200 (maga).

Quindi con la suddetta denuncia di variazione UTR518 del 20/03/1980 venivano soppresse le
unita immobiliari part. 218/1, 218/2, 218/3 e sktitwivano n.6 unitd immobiliari delle quali si
riportano solo quelle assegnate ai predattissise cioe: Prot. 2518A/80 PT (magazzino), Prot.
2518B/80 PT-2-3 (abitazione P2+ soffitta P3) PRE18C/80 PS1 (garage). In data 19/05/1999
'UTE provvedeva all'attribuzione dell'identificatd catastale nonché al classamento dei predetti
Prot. 2518A/80, Prot. 2518B/80, Prot. 2518C/80 @egtanto assumevano rispettivamente la
seguente descrizione catastale:

Foglio 34 Part. 218/4 PT cat. C/2 cl.5 mq 93 r®%.39, Foglio 34 Part. 218/5 P2-3 cat.A/2 cl.5 v.7
rc € 361.52, Foglio 34 Part. 218/6 PS1 cat. Clrog 117 rc € 253.79.

Descrizione immobile:

L’appartamento in oggetto si trova al piano secoddan fabbricato dotato di corte, situato
all'angolo tra la S.P. Faleriense e C.da Castrucsito nel Comune di Montegiorgio in Via
Castrucciari, localita Piane di Montegiorgio (cagione con struttura in C.A. é risalente alla meta
anni ’'70); di forma rettangolare con un corpo salrmato da n.3 piani fuori terra e un piano
seminterrato. Fa parte della proprieta una porzinsoffitta del sottotetto con accesso dal vano
scale comune.

Il fabbricato € situato in una zona periferica a@dticalita piane di Montegiorgio e ricade in “zona
B2” — di completamento del P.R.G. vigente con vinc®itrovamenti archeologici” e “Aree V ad
alta percettivita visiva”.

L’immobile confina a sud con la strada falerienaepvest con la strada denominata Contrada
Castrucciari, a nord con terreni agricoli (Part6 30 538 di proprietamissis 539 di proprieta
omissi$ e a est con la corte di un palazzina (Part. 89pjoprieta domissis.

L’unita immobiliare in oggetto ha accesso a sudvdalo scale dell’edificio.

Al momento del sopralluogo, il locale risultavaergsoccupato.

E’ composto da un ingresso, un soggiorno cucingnddsanitari, lavabo e box doccia), tre camere
da letto. Sono presenti due balconi: uno di pemtzaedel soggiorno con esposizione a sud e un altro
di pertinenza di una camera da letto esposto aA¢stmomento del sopralluogo i pavimenti
risultavano parte in parquet e parte in gres placato. Non sono state riscontrate all'interno
dell'abitazione e nei muri perimetrali esterni d&siche possano configurare problematiche alla
struttura principale. L'altezza interna dei lo&di ml. 2,95. Per quanto riguarda la soffittatéaka
minima e di 0,70m mentre l'altezza massima e ddh,7

Individuazioni superfici:

Ingresso utile netta mq. 3,96;

Disimpegno Superficie utile netta mq. 6,31;

Soggiorno Cucina Superficie utile netta mq. 35.64;

Bagno Superficie utile netta mqg. 5,60;

Camera Superficie utile netta mq. 18,66;

Camera Superficie utile netta mq. 17,19;

Totale Superficie Utile Netta: mq. 87,36 — Superfie Utile Lorda: mq. 136,10;

Balcone scoperto sul lato est mqg. 5,87;

Balcone scoperto sul lato sud mq 17;
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Totale Superficie Utile a balcone 22,87 mq;
Superficie Utile a Soffitta 53,25mq

Lo stato di conservazione dell'immobile esternaeno.

Immobile “C”:

Locale ad uso autorimessa, sito nel Comune di Myortgio (FM), Via Castrucciari, piano interrato
Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/6, classe 5

omissis

Alla data del 25 ottobre 1979, 'immobile era doprieta dei signoriomissis

L’immobile era pervenuto ai suddetti in virtu degsienti titoli:

» atto di compravendita not. Lorenzo Ciuccarelli iatad 31/10/1973 rep. 11738/5559,
trascritto il 05/11/1973 al n. 4650 Reg. Part.

» atto cessione diritti not. Mario Danielli in dat&-29-1977 rep.12574/4513 trascritto il
20/10/1977 al n.3782 Reg. Part. Immobile: Area ionk&giorgio, frazione Piane — Via San
Paolo, descritta al NCT Foglio 34 part. 218 di HA500 con sovrastante fabbricato
denunziato allUTE con schede n. 948, 949, 95(@d#3/1976

Con frazionamento UTE n.423/12417 del 29/03/80ratibna la particella 218 di Ha 0:15:90
originando le seguenti: part.218 (ex 218/ a) di ®Hal1l:50 (area su cui insiste il fabbricato);
particella 254 (ex 218/b) di Ha 0:02:20 (area)t.285 (ex 218/c) di Ha 0:02:20 (area).

A segquito di atto di divisione a rogito del notditario Danielli in data 26/04/1980 rep. 16171/6060
trascritto il 23/05/1980 al n.2357 Reg. Part. gnsri: omissis venne assegnato il seguente
immobile: Porzione del fabbricato in Montegiorgedificato su area riportata al NCT Foglio 34
Part. 218 (ex 218/a) di Ha 0:11:50, costituita garage al PS1 facente parte di una maggiore
consistenza gia denunciata allUTE con schede hir®48 949/76; magazzino al PT facente parte di
una maggiore consistenza gia denunciata allUTEsobreda n. 950/76; alloggio occupante l'intero
P2 con sovrastante porzione di soffitta (lato sfadente parte di una maggiore consistenza gia
denunciata allUTE con schede n. 948/76 — 949/irGutto meglio identificato nella denuncia di
variazione UTE n. 2518 del 20/03/1980 nonché amelslontegiorgio descritta al NCT Foglio 34
Part. 255 (ex 218 /c) di Ha 0:02:20.

Note: solo successivamente 'UTE attribuiva allbeste n. 948, 949, 950 del 27/03/1976 i seguenti
identificativi catastali: Foglio 34 Part. 218/1 R$B cat. A/2 cl. 5 v.6.5 (abitazione P1+ terrazzo;
con diritto ad intero PS1 uso cantina e ad int&da$o soffitta); Foglio 34 Part. 218/2 PS1-2-3 cat.
A/2 cl.5 v.6.5 (abitazione P2; con diritto a intedP®1 uso cantina e ad intero P3 uso soffitta);
Foglio34 part.218/3 PT cat. C/2 cl.2 mq. 200 (mage).

Quindi con la suddetta denuncia di variazione UTR518 del 20/03/1980 venivano soppresse le
unita immobiliari part. 218/1, 218/2, 218/3 e sktitwivano n.6 unitd immobiliari delle quali si
riportano solo quelle assegnate ai predattissise cioe: Prot. 2518A/80 PT (magazzino), Prot.
2518B/80 PT-2-3 (abitazione P2+ soffitta P3) PRE18C/80 PS1 (garage). In data 19/05/1999
'UTE provvedeva all’attribuzione dell'identificatd catastale nonché al classamento dei predetti
Prot. 2518A/80, Prot. 2518B/80, Prot. 2518C/80 @egtanto assumevano rispettivamente la
seguente descrizione catastale:

Foglio 34 Part. 218/4 PT cat. C/2 cl.5 mq 93 r®%.39, Foglio 34 Part. 218/5 P2-3 cat.A/2 cl.5 v.7
rc € 361.52, Foglio 34 Part. 218/6 PS1 cat. Clrmog 117 rc € 253.79.

Descrizione immobile:
L’immobile in oggetto si trova al piano interratouh fabbricato dotato di corte situato all’angolo
tra la S.P. Faleriense e C.da Castrucciari sitoGuhune di Montegiorgio in Via Castrucciari,
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localita Piane di Montegiorgio (costruzione corutttira in C.A. e risalente a meta anni '70); di
forma rettangolare con un corpo scala & formato.8iani fuori terra e un piano seminterrato.
L’immobile € situato in una zona periferica delbedlita piane di Montegiorgio e ricade in “zona
B2” — di completamento del P.R.G. vigente con viac&itrovamenti archeologici” e “Aree V ad
alta percettivita visiva”.

L'immobile confina a sud con la strada falerienaepvest con la strada denominata Contrada
Castrucciari, a nord con un terreno agricolo (P06 e 538 di proprietamissis 539 di proprieta
omissi e a est con la corte di un palazzina (Part. 89gyoprietaomissis

L’'unita immobiliare in oggetto ha accesso a sudvdalo scale dell’edificio.

Al momento del sopralluogo, il locale risultavaergsoccupato.

E’ composto da un unico locale dal quale si acdeatmite rampa scoperta dalla corte esterna. E’
chiuso da un cancello metallico. Le pareti sortoriacate e non tinteggiate; il soffitto si trova in
uno stato grezzo. L'altezza interna del localerald,80.

Individuazioni superfice:

Totale Superficie Utile Netta: mq. 86.94 - Superfie Utile Lorda: mq. 102,00;

Lo stato di conservazione dell'immobile esternaeno.

Immobile “D”:

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior#), localita Piane di Montegiorgio
Foglio n. 34, Particella 255 classe2, superficie @P are

Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :

omissis

Alla data del 25 ottobre 1979, 'immobile era doprieta dei signori:

omissis

L’immobile era pervenuto ai suddetti in virtu degsienti titoli:

» atto di compravendita not. Lorenzo Ciuccarelli iatal 31/10/1973 rep. 11738/5559,
trascritto il 05/11/1973 al n. 4650 Reg. Part.

* atto cessione diritti not. Mario Danielli in dat&/Q9/1977 rep.12574/4513 trascritto il
20/10/1977 al n.3782 Reg. Part. Immobile: Area ionk&giorgio, frazione Piane — Via San
Paolo, descritta al NCT Foglio 34 part. 218 di HA4500 con sovrastante fabbricato
denunziato allUTE con schede n. 948, 949, 95(d#3/1976

Con frazionamento UTE n.423/12417 del 29/03/80ratibna la particella 218 di Ha 0:15:90
originando le seguenti: part.218 (ex 218/ a) di ®Hal1:50 (area su cui insiste il fabbricato);
particella 254 (ex 218/b) di Ha 0:02:20 (area)t.p285 (ex 218/c) di Ha 0:02:20 (area).

A segquito di atto di divisione a rogito del notditario Danielli in data 26/04/1980 rep. 16171/6060
trascritto il 23/05/1980 al n.2357 Reg. Part. gnsri:

omissis venne assegnato il seguente immobile: Porziohéabbricato in Montegiorgio, edificato
su area riportata al NCT Foglio 34 Part. 218 (e®/2)Ldi Ha 0:11:50, costituita da: garage al PS1
facente parte di una maggiore consistenza gia aétanallUTE con schede n.948/76 — 949/76;
magazzino al PT facente parte di una maggiore stamsa gia denunciata allUTE con scheda n.
950/76; alloggio occupante I'intero P2 con sovnaistgorzione di soffitta (lato sud) facente paite d
una maggiore consistenza gia denunciata al’lUTE strede n. 948/76 — 949/76 ; il tutto meglio
identificato nella denuncia di variazione UTE nl185lel 20/03/1980 nonché area in Montegiorgio
descritta al NCT Foglio 34 Part. 255 (ex 218 /ciHdi0:02:20.

Descrizione immobile:
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Il terreno di forma rettangolare con superfici28Dmq si trova lungo la S.P. Faleriense a ridosso
della strada C.da Castrucciari sito nel Comune dnfdgiorgio, localita Piane di Montegiorgio; &
destinato a giardino con quattro essenze arboreeulvi e due cedri).

Il terreno e situato in una zona periferica dediealita piane di Montegiorgio e ricade in “zona B2”
— di completamento e parte in zona VP (verde privadel P.R.G. vigente con vincoli:
“Ritrovamenti archeologici” e “Aree V ad alta pettbéta visiva”.

L'immobile confina a sud con la strada falerienaepvest con la particella 254 delle stesse
caratteristiche di proprieta dmissis a nord con la corte di pertinenza dell’edifiaioparte oggetto
della perizia (particella 218) e a est con la cdrten palazzina (Part. 297) di proprietéodiissis.

Immobile “E”:

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior#), localita Piane di Montegiorgio
Foglio n. 45, Particella 60, classe U, superfici®&a

Proprieta ( come da visura storica ventennabenjssis

Con atto di compravendita a rogito del notaio Md@anielli in data 8 agosto 1973 n. 3653 Reg.
Part. del 22 agosto 1978nissisacquistd daomissis Con atto di donazione a rogito del notaio
Lorenzo Ciuccarelli in data 24 giugno 1992 Rep/IR62omissisdovava al figlioomissisla piena
proprieta di vari immobili tra cui ricompresa larfieella in oggetto. La particella 60 € stata ogmet
di frazionamento Prot. n.98704 del 23 ottobre 2002434.1/1991) dando origine alla particella 60
e alla particella 683.

Descrizione immobile:

Il terreno in oggetto e di forma triangolare, carawsuperficie di 80 mq si trova a ridosso del fosso
denominato Rio Berto. Confina a nord con un terr@rart. 36) di proprieta dimissis a sud in
parte con lo stesso terreno e in parte con il fé&soBerto, a est con il terreno (part. 683) ogyett
della presente perizia e descritto di seguito.

L’immobile é situato in una zona periferica deltedlita piane di Montegiorgio e ricade in “zona
E” — agricola dell P.R.G. vigente con vincoli: “Aid di tutela definitivo di corsi d’acqua”,
“Ritrovamenti archeologici” e “Aree V ad alta pettoata visiva”.

Immobile “F”:

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior(#), localita Piane di Montegiorgio
Foglio n. 45, Particella 683, classe U, superfic#,70 are

Proprieta ( come da visura storica ventennaben)ssis

Con atto di compravendita a rogito del notaio Mddanielli in data 8 agosto 1973 n.3653 Reg.
Part. del 22 agosto 197@nissisacquisto daomissis Con atto di donazione a rogito del notaio
Lorenzo Ciuccarelli in data 24 giugno 1992 ReprI262omissisdonava al figlioomissisla piena
proprieta di vari immobili tra cui ricompresa larfieella 60. La stessa particella 60 e stata oggett
di frazionamento Prot. n.98704 del 23 ottobre 2002434.1/1991) dando origine alla particella 60
e alla particella 683.

Descrizione immobile:

Il terreno in oggetto di forma irrregolare con wmgperficie di 470 mq si trova a ridosso della strad
denominata C.da Rio Berto. Confina a nord ovesticterreno (part. 60) oggetto della perizia e
sopra descritto, a sud ovest con il fosso Rio Bertst con la strada denominata C.da Rio Berto.
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Il terreno é situato in una zona periferica dedlzalita piane di Montegiorgio e ricade in “zona-E”
agricola del P.R.G. vigente con vincoli: “Ambito dutela definitivo di corsi d'acqua’,
“Ritrovamenti archeologici” e “Aree V ad alta pettoata visiva”.

Immobile “G”:
Box auto sito nel Comune di Montegiorgio (FM), \Raleriense Est localita Piane di Montegiorgio
Foglio n. 45, Particella 489, sub,2ategoria C/6,classe 4
Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :
e omissis (proprietario per 1/2)
* omissis(proprietario per 1/2)

Alla data del 24/06/1992 la particella era intes@bmissis
A seguito di atto di divisione a rogito del notaiorenzo Ciuccarelli in data 24/06/1992 Rep.71262
trascritto il 6/07/1992 al Registro Particolare3831, la particella veniva ceduta ai signomissis
venne assegnato I'immobile in oggetto.
I 07/02/1997 con atto a rogito del Notaio LorerZioiccarelli Repertorio 89133 e trascritto in data
13/03/1997 la stessa particella veniva volturatardessisallaomissiscon sede a Montegiorgio.
Tramite verbale di pignoramento immobili con Repea 45/2003 del 05/03/2003 con decreto di
trasferimento immobili, atto esecutivo o cautelarejovi proprietari risultano essere:

* omissis(proprieta per 1/2)

* omissis(proprieta per 1/2)
vendita giudiziaria n.7358.1/2006.

Il diritto reale e pari al 50% dell'intera propriet a.

Nota: dalla visura visionata la proprieta omissi®rc sede in Montegiorgio risulta in stato
liquidazione.

Descrizione immobile :

Il box auto in oggetto € situato sito nel Comunéidintegiorgio in Via Faleriense Est, in una zona
periferica della localita piane di Montegiorgioieade in “zona B2” — di completamento del P.R.G.
vigente e parte in zona “E” — Zona Agricola conadl: “Ritrovamenti archeologici”, “Aree V ad
alta percettivita visiva”.

L’intera particella e costituita da una corte edda autorimesse costruite in aderenza. Oggetta dell
presente relazione e il locale a ovest (subalt&ndCostituito da un unico piano fuori terra a
struttura mista, € tinteggiato all’esterno con o®loosso terra mentre all’interno € presente solo
'intonaco mentre il pavimento € in cemento grezzo.

Non sono state riscontrate lesioni che possanagruoafe problematiche alla struttura.
Individuazioni superfici:

Vano principale utile netta mq. 13.54;

Totale Superficie Utile Netta: mg. 13,54 — Superfie Utile Lorda: mq. 15,90;

Lo stato di conservazione dellimmobile esternaeéno.

La doppia altezza interna dovuta alla copertureapacna € rispettivamente di 2,00m (altezza
minima) e di 2,70m (altezza massima).

L’autorimessa confina a nord con la terreno oggedita perizia (Immobile “H”: Terreno Foglio n.
45, Particella 661), a ovest e a sud con corteedinenza della part. 489, a est e in aderenzdacon
particella 489 sub 3 di proprietaahmissis

Al momento del sopralluogo, il locale risultavaesgsoccupato.
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Immobile “H”:
Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior), localita Piane di Montegiorgio
Foglio n. 45, Particella 661, classe 3, superfic®® ca
Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :
* omissis(proprietario per 1/2)
» omissis(proprietario per 1/2)

Con atto di cessione di diritti a titolo oneros@ogito del notaio Lorenzo Ciuccarelli in data 24
giugno 1992 Reg. Part. 3333 Registro generale #4680itto il 6 luglio 1992missisacquisivano i
diritti della particella 661 al foglio 45 ciascuper ¥z di proprieta daimissis

Con conferimento in societa a rogito del notaiodro Ciuccarelli Repertorio 89133 del 7/02/1997
Registro Particolare 1161 Registro generale 152pleira in atti del 7/10/1997 la proprieta di
omissispassava allamissiscon sede in Montegiorgio.

A seguito di atto esecutivo o cautelare — verdafggnoramento immobili e successivo decreto di
trasferimento immobili del Tribunale di Fermo delD%2003 trascritto in atti dal 17/03/2003
Repertorio n.45 la proprietamississrl passava allamissiscon sede di Montegiorgio.

Con atto di compravendita del 10/01/2008 a rogied pubblico ufficiale Gianferro Pacifico
Repertorio 86103/30222 del 10/01/2008 Registroiqmdre 682 Registro Generale 1095 la
proprietaomissisveniva ceduta allamissiscon sede in Macerata.

Il diritto reale € pari al 50% dell'intera propriet a

Descrizione terreno :

Il terreno in oggetto e situato sito nel Comun&ldntegiorgio in C.da Castrucciari, localita Piane
di Montegiorgio.

Con una superficie di 95mq lI'immobile e situatouna zona periferica della localita piane di
Montegiorgio e ricade in “zona B2” — di completarteerdel P.R.G. vigente con vincoli:
“Ritrovamenti archeologici” e “Aree V ad alta pettoata visiva”.

L'immobile confina a sud con l'autorimessa ogget@dla perizia (Immobile G Foglio 45 Part.489
sub 2) , a nord, tramite un muro controterra in coa un terreno (Part. 804) di proprietéodiissis

a ovest con un terreno (Part. 659) di proprietandissise a est con la corte di una palazzina privata
(Part. 660) di proprieta multipla.

L’'unita immobiliare in oggetto si trova in posizefinterclusa” con servitu di passaggio dalla part.
4809.

Al momento del sopralluogo, I'immobile risultavasese occupato e parzialmente coperto da un
tettoia utilizzata come deposito in struttrura @istcopertura in lamiera grecata.

2) Alla identificazione catastale dell'immobile, pevio accertamento dell’esatta corrispondenza dei disspecificati
ed in quello di acquisto e tra di loro e con le rigltanze catastali, ed in particolare con quelli déa scheda catastale
nonché della planimetria allegata al titolo di proenienza, eseguendo le variazioni per l'aggiornamemtdel
catasto solo in caso di necessita in base ai criteli cui al punto i) e quindi previa apposita autoizzazione del
G.E., tramite I'acquisizione della relativa schedaA tal proposito, al solo fine di ovviare agli incavenienti dovuti
ad eventuali errori di caricamento dei dati catastd e nella unica ipotesi di mancato rinvenimento debeni
pignorati nel catasto del Comune nel cui territorioessi sono ubicati, dovra essere effettuata una wia per
soggetto con estensione a tutti i Comuni della Procia.

Immobile “A”: Foglio n. 34, Particella 218, sub Acategoria C/2, classe 5
Locale sito nel Comune di Montegiorgio (FM), VianSaaolo, Contrada Castrucciari, piano terra
Proprieta (come da visura storica):
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omissis

Dal sopralluogo effettuato, i locali del piano temvevano subito una modifica planimetrica sia
rispetto alle planimetrie presenti all'interno ddisegni depositati per la richiesta di sanatoria
edilizia e sia nell’elaborato planimetrico depasiten catasto.

Tali variazioni hanno portato 'immobile in oggetd acquisire una differente categoria rispetto a
guella originaria (C/2).

Dal certificato di morte acquisito dal Comune dimiegiorgio in data 5/12/2017, il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catasialrisulta ancora eseguita la successione.

Immobile “B”: Foglio n. 34, Particella 218, sub,categoria A/2, classe 5

Appartamento sito nel Comune di Montegiorgio (FMig San Paolo, Contrada Castrucciari, piano
secondo

Proprieta (come da visura storica):

omissis

Dal sopralluogo effettuato, I'appartamento del piasecondo ha subito una lieve modifica
planimetrica rispetto alla distribuzione internacadntrabile sulla planimetria catastale e cioe la
creazione di un unico vano soggiorno cucina nonltaste catastalmente ma presente nella
planimetria comunale prodotta a corredo della esta di sanatoria edilizia.

Tale “variazione di distribuzione interna” non mibch gli identificativi catastali del bene in
oggetto (oggi non vengono piu' considerati i “vanme consistenza, ma viene specificata la
superficie effettiva catastale in mq, tra aree depe aree scoperte, che in questa situazione eman
“‘invariata”).

Dal certificato di morte acquisito dal Comune di iegiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catastalrisulta ancora eseqguita la successione.

Immobile “C”: Foglio n. 34, Particella 218, sub &ategoria C/6, classe 5
Autorimessa sita nel Comune di Montegiorgio (FM)a \6an Paolo, Contrada Castrucciari, piano
interrato

omissis

| dati dell'immobile risultante dall'atto di pignamento e quelli della nota di trascrizione dello
stesso, sono corrispondenti con i dati individealettagliatamente descritti nel quesito precedente
Dal certificato di morte acquisito dal Comune di iegiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catastalrisulta ancora esequita la successione.

Immobile “D”: Foglio n. 34, Particella 255 classe?2, superficie G20 are

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior), localita Piane di Montegiorgio

Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :

omissis

| dati dell'immobile risultante dall'atto di pignamento e quelli della nota di trascrizione dello
stesso, sono corrispondenti con i dati individealettagliatamente descritti nel quesito precedente
Dal certificato di morte acquisito dal Comune di iegiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catasialrisulta ancora esequita la successione.

Immobile “E”: Foglio n. 45, Particella 60, classe U, superfici®&a
Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior), localita Piane di Montegiorgio

[EnY
o
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Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :
omissis

| dati dell'immobile risultante dall'atto di pignamento e quelli della nota di trascrizione dello
stesso, sono corrispondenti con i dati individealettagliatamente descritti nel quesito precedente
Dal certificato di morte acquisito dal Comune di degiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catasialrisulta ancora esequita la successione.

Immobile “F”: Foglio n. 45, Particella 683, classe U, superficia,70 are
Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior(#), localita Piane di Montegiorgio
Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :

omissis

| dati dell'immobile risultante dall'atto di pignamento e quelli della nota di trascrizione dello
stesso, sono corrispondenti con i dati individealettagliatamente descritti nel quesito precedente
Dal certificato di morte acquisito dal Comune di iegiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catastalrisulta ancora eseqguita la successione.

Immobile “G”: Foglio n. 45, Particella 489, sub,Zategoria C/6,classe 4
Box auto sito nel Comune di Montegiorgio (FM), lbZgaPiane di Montegiorgio
Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :

* omissis(proprietario per 1/2)

e omissisacerata (proprietario per 1/2)

| dati dell'immobile risultante dall'atto di pignamento e quelli della nota di trascrizione dello
stesso, sono corrispondenti con i dati individealettagliatamente descritti nel quesito precedente

Immobile “H”: Foglio n. 45, Particella 661, classe 3, superfic®® ca
Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior(#), localita Piane di Montegiorgio
Proprieta ( come da visura storica ventennale ) :
* omissis(proprietario per 1/2)
* omissisMacerata (proprietario per 1/2)
| dati dell'immobile risultante dall'atto di pignamento e quelli della nota di trascrizione dello
stesso, sono corrispondenti con i dati individealettagliatamente descritti nel quesito precedente

3) Alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico, indicando in quak epoca fu
realizzato I'immobile, gli estremi del provvedimenb autorizzatorio, la rispondenza della costruzionealle
previsioni del provvedimento medesimo, e segnalandanche graficamente, le eventuali difformita e mafiche e
gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di esstenza di opere abusive, I'esperto verifichera l\eentuale avvenuta
presentazione di istanze di condono o di sanatorigrecisando lo stato della procedura, e valutera laonformita
del fabbricato al progetto proposto, segnalando, ae graficamente, le eventuali difformita. Verifictera, inoltre,
ai fini della domanda di sanatoria che I'aggiudicaario potra eventualmente presentare, se gli immohipignorati
si trovino 0 meno nelle condizioni previste dall'ar. 40 comma 6 della legge n. 47/1985 o dall’art. 4&mma 5
D.P.R. 380/2001, e chiarira, quindi, se i cespiti @lesimi siano 0 meno sanabili, oppure condonabili aensi del
D.L. 269/2003, indicando, previa assunzione dell@portune informazioni presso gli uffici comunali canpetenti, i
relativi costi, anche in via approssimativa. Ove #buso non sia in alcun modo sanabile o condonabile,
quantifichera, sempre per approssimazione, gli onéreconomici necessari per I'eliminazione dello stes;
verifichera, infine, previa acquisizione del certiicato di destinazione urbanistica aggiornato, se amno state
emesse ordinanze di demolizione o di acquisiziona proprieta e I'esistenza o meno della dichiaraziam di
agibilita nonché delle condizioni per ottenerla nelcaso in cui questa dovesse mancare. L'ausiliariorgdetto
riferira per iscritto nella relazione anche della ércostanza della eventuale costruzione del fabbrita in regime di
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edilizia residenziale pubblica agevolata, convenziata o sovvenzionata nell’ambito di zona cd. PEERii sensi ed
agli effetti di cui alle leggi 14 febbraio 1963 n60, 18 maggio 1968 n. 352 e 8 agosto 1977 n. 51puece della
eventuale ubicazione dell'area in una zona da degstire a insediamenti produttivi ai sensi degli artt.27 e 35 della
legge 22 ottobre 1971 ( cd. zona PIIP ), specificdm in quest 'ultimo caso la data di realizzazione efli impianti,
se costruiti;

| principali Enti preposti che sono stati interpélidal sottoscritto, sono i seguenti
- Ufficio Tecnico del Comune di Montegiorgio ;

- Ufficio dell’Agenzia del Territorio/Entrate di Ferm o;

- Ufficio Conservatoria di Fermo .

Immobile “A” - Foglio n. 34, Particella 218, sub 4:
Dal riscontro effettuato dal sottoscritto presadfitio tecnico del Comune di Montegiorgio il
fabbricato risulta essere stato costruito con Cssioae Edilizia n.3859 del 03/07/1973 rilasciata a:
omissis
Con “domanda di sanatoria” per opere abusive adresidenziale del 13/9/1985 a firma del Sig.
omissis n. 7437/86 del Registro Pratica n.968/86 si eédbva la concessione per:

1. realizzazione di un piano interrato;

2. mutamento d’uso del piano terra da abitazione aivelaccessori ad attivitah commerciale-

direzionale;

3. aumento di altezza del fabbricato rispetto a ptogetsentito.
La Concessione Edilizia in Sanatoria e stata ligdgced € da ritirare presso l'ufficio tecnico del
Comune di Montegiorgio senza altro costo aggiuntiRisultano infatti versati tutti gli oneri
compresa la marca da bollo per il ritiro.

Dal certificato di morte acquisito dal Comune di iegiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catasialrisulta ancora esequita la successione.

Dal sopralluogo effettuato, si evince che i locdkl piano terra hanno subito un’ulteriore
trasformazione planimetrica e attualmente sono thgjae lavori edili.

Per regolarizzare tale situazione riscontrata 8ipids procedere con:
» voltura catastale
» pratica edilizia in sanatoria
* variazione catastale

per un costo totale di circa 5.000€.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di: “ritroveenti archeologici” e “aree V ad alta
percettivita visiva” descritti al punto 7 della peaite relazione;

Immobile “B”- Foglio n. 34, Particella 218, sub 5:
Dal riscontro effettuato dal sottoscritto presadfitio tecnico del Comune di Montegiorgio il
fabbricato risulta essere stato costruito con Cssioae Edilizia n.3859 del 03/07/1973 rilasciata a:
omissis
Con “domanda di sanatoria” per opere abusive adresidenziale del 13/9/1985 a firma del Sig.
omissis n. 7437/86 del Registro Pratica n.968/86 si eédbva la concessione per:

1. realizzazione di un piano interrato;
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2. mutamento d’uso del piano terra da abitazione &ivelaccessori ad attivita commerciale-
direzionale;
3. aumento di altezza del fabbricato rispetto a ptogetsentito.
La Concessione Edilizia in Sanatoria € stata ligdgced € da ritirare presso I'ufficio tecnico del
Comune di Montegiorgio senza altro costo aggiuntiRisultano infatti versati tutti gli oneri
compresa la marca da bollo per il ritiro.

Dal certificato di morte acquisito dal Comune di degiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catasialrisulta ancora esequita la successione.

Dal sopralluogo effettuato, si evince che i datll'idemobile risultante dalla documentazione
tecnica richiesta agli enti competenti (domandsagiatoria) “corrispondono” allo stato dei luoghi.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di: “ritroveenti archeologici” e “aree V ad alta
percettivita visiva” descritti al punto 7 della pemite relazione;

Immobile “C” - Foglio n. 34, Patrticella 218, sub 6:
Dal riscontro effettuato dal sottoscritto presadfitio tecnico del Comune di Montegiorgio il
fabbricato risulta essere stato costruito con Cssioae Edilizia n.3859 del 03/07/1973 rilasciata a:
omissis
Con “domanda di sanatoria” per opere abusive adresidenziale del 13/9/1985 a firma del Sig.
omissis n. 7437/86 del Registro Pratica n.968/86 si eédbva la concessione per:

1. realizzazione di un piano interrato;

2. mutamento d’'uso del piano terra da abitazione aivelaccessori ad attivitah commerciale-

direzionale;

3. aumento di altezza del fabbricato rispetto a ptogetsentito.
La Concessione Edilizia in Sanatoria e stata ligdgced € da ritirare presso l'ufficio tecnico del
Comune di Montegiorgio senza altro costo aggiuntiRisultano infatti versati tutti gli oneri
compresa la marca da bollo per il ritiro.

Dal certificato di morte acquisito dal Comune di iegiorgio in data 5/12/2017 il Sigmissise
deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure catasialrisulta ancora esequita la successione.

Dal sopralluogo effettuato, si evince che i datll'idemobile risultante dalla documentazione
tecnica richiesta agli enti competenti (domandsagiatoria) “corrispondono” allo stato dei luoghi.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di: “ritroveenti archeologici” e “aree V ad alta
percettivita visiva” descritti al punto 7 della pemite relazione;

Immobile “D” — Foglio n. 34, Particella 255:

| dati dell'immobile risultante dalla documentazdecnica richiesta agli enti competenti
“corrispondono” allo stato dei luoghi.

Non vi sono procedure amministrative conseguenéwvahtuali irregolarita edilizie.
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Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) e parte in zona VP (¥eRlivato art.42 NTA) con vincoli di:
“ritrovamenti archeologici” e “aree V ad alta petogta visiva” descritti al punto 7 della presente
relazione;

Immobile “E” - Foglio n. 45, Particella 60:

| dati dell'immobile risultante dalla documentazdecnica richiesta agli enti competenti
“corrispondono” allo stato dei luoghi.

Non vi sono procedure amministrative conseguenéeghtuali irregolarita edilizie.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che 'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigenticade per intero in: Zona “E” - Zona Agricola
(art.26, 27, 28 e 29 delle NTA) con vincoli di: “bBito di tutela definitivo corsi d’acqua (art.45
NTA)", “ritrovamenti archeologici” e “aree V ad alipercettivita visiva” meglio descritti al punto 7
della presente relazione;

Immobile “F” —Foglio n. 45, Particella 683:

| dati dell'immobile risultante dalla documentazdecnica richiesta agli enti competenti
“corrispondono” allo stato dei luoghi.

Non vi sono procedure amministrative conseguenéwvahtuali irregolarita edilizie.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che 'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigenticade per intero in: Zona “E” - Zona Agricola
(art.26, 27, 28 e 29 delle NTA) vincoli di: “ambiti tutela definitivo corsi d’acqua (art.45 NTA)”,
“ritrovamenti archeologici” e “aree V ad alta petogta visiva” meglio descritti al punto 7 della
presente relazione;

Immobile “G” —Foglio n. 45, Particella 489, sub 2:

Dal riscontro effettuato dal sottoscritto presadfitio tecnico del Comune di Montegiorgio il
fabbricato risulta non essere regolare. Esistecamgessione in sanatoria rilasciata il 30/01/1997
con prot. 1198 (Pratica n.599/86) nella quale vieegnalata graficamente la presenza di due
autorimesse ma allo stesso tempo non vengono dciatealla relazione del tecnico né dalla
concessione rilasciata.

Se ne deduce che l'autorimessa in oggetto sia\a&esnon sanabile in quanto priva delle distanze
di legge dal confine di proprieta.

Gli oneri necessari per la demolizione possonorestanati come segue:

Mc totali 37,50 x 16,72 €/mc (costo demolizioneR¥®0€

Non risultano essere state emesse ordinanze dilideme.

Dal “Certificato_di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) e parte in Zona “E” ndcAgricola (art.26, 27, 28 e 29 delle NTA)

[EnY
N

L@J Firmato Da: RIPANI GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 50f3dal154dab0730b8245a63d0ee227

W



con vincoli di: “ritrovamenti archeologici” e “aréé ad alta percettivita visiva” meglio descritti al
punto 7 della presente relazione;

Immobile “H” — Foglio n. 45, Particella 661.:

Dal sopralluogo effettuato dal sottoscritto, I'areaulta essere occupata in parte da una tettaie. T
opera risulta priva di autorizzazione edilizia. ¢@struzione non e sanabile in quanto costruita sul
confine di proprieta.

Gli oneri necessari per la rimozione possono estamati come segue:

Mc totali 143,00 x 16,72 €/mc (costo demolizion2B90,96€

Non risultano essere state emesse ordinanze dilideme.

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di: “ritroveenti archeologici” e “aree V ad alta
percettivita visiva” meglio descritti al punto 7lidepresente relazione;

4) Alla indicazione dello stato di possesso degimobili, precisando se vi sia occupazione ad opedel debitore o
di terzi, e, in quest 'ultimo caso, a che titolo. @ essi siano occupati in base ad un contratto difégto o di
locazione, I'esperto verifichera se esso sia statedatto per iscritto e la data di registrazione (pesso la Agenzia
delle Entrate ) ed eventualmente di trascrizione presso la Agenzia del Territorio ) del negozio, Isua data di
scadenza ai fini della disdetta, I'eventuale dataidilascio gia fissata o lo stato della causa giaepdente per |l
rilascio;

Immobile “A”:

Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/2, classe 5

Locale sito nel Comune di Montegiorgio (FM), Viagbacciari, piano terra.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03AWLE, I'immobile non era occupato ma
all'interno erano presenti materiali e attrezzatlre evidenziavano la presenza di lavori edili aenz
autorizzazione presentata in comune.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 pressaséde Provinciale di Fermo dell'Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadizione € attualmente depositato per I'occupazione
di tale immobile.

Immobile “B”:

Foglio n. 34, Particella 218, sub scategoria A/2, classe 5

Appartamento sito nel Comune di Montegiorgio (FMig Castrucciari, piano secondo.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03218 I'immobile risultava occupato dalla
figlia degli esecutati.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 presscséde Provinciale di Fermo dell'’Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadizione € attualmente depositato per I'occupazione
di tale immobile.

Immobile “C”:

Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/6, classe 5

Autorimessa sito nel Comune di Montegiorgio (FMja \Castrucciari, piano interrato.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03218 I'immobile risultava essere libero.

[EnY
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Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 pressaséde Provinciale di Fermo dell’Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadiZione € attualmente depositato per lI'occupazione
di tale immobile.

Immobile “D”:

Foglio n. 34, Patrticella 255

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior), localita Piane di Montegiorgio.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03218 I'immobile risultava essere libero.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 presscséde Provinciale di Fermo dell'Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadizione € attualmente depositato per I'occupazione
di tale immobile

Immobile “E”:

Foglio n. 45, Particella 60

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior(#), localita Piane di Montegiorgio.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03218 I'immobile risultava essere libero.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 pressaséde Provinciale di Fermo dell’Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadiZione € attualmente depositato per lI'occupazione
di tale immobile

Immobile “F”:

Foglio n. 45, Particella 683

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior), localita Piane di Montegiorgio.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03218 I'immobile risultava essere libero.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 pressaséde Provinciale di Fermo dell'Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadizione € attualmente depositato per I'occupazione
di tale immobile.

Immobile “G”:

Foglio n. 45, Particella 489, sub,2ategoria C/6,classe 4

Box auto sito nel Comune di Montegiorgio (FM), \Haleriense Est localita Piane di Montegiorgio.
Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 03218 I'immobile risultava essere libero.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 pressaséde Provinciale di Fermo dell'Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadizione € attualmente depositato per I'occupazione
di tale immobile.

Immobile “H”:

Foglio n. 45, Particella 661

Frustolo di terreno sito nel Comune di Montegior(#), localita Piane di Montegiorgio.

Al momento del sopralluogo avvenuto il giorno 32Y8 I'immobile risultava essere libero.

Dal controllo effettuato in data 18/1/2018 pressaséde Provinciale di Fermo dell’Agenzia delle
Entrate si e riscontrato che nessun contrattoadiZione € attualmente depositato per lI'occupazione
di tale immobile

[EnY
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5) Alla specificazione dei vincoli ed oneri giuridii gravanti sul bene, anche successivi rispetto aldomanda di
concordato, distinguendo e indicando in sezioni sapate quelli che resteranno a carico dell’acquirerg e quelli
che saranno invece cancellati o regolarizzati dallprocedura.

Difformita Catastali ma solo laddove cio sia neceaso ai fini della identificazione del bene e quind della
effettuazione della vendita forzata, previa dispogione specifica in tal senso del G.D.

Dall’analisi della documentazione acquisita e pttalaonché da un’indagine di riscontro effettuata
dal sottoscritto, sugli immobili risultano le segtie iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di
pignoramenti:

Immobile “A”: Fabbricato - Foglio n. 34, Particella 218, sub Aategoria C/2, classe 5
Immobile “B”: Fabbricato - Foglio n. 34, Particella 218, sub 5ategoria A/2, classe 5
Immobile “C”: Fabbricato - Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/6, classe 5

Elenco aggiornato delle iscrizioni ipotecarie estr&zioni di pignoramenti gravanti sull'immobile
sopraindicati:

ISCRIZIONE del 14/12/2009 — Registro Particolar82&egistro Generale 10610

Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertorid8394 del 18/12/1989

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLOMRIA PER CONCESSIONE
GARANZIA DI MUTUO

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1064 delgP9

Esiste difformita catastale in quanto come da foemto di morte acquisito dal Comune di
Montegiorgio in data 5/12/2017, il Sig. Marini Mdip € deceduto in data 28/01/2011 e dalle
visure catastali non risulta ancora eseguita laessione.

Immobile “D”: Terreno — Foglio n. 34, Particella 255

1. ISCRIZIONE del 17 /04/1998 - Registro particolaB2Registro Generale 2288
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 208 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n.513 del 15/05/1998

2. ISCRIZIONE del 17 /04/1998 - Registro particola@3 Registro Generale 2289
Pubblico ufficiale DR. ALBINo FARINA Repertorio 208 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Documenti successivi correlati :
1. Iscrizione n.514 del 15/05/1998

3. ISCRIZIONE del 17 /04/1998 - Registro particolaB2lRegistro Generale 2290
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Reperrorio 208 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n.515 del 15/05/1998

4. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratiRalare 513 Registro Generale 2846
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Pubblico ufficiale FARINA ALBINO Repertorio 20218815/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI ESPOSIZIONE

DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n.392 del 1998

5. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/199&egistro Parlicolare 514 Registr o Generale 2846
Pubblico ufficiale FRNLBN63R04 F839B Repertorio 2821 del15/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI ESPOSIZIONE

DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizion e n.393 del B99

6. Retlifica alSCRIZIONE del 15/05/1998 Registro Particolare 515 Registro Generale 2846
Pubblico ufficiale FARINA ALBINO Repertorio 20218(#115/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI ESPOSIZIONE

DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 394 del 899

7. TRASCRIZIONE del 07 /03/2000 - Registro Particolai®6 Registro Generale 1765
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertori®é del 25/02/2000
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMEND IMMOBILI
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n.549 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DHENB)
2. Annotazione n.561del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DEINBE
3. Annotazione n.666 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE DENB)
4. Annotazione n. 1336 del 08/10/2003 (RESTRIZIONE BENI)

Esiste difformita catastale in quanto come da figato di morte acquisito dal Comune di
Montegiorgio in data 5/12/2017, il Sigmissise deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure

catastali non risulta ancora eseguita la succession

Immobile “E”: Terreno - Foglio n. 45, Particella 60

1. TRASCRIZIONE del 06/07 /1992 - Registro ParlicolaB28 Registro Generale 4655
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertorid 262 del 24/06/1992
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

2. ISCRIZIONE del 01/12/1994 - Registro particolaré4 Registro Generale 6771
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertorid 824 del 30/11/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI MUTUO
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n.543 del 16/04/2003 (RESTRIZIONH BENI)
2. Annotazione n.555 del 16/04/2003 (RESTRIZIONH BENI)
3. Annotazione n.660 del 21/05/2003 (RESTRIZIONH BENI)
4. Annotazione n. 1330 del 08/10/2003 (RESTRIZIODE BENI)
5. Iscrizione n. 1151 del 25/11/2014

3. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro particolar® Fegistro Generale2288
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 203 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZAM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA Documenti successivi correlati:
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1. Iscrizione n. 513 del 15/05/1998

4. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro particolar& 3egistro Generale 2289
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 208 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n.514 del 15/05/1998

5. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro Particolard F8egistro Generale2290
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 208 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n.515 del 15/05/1998

6. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratiRalare 513 Registro Generale 2846
Pubblico ufficiale FARINA ALBINO Repertorio 20218t15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA Formalita di riferimento: Iscrizione n.32%el 1998

7. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratRRalare 514 Registro Generale 2846
Pubblico ufficiale FRNLBN63R04F839B Repertorio 2821del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZMN DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n.393 del 1998

8. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratiRalare 515 Registro Generale 2846
Pubblico ufficiale FARINA ALBINO Repertorio 20218l 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n.394 del 1998

9. TRASCRIZIONE del 07/03/2000 - Registro Particolat®6 Registro Generale 1765
Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 5 del 252/2000
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMEND IMMOBILI
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 549 del 16/04/206RHSTRIZIONE DEI BEN])
2. Annotazione n. 561 del 16/04/206RBHSTRIZIONE DEI BENI)
3. Annotazione n.666 del 21/05/200RBHSTRIZIONE DEI BEN])
4. Annotazione n.1336 del 08/10/206B3HSTRIZIONE DEI BEN])

10. ISCRIZIONE del 25/11/2014 - Registro Particolar& 1 Registro Generale 7711
Pubblico ufficiale NOTAIO LORENZO CIUCCARELLI Reperio 81924 del 30/11/1994
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLOMRIA PER CONCESSIONE
A GARANZIA DI MUTUO
Formalita di riferimento: Iscrizione n.1114 del 199

Esiste difformita catastale in quanto come da figato di morte acquisito dal Comune di

Montegiorgio in data 5/12/2017, il Sigmissise deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure
catastali non risulta ancora eseguita la succession
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Immobile “F”: Terreno — Foglio n. 45, Particella 683
NON RISULTANO VINCOLI E ONERI GURIDICI GRAVANTI SULBENE

Esiste difformita catastale in quanto come da foemto di morte acquisito dal Comune di
Montegiorgio in data 5/12/2017, il Sigmissise deceduto in data 28/01/2011 e dalle visure
catastali non risulta ancora eseguita la succession

Immobile “G”: Fabbricato —Foglio n. 45, Particella 489, sub,Zategoria C/6,classe 4

1. TRASCRIZIONE del 06/07/1992 - Registro Particol@8830 Registro Generale 4657
Pubblico ufficialeCIUCCARELLI LORENZO Repertorio 71262 del 24/06/1992
ATTO TRAVIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLOONEROSO

2. TRASCRIZIONE del 06/07/1992 - Registro ParticolaB31 Registro Generale 4658
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertoridl262 del 24/06/1992
ATTO TRAVIVI - DIVISIONE

3. ISCRIZIONE del 01/12/1994 - Registro particolard4Registro Generale 6771
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertoric/r824 del 30/11/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI MUTUO
Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 543 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [ENB)

Annotazione n.555 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n.660 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n. 1330 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

Iscrizione n.1151 del 25/11/2014

agkrwnhE

4. TRASCRIZIONE del 13/03/1997 - Registro Particoladél Registro Generale 1527
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertori®&33 del 07/02/1997
ATTO TRA VIVI- CONFERIMENTO IN SOCIETA’

5. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro Particolar® 38gistro Generale 2285
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 207 del15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DA ESPOSIANE DEBITORIA
Documenti successivi correlati:

1. Iscrizione n.510 del 15/05/1998

*** NOTA ANNOTATA

Annotazione n.544 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n.556 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n. 661del 21/05/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n.1331 del 08/10/2003 (RESTRIZIONE [ENB)

abrwn

6. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro particolar® Fegistro Generale 2286
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 207 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n. 511 del 15/05/1998
2. ** NOTAANNOTATA
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3. Annotazione n.545 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE
4. Annotazione n.557 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE
5. Annotazione n. 662 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)
6. Annotazione n.1332 del 08/10/2003 (RESTRIZIONE [ENB)

7. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro particolard Fegistro Generale 2287
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 20Z del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DI ESPOSIANE DEBITORIA
Documenti successivi correlati:

1. Iscrizione n.512 del 15/05/1998
*** NOTA ANNOTATA
2. Annotazione n. 1230 del 07/12/2001 (CANCELLARID TOTALE)

8. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratRalare 510 Registro Generale 2845
Pubblico ufficiale ALBINO FARINA Repertorio 20217%4d15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA Formalita di riferimento: Iscrizione n89 del 1998
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 546 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)
2. Annotazione n. 558 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)
3. Annotazione n.663 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE DINBE
4. Annotazione n. 1333 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

9. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratRalare 511 Registro Generale 2845
Pubblico ufficiale FARINA ALBINO Repertorio 20217Hel 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 390 del B99
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n.547 del16/04/2003 (RESTRIZIONE DI BEN
2. Annotazione n.559 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE
3. Annotazione n. 664 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE [ENB)
4. Annotazione n. 1334 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

10. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratiRalare 512 Registro Generale 2845
Pubblico ufficiale FRNLBN63R04F839B Repertorio 2022 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DI ESPOSIZNE DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 391 del B99
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1231 del 07/12/2001 (CANCELLAZIONBDTALE)

11. TRASCRIZIONE del 07/03/2000 - Registro Particolat&6 RegistroGenerale 1795
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorid del 25/05 /2000
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMEND IMMOBILI
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 549 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)
2. Annotazione n. 561 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)
3. Annotazione n. 666 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE [ENB)
4. Annotazione n. 1336 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

12. TRASCRIZIONE del 17/03/2003 - Registro Particola&0 Registro Generale 2377
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Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45/2003 del

05/03/2003
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBIIL

13. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particolad25Registro Generale 3366
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1064 deldP9

14. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola#35Registro Generale 3367
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1114 delo#9

15. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola4=Registro Generale 3368
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 389 del B9

16.ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola#bs5Registro Generale 3369
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE -RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimenlo: Iscrizione n. 390 del B9

17. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola#65Registro Generale 3370
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 510 del 899

18. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola#/5Registro Generale 3371
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 511 del B99

19. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 548 Registro Generale 3372
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 777 déeDP

20.ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 549 Registro Generale 3373
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE &pertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 1156 @600

21. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 550 Registro Generale 3374
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 2119 @800

22.ISCRIZIONE del 06/06/2007 - Registro Particolard3Registro Generale 6101
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23.

Non sono state rilevate difformita catastali tadi alterare la identificazione del bene oqggetto di

Pubblico ufficiale AGENTE DELLA RISCOSSIONE PER LRROVINCIA DI ASCOLI
Repertorio 42178 del 04/06/2007

IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENBELL'ART .77 DPR 602/73
E D.LGS 46/99

Documenti successivi correlati :

1. Annotazione n. 1601 del 02/08/2007 (CANCELLAZIONBDTALE)

ISCRIZIONE del 02/03/2070 - Registro Particolar® Registro Generale 1454

Pubblico ufficiale AGENTE DELLA RISCOSSIONE PER LRROVINCIA DI ASCOLI
Repertorio 42178/2 del 01/03/2010

IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENBELL'ART. 77 DPR 602/73
E D.LGS 46/99

esecuzione e della sua successiva vendita forzata.

Immobile “H”: Terreno — Foglio n. 45, Particella 661

1.

TRASCRIZIONE del 06/07/1992 - Registro Particol2833 Registro Generale 4660
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertoridl262 del 24/06/1992
ATTO TRAVIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALIATITOLOONEROSO

ISCRIZIONE del 01/ 12 /1994 - Registro particolafd 4 Registro Generale 6771
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertorid 824 del 30/11/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI MUTUO
Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 543 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)

Annotazione n. 555 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [ENB)

Annotazione n. 660 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE [HNB)

Annotazione n. 1330 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEREINI)

Iscrizione n. 1151 del 25/11/2014

agrwnE

TRASCRIZIONE del 13/03/1997 - Registro Particolai®1 Registro Generale 1527
Pubblico ufficiale CIUCCARELLI LORENZO Repertori®&33 del 07/02/1997
ATTO TRAVIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA'

ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro particolar® F8egistro Generale 2285

Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 20Z del 17/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA GARANZIA DA ESPOSIZONE DEBITORIA
Documenti successivi correlati:

1. Iscrizione n. 510 del 15/05/1998

*** NOTA ANNOTATA

Annotazione n.544 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n. 556 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [ENB)

Annotazione n.661 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE DINBE

Annotazione n.1331 del 08/10/2003(RESTRIZIONE DINBE

akwn

ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro particolar® Fegistro Generale 2286

Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 207 del 15/03/1998

POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMZDI ESPOSIZIONE
DEBITORIA
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Documenti successivi correlati:

1. Iscrizione n. 511 del 15/05/1998

*** NOTA ANNOTATA

Annotazione n. 545 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [EHNB)

Annotazione n. 557 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE [ENB)

Annotazione n.662 del 21/05/2003 (RESTRIZIONE DINBE
Annotazione n. 1331 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

akwn

. ISCRIZIONE del 17/04/1998 - Registro Particolard Fegistro Generale 2287
Pubblico ufficiale DR. ALBINO FARINA Repertorio 207 del 15/04/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DI ESPOSIZNE DEBITORIA
Documenti successivi correlati :

1. Iscrizione n.512 del 15/05/1998

*** NOTAANNOTATA

2. Annotazione n. 1230 del 07/12/2001 (CANCELLAZIDNOTALE)

. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratRalare 510 Registro Generale 2845
Pubblico ufficiale ALBINO FARINA Repertorio 20217H15/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 389 del B99

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 546 del 16/04/2003 (RESTRIZIONBEBENI)

2. Annotazione n, 558 del 16/04/2003 (RESTRIZIONEBENI)

3. Annotazione n.663 del 21/05/2003 (RESTRIZIONEREINI)

4. Annotazione n.1333 del 08/10/2003 (RESTRIZIONEBENI)

. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratiRalare 511 Registro Generale 2845
Pubblico ufficiale FARINA ALBINO Repertorio 20217del 15/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARZM DI ESPOSIZIONE
DEBITORIA

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 390 del B99

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n.547 del 16/04/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

2. Annotazione n.559 del 16/04/2003 (RESTRIZIONEREINI)

3. Annotazione n.664 del 21/05/2003 (RESTRIZIONEBEINI)

4. Annotazione n. 1334 del 08/10/2003 (RESTRIZIODIEBENI)

. Rettifica a ISCRIZIONE del 15/05/1998 - RegistratiRalare 512 Registro Generale 2845
Pubblico ufficiale FRNLBN63R04F839B Repertorio 2022 del 15/04/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DI ESPOSIZNE DEBITORIA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 391 del B99

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n.1231 del 07/12/2001 (CANCELLAZIONE TALE)

10. TRASCRIZIONE del 15/02/2000 - Registro Particol@i®@ Registro Generale 1208

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorid00 del 07/02/2000

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMEND IMMOBILI
Documenti successivi correlati:

Annotazione n.548 del 16/04/2003 (RESTRIZIONE DINBE
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Annotazione n. 560 dél6/04/2003RESTRIZIONE DI BEN)
Annotazione n.665 del 21/05/20BKSTRIZIONE DI BEN)
Annotazione n. 1335 del 08/10/2003HSTRIZIONE DI BEN})

11. TRASCRIZIONE del 07/03/2000 - Registro Particolai®6 Registro Generale 1765
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertori®é del 25/02/2000
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMEND IMMOBILI
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n.549 del 16/04/2003 (RESTRIZIONEBEINI)
2. Annotazione n. 561 del 21/05/20B8STRIZIONE DI BEN)
3. Annotazione n.666 del 21/05/2008HSTRIZIONE DI BEN)
4. Annotazione n. 1336 del 08/10/20RESTRIZIONE DI BEN)

12. TRASCRIZIONE del 11/05/2000 - Registro Particolaid 9 RegistroGenerale 3287
Pubblico ufficiale MATTEUCCI LINO Repertorio 21&000 del 28/02/2000
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIM ENTO
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 550 del 16/04/2003HSTRIZIONE DI BEN)
2. Annotazione n. 562 del 16/04/206BHSTRIZIONE DI BEN)
3. Annotazione n. 667 del 21/05/200RHSTRIZIONE DI BEN)
4. Annotazione n. 1337 del 08/10/206RESTRIZIONE DI BEN)

13. TRASCRIZIONE del 17/03/2003 - Registro ParticolaB60 RegistroGenerale 2377
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE RBpertorio 45/2003 del
05/03/2003
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBIL

14. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particolad25Registro Generale 3366
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE. RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1064 deldP9

15. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola#33Reqgistro Generale 3367
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1114 delo#9

16.ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particola®5Registro Generale 3368
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 389 del B99

17. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro ParticoladbaRegistro Generale 3369
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 390 del 899

18. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 - Registro Particolad63Registro Generale 3370

Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
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Formalita di riferimento: Iscrizione n. 510 del B99

19. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 547 Registro Generale 3371
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE- RESTRIZIONE DI BENI
Formali&a di riferimento: Iscrizione n. 511del 1998

20.ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 548 Registro Generale 3372
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Formalitadi riferimento: Trascrizione n. 777 del 2000

21. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 549 Registro Generale 3373
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Formali&a di riferimento: Trascrizione n. 1156 del 2000

22. ANNOTAZIONE del 16/04/2003 Registro Particolare 550 Registro Generale 3374
Pubblico ufficiale GIUDICE DELEGATO DEL TRIBUNALE Bpertorio 45 del 05/03/2003
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 2119 del 2000

23.ISCRIZIONE del 06/06/2007 - Registro Particolard3Registro Generale 6101
Pubblico ufficiale AGENTE DELLA RISCOSSIONE PER LRROVINCIA DI ASCOLI
Repertorio 42178 del 04/06/2007
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENSELL'ART 77 DPR 602/73
E D.LGS 46/9Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1601 del 02/08/2007 (CANCELLAZIBNOTALE)

24. TRASCRIZIONE del 30/01/2008 - Registro Particolé8 Registro Generale 1095
Pubblico ufficiale GIANFERRO PACIFICO RepertorioB#/30222 del 10/01/2008
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Non sono state rilevate difformita catastali tedi alterare la identificazione del bene oggetto di
esecuzione e della sua successiva vendita forzata.

6) Alla verifica se i beni pignorati ricadano su salo demaniale o appartenente al patrimonio indispoibile ex art.
826 c.c. di un ente pubblico precisando se vi sita® provvedimento di declassamento o se sia inrso la pratica
per lo stesso ed acquisendo presso | 'ente territale competente la certificazione attestante la desmialita o
'appartenenza al patrimonio indisponibile;

| beni pignorati non ricadono su suolo demaniappartenente al patrimonio indisponibile ex art.
826 c.c. di un ente pubblico.

7) Alla verifica se i beni pignorati siano gravatida censo, livello o uso civico e se vi sia statdrahcazione da tali
pesi (ma senza procedere lui direttamente a tale fedncazione), ovvero se il diritto sul bene del detore
pignorato sia di proprieta o di natura concessoriain virtu di alcuno degli istituti richiamati, o se siano stati
riconosciuti di interesse artistico, storico, archelogico o etnografico ai sensi della previgente nmativa di cui
agli artt. 1 e 3 L. 1089/1939 e successive modifect v. T. U. D. Lgs. 490/1999 capo 1) o se cossttano beni
culturali o paesaggistici ex art. 2 D.Lgs. 42/2004nche ai fini della eventuali instaurazione del pycedimento di
prelazione ai sensi degli artt. 61 ss. e 173 di éaultimo decreto legislativo, acquisendo in tal cascopia del
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decreto di vincolo o della dichiarazione dell 'inteesse culturale e della loro notifica, fatta salvavviamente la
necessaria verifica della trascrizione dei provvedienti medesimi nei registri immobiliari, e precisamo quale sia
allo stato attuale il regime dei beni conseguente detto vincolo o ad uno di tipo diverso (per es. allo
idrogeologico);

Gli immobili non risultano gravati da censo, lieb uso civico.

Immobile “A”:

Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/2, classe 5

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di seguitsdritti;

Immobile “B”:

Foglio n. 34, Particella 218, sub sategoria A/2, classe 5

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di seguitsdritti;

Immobile “C”:

Foglio n. 34, Particella 218, sub ,&ategoria C/6, classe 5

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di seguitsdritti;

Immobile “D”:

Foglio n. 34, Patrticella 255

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) e parte in zona VP (éePdivato art.42 NTA) con vincoli di seguito
descritti;

Immobile “H”:

Foglio n. 45, Particella 661

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di
completamento (art.17 NTA) con vincoli di seguitsdritti;

Immobile “G”:

Foglio n. 45, Particella 489, sub,Zategoria C/6,classe 4

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune
di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigentricade per intero in: Zona “B2"di

N
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completamento (art.17 NTA) e parte in Zona “E” ndcAgricola (art.26, 27, 28 e 29 delle NTA)
con vincoli di seguito descritti;

Sugli immobili sopra elencati ricadono i segueinicoli:

ART. 39 - DEFINIZIONE DELLE ZONE -V-

1. Sono le zone del territorio comunale soggetarécolari limitazioni d'uso, in relazione siaeall
prescrizioni permanenti del PPAR, sia a disposideygislative, che a specifici obiettivi di PRG.

ART. 74 - ZONE ARCHEOLOGICHE

1. Le zone archeologiche sono individuate nelleladi PRG e rappresentano:

a - le aree archeologiche identificate in baseraioli imposti dalla legge 1089/39;

b - aree con segnalazione di ritrovamenti archealog

Nelle aree di cui sopra, fermo restando le eventdigposizioni piu restrittive disposte dalla
Soprintendenza archeologica, si applica la tutdkzgrale di cui agli Art.li 26 e 27 del PPAR.

E’ ammessa l'ordinaria utilizzazione agricola da&réni, eccetto ogni scavo o aratura dei terreni di
profondita maggiore ai cm 50; maggiori profondigvdno essere autorizzate dalla Soprintendenza

archeologica; € ammessa inoltre ogni attivita ingreallo studio e alla valorizzazione delle
presenze archeologiche.
2. Nel caso di interventi che prevedano movimentieda o scavi superiori a cm 50, nelle aree

indicate dalle tavole di Variante, € obbligatoaacbmunicazione alla Soprintendenza Archeologica

delle Marche almeno 20 giorni prima dell’avvio degéssi.

Immobile “E”:
Foglio n. 45, Particella 60

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune

di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigenticade per intero in:
Zona “E” - Zona Agricola (art.26, 27, 28 e 29 déM[€A) con vincoli di seguito descritti;

Immobile “F”:
Foglio n. 45, Patrticella 683

Dal “Certificato di Destinazione Urbanisticd n. 81/2017 del 11/12/2017, rilasciato dal Comune

di Montegiorgio (FM) — Settore Urbanistica — Amitien Sportello Unico per I'Edilizia, si evince
che I'immobile in oggetto rispetto al P.R.G. Vigenticade per intero in:
Zona “E” - Zona Agricola (art.26, 27, 28 e 29 dél[€A) con vincoli di seguito descritti;

Sugli immobili sopra elencati ricadono i segueinticoli:

ART. 39 - DEFINIZIONE DELLE ZONE -V-

1. Sono le zone del territorio comunale soggetaréicolari limitazioni d'uso, in relazione siaeall
prescrizioni permanenti del PPAR, sia a disposideygislative, che a specifici obiettivi di PRG.

ART. 74 - ZONE ARCHEOLOGICHE
1. Le zone archeologiche sono individuate nellel&adi PRG e rappresentano:
a - le aree archeologiche identificate in basearaioli imposti dalla legge 1089/39;
b - aree con segnalazione di ritrovamenti archecilog
Nelle aree di cui sopra, fermo restando le eventdigbosizioni piu restrittive disposte dalla
Soprintendenza archeologica, si applica la tutgkgrale di cui agli Art.li 26 e 27 del PPAR.
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E’ ammessa l'ordinaria utilizzazione agricola da&réni, eccetto ogni scavo o aratura dei terreni di
profondita maggiore ai cm 50; maggiori profondigvdno essere autorizzate dalla Soprintendenza
archeologica; € ammessa inoltre ogni attivita ingreallo studio e alla valorizzazione delle
presenze archeologiche.

2. Nel caso di interventi che prevedano movimentieda o scavi superiori a cm 50, nelle aree
indicate dalle tavole di Variante, € obbligatoaacbmunicazione alla Soprintendenza Archeologica
delle Marche almeno 20 giorni prima dell’avvio degessi.

ART. 45 - AMBITI DI TUTELA INTEGRALE DEI CORSI D'AC  QUA

1. Il PRG individua i corsi d'acqua principali eceadari e delimita cartograficamente i relativi
ambiti di tutela integrale.

2. All'interno di tali ambiti di tutela sono vietat

a - ogni nuova edificazione, nonché I'ampliamenégldedifici esistenti, con I'esclusione degli
ampliamenti degli edifici rurali fino ad un massimel 20% della volumetria dell’edificio esistente;

b - 'abbattimento della vegetazione arbustiva Eal® fusto esistente, tranne le essenze infdstan
e le piante di tipo produttivo-industriale; restalv® quanto regolamentato dalla L.R. 8/87 e
successive integrazioni e modificazioni nonché tmaorevisto dalla L.R. 34/87 per il solo
miglioramento delle tartufaie controllate;

c - il transito con mezzi motorizzati fuori delleegle statali, provinciali, comunali, vicinali giete

da servitu di pubblico passaggio e privati esistdatta eccezione per i mezzi di servizio e per
quelli occorrenti all’attivita agro-silvo-pastorale

d - lallestimento di impianti, di percorsi o diaticiati per attivita da esercitarsi con mezzi
motorizzati;

e - l'apposizione di cartelli e manufatti pubblgit di qualunque natura e scopo, esclusa la
segnaletica stradale e quella turistica di cui eilleolare del Ministero LL.PP. 9 febbraio 1979, n°
400;

f - 'apertura di nuove cave e I'ampliamento di Bgi@sistenti; nelle cavi esistenti si applicano le
seguenti norme: fl- in quelle autorizzate ai selgdia L.R. 37/80, € consentita la prosecuzione
dell'attivita estrattiva nei soli limiti dellaut@zzazione e fino all’attuazione del progetto di
risanamento e sistemazione dell’area; non potraressutorizzata nessuna ulteriore prosecuzione
dell'attivita estrattiva; f2- nelle aree interessatalle cave dismesse sono ammessi progetti di
recupero ambientale ai sensi dell’art. 57 delle N\déA PPAR; g - la realizzazione di depositi e di
stoccaggi di materiali non agricoli;

h - la costruzione di recinzioni delle proprieta s@n con siepi e materiali di tipo e colori
tradizionali, (reti, legno e muratura per cm 30 slablo) salvo le recinzioni temporanee a servizio
delle attivita agro-silvo-pastorali e le recinzi@servizio di colture specializzate che richiedtno
protezione da specie faunistiche particolari;

i - allinterno del corpo idrico qualunque trasfaazione, manomissione, immissione dei reflui non
depurati, salvo gli interventi volti al disinquinamnto, al miglioramento della vegetazione riparia, a
miglioramento del regime idraulico limitatamentéagbulizia del letto fluviale, alla manutenzione
delle infrastrutture idrauliche e alla realizzadodelle opere di attraversamento sia varie che
impiantistiche; i lavori di pulizia fluviale (elimazione di piante e arbusti, di depositi fangosi e
I'eventuale riprofilatura dell’alveo) possono esseseguiti solo nei casi di documentata e grave
ostruzione dell'alveo al deflusso delle acque e woauie senza alterare 'ambiente fluviale qualora
vi siano insediate specie faunistiche e/o botanmbette o di evidente valore paesaggistico;

| - nella fascia contigua di ml 10 a partire daf®nde o dal piede esterno dell’argine, I'aratura d
profondita superiore a cm 50.

m - le opere di mobilita e gli impianti tecnologittiori terra, indicati all'art. 45 delle NTA del
PPAR,

n - i movimenti di terra per superfici superiorima 5.000 che alterino in modo sostanziale e/o
stabilmente il profilo del terreno salvo che peofeere relative ai progetti di recupero ambientale,

N
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di cui all’Art. 57 delle NTA del PPAR; sono fattalvi i lagoni di accumulo sui corsi d’acqua, a fini

irrigui, con esclusione dei corsi d’acqua princigg&lumi Tenna e canali irrigui).

3. Per gli edifici esistenti che ricadono in tamlaiti di tutela sono consentiti gli interventi di

recupero di cui all’Art. 31 della L. 457/78 compaela ristrutturazione edilizia senza aumento di
volume.

8) A fornire ogni informazione concernente:

1) limporto annuo approssimativo delle spese fisse djestione o manutenzione (es. spese condominiali
ordinarie);

2) eventuali spese straordinarie gia deliberate ma pele quali il termine di pagamento della relativa
obbligazione non sia ancora scaduto;

3) eventuali spese condominiali il cui termine di pagaento sia scaduto ma che nonostante cio” non sono
state pagate negli ultimi due anni anteriori alla @ta della perizia;

4) eventuali cause in corso per il condominio;

Gli immobili visionati non fanno parte di condomini

9) Alla valutazione complessiva dei beni, anche sealizzati abusivamente, indicando distintamente edn

separati paragrafi i criteri di stima utilizzati, | e fonti delle informazioni utilizzate per la stimaed il calcolo delle
superfici per ciascun immobile, con indicazione d& superficie commerciale, del valore al mq., delalore totale,
e con arrotondamento alla cifra piu prossima in eagsso; ad esporre altresi in via analitica gli adegmenti e le
correzioni della stima (precisando tali adeguamentiin maniera distinta per gli oneri di regolarizzazone
urbanistica), lo stato d 'uso e manutenzione, lo ato di possesso, i vincoli ed oneri giuridici nonlieninabili dalla

procedura (domande giudiziali, convenzioni matrimoiali 0 atti di assegnazione della casa coniugale ebniuge,
altri pesi o limitazioni d'uso ) nonché eventuali pese condominiali insolute; ad indicare, quindi, ilvalore finale
del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioin

Nel caso della determinazione del prezzo di vendii@ell ‘immobile abusivo occorrera tenere conto deduo valore
d'uso e detrarre da questo il costo presunto ed appssimativo della pratica di richiesta di sanatoriao di condono
e della regolarizzazione catastale o della demoliie se gia ordinata;

Ai fini della vendita all'incanto degli immobili swwa descritti € opportuno vedere se questi possano
essere alienati in uno o piu lotti. Per poter riggere € indispensabile esaminare le condizioniin ¢

si trovano gli immobili. Tenuto conto delle lororateristiche organiche, della loro consistenza,
nonché della dotazione e della distribuzione deiize lo scrivente perito ritiene che sia oppodun

e giustificata la vendita in. 5 lotti, identificati in :

Lotto n. 1 — Immobile “A”;

Lotto n. 2 — Immobile “B” e immobile “D”;

Lotto n. 3 — Immobile “C”

Lotto n. 4 — Immobili “E e immobile “F”

Lotto n. 5 — Immobili “G” e immobile “H”

Gli immobili in esame sono stato valutati con il towo sintetico-comparativo che lo si ritiene
idoneo aconsentire di conoscere un ordine di gmaaeagionevolmente attendibile del piu
probabile valore venale dei beni da stimare. | Walomercato dei suddetti beni scaturiranno dalla
valutazione delle attuali quotazioni correnti imager immobili aventi caratteristiche simili elaul
scorta delle concrete possibilita di realizzo dsgissi, assumendo quale base il parametro tecnico
del metro quadrato di superficie lorda.

Il sottoscritto ha provveduto a svolgere un’ind&garei valori di mercato della zona in relazione
agli immobili di cui si tratta, in considerazioneelig caratteristiche piu sopra descritte e la
consistenza.

Le variabili che incidono nella determinazione deli probabile valore venale sono state
individuate nei precedenti paragrafi (coefficiedti differenziazione) e riguardano l'ubicazione
degli immobili, le caratteristiche del Comune elaelona, la data di costruzione, le caratteristiche
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costruttive degli immobili, il loro stato di consezione e locativo, lo stato conservativo e la
locazione dell'immobile,

vicinanza di servizi essenziali, presenza di spadiblici, orientamento, la carenza di eventuali
vincoli o servitu che possono incidere sul valoemale, la consistenza ed infine la situazione del
mercato, della domanda e dell’offerta.

Sulla base degli elementi caratterizzanti i beniguestione, valutato lo stato degli immobili e

visionata la banca dati delle quotazioni immohil{@.M.l.- Anno 2016 — Semestre 1°) e il Borsino

Immobiliare, si puo ritenere che i valori attualrteenorrenti in zona (Gennaio 2018), per immobili

aventi caratteristiche analoghe a quelli in esaia®o sinteticamente i seguenti:

Immobile “A”: Locale - Foglio n. 34, Particella 218, sub 4

Piano terra Valore di riferimento 850,00 €/mq

Vano principale utile netta mq. 36,52;

Bagno Superficie utile netta mq. 7,82;

Ripostiglio Superficie utile netta mq. 8.58;

Disimpegno Superficie utile netta mq. 3.26;

Vano Superficie utile netta mq. 12,93;

Vano Superficie utile netta mq. 16,60;

Totale Superficie Utile Netta: mq. 85,71

Superficie Utile Lorda: mqg. 102,39 102,39 mg. x 850,00€/mq =87.031,50 €
Totale = 87.031,50 €

Per regolarizzare le difformita edilizie riscon&at giorno del sopralluogo, occorre considerare i
seguenti costi:
» Costo per il rilascio della SCIA in Sanatoria:
- 3.000 per spese tecniche oltre IVA (22%)e CAP (p&6)un totale di euro 3.806,40;
- 516,00 euro diritti di segreteria;
* Denuncia di variazione catastale:
- Spese tecniche 450,00 euro oltre IVA (22%)e CAP)(gé6 un totale di euro 570,96;
- 50,00€ diritti di segreteria;

Totale costi da detrarre: 4.943,36 €

Totale stimato = € 87.031,50 — 4.943,36 = Valorenhie € 82.088,14

Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 82.000,00 (diconsi euro ottantaduemila virgola Q0

Immobile “B”: Appartamento - Foglio n. 34, Particella 218, sub 5

Piano SecondoValore di riferimento 850,00 €/mq
Ingresso utile netta mq. 3,96;

Disimpegno Superficie utile netta mq. 6,31;
Soggiorno Cucina Superficie utile netta mq. 35.64;
Bagno Superficie utile netta mqg. 5,60;

Camera Superficie utile netta mq. 18,66;

Camera Superficie utile netta mq. 17,19;

Totale Superficie Utile Netta: mq. 87,36
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Superficie Utile Lorda: mq. 136,10; 136,10 mg. x 850,00€/mqg =115.685,00 €

Balcone scoperto sul lato est mq. 5,87;
Balcone scoperto sul lato sud mq 17;

Totale Superficie a balcone 22,87 mq; 22,87 mq. x 212,00 €/mq =4.844,44 €
Superficie Utile a Soffitta 53,25mq
Superficie Utile Lorda a soffitta 61,47 mq 61,47 mq. x 170,00€/mq =10.449,90 €

Totale = 130.983,34 €

Valore Finale stimato € 130.983,34

Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 130.000,00 (diconsi euro centotrentamila virgol@0).

Immobile “C”: Autorimessa - Foglio n. 34, Particella 218, sub &ategoria C/6, classe 5

Piano interrato:

Totale Superficie Utile Netta: mq. 86.94 86,94 mq x 425,00€/mq =36.949,50 €
Totale = 36.949,50€

Totale totale stimato € 36.949.50

Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 37.000,00 (diconsi euro trentasettemila virgolaQ).

Immobile “D”: Frustolo di terreno — Foglio n. 34, Particella 255
Superficie 02, 20 are mq 220 x 85€/mq = 18.700,00 €
Totale = 18.700,00 €

Totale valore stimato = € 18.700,00

Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 18.500,00 (diconsi euro diciottomilacinquecentargola 00).

Immobile “E”: Frustolo di terreno - Foglio n. 45, Particella 60
Superficie 80 ca are
Bosco misto 4800€/ha =0.48€/mq

80 mqg x 0.48 €/mq = 38,20€

Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 38,00 (diconsi euro trentotto virgola 00).

Immobile “F”: Frustolo di terreno — Foglio n. 45, Particella 683
Superficie 4,70 are
Bosco misto 470 mqg x 0.48€/mq = 226,60 €
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Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 225,00 (diconsi euro duecentoventicinque virgol20).

Immobile “G”: Box auto — Foglio n. 45, Particella 489, sub 2

Vano principale utile netta mq. 13.54;

Totale Superficie Utile Netta: mq. 13,54

Superficie Utile Lorda: mq. 15,90 15,90 mg x 400,00€/mq =6360,00 €
Totale = 6360,00 €

Da tale valore si deve “detrarre” i seguenti costi:
» Costo per la demolizione:
mc totali 37,50 x 16,72 €/mc = 627,00€;
Totale costi da detrarre: 627,00 €

Totale stimato = € 6360,00 — 627,00 = Valore Fina#e5.733,00

Valore proprieta ¥ = € 2866,50

Dall'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 3.000,00 (diconsi euro tremila virgola 00).

Immobile “H”: Frustolo di terreno — Foglio n. 45, Particella 661
superficie 95 ca 95 mq x 80 €/mqg = 7.600,00€

Da tale valore si deve “detrarre” i seguenti costi:
» Costo per la demolizione:
mc totali 143,00 x 16,72 €/mc = 2390,96€
Totale costi da detrarre: 2390,96 €

Totale stimato = € 7.600,00 — 2390,96 = Valore Fies€ 5.209,04

Valore proprieta ¥» = € 2604,52

Dall’'applicazione del metodo utilizzato si ricav&alore venale dellimmobile in cifra pari a
€ 2.500,00 (diconsi euro duemilacinquecento virgol20).

Ritenendo di aver risposto compiutamente all’incanicevuto si rassegna il mandato restando a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Porto San Giorgio, li 02.02.2018
IIC.T.U.

Arch. Giovanni Ripani
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