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IL. GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto Part. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell'incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiore della meti né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo;
Ritenuta Popportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall'act. 591 c.p.c,, mediante delega del
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza;
Visto l'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall’art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalita
telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalitd asincrona) e nel rispetto
della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26
febbraio 2015, n. 32;
Vist gli artt. 569 e 591 c.p.c;
ELEGA

1l professionista A\M O:CC::W'\:-\ _EHGM allo svolgimento delle operazioni di
vendita ed al compimento delle attiviti indicate negli artt. 591 bis c.p.c. e 173 quater disp. att. c.p.c.

ASSEGNA

al professionista nominato termine di:

L 12 mesi dal conferimento del presente incarico per 'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovra tenere tre espetimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre indicate;
a 9 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovri tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltee
indicate;

a 6 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovri tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate;
NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa:
A9 Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvedera a mezzo del portale di propria titolarita
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www.astetelematiche.it.
O Astalegale.net S.p.A., che vi provvederi a mezzo del portale di propria titolaritd www.spazioaste.it

Il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovri inviare al
delegato I'accettazione ¢ la dichiarazione di cui all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procutatore. La indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da
parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di
accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2D.M. 32/2015™;
DETERMINA
in favore del professionista delegato, ai sensi dell'art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di euro 1.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene 'oncre); un acconto di euro 1.100,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del gestore
della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata su numero
tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche.
DISPONE che
a) I'importo per le spese di pubbliciti obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro
non oltre il termine di settanta giomi prima del primo esperimento di vendita, con 'avvertimento che
'omesso versamento comportera I'estinzione anticipata della procedura ai sensi e per gli effetti dell’art. 631 bis
c.p.c;
b) Iimporto per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui sit internet, per il gestore della vendita
telematica e per I'acconto sui compensi di custodia e delega entro trenta giomi dalla pubblicazione della
presente ordinanza; 'omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art. 630 c.p.c. per P'eventuale
estinzione anticipata per carenza di interessc.
Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierd immediatamente e senza ritardo - a mezzo PEC -
sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intecvenuti di rendersi
parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del termine
precedente. ‘
DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvedera a
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.
CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
11 Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
1. al controllo della titolariti in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione esecutiva,
sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dell’'esperto gii nominato da questo Giudice ai sensi dell’ast. 568 c.p.c., e, nell'ipotesi
in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informatne questo Giudice
trasmettendogli gli atti senza indugio;
2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli
17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;
3. a formare subito dopo il conferdmento dell'incarico, e comunque entro 30 giorni dal conferimento dello stesso,
Pavviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite, depositandolo il
giorno stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente alla ordinanza di
delega sc gid in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, 2 sollecitare tempestivamente i
creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il termine di 60 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto;
4, allesecuzione delle forme di pubblicita legale € commerciale, come prevista dall’act. 490 c.p.c. e disposta da
questo Giudice con questa ordinanza di vendita;
5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
&
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provvedimenti di cui agh artt. 630 e 631 bis c.p.c.

G. a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d’acquisto la deliberazione
sulla/e offerta/e e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore della vendita
telematica;

7. all’esame delle offerte telematiche pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalitd
indicate nella presente ordinanza;

8. a dichiarare Pinefficacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

9. alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 ¢.p.c., provvedendo quindi
alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

10. all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modaliti asincrona di seguito disciplinata,
nella ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, ¢ cid anche se il prezzo offerto
& inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che
non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui &
prﬂscntﬂm;

11. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico dell’esecuzione
assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli adempimenti
pubblicitati, e contestualmente aggiornare con l'esito dell’esperimento I'apposita area del Portale delle Vendite
Pubbliche;

12. nell’ipotesi di vendita di pit lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 cp.c. e dell’art. 163
disp. att. c.p.c.,, ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pit lotd, sia stata gid conseguita una somma pari
all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente 2 questo
Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli
onorard degli avvocati i valod medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all'Istituto di Credito per: a) il raccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dallIBAN indicato nell’offerta; b) per il
deposito della cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvederi ad accendere — previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliart -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomi tre dalla agpiudicazione e di cui dovri indicare 'IBAN al gestore; c) per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, se gia esistente, indicandone 'IBAN al gestore;

14. a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giosni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia versate,
Pammontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissato,
per i provvedimenti di cui all’act. 587 c.p.c;

16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti previste
dalla medesima disciplina;

17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile); la
bozza dovri contenere altresi Fordine di cancellazione dei gravami esistent sull’immeobile a norma dell’art. 586

b) relazione che evidensi eventuali problemi & eriticitd riscontrate (a tilolo meraments esemplificativo ¢ non esaustivo: difetto o
irrzgolaritd della continuitd delle traserigioni dei titoli di provenienga nel ventennio del diritto al debitore, mancanza di
avvisi ex art. 498/ 599 ep.c., mancansa di visura catastale aggiornata o di quittanza in originale ex art. 41 T.U.B., non
coincidensa tra diritio speilante al debitore, diritto pignorato ¢ diritto trasferits, mancanza delia nota di trascrizgone
dell'atto di provenienza al debitore del compendio pignorato, esistenza di altri pignoramenti);

¢} verbale di ageiudicazione (ed eventuali precedents verbali redatti);

d)  report di gara;

¢} verbali di rinvio alla vendita “de quo”;
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f)  ordinanza di vendita contenente la descrizione dei beni;

&) documentagione ipocatasiale;

) prova dellavvenuta pubblicitd;

i) istange di partecipazione all'asta ¢ relative offerte;

S eventualt avuisi ex artt, 599 ¢ 498 CPC;

&) nota di deposito salds prezzo di aggiudicazione ovvera quistanza in originale ex art. 41 T.U.B.;

[)  prova ricegione pagamento 15% per spese;
m) visura e ispezione catastale aggiornala (se if bene ha subito modificke catastali anche una virura storica);

n) ove newessario, certificato di destinagione arbanistica ex art. 18 L. 47/ 1985 avente validita di un anno dal rilascio o, in
caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd;

o] laltestazione di prestazione energetica;

p) e dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'ageindicatario in originale, unitamente alla copia del documento di identitd ¢ le
dichiarazioni rese a norma del dp.r. 445/2000 (ad es. sulla ricegione delle informazioni relative alla prestagione
energelical;

q) attestazione circa la ricezione da parte del professionisia delegato delle somme necessarie sia per il tragferimento che per le
Jormalitd successive poste a carico dell aggindicatario;

r) 16. soltants per le procedure esecutive introdotte successivamente al 28/2/2023 ¢ per le quali il pignoramento sia stato
nokificato dal 01/03/2023 in poi, il nuovo art. 585, 4° comma c.p.c. prevede che: nel fermine fissato per il versamento del
prezzo, laggiudicatario, con dichiarazione seritta resa nella consapevolezza della responsabilitd civile ¢ penale previsia per
le dichiarazioni false 0 mendad, fornisce al giudice dell esecuzione o al professionisia delegato le informazioni presiritie
dallarticolo 22 del decreto legislativo 21 movembre 2007, n. 231;

1) dichiarazione del custode di avvenuta liberagione dell immobile ovvero dichiarazione di esonero alla liberazione da parte
dell'aggiudicatario, salvo che I'immobile sia ancora occupato dal debitore e dal proprio nucleo
familiare, nel gual caso, Pordine di liberazione sard emesso all’atto del decreto di trasferimento,
con oneri e spese a carico della procedura e con attuazione senza le forme degli artt. 605 e segg.
C.p.C.;

18. ad eseguire lc formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dall’act. 585
comma 3° c.p.c,, “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all'iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
trascrizione pregiudizievole conseguenti al decrcto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
delloriginale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami che sari esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attiviti in forza della disposizione
di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c;
19. a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le somme
residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione;
20. ai sensi dell’act. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di caratterc fiscale, che ai termini di legge
8ia Necessario o conseguente al trasferimento del bene;
21. in caso di infruttuose esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate ¢ in
mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo termine non inferiore a 60
giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno successivo la deliberazione
sulle offerte telematiche e I'eventuale gara tra gli offerenti ex arte. 571 e ss. c.p.c., tramite il portale del gestore
della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed avendo cura di indicare
che Pofferta minima poted essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura
diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in
ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell'incarico;
22. a preparate I'avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);
23. ad effettuare, anche per questo seconde esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della suestesa delega;
4
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24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o inferiore
di % e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo termine non
inferiore 2 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche e l'eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c.,, tramite il portale
del gestore della vendita telematica, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di 4 dspetto all’ultimo
praticato;

25. a preparare I'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.
570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso);

26. ad effetruare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attiviti oggetto della su estesa delega;

27. Provveda qualora non si proceda a norma dell'articolo 510 co. 1 c.p.c. ed iorni

del prezzo, alla formazione di un progetto di distribuzione, anche parziale, contenente la graduazione dei
creditori che vi partecipano, e alla sua trasmissione al giudice dell'esecuzione mediante deposito nel fascicolo
telematico della procedura con una relazione accompagnatoria al G.E. che abbia riguardo ai criteri seguiti per la
predisposizione del progetto di distribuzione, alla precisazione dei crediti da parte dei creditori e ad evenruali
istanze formulate dai medesimi e le soluzioni seguite per rispondervi o disattendervi; e cio anche nell'ipotesi in

all’atto di intervento e le spese documentate. Il progs

cento delle somme da ripartire.
28. Una volta ricevuta la comunicazione del deposito del progetto di distribuzione cosi come ratificato ovvero

modificato in via definitiva dal G.E. fissi innanzi a sé, ai sensi dell’art. 596 co. 2 c.p.c., entro trenta giorni
l'audizione delle parti per la discussione sul progetto di distribuzione. Tra la comunicazione dell'invito ¢ la data
della comparizione innanzi al delegato debbono intercorrere almeno dieci giorni. Se il progetto & approvato o si raggiunge
l'accordo tra tutte le parti, ai sensi dellart. 598 c.p.c,, se ne di atto nel processo verbale e il professionista
delegato a norma dell'articolo 591 bis o il giudice dell'esecuzione nell'ipotesi di cui all'articolo 596, quarto comma,
otdina il pagamento agli aventi diritto delle singole quote entro sette giomi. Se vengono sollevate
contestazioni innanzi al professionista delegato, questi ne di conto nel processo verbale ¢ rimette gli atti al
_giudice dell'esecuzione, il quale provvede ai sensi dell'articolo 512 cp.c.

29. Provveda, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L. 17/12/2021, n.

221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a depositare entro 30
giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell'attivita svolta ed a depositare,
quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti dal primo tapporto entro dieci giorni
dalla conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione provvederi quindi 2 depositare un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte. Tutd i rapporti riepilogativi devono essere depositati esclusivamente con
modalita telematiche, utilizzando obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.
DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista delegato,
nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive
modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all'interno del Tribunale di Frosinone, piano secondo,
nella stanza adiacente alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, oppure in alternativa presso lo studio del
professionista medesimo ovvero presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento deila vendita in
modalita telematica, in numero lotii al prezzo base di:

€ SoqésQﬁ con offerta in aumento minima di ES (ﬂ)fglo per il lotto n. r

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minimadi € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
5
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€ con offerta in aumento minimadi € per il lotto n.

£ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minimadi € pee il lotto n.
a (Eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).

1l prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di '4; il prezzo base dei
lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di vendita e
sard pari al prezzo base fissato per il secondo csperimento ridotto di %; I'offerta in aumento minima in relazione
al secondo ed al terzo esperimento di vendita sari determinata dal professionista in misura non inferiore al 5%
del prezzo base come sopra determinato e sari indicato nel verbale delle operazioni di vendita.

CDNTENUTD DELL’AVVISO DI VENDITA

1. MODALITA DI PRESENI‘AZIONE DE.LLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essete formulate solo in via telematica: a) dall'offerente (o da uno degli offerenti
o dal legale rappresentante della societi offerente); b) 2 mezzo di avvocato munito di procura speciale notarile; c)
da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell'art.579 ultimo co. c.p.c.; redigendole
tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in
vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale
Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia.

11 file criptato in formato zip.p7m, contenente Pofferta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato entro
le ore 12:00 del giorno precedente alla data fissata per Pesame delle offerte e per la vendita, trasmettendolo
tramite PEC all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell’ultimo giorno utile per la
presentazione dell'offerta, la stessa potri essere formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata
all'indirizzo pec del delegato che a sua volta dovri tempestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio giustizia non progtammati o non
comunicati ai sensi dell’act. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell’ultimo giorno utile per
la presentazione dell'offerta, 'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in rale eventualiti, previa
documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del delegato che 2
sua volta dovri tempestivamente inoltrace il tutto al gestore, il gestore della vendita é tenuto a permettere la
partecipazione dell’offercnte alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui
alle lettere a), b) e c).

A pena d'inammissibiliti 'offerta dovri esserc sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale
in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa
a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere 'offerta e gli allegati 2 mezzo
casella di posta elettronica cettificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015
{questa modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura
del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
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2.

CONTENUTO DELL'OFFERTA

L’offerta d’acquisto é irrevocabile ¢ dovrd riportare:
a) il cognome, il nome, il luogo, Ia data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio ed il recapito

b)
<)
d)
€)
f)
4

h)
h)
)

k)
D

telefonico del soggetto cui andri intestato Iimmobile (non sard possibile intestare I'immobile a soggetto
diverso da quello che sottosctive Pofferta). Se l'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, Fofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno dei genitor,
previa autorizzazione del giudice tutelare.

L’offerente dovrd inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa™ o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se Pofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, l'offerta deve essere sottoscritta
(salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelate.

Se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che
giustifichi i poteri;

l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

'anno e il numero di ruolo generale della procndura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I'indicazione del referente della procedura;

la data e 'ora fissata per inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un quarto al valore
d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli oneri accessori, che non potri comunque essere superiore a
centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione nel periodo feriale);
Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura patd o superiore al 10 per cento del prezzo offerto, importo
che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine, ove il
modulo web ministeriale non permetta I'inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad inserire solo
i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione del bonifico);

il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

m) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni prenste

3.
a)

b)

9

d

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA
copia del documento d'identiti e copia del codice fiscale e dichiarazione dello stato civile del soggetto
offerente, nonché copia del codice fisczle del coniuge in caso di comunione dei beni nel caso in cui Pacquisto
sia compiuto in regime di comunione legale; nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltre a di
documenti suddetti, copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo
Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi I'acquisto di beni nel territorio Italiano, ovvero se sussista
la cd. “condizione di reciprociti” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;
la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
trarnite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell'importo della cauzione, da
cui risulti il codice TBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
se l'offerta & formulata da pil persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerent
per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure del sogpetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa venga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale,
cioé di avvocato;
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e) copia del certificato camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che autorizzi un
soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della
procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

£) se il soggetto offerente é minorenne, copia del documento d'identiti e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del
giudice tutelare;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titolo
personale;

h) dichiarazione di cui all’art. 585 ultimo comma c.p.c. (resa ai sensi dell’art. 22 d.lgs 231/2007);

i) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

L’offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo

offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto cauzioni” intestato al gestore della vendita

telematica, il cui IBAN sari indicato dal delegato nell’avviso di vendita. Tale importo sara trattenuto in caso di

rifiuto dell’acquisto.

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve cssere unico ed effettuato esclusivamente

mediante disposizione da conto corrente.

11 bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovrd essere effettuato in modo tale che P'acecredito

delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle operazioni di

vendita telematica. Qualora il giorno fissato per inizio delle operazioni di vendita telematica non

venga riscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetta, Pofferta sard considerata inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica,

salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo pué essere pagato tramite carta di credito o bonifico

bancarioc accedendo al Portale dei Servizi Telematci htip://pst.giustizia.it all'interno dell’area pubblica

“Pagamento pagoPA” seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale. La

ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra

allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto deli’offerta generato tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione ¢ all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, l'importo versato a

titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sari restituito dal gestore della vendita telematica, su

ordine del professionista dclegato, al soggetto offerente. La restituzione avea luogo esclusivamente mediante
bonifico sul conto corrente utilizzato dall’'offerente per il versamento della cauzione.

5, ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui all’act.20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita

senza incanto possano prendere parte con modaliti telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal

referente della procedura” dispone che il professionista delegato autortizzi esclusivamente la partecipazione delle
parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali comproprictari non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite I'arca riscrvata del

sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse

almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata (ovvero
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere Uofferta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da

parte di alcuno,

Il professionista delegato provvederi a dichiarare incfficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto

disposto in questa ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a} In caso di offerta unica:
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Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.

Se, invece, I'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera come
segue:

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell'art. 588 e ss.cp.c,
necessatiamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;

i) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 e ss. c.p.c, il bene & aggiudicato
all'unico offerente;

b) In caso di pluralita di offerte:

Qualota per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviate la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573 cp.c. con
la modalita asincrona di seguito disciplinata,

i) pronunciando I'aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto al’esito sia
inferiore al valore dellimmobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

ii) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare immobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioriti temporale di deposito dell'offerta), a meno che il
relativo prezzo sia inferiore al valore dellimmobile stabilito nellavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verri assegnato al creditore
istante & norma dell’art. 588 e ss. c.p.c

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolariti delle plurime offerte dara inizio alle
operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delie operazioni mediante messaggio
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell'invito inviato loro via SMS.
Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piti offerte valide, si procederi a gara sull'offerta
pit alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi.

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto
dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in
aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo
da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriosi rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione
di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunicheri a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulara, trasmettendo al delegato I'elenco dei rilanci e di
coloro che li hanno effettuati.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avri luogo da parte del delegato entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festivo.

1l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I'offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della
vendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica certificata
alllindirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato
dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard Punico canale ufficiale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta
elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da
parte dei concorrenti.
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In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore
del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi
siano istanze di assegnazione.
Allesito della gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed 2 inviarlo per via telematica alla
cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla documentazione
allegata a supporto di ciascuna di essa.
6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE
Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato V'offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per
la quale ha fatto offerta, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non successiva alla vendita
stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformita. In mancanza, 'aggiudicazione diviene definitiva 2 nome del procuratore.
7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE
Il creditore procedente e gli intervenuti, anche se non munit di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato
riconosciuto ex art. 499 c.p.c., 10 giorni prima dell’'udienza fissata per la vendita potranno presentare istanza di
assegnazione ex art. 588 c.p.c,, qualora la vendita non abbia luogo.
In tal caso, & pena di inammissibilita I'istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a mezzo di
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni:
a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita
per cui & presentata I'istanza di assegnazione (gi€. art. 589, 1° co., c.p.c.);
b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all'articolo 498 cp.c. e se non sono
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi puo presentare offerta di pagamento di una somma pari alla
differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prezzo che intende offrire oltce le spese (xif. art. 589, 2° co.,
cp.c)
c. se sul ricavato dell'espropriazione concortono creditori di grado anteriore a quello dell'istante, quest’ultimo
dovra depositare una somma pari all’'ammontarc complessivo di tali crediti, fino alla concorrenza dclla somma
indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potri esserc maggiore rispetto al prezzo di assegnazione (prezzo base);
d. ove sul ricavato dell'espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditori di pari grado a
quello dell’istante, quest’'ultimo sard tenuto a corrispondere l'intera somma necessaria all’attuazione del concorso
entro il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuo a vantaggio del debitore;
c. nel caso in cui sul ricavato dell’espropriazione listante concorra con creditori di grado posteriore, dovra
corrispondere esclusivamente l'eccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massimo del
prezzo di assegnazione (prezzo base);
£. in tutti i casi che precedono, 'assegnatario € comunque tenuto a versare le spese di procedura nella misura che
verra determinata dal G E. con provvedimento successivo all’assegnazione, oltre ad una somma pari al 15% del
prezzo per la registrazione, trascrizione ¢ volturazione dell’emanando decreto ex art. 586 c.p.c.
Nell’ipotesi di plurime istanze di assegnazione non si aved gara tra gli istanti ma prevarra quella che contiene
Pofferta pid alta; nel caso in cui la somma offerta in pagamento sia la stessa per tutte, M'immobile sara assegnato
all'istante che per ptimo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso giorno offerenti tutte il
medesimo prezzo, prevarri quella che prevede il termine di pagamento minore.
Si avverte che Vistanza ¢ irrevocabile e che in caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, il creditore che ha
proposto istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara e formulare aumenti.
8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis

c.p.c.)
11 creditore che & rimasto assegnatatio a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve esserc trasferito l'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e
i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasfecimento &
fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione
sono esclusivamente a carico del creditore.
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9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il gestore della vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provvedera a restituire le
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul conto corrente di
provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel termine di 3 giorni lavorativi decorrente dalla
deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci (cid nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara). Di
converso, il gestore della vendita telematica, previa indicazione dell'intestatario e del’'TBAN de! conto corrente da
parte del professionista delegato, provvedera a trasferire 'importo versato dall’offerente aggiudicatario a titolo di
cauzione, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo.

luogo ratealmente, il saldo prezzo dovra essere versato al massimo entro centoventi (120) giorni
dalPaggiudicazione secondo le seguenti alternative modaliti:

a) in_Cancelleria: l'aggiudicatario dovra depositare il prezzo di aggiudicazione (ossia il prezzo indicato nel
verbale di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI; per
'emissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine laggiudicatario dovra inoltre versare al
professionista l'anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento nella misura indicata nel’ordinanza di
aggiudicazione (15% del prezzo di aggiudicazione); in caso di mancato deposito del saldo prezzo l'aggiudicatario
sard immediatamente dichiarato decaduto e perderi la cauzione depositata; in caso di mancato deposito
dell'anticipo sulle spese non saria firmato il decreto di trasferimento e resteranno definitivamente a carico
dell'aggiudicatario gli oneri per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli; tali termini sono sospesi dal 1°
agosto al 31 agosto;

b) mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva il cui IBAN verra
comunicato a richiesta dell'aggiudicatario allo stesso dal professionista delegato e avra la seguente descrizione:
AA-RGE IMM saidp pregzo lotto n.__.

2) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n.
646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre
1993 n. 385, I'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Istituto muruante, ai sensi dell'act. 41 del Decreto
Legislativo, entro il termine di centovent (120) dall’aggiudicazione, la parte del prezzo corrispondente al credito
dellIstituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, anche mediante bonifico bancario al’IBAN che
il professionista delegato avri cura di comunicargli, nonché depositare I'eventuale residuo con le modaliti gia
indicate al punto sub lett. a); entro i 10 giorni successivi al pagamento all’Istituto mutuante, Paggiudicatario dovri
depositare presso la Cancelleria, l'originale della quietanza rilasciata dall'Istituto mutuante (ossia una
dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto dall'aggiudicatario un determinato importo ex art. 41
T.U.B. a titolo di saldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso
di mancato deposito dell’originale della quietanza non sari firmato il decreto di trasferimento; aggiudicatario
dovrd versare il prezzo secondo tali modaliti solo ove la banca mutuante gli comunicheri tempestivamente
Pentita della somma da versare ¢ gli rilasci (contestualmente al versamento) quietanza del pagamento (in caso
contratio 'aggindicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalitd indicate al punto sub lett. 2) e
non sara dichiarato decaduto);

3) le spese di registrazione ¢ trasferimento degli immobili sono a carico dellaggiudicatario/assegnatario ex art.
588 cp.c. e samanno, altresi, provvisoriamente poste a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 c.p.c. le
spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile; per il rimborso
delle spese sostenute per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli 'aggiudicatario/assegnatario ex art. 588
¢.p.c. dovra depositare al professionista delegato apposita istanza, corredata dalla documentazione comprovante
l'ammontate delle spese sostenute (mod. F23), entro il termine fissato per il deposito delle precisazioni dei crediti
0, al pit tardi, entro la data fissata per la discussione del progetto di distribuzione; in difetto tali spese non
potranno essere rimborsate; a’ sensi dell’art. 2, comma 7, del D.M. n. 227/2015 sono a carico dell'agpiudicatario
/ assegnatario ex art. 588 cp.c. il 50% del compenso spettante al Professionista delegato per la fase di
trasferimento della propriets, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
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I'esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale;

4) ove I'aggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo, egli

dovra presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 giorni dall'aggiudicazione, apposita istanza redatta

in conformiti 2l modulo che gli verra consegnato dopo I'aggiudicazione dal professionista delegato; il Tribunale
provvedera a designare un Notaio indicato dall'aggiudicatario alla ricezione del versamento del prezzo, alla
predisposizione del decreto di trasferimento ed all’espletamento delle attivita indicate dall’act. 591 bis, secondo
comma, n. 11 cpc; in mancanza di indicazione da parte dell'aggiudicatario, il notaio verra designato
direttamente dal giudice; nel giorno fissato dal Giudice a seguito della presentazione della predetta istanza gli
intetessati dovranno recarsi presso gli uffici del Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo
al notaio, sottoscrizione da parte del giudice del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in
forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del contratto di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo

grado; & onere dell'aggiudicatario assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilita della banca a concedete il

mutuo; in caso di mancata concessione del mutuo entro il giorno fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvii;

5) ai sensi dell’art. 585, 4° comma c.p.c. nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con

dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabiliti civile e penale prevista per le dichiarazioni

false o mendaci, forniri al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo

21 novembre 2007, n. 231.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell'avvise di vendita, della
copia della relazione del C.T.U., corredata di forografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite Pubbliche”
del Ministero della Giustizia, zlmeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte d’acquisto. Opgni singola planimetria e fotografia dovra essere allegata in formato
Jjpg. -uff o .png;

2. pubblicazione dell'ordinanza di vendits, della presente ordinanza di delega, del’avviso di vendita e della
relazione di stima (comprensiva di fotografie e planimetric) sui siti web www.astepiudiziaricit e
www.astalepale.net, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquisto.

3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui siti
Intemet Casa.it, Idealista.it ¢ Bakeca.it almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del teemine
per la presentazione delle offerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la
descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d’asta e P'offerta minima, nonché Pindicazione che si
tratta di vendita giudiziaria ¢ che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link
ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni
per partecipare alla vendita;

4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del virtual

tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziaric.it, al fine di presentare il
bene con modalita telematica ed incrementare P'efficacia del messaggio pubblicitario.
A ral fine il custode prenda immediato contatto (¢ comunque entro 10 giorni dalla presente ordinanza) con la
societd Aste Giudiziacie Inlinea S.p.A. inviando una email all'indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it al fine di
coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuace nel piti breve tempo possibile (e comunque
al massimo entro 30 giorni dalla presente ordinanza) per la realizzazione del victual tour 360° degli immobili
in vendita. I| referente della societi dovri essere accompagnato dal custode per consentire l'accesso agli
immobili pignorati.

Modalit3 ive di richi fei iy

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in

particolare sotto il profilo operativo, procederi come segue:

® per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederi agli adempimenti necessari, avendo cura al
momento della compilazione dell'inserzione sul PVP di selezionare dall’apposito elenco il sito internet sopra
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indicato che & stato individuato dal Giudice per la pubblicita obbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c. In funzione
dellinteroperabilita tra il PVP e questo sito, tutti i dati inseriti nellinserzione ed i documenti pubblicad
saranno scaricati dircttamente dal PVP dal gestore del sito di pubbliciti, senza necessitd di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentendo altresi al Ministero il monitoraggio delle
avvenute pubblicazioni;

e per le altre forme di pubblicita sopra indicate, il delegato procederi a compilare ed inviare la richiesta di
svolgimento dei servizi, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquisto:

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., tramite I'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile
nell’area riservata del sito www.astegiudiziarie it, opportunamente compilata con l'indicazione dei servizi da
svolgere e del dati necessarialla fatturazione;

- ad Astalegale.net S.p.A., tramite l'appositc modulo di richiesta online raggiungibile al'indirizzo
hetps:/ /wrww.astalegale net/Pages/Moduli, opportunamente compilata con I'indicazione dei servizi da

svolgere e dei dati necessari alla fatturazione

® caricare la documentazione su PVP preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di
ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identitd di quest'ultimo e di eventuali soggett terzi non previsto
dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le immagini
dovtanno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano i
luoghi a specifici soggetti;

e verificare la correttezza della pubbliciti su internet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

e inserire sul PVP, entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, I'esito del medesimo, avendo
cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui é stato aggiudicato il bene.

Il professionista delegato acquisira entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante 'avvenuta
pubbliciti legale ¢ commerciale.
Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvederi al pagamento
con 'utilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente.
Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese dovute non saranno
lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. e da Astalegale.net S.p.A.
La presente ordinanza dovrd essere notificata a cura del creditore istante o di altro creditore interessato ai
creditori iscritti non intecvenudt.

RENDE NOTO
che gh immobili vengono venduti nello stato di farto e di diritto in cui si trovano, come meglio descritti
nell’elaborato peritale depositato dall’esperto stimatore e disponibile per la consultazione, unitamente alla
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegiudiziarie.it e www.tribunale.frosinone.giustizia.if); per gl
immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, |'aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legpe 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall'art. 46 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento. La vendita forzata non € soggetia alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero detivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiand alle leggi
vigenti, spese condominiali defl’anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. La
partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali.
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AVVERTE

a. che in base 2 quanto disposto dall'art.624 bis c.p.c., il Giudice dellesecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo
esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle
offerte d’acquisito;

b. che, in base a quanto disposto dall’art.161bis disp. att. c.p.c,, il rinvio della vendita pud essere disposto solo
con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 € 580 c.p.c;
<. il nuovo art. 560, 4° ¢ 5° comma c.p.c. prevede il dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, di
consentire la visita di potenziali acquirenti (sempre e solo per le procedure alle quali si applica il nuovo art. 560
c.p-c.) la richiesta non viene pit formulata tramite il Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & soggetta a
termini di effettuazione. Le visite potranno avvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giorni dal lunedi al veneedi (esclusi i
festivi) e dalle h. 9 alle h. 13il sabato. Il custode & tenuto a darc un preavviso al debitore esecutato di 24 ore. Ogni
richiesta dovré essere inoltrata a mezzo di posta clettronica o posta elettronica certificata all’indirizzo del custode
giudiziacio/professionista delegato alle vendite , il quale ¢ onerato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita e sulla pubbliciti; il custode provvedera nel termine di giorni tre dalla ricezione della comunicazione al
suo riscontro; previa concertazione del giorno e dell'ora dell’accesso in loco con il debitore — ove eventualmente
occupante I'immobile — ¢ il soggetto interessato, il custode delegato procederi ad effettuare la visita presso
limmobile eatro 15 giorni dalla richiesta, in modo in ogni caso da evitare il contatto tra i vati interessati.
Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore ¢ del proprio
nucleo familiare — unici soggetti autorizzati ad occupare 'immobile — cosi come quando l'immobile non sia
adeguatamente tutelato ¢ mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del debitore e dei
membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge pone a suo carico saranno
valutati — previa debita e tempestiva segnalazionc del custode — ai fini dell'emissione dell’ordine di liberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE
A come da foglio allegato al presente vetbale;
O Come da ordinanza di vendita emessa il
FISSA
O I'udienza del ore per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 e 6 c.p.c. degli
interventi non fondat su titelo esecutivo, con onere a della notifica ai

debitori del presente verbale (e, ove non gia effettuata, del ricorso per intervento ¢ dell'eventuale estratto
autentico notarile) entro il -
2 l'udienza def ore A" 3 O per la verifica delle attivith compiute, con termine al
professionista delegato fino a quindici giorni prima per il deposito del rendiconto relativo all’avvenuta
distribuzione;
(] avvisa sin d'ora tutti 1 creditori (procedente e intervenutl) che, in caso infruttuoso esperimento delle
suindicate tre vendite o comunque dei tentativi di vendita fissati nella presente ordinanza, sari valutata la
ulteriore proseguibilita della procedura ¢, pertanto, li invita a valutarc opportunitd di formulare tempestiva
istanza di assegnazione antediormente al terzo o, comunque, all’ultimo esperimento di vendita;

a emette contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a cura del custode all'atto dell’aggiudicazione
secondo le istruzioni ivi contenute;
O dispone che entro la prima vendita fissata il procedente/intervenuto

produca e consegni al

professionista delegato la seguente documentazione

o rilevato che il creditote che da impulso alla procedura risulta ammesso al patrocinio a spese dello
Stato, si riserva di disporre, con separato provvedimento, la liquidazione delle somme dovute per le spese
relative agli adempimenti pubblicitari di cui all’art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle vendite
pubbliche - e per le spese del gestore della vendita telematica, previa istanza a cura del delegato contenente la
fattura proforma, quanto per quella relativa alle somme liquidate a titolo di acconto per compensi di delega,
analogamente alle somme gia liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia abbiano a sostenersi mediante
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anticipazione a carico dell’Erario, visto il disposto dell’act. 131 comma 4 lett. d) del d.P.R. 115/02 (da leggersi
alla luce della dichiarazione di illegittimita costituzionale dell’art. 131 comma 3 d.P.R. 115/02 di cui alla sent
05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche siano
prenotate a debito secondo quanto stabilito dall’art. 18-bis d.P.R. 115/02;
a rilevato che in procedura vi sono altri creditori oltre al creditore pignorante muniti di titolo esecutivo e
che il creditore pignorante risulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, dispone che le somme oggetto
della odierna liquidazione, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitaci di cui all’art. 490 c.p.c. - diversi
dalla pubbliciti sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle somme liquidate a titolo di
acconto per compensi di delega, analogamente alle somme gia liquidate a titolo di acconto sui compensi di
custodia siano poste a carico del creditore intervenuto
/i creditori intervenuti in solido, che
avra/aveanno diritto di ripetetle come spese privilegiate ex art. 2770 c.c. all'esito del deposito del saldo prezzo in
seno al progetto di distribuzione;
O dispone che le somme relative alle spese per gli adempimenti pubblicitan di cui all’odierna liquidazione
nella presente ordinanza di vendita siano poste a carico del creditore procedente previa detrazione degli
importi per le medesime causali (adempimenti pubblicitari) oggetto di liquidazione con il
provvedimento di nomina del custode giudiziario;
D dispone che le somme oggetto della odierna liquidazione a titolo di spese per adempimenti pubblicitari ¢
acconto sui compensi di delega siano poste a carico della procedura, autorizzando il delegato al relativo
prelievo dal conto della procedura stessa, in quanto insistono somme e, per la sola parte eccedente le
disponibilita di procedura, che siano poste a carico del creditore procedente;
O atteso che nella presente ordinanza di vendita & previsto un numero di vendite inferiore a tre, si
determina che I'impotto a corrispondersi quale contributo di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche sia
di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si é provveduto a fissare nella presente ordinanza,
fermi i restanti importi per come liquidati;

o in relazione al lotto n. attesa la natura e il valore di stima pari od inferiore ad euro
300.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il virtual
tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche
un ulteriore acconto di euro 310,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che pone a carico del
creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene l'onere);

0 in relazione al lotto n. attesa la natura e il valore di stima compreso tra euro 300.000,01 ed
euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il
virtual tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato
anche un ulteriore acconto di euro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che pone a carico
del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene 'onere);

(] in relazione al lotto n. attesa la natura e il valore di stima superiore ad euro 500.000,00 del
compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il virtual tour 360°
secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche un
ulteriore acconto di euro 700,00 che pone a catico del creditore procedente (o di altro creditore che intenda
assumersene l'onere);

8]

ey

11 Giudice/dell’es¢chzidne
dr. ssa Si icola
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

s Bene N°1 - Villetta ubicata a Morolo (FR) - Via Volta Savelli 14/C

Villetta distinta al N.C.EU. nel FOGLIO 3 PART. 507 sita in via Volta Savelli, gia via di Varico, zona
periferica del Comune di Morolo, scarsamente abitata e distante dai principali servizi.

L'accessu carrablle e pedonale al fabbricam, avviene - Wﬂh@ﬂmﬂgﬂuﬂﬂ]ﬂj&ﬂl

e i proc iva - medLante cancelio r'netall:co dlrettamente da strada comunale di
ridotte dimensioni, sprovvista di illuminazione e segnaletica.
Un ulteriore accesso & esercitabile dalle PART.LLE 360 (BENE N° 4) e 458 (BENE N° 5), terreni adibiti a
stradello, appartenenti pro quota ai Debitori, originario accesso pedonale dell'immobile.
[l lotto & completamente recintato mediante recinzione metallica lungo il fronte su via Volta Savelli e

medlante paletti metalhm e rete lungo i rlmanentl lati; si rileva che all'interne della recinzione sono

ﬁﬁ_&mmmmwﬂm.nmw
Nel seguito della presente, saranno computati gli oneri per la realizzazione di un accesso pedonale al
fabbricatoe da esercitarsi mediante detto stradello, visto I'attuale viale che insiste su beni non oggetto di
pignoramento; saranno inoltre computati gli oneri per )a realizzazione di una recinzione per delimitare
le diverse proprieta.
E ricompresa all'interno della recinzione dell'immobile anche la PART. 459 destinata a verde,
appartenente ai Debitori ed oggetto di procedura (BENE N° 2).
L'immobile che si articola su due piani ed & cosi suddiviso: pianc terra destinato a cucina, ampio
soggiorno, camera, ripostiglio e bagno; dette superfici, poiché in difformita dall'ultimo titolo reperito,
saranno considerate come non residenziali.
Il piano primo, collegato al piano terra da scala interna a giorno si compone di tre camere, corridoio,
ripostiglio e bagno oltre balcone che lambisce i fronti Nord/Ovest, Sud/Ovest e Sud/Est.
Il piano primo gode, inoltre di un accesso in quota, mediante scala esterna collegata alla corte del
fabbricato.
L'immobile come constatato in sede di sopralluogo é caratterizzato da un pessimo stato di
conservazione e manutenzione, nonostante le finiture del piano terra siano di buon livello, attualmente
la presenza di materiali e rifiuti di vario tipo oltre a lavori di ristrutturazione mai portati a termine
connetano il pessimo stato del fabbricato.
Nel corso del sopralluogo si & rilevata, inoltre, la presenza di un muro di contenimento in calcestruzzo e
di un locale interrato destinato a deposito/cantina (fronte Nord/Ovest) oltre alla realizzazione di un
Iuca]e al plann terra ub:cato in ademnz.a al lato Sud,:‘Dveﬂ del fabbmatu attualmeme privo di finiture.

¢ vincolist

In merito al locale interrato, dal sopralluogo svolto, si & rilevato che insiste in parte sulla PART.507 e la
perzione di maggiore consistenza & ubicata sulla PART. 9 non oggetto di procedura esecutiva.

Nel seguito della presente, saranno computati gli oneri di rimessa in pristino dello stato dei luoghi in
conformitd alla normativa vigente; occorre precisare che trattandosi di difformitd realizzate su
particelle appartenenti a diverse proprieta, i suddetti adempimenti dovranno essere effettuati previo
assenso di tutti i proprietari.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 507, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del PRG vigente del
Comune di Morolo adottato con Delibera Consiliare n. 19 del 30.03.2001 (cfr. all. N°11 - Certificato
destinazione urbanistica), i beni in esame ricadono in:
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- ZONA E1 tale zona comprende le aree che, per grandi linee, si trovano ricomprese nella fascia tra le
strade Morolense. La Torre e la pedemontana dei monti Lepini come meglio precisato nelle tavole di
progetto,

- RISCHIO ARCHEOLOGICO nelle tavole di Piano, in attesa della loro sanzione nelle forme di legge,
sono state perimetrate aree che potrebbero essere interessate dalla presenza di resti archeologici.
Per tale ragione ogni proposta di trasformazione edilizia e urbanistica dei suoli interessati dovra
essere portata a conoscenza della competente Soprintendenza Archeologica per le valutazioni del
Caso.

- ZONA SAZ di cui alla Microzonazione Sismica di livello 1 validata con determina Regionale n.
A02536 del 29/03/2012.

Dall'esame congiunto del PTPR si riscontra inoltre che I'area su cui insiste il bene in oggetto ricade in

una zona tutelata per legge - Beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici e storici e relativa

fascia di rispetto art. 134 D. Lgs 42/2004.

s Bene N°2 - Terreno ubicato a Morolo (FR) - Via Varico n. 61

Terreno distinto al N.C.T. nel FOGLIO 3 PART. 459 presenta conformazione planimetrica irregolare e
consistenza catastale pari a 20 mq.; & incluso all'interno della recinzione del fabbricato al BENE N° 1 di
cui costituisce parte integrante.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 459, Qualita Prato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del PRG vigente del

Comune di Morolo adottato con Delibera Consiliare n. 19 del 30.03.2001 (cfr. all. N°11 - Certificato
destinazione urbanistica), i beni in esame ricadono in:

- ZONA E1 tale zona comprende le aree che, per grandi linee, si trovano ricomprese nella fascia tra le
strade Morolense. La Torre e la pedemontana dei monti Lepini come meglio precisato nelle tavole di
progetto.

- RISCHIO ARCHEOLOGICO nelle tavole di Piano, in attesa della loro sanzione nelle forme di legge,
sono state perimetrate aree che potrebbero essere interessate dalla presenza di resti archeologici.
Per tale ragione ogni proposta di trasformazione edilizia e urbanistica dei suoli interessati dovra
essere portata a conoscenza della competente Soprintendenza Archeologica per le valutazioni del
caso.

ZONA SA2 di cui alla Microzonazione Sismica di livello 1 validata con determina Regionale n.
A02536 del 29/03/2012.

Dall’'esame congiunte del PTPR si riscontra inoltre che l'area su cui insiste il bene in oggetto ricade in

una zona tutelata per legge - Beni puntuali testimenianza dei caratteri archeologici e storici e relativa

fascia di rispetto art. 134 D, Lgs 42 /2004,

« Bene N°3 - Terreno ubicato a Morolo (FR) - Via Varicon. 61

Terreno distinto al N.C.T. nel FOGLIO 3 PART. 358 presenta conformazione planimetrica regolare e
consistenza catasta]e par; a 480 mq alla data dei sopra]luoghl si presentava mcclm Wﬁm

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 358, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del PRG vigente del

Comune di Morolo adottate con Delibera Consiliare n. 19 del 30.03.2001 (cfr. all. N°11 - Certificato
destinazione urbanistica), i beni in esame ricadono in:

ZONA E1 tale zona comprende le aree che, per grandi linee, si trovano ricomprese nella fascia tra le
strade Morolense. La Torre e la pedemontana dei monti Lepini come meglio precisato nelle tavole di
progetto.
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- RISCHIO ARCHEOLOGICO nelle tavole di Piano, in attesa della lore sanzione nelle forme di legge,

sono state perimetrate aree che potrebbero essere interessate dalla presenza di resti archeologici.

Per tale ragione ogni proposta di trasformazione edilizia e urbanistica dei suoli interessati dovra
essere portata a conoscenza della competente Soprintendenza Archeologica per le valutazioni del
caso.
ZONA S5A2 di cui alla Microzonazione Sismica di livello 1 validata con determina Regionale n.
AD2536 del 29/03/2012.
Dall'esame congiunto del PTPR si riscontra inoltre che I'area su cui insiste il bene in oggetto ricade in
una zona tutelata per legge - Beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici e storici e relativa
fascia di rispettoart. 134 D. Lgs 42/2004.

¢« Bene N°4 - Terreno ubicato a Morolo (FR) - Via Varicon. 61

Terreno distinto al N.CT. nel FOGLIO 3 PART. 360 di superficie catastale pari a 250 mq., destinata a
strada sterrata comune anche ad altre proprietd non oggetto di procedura esecutiva ed & direttamente
confinante con il fabbricato al BENE N° 1. Su detta strada, non asfaltata, veniva esercitato I'originario
accesso al fabbricato alla PART. 507

ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 360, Qualita Prato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (2/12)

Destinazione urbanistica: Dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del PRG vigente del
Comune di Morolo adottato con Delibera Consiliare n. 19 del 30.03.2001 (cfr. all. N°11 - Certificato
destinazione urbanistica), i beni in esame ricadono in:

- LONA E1 tale zona comprende le aree che, per grandi linee, si trovano ricomprese nella fascia tra le
strade Morolense. La Torre e la pedemontana dei monti Lepini come meglio precisato nelle tavole di
progetto,

- RISCHIO ARCHEOLOGICO nelle tavole di Piano, in attesa della loro sanzione nelle forme di legge,
sono state perimetrate aree che potrebbero essere interessate dalla presenza di resti archeologici.
Per tale ragione ogni proposta di trasformazione edilizia e urbanistica dei suoli interessati dovra
essere portata a conoscenza della competente Soprintendenza Archeologica per le valutazioni del
caso.

- ZONA SA2 di cui alla Microzonazicne Sismica di livello 1 validata con determina Regionale n.
A02536 del 29/03/2012,

Dall'esame congiunto del PTPR si riscontra inoltre che I'area su cui insiste il bene in oggetto ricade in

una zona tutelata per legge - Beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici e storici e relativa

fascia di rispetto art. 134 D. Lgs 42/2004.

* Bene N°5 - Terreno ubicate a Marolo (FR) - Via Varico n. 61

Terreno distinto al N.CT. nel FOGLIO 3 PART. 458 di superficie catastale pari a 40 mgq., destinata a
strada sterrata comune anche ad altre proprietad non oggetto di procedura esecutiva é direttamente
confinante con il fabbricato al BENE N° 1 ed al terreno al BENE N° 2. Su detta strada, non asfaltata,
veniva esercitato I'originario accesso al fabbricato alla PART. 507.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 458, Qualita Prato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (2/12)

Destinazione urbanistica: Dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del PRG vigente del
Comune di Morolo adottato con Delibera Consiliare n. 19 del 30.03.2001 (cfr. all. N°11 - Certificato
destinazione urbanistica), i beni in esame ricadono in:

- ZONA E1 tale zona comprende le aree che, per grandi linee, si trovano ricomprese nella fascia tra le
strade Morolense. La Torre e la pedemontana dei monti Lepini come meglio precisato nelle tavole di
progetto.

RISCHIO ARCHEOLOGICO nelle tavole di Piano, in attesa della loro sanzione nelle forme di legge,
sono state perimetrate aree che potrebbero essere interessate dalla presenza di resti archeologici.
Per tale ragione ogni proposta di trasformazione edilizia e urbanistica dei suoli interessati dovra
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essere portata a conoscenza della competente Soprintendenza Archeologica per le valutazioni del

€aso.
. 7ZONA SA2 di cui alla Mierozonazione Sismica di livello 1 validata con determina Regionale n.

A02536 del 29/03/2012.
Dall'esame congiunto del PTPR si riscontra inoltre che l'area su cui insiste il bene in oggetto ricade in
una zona tutelata per legge - Beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici e storici e relativa
fascia di rispetto art, 134 D. Lgs 42/2004.

Prezzo base d'asta: € 50.650,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 35/2024 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 50.650,00

Bene N° 1 - Viiletta

Ubicazione: Morole (FR) - Via Volia Savell] 14/C
[
Diritto reale: Proprieta Quota 111 :
Villetta |
Tipologia immaobile: Identificato al catasto Fabbricat - Fg 3, Part. 507, Superficie | 15840 mg
Categoria A2

Stato conservativo:

";.‘ presentava, internamente ed esternamente, in pessime

Alla data dell'accesso sul luoghi
condizioni di manutenzione & CONServanone,

Internamente, oltre alla presenza di lavori sugli impianti ¢ sulle finiture interne in corse di realizzazione
{fermi da tempo] 51 & rileva la presenza di nifiuti, mobilio che versa in pessimo stato oltre a materiali vari.
La corte esterna abbisogna di lavori di manutenzione ordinaria in relazione alle aree destinate a verde;
sulle aree pavimentate si & rilevata la presenza di rifiuti e mareriali vari,

Alla Juce di quanto sopra, ai fini del futuro utilizzo, saranno previsti oneri di rimozione rifiuti e materiali
vari, pari a circa € 1.5000,00,

Totale somme per pulizia aree: € 1.500,00

Descrizione:

Villetta distinta al N.C.E1L. nel FOGLIO 3 PART. 507 sita in via Volta Savelli, gid via di Varico, zona periferica
del Comune di Morolo, scarsamente abitata e distante dai principali servizi.
L'accesso carrahllz e pedona.]e al f1bbr|cato, avviene - Mmmwmm

- mediante cance]lo metalllc{: dlrettamen{e da srrada l:omuna]e di ndotEE
dimensioni, sprovvista di illuminazione e segnaletica.
Un ulteriore accesso & esercitabile dalle PART.LLE 360 (BENE N° 4] ¢ 458 (BENE N® 5), terreni adibiti a
stradello, appartenenti pro quota ai Debitori, originaric accesso pedonale dell immebile. i
Il lotto & completamente recintate mediante recinzione metallica lungo il fronte su via Volta Savelli e

medlame paiem metalhcn € rm Iungu I rimanenﬁ Ia#_s_u]:ﬂ_shg_allmgmn_dﬂhmmnnne_m

Nel seguito della presente, saranno computati gli oneri per la realizzazione di un accesso pedonale al
fabbricato da esercitarsi mediante detto stradello, visto I'attuale viale che insiste su beni non oggetto di
pignoramento; saranno inoltre computati gli oneri per la realizzazione di una recinzione per delimitare le
diverse proprietd E ricompresa all'interno della recinzione dell'immobile anche la PART. 459 destinata a
verde, appartenente ai Debitori ed oggetto di procedura (BENE N° 2).

L'immeobile che si articola su due piani ed & cosl suddivisa: pigne terre destinato a cucina, ampio soggiorno,
camera, ripostiglio e bagno: dette superfici, peiché in differmitd dall'ultimo titole reperito. saranno
considerate come non residenziali,

Il piang primo, collegato al piano terra da scala interna a glorne si compone di tre camere, corridoie, -

ripostiglio e bagno oltre balcone che lambisce | fronti Nord/Ovest, Sud/Ovest e Sud/Est.

Il piane primo gode, inoltre di un accesso in quota, mediante scala esterna collegata alla corte def |

fabbricato.

Limmobile come constatato in sede di sopralluogo @ caratterizzato da un pessimao stato di conservazionee

manutenzione, nonostante le finiture de] piano terra siano di buon livello, attualmente la presenza di
materiali e rifiuti di vario tipe cltre a lavori di ristrutturazione mai portati a termine connotano t pessimo
stato del fabbricato,

Nel corso del sopralluogo si @ rilevata, inolure, la presenza di un muro di contenimento in calcestruzzo e di
un locale interrato destinato a deposito/cantina (fronte Nord /Owvest] oltre alla realizzazione di un locale al
pmno terra ubl.cal.o in aderenza al lam Sud[Ovest del I'abbncato, anuakmenre pnvo di ﬁmture

In merito al locale interrato, dal soprallupgo svolto, si & rilevate che insiste in parte sulla PART. 507 e la
porzione di maggiore consistenza @ ubjcata sulla PART. 9 non oggerto di procedura esecutiva.

Nel seguito della presente, saranno computati gli oneri di rimessa in pristino dello stato dei luoghi in
conformiti alla normativa vigente; occorre precisare che trattandosi di difformith realizzate su particelle

appartenenti a diverse proprieta, i suddetti adempimenti dovranno essere effettuati previo assenso di tutti

i proprlera.rl
Vendita soggetta a IVA: N.D. |
|
Continultd trascrizioni sl

exart. 2650 c.c.:
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Stato di occupazione:

Allesito del sopralluogo efettuato I'immobile, che versa in pessime condizioni di conservazione e
manutenzione - Sprovvisto di elettricita - risultava abitato dal Debitore, come da lui stesso dichiarato.

La scrivente ha acquisito presso il competente ufficio del Comune di Morelo, il certificato di residenza del
Sig. CORRIROSSI dal quale emerge Viscrizione del debitore esecutato nell'anagrafe della popolazione |
residente in Via Volta Savelli 14/C.

La debitrice esecutata Sigra SCHIRONE, risulta iscritta all'indirizzo Via Cesare Diomede Fresa n.5 - BARI

_] (cfr. all. N°2 - Certificati anagrafici).

Bene N° 2 - Terreno —|
Ubicazione: Morolo [FlR] - Via Varicon. 61
Diritto reale: Proprieta Quota 111
Terrena

Tipologia immobile:

Identificats al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 459, Quahtd | Superficle | 20.00 mg
Prato

Descrizione:

Terreno distinto al N.C.T. nel FOGLIO 3 PART. 459 presenta conformazione planimetrica irregolare e
consistenza catastale paria 20 mq.: & incluso all'interno della recinzione del fabbricato al BENE N® 1 di cul
costituisce parte integrante.

Vendita soggetta a IVA:

N.D.

Continuita trascrizion]
ex art. 2650 c.c.:

S1

Stato di occupazione:

Il terreno alla PART, 459 destinato a giardino ¢ incluso all'interno della recinzione del fabbricato al BENE
N1 di cui costituisce parte integrante.

Bene N* 3 - Terreno

Ubicazione: Morolo (FR) - Via Varico n. 61
Diritto reale: Propriet) Quota 1/1 '
Terreno

Tipologia immobile;

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 358, Qualita | Superficie | 480,00 mg
Seminativo arborato

Descrizione:

Terreno distinto al N.C.T. nel FOGLIO 3 PART. 358 presenta conformazione planimetrica regolare e |
consistenza catastale pari a 480 mq. alla data dei sopralluoghi si presentava inceito. Da informazioni |
assunte presso I'Uificio tecnico del Comune @ come anche dichiarate dal Debitore, su detta particella insiste
la Fossa Imhoff del fabbricato principale al BENE N° 1.

Vendita soggetta a IVA:

N.D. |

Continuitd trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

5 |

Stato di occupazione:

Iterreno alla PART. 358 risulta libero; attualmente risulta incolto con la presenza di vegetazione arbustiva !
infestante.

Bene N° 4 - Terrena

Ublcazione: Morolo (FR) - Via Varicon. 61
Diritto reale: Proprieta Quota 2/12
Terreno
Tipologia iImmobile: Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 360, Qualits | Superficie | 250,00 mg
Prato
Terreno distinto al N.C.T. nel FOGLIO 3 PART. 360 di superficie catastale pari a 250 mq., destinata a strada |
1zl . sterrata comune anche ad altre proprieta non oggetto di procedura esecutiva ed & direttamente confinante
escrizione: con il fabbricate al BENE N° 1. Su detta strada, non asfaltata, veniva esercitate 'originario accesso al |
fabbricato alla PART. 507
Verdita soggetta a IVA: | ND.
Continuitd trascrizionl 51

exart. 2650 c.c.:
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La PART. 360 costituente stradello sterrato in comune con altre proprieta non oggetto di procedura

Stato di occupazione: H :
ESECUtIVA,

Bene N° 5 - Terreno

Morole (FR) - Via Varico n. 61 |

Ubicazione:
Diritto reale: Proprietd Quota T 2712 |
Terreno :
Tipologia immobile: identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 458, Qualita | Superficle | 40,00 mg |
! Prato !
| - 1
Terreno distinto al N.C.T. nel FOGLIO 3 PART. 458 di superficie catastale pari a 40 mq., destinata a strada
sterrata comune anche ad altre proprietd non oggetto di procedura esecutiva & direttamente confinante

con il fabbricata al BENE N* 1 ed al terreno al BENE N° 2. Su detta strada, non asfaltata, veniva esercitato
l'originario accesso al fabbricato alla PART. 507

Vendita soggetta a Iva: | ND. |

Continuita trascrizioni 5
exart. 2650 c.c.: |

La PART. 458 costituente stradeilo sterrato in comune con altre proprieta non oggetto di procedura .

Stato di occupazione: P i
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TRIBUNALE DI FROSINONE
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

Il presente verbale d’udienza ¢ conforme all’originale cartaceo.

L’Assistente Giudiziario

Dott. Domenico Calabrese
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