TRIBUNALE DI SASSARI

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Satta Marco, nell'Esecuzione Immobiliare 29/2016 del
R.GE.

promossa da

Condorntinio Via Principessa Moria 13
Codlice fiscofe: 92013490906

Vig Roma n™ 77

(7100 - SASSARI (55)

contro
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INCARICO

All'udienza del 17/10/2018, il sottoscritte Geom. Satta Marce, con studie in Via San Giuseppe, 7 -
07030 - Martis [55), email satta.marco@alice.it, PEC marco.satta@geopec.it, Tel. 079 566404, Fax 178
6020674, veniva nominato Esperte ex art. 568 c.p.c. e in data 26/10/2018 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramentoe sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1 - Appartamente ubicato a Sassari (S5) - Via Principessa Maria 13, interno a dx, piano
1 [Coord. Geografiche: Lat 40.7178805 Long 8.55934805)

s Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Sassari (85) - Via Principessa Maria 13, interno b sx, piano
1 {Coord. Geografiche: Lat 40.7178805 Long 8.55934805)

s Bene N°3 - Locale commerciale ubicato a Sassari (55) - Via Principessa Maria 13, interno a dx,
piane 1 (Coord. Geografiche: Lat 40.7178805 Long 8.55934805)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SASSARI (55) - VIA PRINCIPESSA MARIA
13, INTERNO A DX, PIANO 1

UBICAZIONE

L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana tra il quartiere di
Rizzeddu da una parte, e quello di San Giuseppe dall'altra, a pochi passi da Piazza Salvator Ruiu, e non
lontana dal centralissimo Viale Italia, un tempo considerato il centro dello shopping di Sassari per
eccellenza, nel quale oggi si notane i segni profondi lasciati dalla erisi economica.

Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle immediate trovano collocazione
attivita commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e pizzerie, plessi scolastici di primoe e secondo,
agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale, inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale
dei Carabinieri, e ['Ospedale Civile Santissima Annunziata.

La posizione & da considerarsi ottimale, discreta la possibilita di parcheggi.

CONDIZIONE URBANISTICA

Ricade all'interno del Fiane Urbanistico Comunale in Zona B1.5: "ambiti di conferma dell'edificato
esistente in zone urbanistiche sature o di parziale completamento”.

CARATTERISTICHE GENERALI

L'appartamento in esame, & posto al terzo piano di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13,
risalente agli anni 60, costituita da otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in
cantoni squadrati di pietrame calcareo bianco, murati con malta di calce.

Le pareti esterne sono intonacate e tinteggiate.

Le condizioni d'uso dell'intero stabile appaiane in buonoe stato, ad eccezione della porzione del pian
terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, 1a quale & priva dell'intonace e del rivestimento ceramico
che ricopre la parete fronte strada di tutte il livello.

La vendita del bene non é soggetta IVA.
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Per il bene in questione non & state effettuato un aceesse forzoso.

L'accesso agli immobili & avvenuto in data 16/11/2018.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A SASSARI (55) - VIA PRINCIPESSA MARIA
13, INTERNO B SX, PIANO 1

UBICAZIONE

L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana tra il quartiere di
Rizzeddu da una parte, e quello di San Giuseppe dall'altra, a pochi passi da Piazza Salvator Ruiu, e non
lontana dal centralissimo Viale Italia, un tempo considerato il centro dello shopping di Sassari per
eccellenza, nel quale ogei si notanoe i segni profondi lasciat dalla crisi economica.

Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle immediate trovanoe collocazione
attivitd commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e pizzerie, plessi scolastici di primoe e secondo,
agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale, inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale
dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile Santissima Annunziata.

La posizione & da considerarsi ottimale, discreta la possibilita di parcheggi.

CONDIZIONE URBANISTICA

Ricade all'interno del Fiano Urbanistico Comunale in Zona B1.5: "ambiti di conferma dell'edificato
esistente in zone urbanistiche sature o di parziale completamente”.

CARATTERISTICHE GENERALI

L'appartamento in esame, & posto al terzo pianoe di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13,
risalente agli anni 60, costituita da otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in
cantoni squadrati di pietrame calcareo bianco, murati con malta di calce.

Le pareti esterne sono intonacate e tintegeiate,

Le condizioni d'uso dell'intero stabile appaiane in buone stato, ad eccezione della porzione del pian
terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale & priva dell'intonaco e del rivestimento ceramico
che ricopre la parete fronte strada di tutte il livello.

Lavendita del bene non é soggetta IVA.

Peril bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'accesso agli immobili & avvenuto in data 16/11/2018.

BENE N° 3 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A SASSARI (55) - VIA PRINCIPESSA
MARIA 13, INTERNO A DX, PIANO 1

UBICAZIONE

L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana tra il quartiere di
Rizzeddu da una parte, e quello di 5an Giuseppe dall'altra, a pochi passi da Piazza Salvator Ruiu, e non
lontana dal centralissime Viale Italia, un tempoe considerato il centre dello shopping di Sassari per
eccellenza, nel quale oggi si notanoe i1 segni profondi lasciati dalla erisi economica.

Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle immediate trovane collocazione
attivita commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e pizzerie, plessi scolastici di primoe e secondo,
agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale, ineltre a breve distanza si trova il Comande Provinciale
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dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile Santissima Annunziata.

La posizione & da considerarsi ottimale, discreta la possibilita di parcheggi.

CONDIZIONE URBANISTICA

Ricade all'interne del Fiano Urbanistico Comunale in Zona B1.5: "ambiti di conferma dell'edificato
esistente in zone urbanistiche sature o di parziale completamento”.

CARATTERISTICHE GENERALI

L'appartamento in esame, & posto al terzo piano di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13,
risalente agli anni 60, costituita da otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in
cantoni squadrati di pietrame caleareo bianco, murati con malta di ealce.

Le pareti esterne sono intonacate e tintegeiate.

Le condizioni d'uso dell'intere stabile appaianc in buone stato, ad eccezione della porzione del pian
terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale & priva dell'intonaco e del rivesimento ceramico
che ricopre la parete fronte strada di tutto il livello.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é state effettuato un accesse forzoso.

L'accesso agli immobili & avvenuto in data 16/11/2018.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Sassari (S5) - Via Principessa Maria 13, interno a dx, piano
1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

CONFINI

Confina: a Sud-Owvest con Via Principessa Maria, a Sud-Est con il mappale 370, a Nord-Est con il

mappale 994, a Ovest, Nord-Ovest con il mappale 996 sub 5, del Foglio 107 di Sassari Agro.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ahitazione 124,22 mg 149,48 mg 1.00 149 48 mq 295m | Primo
Balcone scoperto 12,00 mg 13,10 mg 0,25 3,27 mq 3.00m | Primo
Balcone scoperto 7,19 mg 7,75 mq 0,25 1,94 mq 3,00m | Primno
Totale superficie convenzionale: 154,69 mq
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Incidenz a condominiale:

0,00 [ %

Superficie convenzionale complessiva:

154,69 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'appartamento si compeone di un'ampia sala, tre camere, bagno padronale, un piccolo we con
disimpegno, un tinello e un cucinine, e un piccolo armadio a mure in prossimitd dell'ingresso, tuttd

opportunamente disimpegnati da un lunge andite.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dal 02,01/1987 21 24,05 ,/2019

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 107, Part, 996, Sub. 4, Zc, 2
Categoria A2

0.1, Cons ¥

Superficie catastale 153 mg
Rendita € 1.012,26

Fiano 1

I totali catastali corrispondonoe a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
a7 996 4 2 A2 1 7 153 mg 101226 1

Corrispondenzo catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto

presente nell'atto di pignoramento.

Lo stato dei luoghi, corrisponde zlla planimetria catastale acquisita, pertanto non si ravvisano

difformita.
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PRECISAZIONI

Le Ispezioni Ipotecarie, e le relazioni notarili presenti nel fascicolo sono riferite alla data antecedente
all'atto di pignoramento.
La descrizione dell'immobile contenuta nell'atto di pignoramento risulta conforme a quella attuale.

PATTI

Dalla relazione notarile, ne dalle Ispezioni Ipotecarie non si rileva 'esistenza di patti.

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di manutenzione non ostante 'etd & da riteners: abbastanza discreto.

PARTI COMUNI

Nella relazione notarile depositata in atti non risultano indicate parti comuni

SERVITu, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella relazione notarile depositata in ati non si rilevano servitl, censi, livelli e usi civici a carico
dell'immobile pignorato.

CARATTERISTICrE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'appartamento & posto al primo dello stabile, a destra per chi guarda da Via Principessa Maria, si
compoene di un'ampia sals, tre camere, bagno padronale, un piccolo we con disimpegnoe, un tinello e un
cucining, tutt epportunamente disimpegnati da un lunge andito.

Presenta finiture del tipo civile: pareti intonacate e pitturate, pavimenti in marmettoni a scaglie di
marmao, con colori e tonalitd different a seconda dell'ambiente; quelli dei servizi igienici sono invece di
ceramica.

Il bagno, & placcato con piastrelle aventi di dimensioni di em 10x20, poste in opera a giunt sfalsati di
colore smeraldo sfumato, quello del w.c. sono in maiolica di colore bianco 15x15 cm, anch'esse
disposte in maniera non allineata.

Il rivestimento delle pareti del tinello e della cucina e del tinello, sono di dimensioni e qualita simili alle
altre, ma posizionate in ortogonale a giunti aderent.

[ sanitari sone in vetro china con rubinetteria in acciaio cromato.

I serramenti esterni sonc in legno di Piano di Swvezia verniciati a olio, dotati di vetro semplice
semidoppio; le porte interne sone del tipo tamburate, verniciate a smalte trasparente lucide, con
inserti in vetro smerigliato.

L'unitd immobiliare & dotata di impianto di riscaldamento del tipo centralizzato; i radiatori sono

10
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costituiti da elementi in alluminic.
L'impianto elettrico, seppur funzionante e condotto sottotraccia, risalente probabilmente al periodo
della costruzione dell'intero stabile & obsoleto e non rispende alle normative vigent.

STATO DI OCCUPAZIONE

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREG IUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Sassari aggiornate al 25/01/2016,
sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIARIA derivante da DECRETO INGIUNTIVOD
Iscritto a Sassari il 10/10/2013

Reg gen. 13077 - Reg. part. 1367

Importo: € 7.067,71

Note:

Trascriziomn

ORDINANANZA 51 SEQUESTRO CONSERVATIVO
Trascritte a Sassariil 06/11/2015

Reg. gen. 12691 - Reg. part. 9807

ATTO ESECUTIVO O CAUTELAREL

Traseritto a Sassariil 25/01/2016

i

i
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Reg gen. 628 - Reg. part 496

Note: La presente trascrizione é successiva all'atto di pignoramento
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritte a Sassariil 12/01/2017

Reg. gen. 495 - Reg. part. 402

Formalitd a carico della procedura

Note: La presente trascrizione é successiva all'atto di pignoramento
« ATTO PER CAUSA D1 MORTE

Trascritto a Sassariil 19/06/2018

Reg. gen. 8116 - Reg. part. 5844

Note: La presente trascrizione si riferisce all'accettazione tacita dell'eredita.

Annotazion o troscrizions

s SENTENZA DI CONDANNA ESECUTIVA
Trascritto a Sassariil 04/12/2015
Reg gen. 14109 - Reg. part. 1242

NORMATIVA URBANISTICA

L'ambito in cui ricade 'immobile nel Piano Urbanistico Comunale é disciplinato dall'art 20 "AMBITI DI
CONFERMA, COMPLETAMENTO, RIGENERAZIONE URBANA ZONA B, sottozona B1.5, la cui norma
viene riportata per intero nell'apposito allegato.
Considerato lo stato dei luoghi ed in particolare l'appartamento oggetto della presente procedurs, & da
escludere un eventuale incremento volumetrico.

REc OLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sonoe presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

L'unitd immobiliare di che tratmsi facente parte di un edificio condominiale & antecedente al
01/09/1967.

Certificozioni energetiche e dichiarazioni di conformitt

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

12
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Il Certificato Energetico dell'immobile APE, & stato redatto dallo scrivente e allegato alla presente
elaborato peritale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si éa conoscenza di presenza di vincoeli od oneri condominiali.

La presente procedura riguarda il mancato pagamento delle spese condominiali da parte degli
esecutati, secondo quanto riportate nell'atto decreto ingiuntive dell'avw.Gluseppe Stara in qualitd di
procuratore del Condominio Creditore.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

*» Bene N°2 - Appartamento ubicato a Sassari (S5) - Via Principessa Maria 13, interno b sx, piano
i

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

13
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L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

Confina: a Sud-Ovest con Via Principessa Maria, a Nord-Ovest con il mappale 993, a Sud-Est con il
mappale 996 sub 4, del Foglio 107 di Sassari Agro, a Nord-Est con il mappale 994.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Lbitazione 124,22 mq 151,08 g 1,00 151,08 mq 295 m | Primo
Balcone scoperto 12,00 mg 13,10 mg 0,25 3,27 mgq 295 m | Primo
Balcone scoperto 7,19 mg 7,75 mq 0,25 1,94 mq 295m | Primo
Totale superficie convenzionale: 156,29 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 156,29 mq

I beni nen sono comodamente divisibili in natura.
14

- g*; Firmato Da: SATTA MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seria i Balad 4431025 Jasd 47a4fefd 4 Bad 2

>

)



L'appartamento si compone di un'ampia sala, tre camere, bagno padronale, un piccolo we con
disimpegno, un tinello e un cucinine, e un piccolo armadio a mure in prossimid dell'ingresso, tutti
opportunamente disimpegnati da un lunge andite.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 02,01,/1087 a1 24,05 /2019

Proprieta

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg 107, Part. 996, 3ub. 4, Zc. 2
Categoria A2

a1, Cons ¥

Superficie catastale 153 mg
Rendita € 1.012,26

Flano 1

I totali catastali corrispondonoe a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
107 Q96 g 2 A2 1 7 153 mg 101226 1

Corrispondernza cotastafe

Lo state dei luoghi, corrisponde alla planimetria catastale acquisita, non si ravvisanoe difformita.

PRECISAZIONI

Le Ispezioni Ipotecarie, e le relazioni notarili presenti nel fascicolo sono riferite alla data antecedente
all'atto di pignoramento.
La descrizione dell'immuobile contenuta nell'atto di pignoramentoe risulta conforme a quella attuale.

PATTI

Dalla relazione notarile, ne dalle Ispezioni Ipotecarie non si rileva 'esistenza di patti.
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STATO CONSERVATIVO

Lo stato di manutenzione non ostante 'etd & da riteners: abbastanza discreto.

PARTI COMUNI

Nella relazione notarile depositata in atti nen risultane indicate parti comuni

SERVITo, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella relazione notarile depositata in ati non si rilevano servity, censi, livelli e usi civici a carico
dell'immobile pignorato.

CARATTERISTICEE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'appartamento & posto al primo dello stabile, a destra per chi guarda da Via Principessa Maria, si
compene di un'ampia sala, tre camere, bagno padrenale, un piccolo we con disimpegno, un tinelle e un
cucinine, e un piccole armadio a mure in prossimita dell'ingresso, tutti opportunamente disimpegnati
da un lungo andito.

Presenta finiture del tipo civile: pareti intonacate e pitturate, pavimenti in marmettoni a scaglie di
marmg, con colori e tonalitd differenti a seconda dell'ambiente; quelli dei servizi igienici sono invece di
ceramica.

Il bagno, é placcato con piastrelle aventi di dimensioni di em 10x20, poste in opera a giunt sfalsati di
colore smeraldo uniforme, quello del we. sono in maiolica di colore bianco 15x15 cm, anch'esse
disposte in maniera non allineata.

Il rivestimento delle pareti del tinello e della cucina e del tinello, sono di dimensioni e qualita simili alle
altre, ma posizionate in ortogonale a giunti aderenti.

I sanitari sonoe in vetro china con rubinetteria in acciaio cromato.

I serramenti esterni sono in legno di Piano di Svezia verniciati a olio, dotati di vetro semplice
semidoppio; le porte interne sone del tipo tamburato, verniciate a smalto trasparente lucido, con
inserti in vetro smerigliato.

L'unitd immobiliare & dotata di impianto di riscaldamento del tipo centralizzato; i radiatori sono
costituiti da elementi in alluminio.

L'impianto elettrico, seppur funzionante e condotto sottotraccia, risalente probabilmente al periodo
della costruzione dell'intero stabile & obsoleto e non risponde alle normative vigenti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da: _

=
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PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREc IUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presse I'Agenzia delle entrate di Sassari aggiornate al 25/01/2016,
sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

 IPOTECA GIUDIZIARIA derivante da DECRETO INGIUNTIVOD
Iscritto a Sassari il 10/10/2013
Reg. gen. 13077 - Reg. part. 1367
Importo: € 7.067,71
Note:

Trascriziomn

s ORDINANANZA 51 SEQUESTRO CONSERVATIVO

Trascritto a Sassariil 06/11/2015

Reg gen. 12691 - Reg. part. 9807
» ATTO ESECUTIVO O CAUTELAREL

Traseritte a Sassariil 25/01/2016

Reg gen. 628 - Reg. part 496

Note: La presente trascrizione é successiva all'atto di pignoramento
s  ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Trascritto a Sassariil 12/01/2017

Reg. gen. 495 - Reg. part. 402

Note: La presente trascrizione & successiva all'atto di pignoramento
« ATTO PER CAUSA D1 MORTE

Trascritto a Sassariil 19/06/2018

Reg. gen. 8116 - Reg. part. 5844

Note: La presente trascrizione si riferisce all'accettazione tacita dell'eredita.

Annotazioni o trascrizions

* SENTENZA DI CONDANNA ESECUTIVA
Trascritto a Sassariil 04/12/2015
Reg. gen. 14109 - Reg. part. 1242
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NORMATIVA URBANISTICA

L'ambito in cui ricade 'immobile nel Piano Urbanistico Comunale é disciplinato dall'art 20 "AMBITI DI
CONFERMA, COMPLETAMENTO, RIGENERAZIONE URBANA ZONA B, sottozona B1.5, 1a cui norma
viene riportata per intero nell'apposito allegato.
Considerato lo stato dei luoghi ed in particolare l'appartamento oggetto della presente procedurs, & da
escludere un eventuale incremento volumetrico.

REc OLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sonoe presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civiel

L'unitd immobiliare di che trattmsi facente parte di un edificio condominiale & antecedente al
01/09/1967.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformit

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il Certificato Energetico dell'immobile APE, & stato redatto dallo scrivente e allegato alla presente
elaborato peritale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

La presente procedura riguarda il mancato pagamento delle spese condominiali da parte degli
esecutati, secondo quanto riportate nell'atto decreto ingiuntive dell'avw.Giuseppe Stara in qualitd di
procuratore del Condominio Creditore.

LOTTO 3

13
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Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

s Bene N°3 - Locale commerciale ubicato a Sassari (55) - Via Principessa Maria 13, interno a dx,
pianc 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

19
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CONFINI

Confina: Nord-Ovest con il mappale 993, a Sud-Ovest con Via Principessa Maria, a Sud-Est con il vano
scala condomianale; a Nord-Est con il mappale 994,

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza
Lorda Convenzionale
Negodo 124,22 mg 150,00 g 1,00 150,00 mq 3,00 m
Joppalco praticabile 28,80 mgq 32,00 mgq 0,50 16,00 mg 240m
Totale superficie convenzionale: 166,00 mq
Incidenz a condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 166,00 mq

I beni non sono comodamente divisibill in natura.

Il locale si compone di un'ampia sala con soppalco, batteria di servizi igienici e di un ripostiglio, adibito

a cucina considerata la presenza di lavello inox, e cappa d'aspirazione.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 26,/01,/2006 2 24,05 /2019

Dal 26,/01,2006 a1 24/05,/2019

CatastoFabbricati

Fg. 107, Part, 996, Sub, 21, Zc. 2
Categoria C1

.2, Cons 114

Superficie catastale 133 mg
Rendita € 414,88

Fiano T

Catasto Fabbricati

Fg. 107, Part, 996, Sub, 21, Zc, 2
Categoria C1

0.2, Cons 114

Superficie catastale 133 mg
Rendita € 4.144.,88
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Flano T

I totali catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

o7 996 21 d Cc1 2 114 133mg 414438 T
£

Corrispondenzo catastole

Lo state dei luoghi, corrisponde alla planimetria catastale acquisita, non si ravvisano differmita.

PRECISAZIONI

Le Ispezioni Ipotecarie, e le relazioni notarili presenti nel fascicolo sono riferite alla data antecedente
all'atto di pignoramento.
La descrizione dell'immobile contenuta nell'atto di pignoramento risulta conforme a quella attuale.

PATTI

Dalla relazione notarile, ne dalle Ispezioni Ipotecarie non si rileva 'esistenza di patti.

STATO CONSERVATIVO

Il locale si trova in condizioni discrete.

Le criticitd si riscontranc prevalentemente nell'impianto idrice del ripostiglio, dove le tubazioni
corrone a vista, segno che gli interventi di manutenzione sono stati sporadici e causali.

Da verificare inoltre la funzionalita dell'impianto elettrice.

PARTI COMUNI

21
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Nella relazione notarile depositata in atti non risultanoe indicate parti comuni

SERVITo, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella relazione notarile depositata in atd nen si rilevano servitl, censi, livelli e usi civici a carico
dell'immobile pignorato.

CARATTERISTICr E COSTRUTTIVE PREVALENTI

Le caratteristiche costruttive di finitura del locale, sone tipiche dell'attvitd precedentemente svolta,
ossia bar caffetteria.

Tutte le pareti del vano principale e del soppalco, sonoe rivestite in legno, con interposti piccole zone
rivestite con piastrelle di ceramica effetto pietra, la parte alta & finita con dei dipinti.

Il solaio della zona soppalco presenta un controsoffitto in cartongesso posato in aderenza.
L'impalcatura é realizzata con struttura lignea, trattata con vernici a smalto trasparente, dotata di
balaustre sempre in legno, i cui elementi verticali sono sagomati al tornio, posizionati ad evitare
cadute verso il basso.

Il pavimento & in granito sardo tipo Giallo San Giacomo, le cui lastre sono posate a giunti aderent.

I servizi igienici, cosi come il ripostiglio, sone pavimentati e placcati con piastrelle di ceramica.

Lo stato di manutenzione di questi ultimi locali & parecchio deficitario.

Non avendo a disposizione le certificazioni di conformita degli impianti, lo serivente non pud attestare
la corretta esecuzione e sopratutte la rispondenza alle norme attualmente vigent in materia.

STATO DI OCCUPAZIONE

Attualmente il locale & sfitto, e risulta in possesso della sig.r_

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREG IUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Sassari aggiornate al 25/01/2016,
sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

» JPOTECA GIUDIZIARIA derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Sassari il 10/10/2013
Reg gen. 13077 - Reg. part. 1367
Importo: € 7.067,71
Note:

Trascriziom

+ ORDINANANZA 51 SEQUESTRO CONSERVATIVO

Trascritto a Sassariil 06/11/2015

Reg. gen. 12691 - Reg. part. 9807
s ATTO ESECUTIVO O CAUTELAREL

Trascritto a Sassariil 25/01/2016

Reg gen. 628 - Reg. part 496

Note: La presente trascrizione & successiva all'atto di pignoramento
« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Traseritte a Sassariil 12/01/2017

Reg. gen. 495 - Reg. part 402

Note: La presente trascrizione é successiva all'atto di pignoramento
= ATTO PER CAUSA D1 MORTE

Trasecritte a Sassariil 19/06/2018

Reg. gen. 8116 - Reg. part. 5844

Note: La presente trascrizione si riferisce all'accettazione tacita dell'eredita.

Arntntolozion o trascrizion:

= SENTENZA DI CONDANNA ESECUTIVA
Trascritto a Sassariil 04/12/2015
Reg gen. 14109 - Reg. part. 1242

NORMATIVA URBANISTICA

L'ambito in cui ricade 'immobile nel Piano Urbanistico Comunale é disciplinato dall'art 20 "AMBITI DI
CONFERMA, COMPLETAMENTO, RIGENERAZIONE URBANA ZONA B, sottozona B1.5, 1a cui norma
viene riportata per intero nell'apposito allegato.
Considerato lo stato dei luoghi ed in particolare 'appartamento oggetto della presente procedura, & da
escludere un eventuale incremento volumetrico.

REc OLARITA EDILIZIA
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La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici

L'unitd immobiliare di che trattmsi facente parte di un edificio condominiale & antecedente al
01/09/1967.

Tuttavia & opportunoe precisare che in data 17.05.2002 Prot. 2585, & stata fatta richiesta di Condono
Edilizio al Comune di Sassari relativa alla "Realizzazione di un soppalco interno a un locale
commerciale”.

In data 21 giugno 2018 veniva richiesta alla sig.r_l'integrazic-ne della pratica, la
produzione della seguente documentazione:

- versamento della somma di € 181,75 per quota di oblazione da versare a favore all'ERARIO;

- versamento della somma di € 181,75 per quota di oblazione da versare a favore del COMUNE DI
SASSARL

- versamento della somma di € 414,39 per ONERI CONCESSORI a favore del COMUNE DI SASSARI.

E' necessaric pertanto definire tale pratica,integrande quanto richiesto, previa intesa con ['Ufficio
Tecnico.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.

s Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Il Certificato Energetico dell'immobile APE, & stato redatto dallo serivente e allegato alla presente
elaborato peritale.

VINCOLI QD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

La presente procedura riguarda il mancato pagamente delle spese condominiali da parte degli
esecutati, secondo quanto riportate nell'atto decreto ingiuntive dell'avv.Giuseppe Stara in qualitd di
procuratore del Condominio Creditore.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LoTTo 1
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Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sassari (85) - Via Principessa Maria 13, interno a dx, piano
1

UBICAZIONE L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana
tra il quartere di Rizzeddu da una parte, e quello di San Giuseppe dall'altra, a pochi passi da
Piazza Salvator Ruiy, e non lontana dal centralissimo Viale Italia, un tempo considerato il
centro dello shopping di Sassari per eccellenza, nel quale oggi si notano i segni profondi lasciat
dalla crisi economica. Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle
immediate trovano collocazione attivitd commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e
pizzerie, plessi scolastici di primo e secondo, agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale,
inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile
Santissima Annunziata. La posizione & da considerarsi otimale, discreta la possibilitd di
parchegei. CONDIZIONE URBANISTICA Ricade all'interno del Piane Urbanistico Comunale in
Zona B1.5: "ambiti di conferma dell’edificato esistente in zone urbanistiche sature o di parziale
completamento”. CARATTERISTICHE GENERALI L'appartamento in esame, & posto al terzo
piane di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13, risalente agli anni 60, costituita da
otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in cantoni squadrati di pietrame
calcareo bianco, murati con malta di calce. Le pareti esterne sono intonacate e tinteggiate. Le
condizioni d'use dell'intero stabile appaianoe in buone stato, ad eccezione della porzione del
pian terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale & priva dell'intonaco e del rivestimento
ceramico che ricopre la parete fronte strada di tutte il livello.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 107, Part. 996, Sub. 4, Zc. 2, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stimma del bene: € 201.097,00

Per stabilire quale possa essere il metodo estimativo pit idoneo per condurre la stima occorre
preliminarmente considerare la natura, lo stato dei cespiti e la lore condizione di mercato.

Gli immobili, come detto ricadone in una zona abbastanza appetibile.

Il mereato immobiliare si presenta poco dinamico e non @ pit in condizioni di equilibrie in
quanto a fronte di una numerosa considerevole e vasta offerta non vi & altrettanta richiests, e
questo incide pesanternente sul valore degli immobili e pertantoe la ricerca del pitt probabile
valore di mercato si presenta abbastanza complessa in quanto non offre element sufficienti
comparativi.

La stima pertanto sard rivolta a determinare il valore del bene, considerando le condizioni in
cui attualmente si trova, tenendoe conto delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche.

Il criterio di stima che meglio si adatta & quella a valori di mercato, i cui dati di riferimento
sone stati desunti oltre che dalle proprie conoscenze peritali, da professionist locali, esperti
valutatori del settore creditizio, imprenditori locali, agenzie immobiliari, annunci di vendita,
raffrontati con i dati delle quotazioni immobiliari OMI, che seppur generici e indicativi,
costituisceno un utile orientamentoe ai fini della stima.

In considerazione di quante sopra si ritiene attribuire un valore di € 1.300,00/1m11q coperto.

Identific ativo Superficie Valore unitario Yalore Quota in Totale
corpo convenziohale complessivo vendita
Bene N°1 - 154,69 mq 1.300,00€ /g € 201.097.00 100,00% € 201.097.00
Appartarnento
Jassari (35) - Wia
Princpessa Maria 13,
interno a dx, plano 1
Valare di stima: £ 201.097,00
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Valore di stima: € 201.097,00

Valore finafe di stima: € 200L.097,00

LOTTO 2

* Bene N°2 - Appartamente ubicato a Sassari (55) - Via Principessa Maria 13, interno b sx, piano
1
UBICAZIONE L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana
tra il quartiere di Rizzeddu da una parte, e quello di 5an Giuseppe dall'altra, a pochi passi da
Piazza Salvator Ruiy, e non lontana dal centralissime Viale Italia, un tempo considerato il
centro dello shopping di Sassari per eccellenza, nel quale oggi si notano i segni profondi lasciati
dalla crisi economica. Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle
immediate trovano collocazione attivita commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e
pizzerie, plessi scolastici di primo e secondo, agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale,
inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile
Santissima Annunziata. La posizione & da considerarsi ottimale, discreta la possibilitd di
parchegei. CONDIZIONE URBANISTICA Ricade all'interno del Piano Urbanistico Comunale in
Zona B1.5: "ambiti di conferma dell’edificato esistente in zone urbanistiche sature o di parziale
completamento”. CARATTERISTICHE GENERALI L'appartamento in esame, & posto al terzo
piane di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13, risalente agli anni 60, costituita da
otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in cantoni squadrati di pietrame
caleareo bianco, murati con malta di calce. Le pareti esterne sonoe intonacate e tinteggiate. Le
condizioni d'uso dell'intero stabile appaiano in buonoe stato, ad eccezione della porzione del
pian terreno, a sinistra per chi guarda dalla vig, la quale & priva dell'intonace e del rivestimento
ceramico che ricopre la parete fronte strada di tutte il livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 107, Part. 996, Sub. 5, Zc. 2, Categoria A2
L'immobile viene poste in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 203.177,00
Per stahilire quale possa essere il metodo estimative piti idoneo per condurre la stima occorre
preliminarmente considerare la naturg, lo stato dei cespiti e la loro condizione di mercato.
Gli immehili, come detto ricadene in una zona abbastanza appetibile.
Il mercato immobiliare si presenta poco dinamico e non é pil in condizioni di equilibrio in
quante a fronte di una numerosa considerevole e vasta offerta non vi & altrettanta richiest, e
questo incide pesanternente sul valore degli immobili e pertanto la ricerca del pitt probabile
valore di mercato si presenta abbastanza complessa in quanto non offre elementi sufficienti
comparativi.
La stima pertanto sard rivolta a determinare il valore del bene, considerando le condizioni in
cui attualmente si trova, tenendoe conto delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche.
Il eriterio di stima che meglio si adatta & quella a valori di mercato, i cui dati di riferimento
sone stati desunti oltre che dalle proprie conoscenze peritali, da professionist locali, esperti
valutatori del settore creditizio, imprenditori locali, agenzie immobiliari, annunei di vendita,
raffrontat con i dati delle quotazioni immobiliari OMI, che seppur generici e indicativi,
costituiscono un utile orientamento ai fini della stima.
In considerazione di quanto sopra si ritiene attribuire un valore di € 1.300,00/mq coperto.
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Identific ativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - 156,29 myg 1.300,00 € fimg € 203.177.00 100,00% € 20317700
Appartarnento
Jassari (35) - Wia
Principessa Maria 13,
interno b s, plano 1
Valare di stima: £ 203.177.00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Locale commerciale ubicate a Sassari (85) - Via Principessa Maria 13, interno a dx,
pianc 1

UBICAZIONE L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana
tra il quartere di Rizzeddu da una parte, e quello di San Giuseppe dall'altra, a pochi passi da
Piazza Salvator Ruiy, e non lontana dal centralissimo Viale Italia, un tempo considerato il
centro dello shopping di Sassari per eccellenza, nel quale ogei si notanoe i segni profondi lasciat
dalla erisi economica. Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle
immediate trovane collocazione attivitd commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e
pizzerie, plessi scolastici di primo e secondo, agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale,
inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile
Santissima Annunziata. La posizione e da considerarsi ottimale, discreta la possibilitd di
parcheggi. CONDIZIONE URBANISTICA Ricade all'interno del Piano Urbanistico Comunale in
Zona B1.5: "ambiti di conferma dell’edificato esistente in zone urbanistiche sature o di parziale
completamento”. CARATTERISTICHE GENERALI L'appartamento in esame, & posto al terzo
piano di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13, risalente agli anni 60, costituita da
otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in cantoni squadrati di pietrame
calcareo bianco, murati con malta di calce. Le pareti esterne sonoe intonacate e tinteggiate. Le
condizioni d'use dell'intero stabile appaianoe in buone stato, ad eccezione della porzione del
pian terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale é priva dell'intonace e del rivestimento
ceramico che ricopre la parete fronte strada di tutte il livello.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 107, Part. 996, Sub. 21, Zc. 2, Categoria C1

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 265.600,00

Per stabilire quale possa essere il metodo estimativo pit idoneo per condurre la stima occorre
preliminarmente considerare la natura, lo state dei cespiti e la lore condizione di mercato.

Gli immobili, come detto ricadone in una zona abbastanza appetibile.

Il mercate immobiliare si presenta poco dinamice e non & pit in condizioni di equilibrio in
quanto a fronte di una numerosa considerevole e vasta offerta non vi e altrettanta richiests, e
questo incide pesanternente sul valore degli immobili e pertanto la ricerca del pitt probabile
valore di mercato si presenta abbastanza complessa in quanto non offre elementi sufficienti
comparativi.

Non potendo disporre dei dati contabili relativi ai canoni di locazioni, poiché sfitto, non &
possibile condurre l'estimo a capitalizzazione del reddito.

La stima pertanto sard rivolta a determinare il valore del bene, considerando le condizioni in
cui attualmente si trova, tenendo conto delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche.

Il criterio di stima che meglio si adatta & quella a valori di mercato, i cui dati di riferimento
sono stati desunti oltre che dalle proprie conoscenze peritali, da professionisti locali, esperti
valutatori del settore creditizio, imprenditori locali, agenzie immebiliari, annunci di vendita,
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raffrontat con i dati delle quotazioni immobiliari OMI, che seppur generici e indicativi,
costituiscono un utile orientamente ai fini della stima.
In considerazione di quanto sopra si ritiene attribuire un valore di € 1.600,00/mq coperto.

Si precisa che detto valore tiene conto anche dell'esigua somma che si dovra corrispendere al
Comune di Sassari per la definizione della pratica di Condonoe Edilizio.

Identific ativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - Locale 166,00 g 1.600,00€ /g € 26560000 100,00% € 265.600,00
corrnercale
Jassari (35) - Wa
Princpessa Maria 13,
interno a dx, plano 1
Valore di stima; £ 265,600,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presse questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Martis, li 29/05,/2019

ELENCO ALLEGATL

S N NN

N® 3 Altri allegati - APE [Aggiornamento al 29/05/2019)

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geor. Satta Marco

N® 1Visure e schede catastali - Allegato A [Aggiornamento al 29/05/2019)

N°® 4 Tavola del progetto - Elaborati grafici (Aggiornamento al 29/05/2019)

N® 1 Altri allegati - NORMATIVA E STRALCIO PUC (Aggiornamento al 29/05/2019)

N° 3 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (Aggiornamento al 29/05,/2019)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LoTTOo 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sassari (55) - Via Principessa Maria 13, interno a dx, piano
1

UBICAZIONE L'unitd immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana
tra il quartiere di Rizzeddu da una parte, e quello di 5an Giuseppe dall'altra, a pochi passi da
Piazza Salvator Ruiuy, e non lontana dal centralissimo Viale Ialia, un tempo considerato il
centro dello shopping di Sassari per eccellenza, nel quale ogei si notano i segni profondi lasciati
dalla crisi economica. Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle
immediate trovano collocazione attivitd commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e
pizzerie, plessi scolastici di primo e secondo, agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale,
inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile
Santissima Annunziata. La posizione & da considerarsi ottimale, discreta la possibilitd di
parchegei. CONDIZIONE URBANISTICA Ricade all'interno del Fiano Urbanistico Comunale in
Zona B1.5: "ambiti di conferma dell’edificato esistente in zone urbanistiche sature o di parziale
completamento”. CARATTERISTICHE GENERALI L'appartamento in esame, & posto al terzo
piane di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13, risalente agli anni 60, costituita da
otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in cantoni squadrati di pietrame
calcareo bianco, murati con malta di calce. Le pareti esterne sonoe intonacate e tinteggiate. Le
condizioni d'uso dell'intere stabile appaiane in buono statoe, ad eccezione della porzione del
pian terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale & priva dell'intonace e del rivestimento
ceramico  che ricopre la  parete fronte strada di tutte il livelle.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 107, Part. 996, Sub. 4, Ze. 2, Categoria A2
L'immobile  viene posto in  wvendita per il  diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito in cui ricade l'immobile nel Piano Urbanistico Comunale &
disciplinato dall'art 20 "AMBITI DI CONFERMA, COMPLETAMENTO, RIGENERAZIONE URBANA
ZONA B, sottozona BL.5, la cul norma wviene riportata per intero nell'apposito allegato.
Considerato lo stato dei luoghi ed in particolare l'appartamento oggetto della presente
procedurs, @ da escludere un eventuale incremento volumetrico.

Prezzo base d'asta: € 2001.097,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Sassari (55] - Via Principessa Maria 13, interno b sx, piano
1

UBICAZIONE L'unitd immobiliare & ubicata in zona presscché eccentrica, nel rione Porcellana
tra il quartiere di Rizzeddu da una parte, e quello di 5an Giuseppe dall'altra, a pochi passi da
Piazza Salvator Ruiy, e non lontana dal centralissimo Viale Italia, un tempo considerato il
centro dello shopping di Sassari per eccellenza, nel quale oggi si notanoe i segni profondi lasciati
dalla crisi economica. Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle
immediate trovano collocazione attivita commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e
pizzerie, plessi scolastici di primo e secondo, agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale,
inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale dei Carabinieri, e I'Ospedale Civile
Santissima Annunziata. La posizione e da considerarsi ottimale, discreta la possibilitd di
parcheggi. CONDIZIONE URBANISTICA Ricade all'interno del Piane Urbanistico Comunale in
Zona B1.5: "ambiti di conferma dell’edificato esistente in zone urbanistiche sature o di parziale
completamento”. CARATTERISTICHE GENERALI L'appartamento in esame, & poste al terzo
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piane di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13, risalente agli anni 60, costituita da
otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in cantoni squadrati di pietrame
calcarec bianco, murati con malta di calce. Le pareti esterne sone intonacate e tinteggiate. Le
condizioni d'use dell'intero stabile appaianoe in buone stato, ad eccezione della porzione del
pian terreno, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale & priva dell'intonaco e del rivestimento
ceramico che ricopre la  parete fronte strada  di tutte il livello.
Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 107, Part. 996, Sub. 5, Zc. 2, Categoria AZ
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritte di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito in cui ricade l'immobile nel Piano Urbanistico Comunale &
disciplinato dall'art 20 "AMBITI DI CONFERMA, COMPLETAMENTO, RIGENERAZIONE URBANA
ZONA B, sottozona BL.5, la cul norma viene riportata per interc nell'apposite allegato.
Considerato lo stato dei luoghi ed in particolare l'appartamento oggetto della presente
procedurs, & da escludere un eventuale incremento volumetrico.

LoTTO 3

Bene N° 3 - Locale commerciale ubicato a Sassari (85) - Via Principessa Maria 13, interno a dx,
piane 1

UBICAZIONE L'unita immobiliare & ubicata in zona pressoché eccentrica, nel rione Porcellana
tra il quartiere di Rizzeddu da una parte, e quello di San Giuseppe dall'altra, a pochi passi da
Piazza Salvator Ruiy, e non lontana dal centralissimo Viale [Italia, un tempo considerato il
centro dello shopping di Sassari per eccellenza, nel quale ogei si notane i segni profondi lasciati
dalla erisi economica. Via Principessa Maria & una zona ben servita da mezzi pubblici, nelle
immediate trovano collocazione atbvitd commerciali, farmacie, numerosi bar, ristoranti e
pizzerie, plessi scolastici di primo e secondo, agenzie bancarie e assicurative, ufficio postale,
inoltre a breve distanza si trova il Comando Provinciale dei Carabinieri, e 'Ospedale Civile
Santissima Annunziata. La posizione & da considerarsi otimale, discreta la possibilitd di
parchegei. CONDIZIONE URBANISTICA Ricade all'interno del Piano Urbanistico Comunale in
Zona B1.5: "ambiti di conferma dell'edificato esistente in zone urbanistiche sature o di parziale
cormpletamento”. CARATTERISTICHE GENERALI L'appartamento in esame, & posto al terzo
piano di una palazzina in Sassari Via Pruncpessa Maria 13, risalente agli anni 60, costituita da
otto piani fuori terra, costruita con struttura in c.a, muratura in cantoni squadrati di pietrame
calcareo bianco, murati con malta di calce. Le pareti esterne sonoe intonacate e tinteggiate. Le
condizioni d'use dell'intero stabile appaiano in buono stato, ad eccezione della porzione del
pian terrenog, a sinistra per chi guarda dalla via, la quale & priva dell'intonaco e del rivestimento
ceramico che ricopre la  parete fronte strada  di tutte il livello.
Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 107, Part. 996, Sub. 21, Zc. 2, Categoria C1
L'immobile  viene poste in wvendita per il diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito in cui ricade l'immobile nel Piano Urbanistico Comunale &
disciplinate dall'art 20 "AMBITI DI CONFERMA, COMPLETAMENTO, RIGENERAZIONE URBANA
ZONA B, sottozona B1.5, la cul norma viene riportata per interc nell'apposite allegato.
Considerato lo stato dei luoghi ed in particolare l'appartamento ogeetto della presente
procedurs, e da escludere un eventuale incremento volumetrico.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 29/2016 DEL R.G.E.

toTrTo 1- PREZZ0 BASE D'ASTA: € 201.097,00

Bene N* 1 - Appartamento

Ubicazione: Saszzari (55 - Via Principessa Maria 13, internoa d=, piano 1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartarnento Superficie | 154,69mgq

Identificato al catasto Fabbricat - Fg, 107, Part, 996,
Sub.4, Ze, 2, Categoria A2

Stato conservativo:

[0S at0di manlten®he nth S ante [etd@da GteneIS sl S an%a diSTEt0

Descrizione:

HEAMNE Dudtdirmmoiiale 6 thicsts in Tna 1 S0 : 06t G, nel none PG llna 13 il
quartiere di Fizzeddu da una parte, e quello di 5an Giuzeppe dall'altra, a pu:u:h passi da Plazza SalVator
Ruiw, e non lontana dal centralissirno Viale Italia, un tempo considerato il centro dello Sh:ppi.ng i Sassari
pereccellenza, nel quale oggl sl notano i segni profondilasciati dalla crisi economica. Via Principessa Maria
Euna zona ben serWita da mezzi pubblic, nelle iromediate troVano collocazione atiMtd corenerciali,
farmace, rurmerosi bar, ristorantl & pizeerie, plessi scolastic & primo e secondo, agenzie bancarie e
azsicuratiVe, ufficio postale, inoltre a breWe distanza =i troVa i Comando ProVinciale dei Carabinieri, e
r(%dale Guile SantiSSma AmlhAata, Lo pEZAMe 8da 0019 deIa1S Crtimale, iSTeta L posahikiaai
rclegm, LR RiCade allinteln0 del Ran0 Ubeni 8100 (amunale in Zona B1.5:
ardhiti di CufeBna delledifCat0 e G8ente n Ame Whinigich Sade 0 di prAale conpletamento’
caraTTERISTICHE GENERALL L'appar'tame nto in esarne, éposto al terzo piano diuna palazzina in Jassard
Wia Pruncpessa Maria 13, rizalente aghi anni 60, costituita da otto pland fuori terra, costruita con stuthira
in ca, maratura in cantond squadratl di pletrame calcareo bianco, nowrati con malta di calee, Le pareti
esterne sono intonacate e tinte ggiate, Le condiziond duzo dell Intera stabile appaiano in buono stato, ad
eccezione della porzione del pian terreno, a sinistra per ch guarda dalla Wa, la quale épri\é dell intonacn e
delriVEstimenta ceramico chk ricopre la parete fronte strada di futtoil iVell o,

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
eXart. 2600 c.c.:

i1

Stato di occup azione:

LoTTO 2
Bene N° 2 - Appartamento
Ubicazione: Saszzari (55) - Via Principessa Maria 13, internob sx, plano 1
Diritto reale: Froprieta Quota 1/1
Tipologia imnmobile: Appartarnento Superficie | 156,29mgq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 107, Part, 996,
Sub. 5, Ze. 2, Categoria A2

Stato conservativo:

L0 atOd manlbenZChe nlh ante [etA@da Titene IS sl e S anZa dSTEtQ

Descrizione:

UBrcazionE  Lihit@ immOafale € tiGata in @ha TSSO £ 0Gnthica, nel EGe Foit:lhna t1 il
gquartiere i Rizzeddu da una parte, e quello di 3an Gluseppe dall altra, a poch passi da Flazza SalVator
Ruiw, & non lontana dal centralissirno Wiale [talla, un temnpo consderato il centro dello sh:pping ok 5assar
pereccellenza, nel quale oggi & notano i segni profondilasciati dalla erisi e conomica. Via Principe ssa Maria
€una zona ben zer¥ita da mezzi pubblid, nelle irornediate froVano collocazione atiWtd comumerciali,
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farmace, mumerosi bar, ristorant e pizzerie, plessi scolastic & primme e secondo, agenzie bancarie e
azsicuratiVe, ufficio postale, inoltre a breWe distanza s troVa il Comando ProMnciale del Carabinier, e
§ dale Guile SentiSSrna AmlhFata, La poszione ©da considerars obtimale, disoretala possibilitd di
[ rche gy, CONCIZICNE LRBANISTICA Ricade allinteFn0 de | Bano Urbeni 800 (0mthale in Zna Bus:
ardhiti di CufeBna delledifCat0 e 88ente i Ame WhiniSichk sale 0 di purAale CQmpletamento”.
CaraTTERISTICHE GENERALL L'appar'tame nto in esarne, éposto alterzo piano diuna palazzina in Jassard
Wia Pruncpessa Maria 13, risalente aghi anni 60, costituita da otto piand fuorl terra, costruita con struttura
in coa, maratura in cantond squadratl di pletrame calcareo bianco, noarati con malta di calee. Le pareti
esterne sono intonacate e tinte ggiate, Le condiziond duzo dell Intero stabile appaiano in buono stato, ad
eccezione della porzione del pian terreno, a sinistra per ch guarda dalla ¥a, la quale épr‘i\ﬁ dellintonaco &
delriVEstimenta ceramico che ricopre la parete fronte strada di futtoil iVello,

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
eXart. 2600 c.c.:

i1

Stato di occup azione:

Limmohile risulta occupato da:_

LoTTO 3
Bene N° 3 -Locale commerciale
Ibicazione: Sagzsari (53] - Via Principessza Maria 13, interno a dx, piano 1
Diritto reale: Froprieta Quota 1/1
Tipologia irnmo bile: Locale comemerciale Superficie | 166,00mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 107, Part, 996,
Jub. 21, Ze 2, Categoria C1

Stato conservativo:

Nlocale & troVa in condiziond dizcrete, Le aiticitd #i riscontrano preValenternente nell impianto idrico del
ripostiglio, doVe le tubazioni corrono a Wsta, segno che gli interyentl di marutenzione sono statl sporadici
& cauzall, Da V¥rificare inoltre la funzionalita dell impdanto elettrico,

Descrizione:

LBrcazIoNE  Lihitd imenOO il @ WHGta in Ahna PeSOChe e0GntliCa, nel Eone FoiCelbna t1a il
quartiere di Fizzeddu da una parte, e quello di 5an Giuzeppe dall 'altra, a pu:u:h pazsi da Plazza SalVator
Ruiw, & non lontana dal centraliszimo Viale Italia, un tempo considerato i centro dello sh:pping ok 5assard
per eccellenza, nel quale oggl & notano 1 segni profondi lasciati dalla crizi e conomica, Via Principe sza Maria
Euna zona ben serVita da mezzi pubblic, nelle irmediate troVano collocazione atiMta comenerciali,
farmace, mumerosi bar, ristorant e pizzerie, plessi scolastic & pritne e secondo, agenzie bancarie e
azzicuratiVe, ufficio postale, inoltre a breWVe distanza g troVa il Comando ProMnciale del Carabinder, e
dale Guile SantiSSma AmibZata, La posizione @da considerars otfimale, diseretala possibilitd di
g, (ONTACNE URBANSTICA Ricade allinteno del Bano Ubeni8ic0 Gamhale in Zona BLs:
ardhiti di CufeBna delledifCat0 eG8ente n Ame WhiniSichk Sale 0 di prAale CQmpletamento”,
caraTTERISTICHE GENERALL L'appar'tame nto in esarne, éposto alterzo piano diuna palazzina in Sassari
Via Pruncpessa Maria 13, rizalente aghi armi 60, costituita da otto piani fuord terra, costmita con struttura
in ca, maratura in cantond squadratl di pletrame calcareo bianco, roarati con malta di calee. Le pareti
gsterne sono intonacate e tinte ggiate, Le condiziond duzo dell Intero stabile appaiano in buono stato, ad
sccezione della porzione del pian terrenc, a sinistra per ch guarda dalla ¥a, la quale épr'iVa dell intonaco &
delriVestimenta ceramico clb ricopre la parete fronte strada di tuttoil iVello,

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
eXart. 2600 c.c.:

i1

Stato di occup azione:

Attualmente illocale @sfitto, e risultain posseszo della sig.r'_

L
2]
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