ALLEGATI - Lotto 139/3 — Comparto “d”

Terreni edificabili a destinazione terziaria — commerciale, direz.
(Comparto “d” ambito ATF1.MOI)
in Cuneo, Fraz. Madonna dell’Olmo - Localita Piccapieira
Foglio 57, particelle 325, 326
All. 139/3.01 — Visure storiche catastali
All. 139/3.02 — Estratto di mappa catastale
All. 139/3.03 — Estratto del P.R.G.C. ¢ Norme Tecniche di attuazione
All 139/3.04 — Documentazione fotografica




Lotto 139/3 - Comparto “d”

Terreni edificabili a destinazione terziaria — commerciale, direzionale
(Comparto “d” ambito ATFI.MOI1)
in Cuneo, Fraz. Madonna dell’Olmo - Localita Piccapietra

Fg. 57, particelle 325, 326

Allegato N. 139/3.01

Visure storiche catastali
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Lotto 139/3 - Comparto “d”

Terreni edificabili a destinazione terziaria — commerciale, direzionale
(Comparto “d” ambito ATFI1.MOI)
in Cuneo, Fraz. Madonna dell’Olmo - Localita Piccapietra

I'g. 57, particelle 325, 326

Allegato N. 139/3.02

Estratto di mappa catastale
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Lotto 139/3 - Comparto “d”

Terreni edificabili a destinazione terziaria — commerciale, direzionale
(Comparto “d” ambito ATFI.MOI)
in Cuneo, Fraz. Madonna dell’Olmo - Localita Piccapietra

Fg. 57, particelle 325, 326

Allegato N. 139/3.03

Estratto del P.R.G.C. e Norme Tecniche di attuazione
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P5 - Assetto urbanistico
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Tavola n. 9

Oltre Stura
Localita: Madonna dell'Olmo
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miaezr - SISTEMA INSEDIATIVO

capolr - CITTA' STORICA (art.24 Lur56/77)

Tessuto di origine medisevale & di matrice barocca (TS1 - TS2) - Artt.29, 30

Al - Cellule di impianto medioevale, tassellate negli isolati
A2 - Cellule di impiznio medicevale, Integrate in sistemi porticati

A3~ Cellule ed

e e palazzi barocchl e tardo barocchi

A3.1 - Riplasmazioni barocche su cellule di impianio medicevale,
integrate in sisternt particati

HUNL

A3.2 - Riplasmazioni barocche su cellule di implanto medlcevale,
— tassellate negli 1solati

. AA - Ristrutturazioni recenti su edif

di impianto medioevale
r; AB - Ristrutturazioni recent: su edifici di implanto barocco
3

Tessuto di espansione ottocentesca (T53) - Art.31
A4 - Complessi ottocenteschi integrati In sistemi porticati
' AS - Edifici da reddito ottocenteschi, tessellati negli isolati

[ """j AG - Palazzi e case del I1° depoguerra nella <itid di impianto
8 medloevale e ottocentesco

[ = AC - Ristrutturazioni recanti su edifici di impianto cttocentesco

Tessute di espansione novecentesca (TS4) - Art,32

A7 - Palazzi umbertini integrati in sistemi porticati

| AB - Edi

umbertini tassellatl negl isolati

— A9 - Palazzine eclettiche
f i Al0 - Casa del perindo moderno con caratteri dell'architettura razionalista
{ | All - Palazzie case edificate dal I*dopoguerra
— | A12 - Palazzi edificati dal II° depoguerra, integrati in sistemi perticati

A13 - Residul della clttd foraaea inglobati nella cittz novecentesca

AD - Ristrutturazion| recenti su edifici di impiante umbertino

AE - Ristrutturazioni recenti su edifici del periodo mederne

AF - Bassi fabbricati pertinenziall Integratl negli isclati

Sy
4 dﬁ ﬁ AG - Tasselli non saturi inglobati negli isolati

Ambiti di valorizzazione della Cittd Storica (VCS) - Art.36

|memm | VCS - Ambiti di valorizzazione della Citth Storica

Edifici e complessi speciali urbani - Art.34
| B7 - Strutture per il culto, risalenti alla fase tardo medioevale
I | B8 - Chiese e complessi eccleslastici e civili di impiante barotce

B9 - Poli e attrezzature urbane della citta ottecentesca

| B10 - Poli e attrezzature urbane della citth umbertina

| j‘ B11 - Attrezzature e strutture dl servizio del periodo "razionalista" (1933-'39)
| BA2 - Attrezzature e strutture di servizio del pericdo “eclettico” {1921-'39)
+*r Edifict € complessi speciali urbani destinati a servizi

Spazi aperti della Citta Storica - Artt. 29, 30, 31, 32

Piazze delfa citta storica

Spazi della citta antica

Spazi della citta barocca

Spazi della cltta ottocentesca

Spazi della clttd umbertina

Sistema dei baluardi: Lungo Gessp, Lungo Stura e vialetti pedonali
Parchi e giardini pubblici

Parchi storici privati

Limite della Citta Storica

Nuclei e complessi speciali isolati nelle frazioni e nei territori - Artt.33, 35
{TS5) - Nuclei storicl nelle Frazioni (B1) - Art.33
I:l EdIfici @ complessi speci

capoxrr - CITTA' CONSOLIDATA

i isolati (B2, B3, B4, B5, B6, C) - Art.35

Tessuti urbani con ipal

gie edilizie organi; a isolato (TC1) - Art.29

E TC1a - Tipelegia a blocco pluriplane su isolate chiuso, allineato rispetio
alla maglia stradale e con fronte edilizie principale porticato

I | TC1b - Tipologia a blocce pluripiane su jsolate chiuso, allineata rispetto

- alla maglia stradale

Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aperto o libero (TC2) - Art.40
TC2a - Tipelegla edilizia aperta pluripianc ad alta densita, isolata su lotte

0 5u spazi verdi condomi i

TC2b - Tipelegia edillzia aperta pluripiano a media densit, isclata su

fotto o su spazi verdi condeminiali

UL

Tessuti urbani con unita insediative isolate (TC3) - Art.41

TC3a - Tipologia a villa isolata al centro del lotto ¢ allineata su strada e
del sistema storico di Viale Angeli

TC3C - Tipokogia pluripiano del sistema di Viale Angeli

TC3b - Tipologia a villa isolaia esterna al nucleo frazlonale di 5.Rocco

i

Altri immobili esistenti in stile con vincole architettonico

q

L ] | TC3va- Tipologia a villa isolata del sistema storico in Yiale Angell

. TA - Edific di Interesse architettenico: ville e palazzine esterni al limite di
——  centro sterico
l | lAva - Edifici di interesse architettenico: ville e palazzine del sistemia
— storico di Viale Angell

Tessuti preval resid iali delle frazioni {TC4) - Art.42

|— il TC4a - Tipologia pluripiano aperta isolata

Tessuti di riordine urbanistico e ambientale (TC5) - Art.43
|:.. TCSa - Tessutl di riordino dell’ Asse Rettore: Edifici ricadenti all' esterno
o 1 delte fasce attrezzate di pragetto all' Asse
£ TC5b - Tessuii di riordino dell' Asse Rettore; Edifici compresi all' interne
—  delle fasce attrezzate di progetto all' Asse

TCab - ville e unita edilizie plurifamiliari isclate

TC4bG - ¥llle ¢ unitd edilizle plurlfamiliari isolate a rischie Idrogeclogice

Ambiti intaressati dall' Asse Rettore di C,50 Francia e Madoana dell' Glmo

- —
| TCSc - Tessuti di rierdino delle "Basse Fluviali®
Ambiti di valori; i defla Citta C lid; {v¥CC) - Art.a4
[ VCC - Ambiti di valorizzazione della Ciita Consolidata

L
Tessuti per attivita

TCE - Tessuii per attivita polifunzionali - Art,45

TC7 - Tessutl per attivitd produttive - Art.46
J. TIC - Localizzazione terziario-commerciali esistenti - Art.47
Interventi di ristrutturazione urbanistica e lotti di completamento - Art.38

RU - Ristrutturazione urbanistica

| tew | 1C- Lotti di comp letamento edilizio

$&PFE  Rimando alle N.d.A, in Tessuti residenziali, produttivi e direzionall
Ambiti di pianificazione gid definita (PRG 1986 & s.v.u.) - Art.54
Ambiti di pianificazione particolareggiata gia definita

Ambld di cui all'art. 54.02

capo1lv - CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (AR, AT) - Art.50

m:l AR.N - Ambiti di riqualificazione urbana
AT1.n - Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale
H AT2,n - ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale

m Quota di edificabilith per ERP/ECA all' interno degli ambiti

Ambiti di valorizzazione ambientale (AV) - Art.51

Ambiti di trasfor urbanistica e bil le per insediamenti intergrati
nelle frazioni (ATF) - Art.52

AVL.n - Amblt di valorizzazione amblentale delle fasce Auviall

Ay2.n - Ambiti di valorizzazione amblentale e paesaggistica urbana

E] ATF1.n - Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale nelle frazioni dentro fuse
ATFZ.n - Ambiti di trasformazione urbanistica @ ambiertala nelle frazioni fuori fuso

Ambiti di trasformazione per attivita (API, APT) - Art.53

API1.n - Arnbiti polifunzionali integrati urbani

APIZ.n - Ambiti polifunzionali integrati tarritoriali
API3.n - Ambiti pelifunzionali integrati urbani
APT1.n - Ambiti per funzioni produttive e terziarie

APT2.n - Ambiti per funzioni produttive e terziarie

ez - SISTEMA del VERDE, dei SERVIZI,
delle INFRASTRUTTURE e degli IMPIANTI

capo 1 - VERDE e SERVIZEI PUBBLICI o di USO PUBBLICO

Verde e servizi ed at e alivello le in insedi i residenziali - Art.57

l__l I - aree per [istruziona dell'obbligo e precbblige
A - aree per atirezzature di Iateresse comune

L ¥ - verde pubblico esistente

i V - verde attrezzato esistente

[] - parcheggi pubblici esistenti

A-T-V-P-areea servizi prévisti non compresi in ambiti di trasformazione ucbanistica

Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale, al servizio degli insediamenti produttivi,
direzionali e commerciali {art.21, ¢.1, p.to 2-3 Lur. 56/77) - Art.57

E V - Verde pubblico esistente e previsto
E Z "q V - Verde asservito all'usc pubblice esistente e previsto
:I P - Parcheaql pubblici esistentl e previsti

m P - Parcheggi pubblici esistenti e previsti asserviti ali'uso pubblico

Verde, servizi e attrezzature di interesse generale (art.22 Lur. 56/77) - Art.58

E Parchi pubblici urbani e comprensoriali esistenti e previsti
I

Attrezzature per l'istruzione superlore dell'obbligo esistenti e previste

Attrezzature sociali, sanitarie, aspedaliere esistenti & previste

Altre attrezzature di interesse generale - Art.59
Attrezzature tecnologiche
Sedi amministrative pubbliche
Attrezzature sportive, di ricezione turistica e per fo speitacolo
Attrezzature per 'erdIne pubblice e la sicurezza
Attrezzature unlversitasie
Attrezzature per il ricoverc di animali domestici
Crti urbani
Campo nemadi e strutture di prima accoglienza

Parchegui attrezzati (scambiateri e di attestamento)
Parcheggi pubblici interrati previsti
Attrezzature militari

Cimiteri

Fasce di rispetto clmiteriali

[ [

Attrezzature pollfunzicnali

capo 1z - SERVIZI PRIVATI DI USO PUBBLICO

Servizi privati di uso pubblico - Art.60, 61, 52, 63

i I Seryizi e attrezzature private
F Implanti ed attrezzature sportive private esistenti; Verde privato attrezzato

|:| Verde privato pertinenziale, privo di capacita edificatoria

capo1v - INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Infrastrutivre ferroviarie ~ Art.b4

Infrastrutiure viabilistiche - Art.65

Trath in galleria

Fasce di rispetto ferroviarie
Fasce di rispetto stradale
Fasce di amblentazione stradale ¢ ferroviaria - Art.66

Stazioni di rifomnimento carburantl - Art.67

==
F Movicentro - Art.67
|

an Collegamento di servizio tra gli Ospedall S.Croce e Carle - Art.67
Node di interscambio - Art.67

Teraaaae Ambiti di riqualificazione dellz viabilith urbana - Art.68

L Piste ciclablli - Art.69

capov - AREE E IMPIANTI TECNOLOGICI A RETE

Retl energetiche ¢ sistemi del servizio idrico - Artt. 70, 71

Linea elettrica ad alta tensione (132 kY) e fascia di rispetio

.|_..-_'|. Alta tensione FFSS (66 k¥) ¢ alta tensione (15 kV)
Pozzo di captazione dell' acquedotto
Fascia di rispetio dei pozzi

Aree per Ja raccolta differenziata dei rifiuti - Art.74

i

Depuratore esistente - Art,74

Fascia di rispetto del depuraiore

mieoy - SISTEMA AMBIENTALE

. COMPONENTI DEL SISTEMA AMBIENTALE,
RETE ECOLOGICA, PAESAGGIO

Capo I

I:I TAP - Territeri agricoli periurbani - Art.76

I:j TA - Territori agricoli con classe I di fertilita - Art.77
Ij TA - Territeri agricoli con classe II di fertilitd - Art.77
Lj TAVP - Territori agricoli a valenza paesagyistica - Art,78
:l TYAP - Territori a valenza ambientale e paesaggistica - Art.79
i: TPF - Territeri a parco fluviale - Art.80

[[] Aree nedificabil - Art.75.20

[] siveoattivo - art.81

S ]

[_

Reticolo idregrafice - Art,81

Aree di cava e per impianti estrattivi - Art.75

-------- Fascia di rlspetto - Art.38.11

Vincole ambientale e idrogealogico

Aree vincokate ai sensi del D,M, 1/8/1985 (Galassino) come Parco Fluvizale di Cuneo

Vincole ambientale ai sensi det Dgis.42/2004, art.142

Delimitazione delle aree soggette a vincolo idregeologico disposte nel PTR ai sensi del

R.D. 30/15/1923 n,3267 e R.D. 13/02/1933 n.215 (L.U.R. 56/77 art.30 c.1)
Fascia di rispetto art.29 lettera b Lur. 56/77

Parco Fluviale Gesse e Stura - Area contigua - Art.84
Parco Fluviale Gesso e Stura - Riserva naturale - Art.84

-] Immobile soggetto a "contribute straordinarie” al sensl del punto d-ter) del comma 4 dell'art. 16 del B.P.R. 380/2001




Comune di Cuneo

PRG

Piano Regolatore Generale

Apoiovato con Deliberazione Giunta Repionole HH-9137 del 07 loal (¢
bblicato sul Bolattine Ufficiote Regione Plamonta ro 29 del 17 ligho 2608
Progettisti:

Arch. Giuseppe Campos Venuti
Arch. Carlo Alberto Barbieri
Arch. Federico Oliva

Arch. Giovanni Previgliano

Indagini geologico tecniche:
Geol, Giuseppe Galliana

Sindaco:
Alberto Valmaggia

P

ELABORATI PRESCRITTIVI

P1 - Norme di Attuazione



Piano Regolatore Generale Comunale

Deliberazione Programmatica, D.C.C. n. 16 del 259 novembre 2000
Progetto Preliminare, D.C.C. n. 12 del 2% gennaio 2002
Adozione controdaduzioni, D.C.C. n. 79 del 29 giugno 2004

D.C.C. n. 81 del 30 giugno 2004,

D,.C.C. n. 82 del 1 luglio 2004
Progetto Definitivo, D.C.C. n. 147 del 21 dicembre 2004
Adozione controdeduzioni, D.C.C. n. 41del 21 marzo 2007
Approvato con D.G.R. n. 40-9137 del 07 luglio 2008
Pubblicate sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n. 29 del 17 luglio 2008
Presa d’atto D.C.C. n. 115 del 25 novembre 2008

Elaborato modificato a seguito di:

-

Correzione di errori materiali D.C.C. n. 116 del 25 novembre 2008
Variante Parziale n.4 D.C.C. n. 17 del 26 gennaic 2010
Variante Parziale n.5 D.C.C. n. 18 del 26 gennaio 2010
Variante Parziale n.6 D.C.C. n. 50 del 24 maggic 2011
Variante Parziale n.7 D.C.C. n. 51 del 24 maggic 2011
Variante Non Variante n.8 D.C.C. n. 39 dei 11 aprile 2011
Variante Non Variante n.9 D.C.C. n. 1 del 23 gennaio 2012
Variante Parziale n. 10 D.C.C. n. 28 del 20 marzo 2012
Variante Strutturale n.11 D.C.C. n. 22 del 24 marzo 2014
Variante Parziale n.16 D.C.C. n. 9 del 24 febbraio 2014
Variante Parziale n.18 D.C.C. n. 75 del 22 settembre 2015
Variante Parziale n.19 D.C.C. n. 4 del 25 gennaio 2016
Modiifiche al P.R.G. n.21 (c.12) D.C.C. n.20 del 21 marzo 2016
Modifiche al P.R.G. n.22 (c.12) D.C.C. n.55 del 26 settembre 2016
Variante Parziale n.23 D.C.C. n. 8 del 6 marzo 2017
Variante Parziale n.24 D.C.C. n. 16 del 10 aprile 2017
Variante art.17bis n.25 D.C.C. n. 24 del 20 marzo 2018
Modifiche al P.R.G. n.26 (c.12) D.C.C. n. 61 del 26 giugno 2018
Variante Parziale n.27 D.C.C. n.104 del 17 dicembre 2019
Modifiche al P.R.G. n.28 (c.12) D.C.C. n. 80 del 29 ottobre 2019
Variante Parziale n.298 D.C.C. n.109 del 24 novembre 2020
Variante Parziale n.30 D.C.C. n.29 del 23 febbraio 2021
Variante Parziale n.31 D.C.C. n. 9 del 01 febbraio 2022



48.01

48.02

48.04

49.01

49,02

49.03

49.04

Cavo IV

M vy e =
CITTA DELLA TRASFORMAZIONE

Arl4d
Definizione, obiettivi e componenti della Citta delir trasformazione

Per Citta della trasformazione s’intende quella parte di ciftd di nuovo impianto, destinata a
soddisfare esigenze insediative, di servizi ed attrezzature di livello locale e urbano ed a costituire
nuove opportunitd di qualificazione dei contesii urbani ¢ periurbani, anche attraverso la
realizzazione integrata di componenti del sistema della mobilita.

Gli interventi sono finalizzati a garantire la “sostenibilita” delie trasformazioni, la dotazione ¢ il
riequilibrio del deficit degli standard urbanistici, a rispondere al fabbisogno di Edilizia
residenziale pubblica (Erp) e a perseguire tali obiettivi quantitativi e qualitativi mediante la
modalita attuativa della perequazione urbanistica, di cui al comma 7 dell’articolo 22.

La Citta della trasformazione si articola nelle seguenti componenti:

a) Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati wrbani (AR, AT),

b) Ambiti di valorizzazione ambientale (AV)

¢) Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati nelle frazioni (ATF);
d) Ambiti di trasformazione per aftivita (API, APT);

e) Ambiti a pianificazione particolareggiata definita.

Tali componenti sono individuate negli elaborati di PRG e le relative indicazioni di progetto
urbanistico ¢ tipologico-architettonico sono sviluppate nell’elaborato G2 Guida per gli interventi
nella Citia della trasformazione.

Art49
Ambiti di trasformazione. Norme generali

Gli Ambiti di trasformazione sono specifici ambiti urbani nei quali il PRG prevede trasformazioni
urbanistiche disciplinate dalle presenti norme, relative a nuovi insediamenti, a nuovi servizi, e ad
interventi di riuso urbano.

Tutti gli Ambiti di trasformazione sono soggetti, salvo specifiche diverse disposizioni contenute
nei successivi articoli, a strumento urbanistico esecutivo d’iniziativa pubblica o privata che
utilizza le modalitd perequative di cui al precedente art. 22.07. Nell’elaborato P3 Assetio
urbanistico (scala 1:10.000) sono altresi indicati gli Ambiti di trasformazione coordinati, costituiti
da ambiti contigui o collegati funzionalmente oppure interessati dal trasferimento di Sul generata
dalle utilizzazioni edificatorie di altre Aree di trasformazione o da ambiti per i quali siano
disciplinati specificamente tali trasferimenti. E* comunque sempre ammesso coordinare iramite
unico strumento urbanistico esecutivo ambiti contigui.

Gli Ambiti di trasformazione ai fini perequativi e funzionali si articolano in Ambiti di
trasformazione per insediamenti integrati urbani, Ambiti di valorizzazione ambientale, Ambiti di
trasformazione per insedicanenti integrati nelle frazioni, Ambiti di trasformazione per attivita,
individuati nelle tavole P3 Assetto urbanistico (scala 1:10.000).

Per gli Ambiti di trasformazione AR, AT1, AT2.1, ATF1 e API1, di cui ai successivi articoli, ¢
disciplinata, anche per il rispetto delle proporzioni di cui all’art. 2 della L. 10/77, una quota
d’edificabilita per Erp-Edilizia residenziale pubblica (edilizia sovvenzionata e convenzionata
agevolata) aggiuntiva rispetto all’edificabilith complessiva privata dell'Ambito, unitamente alla
corrispondente superficie fondiaria da individuare all’interno delle aree di cessione Vs ¢ ferma
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restando P’adeguata soluzione del relativo carico urbanistico nell’ Ambito di trasformazione. Il
soggetto eventualmente subentrante nella quota Erp dovra partecipare proporzionalmente alle
spese di progettazione ed urbanizzazione, aderendo al Consorzio dei proprietari dell’ Ambito.

Il corrispettivo economico che i soggetti attuatori dell’Erp verseranno al Comune, a seguito
dell’assegnazione dei lotti di intervento, dovra essere utilizzato quale risorsa concorrente alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione ¢ degli standard previsti dal nuovo PRG e dal SUE,
nel Vs dell’ Ambito di trasformazione.

Negli Ambiti di trasformazione di cui al presente comma, potrd essere prevista una quota
d’edificabilitd per edilizia privata convenzionata di cui agli Art.17 ¢ 18 del DPR 380/01 (EC),
fino al 10% del fabbisogno decennale di edilizia residenziale del Comune, al fine del
dimensionamento dell’ERP ai sensi dell’Art. 34, 2° comma della L.R. 56/1977, da localizzare
nell’ambito delle aree di concenirazione edilizia (ACE).

49.04.01 Al fine di migliorare PPutilizzo e la funzionalita dei lotti Erp & consentito ’accorpamento degli

49.03

49.06

49.07

stessi previsti su distinti Ambiti di trasformazione.

Negli Ambiti di trasformazione AT2.1, ATF1.MA2-MA3-MA4-MA5-MO4-MO3-MO7-MO8, AT1.1-2-3-4-6 &
disciplinata una quota d’edificabilita per Erp limitata alla sola tipologia dell’edilizia
convenzionata agevolata (Eca) a proprieta divisa, aggiuntiva rispetto all’edificabilita complessiva
privata dell' Ambito, unitamente alla corrispondente superficie fondiaria da individuare all’interno
delle aree di cessione, ferma restando "adeguata soluzione del relativo carico urbanistico
nefl’ Ambito di trasformazione.

In tutti gli Ambiti di trasformazione viene garantita la compresenza, definita mix funzionale, di
funzioni diverse (con esclusione delle funzioni agricole), regolate da percentuali minime
inderogabili per ciascuna tipologia di Ambito; la quota percentuale eccedente quelle minime
garantite, definita quota flessibile, & assegnata in sede di strumento esecutivo ad una o piu delle
funzioni previste. Eventuali funzioni incompatibili con le varie tipologie di Ambito sono
esplicitamente escluse.

Negli ambiti AR, AT e ATF la percentnale minima assegnata al terziario potrad anche non essere
realizzata in tutto o in parte, con la perdita della SUL corrispondente. Nei soli ambiti AR la
percentuale minima assegnata al residenziale potra anche non essere realizzata in tytto o in parte,
con la perdita della SUL corrispondente.

Per motivaie esigenze progettuali, in caso di concentrazione della SUL con destinazioni
esclusivamente terziarie — ad eccezione degli usi “U2/4 - Uffici” e “U2/11 - Centri direzionali” —
i relativi fabbricati potranno essere realizzati con Hmax = m 7,00 (escluso fo spessore dei solai;
max 2 piani).

La superficic degli Ambiti di trasformazione verra cosi ripartita:

- un’area nella quale va concentrata I'edificazione, definita come Area di concentrazione
edilizia ACE;

- un’area destinata a Verde privato con valenza ecologica Ve attrezzata a verde privato;

- un’area Vs destinata a Verde, servizi pubblici e d’interesse collettivo, viabilita e laddove
previsto Erp, da cedere interamente al Comune mediante convenzione od atto assimilabile;

- ACE + Ve costituiscono la Superficie fondiaria di cui al’art.21 del R.E..

49.07.01 In caso di discrepanza del valore relativo alla superficie territoriale degli ambiti, tra

49.08

’indicazione di P.R.G. contenuta nelle schede allegate alla Relazione 1llustrativa 11 e quella
oftenuta dalla sommatoria delle superfici catastali ricadenti nell’ambito, si potrd utilizzare il
rilievo delParea validato ed asseverato in Tribunale dal tecnico professionista, previa definizione
dello stesso in contraddittorio con il competente Servizio Comunale.

La viabilita d’accesso agli insediamenti, che, ove sia privata, ¢ da assoggettare eventualmente a

servith di uso pubblico, le piazze ¢ i parcheggi privati P1, oltre che all’interno deli’ 4CE potranno
essere localizzati al’interno della zona Ve, occupandone al massimo il 15% della superficie.
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49.09

Negli articoli successivi viene specificata, per ogni tipologia di Ambito di irasformazione, la
quantity percentuale rispetto alla superficie territoriale St della ripartizione funzionale.
Analogamente viene specificata per aleuni Ambiti di trasformazione la possibilita di integrare le
zone ACE e Ve. Tale ripartizione, quantitativamente obbligatoria in tutti i casi, di norma risulta
prescrittiva come localizzazione solo per if Vs, menire la ACE ¢ il Ve dovranno rispettare le
direttive delle guide.

Nei casi di bipartizione consentifi (sempre per tutte fe aree inferiori a | ettaro, la quota di Ve potra
essere ripartita nelle aree di pertinenza degli edifici, ma dovrd essere sistemata rispettando ['indice
di permeabilitd Ip e | parametri di densitd arborea e arbustiva 4 e Ar prescritti per {a zona Ve.
L’elaborato G2 concorre alla definizione progetiuale in termini di indirizzi ¢ direttive,

49.10 In sede di SUE, la ripartizione (riguardante Vs, ACE e Ve) degli Ambiti di Trasformazione pud

49.11

49,12

49.13

essere modificata per esigenze oggettive e comprovate, quali stati di fatto, presenza di elettrodotti,
metanodotti, reti tecnologiche, particolari situazioni ambientali, ecc,

Sono consestite, qualora migliorative, motivate modifiche del disegno e della localizzazione del
Vs evidenziato negli elaborati di PRG, nel rispetto del principio dell’accorpamento degli
standard, deli’accessibilith e fruibilitaA pubblica, qualora richiesto dall’Amministrazione
Comunale.

Qualora I’Amministrazione comunale intendesse procedere anticipatamente alla realizzazione
delle aree destinale a Vs e alla viabilita interna alle Aree di Trasformazione, valgono i disposti
dell’art. 22.10 delle presenti norme.

Gli edifici esistenti interni aghi Ambiti di trasformazione possono essere stralciati dagli strumenti
esecutivi e sottoposti ad intervento diretto alle seguenti condizioni:

a) lo stralcio deve riguardare Parea di effeitiva pertinenza dell’edificio, come risulta dalla
situazione catastale e di fatto;

b) gli edifici stralciati non possono essere demoliti e ricostruiti, ma esclusivamente sottoposti ad
interventi fino al restauro e risanamento conservativo (RC);

¢) le eventuali modifiche alle destinazioni d’uso in atto devono essere compatibili con la
normativa funzionale deil’ Ambito interessato.

d) prima dell’approvazione del S.U.E. ¢ consentita la realizzazione di recinzioni, esclusivamente
con pali infissi al suolo e rete di protezione di altezza non superiore a 2,00 m.

Lo SUE dovra di norma interessare I'intero Ambito di trasformazione, unitario o coordinato. Per
molivate esigenze operative ed attuative dell’Ambito, alPinterno di esso possono essere
individuate Unitd minime di intervenio preventivo, purché congrue ai fini della realizzazione di
un efficiente distribuzione infrastrutturale e del traffico, delle opere di urbanizzazione, degli
standard e dell’Erp previsti nel” Ambito unitario.

Al fine di conseguire un disegno urbanistico ed architettonico coordinato ed un’efficacia
funzionale, il Comune pud dotarsi di un progetto di coordinamento. Esso costituisce una proposta
progettuale generale non avente valore di piano atfeativo ¢ pud essere predisposto dal Comune
oppure da uno o pill proprietari o aventi diritto rappresentanti almeno if 50,01% dell’edificabilita
complessiva ammessa per tale Ambito. Dovrd, in questo caso, essere garantito il rispetio, pro
quota dei singoli proprietari di tutti gli indici, parametri e oneri previsti per ’ambito unitario.
Qualora il Comune faccia proprio con specifico atto deliberativo dell’organo competente tale
progetto di coordinamento progettuale, esso diventa cogente nei confronti della successiva
elaborazione dei SUE e delle relative convenzioni. I tempi per I’elaborazione e approvazione dei
SUE relativi alle singole unitd minime d'intervento, dopo I’assunzione da parte del Comune dei
documenti relativi al coordinamento progettuale, possono essere diversi e separati.

Fatto salvo quanio sopea, in caso di motivata ed oggettiva difficoltd alla predisposizione per
Pattuazione dello S.U.E. per ambiti di considerevoli dimensioni, 1’Amministrazione Comunale
pud, con deliberazione di Giunta, suddividere le porzioni di ambiti territoriali, assoggettandoli
alla formazione di strumenti urbanistici, purché Pimpianto infrastruiturale ¢ degli standard sia
coordinato e mantenga un’efficacia funzionale con le previsioni di Piano Regolatore.

Dovranno inoltre essere salvaguardati i diritti edificatori dei terzi, delle quantita proporzionali di
Erp in un unico lofto concentrato ¢ quelle derivate dal recepimento defla Sul delle AV,
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49.14

49.15

49.16

49.17

50.01

50.02

50.03

Negli ambiti di trasformazione interessati dal trasferimento di Sul generata dalle utilizzazioni
edificatorie relative agli ambiti AV (AR, AT1, AT2.1, ATF1) viene prescritto nella disciplina
relativa alle Grandezze urbanistico-ecologiche e altezza T'indice di massima utilizzazione
fondiaria (UT max ACE) da verificare sulla base della edificabilitd complessivamente insediata e
con riferimento alle superfici regolamentate per le Aree di concentrazione edilizia ¢ da non
superare anche nel caso di localizzazione di trasferimenti di quote edificatorie dagli ambiti AV.

Le fasce di rispetio per le nuove costruzioni sono fissate in m 30,00 dalle strade provinciali e di
norma in m 10,00 dalle altre strade, fatio salvo diverse distanze prescritte dal PRG e dal
regolamento di attuazione del nuovo Codice della strada.

Le nuove costruzioni dovranno rispettare il distacco dai confini (ID¢) previsto per ogni singolo
ambito dalle aree a servizi esistenti e in progetto del PRG. Tale distacco in casi particolari pud
essere derogato in sede di approvazione di strumento urbanistico esecutivo ¢ tale deroga dovrd
essere esplicitamente contenuta nelfa convenzione urbanistica.

Tutti gli interventi edilizi consentiti dal presente articolo dovranno comungue essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni tecniche e attuative dell’elaborato P8 Relazione geologico-tecnica
(capitolo 10° ¢ relative tavele P8.1-7) del presente PRG che, comunque, in ogni caso prevalgono
sui disposti del presente articolo.

Art.50
Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani (AR, AT)

Gli Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani riguardano aree, costruite o libere,
cui il presente piano destina a nuovi insediamenti residenziali e terziari integrati; tali ambiti si
distinguono in: Ambiti di rigualificazione urbana (AR), costituiti da aree dimesse o sottoutilizzate
gia destinate da rifunzionalizzave per insediamenti ¢ Ambiti di trasformazione urbanistica e
ambientale (A1), costituiti da grandi aree prevalentemente iibere non destinate a funzioni urbane
o gid destinate a servizi dal PRG vigente.

I parametri ¢ gli indici per le tipologie di Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati
urbani sono specificati nei seguenti commi.

AR — Ambiti di riqualificazione urbana

Ripartizione della superficie dell ' Ambito
-ACE=25% St

-Ve=25% St

- Vs =150% St {di cui per Erp max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut = 0,45 mg/mq + 0,06 mg/mq nel caso di Erp (prescritta nelle AR > 2 ha)

- Uf max ACE + VE = 1,2 mg/mq con recepimento Sul dagli ambiti AV

-Ip (ACE + Ve) > 30% (ACE +Ve)

-1p(Vs) > 50% Vs

- Numero massimo dei piani: AR.1 =5 piani + attico arrefrato dal fronte principale sulla sagoma
intersecante [a diagonale a 45° dal filo dell’estradosso defl’ultimo
solaio
AR.2 = 4 piani fuori terra e sottotetto abitabile

- A =40 alberi/ha; Ar =60 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in cartografia di
PRG
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52.01

52.02

52.03

- sia prodotto atto unifaterale d'obbligo mediaite il quale oggetto dell'iutervento edilizio risulti
fimzionalmente connesso all'attivitd produttiva in essere con divieto di utilizzarlo per altre aftivita
mediante qualsivoglia operazione di scorporo o cessione a qualunque titolo e con rinuncia alla
richiesta di computare il valore di {ali opere nel corrispettivo dovuto per l'eventuale acquisizione
dell' area.

Per esigenze di carattere tecnico e funzionale si intendono necessitd di adeguamento edilizio
derivanti da leggi relative a sicurezza di impianti ed ambienti di lavoro. ad aftrezzature
tecnologiche e per il risparmio energetico, nonché necessita di adeguamento edilizio connesse al
miglioramento del ciclo produttivo in essere o alla realizzazione di diverse modalitd produttive
richieste da nuove condizioni economiche o di mercato.

Art.52
Ambiti di irasformazione urbanisiica e ambientale
per insediamenti integrati nelle frazioni (ATI")

Gli Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni
riguardano aree prevalentemente libere, che il presente piano destina a nuovi insediamenti
residenziali e terziari integrati, finalizzati al consolidamento e alla riqualificazione delle realta
insediative frazionali. Sono articolate ai fini della disciplina urbanistica in  Ambiti i
trasformazione delie frazioni dentro fuso e Ambiti di trasformazione delle frazioni fuori fuso.

I parametri e gli indici per gli Ambiti di trasformazione urbanistica ambientale per insediamenti
integrati nelle frazioni sono specificati nei seguenti commi.

1t reperimento della densitd arborea (A) allimterno dei vari ambiti di trasformazione per atiivita
potrd essere compensato, nella misura massima del 50% di quanto richiesto, in aree in
disponibilitd dell’ Amuministrazione, anche all’interno del perimetro dell’area a “Parco Fluviale
Gesso ¢ Stura”, secondo quanto previsto da specifiche “Linee guida operative™ deliberate dalla
Giunta Comunale, previa consultazione della competente Commissione Consiliare.

ATF1 - Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale nelle frazioni dentro fuso

Ripartizione della superficie dell ' Ambito

- ACE=20% St

- Ve =20% St

- Vs = 60% St (di cui per Erp max 10% di St — per I ATF ] -MAZ-MA-MA4MAS-MOL-MOS-MOT-MOS
fimitato a Eca)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza

- Ut= 0,15 mg/mq + 0,05 mq/mq nel caso di Erp
- Uf max (ACE+Ve) = 0,60 mg/ing

- Ip (ACE + Ve) > 40% (ACE +Ve)

-lp (Vs) > 70% Vs

- Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra
- A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in cartografia di
PRG

- D¢ e da aree a servizi= 5,00 m

- D = 10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.1. 1444/68

Mix funzionale
- Abitative: Superficie minima = 60% Sul
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52.04

Terziarie: Superficie minima = 20% Sul sono escluse le destinazioni U2/5 (artigianale
produttivo), U2/8, U2/10, U2/12, U2/13. Ammessa la destinazione U2/5 nell’ambiio ATF1.MA3
per il solo lotto di intervento (Fg.61 mapp.li 2350-2351)

- Quota flessibile = 20% Sul
- Funzioni escluse: Produttive

L'attuazione dell’ambito ATFi.m03 & subordinato alla contemporanea realizzazione della
passerella ciclo~pedonale affiancata al ponte esistente suil'attuale trincea ferroviaria.

L’ambito ATF1.M01 ¢ da attuarsi secondo i seguenti comparti:

- ATF1.MO/1a gia edificato
St = mq.24.900
SUL res. = mg.2.260
SUL erp=mgq. 4.728
(ACE+Ve)=mg. 5.483
Vs=mq.19.412

-  ATFIL.MOIlb

- St=mgq.36.469

- SUL res. = mq.4.740

- (ACE+Ve)=mgq. 14.699
- Vs=mq.21.770

- ATFI.MOlc

- St=mq.12.169

- SULerp=mgq.3.272

- (ACE+Ve)=mgq. 12.169
- Vs=(ACE+ Vg)

-  ATFIL.MOid

- St=mq.13.224

- SUL terziario, = mq.4.500
- {ACE+Ve)=mq. 11.175
Vs =mq.2.049

Grandezze ecologiche e altezza

- Ip (ACE+Ve) > 50% (ACE+Ve) per comparti residenziali

- Ip (ACE+Ve) > 30% (ACE+Ve) per comparti commerciali - turistico - ricettivi
- Ip (Vs) > 60% Vs per comparti residenziali

- Ip (Vs) > 60% Vs per comparti terziari

- Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra

- A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

ATE? - Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale nelle frazioni fuori fuso

Ripartizione della superficie dell Ambito

- ACE=135% St

- Ve=35% St

- Vs =30% St

Relativamente ali’ambito ATF2.rr2

ACE+VE = 65,58% ¢ VS =34,42%

Ut = 0,187 mg/mq

La porzione dell’ambito alP’estremita sud-est contrassegnato con [’asterisco ¢ obbligatoriamente
destinato a verde pubblico.

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
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53.02
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- Ut=10,20 mg/mq

-Ip (ACE + Ve) > 40% (ACE +Ve)

~-1p(Vs) > 90% Vs

- Numero massimo dei piani = 2 piani fuori terra
- A = 60 alberi/ha; Ar= 80 arbusti/ha

Parametri edilizi

- Ds = 10,00 m dal confine stradale fatte salve distanze maggiori individuate in cartografia di
PRG

- D¢ e da aree a servizi = 5,00 m

- D = 10,00 m fatte salve distanze maggiori nei casi espressamente previsti e/o per il rispetto
del ribaltamento ove prescritto dal D.1. 1444/68

Mix funzionale

- Abitative: Superficie utile minima = 70% Sul

- Quota flessibile = 30% Sul - Terziarie: sono escluse le destinazioni U2Z/5 (artigianale
produttivo), U2/8, U2/10, U2/12, U2/13

- Funzioni escluse: Produttive

Relativamente all’ambito ATF2.sp2 & confermata la precedente SUL di mq.3.518

Le costruzioni previste nell’ambito ATF2.5p3 dovranno rispettare una distanza di m. 20,00
dall'area di Palazzo Ferraris di Celle e da Via Spinetta.

Refativamente all’ambito ATF2.rc2 & confermata la precedente SUL di mq, 3.565.
Nell’ambito delf’attuazione del comparto sud dovrd essere realizzata extra-oneri "asfaltatura di un
ulieriore fascia di m.5,00 della strada in dismissione, fino alla via Civalleri.

Per quanto attiene ghi edifici esistenti a destinazione diversa da quella ammessa dall’ambito sono
ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art.533
Ambiti di trasformazione per attivith (API e APT)

Gli Ambiti di trasformazione attivita rignardano aree, costruite o libere, cui il presente piano
destina a nuovi insediamenti indirizzati prevalentemente alle attivita; tali ambiti si distinguono in:
Ambiti polifunzionali integrati (API) e Ambiti per funzioni produttive e terziarie (AP'T).

T parametri ¢ gli indici per le tipologie di Ambiti di trasformazione per attivitd sono specificate
nei seguenti commi. Le superfici di locali completamente interrati destinate a funzioni asservite
agli usi ed alle unita funzionali dei livelli sovrastanti, quali locali tecnici, cantine, parcheggi,
magazzini ¢ depositi, sono escluse dal conteggio della Superficie utile lorda.

Il reperimento della densitd arborea (A) afl’interno dei vari ambiti di trasformazione per attivita
potrd essere compensato, nella misura massima del 50% di quanto richiesto, in aree in
disponibilita defl’ Amministrazione, anche all’interno del perimetro dell’area a “Parco Fluviale
Gesso e Stura”, secondo quanto previsto da specifiche “Linee guida operative™ deliberate dalla
Giunta Comunale, previa consultazione della competente Commissione Consiliare.

API1- Ambiti polifunzionali integrati urbani
Ripartizione della superficie dell’ Ambito
-ACE=35% St

- Ve = 3% St

- Vs = 60% St (di cui per Erp max 10% di St)

Grandezze urbanistico - ecologiche e altezza
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P L B
gescriLiones

Densita arborea

Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Area per spazi pubblici di
interesse comune, attivitd commerciali, annonarie, ecc.

Addensamenti storici rilevanti (Lr 28/1999)

Addensamenti commerciali urbani forti (Lr 28/1999)

Addensamenti commerciali urbani minori (Lr 28/1999)

Addensamenti commerciali extraurbani (Lr 28/1999)

Cellute di impianto medievale tassellate negli isolati

Cellule di impianto medievale integrate in sistemi porticati

Cellule edilizie e palazzi barocchi e tardo barocchi

Riplasmazioni barocche su cellule di impianto medioevaie, integrate in sistemi porticati
Riplasmazioni barocche su cellule di impianto medioevale, tassellate negli isolaii
Complessi ottocerteschi integrati in sistemi porticati

Edifici da reddito ottocenteschi, tassellati negli isolati

Palazzi e case del II°dopoguerra nella citta di impianto medioevale e ottocentesco

Palazzi umbertini integrati in sistemi porticati

Edifici umbertini tassellati negli isolati

Palazzine eclettiche

Case del periodo moderno con i caratteri delf'architettura razionalista

Palazzi e case edificate dal lI°dopoguerra

Palazzi edificati dal II°dopoguerra integrati i n sistemi porticati

Residui delia citta foranea inglobati nella citta novecentesca

Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto medicevale

Rlstrutturazmnl recenti su edifici di impianto barocco

Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto ottocentesco

Ristrutturazioni recenti su edifici di impianto umbertlno

Rmtrutturazmm recenti su edifici del periodo moderno

Bassi fabbnca’n pertinenziali interni agli isolati

Tasselli non saturi inglobati negli isolati

Area di concentrazione edilizia

Ambiti di trasformazione per attivita - Ambiti polifunzionali integrati

Ambiti di trasformaznone per attivita - Ambiti polifunzionali integrati urbani

Ambiti di trasformaznone per attl\nta Ambiti polifunzionali integrati territoriali

Ambiti di trasformazmne per attivita - Ambatl polifunzionali integrati | territoriali - Oltre Stura
Amblti di trasformazmne per attivita - Ambitl polifunzionali integrati territoriali - Olire Gesso
Ambltl di trasformazrone per attnvrta Amb|t| per funzioni produttive e terzsane

Ambiti di trasformazsone per attlwta Ambiti per funznon: produttive e terziarie - Oltre Stura
Ambltl ds trasforrnazmne per attiwta Ambltl per funzaonl produttlve e terznarle Oltre Stura

.Ambiti di trasformazione per attivita - Ambltl pO!IfUhZIOI’Iali inteqrati urbani
Densita arbustlva

Ambiti di trasformamone per msedlamentl integrati urbani - Ambiti di riqualificazione urbana

.Attrezzatura del terrltono

Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani - Ambiti di trasformazione urbanistica e

.ambientale - Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate

dal PRG vigente a servizi ex art. 22 Lur 56/1977

Ambiti di trasformazione per insediamenti integrati urbani - Ambiti di trasformazione urbanistica e

ambientale - Grandi aree prevalentemente libere non destinate a funzioni urbane o gia destinate

‘dal PRG vigente a servizi ex art. 21 Lur 56/1977

Ambm di trasformazione urbamstlca e ambientale - Cltta Giardino

Ambiti di frasformazione urbanistica e ambientale - Piazza d'Armi
Ambiti di trasformazione urbanistica € ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni

Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
fuso
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sigla descrizione

Aimbiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelie frazioni dentro
fuso - Confreria &

Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
fuso - iartinetto _

Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
fuso - Madonna deli'Olmo ‘
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro
fuso - mMadonna delie Grazie

Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni dentro

ATF1.CO

ATF1.MA

ATE1.MO

ATF1.MG

ATF1.BG ;
fuso - Borgo San Giuseppe
ATF?2 Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
fuso
Ambiti di frasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2 PA
fuso - Passatore '
Ambiti di trasformazione urbanistica @ ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.PG -
fuso - San Pietro del Gallo
Ambiti di trasformazione urbanistica @ ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.RR .
fuso - Roata Rossi , _ ) ,
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati neile frazioni fuor
ATF2.5B .
fuso - San Benigno 4 ‘ _ _ _
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.RO .
fusa - Ronchi o _ _ _
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.TP . .
fuso - Tetti Pesio _
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelie frazioni fuori
ATF2.BO }
fuso - Bombonina _ ) _ _
Ambiti di trasformazione urbanistica € ambientale per insediamenti integrati nelie frazioni fuori
ATF2.RC
_ fuso - Roata Canale 7 _
Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientale per insediamenti integrati nelle frazioni fuori
ATF2.SP
fuso - Spinetta
AV Ambiti di valorizzazione ambientale _
AV1 Ambiti di valorizzazione ambientale delle fasce fluviali
AV2 Ambiti di valorizzazione ambientale e paesaggistica urbana
B7 Strutture per il culto, risalenti alla fase tardo medicevale
B8 Chiese e complessi ecclesiastici e civili di impianto barocco
B9 Poli e attrezzature urbane della citta ottoceniesca
B10 Poli e attrezzature urbane della citta umbertina
B11 Attrezzature e strutture di servizio del perlodo "razionalista” (1933-'39)
B12 Attrezzature e strutture di servizio del periodo "aclettico” {1921-'39)
Ci Capacita insediativa )
Cu Carico urbanistico primario
Cu/A Carico urbanistico alto
Cu/B -Carico urbanistico basso
Cuf Carlco urbanlstlco medio
DSR Demolizione senza ricostruzione
De Distanza dai confini
D Distanza fra le costruzioni
DR Demol:z;one e ncostruznone
Ds Distanza dal ciglio o confine stradale
Eca Edilizia convenzionata agevolata
Erp ~ Edilizia residenziale pubblica
Es ;Ediima sovvenzmnata
Hf Altezza dei fronti delle costruznom

Hmax  Altezza massima degli edifici _
Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Aree per listruzione
dell'obbligo e del precbbligo

pag. 2 P1_NdA Alegati_elenco sigle



MEA,

MS
MU
NE
Np

P1
P2
PdR
PdRL
PEC
PECO
PEEP
PIA
PIP
PP
PPA
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RpE
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REPA
‘RIAL
RIPA
RIR
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RT
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fescrizions

Indice di densita edilizia fondiaria

Indice di permeahilita

Indice di densita edilizia territoriale

Localizzazioni commerciall urbano - periferiche non addensate {Lr 28/1999)
Localizzazioni commerciali extraurbane (Lr 28/1999)

Lotto di completamento

Miglioramento energetico ambientale degli edifici e spazi aperii
Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Mutamento di destinazione d'uso

Nuova edificazione

Numero dei piani della costruzione

Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1877) - Aree per parcheggi
pubblici )

Parcheggi privati

Parcheqgi pubblici

Piane di recupero del patrimonio edilizio esistente (Lur 56/1977 art. 41 bis)
Riano di recupero di libera iniziativa (Lur 56/1977 art. 43)

Piano esecutivo convenzionato (Lur 56/1977 art. 43)

Piano esecutivo convenzionato obbligatorio {Lur 56/1977 art. 44)

Piano per l'edilizia economica e popolare (Lur 56/1977 art. 41)

Progetto di inserimento ambientale (Lur 56/1977 art. 66)

Piano delle aree per insediamenti produttivi (Lur 56/1977 art. 42)

Piano particolareggiato (Lur 56/1977 artt. 38, 39, 40)

Programma pluriennale di attuazione

Piano tecnico esecutivo opere pubbliche

Rigenerazione ambientale degli spazi aperti

Restauro e risanamento conservativo

‘Ripristino edilizio

Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione edilizia senza variazione di tipologia e di sagoma ma con limitate maodifiche
esterne per uniformare |'aspetto architettonico degli edifici

Ristrutturazione edilizia con variazione di tipologia e di sagoma della copertura senza
ampliamento della SUL o 7

Come RE2 ma con modifica della sagoma e limitati ampliamenti della SUL {sopraelevazione efo
aggiunta laterale) ]
Demolizione e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato identico, guanto a sagoma, volumi,
area di sedime ¢ caratteristiche dei materiali, a quello preesistente

Demolizione e successiva ricostruzione di fabbricato guanto a sagoma, volume e area di sedime
in coerenza con la tipologia e 'aspetto architettonico dei fabbricati storici circostanti o con
tipologia moderna previo parere delfa Commissione Beni Ambientali e delia Soprintendenza

Restauro paesaggistico-ambientale
Rinaturalizzazione di aree libere
Rigualificazione paesaggistico-ambientale
Rischio di incidente rilevante
Rmaturallzzazmne del retxcoio ;drograﬂco

'Risanamento igienico sanitario degii edifici e spazi aperti
‘Rinaturalizzazione dei suoli

R:pnstmo tapo!og;co
Interventi di ristrutturazione urbanistica
Superfic:le coperta

‘Superficie fondiaria

Superficie permeabile

‘Superficie territoriale

Strumenti UFbanIS’GCI esecutiw
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TC2b
TC3
TC3a

TC3b
TC3c

TC3va

TC4
TC4a
TC4b

TC4bG
TCh
TCha

TCEb

TCBc
TC8
TC7
TPF
TSA1
182
183
TS4
T35
TTC
TVAP
1M
u1/2
U1l3
yuz2n )
yzro
uzm1

u2/12.4

uz2/12.2

U2/12.3
U2/13
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Superficie utile lorda
Superficie utile netta
Superficia utile virfuale
Territori agricoli

~ Territori agricoli periurbani

Territori agricoli a valenza paesaggistica

Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato

Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato - Tipologia a blocco pluripiano su
isolato chiuso, allineata rispetio alla maglia stradale e con fronte edilizio principale {(mediamente
di 6 piani) verso la strada porticato

Tessuti urbani con tipologie edilizie organizzate ad isolato - Tipologia a blocco pluripiano su
isolato chiuso, allineata rispetto alla maglia stradale

Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aperto o libero

Tessuti urbani con tipologie edilizie a imptanto aperto o libero - Tipologia edilizia aperta pluripiano
ad alta densita, isolata su lotto o su spazi verdi condominiali ‘

Tessuti urbani con tipologie edilizie a impianto aperto o libero - Tipologia edilizia aperta pluripiano
a media densita, isolata su lotto o su spazi verdi condominiali

Tessuti urbani con unita insediative isolate

Tessuti urbani con unita insediative isolate - Tipologia a villa isolata al centro del lotto o allineata
su strada e del sistema storico di Viale Angeli

Tessuti urbani con unita insediative isolate - Tipologia a vilia isolata

Tessuti urbani con unit insediative isolate - Tipologia pluripiano del sitema di Viale Angeli
Tessuti urbani con unita insediative isolate - Tipologia a viila isolata del sistema storico del Viale
Angeli : :

Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni

Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni - Tipologia pluripiano aperta isolata

Tessuti prevalentemente residenziati delle frazioni - Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate
Tessuti prevalentemente residenziali delle frazioni - Ville e unita edilizie plurifamiliari isolate a
rischio geologico

Tessuti di riordino urbanistico e ambientale

Tessuti di riordino urbanistico e ambientale - edifici ricadenti all'esterno delle fasce attrezzate di
progetto dell'Asse Rettore )

Tessuti di riordino urbanistico e ambientale - edifici compresi all'interno delle fasce attrezzate di
progetto dell'Asse Rettore

Tessuti di riordino urbanistico e ambientale delle Basse Fluviali

Tessuti per attivita polifunzionali

Tessuti per attivita produttive

Territori a parco fluviale

Tessuti di origine med:oevale

Tessuti di matrice barocca

Tessuti di espansione ottocentesca

Tessuti di espansione novecentesca

Nuclei storici nelle frazioni

Tessutl terziano commerciali esistenti

Terrltorl agncolr a valenza ambientale e paesagqlstlca

Abltazmnl res:denmah

Resndence abltaznom col]ett;ve pens;om

Afﬂttacamere e Bed & Breakfast

Eserc:12| commerCIall di Vicmato (superﬂme di vendita fino a 250 maq)

Dlscoteche attrezzature per la musica di massa e multlsale

‘Compless: dlrez;onah

Grandi strutture di vendlta offerta commermale mista (superflme di vendita fino a 7.500 mq)
Grandi strutture di vendita - offerta commerciale extralimentare (superficie di vendita fino a 6.000
maq)

Centn commermall - grandl strutture di vendlta (superf;ae di vendita fino a 12. 000 ma)

Implanﬂ commerciali florovivaistici
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uz2/2.1 iMedie strutture di vendita e centri commerciali {superficie di vendita fino a 2.500 ma)
U2/3  Pubblici esercizi {(con esclusione di locali per il tempo tibero)
Terziario diffuso (Uffici e studi artistici e professionali, servizi alla persona, palestre, servizi per la
u2/4 ricerca e il terziario collegato alla ricerca, magazzini e depositi di servizio strettamente legati alla
funzione terziaria)

Artigianato produttivo efo di servizio che per condizioni di esercizio dell'attivita & compatibile con

:U215 la funzione abitativa e le altre funzioni terziarie.

U2/e Alttrezzature culturali e sedi istituzionali e rappresentative
U2/7  Banche, sportelli bancari e uffici postali

Uz/g Commercio all'ingrosso, mostre ed esposizioni

U2/9.1  Attrezzature socio - sanitarie
U2/8.2 Attrezzature per il tempo libero, o sport, lo spettacolo e le fiere

U3 Alberghi e motel

U322 Centri congressuali h

U4/1 Artigianato produttivo e/o di servizio che per condizioni e processi di lavorazione non pud
coesistere con le funzioni abitative terziarie

u4/2 Depositi e magazzini )

u4/3 Impianti di distribuzione carburanti (e relativi accessori: bar, lavagaio, ecc.)

U4/4 industria

us/ Abitazioni agricole ,

us/2 Impianti e atirezzature per la produzione agricola

ubs/3 Impianti produttivi agro-alimentari

ub/4 Impianti zootecnici intensivi

Us/5 Strutture ricettive extraalberghiere (Lr. 31/1985)

uf Indice di utilizzazione fondiaria

Ut Indice di utilizzazione territoriale

Vv Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale (art.21 Lur 56/1977) - Aree per verde pubblico e
verde attrezzato

V. Volume della costruzione

VCC ‘Ambiti di valorizzazione della Citta consolidata

VCS Ambiti di valorizzazione della Citta storica

Ve Verde privato con valenza ecologica

Vs Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo
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Lotto 139/3 - Comparto “d”

Terreni edificabili a destinazione terziaria — commerciale, direzionale
(Comparto “d” ambito ATF1.MO1)
in Cuneo, Fraz. Madonna dell’Olmo - Localiti Piccapietra

Fg. 57, particelle 325, 326

Allegato N. 139/3.04

Documentazione fotografica
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