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Fallimento N. 30/17
contro

RIEPILOGO DATI DELLA PROCEDURA

Tribunale di Cuneo — Procedura fallimentare n. 30/217

contro: |, 0
Giudice delegato: DotRodolfo Magri

Curatore: DottPautassi Marco

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
Premesso

» che in data 07/02/2017, il sottoscritto ABBONA Irigauro, con studio in Mondovi (CN) — Via
Rosa Bianca 33/H, iscritto all'Ordine degli Ingegngella Provincia di Cuneo al n. 348, veniva
nominato, dal G.D. Dr. Rodolfo Magri, Consulentecilieo d’Ufficio (C.T.U.) nel fallimento
sopra epigrafato;

> che il sottoscritto riceveva, limitatamente aglinwbili siti in Cuneo, l'incarico di valutare il piu
probabile valore di mercato e gli accordi regionafiapresi dalla fallita per il trasferimento dei
terreni comprensivi delle opere e spese di urbamipne effettuate dalla fallta e quelle a
scomputo;

» che in data 04/04/2018 hanno avuto regolare ihézaperazioni peritali;

> che in data 12/06/2018 sono terminate le operazeritali ed e stata depositata la relazione di
perizia tecnica a cui sono seguite n. 9 esperinggniéndita tutte deserte;

» che a seguito della Variante Urbanistica n. 31RGE approvata con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 9 del 01/02/2022 sono state apportatdifithe ai parametri urbanistici e la
suddivisione dell’lambito territoriale in oggettorin4 separati comparti indipendenti e funzionali;

» che in seguito alla predetta Variante Urbanisticadlnoccorre procedere ad una revisione generale
della relazione di perizia iniziale, alla suddiviseé dell’originario Lotto unico 139 in piu lotti di
vendita ed alla rideterminazione dei prezzi di vence dei costi presunti delle opere di
urbanizzazione che competono a ciascun comparto;

» che con dichiarazione del 01/03/2023 rilasciata d&sponsabile del Servizio, Settore Edilizia,
Pianificazione Urbanistica e Attivita Produttive d€omune di Cuneo, relativa alle modalita di
attuazione dell’'ambito urbanistico ATF1.MO1 oggettiella presente, viene dichiarato quanto
di seguito riportato:

- non esistono vincoli reciproci tra eventuali futumproprietari e/o operatori dei comparti
medesimi in merito al pagamento di oneri concessefo realizzazione a scomputo delle
opere di urbanizzazione di competenza in quantoVe dei cantieri in ciascuno di essi puo
avvenire autonomamente a prescindere dalla situagi@el comparto confinante;

- ledificazione del Comparto “b”, destinato all'editia libera privata, da parte dell’eventuale
futuro acquirente, non comportera I'obbligo di ediare anche nel Comparto “c”, destinato
ad ERP (Edilizia Residenziale Pubblica), al fine ditenere i relativi permessi di costruire.

- Gli interventi edilizi del proprio comparto d’inteento saranno solamente subordinati alla
preventiva approvazione di Piano Esecutivo Convenzito (e stipula della successiva
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convenzione edilizia con il Comune di Cuneo), ansedell’articolo 43 della L.R. 56/1977 e
s.m.i., che disciplini tempi e modalita di attuarm® dello stesso, cosi come prescritto dagli
articoli 49 e 52 delle Norme di Attuazione del PQRr.
Cio premesso
il C.T.U. visionati gli atti ed i documenti di caaseffettuato vari sopralluoghi presso le unitaeitmdi
procedura, esaminate le caratteristiche, la pasizita qualita e la consistenza degli immobili ®tticed
assunte tutte le informazioni utili e necessargeterminare il piu probabile valore di mercato,sgrda la

propria

RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA

Gli immobili oggetto della presente relazione f&niscono a:

- Lotto 139/1 — Comparto “b”: Pag. 004
Terreni edificabili in edilizia residenziale libera (Comparto “b” ambito
ATF1.MO1) in Cuneo — Frazione Madonna del’Olmo - Localitcd@pietra —
(immobili n. 142, 143, 144, 145, 151, 152, 153, ,1585), soggetti a preventiva
redazione e approvazione di nuovo Piano Esecutivan@nzionato (PEC) ed alla
stipula di relativa convenzione edilizia con il Came di Cuneo

- Lotto 139/2 — Comparto “c”: Pag. 024
Terreni edificabili in ERP - Edilizia Residenziale Pubblica (Comparto “c”
ambito ATF1.MO1) in Cuneo — Frazione Madonna dell’Olmo - Localitad@ipietra
— (immobili n. 139, 140, 141, 146, 147, 148pggetti a preventiva redazione e
approvazione di nuovo Piano Esecutivo Convenzion@REC) ed alla stipula di
relativa convenzione edilizia con il Comune di Cune

- Lotto 139/3 — Comparto “d”: Pag. 042
Terreni edificabili a destinazione terziaria — comnerciale, direzionale
(Comparto “d” ambito ATF1.MO1) in Cuneo — Frazione Madonna dell’'Olmo -
Localita Piccapietra — (immobili n. 149, 15@&pggetti a preventiva redazione e
approvazione di nuovo Piano Esecutivo Convenzion@REC) ed alla stipula di
relativa convenzione edilizia con il Comune di Cune

Per I'espletamento dell'incarico ricevuto la prasemlazione si sviluppera come segue:
Descrizione, dati catastali, coerenze, stato dé@sso, provenienze, vincoli e oneri che resterancarico
dell'acquirente, vincoli ed oneri Giuridici che aano cancellati a cura della procedura, oneri di

costruzione, valutazione
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Lotto 139/1 — comparto”’b”:
Immobili n. 142, 143, 144, 145, 151, 152, 153, 13585

Beni in Cuneo (Cuneo) Frazione Madonna dellOlmo Localita Piccapietra
Terreni edificabili in edilizia residenziale libera
Comparto “b” ambito ATF1.MO1 del PRG
“Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientalelle frazioni dentro fuso”
Foglio57
particelle203, 220, 221, 222, 327, 328, 331, 334, 335

1)

DESCRIZIONE DEI TERRENI

Piena proprieta per la quota di 1/1 tdireni edificabili in edilizia residenziale libera,
compresi, in base al Piano Regolatore Generale GalaP.R.G.C.), in ambitATF1.MO1

— comparto “b” (Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientalelle frazioni dentro
fuso) e subordinati a preventiva approvazione di nuovo Paaftsecutivo Convenzionato
(PEC) ed alla stipula di relativa convenzione edié con il Comune di Cuneo

Detti terreni risultano formati da 9 appezzamealtiuni contigui ed altri no, della superficie
catastale complessiva di are 141,03.

Le particelle di terreno in oggetto, risultavangérite nel Piano Integrato Straordinario di
edilizia pubblica per la cui attuazione erano stsipulate apposite Convenzioni con il
Comune di Cuneo e con il Ministero delle Infragtite.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 2581d¢10/2018 e n. 306 del 29/11/2018 il
Comune di Cuneo dichiarava la decadenza delle canvei edilizie di cui agli atti rogito
Pandiani rep. 11022 del 28/12/2005, modificatangglgrata con rogito Pandiani rep. n. 11065
del 19/07/2006, nonché con rogiti notaio P. Amiargp. 11736 del 12/03/2008 e rep. n.
13096 del 07/10/2009 e rep. n. 15183 del 03/09/22@dite disciplinanti I'attuazione del
Piano Integrato Straordinario di edilizia pubblioaalizzato in frazione Madonna dell’OImo
di Cuneo, localita Piccapietra — zona ATF1.MO1RRG.

Essendo decaduto il Piano Integrato di cui soprquiadi tutte le clausole contrattuale
contenute nelle predette convenzioni (salvo il megivincolistico inerente gli alloggi gia
realizzati in edilizia agevolata convenzionata), mbmento, per la presentazione della
proposta di Piano Esecutivo Convenzionato (P.E&lCchmune di Cuneo, I'aggiudicatario del
presente Lotto 139/1 - comparto “b”, dovra attenericamente ai parametri e agli indici
previsti dal PRG vigente ed in particolare alleysi®ni contenute nell’art. 52.03 delle Norme

di Attuazione di cui infra.

Caratteristiche edificatorie previste dal P.R.G.@er la zona “ATF1-MO1 comparto “b”
(art. 52.03 N.T.A.)
Di seguito si riporta uno stralcio dell’articolo .83 delle Norme Tecniche di Attuazione atto a

disciplinare I'area in cui ricadono i terreni oggedlel presente lotto:
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L’ambito ATF1.MO1-comparto “b” (edilizia residenzie libera) & da attuarsi secondo i

seguenti parametri ed indici

St =mq. 36.469

SUL res. = mq 4.740
(ACE+Ve) = mq. 14.699
Vs =mq. 21.770

Grandezze ecologiche e altezza

Ip (ACE+Ve) > 50% (ACE+Ve) per comparti residealzi

Ip (ACE+Ve) > 30% (ACE+Ve) per comparti commeticiduristico — ricettivi
Ip (Vs) > 60% Vs per comparti residenziali

Ip (Vs) > 60% Vs per comparti terziari

Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra

A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Glossario sigle Norme di Attuazione

St: Superficie territoriale

SUL: Superficie Utile Lorda

ACE: Area di Concentrazione Edilizia
Ve: Verde privato con valenza Ecologica
Vs: Verde, Servizi pubblici e d’interesse colledtiv
A: Densita arborea

Ar: Densita arbustiva

ERL: Edilizia Residenziale Libera

ERP: Edilizia Residenziale Pubblica

Ip: Indice di Permeabilita

A titolo puramente informativo e non vincolant&igorta di sequito un’indicazione di quanto

previsto nel Piano Integrato Straordinario di Edikh Residenziale Pubblica scaduto.

Premesso che

attualmente il predetto Piano Integrato approvato B.C.C. n. 48 del 18/03/2003 risulta
SCADUTO, e che lo stesso si articolava in 12 Lettenti diverse destinazioni e
caratteristiche — edilizia residenziale privatdligd residenziale pubblica ed edilizia non
residenziale (tipo commerciale, direzionale), imt@aia attuati (lotti 2, 3, 4parte, 9 e 10
appartenenti all’attuale comparto “a” delllambitoT A1.MO1), ed in parte da attuare
previo formazione di nuovi Piani Esecutivi Convemmti (lotti 1, 4 parte, 5, 6

appartenenti all’attuale comparto “b” — lotti 7, BL appartenenti all’attuale comparto
“c” - lotto 12 dell’attuale comparto “d” del medes ambito ATF1.MO1);

per l'utilizzazione urbanistica dell’area il futuracquirente dovra stipulare, per ogni
comparto, una nuova Convenzione Edilizia atta aciglisare e regolamentare

I'intervento di che trattasi secondo i disposti BéR.G.C.

Cio premesso, di seguito, viene riportata, a siddotinformativo e non vincolante, quanto

previsto nel Piano Integrato Straordinario (Scaduto

Relativamente ai terreni oggetto del presente LdtB9/1 - comparto “b” Edilizia

Residenziale Libepaera previsto quanto segue:

> ex Lotto 1 del Piano Integrato costituito dalla pizella 203(vedi Allegato Comune 5)

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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Sul Lotto 1, costituito da un unico appezzamenttedieno (mappale 203 del foglio 57)
della superficie catastale di mq. 2.733, era ptews intervento diedilizia residenziale
libera” per la realizzazione di 8 villette a schiera.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per il Lotto 1 risultano le seguenti:

- Superficie Fondiaria (S.f.): mqg 2.733

- Cubatura: mc 3.684

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.): mqg 1.228

- Superficie coperta (S.C.): mq. 1.229

- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,4500 mg/mq

- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 1,3480 mc/mq

- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,4498
ex Lotto 4 parte del Piano Integrato costituito dalparticelle 327, 328, 331, 334 e 335

(vedi Allegato Comune 5)

L’intero Lotto 4, avente una superficie fondiariaripa mq 4.542, risulta costituito oltre
che da cinque particelle oggetto di perizia (mappar, 328, 331, 334 e 335 del foglio
57) della superficie catastale complessiva di n¥] B. anche da quattro appezzamenti di
terreno proprieta di terzi (mappali 330, 332, 33344) della superficie catastale di mq.
1.225.
Su detto Lotto era previsto un intervento ‘@idilizia residenziale libera” per la
realizzazione di 6 villette singole (Fabbricatl 4. 4.2 — 4.3 — 4.4 — 4.5 — 4.6) di cui, la
parte di Lotto proprieta di terzi, costituita dalbricati 4.1 ed insistente sulla particella
341, risulta gia attuato, mentre il Fabbricato ihgstenti sulle particelle 330, 332 e 333
risulta di prossima attuazione da parte di terzi.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per I'intero Lotto 4 risultano le seguenti
- Superficie Fondiaria (S.f.): mqg 4.542 cosi ripartit
« mq 3.317 propriet{} | ] IR. (mappali 327, 328],3%34 e 335) —
oggetto di perizia
* mq 1.225 proprieta di terzi (mappali 330, 332, 8331) — NON oggetto di
perizia
Cubatura: mc 5.157
Superficie Utile Lorda (S.U.L.) totalemqg 1.719 di cui:

e circa mq 185,63 previsti per il fabbricato 4.1 pieta di terzi

e circa mqg 192,21 previsti per il fabbricato 4.2 piefa di terzi (determinato
con U.f. medio pari a 0,3225)

e circa mqg 1.341,16 a disposizione per la porzionelatio 4 oggetto di

perizia

Superficie coperta (S.C.): mq. 1.712
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- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,3786 mg/mq

- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 1,1354 mc/mq

- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,3769
Si precisa infine che le particelle 328, 331 e 38destinata a strada per I'accesso ai vari
fabbricati facenti parte del Lotto 4.

ex Lotto 5, 6 e relativa ex strada ad uso pubblidel Piano Integrato costituiti

rispettivamente dalle particella 221 — 220 — 222di Allegato Comune 5)
Lotto 5

Sul Lotto 5, costituito da un unico appezzamenttetieno (mappale 221 del foglio 57)
della superficie catastale di mq. 2.387, era ptews intervento diedilizia residenziale
libera” per la realizzazione di 8 villette a schiera.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per il Lotto 5 risultano le seguenti:

- Superficie Fondiaria (S.f.): mqg 2.387

- Cubatura: mc 2.946

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.): mq 982

- Superficie coperta (S.C.): mqg. 985

- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,4114 mg/mq

- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 1,2342 mc/mq

- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,4126
Lotto 6
Sul Lotto 6, costituito da un unico appezzamenttetieno (mappale 220 del foglio 57)
della superficie catastale di mq. 3.094, era ptevis intervento diedilizia residenziale
libera” per la realizzazione di 8 villette a schiera.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per il Lotto 6 risultano le seguenti:

- Superficie Fondiaria (S.f.): mq 3.094

- Cubatura: mc 2.946

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.): mq 982

- Superficie coperta (S.C.): mq. 1016

- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,3174 mg/mq

- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 0,9522 mc/mq

- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,3284

Strada privata ad uso pubblico da realizzare pac€esso ai lotti 5 e 6

Sulla scorta delle planimetrie allegate al Piantedrato si evince che i Lotti 5 e 6
dovevano essere serviti da una strada privata adpubblico da realizzarsi sulla
particella 222 del foglio 57 avente una superfcdgastale di mq 2.572. In seguito alla

Variante Urbanistica n. 31 la strada di accesselaivi sottoservizi, risulta da realizzare

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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sul mappale 218, mentre la particella 222, in l@seplanimetria del PRG dovra essere

destinata a verde uso pubblico.

Determinazione edificabilita terreni oggetto d’astafunzione dei parametri attuali del PRG

Premesso che i terreni mappali 330, 332 e 333 aigiof 57 costituenti I'ex Lotto 4.2 del
Piano integrato scaduto risultano attualmenteraipipeta di terzi di seguito si riporta la SUL
massima ammissibile dei terreni oggetto di percoatituenti il comparto “b” determinati

secondo i parametri attuali del PRG vigente:

EDIFICABILITA’ TERRENI OGGETTO D’ASTA
a | Sup. fondiaria totale Comparto “b” come da &2t08 delle N.d.A. del PRG 14.699
b | Sup. fondiaria del lotto 4.2 proprieta di terzidedurre) 596
¢ | Sup fondiaria totale terreni oggetto d'asta (a-b) 14.103
d | SUL residenziale totale Comparto “b” come da%2t03 delle N.d.A. del PRG 4.74(
e | Uf medio = SUL totale / Sup fondiaria totale jd/a 0,3225
SUL totale terreni oggetto d’asta(c x e) 4,548

Determinazione superficie equivalente lorda

Destinazione Parametro Valore reg#eq/)p otenziale Coefficiente e q\ljﬁ/lglr:nt e
Comparto “b” — particella 203ex LOTTO 1 del Piano Integrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 203 Sup. reale lorda 2.733 1,00 2.733
Comparto “b” — particelle 327, 328, 331, 334, 3@x LOTTO 4parte del Piano Integrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 327 Sup. reale lorda 322 1,00 322
Fg. 57 — particella 328 Sup. reale lorda 235 0,05 11,75
Fg. 57 — particella 331 Sup. reale lorda 5 0,05 0,25
Fg. 57 — particella 334 Sup. reale lorda 60 0,05 3
Fg. 57 — particella 335 Sup. reale lorda 2.695 1,00 2.695
Comparto “b” — particelle 221, 220, 222x LOTTO 5, 6 e strada ad uso pubblico del Piartedrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 221 Sup. reale lorda 2.387 1,00 2.387
Fg. 57 — particella 220 Sup. reale lorda 3.094 1,00 3.094
Fg. 57 — particella 222 Sup. reale lorda 2.572 0,05 128,60
Sup. lorda 14.103 11.374,60

IDENTIFICATIVI CATASTALI
| terreni oggetto della presente relazione di @ipno identificati al catasto terreni di Cuneo

come segue:

intestata o / - P roprieta per 1/1

» Comparto “b” — particella 203ex LOTTO 1 del Piano Integrato ATF1.MO1):
- foglio 57 mappale203 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 27 ca 33, reddito dominicale: E6r&2— reddito agrario: Euro 13,41.

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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» Comparto “b” — particelle 327, 328, 331, 334, 3%6x LOTTO 4parte del Piano
Integrato ATF1.MOL1):
- foglio 57 mappale327 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 03 ca 22, reddito dominicale: E\08 3 reddito agrario: Euro 1,58.

- foglio 57 mappale328 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 02 ca 35, reddito dominicale: E\26 2 reddito agrario: Euro 1,15.

- foglio 57 mappale331 qualita Prato Irriguo, classe 2, superficie caflastare 00 ca 05,
reddito dominicale: Euro 0,04 — reddito agrariord=0,03.
- foglio 57 mappale334 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, extipie

catastale: are 00 ca 60, reddito dominicale: E\8@ 8 reddito agrario: Euro 0,29.

- foglio 57 mappale335 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 26 ca 95, reddito dominicale: EGr@2— reddito agrario: Euro 13,22.

» Comparto “b” — particelle 221, 220, 22@&x LOTTO 5, 6 e strada ad uso pubblico del
Piano Integrato ATF1.MO1):

- foglio 57 mappale221 (ex Lotto 5 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2,
superficie catastale: are 23 ca 87, reddito dormaleicEuro 22,81 — reddito agrario:
Euro 11,71.

- foglio 57 mappale220 (ex Lotto 6 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2,
superficie catastale: are 30 ca 94, reddito domleicEuro 29,56 — reddito agrario:
Euro 15,18.

- foglio 57 mappale222 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, stipe

catastale: are 25 ca 72, reddito dominicale: Eds62— reddito agrario: Euro 12,62.

Cronistoria delle mutazioni catastali dall’atto dcquisto ad oggi

Di seguito si riporta la cronistoria delle mutaZigatastali che negli anni hanno portato alla
costituzione delle attuali particelle:
> Particella 203:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani d&/22/2005) ad oggi, la particella 203
(ex 21/h) di are 27,33 non ha subito mutazionistata
> Particelle 327, 328, 331334, 335:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani de3/22/2005) ad oggi, la originarie
particelle 206 (ex 21/m), 210 (ex 27/c) e 219 (8k)2da cui derivano gli attuali mappali
327, 328, 331, 334 e 335, hanno subito le seguarntzioni catastali:
- Frazionamento del 14/06/2016 n. 89093.1/2016 calequenne soppresso il mappale
206 di are 17,79 e create, tra le altre, le pdti&27 di are 3,22 e 328 di are 2,35;
- Frazionamento del 14/06/2016 n. 89093.1/2016 calequenne soppresso il mappale
210 di are 0,07 e create, tra le altre, la pat&c@31 di are 0,05;
- Frazionamento del 14/06/2016 n. 89093.1/2016 calequenne soppresso il mappale
219 di are 27,56 e create, tra le altre, le pditi@34 di are 0,60 e 335 di are 26,95;

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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» Particelle 221, 220, 222:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani d&/22/2005) ad oggi, le particelle 221
(ex 28/m) di are 23,87 — 220 (ex 28/l) di are 30;9222 (ex 28/n) di are 25,72, non

hanno subito mutazioni catastali.

COERENZE
> Particella 203:
Mappali 200, 205 e 202 del medesimo foglio 57
> Particelle 327, 328, 331334, 335:
Mappali 200, 341, 330, 332, 333, 341, 209 e 218maElesimo foglio 57
> Particelle 221, 220, 222:
Mappali 218, e 211 del medesimo foglio 57

STATO DI POSSESSO
Alla data del 29/03/2023, i terreni in oggetto (fods7, particelle203 220, 221, 222 327,
328 331, 334, 335 risultano liberi.

PROVENIENZA
| terreni originari censiti, all’epoca dell’attoehComune di Cuneo come segue:
- foglio 57, mapp.203(ex 21/h) di are 27,33

- foglio 57, mapp.206 (ex 21/m) di are 17,79 -attuali.: - foglio 57, mapp.327di are 3,22
- foglio 57, mapp.328di are 2,35

- foglio 57, mapp.210(ex 27/c) di are 0,07  -attuale.:- foglio 57, mapp.331di are 0,05

- foglio 57, mapp.219(ex 28/i) di are 27,56 -attuali.: - foglio 57, mapp.334di are 0,60
- foglio 57, mapp.335di are 26,95

- foglio 57, mapp.221 (ex 28/m) di are 23,87
- foglio 57, mapp.220(ex 28/l) di are 30,94
- foglio 57, mapp.222 (ex 28/n) di are 25,72

sono pervenuti alla socij | GG
(alrepoca T /) in forza

di: Atto di cessione di area edificatoria (compraveayit

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereed®l Comune di Cuneo, in data 28/12/2005
— Rep. n. 11022/2

registrato a: Cuneo in data 29/12/2005 al n. 2%6de 1

trascritto a: Cuneo in data 29/12/2005 — Reg. @eh3233 — Reg. Part. n. 9735

Di seguito si riportano alcune dichiarazioni trésersul titolo di compravendita:
ART. 1 — CESSIONE DI AREA EDIFICATORIA

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona

10di 57



A)

B)

C)

Fallimento N. 30/17
contro

Il Comune di Cuneo vende all'operatore Sociijj G o

che accetta, la proprieta dell’area edificatoriad a@sso pervenuta con l'atto in
premessa citato, censita al C.T. al Foglio n. 5nappali n. 216 (ex 28/f) di mq.
11.253, 215 (ex 28/e) di mq. 3.340, 213 (ex 28/o)al 2.660, 197 (ex 21/b) di mq.
4,188, 198 (ex 21/c) di mg. 2.838, 199 (ex 21/dndi 2.895, 201 (ex 21/f) di mq.
155, 203 (ex 21/h) di mq. 2.733, 204 (ex 21/i) di ;661, 224 (ex 185/b) di mq.
1.327, 195 (ex 19/d) di mqg. 2, 193 (ex 19/b) di |98, 206 (ex 21/m) di mq. 1.779,
219 (ex 28/i) di mg. 2.756, 210 (ex 27/c) di m@2Q (ex 28/1) di mq. 3.094, 222 ( ex
28/n) di mq. 2.572, 221 (ex 28/m) di mq. 2.387, yea superficie totale di mq.
48.845, compresa nel Piano Integrato di Madonnii@ieno (Cascina Piccapietra),
alle condizioni, modalita e termini di cui successirticoli.

Le parti si danno reciprocamente atto che la dmidione interna al comparto |
(attualmente comparto “d”non residenziale, € da intendersi di massima iadju
suscettibile di variazioni planimetriche circa l@%izione degli spazi a parcheggio e
dell'edificio, ferme restando le volumetrie e lestieazioni d'uso; pertanto il
mappale 216 su cui detto comparto verra ad insist@he ora viene ceduto per
intero, dovra essere frazionato e verra retrocesis@omune di Cuneo gratuitamente
I'area di circa 4.500 mq. destinata a parcheggitutto a cura e spese dell’operatore
prima del rilascio del permesso di costruire relatial comparto stesso.

Il corrispettivo della vendita viene pattuito #1 24,53 al mq., per complessigi
1.198.167,85

ART. 2 - CONTRIBUTO PER AREE PUBBLICHE

L’'operatore corrisponde al Comune di Cuneo qualatdbuto per le aree pubbliche,

viabilita e servizi, comprese nel Piano Integrat®cessarie alla funzionalita degli

interventi edilizi, I'importo complessivo &8 772.327.05.

6) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARI DO

DELL'ACQUIRENTE

6.1) CONVENZIONI EDILIZIE CON IL COMUNE DI CUNEO e CON IL
MINISTERO (attualmente scadute)
Premesso che

>

con dichiarazione del 01/03/2023 rilasciata dalgResabile del Servizio, Settore

Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Attivita Rhattive del Comune di Cuneo,

relativa alle modalita di attuazione delllambitdanistico ATF1.MO1 oggetto della

presente, viene dichiarato quanto di seguito tgtor

- non esistono vincoli reciproci tra eventuali futprioprietari e/o operatori dei
comparti medesimi in merito al pagamento di onerioessori e/o realizzazione

a scomputo delle opere di urbanizzazione di comgetén quanto I'avvio dei

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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cantieri in ciascuno di essi pud avvenire autonoer@m a prescindere dalla
situazione del comparto confinante;

- ledificazione del Comparto “b”, destinato all’edib libera privata, da parte
dell'eventuale futuro acquirente, non comporteoaliligo di edificare anche nel
Comparto “c”, destinato ad ERP (Edilizia ResideleziRubblica), al fine di
ottenere i relativi permessi di costruire.

- Gli interventi edilizi del proprio comparto dintegnto saranno solamente
subordinati alla preventiva approvazione di Piasedativo Convenzionato (e
stipula della successiva convenzione edilizia ¢d@doimune di Cuneo), ai sensi
dell'articolo 43 della L.R. 56/1977 e s.m.i., chisaiplini tempi e modalita di
attuazione dello stesso, cosi come prescritto @datitioli 49 e 52 delle Norme di
Attuazione del P.R.G.

tutto cid premesso

di seqguito si riportano, a puro titolo informative, Convenzioni Edilizie con il Comune
di Cuneo e con il Ministero stipulate per l'attuzz® del Piano Integrato attualmente
scadute:

6.1.1) CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie || GTcNcNINININN
. Jee i

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereddl Comune di Cuneo, in data
28/12/2005 — Rep. n. 11022/1

registrato a: Cuneo in data 29/12/2005 al n. 2§&de 1

trascritto a: Cuneo in data 29/12/2005 — Reg. Geh3232 — Reg. Part. n. 9734

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.2) MODIFICA ED INTEGRAZIONE 1 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON
IL COMUNE DI CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | GTcNcNINININNNNNG
I o~ ) i scguito alle

integrazioni documentali richieste dalla Direziomainisteriale

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereds#l Comune di Cuneo, in data
19/07/2006 — Rep. n. 11065

registrato a: Cuneo in data 02/08/2006 al n. 1466e 1

trascritto a: Cuneo con annotazione in data 1200%2- Reg. Gen. n. 9559 — Reg.
Part. n. 959

Riferito limitatamente a:

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.3) CONVENZIONE CON IL MINISTERO del 12/10/2007

Stipulata tra il Ministero delle Infrastrutture — rezione generale per I'edilizia

residenziale e le politiche urbane abitative, il @one di Cuneo e I'operatore

(M - o BN ) o successitio aggiuntivo del

28/07/2010 e registrato alla Corte dei Conti il 29/2010

6.1.4) RETTIFICA 2 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | GTcNcNININNE
. Jeaa

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrio data 12/03/2008 — Rep. n.
11736/2832

registrato a: Savigliano in data 25/03/2008 al57,4erie 1T

trascritto a: Cuneo in data 28/03/2008 — Reg. GeB342 — Reg. Part. n. 2620
Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.5) MODIFICA 3 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGTcNININININNNNE
. Jee )

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrin data 07/10/2009 — Rep. n.
13906/4575

trascritto a: Cuneo in data 29/10/2009 — Reg. Geh0237 — Reg. Part. n. 8090

e successiva formalita trascritta a Cuneo in dat4032010 — Reg. Gen. n. 9510 —

Reg. Part. n. 7402, in rettifica alla nota presenth 29/10/2009, per errata

indicazione della formalita di riferimento

con cui, in seguito alla rimodulazione del programamcostruttivo, € stato
integralmente sostituito I'art. 6 — Utilizzazionelianistica ed edilizia delle aree
Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.6) MODIFICA 4 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGcNINININININININING
. Jee )

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrin data 03/09/2010 — Rep. n.
15183/5674

registrato a: Savigliano in data 27/09/2010 al264], serie 1T

trascritto a: Cuneo in data 04/10/2010 — Reg. Gef545 — Reg. Part. n. 7428
con cui é stato integrato e meglio specificatodntenuto degli articoli:

6 — Utilizzazione urbanistica ed edilizia delle are

- 14 — Destinazione degli alloggi

19 — Criteri e modalita per la determinazione dekpzo di prima cessione degli
alloggi in edilizia agevolata e libera convenziomat

- 21 — Requisiti per I'acquisto e la locazione deglioggi

confermando in ogni sua altra parte, la convenzioregito Pandiani di cui sopra

e le successive integrative e modificative, noné¢aéConvenzione Ministeriale

sopra citata.

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

Per una migliore e piu compiuta conoscenza di tietteorme, clausole, obbligazioni,
condizioni e diritti derivanti dalle sopracitate i@@nzioni Edilizie, si rimanda al loro

testo completo che trovasi allegato alla presezitzione.

6.2) CONVENZIONE PER LA FORNITURA DI GAS GPL del 26/01/2011

Non Trascritta presso la Conservatoria dei Redistmobiliari di Cuneo

Stipulata tra la societa || |GGz~ o) - a2 societa
Riferito limitatamente a:
Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

Di seguito si riportano alcune condizioni e impempseriti sul titolo, precisando che per

una migliore e piu compiuta conoscenza di tuttentgme, clausole, obbligazioni,

condizioni, e diritti e servitu si rimanda al testompleto che trovasi allegato alla

presente relazione.

1. La Concedente (Sol - .A.) concedssdtusiva alla Concessionaria
SolllEE ) chec accetta, il servizidigiribuzione del gas da effettuarsi
con gas di petrolio liquefatto (G.P.L.) in retenadizzata per gli usi domestico,
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riscaldamento, commerciale e artigianale, su tuttoterritorio dell'iniziativa
suddetta, secondo I'allegato progetto.

La Convenzione ha la durata di 5 anni, a partitalla data della prima bolla di
trasferimento di gpl nei depositi. La durata inioeente convenuta sara tacitamente
rinnovata, ad ogni successiva scadenza, per unogaperiodo, salvo disdetta di
una delle due parti da comunicarsi a mezzo RaccdatanA.R. almeno 6 mesi
prima.

E’ data facolta alla Concessionaria (Soljjj| | |} JJEEEE.). 2/a fine della
Convenzione, di asportare tutti gli impianti e kér@zzature di sua proprieta, mentre

non & dato al Concedente (SR P.AJiritto di obbligare la
Concessionaria (So| | I -~.) ad aspoiimmganti ed attrezzature.

La Concedente (Sodi N ~). in caso isiletta, potra riscattare

impianto installato (esclusi i serbatoi di stoaggio ed i contatori volumetrici)

secondo il valore residuo dellimpianto stesso adéda dalla disdetta, come dalla
allegata tabella “A”.

In caso di disdetta e/o di riscatto dellimpiantostallato sra a carico della

Concessionaria (Sod ]l .~.) rimuovererbatoi di stoccaggio ed i

contatori volumetrici entro 90 gg dalla data che&aefinita dalla Concedente o dai
suoi aventi causa.

L'impianto installato si considera comunque totahteeriscattato (esclusi i serbatoi
di stoccaggio ed i contatori volumetrici) allavugio consumo dei 300.000 litri

previsti dalla tabella “A”.

Resta comunque pattuito tra le parti che nel casali la Concessionaria (Soc.
I ) Jia unilateraimente disdetta glleesente Convenzione prima
della totale somministrazione dei 300.000 litrighs previsti dalla allegata tabella
“A”, perdera il diritto a richiedere il riscatto spra previsto oltre alla facolta di

asportare tutti gli impianti e le attrezzature dissproprieta (esclusi i serbatoi ed i

contatori volumetrici) che si intenderanno pertamimuisiti dalla Concedente (Soc.

I ) < - suoi aventi causa.
La Concedente (S NEEF .~.) si obbliga
a) a concedere alla Concessionaria (S|} JJ]EE). in esclusiva ai sensi

dell'art. 1567 C.C., il servizio di somministrazedel G.P.L. per tutta la rete di
distribuzione, come disciplinato e previsto dal mltm di contratto di

somministrazione, che si allega firmato dalle patiche per accettazione ai
sensi e per gli effetti degli art. 1341 e 1342 Cytinendo a carico di ciascun
utente finale l'obbligo di stipulare con |{§j || . i contratto di
somministrazione medesimo. (Tale impegno vale aneliigotesi di estinzione

della rete di cui al punto 7c della presente Corniene);

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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b) ad inserire nei rogiti di vendita delle unita nmobiliari I'obbligo a
corrispondere alla Concessionaria da ciascun utdirtale un contributo per le
spese di allacciamento, nella misura di Euro 25000VA per ogni singola
utenza;

c) a rimborsare alla Concessionaria (S ¢ spese effettuate
per la realizzazione di lavori richiesti dalla Coeaente (SodiiEGE . ~.)
e non previsti nel progetto allegato alla Conveneipfatto salvo che questi
siano espressamente richiesti da norme o vincoli lefjge e pertanto
indispensabili per la corretta realizzazione deatijpianto.

7. La Concessionaria (S GcGzNG: ) s iobb!

a) a costruire la rete di distribuzione e gli imptadi cui al progetto allegato e a
provvedere alla manutenzione degli stessi, neletispdelle norme UNI-CIG,
ogni onere incluso ad eccezione delle opere muramtese quali vani in
muratura atti al contenimento dei contatori.

b) a garantire la somministrazione continuativa &P.L a tutte le utenze con le
quali verra concluso il relativo contratto (ad essione delle utenze che
risulteranno morose).

Si precisa che la Concessionaria (S| [ |} } ]JNNEEEE ) Froghera i| G.P.L.
solo quando l'utente finale le avra fornito le décazioni e/o documenti
richiesti dalle norme vigenti per Ii impianto inter,

c) ad utilizzare per la definizione dei prezzi dimninistrazione il valore stabilito
di tempo in tempo dalla C.C.1.A. di Alessandriaaalbce “Listino dei pressi dei
Prodotti Petroliferi” — G.p.l. allo stato gassos@nduto a mezzo contatore (1
atmosfera di pressione a 15° di temperatura) comgmaento a 30 giorni,
applicando allo stesso valore uno sconto pari a &®,323/mc ai prezzi
riportati nel listino della C.C.ILA.A. di Alessandrdi cui sopra. Al prezzo cosi
ottenuto si applichera una maggiorazione di prediduro/mc 0,40 fino al
raggiungimento dei 300.000 litri di consumo, prévidalla allegata tabella
“A”, a copertura dei costi di investimento iniziallesclusi i serbatoi di
stoccaggio ed i contatori volumetrici) per la realazione della rete di
distribuzione.

8. Responsabilita:

a) la Concessionaria (Soljj ]l ~.) ¢ respbile delle opere dalla
stessa realizzate, sino al contatore incluso, etamo, risponde dei danni
causati da tali opere nel corso dei lavori di esgone delle medesime, a
condizione che la richiesta di risarcimento sia g@mtata mediante
Raccomandata A.R. non oltre 30 giorni dall'ultim@ze dei lavori. Resta
esclusa ogni responsabilita della Concessionaria planni causati dagli

immobili dagli impianti interni e dalla loro manuteione. La Concessionaria si
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obbliga a stipulare una polizza di assicurazione pe&prire i rischi relativi alla
sia responsabilita;

b) la Concessionaria (Sodij ] A.) non bbligata a controllare
I'effettiva rispondenza dellimpianto interno allecertificazioni e/o
documentazioni che le verranno fornite. Eventudiifiche delle condizioni
degli impianti interni da parte della Concessiorsrnon comporteranno
assunzioni di responsabilita;

c) la Concedente (Sol - .~) <d i aventi causa, dovranno evitare
danneggiamenti alla rete di distribuzione del gasllal Concessionaria e

risarcire eventuali danni arrecati.

7) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLAT I A
CURA DELLA PROCEDURA
7.1) Iscrizioni

Dalle visure effettuate presso la Conservatoria Registri Immobiliari di Cuneo é

emerso che i terreni oggetto del presente Lottdtaiso gravati dalle seguenti ipoteche:

7.1.1) IPOTECA 1 a favore di [ NG

Iscrizione volontaria (annotata)

derivante da: Concessione a garanzia di aperturgedito

a favore di
N)
2 —quota 1/1

contro

)
N)

7 —quota 1/1
a firma di: Dottor Amianto Paolo, Notaio in Savagio, in data 20/03/2009 - Rep.
n. 13149/3947
iscritta a: Cuneo in data 20/03/2009 - Reg. Ge@7A0 - Reg. Part. n. 273
importo capitale: Euro 1.100.000,00
importo ipoteca: Euro 1.925.000,00
Riferito limitatamente a:
Appezzamenti di terreno in Cuneo censiti, all’'epded’atto, al Catasto Terreni
del medesimo comune come segue:
- foglio 57, mapp.203di are 27,33

- foglio 57, mapp.206 di are 17,79 —attuali.: - foglio 57, mapp.327di are 3,22
- foglio 57, mapp.328di are 2,35
(Oggetto di perizia)
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- foglio 57, mapp.330di are 5,93
- foglio 57, mapp.341di are 6,29
(NON oggetto di perizia)

- foglio 57, mapp.210 di are 0,07 —attuali.: - foglio 57, mapp.331di are 0,05

(Oggetto di perizia)

- foglio 57, mapp.332di are 0,02
(NON oggetto di perizia)

- foglio 57, mapp.219 di are 27,56 —-attuali.: - foglio 57, mapp.334di are 0,60

- foglio 57, mapp.335di are 26,95
(Oggetto di perizia)

- foglio 57, mapp.333di are 0,01
(NON oggetto di perizia)

- foglio 57, mapp.221di are 23,87
- foglio 57, mapp.220di are 30,94
- altri immobili descritti nei Lotti 193/2 e 193/3

A margine della predetta ipoteca risultano le seguannotazioni:

>

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 23/08/2010 — Reg. Gen. n. 8382-Part. n. 687

in forza di atto rogito: Dottor Amianto Paolo, Nimtan Savigliano, in data
23/07/2010 - Rep. n. 15098/5597

Col presente atto la Banca mutuante ha assenténceellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili;

- Fg. 57, mapp. 263 —terreno di are O,RON oggetto di perizja
- Fg. 57, mapp. 263 sub 1 — cat. DRION oggetto di perizia
- Fg. 57, mapp. 264 —terreno di are O,RON oggetto di perizja
- Fg. 57, mapp. 264 sub 1 — cat. DNION oggetto di perizia

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 10/12/2014 — Reg. Gen. n. 106 R&y. Part. n. 825

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
14/11/2014 - Rep. n. 283244/45171

Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili:

- Fg. 57, mapp. 203 —terreno di are 27,38dgetto di perizia

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 19/08/2016 — Reg. Gen. n. 742dg-Part. n. 869

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dfaio in Fossano, in data
29/07/2016 - Rep. n. 285971/47233

Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili:

- Fg. 57, mapp. 328 —terreno di are 2,39¢getto di perizin

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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- Fg. 57, mapp. 331 —terreno di are 0,09¢getto di perizin
- Fg. 57, mapp. 334 —terreno di are 0,6@¢getto di perizin
- Fg. 57, mapp. 329 (attuale 341) — terreno di @B9 (NON oggetto di

perizia)

» Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI
presentata in data 22/05/2017 — Reg. Gen. n. 5RB3y-Part. n. 643
in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
20/04/2017 - Rep. n. 287099/48153
Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili;

- Fg. 57, mapp. 330 —terreno di are 588N oggetto di perizja
- Fg. 57, mapp. 332 —terreno di are O,ADN oggetto di perizija
- Fg. 57, mapp. 333 —terreno di are O,AON oggetto di perizija

7.1.2) IPOTECA 2 a favore di “Ci N

Iscrizione volontaria (annotata)

derivante da: Concessione a garanzia di mutuo oiodi

a favore di
)
3 —quota 1/1
contro

N)
7 —quota 1/1

a firma di: Dottor Siffredi Alberto, Notaio in Famso, in data 14/11/2014 - Rep. n.
283245/45172

iscritta a: Cuneo in data 19/11/2014 - Reg. GefA4b3 - Reg. Part. n. 1136
importo capitale: Euro 1.600.000,00

importo ipoteca: Euro 3.200.000,00

durata: 30 anni

Riferito limitatamente a:

Appezzamento di terreno in Cuneo censito al Catdseni del medesimo
comune come segue:

- foglio 57, mapp.203di are 27,33

7.2) Sentenza di fallimento

a favore di

MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO C
quota 1/1

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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contro

N)
7 —quota 1/1

a firma di: Tribunale di Cuneo, in data 05/10/20 Rep. n. 33

trascritta a: Cuneo in data 12/04/2018 - Reg. GeB278 - Reg. Part. n. 2489

Riferito limitatamente a:

* Appezzamenti di terreno in Cuneo, oggetto dell@sente relazione peritale, censito
al Catasto Terreni del medesimo comune come segue:

- foglio 57, mapp.222di are 25,72
- foglio 57, mapp.254di are 10,31
- foglio 57, mapp.255di are 3,04

- foglio 57, mapp.195di are 0,02

- foglio 57, mapp.198di are 28,38
- foglio 57, mapp.199di are 28,95
- foglio 57, mapp.220di are 30,94
- foglio 57, mapp.221di are 23,87
- foglio 57, mapp.224di are 13,27
- foglio 57, mapp.325di are 55,87
- foglio 57, mapp.326di are 55,88
- foglio 57, mapp.327di are 3,22

- foglio 57, mapp.335di are 26,95
- foglio 57, mapp.203di are 27,33

*  Altri immobili non oggetto della presente relaa®

8) ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIA A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Sulla scorta delle Tariffe OO.UU. attualmente igore presso il Comune di Cuneo e della
relativa tabella riferita allambito ATF1.MO1 Piquatra — comparto “b” allegata alla

presente relazione si evince che gli Oneri di Uikmarione Primaria e Secondaria
ammontano, per il preseritetto 139/1 - comparto “b”, a Euro 483.006,00

A scomputo degli oneri concessori dovuti sara cesada possibilita al futuro acquirente di
eseguire lavori per opere di urbanizzazione necesaaendere funzionale il comparto e che
dovranno essere concordate con I'amministrazioma@ale e definite tramite nuovo Piano
Esecutivo Convenzionato e relativa convenzione.

Si fa presente che qualora gli oneri di urbanizaaeiprimaria e secondaria calcolati dal
Comune di Cuneo, fossero piu alti del costo debdaam scomputo, dovra essere versato il
conguaglio. Se gli oneri di urbanizzazione fossereriori al costo dei lavori il nuovo

acquirente NON vantera alcuna pretesa o creditoardronti dal’amministrazione di Cuneo.

Indicazione delle Opere di Urbanizzazione GIA’ es&g e quindi esistenti nell’ambito
ATF1.MO1

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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A puro titolo informativo si comunica che in datd/d9/2012, la commissione di collaudo,
costituita dall'ing. || |  llsa. dipendentd Menistero delle Infrastrutture e dei

Trasporti, Provveditorato Interregionale per le @pBubbliche del Piemonte e della Valle
d’Aosta — Funzionario ingegnere (presidente) e’ldgll || || . dipendente del
Comune di Cuneo — Istruttore direttivo tecnicojratarico di collaudo conferito dal Comune
di Cuneo con determina dirigenziale n. 299/TEC @&&/07/2012, ha rilasciato il

CERTIFICATO DI COLLAUDO relativo al 1° Stato di Awmaamento Lavori a tutto il

01/08/2012, inerente le opere di urbanizzazionéottd-parte, per un ammontare dei lavori
contabilizzati pari a Euro 1.261.397,71 cosi ripart

(tabella come da Computo Metrico Estimativo allegalt1° SAL OO.UU.)

* Viabilita € 364.223,72
* Canali irrigui € 145.372,78
* Fognatura condotte interne € 159.595,46
* Fognatura condotta esterna € 228.273,41
* Acque bianche condotte interne € 200.196,07
* Acque bianche condotta esterna €50.801,42
* Acquedotto € 51.383,65
* [lluminazione pubblica € 61.551,20
Importo totale 1° Lotto €1.261.397,71

Per una migliore e pitu compiuta visione di tuttepere di urbanizzazione gia realizzate sino
alla data del 01/08/2012, si rimanda agli elabatlieigati alla presente.

COSTO DI COSTRUZIONE A CARICO DELL’ACQUIRENTE
Restano esplicitamente esclusi e pertanto a caetduturo acquirente gli Oneri relativi al
Costo di Costruzione che saranno determinati deapetenti uffici comunali in sede di

rilascio dei singoli Permessi di Costruire

10) VALUTAZIONE DELL'INTERO LOTTO 139/1 — comparto “b”

(Costituito dagli immobili n. 142, 143, 144, 145,51, 152, 153, 154, 155)
10.1) Criterio di stima
Col fine di determinare il pit probabile valorerdéercato del bene oggetto della presente
stima, si € ritenuto doveroso procedere ad unaazfne "a corpo"”, attribuendo valori
medi di mercato, correlati alla zona presa in atersizione. Il metodo che si & utilizzato &
quello sintetico comparativo, considerando la gitu@e locale, ma apportando le
correzioni del caso, dovute a differenze intringeeldl estrinseche che ogni immobile
possiede.
| parametri che hanno influenzato il prezzo findd¢ bene sono legati a:

- localizzazione dei terreni,

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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- esposizione,

- I'esistenza di vincoli, servitl, convenzioni catgivoglia gravame,

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaéi@seguite,

- i costi delle opere di urbanizzazione primarissezondaria che I'acquirente dovra
sostenere,

- la Superficie Utile Lorda realizzabile,

- la situazione del mercato, della domanda e dfelita, di beni similabili o surrogabili.

10.2) Fonti di informazione
Catasto di Cuneo, Conservatoria dei Registri Imifraobidi Cuneo, ufficio tecnico di

Cuneo, Agenzie immobiliari ed osservatori del m@c&uneo.

10.3) Valutazione corpi

Terreni edificabili in edilizia residenziale libera- Comparto “b” ambito ATF.MO1
del PRGC

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1

Il calcolo del valore é effettuato in base allperfici lorde equivalenti:

Superficie Valore unitario
equivalente (terreno da urbanizzare)

Comparto “b” — particella 203ex LOTTO 1 del Piano Integrato ATF1.MO1)

Destinazione valore complessivo

Fg. 57 — particella 203 2.733 € 65,00 €177.645,00
Comparto “b” — particelle 327, 328, 331, 334, 3@ LOTTO 4parte del Piano Integrato ATF1.MO1)

Fg. 57 — particella 327 322 € 65,00 € 20.930,00
Fg. 57 — particella 328 11,75 € 65,00 €763,75
Fg. 57 — particella 331 0.25 € 65,00 €16,25
Fg. 57 — particella 334 3 € 65,00 € 195,00
Fg. 57 — particella 335 2.695 € 65,00 €175.175,00

Comparto “b” — particelle 221, 220, 22gex LOTTO 5, 6 e strada ad uso pubblidel Piano Integrat
ATF1.MO1)

Fg. 57 — particella 221 2.387 € 65,00 € 155.155,00
Fg. 57 — particella 220 3.094 € 65,00 €201.110,00
Fg. 57 — particella 222 128,60 € 65,00 € 8.359,00

11.374,60 €739.349,00
- Valore corpo: € 739.349,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 739.349,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 739.349,00

Riepilogo:

Superficie  Superficie Valore intero medio  Valore diritto e

Immobile )
lorda equivalente ponderale guota

Terreni edificabili in
edilizia residenzialelibera
Comparto “b” ambito
ATF.MO1 del PRGC

14.103 11.374,6 € 739.349,00 € 739.349,00

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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10.4) Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differertza oneri tributari s
base catastale e reale e per assenza di garanzizpe pel

l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 110.9023¢
- Riduzione monetaria: ARROTONDAMENTO € 46,65
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale € 0,0(
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico tetquirente: Nessun

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza carico
dell'acquirente: Nessuni

10.5) Prezzo del lotto 139/1 - comparto “b” costitudagli immobili da n. 142, 143, 144,
145, 151, 152, 153, 154, 155

Valore dell'immobile al netto delle decurtazionilaetato di fatto
in cui si trova: € 628.400,00

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona
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Lotto 139/2 — comparto’c”:
Immobili n. 139, 140, 141, 146, 147, 148

Beni in Cuneo (Cuneo) Frazione Madonna dellOlmo Localita Piccapietra
Terreni edificabili in edilizia residenziale publda (ERP)
Comparto “c” ambito ATF1.MO1 del PRG
“Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientalelle frazioni dentro fuso”
Foglio57
particelle195, 198, 199, 224, 254, 255

1)

DESCRIZIONE DEI TERRENI

Piena proprieta per la quota di 1/1tdireni edificabili in edilizia residenziale pubblica
(ERP), compresi, in base al Piano Regolatore Generalmu@ale (P.R.G.C.), in ambito
ATF1.MO1 - comparto “c” (Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientalelle
frazioni dentro fuso) subordinati a preventiva approvazione di nuovo PaamEsecutivo
Convenzionato (PEC) ed alla stipula di relativa ammzione edilizia con il Comune di
Cunea

Detti terreni risultano formati da 6 appezzameaittuni contigui ed altri no, della superficie
catastale complessiva di are 83,97.

Le particelle di terreno in oggetto, risultavangérite nel Piano Integrato Straordinario di
edilizia pubblica per la cui attuazione erano ststipulate apposite Convenzioni con il
Comune di Cuneo e con il Ministero delle Infradtrce.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 2581d¢10/2018 e n. 306 del 29/11/2018 il
Comune di Cuneo dichiarava la decadenza delle canwei edilizie di cui agli atti rogito
Pandiani rep. 11022 del 28/12/2005, modificatangglgrata con rogito Pandiani rep. n. 11065
del 19/07/2006, nonché con rogiti notaio P. Amiargp. 11736 del 12/03/2008 e rep. n.
13096 del 07/10/2009 e rep. n. 15183 del 03/09/22@dite disciplinanti I'attuazione del
Piano Integrato Straordinario di edilizia pubblioaalizzato in frazione Madonna dell’OImo
di Cuneo, localita Piccapietra — zona ATF1.MO1RRIG.

Essendo decaduto il Piano Integrato di cui soprquiadi tutte le clausole contrattuale
contenute nelle predette convenzioni (salvo il megivincolistico inerente gli alloggi gia
realizzati in edilizia agevolata convenzionata), mbmento, per la presentazione della
proposta di Piano Esecutivo Convenzionato (P.EalCcpmune di Cuneo, I'aggiudicatario del
presente Lotto 139/2 - comparto “c”, dovra attenericamente ai parametri e agli indici
previsti dal PRG vigente ed in particolare alleysi®ni contenute nell’art. 52.03 delle Norme

di Attuazione di cui infra.

Caratteristiche edificatorie previste dal P.R.G.ger la zona “ATF1-MO1 comparto “b”
(art. 52.03 N.T.A.)

Di seguito si riporta uno stralcio dell’articolo .53 delle Norme Tecniche di Attuazione atto a

disciplinare I'area in cui ricadono i terreni oggedel presente lotto:

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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L’ambito ATF1.MO1-comparto “c” (edilizia residenzia pubblica - ERP) & da attuarsi

secondo i seguenti parametri ed indici

St=mq. 12.169

SUL erp =mq 3.272
(ACE+Ve) = mq. 12.169
Vs = (ACE+Ve)

Grandezze ecologiche e altezza

Ip (ACE+Ve) > 50% (ACE+Ve) per comparti residealri

Ip (ACE+Ve) > 30% (ACE+Ve) per comparti commeticiduristico — ricettivi
Ip (Vs) > 60% Vs per comparti residenziali

Ip (Vs) > 60% Vs per comparti terziari

Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra

A = 60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Glossario sigle Norme di Attuazione

St: Superficie territoriale

SUL: Superficie Utile Lorda

ACE: Area di Concentrazione Edilizia
Ve: Verde privato con valenza Ecologica
Vs: Verde, Servizi pubblici e d’interesse colledtiv
A: Densita arborea

Ar: Densita arbustiva

ERL: Edilizia Residenziale Libera

ERP: Edilizia Residenziale Pubblica

Ip: Indice di Permeabilita

A titolo puramente informativo e non vincolant&igorta di sequito un’indicazione di quanto

previsto nel Piano Integrato Straordinario di Edikh Residenziale Pubblica scaduto.

Premesso che

attualmente il predetto Piano Integrato approvato B.C.C. n. 48 del 18/03/2003 risulta
SCADUTO, e che lo stesso si articolava in 12 Lettenti diverse destinazioni e
caratteristiche — edilizia residenziale privatdligd residenziale pubblica ed edilizia non
residenziale (tipo commerciale, direzionale), imt@aia attuati (lotti 2, 3, 4parte, 9 e 10
appartenenti all’attuale comparto “a” delllambitoT A1.MO1), ed in parte da attuare
previo formazione di nuovi Piani Esecutivi Convemmti (lotti 1, 4 parte, 5, 6

appartenenti all’attuale comparto “b” — lotti 7, BL appartenenti all’attuale comparto
“c” - lotto 12 dell’attuale comparto “d” del medes ambito ATF1.MO1);

per l'utilizzazione urbanistica dell’area il futuracquirente dovra stipulare, per ogni
comparto, una nuova Convenzione Edilizia atta aciglisare e regolamentare

I'intervento di che trattasi secondo i disposti BéR.G.C.

Cio premesso, di seguito, viene riportata, a siddotinformativo e non vincolante, quanto

previsto nel Piano Integrato Straordinario (Scaduto

Relativamente ai terreni oggetto del presente Ld®8/2 - comparto “c” Edilizia

Residenziale Pubblica — ERBra previsto quanto segue:

> ex Lotto 7 e 8 del Piano Integrato costituito rigigamente dalle particelle 195, 199 e

224 — 199vedi Allegato Comune 5)

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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Sui Lotti 7 e 8 era previsto un intervento ‘@idilizia residenziale convenzionata
autofinanziata” per la realizzazione di 48 alloggi, distribuititen5 palazzine (3 sul
Lotto 7 e 2 sul Lotto 8), di cui 18 alloggi destinalla prima casa e n. 30 in locazione per
12 anni. Si precisa che 8 alloggio dei 30 prewstbcazione sono gia stati realizzati sul
Lotto 9 non oggetto della presente relazione.
Lotto 7
Il Lotto 7 risulta costituito da tre appezzamerititetreno (mappali 195, 199 e 224 del
foglio 57) della superficie catastale complessiveng. 4.224.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per il Lotto 7 risultano le seguenti:

- Superficie Fondiaria (S.f.): mq 4.224

- Cubatura: mc 4.905

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.): mqg 1.635 (attualmte mqg 1.639 a causa di
precedenti piccole compensazioni di
SUL tra i lotti ERP)

- Superficie coperta (S.C.): mq. 1.485

- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,3871 mg/mq

- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 1,1612 mc/mq

- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,3516
Lotto 8
Il Lotto 8 risulta costituito da un unico appezzauteedi terreno (mappale 198 del foglio
57) della superficie catastale di mq. 2.838.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per il Lotto 8 risultano le seguenti:

- Superficie Fondiaria (S.f.): mg 2.838

- Cubatura: mc 3.270

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.): mqg 1.090 (attualmte mqg 1.092 a causa di
precedenti piccole compensazioni di
SUL tra i lotti ERP)

- Superficie coperta (S.C.): mg. 990

- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,3841 mg/mq
- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 1,1522 mc/mq
- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,3488
ex Lotto 11 parte — Comparto |l del Piano Integratmstituito dalle particelle 254 e 255

(vedi Allegato Comune 5)

L’intero Lotto 11, avente una superficie fondiapari a mq 3.340, risulta costituito oltre
che da due particelle oggetto di perizia (mappadi & 255 del foglio 57) della superficie
catastale complessiva di mq 1.335, anche da urzapp®nti di terreno proprieta di terzi

(mappale 253) della superficie catastale di mg02.0

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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Sulla porzione del Lotto oggetto di perizia (loitb.1 del Piano Integrato) era previsto un
intervento di“edilizia residenziale sovvenzionata (A.T.C.Per la realizzazione di 6
alloggi in locazione permanente.

Sulla rimanente porzione del Lotto, non oggettgeliizia in quanto proprieta di terzi
(lotto 11.2 del Piano Integrato), era invece pitevis intervento di “edilizia residenziale
agevolata-convenzionata” .

In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie

previste per I'intero Lotto 11 risultano le seguent

Superficie Fondiaria (S.f.): mqg 3.340 cosi ripartit
«  mq 1.335 propriet| R (mappali 254 e 25%)ggetto di perizia
e mgq 2.005 proprieta di terzi (mappale 253) — NONeigmdi perizia
- Cubatura: mc 6.000
- Superficie Utile Lorda (S.U.L.) totalemq 2.000 di cui:
« circa mqg 1.459 previsti per il fabbricato 11.2 pieta di terzi
e circa mq 541 a disposizione per la porzione didoitl.1 oggetto di perizia
- Superficie coperta (S.C.): mg. 900
- Indice di Utilizzazione Fondiaria (U.f.) — Max Onég/mq: 0,5988 mg/mq
- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 1,7964 mc/mq
- Rapporto di Copertura — Max 50 %: 0,2695
Sulla particella 255, avente una superficie congi@sdi circa mqg. 304, era prevista la
realizzazione, dal futuro acquirente, la stradagta ad uso pubblico per I'accesso ai vari

fabbricati facenti parte del Lotto 11.

Determinazione superficie equivalente lorda

Destinazione Parametro Valore re(anl]eq/)p otenziale Coefficiente eq\éie\l/lglr:nte
Comparto “c” — particelle 195, 199, 224, 198x LOTTO 7 e 8 del Piano Integrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 195 Sup. reale lorda 2 1,00 2
Fg. 57 — particella 199 Sup. reale lorda 2.895 1,00 2.895
Fg. 57 — particella 224 Sup. reale lorda 1.327 1,00 1.327
Fg. 57 — particella 198 Sup. reale lorda 2.838 1,00 2.838
Comparto “c” — particelle 254, 255ex LOTTO 11parte del Piano Integrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 254 Sup. reale lorda 1.031 1,00 1.031
Fg. 57 — particella 255 Sup. reale lorda 304 0,05 15,2
Sup. lorda 8.397 8.108,20

IDENTIFICATIVI CATASTALI

| terreni oggetto della presente relazione di @ipno identificati al catasto terreni di Cuneo

come segue:

Giudice Dr. Rodolfo Magri
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intestata o / - P roprieta per 1/1

» Comparto “c” — particelle 195, 199, 224, 19&x Lotto 7, 8 del Piano Integrato
ATF1.MO1):
- foglio 57 mappalel95 qualita Prato Irriguo, classe 2, superficie catiastare 00 ca
02, reddito dominicale: Euro 0,01 — reddito agrafaro 0,01.
- foglio 57 mappalel199 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, stipe
catastale: are 28 ca 95, reddito dominicale: Edr6&— reddito agrario: Euro 14,20.
- foglio 57 mappale224 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, stipe
catastale: are 13 ca 27, reddito dominicale: E@;68.— reddito agrario: Euro 6,51.
- foglio 57 mappalel98 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, stipe
catastale: are 28 ca 38, reddito dominicale: EWr&@2— reddito agrario: Euro 13,92.
» Comparto “c” — particelle 254, 25%Lotto 11parte — Comparto Il del Piano Integrato
ATF1.MO1):
- foglio 57 mappale254 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie
catastale: are 10 ca 31, reddito dominicale: Eu86 9 reddito agrario: Euro 5,06.
- foglio 57 mappale255 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 03 ca 04, reddito dominicale: E\80 2 reddito agrario: Euro 1,49.

Cronistoria delle mutazioni catastali dall’atto dcquisto ad oggi

Di seguito si riporta la cronistoria delle mutaZicatastali che negli anni hanno portato alla
costituzione delle attuali particelle:
> Particelle 195, 199 e 224:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani d&/22/2005) ad oggi, le particelle 195
(ex 19/d) di are 0,02 — 199 (ex 21/d) di are 28;9824 (ex 185/b) di are 13,27, non
hanno subito mutazioni catastali.
> Particella 198:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani d&/22/2005) ad oggi, la particella 198
(ex 21/c) di are 28,38, non hanno subito mutaziatastali.
> Particelle 254 e 255:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani de8/22/2005) ad oggi, I'originaria
particella 215 (ex 28/e), da cui derivano gli ditmmappali 254 e 255, ha subito le
seguenti mutazioni catastali:
- Frazionamento del 29/06/2009 n. 210967.1/2009 ad@leq venne soppresso |l
mappale 215 di are 33,40 e create, tra le alirpatticelle 254 di are 10,31 e 255 di
are 3,04,

3) COERENZE
> Particelle 195, 199 e 224:
Mappali 196, 258, 225, 194 e 200 del medesimo ddgjli
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> Particella 198:
Mappali 196 e 200 del medesimo foglio 57
> Particelle 254 e 255:
Mappali 268, 253, 326 e 29 del medesimo foglio 57

STATO DI POSSESSO
Alla data del 29/03/2023, i terreni in oggetto (fogs7, particelle195, 198, 199, 224, 254,

255) risultano liberi.

PROVENIENZA

| terreni originari censiti, all’'epoca dell’'attoehComune di Cuneo come segue:
- foglio 57, mapp.195(ex 19/d) di are 0,02

- foglio 57, mapp.199 (ex 21/d) di are 28,95

- foglio 57, mapp.224 (ex 185/b) di are 13,27

- foglio 57, mapp.198 (ex 21/c) di are 28,38

- foglio 57, mapp.215(ex 28/e) di are 33,40 attuali.: - foglio 57, mapp.254di are 10,31
- foglio 57, mapp.255di are 3,04

sono pervenuti alla socij| G 0
(alrepoca T /) in forza

di: Atto di cessione di area edificatoria (compraveayit

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereed®l Comune di Cuneo, in data 28/12/2005
— Rep. n. 11022/2

registrato a: Cuneo in data 29/12/2005 al n. 2%6de 1

trascritto a: Cuneo in data 29/12/2005 — Reg. Geh3233 — Reg. Part. n. 9735

Di seguito si riportano alcune dichiarazioni trétsersul titolo di compravendita:
ART. 1 — CESSIONE DI AREA EDIFICATORIA
A) 1l Comune di Cuneo vende all'operatore Soc i G .

che accetta, la proprieta dell’area edificatoriad @esso pervenuta con l'atto in
premessa citato, censita al C.T. al Foglio n. 5fappali n. 216 (ex 28/f) di mq.
11.253, 215 (ex 28/e) di mq. 3.340, 213 (ex 28/o)al 2.660, 197 (ex 21/b) di mq.
4,188, 198 (ex 21/c) di mg. 2.838, 199 (ex 21/dndi 2.895, 201 (ex 21/f) di mq.
155, 203 (ex 21/h) di mq. 2.733, 204 (ex 21/i) di 21661, 224 (ex 185/b) di mq.
1.327, 195 (ex 19/d) di mqg. 2, 193 (ex 19/b) di |98, 206 (ex 21/m) di mq. 1.779,
219 (ex 28/i) di mg. 2.756, 210 (ex 27/c) di m®2Q (ex 28/1) di mq. 3.094, 222 ( ex
28/n) di mq. 2.572, 221 (ex 28/m) di mq. 2.387, yea superficie totale di mq.
48.845, compresa nel Piano Integrato di Madonnii@ieno (Cascina Piccapietra),

alle condizioni, modalita e termini di cui successirticoli.

Giudice Dr. Rodolfo Magri
Perito: Ing. Mauro Abbona

29di 57



Fallimento N. 30/17
contro

C) Le parti si danno reciprocamente atto che la dimidione interna al comparto |

(attualmente comparto “d”non residenziale, € da intendersi di massima iadju

suscettibile di variazioni planimetriche circa l@gzione degli spazi a parcheggio e

dell'edificio, ferme restando le volumetrie e lestieazioni d'uso; pertanto il

mappale 216 su cui detto comparto verra ad insgstehe ora viene ceduto per

intero, dovra essere frazionato e verra retrocesis@omune di Cuneo gratuitamente

I'area di circa 4.500 mq. destinata a parcheggitutto a cura e spese dell’operatore

prima del rilascio del permesso di costruire relatial comparto stesso.

C) Il corrispettivo della vendita viene pattuito # 24,53 al mq., per complessigi
1.198.167,85
ART. 2 — CONTRIBUTO PER AREE PUBBLICHE

L'operatore corrisponde al Comune di Cuneo qual@tdbuto per le aree pubbliche,

viabilita e servizi, comprese nel Piano Integrat®cessarie alla funzionalita degli

interventi edilizi, I'importo complessivo &8 772.327.05.

6) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARI DO
DELL’ACQUIRENTE

6.1) CONVENZIONI EDILIZIE CON IL COMUNE DI CUNEO e CON IL
MINISTERO (attualmente scadute)

Premesso che

» con dichiarazione del 01/03/2023 rilasciata dal@®esabile del Servizio, Settore

Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Attivita Phattive del Comune di Cuneo,

relativa alle modalita di attuazione delllambitdanistico ATF1.MO1 oggetto della

presente, viene dichiarato quanto di seguito tgtor

non esistono vincoli reciproci tra eventuali futprioprietari e/o operatori dei
comparti medesimi in merito al pagamento di onericessori e/o realizzazione
a scomputo delle opere di urbanizzazione di comgetén quanto I'avvio dei
cantieri in ciascuno di essi pud avvenire autonoer@m a prescindere dalla
situazione del comparto confinante;

I'edificazione del Comparto “b”, destinato all’eidib libera privata, da parte
dell'eventuale futuro acquirente, non comporteoaliligo di edificare anche nel
Comparto “c”, destinato ad ERP (Edilizia ResideleziRubblica), al fine di
ottenere i relativi permessi di costruire.

Gli interventi edilizi del proprio comparto d’integnto saranno solamente
subordinati alla preventiva approvazione di Piasedativo Convenzionato (e
stipula della successiva convenzione edilizia ¢d@oimune di Cuneo), ai sensi
dell'articolo 43 della L.R. 56/1977 e s.m.i., chisaiplini tempi e modalita di
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attuazione dello stesso, cosi come prescritto dafjioli 49 e 52 delle Norme di
Attuazione del P.R.G.
tutto cid premesso
di seguito si riportano, a puro titolo informativie, Convenzioni Edilizie con il Comune
di Cuneo e con il Ministero stipulate per l'attu@m del Piano Integrato attualmente
scadute:

6.1.1) CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | GTcNININGE
. Jeg

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereddl Comune di Cuneo, in data
28/12/2005 — Rep. n. 11022/1

registrato a: Cuneo in data 29/12/2005 al n. 2§6de 1

trascritto a: Cuneo in data 29/12/2005 — Reg. Geh3232 — Reg. Part. n. 9734

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto dekpnte lotto.

6.1.2) MODIFICA ED INTEGRAZIONE 1 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON
IL COMUNE DI CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGTcNENGNGNGNGE
I o ) i scguito alle

integrazioni documentali richieste dalla Direziomainisteriale

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereddl Comune di Cuneo, in data
19/07/2006 — Rep. n. 11065

registrato a: Cuneo in data 02/08/2006 al n. 1466e 1

trascritto a: Cuneo con annotazione in data 12002 Reg. Gen. n. 9559 — Reg.
Part. n. 959

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.3) CONVENZIONE CON IL MINISTERO del 12/10/2007

Stipulata tra il Ministero delle Infrastrutture — [irezione generale per I'edilizia

residenziale e le politiche urbane abitative, il @one di Cuneo e I'operatore

(M - o BN ) o successitio aggiuntivo del

28/07/2010 e registrato alla Corte dei Conti il P8/2010

6.1.4) RETTIFICA 2 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005
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Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGcNINININININININING
. Je& i

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrio data 12/03/2008 — Rep. n.
11736/2832

registrato a: Savigliano in data 25/03/2008 al5V,4erie 1T

trascritto a: Cuneo in data 28/03/2008 — Reg. GeB342 — Reg. Part. n. 2620
Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto dekpnte lotto.

6.1.5) MODIFICA 3 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005
Stipulata tra il Comune di Cuneo e la sociel  GTcNINEGEGE
. Jee |

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrio data 07/10/2009 — Rep. n.
13906/4575

trascritto a: Cuneo in data 29/10/2009 — Reg. Geh0237 — Reg. Part. n. 8090

e successiva formalita trascritta a Cuneo in dafa02010 — Reg. Gen. n. 9510 —
Reg. Part. n. 7402, in rettifica alla nota presenth 29/10/2009, per errata

indicazione della formalita di riferimento

con cui, in seguito alla rimodulazione del progranancostruttivo, € stato
integralmente sostituito I'art. 6 — Utilizzazionerlbanistica ed edilizia delle aree
Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.6) MODIFICA 4 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005
Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGTcNINININIING
. Jee |

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrio data 03/09/2010 — Rep. n.
15183/5674

registrato a: Savigliano in data 27/09/2010 al264], serie 1T

trascritto a: Cuneo in data 04/10/2010 — Reg. @Ge@545 — Reg. Part. n. 7428

con cui € stato integrato e meglio specificatodintenuto degli articoli;

- 6 — Utilizzazione urbanistica ed edilizia delle are
- 14 — Destinazione degli alloggi
- 19 — Criteri e modalita per la determinazione dekpzo di prima cessione degli

alloggi in edilizia agevolata e libera convenziomat
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- 21 — Requisiti per I'acquisto e la locazione deglioggi

confermando in ogni sua altra parte, la convenzioregito Pandiani di cui sopra
e le successive integrative e modificative, nondaéConvenzione Ministeriale
sopra citata.

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto dekpnte lotto.

Per una migliore e pil compiuta conoscenza di tigiteorme, clausole, obbligazioni,

condizioni e diritti derivanti dalle sopracitate i@@nzioni Edilizie, si rimanda al loro

testo completo che trovasi allegato alla presesitzione.

6.2) CONVENZIONE PER LA FORNITURA DI GAS GPL del 26/01/2011
Non Trascritta presso la Conservatoria dei Redistmobiliari di Cuneo
Stipulata tra la societa ||| | N~ 'S - a2 societa
|

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto dekpnte lotto.

Di seguito si riportano alcune condizioni e impempseriti sul titolo, precisando che per

una migliore e pil compiuta conoscenza di tuttenteme, clausole, obbligazioni,

condizioni, e diritti e servitu si rimanda al testompleto che trovasi allegato alla

presente relazione.

1.

La Concedente (Solj - A.) concedssdtusiva alla Concessionaria
Soc I ) che accetta, il servizidigiribuzione del gas da effettuarsi
con gas di petrolio liquefatto (G.P.L.) in retenadizzata per gli usi domestico,
riscaldamento, commerciale e artigianale, su tuttoterritorio dell'iniziativa
suddetta, secondo I'allegato progetto.

La Convenzione ha la durata di 5 anni, a partitalla data della prima bolla di
trasferimento di gpl nei depositi. La durata inioeente convenuta sara tacitamente
rinnovata, ad ogni successiva scadenza, per unogaperiodo, salvo disdetta di
una delle due parti da comunicarsi a mezzo RaccdatanA.R. almeno 6 mesi
prima.

E’ data facolta alla Concessionaria (Soljjj| | |} ]Q]JEEEE.). 22 fine della
Convenzione, di asportare tutti gli impianti e lérezzature di sua proprieta, mentre
non & dato al Concedente (SR P.AJiritto di obbligare la
Concessionaria (So{ | I -~.) ad aspoiimmganti ed attrezzature.
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La Concedente (Sodi -~ ). in caso isiletta, potra riscattare
impianto installato (esclusi i serbatoi di stoaggio ed i contatori volumetrici)

secondo il valore residuo dell'impianto stesso adfda dalla disdetta, come dalla
allegata tabella “A”.

In caso di disdetta e/o di riscatto dellimpiantostallato sra a carico della
Concessionaria (Sod ]l .~.) rimuovererbatoi di stoccaggio ed i
contatori volumetrici entro 90 gg dalla data che&aefinita dalla Concedente o dai
suoi aventi causa.

L'impianto installato si considera comunque totahteeriscattato (esclusi i serbatoi
di stoccaggio ed i contatori volumetrici) allavugio consumo dei 300.000 litri
previsti dalla tabella “A”.

Resta comunque pattuito tra le parti che nel casaui la Concessionaria (Soc.
I ) (2 unilateralmente disdetta afleesente Convenzione prima
della totale somministrazione dei 300.000 litrighis previsti dalla allegata tabella
“A”, perdera il diritto a richiedere il riscatto spra previsto oltre alla facolta di
asportare tutti gli impianti e le attrezzature dissproprieta (esclusi i serbatoi ed i

contatori volumetrici) che si intenderanno pertaitquisiti dalla Concedente (Soc.

I ) - o:i suoi aventi causa.

La Concedente (S NNEEF .~.) si obbliga
a) a concedere alla Concessionaria (S| ||} J JJJEEER). i» esclusiva ai sensi

dell'art. 1567 C.C., il servizio di somministrazedel G.P.L. per tutta la rete di
distribuzione, come disciplinato e previsto dal mltd di contratto di
somministrazione, che si allega firmato dalle patiche per accettazione ai
sensi e per gli effetti degli art. 1341 e 1342 Cytnendo a carico di ciascun
utente finale l'obbligo di stipulare con ||| | . i contratto di
somministrazione medesimo. (Tale impegno vale anelig@otesi di estinzione
della rete di cui al punto 7c della presente Coraiene);

b) ad inserire nei rogiti di vendita delle unita rmobiliari I'obbligo a
corrispondere alla Concessionaria da ciascun utdirtale un contributo per le
spese di allacciamento, nella misura di Euro 25000VA per ogni singola
utenza;

c) a rimborsare alla Concessionaria (S]] ) e spese effettuate
per la realizzazione di lavori richiesti dalla Coeaente (SodiiEEGE . ~.)
e non previsti nel progetto allegato alla Convenepfatto salvo che questi
siano espressamente richiesti da norme o vincoli letige e pertanto
indispensabili per la corretta realizzazione detijiianto.

La Concessionaria (S Gz -~.) siiobb!

a) a costruire la rete di distribuzione e gli imptadi cui al progetto allegato e a

provvedere alla manutenzione degli stessi, neletispdelle norme UNI-CIG,
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ogni onere incluso ad eccezione delle opere muramtese quali vani in
muratura atti al contenimento dei contatori.

a garantire la somministrazione continuativa &P.L a tutte le utenze con le
quali verra concluso il relativo contratto (ad essione delle utenze che
risulteranno morose).

Si precisa che la Concessionaria (S| |} ] ) roghera i| G.P.L.
solo quando l'utente finale le avra fornito le dcazioni e/o documenti
richiesti dalle norme vigenti per li impianto inter;

ad utilizzare per la definizione dei prezzi divsninistrazione il valore stabilito
di tempo in tempo dalla C.C.I.A. di Alessandriaaalbce “Listino dei pressi dei
Prodotti Petroliferi” — G.p.l. allo stato gassos@nduto a mezzo contatore (1
atmosfera di pressione a 15° di temperatura) comgmaento a 30 giorni,
applicando allo stesso valore uno sconto pari a &®,323/mc ai prezzi
riportati nel listino della C.C.I.A.A. di Alessandrdi cui sopra. Al prezzo cosi
ottenuto si applichera una maggiorazione di predzdcuro/mc 0,40 fino al
raggiungimento dei 300.000 litri di consumo, prévidalla allegata tabella
“A”, a copertura dei costi di investimento iniziallesclusi i serbatoi di
stoccaggio ed i contatori volumetrici) per la realazione della rete di

distribuzione.

8. Responsabilita:

a)

b)

la Concessionaria (So{j ]l .~.) ¢ respbile delle opere dalla
stessa realizzate, sino al contatore incluso, etapéo, risponde dei danni

causati da tali opere nel corso dei lavori di esdoune delle medesime, a
condizione che la richiesta di risarcimento sia geatata mediante
Raccomandata A.R. non oltre 30 giorni dall'ultinmze dei lavori. Resta
esclusa ogni responsabilita della Concessionaria panni causati dagli
immobili dagli impianti interni e dalla loro manuteione. La Concessionaria si
obbliga a stipulare una polizza di assicurazione @aprire i rischi relativi alla
sia responsabilita;

la Concessionaria (Sodj ]l A.) non bbligata a controllare
I'effettiva rispondenza dellimpianto interno allecertificazioni e/o
documentazioni che le verranno fornite. Eventuaiifiche delle condizioni
degli impianti interni da parte della Concessiormrnon comporteranno

assunzioni di responsabilita;

c) la Concedente (Solj - -~.) cd i aventi causa, dovranno evitare

danneggiamenti alla rete di distribuzione del gasllal Concessionaria e

risarcire eventuali danni arrecati.
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7) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLAT I A
CURA DELLA PROCEDURA
7.1) Iscrizioni

Dalle visure effettuate presso la Conservatoria Registri Immobiliari di Cuneo é

emerso che i terreni oggetto del presente Lottdtaiso gravati dalle seguenti ipoteche:

7.1.1) IPOTECA 1 a favore di [

Iscrizione volontaria (annotata)

derivante da: Concessione a garanzia di aperturgedito

a favore di
N)
2 —quota 1/1
contro
)
N)
7 —quota 1/1

a firma di: Dottor Amianto Paolo, Notaio in Savagio, in data 20/03/2009 - Rep.
n. 13149/3947

iscritta a: Cuneo in data 20/03/2009 - Reg. Ge@7A0 - Reg. Part. n. 273
importo capitale: Euro 1.100.000,00

importo ipoteca: Euro 1.925.000,00

Riferito limitatamente a:

Appezzamenti di terreno in Cuneo censiti, all'epded’atto, al Catasto Terreni
del medesimo comune come segue:

- foglio 57, mapp.195di are 0,02

- foglio 57, mapp.199di are 28,95

- foglio 57, mapp.224di are 13,27

- foglio 57, mapp.198di are 28,38

- altri immobili descritti nei Lotti 193/1 e 193/3

A margine della predetta ipoteca risultano le seguannotazioni:

» Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI
presentata in data 23/08/2010 — Reg. Gen. n. 8382-Part. n. 687
in forza di atto rogito: Dottor Amianto Paolo, Nimtdn Savigliano, in data
23/07/2010 - Rep. n. 15098/5597
Col presente atto la Banca mutuante ha assentincellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili:

- Fg. 57, mapp. 263 —terreno di are O,8®N oggetto di perizija
- Fg. 57, mapp. 263 sub 1 — cat. DRION oggetto di perizia
- Fg. 57, mapp. 264 —terreno di are O,RON oggetto di perizja
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- Fg. 57, mapp. 264 sub 1 — cat. DNION oggetto di perizia

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 10/12/2014 — Reg. Gen. n. 106 R&y. Part. n. 825

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
14/11/2014 - Rep. n. 283244/45171

Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili:

- Fg. 57, mapp. 203 - terreno di are 27,B®N oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 19/08/2016 — Reg. Gen. n. 742dg-Part. n. 869

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
29/07/2016 - Rep. n. 285971/47233

Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili:

- Fg. 57, mapp. 328 — terreno di are 2,B®ON oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

- Fg. 57, mapp. 331 - terreno di are 0,080 oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

- Fg. 57, mapp. 334 — terreno di are 0,6\ oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

- Fg. 57, mapp. 329 (attuale 341) — terreno di @B9 (NON oggetto di

perizia)
Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI
presentata in data 22/05/2017 — Reg. Gen. n. 5R&y-Part. n. 643
in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
20/04/2017 - Rep. n. 287099/48153
Col presente atto la Banca mutuante ha assenténeellazione parziale della

predetta ipoteca sui seguenti immobili:

- Fg. 57, mapp. 330 —terreno di are 598N oggetto di perizja
- Fg. 57, mapp. 332 —terreno di are O,RDN oggetto di perizja
- Fg. 57, mapp. 333 —terreno di are O,RON oggetto di perizja

7.2) Sentenza di fallimento

a favore di

MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO C{llIIIEEEEEE
quota 1/1

contro

N)
7 —quota 1/1
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a firma di: Tribunale di Cuneo, in data 05/10/20Rep. n. 33

trascritta a: Cuneo in data 12/04/2018 - Reg. GeB278 - Reg. Part. n. 2489

Riferito limitatamente a:

* Appezzamenti di terreno in Cuneo, oggetto dell@egente relazione peritale, censito
al Catasto Terreni del medesimo comune come segue:

- foglio 57, mapp.222di are 25,72
- foglio 57, mapp.254di are 10,31
- foglio 57, mapp.255di are 3,04

- foglio 57, mapp.195di are 0,02

- foglio 57, mapp.198di are 28,38
- foglio 57, mapp.199di are 28,95
- foglio 57, mapp.220di are 30,94
- foglio 57, mapp.221di are 23,87
- foglio 57, mapp.224di are 13,27
- foglio 57, mapp.325di are 55,87
- foglio 57, mapp.326di are 55,88
- foglio 57, mapp.327di are 3,22

- foglio 57, mapp.335di are 26,95
- foglio 57, mapp.203di are 27,33

*  Altri immobili non oggetto della presente relaze®

8) ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E

SECONDARIA A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Sulla scorta delle Tariffe OO.UU. attualmente igore presso il Comune di Cuneo e della
relativa tabella riferita allambito ATF1.MO1 Piguatra — comparto “c” allegata alla

presente relazione si evince che gli Oneri di Uikmarione Primaria e Secondaria
ammontano, per il preseritetto 139/2 - comparto “c”, a Euro 264.606,64

A scomputo degli oneri concessori dovuti sara cesada possibilita al futuro acquirente di
eseguire lavori per opere di urbanizzazione necesaaendere funzionale il comparto e che
dovranno essere concordate con 'amministraziomau®ale e definite tramite nuovo Piano
Esecutivo Convenzionato e relativa convenzione.

Si fa presente che qualora gli oneri di urbanizaaeiprimaria e secondaria calcolati dal

Comune di Cuneo, fossero piu alti del costo deofiaa scomputo, dovra essere versato il

conguaglio. Se gli oneri di urbanizzazione fossereriori al costo dei lavori il nuovo

acquirente NON vantera alcuna pretesa o creditoardronti dall’amministrazione di Cuneo.

Indicazione delle Opere di Urbanizzazione GIA’ eseg e quindi esistenti nell’ambito
ATF1.MO1

A puro titolo informativo si comunica che in datd/d9/2012, la commissione di collaudo,
costituita dall'ing. || | |l s2. dipendentd Menistero delle Infrastrutture e dei

Trasporti, Provveditorato Interregionale per le @pBubbliche del Piemonte e della Valle
d’Aosta — Funzionario ingegnere (presidente) e'ldgll || || . dipendente del
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Comune di Cuneo — Istruttore direttivo tecnicojrstarico di collaudo conferito dal Comune
di Cuneo con determina dirigenziale n. 299/TEC @&&/07/2012, ha rilasciato il
CERTIFICATO DI COLLAUDO relativo al 1° Stato di Avaamento Lavori a tutto il
01/08/2012, inerente le opere di urbanizzazionéottd-parte, per un ammontare dei lavori
contabilizzati pari a Euro 1.261.397,71 cosi ripaurt

(tabella come da Computo Metrico Estimativo allegalt1° SAL OO.UU.)

* Viabilita € 364.223,72
* Canali irrigui € 145.372,78
* Fognatura condotte interne € 159.595,46
* Fognatura condotta esterna € 228.273,41
* Acque bianche condotte interne € 200.196,07
* Acque bianche condotta esterna €50.801,42
* Acquedotto € 51.383,65
* [lluminazione pubblica € 61.551,20
Importo totale 1° Lotto €1.261.397,71

Per una migliore e piu compiuta visione di tutt®pere di urbanizzazione gia realizzate sino

alla data del 01/08/2012, si rimanda agli elabalidigati alla presente.

COSTO DI COSTRUZIONE A CARICO DELL’ACQUIRENTE
Restano esplicitamente esclusi e pertanto a caetduturo acquirente gli Oneri relativi al
Costo di Costruzione che saranno determinati deapetenti uffici comunali in sede di

rilascio dei singoli Permessi di Costruire

10) VALUTAZIONE DELL'INTERO LOTTO 139/2 — comparto “c”

(Costituito dagli immobili n. 139, 140, 141, 146,417, 148)

10.1) Criterio di stima
Col fine di determinare il pit probabile valorerdercato del bene oggetto della presente
stima, si € ritenuto doveroso procedere ad unaazfne "a corpo”, attribuendo valori
medi di mercato, correlati alla zona presa in aersizione. Il metodo che si é utilizzato
quello sintetico comparativo, considerando la <gituze locale, ma apportando le
correzioni del caso, dovute a differenze intringeeld estrinseche che ogni immobile
possiede.
| parametri che hanno influenzato il prezzo findd¢ bene sono legati a:
- localizzazione dei terreni,
- esposizione,
- I'esistenza di vincoli, servitl, convenzioni catgivoglia gravame,

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaéi@seguite,
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- i costi delle opere di urbanizzazione primarissezondaria che l'acquirente dovra
sostenere,

- la Superficie Utile Lorda realizzabile,

- 'ambito in cui ricadono i terreni (ERP — EdikzResidenziale Pubblica)

- la situazione del mercato, della domanda e dfelita, di beni similabili o surrogabili.

10.2) Fonti di informazione
Catasto di Cuneo, Conservatoria dei Registri Imfibidi Cuneo, ufficio tecnico di

Cuneo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mc&uneo.

10.3) Valutazione corpi

Terreni edificabili in edilizia residenziale pubblica (ERP) - Comparto “c” ambito
ATF.MO1 del PRGC

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore e effettuato in base allgerfici lorde equivalenti:

Superficie Valore unitario
equivalente (terreno da urbanizzare)

Comparto “c” — particelle 195, 199, 224, 198x LOTTO 7 e 8 del Piano Integrato ATF1.MO1)

Destinazione valore complessivo

Fg. 57 — particella 195 2 € 25,00 € 50,00
Fg. 57 — particella 199 2.895 € 25,00 €72.375,00
Fg. 57 — particella 224 1.327 € 25,00 € 33.175,00
Fg. 57 — particella 198 2838 € 25,00 € 70.950,00
Comparto “c” — particelle 254, 25%x LOTTO 11parte del Piano Integrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 254 1031 € 25,00 € 25.775,00
Fg. 57 — particella 255 15,2 € 25,00 € 380,00

8.108,20 € 202.705,00
- Valore corpo: € 202.705,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 202.705,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 202.705,00

Riepilogo:
. Superficie  Superficie Valore intero medio  Valore diritto e
Immobile

lorda equivalente ponderale quota

Terreni edificabili in
edilizia residenziale
pubblica (ERP) 8.397 8.108,2 € 202.705,00 € 202.705,00
Comparto “c” ambito
ATF.MO1 del PRGC

10.4) Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differertza oneri tributari s
base catastale e reale e per assenza di garanzi@zpe pel
limmediatezza della vendita giudiziaria: € 30.40575

- Incremento monetario: ARROTONDAMENTO €0,75
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Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale € 0,0(
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico tktquirente: Nessunt

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza carico

dell'acquirente: Nessuni
10.5) Prezzo del lotto 139/2 - comparto “c” costitudagli immobili da n.139, 140, 141,
146, 147, 148

Valore dell'immobile al netto delle decurtazionilaestato di fatto
in cui si trova: € 172.300,00
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Lotto 139/3 — comparto’d”:
Immobili n. 149, 150

Beni in Cuneo (Cuneo) Frazione Madonna dellOlmo Localita Piccapietra
Terreni edificabili a destinazione terziaria — conarciale, direzionale
Comparto “d” ambito ATF1.MO1 del PRG
“Ambiti di trasformazione urbanistica e ambientalelle frazioni dentro fuso”
Foglio57
particelle325, 326

1)

DESCRIZIONE DEI TERRENI

Piena proprieta per la quota di 1/1 wrreni edificabili a destinazione terziaria —
commerciale, direzionale compresi, in base al Piano Regolatore GeneralmuBale
(P.R.G.C.), in ambit®ATF1.MO1 — comparto “d” (Ambiti di trasformazione urbanistica e
ambientale nelle frazioni dentro fuse)subordinati a preventiva approvazione di nuovo
Piano Esecutivo Convenzionato (PEC) ed alla stipuliarelativa convenzione edilizia con il
Comune di Cuneo

Detti terreni risultano formati da 2 appezzameaittuni contigui ed altri no, della superficie
catastale complessiva di are 111,75.

Le particelle di terreno in oggetto, risultavangdrite nel Piano Integrato Straordinario di
edilizia pubblica per la cui attuazione erano ststipulate apposite Convenzioni con il
Comune di Cuneo e con il Ministero delle Infradtrce.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 2581d¢10/2018 e n. 306 del 29/11/2018 il
Comune di Cuneo dichiarava la decadenza delle canwe edilizie di cui agli atti rogito
Pandiani rep. 11022 del 28/12/2005, modificatangglgrata con rogito Pandiani rep. n. 11065
del 19/07/2006, nonché con rogiti notaio P. Amiardp. 11736 del 12/03/2008 e rep. n.
13096 del 07/10/2009 e rep. n. 15183 del 03/09/22@dite disciplinanti I'attuazione del
Piano Integrato Straordinario di edilizia pubblioaalizzato in frazione Madonna dell’OImo
di Cuneo, localita Piccapietra — zona ATF1.MO1RRIG.

Essendo decaduto il Piano Integrato di cui soprquieadi tutte le clausole contrattuale
contenute nelle predette convenzioni (salvo il megivincolistico inerente gli alloggi gia
realizzati in edilizia agevolata convenzionata), mbmento, per la presentazione della
proposta di Piano Esecutivo Convenzionato (P.EalCcpmune di Cuneo, I'aggiudicatario del
presente Lotto 139/3 - comparto “d”, dovra attenericamente ai parametri e agli indici
previsti dal PRG vigente ed in particolare alleysi®ni contenute nell’art. 52.03 delle Norme

di Attuazione di cui infra.

Caratteristiche edificatorie previste dal P.R.G.ger la zona “ATF1-MO1 comparto “d”
(art. 52.03 N.T.A.)

Di seguito si riporta uno stralcio dell’articolo .53 delle Norme Tecniche di Attuazione atto a

disciplinare I'area in cui ricadono i terreni oggedel presente lotto:
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L’ambito ATF1.MO1-comparto “d” (destinazione terzisa — commerciale, direzionale) € da
attuarsi secondo i seguenti parametri ed indici

- St=mq. 13.224

- SUL terziario = mqg 4.500
- (ACE+Ve) =mg. 11.175
- Vs =mg. 2.049

Grandezze ecologiche e altezza

- Ip (ACE+Ve) > 50% (ACE+Ve) per comparti resideaizi

- Ip (ACE+Ve) > 30% (ACE+Ve) per comparti commeficiauristico — ricettivi
- Ip (Vs) > 60% Vs per comparti residenziali

- Ip (Vs) > 60% Vs per comparti terziari

- Numero massimo dei piani = 3 piani fuori terra

- A =60 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Glossario sigle Norme di Attuazione

St: Superficie territoriale

SUL: Superficie Utile Lorda

ACE: Area di Concentrazione Edilizia
Ve: Verde privato con valenza Ecologica
Vs: Verde, Servizi pubblici e d’interesse colledtiv
A: Densita arborea

Ar: Densita arbustiva

ERL: Edilizia Residenziale Libera

ERP: Edilizia Residenziale Pubblica

Ip: Indice di Permeabilita

A titolo puramente informativo e non vincolant&igorta di sequito un’indicazione di quanto

previsto nel Piano Integrato Straordinario di Edikh Residenziale Pubblica scaduto.

Premesso che

- attualmente il predetto Piano Integrato approvato B.C.C. n. 48 del 18/03/2003 risulta
SCADUTO, e che lo stesso si articolava in 12 Lettenti diverse destinazioni e
caratteristiche — edilizia residenziale privatdligd residenziale pubblica ed edilizia non
residenziale (tipo commerciale, direzionale), imt@aia attuati (lotti 2, 3, 4parte, 9 e 10
appartenenti all’attuale comparto “a” delllambitoT A1.MO1), ed in parte da attuare
previo formazione di nuovi Piani Esecutivi Convemmti (lotti 1, 4 parte, 5, 6
appartenenti all’attuale comparto “b” — lotti 7, BL appartenenti all’attuale comparto
“c” — lotto 12 dell'attuale comparto “d” del mede® ambito ATF1.MO1);

- per l'utilizzazione urbanistica dell'area il futuracquirente dovra stipulare, per ogni
comparto, una nuova Convenzione Edilizia atta aciglisare e regolamentare
I'intervento di che trattasi secondo i disposti BéR.G.C.

Cio premesso, di seguito, viene riportata, a siddotinformativo e non vincolante, quanto

previsto nel Piano Integrato Straordinario.

Relativamente ai terreni oggetto del presente LAt3®/3 - comparto “d” destinazione

terziaria — commerciale, direzionglera previsto quanto segue:

> ex Lotto 12 del Piano Integrato costituito dalle p&elle 325 e 326(vedi Allegato

Comune 5)
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Sul Lotto 12, costituito da due appezzamenti deter (mappali 325 e 326 del foglio 57)
della superficie catastale complessiva di mq. 18,.18fra previsto un intervento di
“edilizia non residenziale — commerciale, direzidea per la realizzazione di un
insediamento commerciale.
In base alle N.T.A. del Piano Integrato (scadutprincipali caratteristiche edificatorie
previste per il Lotto 12 risultano le seguenti:

- Superficie Fondiaria (S.f.): mqg 6.752

- Cubatura: mc 13.500

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.): mqg 4.500

- Superficie coperta (S.C.): mq. 3.376

- Indice di Utilizzazione Territoriale (U.t.) — Max®dmg/Ha: 4.500 mg/Ha

- Densita fondiaria — Max 2 mc/mq: 2 mc/mq

- Rapporto di Copertura — Max 50%: 50 %
Si precisa infine che l'area di circa mqg. 4.423ewtita dalla differenza tra superficie
catastale (mq 11.175) e superficie fondiaria (mM8) dovra essere destinata a viabilita e
servizi (verde e parcheggi sia privati che di usdhgico), ai fini del rispetto degli
standard e dei parametri urbanistici, nonché djdedill'atto della proposta di nuovo
Piano Esecutivo Convenzionato il Comune potra eidbie al futuro acquirente la
realizzazione diretta di dette opere di urbanizzazifunzionali al nuovo intervento, sulla
base delle clausole contrattuali contenute nellaveonzione edilizia che dovra
sottoscriversi fra le arti, con vincolo di destima® all’'uso pubblico di parte di esse ed

eventuale cessione gratuita al Comune a seconldaedidenze.

Determinazione superficie equivalente lorda

Destinazione Parametro Valore re(anl]eq/)p otenziale Coefficiente eq\éie\l/lglr:nte
Comparto “d” — particelle 325, 326ex LOTTO 12 del Piano Integrato ATF1.MO1)
Fg. 57 — particella 325 Sup. reale lorda 5.587 1,00 5.587
Fg. 57 — particella 326 Sup. reale lorda 5.588 1,00 5.587
Sup. lorda 11.175 11.175

IDENTIFICATIVI CATASTALI

| terreni oggetto della presente relazione di @ipno identificati al catasto terreni di Cuneo
come segue:
intestata 2| | G - oprieta per 1/1
» Comparto “d” — particelle 325, 326ex Lotto 12 del Piano Integrato ATF1.MO1)

- foglio 57 mappale325 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 55 ca 87, reddito dominicale: EGr8%— reddito agrario: Euro 27,41.
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- foglio 57 mappale326 qualita Seminativo Irriguo Arborato, classe 2, estipie

catastale: are 55 ca 88, reddito dominicale: EGr8%— reddito agrario: Euro 27,42.

Cronistoria delle mutazioni catastali dall’atto dcquisto ad oggi

Di seguito si riporta la cronistoria delle mutaZicatastali che negli anni hanno portato alla
costituzione delle attuali particelle:
> Particelle 325 e 326:
Dall'atto di acquisto (Rogito Dr. P. Pandiani de8/22/2005) ad oggi, I'originaria
particella 216 (ex 28/f), da cui derivano gli attumappali 325 e 326, ha subito le
seguenti mutazioni catastali:
- Frazionamento del 09/02/2010 n. 42740.1/2010 calequenne soppresso il mappale
216 di are 112,53 e creata, tra le altre, la paltéi62 di are 112,14;
- Frazionamento del 25/05/2010 n. 183394.1/2010 aedleg venne soppresso |l
mappale 262 di are 112,14 e creata, tra le a#trpatticella 265 di are 111,75;
- Frazionamento del 26/02/2015 n. 53046.1/2015 calequenne soppresso il mappale
265 di are 111,75 e create le attuali particelle @2are 55,87 e 326 di are 55,88.

COERENZE

> Particelle 325 e 326:
Mappali 254, 255, 214, 263, 264, 211 e 29 del meuefoglio 57

STATO DI POSSESSO
Alla data del 29/03/2023, i terreni in oggetto (focp7, particelle325 e 326) risultano liberi.

PROVENIENZA
| terreni originari censiti, all’epoca dell’'attoehComune di Cuneo come segue:

- foglio 57, mapp.216 (ex 28/f) di are 112,53 -attuali.: - foglio 57, mapp.325di are 55,87
- foglio 57, mapp.326di are 55,88

sono pervenuti alla soci GG -/
(airepoca 1 ) in forza

di: Atto di cessione di area edificatoria (compraveayit

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereed®dl Comune di Cuneo, in data 28/12/2005
— Rep. n. 11022/2

registrato a: Cuneo in data 29/12/2005 al n. 2%8&de 1

trascritto a: Cuneo in data 29/12/2005 — Reg. @eh3233 — Reg. Part. n. 9735

Di seguito si riportano alcune dichiarazioni trétsersul titolo di compravendita:
ART. 1 — CESSIONE DI AREA EDIFICATORIA
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Il Comune di Cuneo vende all'operatore Sociijj G o

che accetta, la proprieta dell’area edificatoriad a@sso pervenuta con l'atto in
premessa citato, censita al C.T. al Foglio n. 5nappali n. 216 (ex 28/f) di mq.
11.253, 215 (ex 28/e) di mq. 3.340, 213 (ex 28/o)al 2.660, 197 (ex 21/b) di mq.
4,188, 198 (ex 21/c) di mg. 2.838, 199 (ex 21/dndi 2.895, 201 (ex 21/f) di mq.
155, 203 (ex 21/h) di mq. 2.733, 204 (ex 21/i) di ;661, 224 (ex 185/b) di mq.
1.327, 195 (ex 19/d) di mqg. 2, 193 (ex 19/b) di |98, 206 (ex 21/m) di mq. 1.779,
219 (ex 28/i) di mg. 2.756, 210 (ex 27/c) di m@2Q (ex 28/1) di mq. 3.094, 222 ( ex
28/n) di mq. 2.572, 221 (ex 28/m) di mq. 2.387, yea superficie totale di mq.
48.845, compresa nel Piano Integrato di Madonnii@ieno (Cascina Piccapietra),
alle condizioni, modalita e termini di cui successirticoli.

Le parti si danno reciprocamente atto che la dmidione interna al comparto |
(attualmente comparto “d”non residenziale, € da intendersi di massima iadju
suscettibile di variazioni planimetriche circa l@%izione degli spazi a parcheggio e
dell'edificio, ferme restando le volumetrie e lestieazioni d'uso; pertanto il
mappale 216 su cui detto comparto verra ad insist@he ora viene ceduto per
intero, dovra essere frazionato e verra retrocesis@omune di Cuneo gratuitamente
I'area di circa 4.500 mq. destinata a parcheggitutto a cura e spese dell’operatore
prima del rilascio del permesso di costruire relatial comparto stesso.

Il corrispettivo della vendita viene pattuito #1 24,53 al mq., per complessigi
1.198.167,85

ART. 2 - CONTRIBUTO PER AREE PUBBLICHE

L’'operatore corrisponde al Comune di Cuneo qualatdbuto per le aree pubbliche,

viabilita e servizi, comprese nel Piano Integrat®cessarie alla funzionalita degli

interventi edilizi, I'importo complessivo &8 772.327.05.

6) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARI DO

DELL'ACQUIRENTE

6.1) CONVENZIONI EDILIZIE CON IL COMUNE DI CUNEO e CON IL
MINISTERO (attualmente scadute)
Premesso che

>

con dichiarazione del 01/03/2023 rilasciata dalgResabile del Servizio, Settore

Edilizia, Pianificazione Urbanistica e Attivita Rhattive del Comune di Cuneo,

relativa alle modalita di attuazione delllambitdanistico ATF1.MO1 oggetto della

presente, viene dichiarato quanto di seguito tgtor

- non esistono vincoli reciproci tra eventuali futprioprietari e/o operatori dei
comparti medesimi in merito al pagamento di onerioessori e/o realizzazione

a scomputo delle opere di urbanizzazione di comgetén quanto I'avvio dei
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cantieri in ciascuno di essi pud avvenire autonoer@m a prescindere dalla
situazione del comparto confinante;

- ledificazione del Comparto “b”, destinato all’edib libera privata, da parte
dell'eventuale futuro acquirente, non comporteoaliligo di edificare anche nel
Comparto “c”, destinato ad ERP (Edilizia ResideleziRubblica), al fine di
ottenere i relativi permessi di costruire.

- Gli interventi edilizi del proprio comparto dintegnto saranno solamente
subordinati alla preventiva approvazione di Piasedativo Convenzionato (e
stipula della successiva convenzione edilizia ¢d@doimune di Cuneo), ai sensi
dell'articolo 43 della L.R. 56/1977 e s.m.i., chisaiplini tempi e modalita di
attuazione dello stesso, cosi come prescritto @datitioli 49 e 52 delle Norme di
Attuazione del P.R.G.

tutto cid premesso

di seqguito si riportano, a puro titolo informative, Convenzioni Edilizie con il Comune
di Cuneo e con il Ministero stipulate per l'attuzz® del Piano Integrato attualmente
scadute:

6.1.1) CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie || GTcNcNINININN
g i

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereddl Comune di Cuneo, in data
28/12/2005 — Rep. n. 11022/1

registrato a: Cuneo in data 29/12/2005 al n. 2§&de 1

trascritto a: Cuneo in data 29/12/2005 — Reg. Geh3232 — Reg. Part. n. 9734

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.2) MODIFICA ED INTEGRAZIONE 1 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON
IL COMUNE DI CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | GTcNcNINININNNNNG
I o~ ) i scguito alle

integrazioni documentali richieste dalla Direziomainisteriale

a firma di: Dr. Pandiani Pietro, Segretario Gereds#l Comune di Cuneo, in data
19/07/2006 — Rep. n. 11065

registrato a: Cuneo in data 02/08/2006 al n. 1466e 1

trascritto a: Cuneo con annotazione in data 1200%2- Reg. Gen. n. 9559 — Reg.
Part. n. 959

Riferito limitatamente a:
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Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del
PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.3) CONVENZIONE CON IL MINISTERO del 12/10/2007

Stipulata tra il Ministero delle Infrastrutture — rezione generale per I'edilizia

residenziale e le politiche urbane abitative, il @one di Cuneo e I'operatore

(M - o BN ) o successitio aggiuntivo del

28/07/2010 e registrato alla Corte dei Conti il 29/2010

6.1.4) RETTIFICA 2 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | GTcNcNININNE
. Jeaa

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrio data 12/03/2008 — Rep. n.
11736/2832

registrato a: Savigliano in data 25/03/2008 al57,4erie 1T

trascritto a: Cuneo in data 28/03/2008 — Reg. GeB342 — Reg. Part. n. 2620
Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.5) MODIFICA 3 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005

Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGTcNININININNNNE
. Jee )

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrin data 07/10/2009 — Rep. n.
13906/4575

trascritto a: Cuneo in data 29/10/2009 — Reg. Geh0237 — Reg. Part. n. 8090

e successiva formalita trascritta a Cuneo in dat4032010 — Reg. Gen. n. 9510 —

Reg. Part. n. 7402, in rettifica alla nota presenth 29/10/2009, per errata

indicazione della formalita di riferimento

con cui, in seguito alla rimodulazione del programamcostruttivo, € stato
integralmente sostituito I'art. 6 — Utilizzazionelianistica ed edilizia delle aree
Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

6.1.6) MODIFICA 4 ALLA CONVENZIONE EDILIZIA CON IL COMUNE DI
CUNEO del 28/12/2005
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Stipulata tra il Comune di Cuneo e la socie | EGcNINININININININING
. Jee )

a firma di: Dr. Amianto Paolo, Notaio in Savigligrin data 03/09/2010 — Rep. n.
15183/5674

registrato a: Savigliano in data 27/09/2010 al264], serie 1T

trascritto a: Cuneo in data 04/10/2010 — Reg. Gef545 — Reg. Part. n. 7428
con cui é stato integrato e meglio specificatodntenuto degli articoli:

6 — Utilizzazione urbanistica ed edilizia delle are

- 14 — Destinazione degli alloggi

19 — Criteri e modalita per la determinazione dekpzo di prima cessione degli
alloggi in edilizia agevolata e libera convenziomat

- 21 — Requisiti per I'acquisto e la locazione deglioggi

confermando in ogni sua altra parte, la convenzioregito Pandiani di cui sopra

e le successive integrative e modificative, noné¢aéConvenzione Ministeriale

sopra citata.

Riferito limitatamente a:

Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird@ ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

Per una migliore e piu compiuta conoscenza di tietteorme, clausole, obbligazioni,
condizioni e diritti derivanti dalle sopracitate i@@nzioni Edilizie, si rimanda al loro

testo completo che trovasi allegato alla presezitzione.

6.2) CONVENZIONE PER LA FORNITURA DI GAS GPL del 26/01/2011

Non Trascritta presso la Conservatoria dei Redistmobiliari di Cuneo

Stipulata tra la societa || |GGz~ o) - a2 societa
Riferito limitatamente a:
Originari appezzamenti di terreno costituenti Bird ambito ATF1.MO1 del

PRGC, tra i quali anche le particelle oggetto adebkpnte lotto.

Di seguito si riportano alcune condizioni e impempseriti sul titolo, precisando che per

una migliore e piu compiuta conoscenza di tuttentgme, clausole, obbligazioni,

condizioni, e diritti e servitu si rimanda al testompleto che trovasi allegato alla

presente relazione.

1. La Concedente (Sol - .A.) concedssdtusiva alla Concessionaria
Soc . ) che accetta, il servizidigiribuzione del gas da effettuarsi
con gas di petrolio liquefatto (G.P.L.) in retenadizzata per gli usi domestico,
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riscaldamento, commerciale e artigianale, su tuttoterritorio dell'iniziativa
suddetta, secondo I'allegato progetto.

La Convenzione ha la durata di 5 anni, a partitalla data della prima bolla di
trasferimento di gpl nei depositi. La durata inioeente convenuta sara tacitamente
rinnovata, ad ogni successiva scadenza, per unogaperiodo, salvo disdetta di
una delle due parti da comunicarsi a mezzo RaccdatanA.R. almeno 6 mesi
prima.

E’ data facolta alla Concessionaria (Soljjj| | | }]QBJREEE.). 2/a fine della
Convenzione, di asportare tutti gli impianti e kér@zzature di sua proprieta, mentre

non & dato al Concedente (SR P.AJiritto di obbligare la
Concessionaria (So| | I -~.) ad aspoiimmganti ed attrezzature.

La Concedente (Sodi N ~). in caso isiletta, potra riscattare

impianto installato (esclusi i serbatoi di stoaggio ed i contatori volumetrici)

secondo il valore residuo dellimpianto stesso adéda dalla disdetta, come dalla
allegata tabella “A”.

In caso di disdetta e/o di riscatto dellimpiantostallato sra a carico della

Concessionaria (Sod ]l .~.) rimuovererbatoi di stoccaggio ed i

contatori volumetrici entro 90 gg dalla data che&aefinita dalla Concedente o dai
suoi aventi causa.

L'impianto installato si considera comunque totahteeriscattato (esclusi i serbatoi
di stoccaggio ed i contatori volumetrici) allavugio consumo dei 300.000 litri

previsti dalla tabella “A”.

Resta comunque pattuito tra le parti che nel casali la Concessionaria (Soc.
I ) Jia unilateraimente disdetta glleesente Convenzione prima
della totale somministrazione dei 300.000 litrighs previsti dalla allegata tabella
“A”, perdera il diritto a richiedere il riscatto spra previsto oltre alla facolta di

asportare tutti gli impianti e le attrezzature dissproprieta (esclusi i serbatoi ed i

contatori volumetrici) che si intenderanno pertamimquisiti dalla Concedente (Soc.

I ) < - suoi aventi causa.
La Concedente (S NEEF .~.) si obbliga
a) a concedere alla Concessionaria (S|} JJ]EE). in esclusiva ai sensi

dell'art. 1567 C.C., il servizio di somministrazedel G.P.L. per tutta la rete di
distribuzione, come disciplinato e previsto dal mltm di contratto di

somministrazione, che si allega firmato dalle patiche per accettazione ai
sensi e per gli effetti degli art. 1341 e 1342 Cytinendo a carico di ciascun
utente finale l'obbligo di stipulare con |{§j || . i contratto di
somministrazione medesimo. (Tale impegno vale aneliigotesi di estinzione

della rete di cui al punto 7c della presente Corniene);
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b) ad inserire nei rogiti di vendita delle unita nmobiliari I'obbligo a
corrispondere alla Concessionaria da ciascun utdirtale un contributo per le
spese di allacciamento, nella misura di Euro 25000VA per ogni singola
utenza;

c) a rimborsare alla Concessionaria (S ¢ spese effettuate
per la realizzazione di lavori richiesti dalla Coeaente (SodiiEGE . ~.)
e non previsti nel progetto allegato alla Conveneipfatto salvo che questi
siano espressamente richiesti da norme o vincoli lefjge e pertanto
indispensabili per la corretta realizzazione deatijpianto.

7. La Concessionaria (S GcGzNG: ) s iobb!

a) a costruire la rete di distribuzione e gli imptadi cui al progetto allegato e a
provvedere alla manutenzione degli stessi, neletispdelle norme UNI-CIG,
ogni onere incluso ad eccezione delle opere muramtese quali vani in
muratura atti al contenimento dei contatori.

b) a garantire la somministrazione continuativa &P.L a tutte le utenze con le
quali verra concluso il relativo contratto (ad essione delle utenze che
risulteranno morose).

Si precisa che la Concessionaria (S| [ |} } ]JNNEEEE ) Froghera i| G.P.L.
solo quando l'utente finale le avra fornito le décazioni e/o documenti
richiesti dalle norme vigenti per Ii impianto inter,

c) ad utilizzare per la definizione dei prezzi dimninistrazione il valore stabilito
di tempo in tempo dalla C.C.1.A. di Alessandriaaalbce “Listino dei pressi dei
Prodotti Petroliferi” — G.p.l. allo stato gassos@nduto a mezzo contatore (1
atmosfera di pressione a 15° di temperatura) comgmaento a 30 giorni,
applicando allo stesso valore uno sconto pari a &®,323/mc ai prezzi
riportati nel listino della C.C.ILA.A. di Alessandrdi cui sopra. Al prezzo cosi
ottenuto si applichera una maggiorazione di prediduro/mc 0,40 fino al
raggiungimento dei 300.000 litri di consumo, prévidalla allegata tabella
“A”, a copertura dei costi di investimento iniziallesclusi i serbatoi di
stoccaggio ed i contatori volumetrici) per la realazione della rete di
distribuzione.

8. Responsabilita:

a) la Concessionaria (Soljj ]l ~.) ¢ respbile delle opere dalla
stessa realizzate, sino al contatore incluso, etamo, risponde dei danni
causati da tali opere nel corso dei lavori di esgone delle medesime, a
condizione che la richiesta di risarcimento sia g@mtata mediante
Raccomandata A.R. non oltre 30 giorni dall'ultim@ze dei lavori. Resta
esclusa ogni responsabilita della Concessionaria planni causati dagli

immobili dagli impianti interni e dalla loro manuteione. La Concessionaria si
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obbliga a stipulare una polizza di assicurazione pe&prire i rischi relativi alla
sia responsabilita;

b) la Concessionaria (Sodij ] A.) non bbligata a controllare
I'effettiva rispondenza dellimpianto interno allecertificazioni e/o
documentazioni che le verranno fornite. Eventudiifiche delle condizioni
degli impianti interni da parte della Concessiorsrnon comporteranno
assunzioni di responsabilita;

c) la Concedente (Sol - .~) <d i aventi causa, dovranno evitare
danneggiamenti alla rete di distribuzione del gasllal Concessionaria e

risarcire eventuali danni arrecati.

7) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLAT I A
CURA DELLA PROCEDURA
7.1) Iscrizioni

Dalle visure effettuate presso la Conservatoria Registri Immobiliari di Cuneo é

emerso che i terreni oggetto del presente Lottdtaiso gravati dalle seguenti ipoteche:

7.1.1) IPOTECA 1 a favore di [ NG

Iscrizione volontaria (annotata)

derivante da: Concessione a garanzia di aperturgedito

a favore di
N)
2 —quota 1/1

contro

)
N)

7 —quota 1/1
a firma di: Dottor Amianto Paolo, Notaio in Savagio, in data 20/03/2009 - Rep.
n. 13149/3947
iscritta a: Cuneo in data 20/03/2009 - Reg. Ge@7A0 - Reg. Part. n. 273
importo capitale: Euro 1.100.000,00
importo ipoteca: Euro 1.925.000,00
Riferito limitatamente a:
Appezzamenti di terreno in Cuneo censiti, all’'epded’atto, al Catasto Terreni
del medesimo comune come segue:

- foglio 57, mapp216 di are 112,53 -attuali.:

foglio 57, mapp.325di are 55,87
foglio 57, mapp.326di are 55,88
(Oggetto di perizia)

foglio 57, mapp.263di are 0,39
foglio 57, mapp.264di are 0,39
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(NON oggetto di perizia)

- altri immobili descritti nei Lotti 193/1 e 193/2

A margine della predetta ipoteca risultano le seguannotazioni:

>

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 23/08/2010 — Reg. Gen. n. 8582y-Part. n. 687

in forza di atto rogito: Dottor Amianto Paolo, Nimtdn Savigliano, in data
23/07/2010 - Rep. n. 15098/5597

Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili;

- Fg. 57, mapp. 263 —terreno di are O,8®N oggetto di perizija
- Fg. 57, mapp. 263 sub 1 — cat. DRKON oggetto di perizja
- Fg. 57, mapp. 264 —terreno di are O,8R®N oggetto di perizija
- Fg. 57, mapp. 264 sub 1 — cat. DRKON oggetto di perizia

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 10/12/2014 — Reg. Gen. n. 10 R&y. Part. n. 825

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtdio in Fossano, in data
14/11/2014 - Rep. n. 283244/45171

Col presente atto la Banca mutuante ha assenténeellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili;

- Fg. 57, mapp. 203 - terreno di are 27,B®N oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI

presentata in data 19/08/2016 — Reg. Gen. n. 742dg-Part. n. 869

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
29/07/2016 - Rep. n. 285971/47233

Col presente atto la Banca mutuante ha assenténeellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili;

- Fg. 57, mapp. 328 — terreno di are 2,B®ON oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

- Fg. 57, mapp. 331 — terreno di are 0,0D( oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

- Fg. 57, mapp. 334 — terreno di are 0,6N oggetto del presente Lotto
193/2 — Vedi Lotto 193)1

- Fg. 57, mapp. 329 (attuale 341) — terreno di @B9 (NON oggetto di

perizia)
Annotazione peRESTRIZIONE DI BENI
presentata in data 22/05/2017 — Reg. Gen. n. 5RB3y-Part. n. 643

in forza di atto rogito: Dottor Siffredi Alberto, dtaio in Fossano, in data
20/04/2017 - Rep. n. 287099/48153
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Col presente atto la Banca mutuante ha assentiéneellazione parziale della
predetta ipoteca sui seguenti immobili;

- Fg. 57, mapp. 330 —terreno di are 588N oggetto di perizija
- Fg. 57, mapp. 332 —terreno di are O,RDN oggetto di perizija
- Fg. 57, mapp. 333 —terreno di are O,AON oggetto di perizija

7.2) Sentenza di fallimento
a favore di

MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO CNEEEE
quota 1/1

contro

N)
7 —quota 1/1

a firma di: Tribunale di Cuneo, in data 05/10/20Rep. n. 33

trascritta a: Cuneo in data 12/04/2018 - Reg. GeB278 - Reg. Part. n. 2489

Riferito limitatamente a:

* Appezzamenti di terreno in Cuneo, oggetto dell@egente relazione peritale, censito
al Catasto Terreni del medesimo comune come segue:

- foglio 57, mapp.222di are 25,72
- foglio 57, mapp.254di are 10,31
- foglio 57, mapp.255di are 3,04

- foglio 57, mapp.195di are 0,02

- foglio 57, mapp.198di are 28,38
- foglio 57, mapp.199di are 28,95
- foglio 57, mapp.220di are 30,94
- foglio 57, mapp.221di are 23,87
- foglio 57, mapp.224di are 13,27
- foglio 57, mapp.325di are 55,87
- foglio 57, mapp.326di are 55,88
- foglio 57, mapp.327di are 3,22

- foglio 57, mapp.335di are 26,95
- foglio 57, mapp.203di are 27,33

*  Altri immobili non oggetto della presente relaz®

8) ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIA A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Sulla scorta delle Tariffe OO.UU. attualmente igore presso il Comune di Cuneo e della
relativa tabella riferita allambito ATF1.MO1 Piquietra — comparto “b” allegata alla
presente relazione si evince che gli Oneri di Urbmazione Primaria e Secondaria

ammontano, per il presenitetto 139/3 - comparto “b”, a Euro 455.925,00
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Si precisa che tale somma di Euro 455.925,00 eodaiderarsi a puro titolo indicativo in
guanto essa € stata calcolata supponendo un futteovento a destinazione mista con
prevalenza del direzionale sul commerciale comseduito specificato:

- SUL direzionale ipotizzata: mqg 3.000

- Tariffa O0.UU: E/mq. 109,04

Oneri per SUL direzionale: Euro 327.120,00

- SUL commerciale ipotizzata: mqg 1.500

- Tariffa OO.UU: E/mq. 85,87

Oneri per SUL commerciale: Euro 128.805,00

Oneri complessivi per SUL direzionale + SUL commeiale: Euro 455.925,00

Tuttavia, siccome le tariffe sono differenti a seta delle diverse destinazioni d’uso, oltre
che in funzione delle dimensioni dei locali, I'impm finale potrebbe variare in pit o in meno
a seconda della tipologia di edificio che si aralraalizzare.

A scomputo degli oneri concessori dovuti sara cesada possibilita al futuro acquirente di
eseguire lavori per opere di urbanizzazione nedesaaendere funzionale il comparto e che
dovranno essere concordate con I'amministrazioma@ale e definite tramite nuovo Piano
Esecutivo Convenzionato e relativa convenzione.

Si fa presente che qualora gli oneri di urbanizaaeiprimaria e secondaria calcolati dal
I

Comune di Cuneo, fossero piu alti del costo deoliaa scomputo, dovra essere versato
conguaglio. Se gli oneri di urbanizzazione fossereriori al costo dei lavori il nuovo

acquirente NON vantera alcuna pretesa o creditogrdironti dal’amministrazione di Cuneo.

Indicazione delle Opere di Urbanizzazione GIA’ estn e quindi esistenti nell’ambito

ATF1.MO1

A puro titolo informativo si comunica che in datd/d9/2012, la commissione di collaudo,
costituita dall'ing. || |  lsa. dipendentd Menistero delle Infrastrutture e dei

Trasporti, Provveditorato Interregionale per le @pBubbliche del Piemonte e della Valle
d’Aosta — Funzionario ingegnere (presidente) e’ldgll [ | | . dipendente del
Comune di Cuneo — Istruttore direttivo tecnicojrstarico di collaudo conferito dal Comune
di Cuneo con determina dirigenziale n. 299/TEC @&&/07/2012, ha rilasciato il

CERTIFICATO DI COLLAUDO relativo al 1° Stato di Awmaamento Lavori a tutto il

01/08/2012, inerente le opere di urbanizzazionéottd-parte, per un ammontare dei lavori
contabilizzati pari a Euro 1.261.397,71 cosi ripaurt

(tabella come da Computo Metrico Estimativo allegalt1° SAL OO.UU.)

* Viabilita € 364.223,72
* Canali irrigui € 145.372,78
* Fognatura condotte interne € 159.595,46
* Fognatura condotta esterna € 228.273,41
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* Acque bianche condotte interne € 200.196,07
* Acque bianche condotta esterna €50.801,42
* Acquedotto € 51.383,65
* [lluminazione pubblica € 61.551,20
Importo totale 1° Lotto €1.261.397,71

Per una migliore e piu compiuta visione di tutt®pere di urbanizzazione gia realizzate sino

alla data del 01/08/2012, si rimanda agli elabalidigati alla presente.

COSTO DI COSTRUZIONE A CARICO DELL’ACQUIRENTE
Restano esplicitamente esclusi e pertanto a caetduturo acquirente gli Oneri relativi al
Costo di Costruzione che saranno determinati deapetenti uffici comunali in sede di

rilascio dei singoli Permessi di Costruire

10) VALUTAZIONE DELL'INTERO LOTTO 139/3 — comparto “d”

(Costituito dagli immobili n. 149, 150)

10.1) Criterio di stima
Col fine di determinare il pit probabile valorerdéercato del bene oggetto della presente
stima, si € ritenuto doveroso procedere ad unaazfne "a corpo", attribuendo valori
medi di mercato, correlati alla zona presa in aersizione. || metodo che si é utilizzato
quello sintetico comparativo, considerando la gitu@e locale, ma apportando le
correzioni del caso, dovute a differenze intringeeldl estrinseche che ogni immobile
possiede.
| parametri che hanno influenzato il prezzo findd¢ bene sono legati a:
- localizzazione dei terreni,
- esposizione,
- I'esistenza di vincoli, servitl, convenzioni catgivoglia gravame,
- le opere di urbanizzazione primaria e secondaéi@seguite,
- 1 costi delle opere di urbanizzazione primarissezondaria che I'acquirente dovra

sostenere,

- la Superficie Utile Lorda realizzabile,

- la situazione del mercato, della domanda e dfelit@, di beni similabili o surrogabili.

10.2) Fonti di informazione
Catasto di Cuneo, Conservatoria dei Registri Imifraobidi Cuneo, ufficio tecnico di

Cuneo, Agenzie immobiliari ed osservatori del m@c&uneo.

10.3) Valutazione corpi

Terreni edificabili a destinazione terziaria — comnerciale, direzionale
Comparto “d” ambito ATF1.MO1 del PRG
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Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1

Il calcolo del valore é effettuato in base allperfici lorde equivalenti:

Superficie Valore unitario
equivalente (terreno da urbanizzare)

Comparto “d” — particelle 325, 326ex LOTTO 12 del Piano Integrato ATF1.MO1)

Destinazione valore complessivo

Fg. 57 — particella 325 5.587 € 40,00 € 223.480,00
Fg. 57 — particella 326 5.588 € 40,00 € 223.520,00

11.175 € 447.000,00
- Valore corpo: € 447.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 447.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 447.000,00

Riepilogo:
Immobile Superficie  Superficie Valore intero medio  Valore diritto e

lorda equivalente ponderale quota

Terreni edificabili a
destinazione terziaria —
commerciale, direzionale 11.175 11.175 € 447.000,00 € 447.000,00
Comparto “d” ambito
ATF.MOL1 del PRGC

10.4) Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differertza oneri tributari s
base catastale e reale e per assenza di garanzizpe pel

l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 67.050,0
- Incremento monetario: ARROTONDAMENTO € 50,00
Spese di regolarizzazione urbanistica e/o catastale € 0,0(
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico tetquirente: Nessunt

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza carico
dell'acquirente: Nessuni
10.5) Prezzo del lotto 139/3 - comparto “d” costitudagli immobili da n. 149, 150

Valore dell'immobile al netto delle decurtazionilaetato di fatto
in cui si trova: € 380.000,00

Il consulente tecnico ritiene con la presente fetaz di aver assolto I'incarico ricevuto e rimane a

disposizione del G.D. per qualsiasi chiarimento.

Mondovi, Ii 24/04/2023

In fede
ILC.T.U.
Ing. Mauro Abbona
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