TRIBUNALE DI SIRACUSA
Sezione Esecuzioni Immobiliari

l RELAZIONE DI STIMA

PROCEDURA N° 243/2014 R.G. Es.
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PREMESSA

All’udienza del 04/12/2014, a seguito di provvedimento del G.E. dott.sa Chiara Salamone
del 05/09/2014 depositato in Cancelleria il 09/09/2014, alla presenza del G.E. dott.sa Carolina
Burrascano, in momentanea sostituzione del Giudice dott.sa Chiara Salamone, il sottoscritto
Ing. Francesco Bianca, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Siracusa al n.
1736, veniva nominato quale esperto per la stima dei beni di cui alla Procedura n. 243/2014

R.G. Es., promossa dawmntm

-nelia circostanza gli veniva concesso termine sino a 45 giorni prima dell’udienza,
fissata per il 15/05/2015 e poi rinviata al 21/05/2015, per il deposito della relazione e per

Iinvio delle copie alle parti, I CTU prestava il giuramento di rito davanti al GE.:
Successivamente in data 30/04/2013 si richiedeva una proroga fino al 15/05/2015, che veniva
concessa dal G.E. dott.sa Chiara Salamone in data 24/04/2015 e notificata in data 29/04/2015,

per il depasito e la comunicazione alle parti della relazione.

OPERAZIONI PERITALI

Dopo aver esaminato gli atti del procedimento, in data 08/01/2015, dopo averne dato
comunicazione alle parti, iniziavano le operazioni peritali con I"acquisizione presso i rispettivi
uffici dei documenti ritenuti necessari per I'espletamento dell’incarico. Reperite le
informazioni utili il CTU ha comunicato alle parti la data del sopralluogo fissata per il giorno
29/02/2015 alle ore 09:30 in Via Piave 193 - Siracusa per il rilievo dell’immobile di cui alla

procedura in oggetto:

e a mezzo PEC del 12/02/2015 al creditore (per la —gli avvocati [N

¢ a mezzo raccomandata A.R. del 10/02/2015 ai debitori.

1l giorno stabilito giunto sul luogo, il CTU riceveva richiesta dal sig.-di rinvio per
motivi personali. Il CTU atteso P'arrivo di parte esecufrice ¢ non essendo comparso alcuno
rinviava al 07/03/2015. Di ¢id veniva informata parte creditrice. Giorno 07/03/2015 il CTU
effettuava, coadiuvato dal collaboratore _ il sopralluogo eseguendo i
rilievi metrici e fotografici dell’immobile. Durante le operazioni tuttavia il debitore non ha
permesso I'accesso ad una parte dell’immobile, adducendo quale motivazione la presenza di

una parente stretta in gravi condizioni di salute. Pertanto il CTU fissava giorno 12/03/2015

- Ing. Francesco Bancs -
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quale data per I'espletamento del supplemento di sopralluogo che avveniva alla stabilita.

Anche in questo caso ne & stata data informazione preventiva al creditore a mezzo PEC,

a. ESATTA INDICAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI BENI
COMPONENTI IL LOTTO

L*immobile. costituito da un edificio in muratura a due piani fuori terra, & di proprieta per

1/2 della sig.ra— e per 1/2 del sig.

1 proprietari risultano sposati in

regime di comunione dei beni, comg rilevabile dall’estratto di matrimonio allegato alla

presente relazione.
[’accesso avviene da via Piave n. 193. L’immobile & dotato di cortile interno di pertinenza
esclusiva e confina ad est con via Piave, a sud con proprieta - a ovest con proprietd

-e a nord con proprieta -L*immubiie & censito al N.C.E.U. del Comune di
Siracusa al foglio 167, particella 5596, categoria A/3, consistenza 12 vani, rendita 1.115,55 €.

b. BREVE DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEL BENE

1l cespite in oggetto & costituito da un edificio in muratura a due elevazioni fuori terra.
L’accesso principale all’edificio avviene attraverso un cancelletto metallico che immette in un
disimpegno in cui & presente la porta d’ingresso. L’immobile & costituito da piano terra e dal
piano primo a cui si accede tramite scala interna. La terrazza & anch’essa accessibile ¢
raggiungibile mediante a stessa scala.
L*immobile & sito in zona “B1.2" del vigente P.R.G. del Comune di Siracusa, Aree safure di
edilizia economica e popolare da rigualificare attraverso il recupero degli spazi pubblici.
L’immobile dunque ricade all’interno di una zona centrale della citta dotata di opere di tuiti i

di servizi (supermercati, farmacie, esercizi commerciali in genere, cinema, teatri, ecc.).

¢. STATO DI POSSESSO DELL’IMMOBILE

L immobile, come risulta dalle visure ipotecarie, & di propriet dei debitori ed alla data

del sopralluogo risultava occupato da questi.
d. VINCOLI E ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

i. Vincoli a carico dell’acquirente

e non vi sono vincoli o trascrizioni che resteranno a carico dell’acquirente;

Ing. France=sco Brancs -
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e non vi sono atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
e non Vi sono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della causa al
coniuge;

e non vi sono altri pesi o limitazioni d’uso.

5i. Vincoli da cancellare o regolarizzare a cura e spese della procedura

dalle ispezioni ipotecarie effettuate in data 15/01/2015 presso 'Ufficio Provinciale di
Siracusa - Servizio di Pubblicita Immobiliare nonché dal certificato notarile prodotto dal
creditore, sull’immobile gravano i seguenti vincoli:
e [SCRIZIONI:

1. Ipoteca volontaria di 298.395,00 € derivante da concessione a garanzia di mutuo di
198.930,00 €, della dureta di amni 25, in YgieueEEERRIRNNEIN <! 2!/12/2007
Repertorio n. 85437 Raccolta n. 11175, trascritta presso I"Agenzia del Territorio di
Siracusa in data 07/01/2008 Registro generale n. 409 Registro particolare n.114
unita negoziale:

Catasto Fabbricati - Comune di Siracusa foglio 167 particella 5596 cat. A/3
consistenza vani 12

a favore di;

— per la quota di 1/1 dell 'unita negoziale

contro;

—per la quota di 1/2 dell ‘unita negoziale
SRR oo (o quotadi 1/2 dell 'unita negoziale

3. Ipoteca legale di 3.501,72 € derivante da ipoteca ai sensi dell’art. 77 del D.P.R. 602/73
su sorte capitale di 1.750,86 € ruolo esattoriale n. -, trascritta presso
I’ Agenzia del Territorio di Qiracusa in data 22/12/2008 Registro generale n. 33224
Registro particolare n. 6631
unita negoziale:
Catasto Fabbricati - Comune di Siracusa foglio 167 particella 5596 cat. A/3
consistenza vani 12

a favore di:

L ]
nper la quota di 1/2 dell 'unita negoziale

contro:

= Ing. Francenco Branea -
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— per la quota di 1/2 dell'unita negoziale

PIGNORAMENTI O ALTRE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

. Atto esecutivo o cautelare del 28/05/2014 derivante da verbale di pignoramento (che ha
originato la presente procedura) emesso dal Tribunale di Siracusa Repertorio n.
2324/2014, trascritto presso I'Agenzia del Territorio di Siracusa in data 01/07/2014
Registro generale n. 10218 Registro particolare n. 7540

unita negoziale:

Catasto Fabbricati - Comume di Siracusa foglio 167 particella 5596 cat. A/3
consistenza vani 12

a favore di:

_r la quota di 1/1 dell 'unita negoziale

contro:

_Wr la quota di 1/2 dell’'unita negoziale
-r la quota di 1/2 dell 'unita negoziale

iii. Altre informazioni per 'acquirente

e non ci sono spese di gestione e manutenzione;
s  non cisono spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute;
e non ci sono spese condominiali di alcun tipo;

e non risultano trascritte cause in corso;

_ﬂ regine di comunione dei beni) con atto di
compravendita ricevuto dal -\Tmain in Siracusa, del

30/04/20002 Repertorio n. 20188 Raccolta n. 9300 ¢ trascritto il 08/05/2002 ai

an. 8155/10839, da potere della sig.ra —

alla sig.ra
compravendita in -el 25/06/1953 e trascritto ai nn. 11002/9910, da

T T i S B VR EP) gy

I'immobile era pervenuto per atto di

potere dei sig.ri

- Ing, Francesco Danca -
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e. PRATICHE EDILIZIE SVOLTE

L’'immobile di cui trattasi era originariamente costituito da un corpo di fabbrica in
muratura ad un’elevazione fuori terra la cui costruzione & stata iniziata in data anteriore al 1
settembre 1967. Successivamente in data 07/05/1957 la sigra - ha
presentato 2ll’Ufficio Tecnico del Comune di Siracusa il “Progetto di costruzione di un primo
piano sull’area edificabile della casa terrana sita in Siracusa via Piave n.193-195" per il quale ¢
stato rilasciato parere favorevole in data 13/05/1957. 1l progetto prevedeva la realizzazione del
piano primo, con accesso da scala interna, costituito da cucina bagno e vani accessori.

In data 05/02/1958, a seguito della domanda della sig.ra R 2. i! fabbricato
veniva dichiarato abitabile dall’Ufficio D'Igiene della Citta di Siracusa.

L'immobile ricade all'interno della zona B1.2 del vigente P.R.G. del Comune di Siracusa che
individua “Tessuti consolidati di valore ambientale: Borgata S.Lucia e zona stazione". L’area
& oggetto di Normativa particolareggiata per la riqualificazione dei tessuli consolidati di
valore ambientale di cui all’allegato A del P.R.G. che disciplina, per le singole unita edilizie, i
diversi tipi di intervento e gli usi ammissibili in funzione delle caratteristiche tipologiche ed
architettoniche degli stessi e delle loro pertinenze. In particolare per 1'edificio in questione
viene riportsta la presenza di superfetazioni (riferibili ad un ballatoio al primo piano che
collega il vano scala con quella che originariamente, secondo il progetto depositato, era la
cucina ed al vano realizzato in terrazza), mentre le uniche categorie d’intervento previste sono

manutenzione ordinaria € manutenzions straordinaria.

f. DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE

In sede di sopralluogo sono state rilevate modifiche rispetto & quanto riportato sul progetto
depositato presso I'Ufficio compstente. Pill precisamente & stata rilevata una diversa
distribuzions degli spazi interni. Inoltre la scala interna, che da progetto conduce al piano
primo, in realtd prosegue per consentire 1’accesso alla terrazza in cui € presente un vano di
circa 14,70 mgq con copertura a falda inclinata e altezza interna media di circa 2,30 m pia un
vano tecniico di 4,00 mg (come anticipato al paragrafo precedente) con altezza interna di 2,10
m. Questi vani e, come gia detto per la scala, non risultano sul progetto depositato. Le
modifiche interne riguardano maggiormente il piano terra dove sono stati realizzati tre mini
appartamenti indipendenti di cui uno con accesso da via Piave 195 e costituito da un
soggiomo/cucina di circa 16,40 mq in cui & stato realizzato un soppalco in profili metallici e
pavimentato con tavolato di legno di circa 14,75 mgq, che ricade per circa 10,90 mq all’ interno

- Ing. Francesco Bancd -
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del soggiorno, di altezza interna nella parte non soppalcata di 4,40 m ¢ di 2,50 m nella parte
sottostante il soppalco e da un bagno di circa 3,40 mq il cui tetto & costituito dall’intradosso del
suddetto soppalco e pertanto I'altezza del bagno & di 2,50 m. Al secondo mini appartamento si
accede attraverso il vano scala interno. Anche questo & costituito come il precedente da un
soggiorno/cucina di circa 16,00 mq in cui & stato realizzato un soppalco in profili metallici e
pavimentato con tavolato di legno di circa 13.00 mgq, che ricade per circa 10,00 mq all’interno
del soggiorno, di altezza interna nella parte non soppalcata di 4.40 m e di 2,50 m nella parte
sottostante il soppalco e da un bagno di circa 3,70 mq il cui tetto & costituito dall’ intradosso del
suddetto soppalco e pertanto I'altezza del bagno & di 2,50 m (la doccia & stata ricavata sotto il
primo pianerottolo della scala). In entrambi i casi la distanza (ra il piano di calpestio dei
soppalchi ed il tetto & di ¢irca 1.80 m. Al terzo mini appartamento si accede dal cortile interno.
E’ costituito da una cucina di circa 12.00 mgq e altezza di 4.40 m, da una camera di cirea 15,20
mgq e altezza di 4,40 m, e da un bagno di circa 3 mq e altezza 3.00 m. Per quanto realizzato non
& stato rinvenuta, presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Siracusa, alcuna domanda di
Autorizzazione Edilizia essendo questi interventi di manutenzione straordinaria. Inoltre
relativamente ai soppalchi non rispettano nessuna delle condizioni previste dall’articolo 72 del
Regolamento Edilizio pertanto deve esserne prevista la rimozione. Relativamente ai bagni,
quelli riferibili ai primi due c.d. mini appartamenti hanno accesso diretto dalla cucina in
violazione dell’articolo 70 del Regolamento Edilizio. In questo caso le ipotesi possibili sono o
la realizzazione di un disimpegno, o lo smantellamento della cucina, o lo smantellamento del
bagno. Tutti i locali rispettano il rapporto minimo tra superficie finestrata ¢ superficie del
pavimento. | bagni sono dotati di impianto di aspirazione forzata. Tn tutti i casi sono presenti
aumenti di volumetria rispetto al progetto depositato.

Al piano terra poi & presente un vano ripostiglio di circa 5.40 mq a cui si accede atiraverso il
cortile interno. Al primo piano sono state apportate piccole modifiche agli ambienti interni
rispetto al progetto approvalo. La cucina & stata spostata in uno dei due vani che affacciano su
via Piave. Dal vano scala si accede ad un salone di circa 18,30 mq collegato al soggiorno di
circa 18,30 mq e da cui si accede al locale in cui & stata realizzata la cucina di circa 13,50 mq.
Annesso alla cucina vi & un ripostiglio. I1 soggiorno e la cucina sono dotati di balcone come
che insiste su via Piave. Dall’altro lato del salone ingresso & presente un corridoio che permette
PPaccesso al bagno di circa 5,00 mq, ad una camera di circa 15,20 mq ¢ da questa si pud
accedere ad un’ulteriore camera (sul progetto adibita a cucina) di circa 11,85 mq. Quest ultima

camera & dotata di un’apertura che affaccia sul cortile, non presente sul progetto, da cui

- ing. Francasco Beancs -
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attraverso un ballatoio & possibile raggiungere il vano scala. Come gia detto il ballatoio non
figura su nessuno dei documenti rinvenuti presso i competenti UfTici.

Ia scala interna poi prosegue fino a raggiungere la terrazza dove & presente il vano di cuisi &
gia detto al paragrafo precedente insieme ad un piccolo locale tecnico.

Gli impianti idraulico (alimentato dall’acquedotto comunale) ed elettrico sono tutti sotto
traccia e rispettano le normative vigenti. Sebbene richiesti in sede di sopralluogo, i certificati
di conformitad non sono stati ad oggi forniti. 11 riscaldamento avviene mediante impianto
costituito da caldaia, alimentata dal gas di rete, ¢ termosifoni, 11 raffreddamento avviene
mediante condizionatori ad aria. Gli infissi esterni sono in PVC bianco a vetrocamera. Gli
\fissi interni sono in legno laccato bianco. Tutte le pareti sono intonacate ¢ rifinite ¢
tinteggiate. Le pavimentazioni sono con mattonelle in graniglia di marmo, di recente
rifacimento ma che rispettano le caratteristiche tipologiche e architettoniche dell’edificio. Cosi
come le piastrelle dei bagni.

Limmobile in complesso, essendo stato oggello di recenti ristrutturazioni, si presenta in
condizioni sufficienti di conservazione dal punto di vista della consistenza strutturale, delle

finiture. Non sono stati riscontrati fenomeni di degrado all’interno degli ambienti.

Calcolo della superficie commerciale
Con riferimento al D.P.R. n. 138/98 Allegato C ed alle “Istruzioni per la determinazione della

consistenza degli immobili urbani per la rilevazione dei dati dell’Osservatorio del mercato
immobiliare” dell’Agenzia del Territorio, si € calcolata la Superficie Commerciale come
somma tra la Superficie Lorda del’immobile e I'eventuale superficie degli accessori (terrazze.
balconi, scale, ecc...) calcolati in quota parte, OYVero:

Se=Sl+aA + bB +eC+...

dove:

Se: superficie commerciale

SI: superficie lorda (calcolata come somma delle superfici calpestabili o nette, delle superfici
dei tramezzi. delle superfici dei muri perimetrali esterni ¢ confinanti con altre proprieta
calcolati secondo DPR 138/98)

a, b, ¢, ...: coefficienti di omogeneizzazione

A, B, C, ...: superfici dei vani principali ed accessori.

MNel caso in esame:

- Ing. Franpesco Benca -
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superficic dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali
quali bagni, ripostigli. ingressi, corridoi e simili = 100%

superficie delle tramezzature interne ¢ relativi vani porta = 100%

superfici delle pareti perimetrali esterne € relativi vani finestra = 100%

superfici delle pareti perimetrali esterne in aderenza con altre proprietd = 50%
superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unita
:mmobiliare 30% fino a metri quadrati 25 e 10% per cento pet la quota eccedente,
qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani di cui al primo punto

superficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale. interni alle unitd
:mmobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale,

indipendentemente dal numero di piani collegati.

1 riferimento grafico & quello prodotto dallo scrivente CTU in seguito al rilievo metrico

effettuato in sede di sopralluogo.

Di seguito si riportano i conteggi in forma tabellare:

B Superficie Coefficiente Superﬁc"le
Descrizione Lorda (%) commerciale
{maq) (maq)
Vani principali e accessori 112,70 100% 1127
piano terra
Vani principali e accessori 112,70 100% 1127
piano prima
Corpo scala 9,85 100% 9,85
Cortile 17,30 30% L
Balcone piano primo 4,85 30% 1,46
Terrazza 25,00 30% 7.5
| 97,70 10% 9,77
TOTALE 259,17

Nel conteggio i muri perimetrali sono <tati considerati al 100% in quanto trattasi di corpo di

fabbrica a se stante sebbene adiacente ad altri immobili.

g. EVENTUALI DOTAZIONI E PERTINENZE

L’immobile & un edificio indipendente con un’unica pertinenza costituita dal cortile

interno esclusivo.

h. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE

Per la valutazione del bene sono stati utilizzati i seguenti metodi di stima:

- Ing: Francesco Danca -
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- sintetica per confronto

- analitica per capitalizzazione del reddito.

Stima sintetica per confronto

Tale procedimento, in considerazione dell’aspetto economico del valore di mercato, é
applicabile per il verificarsi di tre condizioni:

e [l'esistenza nello stesso mercato di altri immobili simili al fabbricato oggetto della

valutazione;
e la conoscenza di recenti valori di mercato di immobili simili presi a confronto;
e I'esistenza di un parametro comune per il raffronto; il prezzo a metro quadrato
della superficie dell’immobile.

Per abitazioni civili ubicate nel Comune di Siracusa in zona semicentrale Borgata S. Lucia —
Vie Stadio — Piave <1sonzo — Montegrappa — Agrigento — Ragusa — P.zza S. Lucia, il valore di
mercato per superficie lorda & variabile tra 950,00 ¢ 1.150,00 €/mq (fonte Osservatorio
Mercato Immobiliare). 1. immobile in termini di caratteristiche intrinseche ed estrinseche & di
tipo medio-alto pertanto sara utilizzata come base di stima il valore di 1.100,00 €/mq per
superficie lorda.
Inoltre sono state interpellate agenzie operanti nella zona che hanno fornito, per immobili
ricadenti in tale zona cd aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche paragonabili
all’immobile di cui trattasi, un valore variabile tra i 1.200,00 ed i 1.300,00 €, si considera il
valore medio di 1.150,00 €/mg.
Pertanto mediando questi valori si ha:
1.100.00 + 1.250,00 = 2.350,00 /2 = 1.175,00 €/mq
Che moltiplicato per superficie commerciale come precedentemente determinata permetie di
ottenere il seguente valore di mercato:
Vil = 1.175.00 €/mq x 259,17 mq = 304.524.75 €
In cifra tonda: Vml = 305.000,00 € (diconsi Euro trecentocinquemila/00)

Stima analitica per capitalizzazione dei redditi

Tale procedimento si basa sulla determinazione dell’ammontare del capitale ovvero il
valore di mercato dell'immobile dividendo il reddito netto (R,), che il capitale produce in
modo certo, posticipato ¢ costante, per il saggio di capitalizzazione (r). Il reddito netto ¢ dato

dal reddito lordo ordinario (R;) dell’immobile al netto di tutte le spese (S) a carico della

. Ing. Francesco Biepcs -
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proprieta. 1l reddito lordo annuo dell’ immobile non & altro che il canone di locazione annuale.
Per abitazioni civili ubicate nel Comune di Siracusa in zona semicentrale Borgata S. Lucia —
Vie Stadio — Piave —Isonzo — Montegrappa — Agrigento — Ragusa — P.zza S. Lucia, il canone di
locazione mensile & variabile tra 4,00 e 5,40 €/mq di superficie lorda (fonfe Osservatorio
Mercato Immobiliare). Considerato che immobile & di recente ristrutturazione ed in perfetto
stato manutentivo si pud assumere un valore pari a 5,40 €/mg.

C,, = 5.40 €/mq x 259,17 mq = 1.399.52 €

Ri=C.=12xCrn=16.79422€

dove:

C,, = canone mensile

C, = canong annuo

Dal reddito lordo sottratte le spese, quantificabili in un‘aliquota pari al 30% del reddito lordo,
si ottiene il reddito netto:

R, =16.794,22 -30% Ry, =11 J5595€

11 reddito netto capitalizzato al 4,0% produce il seguente valore venale:

Vm2 = 11,755,95 / 0,004 = 293.898,85 €

In cifra tonda: Vm2 = 295 000,00 € (diconsi Euro duecentonovantacinquemila/00)

Dalla media dei risultati ottenuti si giunge al seguente valore:
Vm = 305.000,004295.000,00 = 600.000,00 / 2 = 300.000,00 € (diconsi Euro trecentomila/00)

A questa cifra va decurtata la somma delle spese necessaric alla rimozione delle superfetazioni
descritte nei parametri tecnici, all’aggiornamento  della documentazione catastale ed
urbanistica, tecniche del professionista incaricato per un ammontare totale di 10.000.00 €

Pertanto il valore finale del bene & 260.00,00 € (diconsi Euro duecentonovantamila/00).

- ing. Francescs Dsnca -
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SINTESI ESTIMATIVA

Di seguito si riporta la sintesi della valutazione del bene oggetto della procedura:

Edificio adibito ad abitazione di tipo civile sito in Siracusa, via Piave 193-193, censito al
N.C.E.U. del Comune di Siracusa al foglio 167, particella 5596, categoria A/3, consistenza
vani 12, rendita catastale 1. 113335 €

Valutazione: 290.000,00 € (Euro duecentonovantamila/00)

Nel ringraziare la S.V. per la fiducia conferita, il sottoscrilto rassegna la presente
relazione tecnica a cui si allegano:

. ALLEGATOI: Verbali di sopralluogo

. ALLEGATOZ2: Rilievi fotografici

- ALLEGATO3: Documentazione urbanistica

. ALLEGATO4: Atto notarile di compravendita

. ALLEGATOS: Documentazione catastale

. ALLEGATO6: Documentazion¢ ipotecaria

. ALLEGATOT: Rilievo metrico del bene

. ALLEGATOS: Estratto atto di matrimonio.

Siracusa . 15/05/2015

IL TECNICO

Ing. Francesco Bianca
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ALLEGATO 1

- VERBALI DI SOPRALLUOGO -

- Inei. Francasce Banes -
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ALLEGATO 2

- RILIEVI FOTOGRAFICI -

Elenco:

l.  » Foto 1: prospetto su via Plave

¥ Foto 2: prospetio su via Plave

#» Foto 3 lerrazza

» Foto 4: vista inferna piano prime (salone e soggiorno)
# Foto 5: vista interna vano scala

¥ Foto 6: vista cortile

¥ Foto 7: vista ballatoic

L % Foto 8: visia interna piano lerra (soppalea)

« Ina. Pranceaco Bancs -
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ALLEGATO 4

- ATTO NOTARILE DI COMPRAVENDITA -

i Pranseses Dueca -
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pertorio . ,'._,JDJ,' Eg- ;
- _.--'-.-
- VENDTTA

il

lin Siracosa In una sala del Tribunale di Siracusa sito nel-

'. iale Santa Panagia.--=—=—=—-- —_ — |1

{scritto nel roolo del Di=-

pEto Motarile di detta cittd, senza assistenza dl rtesti--

imoni, avendowvi i comparenti infrascritei, che haono i requi--

:
siEl di legge, d'accorda fra lora e ool mio consenso rin

=iliats a Siracusa, la quale dichiara di Intervenire al pre--

l
it

e

F-I-
Fuig g

j_ cotice_t1acnie (Y

_-ihﬁrfl procura speclsle suptenticata pella fimma da me-

obalo in data 18 marzo 2002 & repertorlata al n. 20109 che=

-I
# ‘0 originele al presente atto si allega sotto la lettera "A"-

formarne parte integrante g sostanziale, ==——cccamaeoce oo

informatore medico scientifico, narco




* codice £ imal_
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pra
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(icil fata B

S - ©iscole —d--ﬁ.--_..__-_

carto dell’identitd personale dei costituiti.-

%] aocalo SO0

le parci convengpono -8 gtipulano quanto BPPTESS0 | —— ===

come innanzi rappresentata, vende &=

che in regime di comunione legale del beni fra coniugi, ac—-

uisteanc "la piena proprietd dell 'unitd immobiliare sita in-

giracusa nalle via Flave n. 193 & 195 e precisamentei===——=—""

appartaments composto da un piano terra di complessivi quat-—

veo vani ed sccessori, da un primo pianc composto da cingue-

vanl ed accessori @ del terrazzo su cul ipngiste un vono ac-=-

regnorio ed ares libsra soprastante, i1 cutto confinante com-

propriets _n aventi causa con la detta via Piave,-

con prnprie:.i' avent| causa & con [J[crpriﬁtﬁ_-_';

La |
-
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e |8 |
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Nel N.C.E.D. del Comune di: B4 FRCUBA~—————— s mm——
foglio 167, particella 56 ex particella 56 gubalrerni 1, 2 e-
4, rcartegoria :  wani 12 & rendita catsstale eurc 1.115, 5%

T

.

Tl prezzo della presente compravendita & stato convenubo di-

comune accordo Cra 'le parti nalla ‘somma complessiva di euro-

tg-ﬂg %MM-’;AL.{ ‘;Jﬂh.it'h ﬁ-fim {,"? {ﬁ(ﬁ?,}che la parte-

vanditrice dichisca di avere gﬂ. ricevuta dalla parte com—=




180

spracrice, prima & fuori dalla pTESENLE atipula, Per cul ne-

rilascia ampia & liberatoria quietanza ©o0 dichiarazione di-

avere altro 8 pretendere & con rinunzia all’ipoteca le-- -

e -3 i S

foate, -

nto SOPTR dascricto viene venduto a ©OTPO: nal precisc™

lmente si trova ] Iliv
\

con tutti gli-

srato di fatto @ di diriteo in cuf actua

egiede, gill ben nOLO alla parie compratrice.

azioni, cc-p:aprietﬁ . ACCeSss foni—

jnerentl dirictis ragioni.

peth inense, dipendenzé. cneri reall @ servitd active @ paAS—=

——— — .
—

bgive, oulla agcluso od gocectuato.

parte vendicrice dichiara = B la parce compratrice ne”

prende atto = che sull’ immobile sopré dascritto gravano le=

seguent L formalicd lpotecar im:

crascrizione in data 17 et pembre 2001 n.ri 1&115[113‘!5 a-

favore di

_ jscriziona in data 2 aprile 1998 ai n.ri 4018/ w40 a favore-

per un montante jpotecario~ _

l'.l 11!

lire 40.000.000 alla cui cancellazione essd parte vendi--

trice si obbliga & provvedere 4 Sull cura e Epese entio e - -
"

e = e B S - e e

i T

gli effecci gionridici ol economici della presenté vendite=

decorrono a far Tempo da oggl per tutrce e COnSeguenze acill-

—— i

a parke vendicrice garantisce la piena ed asclusiva PTO~"

prieta e 1"assoluta -:Hupuni'mlitiu di guanto vendoto che di--




chiara libero da iserizionl ipotecarie. trascrizioni preglu—=

dizievoli - ad eccezion€ di quelle sopra citate — privilegi-

anche fiscali, altrui diricel e vincoll in genare & promeCoe

- -

cucte le garanzie di legge .~

la partte vendltrice assume 8 proprioc carico qualungue oneres

o peso possa derivare alla parte mprntrk:elhda fatcl & si--

tuazioni riferibili a periodi precedenti ad oggl, obbligan==

dogi alcresi a pagare qualunque SOWNE fosse eventualmente da-

gssa dovuta, 8 qualsiasi titola, in dipendenza del possesso—

avuto sino ad oggl dell’ immobile in OQRELED. === T

Le spese del presenta gtto e delle dipendenti formalita si-

dichisrano a carico della psrte sequirente,===---==="""""""""
A{ Fini della legge n. 151/73 le parti dichiarano;-———=="""""
- __Eq-e sopra rappresentata, di trovarsi-
in regime di commione legale dei beni fra comiegl.-—======""

- S - ! v

crimoniale fra essi coniugl in atto vigente & quello della-

comunicne legale dei beni == 4 = e =

e e e A T B e S e R

Al sensi e per gli afferri del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.-

45 ed in relazione alle vigenti disposizicni di legge in-

materia urbanistica ed edilizia, {1 rappresentante della-

parte allenante, previo richiamo da me notaio fattogli sulle-

sanzioni penall previste dall‘arc. 76 del citato D.P.R. per-

le ipotesi di [alsita in atri e dichiarazioni pendaci ivi-




icate, dichisra ed attests Sotio la propria responsabili--

e . - S - e e e T

che la costruzione dell’immcbile oggetto del presente atto=

gtata iniziata in data anteriore al 1° settembre 1967 ;-=--=

che successivamente lo sSTCesso immobile non & stato Oggetto=

di incerventi adilizi chea avrebbero richiesto il rilascio Iljl-

concessioni o licenze,====——==T0 e

----- -- —-LEGGE 165/90 ----—- - ———

Ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28.12.2000 n. 445 ed-

in rtelazione a quante disposto dall‘arc. 3, comma 13 Ler,-

| della legge 25.6.1990 n. 165, i1 rappresentante della parte-

al ianante, previo richiamo da me notalo fartogli sulle san—

zioni penali - previste dall‘art. 76 del cicaco D.P.K. = per

le iporesi di falsicd in atti e dichiarazioni mendaci ivi-

indicare, sotto la propria responsabilica dichiara ed atte--

sta che 11 reddice fondiario di guanto dedotto in contratTo-

a stato dichiarato nell’oltima dichiarazions del redditi-

della parte rappresentats, dichierazione per la quale il-

rarmine di presentazione & scaduto alla data odierpa.--——-—===

Af [ini del crattameato tributaric del presente atto, la-

parce compratrice dichiaraj===-—==""77" === -

- che 1'immobile oggetto del trasferimento & casa di abita—

sione non di lusso secondo i criteri di cui al decrero del-

Ministro dei Lavori Pubblici del 2.8.1969, pubblicato nella-

G.0. n. 218 dal 27.8.1969;————--———"""""= e ———




- che lo stesso immchile & vbicato nel territorio del Comune-

in cui essa parte compratrice ha la propria residenza;---———= '

- di non essers titolare asclusivo o in commicne con il co—-

niuge dei dirictri di propriecd, uvsufrutto, oso e abitazione-

di altra casa di ebitazione nel rerritorio del Comune in cui-

4 Ful

-

2 gituato 1'immobile acquistato; f

- di non essere titclare, neppure per quote, anche in reglme-

di comunione legale, su Cutio il verrirorioc nazionale dei-

diritci di proprietd, usufrutto, uso, abitazicne & nudas pro——

prietd su altra casa di abitazione acquistata da essa stessa-

parte compratrice o dal coniuge con le agevolagioni di cul-

alla nota IT bis) all’art. 1 della tariffa, parte prima, al—-

legata al T.U. delle disposizioni concernenti 1°'imposta di-

reglstro approvato oon 0.P.R: 26 aprile 1986 n. 131l ovvero-

di cui all’art. 1 della L. n.168/82, all’arc, 2 del D.L. mn.-

12/85, eonvertito, con modificazioni, dalla L. n.118/85%, al--

1 art. 35 G 21. della L. nihlﬁfgll 311’!11:- 5-., g, 2 a3, chei-

p.L. n. 14/92, n. 237/92 & 0. 793/92, all'arc. 2, c. 2 e 3,-

del D.L. n. 348/92, all’arct. 1, €. 2e 3, del D.L. n.288/92,~

-E.].l'ﬂ-tt- 1| c. 283, dei DI.L. n.EEEIQE. allarr. 11. Cs 2..'

del D.L. n.16/92, convercito, con modificazieni, dalla L.-

n.75/93 e all’art. 16 del D.L. n.155/93, convertito, con mo--

dificezioni, dalla L. n.2463/93. S oy

A tal proposito la parte compratrice dichiara di essere a-

conoscenza delle sanzioni previste dalla legge in caso di-

R bE
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.'If‘_.:-;:‘&
B corte di fogli due e da me letto alle parti che, trovandolo—

=18

Wy

#ichiarazioni sendaci o di trasferimemto per atto @ titolo-

182

boneroso o gratoite dell’ lmmobile acquistaco prima del decor-=

sn del termine di cinque anni da oggl.—-=- = = SPECIFIGA
- L-JF.
Caifa
s=mm=—ALLEGATI==—===" ~ ill!."ii'ﬂ.lllﬂﬂ 3
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T comparenti concordementce dispensano meé Notaic dalla lettu—— | s Eotgdls T

Sre dell’allogato.===

|| Mcnraa ¥

[Repariong ¥
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chiestn ricevo guest’'atto scritto parte 8 macchina da-

nia Fiducia e parte a mano da me motaio in pagine-

p '* conforme alla loro volontd, lo approvanc. -
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lLa sotboscricca

codice fiscaless “'_-

L‘Cl!l]fﬂ-l'i.ﬂCl: ; __'L_

procus: weoslals "#

Ty A

T

- e ————

alloggetto dil Ll

vondare. [n sun nome vece ed interesse o chi mseglio crederd

- Ehlol oy

@ per il prezzo che riterrd pill conveniente, la piena pro-

prietd dell’'immobile appresso descrittor

fabbricato sirs in Siracusa oella via Plave n.ri 193 & 195,

composto da un piano rarra per complessivi quartro vani ed

accessorl o da un prime plano per complessivi quattro vani

| ed amccessorl, nonchd un vano al piano terrazzato; Ciportato

PUE. n_,"_..l.. e g =

in carasto al foglioc 167, particella 56 suybalterni 1, 2 & 3.

All‘uwopo vengono coaferite alls :minata parte mandataria le

pifi ample facoltd, per cul la stessa viene espressamente au-

rorizeata ad intervenice nallo sripulando atTo di vendica ad

a sottoscriverlo; convenire il prezEo, riscooterlo o ricono-

scerlo gid pagato rilesciandone quietania ovvero concedere

dilazionl nel psgamento con O Senzd rilascio di effetti cam-




biari, con o senza garanzia lpotecaria; costituire serv LEd fritt
atcive e passive; rinmnciare all’ipoteca legale; meglio i- senza
dentificare 1'immobile da vendere nei smoi esattl confind, scritt
conslstenza e datl catastali; stabilire ctotti i necessari ed giato,
gpportuni patt! di naturs sia reale che obbligetoria; Cra- sta In
sferire la propriecd, il possesso ed il n::dl.lenu:lllﬁi guanto CHIMIRE
venduto; garantire la libertd dell’immoblle da vendere da i- Eabbrai
poteche e da gualsiasl altre vincolo pregiudizievole; pre- via Sir
stare tutte le garanzie di legge; consentire trascrizioni, SON0 CE
volcure e rettifiche catastali; emettere dichiarazionl e Siracus:

produrre docementi in ordine al disposti delle leggl non.

15175, &7/85, 52/85 e 155/90 ¢ fare, anche se qui non Spe-

cificatomente indicato, quant’alero al dovesse rendere ne-

cessaric od utile per la migliore esecuzlone della presente

PEOCULG.

e

Il tutro, a ctitolo gratnico, da esaurirsi in own wnico conte-

sto, com promesss della parte meandante di rato e valido sot-

to la osgervanza delle disposizioni di legpe.

Laetto, confermato e soLtoscribto.

_ o
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Ity mttnﬁcrkttn_ Hotain alla residenza

s, cor Y -




scritto nmel ruolo del Distretto Notarile di detta cittad,

senza assistenza dei restimoni, avendovi 1 cosparente infra-

soritt che ha i requisiri di legge, col mio consenso rioun-

ziare, certifico vera ed autografa la superiore [imma appo-

sta in mia presenza d.a.

—

[r—p—————______}
_d.ella. cul identitd personale io notaio

BOMO CABFEO. -

o = s

Siracusa, nel mlo stedic, 11 1B mArze 2@3 - /f"‘:...r-ﬁ
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ALLEGATO 5

-DOCUMENTAZIONE CATASTALE -
Elenco:
# Planimetria catastale
¥ Fizura storica

- ing. Franceso Bancs -




1/2015 - 0. SRO0S603 - Richiscemy CTH O TRIBUNALE DI SIRATHSA BIANCA FRANCESCD

Dizhiarazicns protogollo =. 4]213 dal F404 002

Siracusa Sexizne:

| Foglio: 167
Fareicells: 56
Eubalemems:

- 0 ded Tesritorio | Planimetris di w.i.4. 15 Comne 41 Si=acusa
] 'IA-‘“ﬂ FABBRICATI | T, aiv. 191-135
: b Provinciale di | Tdsnrisicativi Cataseats; |

I L

E_T.]uT——————rl'TJ

e A P
. W P o 1] Y
—— ! PLANTA PLAMC PRIMO

T i

Wl Pl - D 1SS




FLAFIGRIY RGP 4 ey, S| 300pes) .

| BV OLNY I TN = fiAd FEEEEEE.__ Hild ANOTIVTEVA - u.EEbe.g i (ERSRE10E U Bjjomal) LO0Z/LNE TOF B U Looti BELAT W LOOT LT 7 | Vil LINVATRU LUV
| |
e ) (S
_ | . : S B .
| g o LE . “
:ﬁxﬁruu FE_E ” ATYSL A0 = LRAVHIVE e B
= LOOT/LVOT (e mmsagu) gk swopengy
Ha—— - e - ==  TWTIZIES hoop v aijee : mepernumy
. 1T s ] Ll # PP FOOLANLLOTES 1Al B Geko u] Sl |
_I — — . .= — .- S E—i_;
= o o i et ~== : _CEL S ga] V6T WAV VIA - .
Bl ¥ N OLNEINVANTTIY - OALLYVALLNGGE YOLH a0 _ [ [ _
Wil ANCHZVTEY A (CRERRIOHS ¥ oyooomsd) (00 Lo
ISR EDOTT 0562 W LOOTAOMOT 199 wormums | gggirymmy | s, L L | ov ! Ll N _ -
N e | — | N ._iun. Ry | | | AT
_ Fliipy Lrale et g uﬂ..:u_ Bl | DacEpyg _ LiTo r _ mEoumy | ooy HETAE
_ VITLINVAIRA VG | - OININYSSYID W ILva | AU [V | °N

LOOT/LO/DT [Fp ATwgpiqo i) gaju)

ILYLSALNI

KA L3 T o = 9655 ‘EjEaguny (o] copdag] pEaGEng apEE )
VENOVHIS P M2ujan
UrSL1 5221p00) ) VSIIDVHIS 1P Junmo) WIS H YIRS EIAP 1R

C10Z/10/51 [® ooyeaSourasaw oqueidu, [jep NEZZNEWLOfUL e 1[Hap auoizenig

) B
I “¥d PESSDO0AS -0 wansi M——QGE—.F._— Iad MUH—_H—M .m_hﬂmﬁb OUOILE] - SSNIEI 1P A[IIULAGI DIL[]
IMAIS 166860 O - SIOL/TING | fmmg i.ﬂ.‘ﬂﬂﬂ;




== WAL [if]
WERALAIE -TNOIST 1 (53095 u n_:.s.__.q__uum_!a
1 T BN S oo | e MNEVIEVA | Lofaseri wa

e e e

|=__|n_. %ﬂ!ﬂ? N e |.i-ti..__!...,...w...
LW G5 U g WAAVRIVIAY] |:.EJ

Ll e _I o] I

— Jl“ WL . r.iu.f s o 11\ | -

_— YO LINVARSG [iva OLNIINYESYTI 10 vy .__I IATEVILALINA Wwva _I._..__
= = iy == e S = _ D1 i v 3 i__m.ﬂ:lli_u_ = jusy ey
: e s e b e e .n.[u.ﬂﬂ VUE VIAVRVIAT ]
L AT = J| L T T &t ﬁ ¥
ANOIZISOMES V.LVWH (£1219 ' o) JHzaayr _ |
i !i.qﬂm_.-._ﬁ_dﬂﬂ,ji_léi SN vy | | emn | g " L]} =
o _Eﬂuauﬁ uln. uiedou) mE | APy opfed | swomsg
,_|| VO UNYATRE LvE e OINAWVEEY-LD j0 v L T E T
- e e TOOT/FOAT 1T Euzwn _._I.i ELT RS
e e L e i e— e T Hﬂaiaiaa.- W] ___ ey
= = 38 | —ha .._EE B . u!._...
LY O N ok O Sliammmnl) g Ty
1T IR =) 2001 SLES1 ¥ FooL o Em_..ﬁﬂ..___“:s.___ SS511°) wimg A
d l-

- IMOTLOTI p gﬁlﬂl?[..uﬂt LT T T -._._m_.u!_w-.:m
s Em:Eﬂ ¥ ooy eFousooaur oyueidu, jjep EZZIeunogul e 13ap auorzenyg

HEweE) oy
T pASCOppYS v uﬁun_.u.nﬂ._.ﬁ Huﬂ EJLIO)S ﬂhﬂw—.}. O - BRI, [ EI0UACL] Gy
NS 15660 D ﬂﬁ_;ﬁﬁn Sodiatl. o — i.-.l....l ..:-... .




RN, YRRy UF OTRRE, age awpy

VRIOVHIS 1O TTVNOEIEL 00 CEHINYHA VONVIE (11D SRR Y

vLmapIe sy,
00° | (g e ungu 80 W WAy [ U LR fPopoerieey wapg)
b eI g5 anpered o) ey -
L ami{ng g ol g soqley -

| EE S g wirrupind ;g 4oy
- - uapazaud g pragio ssaddos g gesrdes pp sgapioss EBLA 3] AP PUDEENLIA LSinsain 13,)
INHALN EAVdS [0 ANCHZNEN KASIO ¥ SHAA 0 AN T T Ty R e—— COCEAR'ET WP T UL TOOET L HT 11 W COOEAe | 1 T i Ll EDATRE

_ SO0EAHOAR 1 o (DTG0 s wioyakig (1] —— e .

| S — N
TNTFAILL 7P pEisapn gaap sncpmns

B

LS _ VO LLVARN M Vi |

X ..J...-L.1.|
I gﬂ!i!ﬂ_-!.gﬁ:.——

= | 'l T . .il
L vas MeaNoAd WG TETE S | |I.L.F.Ei¥.-=¢n_.._£_

| T 1 N
COOT/FO/DE IPP PEISaaug fj3ap auoetngig

ST0T/10/5 1 [e oaywIRouRIdawW ojuriduy|[up nezznwuLofuT
€ BT FECSO00YS 0 mInEy

WY IEEFH0 U0 - ST IS meg

TN,

fWe 1[3ap auoizenyg ——

dliqouru ad EOLIO)S BINSIA uﬁrn_r-ﬁasﬁ__.xisﬁ‘_ﬁﬂ
AROIVTI U >

IR T~ 1 e, 5

ke G P

1L it

N
= Fiia -



Trliumahr o Srmsny = Sewae Eame mors [mmceeddn
Frocedory o* 240720 1 4 BG. Bs,

ALLEGATO 6

-DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA -

Elenco:
¥ Ispesiome ipotecaria
» Nota di iscrizione nn. 409/114
% Nota di iscrizione an. 3322476651
¥ Nota di trascrizione n, 10218/2014

_.,_rmm-u-




u:l.:“ Ispezione Ipotecaria

Ufficlo Provinciale di SIRACUSA - Territorio Data 15/01/2015 %ﬂnn- w
servizio di Pubblicita Immobiliare

e ordinaria a pagamento Brotocollo di richiesta SR 2825 del 2015
per immobile Ricevuta di cassa n. 513
' Ispezione n. SR 28263 del 2015
Inizio ispazione 15/01/2015 02:03:53

Richiedente BLANCA
Dati della richiesta
Immacbile : Camune di SIRACUSA (SR) .

Tipo catasto : Fabbricati \

Foglio : 167 - Particella 5596

Situazione aggiornamento
reriodo informatizzato dal 13111990 al 14/00/2015

Elenco immobili
Comune di STRACUSA (SR) Catasto Fabbricati
L. Sezibmeurbama -  Foglio 167  Particella 5596 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui @ presente
I'immobile richiesto
1. ISCRIZIONE del 07/01/ 2008 - R Particolare 114 Registro Generale 409
Pubiblico ufficiale epertorio 85437/11175 del 21/12/2007
POTECA VOLONTARIA derivarte da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato slettronico

3. ISCRIZIONE del 22122008 - Registro Particolare 6651 Registro Generale 33224
Pubblico uffici rtorio 34860/2008 del 21/11/2008
[POTECA LEGALE 2 "iF 1 [P0 | ECA Al SENSI DELL'ART.77 DEL DP.R. 602/73
Nota disponibile in formato elettronico

1. TRASCRIZIONE del 01/07/2014 - Registro Particolare 7540 Registro Generale 10218

Pubblico ufficiale UFFICIALE CTUDIZIARIO TRIBUNALE Repertorio 2324/2014 del 28/05/2014
£ ATTOESECUTIVD (41701 471 - JERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
4 Nota disponibile i feomuto cletironico

"
il "-_'...|-
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Ufficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio Data 15/01/2015 Ora 09:05:11

Servizic di Pubblicich immaobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamentio Protocollo di richiestan. SR 2825 del 2015
Ispezione n. SR 28264 del 2015

Inizio ispezione 15/01/2015 09:03:59

richiedente BIANCA Tassa versara € 4,00

Nota di iscrizione

Registro gvmrr:tl't n 109

wmﬂmﬁm n 114 Presentazions n. 166 del 07 01/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data ¥ Nugmere di BE437/111
B G— O
Sede

Dati relativi all ipoteca o al privilegio

Specie deﬂ'zamu.ﬁl rivilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivanie ‘ 165 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € 198.930,00 Toeen interess e 6,3% Tasso interesse semestrale 0%
imteress € 99,465, pere €000 Totale € 298.395,00
Presenza di condinone risolutiva - Durata 25 anni

Altri dati
Somo presenti nella sevione [ part [ibere relatrve a sezione A

e

Unitd negoiali 1 Soggetr a favore 1 Spggetticontro 2

Sezione B - Immobili
Unita negozialern. 1

Imobilem 1
Cormilid 1754 - SIRACUSA (5R]
Catasto FARBRICATI
Sezione urbana Faglio 167 Particella  55% Sublterng -
Nafura |'|.3 ABRITAZIONE DI TIFO Consistenza = 12 vani
ECOMOMICO
indirizzo VIA PIAVE N civico 193




genzia
ntrate

Ufficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio
servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 15/01/2015 Ora 09:05:11

Pag. 2 - sagus

Ispezione ordinaria a pagamento

£

Protocallo di richiesta n, SR 2825 del 2015
Ispezicne . SK 2826/4 del 2015

Inizio tspezions 15/01/2015 09:03:59

- Richiedente BIANCA Tassa versata € 4,00
S1  Notadiiscrizione
"-Ili - o n m;
iﬁi hﬁﬂ_egwn‘nhr wpnmh: n 114 Presentazione n. 166 del 07/01/2008
Sezione C - Soggetti ) \
A favore
Denominazions o
w.:mtad fiseale Demicilfa § gletto =
i 1 Per (l dintto df PROPRIETA'
Perlaguatadi 11
Contro l
Soagetto n. [ w34 DEAITORE [POTECARIO
| C T i
1 fl'.dd'.wm'rlmr: all'uriti T Per il dirirodi  PROPRIETA'
| Perlag al  1)2 rqinudi EOMUNTIONE LEGALE

- dlnm_rd:

o

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori mfurrnazmm

e

Descrizio o o nposia | poteca efo der titol di a:rﬂimﬂkgmrﬂmdr!

i Nl il il line in -
ETOSPELlT S 5 rdene e gl |

LE PARTI CC™ iZ CHE; - |

A DURATA DEL MUTUO VIENE STABILTTA IN ANNI 25

(VENTICINGLIE) OLTRE 11 FERIODO INTERCORRENTE TRA LA DATA CDIERNA E L'ULTIMO GIORNC DEL

MESE IN CUL AV VTERE

STARILITO M.l.; SLFA THIZTAL P‘.'“.It:.a.n

DEL &, 300% | ik Tn."'l- £1 CENTO),

UEEI:.EHLHPL'\. dl s Ll

2ILASCIO DELLA SOMMA MUTUATA. IL TASSO DI INTERESSE MENSILE VIENE
1/12 (UN DODICESIMO) DEL TASSD NOMIMALE ANNUD
GLI INTERESSI COME SOPRA DETERMINATI

LR GAZIONE DELLA SOMMA SE ESSA IMMEDIATAMENTE

LHILII.J'.I.HIIHJ-". PARTE BE 1 Al 1ﬂEHUT‘I.IA.T.*.RI'AG DAL GIORNG DELLO SVINCOLO DELLA SOMMA
DEPOSITATAD Ol PICLT DAL NOWANTESIMO GIORNO D OGG]L IN RELATIONE ALLA DELIBERA CICR

DEL 432003 - L' I LT 'L...

[c DT COSTO (ISC) E' PART AL 6497% ED E' STATO CALCOLATO

SULLA BASE - DELL'ANNO STAND YARL DI 165 GIORNT: ~ DEL TASSO DEL FINANZIAMENTO - DELLA
DURATA: - DELL"MPORTO DEL FINANTZIAMENTC; - DELLE SPESE DI ISTRUTTORIA E i PERIZIA
CONSEGUENTEMENTT TL MU I.'.n .’..!t!f <1 OBBLIGA PER SE' SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA CON

'H’LHE’J".EE-EI'...LI“' EL fNDY

m" :

- 4] AL PAGAMENTO DEGLI INTERESS! MATURATI DAL GIORND




genzia
-éntrate Ispezione ipotecaria
Ulficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio Data 15/01/2015 Ora 09:05:11
servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protecallo di richiesta n. SR 2825 del 2015

Ispezione n. SR 2825/4 del 2015
Tnizlo ispezione 15/01/2015 0s:0059

Richiedente BIANCA Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 409

Registro particolaren. 114 Presentazione n. 166 del 07/01/2008

STABILITO PER OGNI TRIMESTRA SOLARE, AUMENTANDO DEL 50% E ARROTONDANDO 11 RISULTATO
ALLD 0,05 INFERIORE, f1. TASS0 EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESS] CORRISPETTIVI
PUBBLICATO DAL MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE Al SENSI DELLA LEGGE M. 108/% PER




e @ Ispezione ipotecaria

ntrate
Ufficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio Datz 15/01/2015 Ora 09:05:35
Servizio di Pubblicitd Immaobiliare
Pag. 1 - segue
Isperione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. SR 2825 del 2015

Ispezione n. SR 2826/5 del 2015
Inizio ispezione 15/01/2015 09:03:58
Hichiedente BIANCA Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generule . 33224
Registro particclaren. €651 Presentarione n. 13 del 22/12/2008
Sezione A - Generalita |

Dati relativi al titolo

Deserizions -'i'l'l'ﬂ MEUCE AMMINISTRATIVO

Data Numero di
Pubklico ufficiale Coclice fiscale
Sedde
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Emtdﬂffpﬂwnﬂddprfuﬂrg‘a IPOTECA LEGALE
Derivante da cio0  IFOTECA Al SENSI DELL'ART.77 DEL D.P.R. 602/73
Capitale € 1.750,86 Tasso (Flgvesse annuo - Tasso nteresse somestrale
Interessi - - Totale € 3.501,71
Altri dati
Sono presenti nella D libere relotive
m i SCTIOME LY parti i a5
i QY ™
Dat riepilogativi
Unicd negogiali 1 Seggett a fovore 1 Soggetti contro 1

Sezione B —_Ir_nmﬁhﬂ*

Unitd negoziglen. 1

Imtmabilfen 1
Comung 1754 = SIRACUSA (5K )
Cataita FH.EEF"'.I""
Sertane urbana e 167 Particellz 5598 Subaiterno -
Natira A% - AR UH.*I'-E DITIFD Consisterza 12 vand
ECONOMICO
Indirfz=a VIA PIAVE M. etvico -




genzia @
ntrate
Ufficio Provinciale di SIRACUSA - Territorio
sarvizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 15/01/2015 Ora 09:05:35

Pag. 2 - Fin®

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta . SR 2825 del 2015
Ispezione n. SR 2826/5 del 2015

Inizic Ispezione 15/01/2015 09:03:59

Richisderte BIAMCA Tassa versaia € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generais i J3224

ﬂ:‘stmpmﬂm.'m n  GAS1 Presentazione n. 13 del 22/12/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Scoqettor. 1 In gualitd df
Demominasions a

-, —
Perildivittodi P

A. 1
Per la guota di
Contro

Cogno ok
Sesso F1

mn-j_llﬁ.;:lm neégar
Perloquotadi 1,2

i M. il diritodi  PROPRIETA'

R

Sezione I - Ulteriori informazioni

Descriziana s
prospattich

2 Mpateca /o def tholi i credino allegati fovwero aliri

RICHIESTA DI ISCRIZIONE IPOTECARIA Al SENSI DELL'ART.77 DEL D.P K. 602/73. L'1POTECA VIENE
ISCRITTA FER [L DOPPIO DEL DERITO [SCRITTO A RUOLD PIU' ACCESSORL.



ey 1

! Dati relativial titwlo

/(2 bk —_— X
- Ntrate :: Nota di trascrizione
Utficio pravinciale dpSTRACUSA - Territari Registro generale n. 10218
Servirie di Mubblicrtd Immobilur Registro particolare n. 7540
Presentazione n. 59 del 010772014
'F:I_:E. 1 - spgue

Sezione riservata all'Ufficio

. ‘miposta lpotecarg € 200.00
Tassa ipotecaria € 40,00
Eseguita la jurmuj T

Soenrnit pegata € 196,00 { Duecentonovantanovey I:I-I:IE:I
Ricevuig/ Prospetoo o cossa . 9532
Pramoeolla df ponests S IB01AS 1 cel 2084

hmposis 2t bollo

£ 59,00

Smlnqnt' amminsirative

Sezione A - Germrahta

Descrizions ATTO GILMTIARIC _

- Date mfes 2014 Mamero di repertoric  2304,2014
Papfaafiimn uﬁ:ﬁu[ﬂ UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE Codice ﬁ:l.l:nrr BOOOAATORAT
Sede SIRACUSA [S8)

Dati relativi alla ronvenzione

Spects ATTO ESECUTIVO D CAUTELARE

Descriziome T26 WERDBALE D PIGHORAMENTD IMMORITY
Valsting catostals autormanca i)

Aleri dati

Sono presentl nello sesione B paro libere refarne a sezio
Bichindenrs
indirzao

Nt A3 -ABK F.MEIJ'ME Dl TIrd

S =

34

T

Dati rigpilogativi
Urnta negezali 1 Soggettla favore 1 Soagetticontro 2
= s e, _‘.-'l-l
Sezione B - Immohili L
Unitd negozialen, 1
fmmobden. 1
Coriie = [754 - SIRACUSALSR)
Cetesra = FAELSICATI ; - :
Eerione wrbang - F U Partfcella SEQ Subaliernio w&

~
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ntrates Nota di trascrizione

provincicle di SIRACUSA - Territorio Registro generale . 10218
di Pubbiicité Immotiliars Registro particolaren. 7540

Presentazionen. 59 del 01/07/2014
__ Pag. 2-Fine
& BCONUMILO Consisenzn  12.vani W e
Indirizzo VIAPIAVE o0 Nchyico ~193

Sezione C - Soggetti

mer il dirittodi  PROPRIETA"

Fer o goc

Sezione D - 1Tteriori inforrhazioni -

Altri aspetin ! i o el publblicttd rmmobiliare

IL PIGMOF AMLR | HDE 3 [l ACCESSIOHE, PERTINEHZAE EEIR"J"[TI'.F"

Al sanzi deillain 581 eup.c. sicerhia o
non nsultano prmda_nﬂ pignoraments

T s
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ALLEGATO 7
- RILIEVO METRICO DEL BENE-

- ima. Fearcases Bancs -
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ALLEGATO 8
- ESTRATTO ATTO DI MATRIMONIO -

= i@ Frincesso Banda -




4

CITTA’ DI SIRACUSA

Cod. Fise. !ﬂﬂﬂlﬂlﬂiﬂ"'vl’m W."L. ﬂﬂlm%
BT AT O IV

ESTRATTO DAL REGISTRO DEGLI ATTI DI MATRIMONIO

Cerie A
|
b
Parts - Sarie A vol.
Parta Serie Yol.

S IR
I1 .
3 ATAMNCA FRANCESCO
kb tato Civile (
I : LU
Ill-'|
IIT_.
&
nresente certif puo’ essepe prodotto agli organi della

pubblica amministrazl ai privati/ gestori di pubblici servizi.
(art. omma 1, lettera A, Legge A2 novembre 2011, n. 183)



