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Documento di sintesi n°® 1 del
Contratto di Locazione Finanziaria di Beni Immobili da realizzare

Il presente documento di sintesi costiluisce it frontespizio del contratto n® 26446 e contiene [e pi0 significative condizioni
economiche e contrattuali relative a tale operazionefservizio
Principali condizioni econamiche

Condizioni economiche

Prezzo d'acquisio deli'area € 258.000,00

Prezzo previsio per l'edificazione comprensivo

Oneri notarili € 742.000,00
Totale costo stimato € 1.000.000,00 + IVA

Versamento contestuale alla sottoscrizione del contratto € 100.000,00 a titole di deposito cauzionale infruttifero che, gravato
della relstiva iva, alla messa a reddito del contratto verra consideraio a copertura della prima pericdicitz della locazione
finanziaria.

Versamenti periodici n. 215 rate da € 4.341,30 + IVA da ricalcolarsi suliz scoria dell'utilizzo e del tasse vigente
alla messa a reddito del contratto,

Messa a reddito  DATA DI CONSEGNA DELL'IMMOBILE FINITO ENTRO E NCN OLTRE IL 31/12/2011

Decorrenza prime canone periodico: a 30 giorni dal Verbale di consegna.

Corrispettivo globale della locazione finanziaria: €  1.033.379,50 + IVA da ricalcolarsi sulla scorta dell'utilizzo e del tasso
vigente alla messa a reddito del contratto.

Opzione per l'acquistc del bene alla scadenza del contratto: € 250.000,00 + IVA.

Corrispettivo annuale di rilocazione: € 50.000,00 corrispondente al 20 % dell'opzione per 'acquisto.

Tasso leasing praticato: 2,624 tasso Euribor 360 3 mesi, media mese corrente hase 0,724 % da rideterminare all’atto

della messa a reddita (*) + spread dell' 1,90 %

Commissioni incasso rata: perrala € 1,00 + VA (Oltre alfe eventuali spese per balli efizttivamente sostenute).
Spese di istruttaria per apertura e perfezionamento pratica: € 3.500,00 + VA,

Spese di assicurazione: A CURA DEL CLIENTE

Spese gestione Stelline 5.1 5.p.a. € 1,000,00 + VA

Spese di chiusura pratica: £ 500,00 +IVA.

Assicurazioni R.C.T. massimale unico;  per sinistro: euro 2.550.000,00 sullimmobile; il costo di ricostruzione a nuovo
Condizioni operative

Durata locazione finanziaria: mesi 216

Scadenza: un periodo dopo ['uftimo canone

N° rate: 216

Periodicita: MENSILE

Modalita di pagamento: RID

(Nota: in caso di pagamento a mezzo RID, fino al ricevimento del retativo modulo soliascritto dalla Banca scelta, il Concedente &
autorizzalo, per Fincasso dei canoni, alfemissione di ricevute bancarie comprensive delle relative spese)

Domiciliazione dei pagamenti

BANCA : CREDITO VALTELLINESE AGENZIA DI GERENZANO - C/C N. 1797

Al sensl e per gli effetti delFart.10, 1° comma, numeri B e 8-ter, del DPR 633/72, come modificato dalla legge di
conversione al D.L. 4/7/2006 numero 223, la Parte Concedente ha optato per I'imposizione al regime IVA del presente
Atto.

Altri costi ed oneri accessori ed eventuali applicabili ali’'operazione

Spese per gestione sinistri: € 400,00 +IVA

Spese invio copia conforme documento: € 10,00 +IVA

Spese gesiione per ogni insoluta: € 41,66 +IVA

Spese invio documentazione varia: € 20,00 +IVA

Spese invio comunicazioni varie: € 20,00 +IVA

Spese per altivita di recupero canaoni e altre varie spase insoluie: 15% deli'importo del ¢redito con un minimo di € 100,00, oltre
ad IVA

Rimbaorso spese per documentazione precontrattuate: € 25,00 +iVA

Spese per voltura contrattuale: € 1.000,00 +IVA

Spese gestione pratica Ufficio Legale: € 1.000,00 +IVA

Spese gestione pratiche Agevolate: eventuali consulenze esterne a pié di lista

Spese Registrazione contratto: come da nermativa fiscale vigente

Interessi di mora: Tasso massimo risultante dalle rilevazioni trimestrali effettuate ai sensi della L. 108/96

Procure autenticate: € 100,00 (iva compresa)

Perizia tecnica su immabili: € 1.500,00 +IVA

Spese per verifiche tecniche di cantiere : 0,1% del valore imponibile del bene con un minimo di € 1.500,00; oltre ad IVA

Spese per atti immobiliari: a carico dell'Utilizzatore e liquidate direttamente at Notaio da questi prescelto, sia in fase di acquisto
che di riscatta.

Canoni  di prelocazione: Calcolati al tasso contrattuale con rllevazione mensile sugli imporii di volta in volta anticipati, con
liquidazione trimestrate.

Spese e Tasse — Adempimenti integrativi; Spese, differenze di cambio, tasse ed imposte attinenti al contratie, nonche qualsiasi
evenluale onere o iributo, diretto o indiretto di cui al momento detla stiputa le parti non abbiano la possibilita di quantificare




r'ammeoentare, inerenti o conseguenti anche in un fuluro sia alla conclusiong, esecuzione o risoluzione, sia alla proprietd ed
allimpiego dei beni, sono a carico esclusive delf'Utilizzatore che si obbliga a rimborsarle al Concedente qualora guesti abbia
anticipato dette somme.

* la formula dell'indicizzazione & la seguente AT =[ QCR * (T — TC) * GG)/36500 Dove: AT = Adeguamento lasso, QCR = quota
capitale residuo, TI = lasso pari a Euribor 360-3 mesi valuta fine mese precedente la scadenza del canone, TC = {asso iniziale
contratto, GG = periodo indicizzazione.

DESCRIZIONE DEL BENE/

ACQUISTO AREA INSISTENTE IN COMUNE DI CISLAGO (VA} CORRISPONDENTE AL LOTTO 17/B POSTO
ALL'INTERNO DEL P.I.LP PREVISTO SULLA STRADA PROVINCIALE PER BUSTO ARSIZIO Di CUI AL FOGLIO LOGICO 1
MAPP, 7315 - MEGLIO IDENTIFICATA CON IL COLORE GIALLO NELL'ESTRATTO DI MAPPA ALLEGATO - PER LA
SUCCESSIVA EDIFICAZIONE DI IMMOBILE AD US0 PRODUTTIVO IN CONFORMITA' AL PERMESSO DI COSTRUIRE N.
120/815/2005.

Sintesi delle principali clausole contrattuali

Art. 2 Oggetto e decorrenza

Il Cencedente si obbliga ad acquistare I area sopra descritia ed a finanziare |' edificazione di immobile ad uso produttiva avente
le caratteristiche indicate nel Permesso di Costruire n. 120/BI1S/2005 ritascialo in data 13/02/2006, ed al prezzo riportato nelle
“condizioni economiche” al fine di concederlo in locazione finanziaria all'Utilizzatore, che accetta per sé, suoi successori ed
aventi causa anche a titalo padicolare, in via ira lora solidale, per ulilizzarlo secondo la destinazicne ivi indicata.

H cantratto decorre dalla data di consegna delfimmobile ultimsto e comunque dalla data indicata come termine per la consegna
nelle condizioni ecanomiche.

Art. 3 Acquisto

Per il perfezionamento del contratto di compravendita tra Concedente e Venditore, & necessario che I'Utilizzatore dia prova che
l'area non siz gravata da aleun vincolo, pese o onere. L'Utilizzatore st impegna affinché il Venditore effettul ogni atto necessario
al trasferimento dei beni e manleva i Concedente da ogni responsabiliiz derivante dal mancato trasferimento, impegnandosi in
tal caso a rimbarsare al Concedente tutte le somme pagate maggiorate di interessi e spese nalla misura contrafiuzlmente
convenuta.

Art. 4 Canoni di Prelocazione

L'Utilizzatore si impegna a versare al Concedente, con cadenza trimesirale (31/03-30/06-30/09-31/12), i canoni di prelocazione,
maturati sulle somme anticipate dal Concedente stesso, per il perioda intercorrente tra la data  di acguisto dellimmobile e di
tutte le anticipazioni effettuate ai fornitori sino allz datz di messa a reddito del contratio.

Art. 5 Edificazione e fine lavori

Dopo la sottoscrizione del contratto di leasing il Concedente procedera alla stipula di regolari contratti di appalio mediante
subentro nei contratti di acquisto o df fornitura di servizi con le ditte segnalate dall'Utilizzatore sulla base di contratti gia dallo
stesso softoscritti o sulla base degli accordi gia dallo stesso definiti, per la reslizzazione delfimmobile, Con riferimento ai
contraiti di appalto I'Utilizzatore dichiara di assumersi gli eventuali maggiori costi € rimborsi richiesti dalle Societad appaltatrici
nonché di manlevare espressamente il Concedente da qualsiasi onere o spesa avesse a sopportare in relazione a contraversie
con gli appaltatori.

Art. 6 Consegna

L'Utilizzatore esonera il Concedente da ogni responsabilita per la mancata cansegna dell'immobile o per i vizi dello stesso o
per le inadempienze dej fornitori. Alfatio della consegna dellimmobile FUtilizzatore rilascia al Concedenle dichizrazione di
accettazione dell'immabile nello stato in cui si frova.

Art. 7 Corrispettivo della locazione finanziaria e suo adeguamento

L'Utilizzatore & obbligato a pagare i canoni di prelocazione fino alla messa a reddito def contratto ed il corrispettivo defla
locazione finanziaria per lintera durata del contralto, nella misura e alle scadenze pattuite, con valuta pari alla scadenza stessa.
In caso di ritardo dei pagamenti, fatto saivo il diritie di risolvere il contratto, I'Utilizzatore, senza necessita di costituzione in mora,
dovra corrispandere interessi nella misura del tasso massimo risultante dalle rilevazioni trimestrali effettuate ai sensi della
L.108/96 calcolati fino alla data di pagamento, salve il maggior danno.

Art. B Responsabilita deli’Utilizzatore

L'Utilizzatore si impegna ad effettuare tulli gl adempimenti amministrativi relativi allimmabile ed alla sua edificazione (Es.
richiedera licenze di agibilita, licenze per I'esercizio di aliivitd, ecc.); a curare diligentemente la manutenzione delfimmabile e
provvedere alla sua manutenzione ordinaria e straordinaria; a consentire al Concedente di effetiuare ispezioni; a non concedere
a terzi il godimento, 'affitto o l'uso dellimmobile senza I'espressa autorizzazione del Concedente; a informare il Concedente di
ogni atto o fatto relativo allimmobile; a parecipare alle assemblee condominiali, sostenendo gli oneri richiesti
dall'amministrazione condominiale; a manievare il Concedente da ogni rischio e responsabilita relativi allimmobile; a risarcire |l
Caoncedenie per i danni che passono derivare dall'utilizza delfimmobile, nonché da violazione di norme, da danneggiamento,
distruzione, sequestro, requisizione ed espropriazione dellimmaobile nonché dei danni arrecati dall'Utilizzatore a cose o terzi,

Art. O Assicurazioni

Per tuita Ia durata del contratto e comungue fino allz effettiva riconsegna, I'Utilizzatore & obbligato ad assicurars, a sue spese,
presso la Compagnia di gradimento del Concedente, 'immobile lecato coniro tutti i rischi di danni materiali derivanti dz qualsiasi
causa (clausala “all risks”) nonché per i rischi di responsabilita civile per danni procurati a terzi ivi incluso I'Utilizzatore. Dette
palizze dovranno essere vincolate a favore del Concedente. Una copia della polizza con il retativo vingolo deve essere inviata al
Concedente entro 15 giorni dalla decorrenza del contratto.

Art. 10 Recesso

Il Concedente ha ia facalta di recedere dal presente contratio — prima della stipula dell'atto notarile di acquisto del terreno - nel
caso in cui venga a conoscenza di sopraggiunts informazioni sull'operazione tali da sconsigliare 'acquisto, anche neffinteresse
dellUtitizzatore.

Art. 11 Clausole risolutive espresse

Il mancato adempimento da parte delf Utilizzatore di uno o pill obblighi previsti ai precedenti articoli 3, 4, §, 6, 7 ed 8 legittimano
il Concedente a risolvere di diritta i contratto, mediante camunicazione all'Utilizzatore effettuata con lettera raccomandata a/r. |f
Concedente potra, inoltre, risclvere anticipatamente il contratto di locazione net caso di insolvenza, fallimento, ammissione a
procedure concorsuall o ¢oncordato preventivo dell'Utilizzatore; di decadenza, perdita delle autorizzazioni, permessi, licenze



amministrative per esercizio dell'attivitd cui 'fmmobile € destinate; di perimento, distruzione o danneggiamento dell'immobile; di
protesti cambiari, pignoramenti, iscrizioni di ipoteche & carico dell'utilizzatore; di risoluzione o chiusura di alin coentratti bancari
eventualmente in essere tra le parti,

Art. 12 Effetti delia risoluzione anticipata del contratto

Qualora a risoluzione anticipata del contratto intervenga prima della consegna dell'immobile, 'Utilizzatore dovré rimborsare al
Concedente {utte le spese ed i costi dallo stesso sastenuti, oltre agli interessi al tasso massimo rilevato ai sensi della Legge
108/96.

Nel caso in cui fa risoluzione intervenga dopo la consegna del'immobile, I'Utilizzatore dovra riconsegnare lo stesso, libero da
persone & cose, nel termine di 30 giorni decorrenti dalla data di risoluzione. inoltre il Concedente pud pretendere i corrispettivi
scaduti alla data di risoluzione, gli interessi di mora e le spese sostenute, nonché a titole di penale un imperto par allammontare
dei corrispettivi periodici non ancora maturati maggiorato del prezze pattuite per I'esercizio dell'opzions di acquisto, altualizzati
ad un tasso pari al minore tra il tasso indice base del contratio (come indicato nelle condiziont economiche) e lo siesso tasso
indice rilavale alla data di risoluzione, E' fatla salva |a facolta per il Concedenie di non avvalersi della risoluzione ma di esigere
{'adempimenta del coniratic, anche considerando I'Ulilizzatore decaduto dal beneficio dei termine.

Art. 13 Facolta dell’'Utilizzatore al termine del contratto

L'Utilizzatore alla scadenza del contratto, deve riconsegnare al Cancedente Pimmobile in buono stato di conservazione e
manutenzicne, libero da persone e cose.

E' comunque facoltd dellUtilizzatore: a) prorogare per un anno il rapporo di locazione alle stesse condizioni; b} acquisiare
I'immaehbile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Art. 14 Spese e tasse

Sono a carico dell'Utitizzatore tutte le spese, anche legali, e le tasse, presenti o future, inerenti e conseguenti alla stipula del
presente contratio.

Art, 15 Centrale Rischi

It Concedente & autorizzalo a segnalare 'operazione di leasing a Banche Dati con esonero di ogni responsabilita al riguarde.
Art. 16 Foro competente

Per qualsiasi controversia sara esclusivamente compelente il Foro nelia cui giurisdizione ricade |la sede legale della Banca.
Qualora Yazione sia promossa dal Concedente, questi avra la facolta di adire a sua scelta oitre il Foro convenzionale, anche
quelli delle proprie sedi secondarie o degli uffici di rappresentanza, nonché il Fore Competente per Fesecuzione.

Art, 17 Variazione delle condizioni economiche e contrattuali del rapporto

I Concedente si riserva la facoltd di modificare le condizioni economiche e le clausole centrattuali qualora sussista un
giustificato motivo, rispettando, in caso di variazioni in senso sfavorevole allUtilizzatore, le prescrizioni di cui zll'art. 118 del D.
Lgs 1 settembre 1993 n. 385, :

LEGENDA DELLE PRINCIPALI NOZIONI DELL’OPERAZIONE

Concedente I'intermediaria bancario o finanziaric creditore che “concede” il bene in locazione finanziaria
Utilizzatore il cliente debitore che "utilizza" il bene ricevuto in locazione finanziaria
Tasso leasing il tasso interno di attualizzazione per il quale si verifica 'uguaglianza fra costo di acquisto del bene locato

{al netto delle imposte) e valore sttuale dei canoni e del prezzo dell'opzione finale di acquisio (al netto
delle imposte) contrattualmente previsti. Per | canoni comprensivi dei corrispettivi per servizi accessori di
natura non finanziaria o assicurativa andra considerata sola [a parte di canone riferita alla restituzione dal
capitale investito per I'acquisto del bene e dei relativi interessi.

Opzione finale di  {la facoltd in forza della quale il cliente alla fine del coniralie, sempre che abhia adempiute & tutte le

acquisto o di praprie obbligazioni, pud decidere di acquistare il bene al prezzo indicato o di prorogame {utilizzo ad un

proroga canone predefinito. In caso di mancata adesione alf'opziene di acguisto it Locatario ha I'obbligo di
restituire i beni.

Canone il carrispettivo periodica della lacazione finanziaria

Tasso di mora il tasso dovuto per il ritardato pagamento di una somma di denara

Parametro di indice di riferimento del mercato monetario sul quale viene ancorata la variabilitad del tasso contratiuale

indicizzazione secondo [e modafi{a all'uopo indicate

Foro competente  |& l'autorita giudiziaria territorialmente compelente a giudicare le controversie derivanti dal contratto anche
in deroga alle disposizioni sulla competenza teiritoriale previste dal codice di precedura civile
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CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) DI BENI IMMOBILI DA REALIZZARE N. 26446
Ii soltescritto, in seguito denominate Utilizzatore, con la presente chiede al CREDITO VALTELLINESE 5.C. in seguito
denominata Concedente, di acquistare la porzione df area sofie indicata e di procedere ll'edificazione di immobile ad uso
produttive da concedere in locazione finanziaria alle "GONDIZIONI ECONOMICHE ED OPERATIVE" (di seguito “condizioni
economiche”) ripertate nell'allegato che si unisce al presente contratto, nonché alle condizioni generali di seguito riporiate.

UTILIZZATORE

Nome o Ragione Sociale : STAURENGHI IMPIANTIE SRL

Residenza o Sede : VIA SAN GIOVANNI BOSCO N. 315 Cap.: 21040 :Localitz CISLAGO Prav (VA}

Parita IVA e Cecdice fiscale 02484570128 Indirizzo corrispondenza VIASAN GIOVANNI BOSCO N. 315 - 21040 CISLAGO
(VA)

FORNITORE Nome o Ragione Sociale TOLOMIO SRL con Sade: Via Varesina n. 5 Cap: 22078 Localita TURATE Prov. CO
Tet02/56405986 Partita IVA e Codice fiscale 02679980131

DESCRIZIONE DEL BENE/

ACQUISTO AREA INSISTENTE IN COMUNE DI CISLAGO (VA) CORRISPONDENTE AL LOTTO 17/8 POSTO
ALL'INTERNO DEL P.I.P PREVISTO SULLA STRADA PROVINCIALE PER BUSTO ARSIZIO DI CUI AL FOGLIO LOGICOD 1
MAPP. 73156 — MEGLIO IDENTIFICATA CON IL COLORE GIALLO NELL'ESTRATTO DI MAPPA ALLEGATO - PER LA
SUCCESSIVA EDIFICAZIONE Dl IMMOBILE AD USO PRODUTTIVO IN CONFORMITA' AL PERMESSQ DI COSTRUIRE N,
120/B15/2005 .

Prezzo per I'acquisto dell'area € 258.000,00 + IVA
Prezzo previsto per 'edificazione comprensivo

Oneri notarili € 742.000,00 + IVA
Totale costo stimato € 1.000.000,00 + IVA

i sensi e per gli effetti dell'art.10, 1° comma, numeri 8 e 8-ter, del DPR 633/72, come modificato dalla legge di
conversione al DL, 4/7/2008 numero 223, |la Parte Concedente ha optato per 'imposizione al regime IVA del Presente
Atto.

PREMESSE
- Hl Concedente ha per oggetto anche I'attivité in ltalia e all'estero di locazione finanziaria;
- L'Utilizzatore ha scelto in base alle proprie esigenze I' area sulla guale edificare I'immobile sopra descrito ed ha
concoerdato direttamente con il Venditare, di cui dichiara di ben conoscere la buona situazione patrimoniale ed econamica, il
prezzo di acguisto (riportaio nelle condizioni economiche), che dichiara congruo rispetto ai valori di mercato, e le modaliia di
consegna;
- || Concedente, sulla base di quanto precede ed avendo valutato |a situazione giuridica, amministrativa, economice-patrimoniale
dell'Utilizzatare, dz questi documentata, ha deliberate di acquistare I' area per la successiva edificazione a condizione che la
stessa risulli libera da vincoli e afii pregiudizievoli e che particolari convenzioni nan ne limitino I'uso o ne precludane 'acquisto .
L’acquisio condizionato delf area avra luogo dopo gli accertamenti di cut sopra e secondo le modalita, i termini ed al prezzo
indicato nel contratto di vendita, sottoscritto dallUtilizzatore stesso per il benestare e presa d'atto delle obbligazioni che
specificatamente lo riguardano.
SI CONVIENE
ART. 1. PREMESSE: Le premesse formano parie inlegrante e sostanziale del presente contratto.

Art. 2 OGGETTO E DECORRENZA

Il Concedente si cbbliga ad acquistare I area sopra descritta ed a finanziare |' edificazions di immebile ad uso produttivo avente
le caratteristiche indicate nel Permesso di Costruire n. 120/BIS/2005 rilasciato in data 13/02/2008, ed al prezzo riporiato nelle
“condizioni economiche” al fine di concederlo in locezione finanziaria ail'Utilizzatore, che accetta per s, suoi successori ed
aventi causa anche a titolo particolare, in via tra loro solidale, per utilizzarle secondo la destinazione ivi indicata,

Il coniraito decorre dalla data di consegna dell'immobile ultimalo e comungue dalla data indicata come termine per la consegna
nelte condizioni econamiche.

ART. 3. ACQUISTO: Il Concedente si impegna ad acquistare dal Venditore indicato dall'Utilizzatore | arsa edificanda secondo
le modalita, nei termini ed al prezzo indicati nelle “condizioni econamiche” ed ancora meglio specifiicate nel Contratle di
compravendita sotioscritto per benestare dall'Utilizzatore. Le parli convengono espressamente, salvo patto contrario, che il
perfezicnamento del Contratto di compravendita sia sospensivamente condizionato alf'esibizione da pare dell'Utilizzatare di
idonea documentazione che provi la piena proprieta in capo al Venditore, Ia liberta da vincoli, servitd, ipoteche, pesi, formalita
comunque pregiudizievoli e 'ideneitz in base alla normativa vigente ad essere oggetto di edificaziene. Ai sensi e per gli efietti di
cui all'art. 1381 del Codice Civile, I'Utilizzatore st impegna a che il Venditore ponga in essere {utti gli atii idenet al trasferimento
della piena, libera e incondizionata proprieta dell' area al Concedente e manleva pertanto sin d'ora il Concedente da ogni e
qualsiasi responsabilitd qualora, per gualsiasi causa non imputabile a guest'ultimo, non si polesse addivenire alia stipula della




compravendita e quindi il presente contratto dovesse ritenersi assolutamente improduttivo di effetti. Inoltre T'Utilizzatore si
impegna ad ottenere a propria cura e spese ia voltura dei titoli autorizzativi relativi ai laveri da eseguire, intestati al Concedente
entro il termine det 30/04/2010 In mancanza de! rilascio della voltura di quante sopra eniro |a data suddetta del 30/04/2010. #l
presente contratto sard da ritenersi improduttivo di effeiti. In entrambi i casi , 'Utilizzatore si cbbliga, a seguito di semplice
richiesta scritta, a rimbarsare al Concedente tutie le somme che, a gualsiasi tiiolo ma comungue connesse alfimmobile ed ai
contratii di compravendita e di locazione finanziaria, il Concedente stessc avesse pagato. Sui suddetti imborsi verra applicato
il tasso massimo risultante dalle rilevazioni trimestrali effettuate ai sensi della L. 108/96 calsolati fine alla dala del pagamenio.

|| Cancedente, & sua volta, qualora completamente soddisfatio nelle proprie ragioni creditarie, si obbliga a surrogare
['Utitizzatore in tutti i diritti spettantigh nei confront] del Venditore e detta surroga avrd effetio dal momento della notifica al
venditore stesso. Le parti convengono espressamente che nelle ipotesi di cui sopra non trova comunque applicazione la
disciplina cedicistica in tema di fidgjussione e segnatamente gli articoli 1955,1956 e 1957 del Codice Civile.

ART. 4, CANONI DI PRELOCAZIONE :

L'Utilizzatore si impegna a versare al Concedenie, con cadenza trimestrale (31/03-30/06-30/08-31/12) e con valuta fissa per il
Concedente il termine del trimestre e, per I'Ultimo periodo, il giormo di messa a reddito del contratio, i canoni di prelocazione
calcolat sulle anticipazioni effetiuate dal Concedente stesso in pagamenta di tutte le spese sostenute in relazione allimmobile
(comprensive di IVA) , assumendo una percentuale pari al'Euribor 360 3 mesi (media del mese corrente la data dei pagamenti)
pubblicato sul quotidiane "1l Sole 24 ore”, e maggiorato di 1,90 {unovirgolznovanta) punti, calcolati per il periode intercarrente
tra 1a data di eifettivo pagamento delle fatture € di ogni altro documenio dispesa e la data di consegna dell'immobile finito .
ART. 5, EDIFICAZIONE E FINE LAVORI:

All'atto della stipula del contratlo di compravendita dell' area edificanda che i'Ulilizzaiore si impegna a sottoscrivere per
benestare e presa d'atto delle obbligazioni che gli fanno direttamente carico, T'Ulllizzatore assume 1a consegna della siessa.
Dopo la sottoscrizione del presente coniratto di leasing il Concedente procedera alle stipula di regolari contratti di appalto
mediante subentra nef coniraiti di acquisto o di fornitura di servizi con le ditte segnalate dall'Utilizzatore sulla base di appalti gia
dailo stesso sotioscritti o sulla base degli accordi gia dallo stesso definiti previa verifica di gradimento dells citate ditte da parte
del Concedente. Con riferimento 2i contratti d'appzalic I'Utilizzatore dichiara di assumersi gli eventuali maggiori costi e rimborsi
richiesti dagli appallatori per I'adozione di misure di sicurezza non comprese nai Piani di Sicurezza e previsti dai Contratti di
appalto o che ne faranno parte integrante, nonché di manievare il Concedente par qualsiasi onere o spesa avesse a sopportare
in relazione a controversie con gli appaltatori.

L'Utilizzatare ha segnalato per iscritto che:

Birettore dei Laveri - Responsabile dei Lavori nonché Coordinatore della sicurezza in fase di progettazione ed
esecuzione dei lavori sara:

Geom. Pierangelo Borghi

Con studio in Gerenzano, {VA), Via San Giacomo n. 34 (CF: BRGPNG61H301441B}

It Concedente softoscrivera con il  predetto professionista regolare disciplinare di incarico e cui condizioni economiche sono
slate concordate tra I'Utilizzatore ed il professionista siesso , che potranno essere modificate dal Concadente previa intesa con
['Utilizzatore.

If Concedente ha nominato come proprio tecnico di fiducia la societa Stelline Servizi Immakbiliari Spa con sede in Sendrio che per
guesio motivo avrad libero accesse al cantiere, al fine di porre in essere eventuali controlli sullo state dei lavori e la loro
conformita ai titoli autorizzativi, e dovra vistare per approvazione i SAL e le fatture relative alle citate opare. | costi per Pattivita
svolta da Stelline Servizi Immobiliari Spa sono forfettariamente determinati in € 1.000,00 +lva (mlille/00) e saranno ad esclusiva
carico dell'Utilizzatore e dovranno essere saldati a presentazione di fattura da parte del Concedente,

Nei contraiti di appalto, fornitura e servizio, dovra essere previsia la clausola seconde cui i Concedente sara obbligato al
pagamento dei Fornitori su siato di avanzamento lavori a condizione che, su tale documento e su utte le fatture dei forniter, &
sia il benestara scritto dell'Utilizzatore & del Direttore dei Lavori nonché # visto di Stelline Servizi Immobiliasi spa.

L’Utilizzatore manleva il Concedente ora per aliora per ogni vizic nascente dalla cattiva esecuzione delle opera e dalla
responsabiita in merito ai ritardi nella esecuzione delle stesse. Inoltre 'Utllizzatore dichiara di assumersi, con totale e completa
liberazione del Concedente, ogni rischio e conseguenza derivanti dalla ritardata o mancatza disponibilita defl'immobile in seguito
a sospensione dei lavori, dipendenti da qualungue causa ivi compresi anche I'aflontanamento delle imprese dal cantiere &
risoluzione dei contratti di appalto. || Concedente resta manlevato dall'Utilizzatore nei confronti di terzi anche per tutti i rischi,
responsabilita o danni derivanti dalf'esecuzione dei lavori, rovina dell'edificio, conservazione efo vigilanza dellarea efo
dell'immaobile in costruzione efo costruita, con obbligo dell'Utilizzatere medesimo di tenere comungue sollevato ed indenne it
Concedente stesso da qualsiasi pregiudizievole conseguenza e pretesa di terzi ivi compresa la Pubblica Autorita, nonché per
danni derivanti da violazioni ai limiti pesti dalla Legge a tutela degli immobili viciri ovvero, in generale, per violazieni di norme df
ordine o interesse pubblico.

La data di fine lavori e di consegna delta documentazione di cui al successivo art, § & fissata al 31/12/2011.

In caso di mancata ultimazione dei lavori entro fa data suddetta , ovvero In caso di sospensione dei lavori efo di risoluzione dei
contratti di appalle, # Concedente avra ia facolta di richieders I'mmediato pagamente delle samme anticipate e dei relativi
canoni di prelocazione di cui allart. 4. L'Utilizzatore si impegna ora per allora 2 corrispondere &l Concedente Importo pari a tutte
le spese sostenuie dallo stesso. Nel caso di risoluzione dei contratti di appalto, in aggiunta atle somme di cui at paragrafo
precedente I'Utilizzatore dovra versare al Concedente quegii importi derivanti dagli impegni assunti da quest'ultimo nei confronti
delle socista appaltatrici, dei Professionisti incaricati o terzi in genere o di chiungue ne abbia titolo. L'Utilizzatore & tenuto inoltre
a procurare gl Concedente |a berazione dei suddetti impegni per la parte in cui i medesimo non abbia ancora provveduto al loro
adempimento ovvero, in mancanza, a costituire presso il Concedente un deposito cauzionale o altra garanzia di gradimenta del
Concedente stesso sufficiente ad assicurargli it imborse da parie delfutilizzatore di tutle le somme di cui it Concedente debba
continuare a rispondere.

Dopo aver ricevuto il versamenta dell'importo di cui sopra il Concedente emettera fattura di vendita allUtilizzatore per tutti | costi
sostenuti per i lavori eseguiti dai fornitori e per ogni altra spesa sostenuta. Qualsiasi alira ebbligazione prevista nel presente
coniratto di leasing a carico del Concedente cessera “de jure” di avere effetto vincolante e sard da infendersi priva di ogni
efficacia.

Nel caso in cui I'Ulilizzatiore non adempia nel termine di 30 giorni dalla richiesta del Concedente al versamento delfimporto come
precedentzmente specificato, quest'ultimo avra facelta di procedere alla vendita a terzi dell'immobile per quella parte, contenuto
ed oggstto di fatto sussistenti e disponibili, imputando il relative ricavato a deconto di quanto dovutogli dall'Utilizzatore in base a
quanto sopra stabilito.



ART. 6 CONSEGNA

La consegna dellimmobile edificato effettuata dallappaltatore efo da aitri incaricati deil'esecuzione dei lavori dovré essere

attestata con la sottoscrizione di apposito verbale che I'Utilizzatore dovra trasmettere al Concedente entro 10 giomi, contenente

apposita dichiarazione dalla quale risulti;

- I'accettazione dell'immobile senza riserve né condizioni, nello stato di fatte in cui si trova;

- l'idoneita alle esigenze dell'Ulilizzatore e la conformitd a quante richiesto.

tl verbale di consegna dovra essere corredato da una perizia predisposta dal Diretiore dei lavori nella guale sia evidenziato che

le opere sono state eseguite nel rispetto dei titoli autorizzativi rilasciati e delle vigenti norme antisismiche, antinguinamentoe,

antinfortunistiche e di sicurezza del lavoro. Alla perizia dovranne essere allegati | seguenti documenti, ovvero in loro mancanza

sia dichiarato che sono stati richiesti , con impegne ala [oro cansegna al Concedente nan appena disponibili:

= Copia della denuncia al Genio Civile e copiz del Certificato di collaudo dei cementi armati e strutturali in genere,

. Copia delle dichiarazioni di conformita degli impianti tecnotogici realizzati,

» Copia del cerdificato di prevenzione incendi, ovvero, in mancanza, copia dellistanza di rilascio, o dichiarazione
dell'utilizzatore che l'attivitd che vi andra a svolgere non ne & soggetta;

»  Copia della dichiarazione di conformita redatta ai sensi della legge 13/88,

=  Copia della dichiarazione di utimazions lavori,

+ Copia delle denunce catastali complete di dati relativi alla Renditz Catastale {DOCFA) protocollati dall’Ufiicio Tecnico
Erariale,

« Copia del certificato di agibilitd, o in mancanza, copia delle richiestz per # rilascic protecollata dal competente Ufficio
comunale.

»  Certificato di qualificazione energetica.

L"Utilizzatore esonera comungue sin d'ora it Congedente da ogni connessa responszabilita, per mancata o ritardata consegna,

anche soltanto parziale dell'immobile, ovvero vizi palesi ed occulti sia ariginari ehe sopravvenuti nonché altre inadempienze del

Venditore o di Terzi, |l rifiuto per qualsiasi causa dell'Utilizzatore di prendere in consegna l'immobile ed it mancato inoltro della

documentazione entro it termine indicato nelle condizioni economiche e dell'art. 5 costituisce causa di risoluzivne del presenta

contratto regolata ai sensi del successivo art. 12

ART. 7. CORRISPETTIVO DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA E SUO ADEGUAMENTO: L'Utillizzatore & obbligato a pagare al

Concedente il corrispeliivo nellammontare, nelle scadenze e secondo le modalila pattuite nelle condizioni economiche. Alla

sottoscrizione del presente coptratio I'Utilizzatore anticipa un primo pagamento nella misura siabilia nelle condizioni

economiche. Qualora tra il costo effettivamente sostenuto dal Concedente in relazione allimmobile e quello indicato nelle

condizioni economiche della presente locazione finanziaria risulti una differenza, [e variazioni proporzionali degli importi dovuti

dall'ttilizzatore indicati nelle condizioni econemiche sarenna segnzlate, con redazione di nuove documento di sintesi corredato

dalle relative condizioni economiche, dal Concedente all'Utilizzatore che dichiara sin d'ora di accetiarle.

QOgni pagamento, per gualsiasi causa dovuip, dovra essere effetiuato dall’Utilizzatore seconde le modalitd indicate dal

Concedente, presso il domicilio dello siesso o presso altro domicilio da questi indicato; le spese di incasso sono a carico

delf'Utilizzatare. Per nessuna ragione 'Utilizzatore pué interrompere, sospendere o ritardare i pagamenti 2 qualsiasi titolo dovuti,

alie scadenze e secondo gli importi stabititi, anche se, a titolo esemplificativo, seppure per cause non imputabili all'Utitizzatore,

I'immobile si rendesse inutilizzabile per provvedimenti amministrativi, causa di forza maggiore, caso forfuito, fatto del terzo. In

caso di ritardo nei pagamenti, fatio salvo il diritfto di risolvere il coniratto ai sensi del successivo art. 12, [Utilizzatore senza

necessitd di costituzione in mora, dovra corrispondere interessi di mora al tasso massimo risultante dalle rilevazioni trimestrali

effettuate ai sensi della L. 108/96 calcolati fino alla data di pagamento, salvo il maggior danno. Si conviene espressamente che

il Concedente imputi ogni pagamento in primo luogo alle spese & agli Interessi, pol a quanio dovuto a titolo di corrispettive,

parendo dalla scadenza pit remota

Tutte le spese di qualsiasi natura riguardanti Iimmobile di per sé e I'attivita che in esso & esercitata anche se derivanti da

disposizioni della Pubblica Autorita, saranno direttamente sostenute dalfUtilizzatore che si obbliga comunque a rimborsarle al

Conceadente qualora questi le avesse anticipate. | corrispettivi periodici di locazione finanziaria, compraso il corrispeltivo annuale

di rilocazione, sono calcolati avendo come indice quelio indicato sulle condizioni economiche e saranno conseguentemente

aggiomati alla decorrenza indicata nelle siesse in relazione ad ogni variazione delf’ indice di riferimento, nel senso che ad ogni

variaziona in pill 0 in meno di tale indice corrispondera una variazione propoerzionale in pil o in mene delfimporto dei corrispettivi

dovuti,

Art. 8. RESPONSABILITA' DELL'UTILIEZZATORE: L'Utilizzatare per {utta fz durata del contratto, si impegna sotto [a propria

responsabilitad, esonerando il Concedente da ogni conseguenziale onere g rischio a:

- effefiuare tutte le denuncie e provvedere a tutti gli adempimenti che fossero prescritti a causa della destinazione dell'immobile,

in particotare dalle norme riguardanti if rilascio delle licenze di agibilita, nonché dell’'eventuale autorizzazione amministrativa per

I'esarcizio dell'allivita ed a osservare ogni altra norma generale o particolare che possa riferirsi all'immobile stesso ed al suo uso;

-~ curare diligentemente la conservazione delfimmobile & provvedere a propria esclusiva cura e spese alla sua manuienzione

ordinaria e straordinaria, nel senso pit ampio della parola, tanto nelle parti inferne che esterne, comprese le parti comuni

dell'edificio, le coperture, le condutiure, gli impianti, i fissi e gli infissi e sostituzioni e rifacimenti totali o parziali che si renderanno

necessarl, fermo restando che 1 miglioramenti e le eveniuali addizioni apportate allimmobile, anche se autorizzati dal

Caoncedente, resteranno acguisiti allo stesso senza indennizzo per |'Utilizzateore;

- consentire al Concedente, od ai suoi incaricati, di procedere ad ispezioni o controlli;

- non cedere a terzi il godimento e I'uso, anche parziale, dell'immobile senza fespressa autorizzazione del Concedente, e salva il

caso di cessione, affitio od usufrutte di azienda di cui il Concedente dovra essere preventivamenie informato, rispondends

dell'adempimento in solido con il Cessicnario; il Concedente potra viceversa cedere in futto o in parte Il presente contralto e

sottoparre a vincoli i diritti a lui derivanti dandene comunicazione scritta all'Utilizzators;

- informare tempestivamente il Concedents, a mezzo lettera raccomandata, di ogni atto o fatto che possa pregiudicare i diritti del

Concedente, assumendo a proprie spese ogni opperiuna iniziativa, anche in sede processuale, nellinteresse del Concedente

medasimo, impregiudicata |2 facolta di quest'ultimo di azione diretta;

- partecipare afle assemblee condominiali & sostenere tuite le spese richieste dall'amministrazione condominiale.

L'Utilizzatore per tutta la durata det rappoerto manleva it Concedente, sia nei confronti propri che di terzi, ivi compresa Iz Pubblica

Amministrazione, da ogni rischio & responsabilita relativi all'immabile, suo acquisto, custedia, conservazione ed implego, anche

se dipendenti da causa anteriore alla sua consegna o dalia scelta dell'appaltaiore ed alla stipulazione del presente contratto,

impegnandosi a risarcirlo per {utle le conseguenze pregiudizievell che passano derivare a carico del medesimo per le indicate

ipotesi come ad esampio per:

- inutilizzabilita parziale o totale delimmobile, a qualsiasi causa dovuta, ivi compresa linesistenze o | mancato rilascio dei

permessi e delle autorizzazionl necessari per I'esarcizio dell'attivita a cui fimmobile & destinate, ovvero loro successivi revoca od

annullamento;



- violazioni di norme poste a tutela della proprieta, di terzi o di diritti o ragioni di terzi, sia reali che personali;

- danneggiamento, deterioramento, distruzione, sequestro, reguisizicne, esprapriazione tempaoranea o definitiva dell'immebile;

- danni recati alle persene o cose dell'Utilizzatore ¢ a teri, anche se non impulabili all'Utilizzatore od al personale da Iui
dipendente od autorizzato anche se temparaneamente ad accedere allimmobils, o se dovuti a difstto di progeitazione,
costruzione, a di altro, come in conseguenza di incendio, esplosione, allagamento, rotiura di impianti o ubazioni, ecc.

Art. 9. FACOLTA' DI AZIONE DELL’UTILIZZATORE: In relazione a quanta previsto dalla clausola che precede, il Concedenie
consente che I'Utilizzatore, femi restando tutti gli impegni assunti verso il Concedente, & senza pregludicare il diritto di proprieta
del medesimo sullimmebile, possa avanzare direttamente fiserve ed eccezioni nei confronti del Venditare defimmobile o di chi
altri di ragione, & propria cura & spese, assumendo altresi a proprio esciusivo carico, ogni responsabilitz e conseguenza,
proparre reclami ed azioni anche in via giudiziaria, mantenendo riservata in ogni casa al Concedente la facolta di intervento in
causa o di azione autonoma. L'eventuale garanzia per vizi, difetti, manchevolezze delfimmobile che fosse prestata dal Venditore
verra a tal fine estesa dal Cancedente a favore dell’Utilizzatore.

Art. 10. ASSICURAZIONI: Si fa carico all'Utilizzatore, che assume preciso impegno in tal senso, di assicurare e manienere
assicurato a decorrere dallz data di inizio del'edificazione e per utia la durata de! contraito e comungue fino alla effettiva
riconsegna, a sue Spese € presso una Compagnia di gradimento del Concedente, Vimmobile — compresi i fissi, gli infisst, gii
impianti di luce, acqua, sanitari, telefonici, telex, raffrescamento, riscaldamento, nonché le dipendenze staccate — per rischi di
Incendio, fulmine ed attri fenomeni elettrici, scoppio ed esplosione di apparecchi ed impianti a vapore, a termosifone, per acqua
calda, per condizionamento di aria e simili, nonché di vapori sviluppali da combustibili occorrentt per it funzionamenio degli
impfanti stessi, di gas, metano incluso, inondaziong, aliuvione, terremate, tromba d'aria, uragano, gelo, ghiaccio, valanga, caduta
d'aeromobili & di cose da essi trasportale, superamento del muro del suano nenché per i rischi di responsabilita civile per danni
procurati a terzi, ivi incluso [Utilizzatore, i suoi dipendenti e gli Enti Pravidenziall, sia per lesioni personali, che per
danneggiamenti a cose e animali, in conseguenza di un fatto accidentale prodotte dallimmobile e dai suoi impianti di cui i
Concedente debba rispondere quale proprietario. Delte polizze dovtanno essere vincolate a favore del Concedente il guale
imputera gli importi, che dovessero essergli versati dalla Compagnia di Assicurazione a titolo di risarcimento, guale deposito
cauzionale infruttifers legato al coniratto sino al ripristino dello stato dei luoghi. Una copia della polizza col refativo vincolo deve
essere inviata al Concedente entro 15 giomi dalla decorrenza del contratto. L'Utilizzatore dovra comunicare &l Concedente,
entro 24 ore dallevento, gualsiasi sinistio che coinvolga Pimmobile. Tale comunicazione doves essere seguita, nei tre giomni
successivi, da una copia della denuncia inviata alla Compagnia di Assicurazione e da una relazione scritta contenents la
narrazione del fatto nonché l'indicazione delle cause e delle conseguenze del sinistro, il nome dei danneggiati e degli eventuali
testimoni: i sinistri rivenenti da incendio o da reati dovranno essere denunciati all'Autorita Giudiziaria & copia della denuncia
dovra essere zllegata alia suddstta relazione. In ogni caso ['utilizzatore dovra fare tutto i possibiie per limitare il danno e, per una
completa difesa in sede giudiziaria, dovia trasmetere al Concedents tutti gii atti giudiziari, 1 documenti e le nolizie relative a
sinistra. La riparazione dei danni causati dal sinistro potra essere iniziata solo dopo Tinoltro della relazione al Concedente e ¢dopo
lispezione da parte di un incaricato defla Compagnia di Assicurazione: prima di cio lo stato delle cose non potra essere
modificato se non nella misura strettzmente necessaria per la conlinuazione dell'attivita. Nzl caso di sinistri moriali o di notevole
gravita la denuncia dovra essere precedula da telegramma da inviarsi al Concedente ed alla Compagnia di Assicuraziene entro
12 ore dal verificarsi del sinistro. Le polizze saranno stipulate dall'Utilizzatore in nome proprio e per conto di chi spetta a nomma
deli'arl. 1891 Codice Civile, per Vimperlo corrispandente &l costo di ricostruzione a nuovo dellimmaobile e per i rischi di R.C. con
un massimale unico minime per ogni sinistro come previste nelle condizioni economiche. L'wiilizzatore di impegna altres] a
stipulare adeguate polizze per gli stessi sopra indicati rischi — & per congeui valori e massimali — in relazione &gli impianti,
macchinati, arredi, merci e quant'altro di sua proprieta o in suo possesso e detenzione, contenuti nellimmobile, nonché per i
rischi R.C. verso ferzi derivanti dafl'attivita ivi svolta. Le polizze dovranno essere mantenute operanti per tutta la durata della
lacazione e a tal fine I'Utilizzatore si obbliga ad impegnare la Compagnia di Assicurazione affinche dopo cogni scadenza informi
tempestivamente il Concedente delleventuale mancato pagamento di premi, in modo da consentire al Concedente medesimo di
provvedera @l pagamenio stesso direttamente in ternpo utile per non perdere 1a copertura assicurativa. In tai caso I'Utilizzatore
dovra rifondsre al Concedente i relativi esborsi entro 10 giornl dalta richiesta. Nellipotesi di mancata rifusione it Concedente
potré risolvere il presente contratio. Resta comunque convenuto che l'esistenza delie polizze di assicurazione non potra
esonerare PUtilizzatore dalle sue responsabilita verso il Concedente ed i terzi per qualsiasi evento dannoso: 'Utilizzatore stesso
pertanto continuera a rispondere indipendentemente dagli indennizzi pagati dalle Assicurazioni fino a quando il Concedente &fo
\erzi nan saranno stati integralmente risarciti det danni subiti.

Art. 11. RECESSO: || Cancedente ha la facoltd di recedere dal presenle contratto - prima della stipula dell'ato notarile di
acquisto dell' area edificanda - nel caso in cui venga a conoscenza di sopraggiunie informazioni sulloperazione tali da
sconsigliare, anche nelfinteresse delt’ Ulilizzatore, tale acquisto, che potrebbe rivelarsi non pid convenients anche da un punto
di vista economico.

1l recesso verra comunicato all'Utilizzatore, con congruo preavviso, tramite lettera raccomandata AR, restituende quarnto gia
eventualmente riscosso e dedolle le spese sostenute.

Art. 12. CLAUSOLE RISOLUTIVE ESPRESSE: In caso di mancalo 0 di ritardate ademgimento da pare dell'Utilizzatore di uno
o pii degli abblighi di cui zlle precedent clausole 3,4,5,6,7 e 8, il Concedente potra risolvere di diritto anticipatamente il presente
contratto, a norma dell'art. 1456 del Codice Civile, a sequito di comunicazione che con lettera raccomendata A.R. sara data dal
Concedente al'Utilizzatore. |l Cancedenie potra altresi risolvere anticipalamente il coniratto, in caso di insolvenza, fallimente,
ammissione a procedure concorsuali od a concordato preventivo stragiudiziale dell'Utilizzatore, decadenza o perdita delle
autorizzazioni, permessi, licenze e nulia oste necessari per fo svalgimento dell'attivita a cui Mmmotile & destinato, nonché in
caso di successivo perimento, distruzione o grave danneggiamento delfimmobile a gualsiasi causa dovuti anche per caso
fortuito, forza maggiore, atta o fatto dell'Utilizzatore, suoi ausiliari, incaricatl, o di terzi, in caso di mancata rispondenza a realia
dalle situazioni, dati e canti prospetiati dall’Utilizzatore, in caso dl protesti cambiari, pignoramenti, iscrizioni di ipoteche giudiziarie
o volontarie, preesistenti o sopravvenute a suo carico, nanché in caso di risoluzione o chiusura di aitri contratii bancari
evenlualmente in essere tra le parti. La risoluzione comportera il verificarsi degli effetti di cui alla successiva clausotla n. 13.

Art. 13 EFFETTI DELLA RISOLUZIONE ANTICIPATA DEL CONTRATTO

Qualora la risoluzione anticipata del presente contratto, per alcuno del motivi indicati nefla clausola precedente, abbla ad
intervenire prima della consegna di cui alla precedente clausola n. &, I'Utilizzatore, in aggiuntz a tutte le somme che abbia gia
corrisposto al Concedente a titelo di corrispettivo della locazione finanziaria o 2d altro titolo, dovra provvedere al rimborso di
tutte le spese ed i costi, anche a carattere fiscale, che il congcedente abbia sosteauto ovvero abbia ancora a sostenere in
conseguenza del presente contratto, nonché del contratio di compravendita, oltre ad interessi al 1asso massimo risultante dalle
rilavazioni trimestrali effettuate ai sensi della Legge 108/96 calcalati fino alla data di pagaments, calcolati dat giorno dell'esborso
di tali spese e costi da pare deliUlilizzatore, che, una volta soddisfatto, il Concedente surroghera nei propri diritti. Qualora la
risoluzione anticipata del contratto intervenga dopo la consegna di cui all'art. 6 I'Ulilizzatore davré ritasciare nella disponibilita del
Concedente mmobile oggetio del presente contratto, entro 30 gg. dalla data di risoluzione. Inoltre il Concedente, a proprio



insindacabile giudizio, polra pretendere che FUlilizzalore paghi i corrispettivi periodici scaduti alla data di risoluzione, gli interessi

di mora e le spese sosienute, nanché a litalo di penale un importo pari gll'ammontare dei corrispettivi periodici non ancora

maturati maggiorato del prezzo pattuito per 'esercizio delfopzione di acquisto, attualizzati al minore fra il tasso indice base del

contratto e le stesso tasso indice rilevato 'ultimo giomo lavorativo del mese precedente |a data 4di risoluzione. E’ fatta salva la
facoltd per # Concadente di non avvalersi della risofuzione ma di esigere I'adempimento del coniratto, anche considerando

['Utilizzatore decaduto dal beneficio del termine. [l concedente, qualora 'immobile venga restituito nei termini, libero da persone

o cose, avra il dovere di curare can Iz diligenza del buon padre di famiglia la vendita dellimmobile nel tempo tecnico

strettamente necessario e comunichera all'utilizzatore le offerte ricevute dando a quest'uftimo un terming non inferiore a 15 giorni

dalla comunicazione per indicara eventuali acquirenti disposti a corrispondere una somma pil alta. |l ricavato della vendita del
bene, &l netto delle spese per essa sostenute e dell'lva, sara dedatto dal credito vantato.

Art, 14. FACOLTA' DELL'UTILIZZATORE AL TERMINE DEL CONTRATTO: L'Utilizzatore al termine det periods di durata del

contratto indicato nelle condizioni economiche & obbligate a riconsegnare nella libera disponibilita af Concedente immaobile

oggetto del presente contratto libero da persone e cose, con ogni accessorio e pertinenza, in buono staio di conservazione e

manutenzione, salvo il normale deterioramentio per Yuso. E' comunque in facolta del'Utiizzatore — sempreché abbia

integralmente assolto a tutti gli obhlight contrattuali assunti nei confronti del Concadente — scegliere tra le seguenti alternative,
da comunicarsi, aimeno 1 mese prima della scadenza contrattuale, con lettera raccomandata A.R. all'indirizzo del Concedente:

a) prorogare il rapporto di locazione finanziaria per un anno alle stesse condizioni del presente contralto, corrispondendo,
invece dai canoni, il corrispettivo annuale di rilecazione specificato nelle condizioni economiche,

b) acquistare, nello stato di fatto & di diritto in cui si troverd e con l'esclusione di qualsiasi garanzia da pare del Concedente,
Iimmobile oggetto del presente contratto, con ogni suo accessorio e pertinenza, per un prezzo prefissato e indicalo nelle
condiziont economiche.

Gli obblighi derivanti dal presente contratio, compreso quelio di pagamento del corrispeltivo, rimarranno inalterati anche

nell'ipotesi sub a) e b) fino al momento rispetlivamente della riconsegna dellimmobile o della stipulazione del contratto di

compravendita. In ogni caso solo dopo che fimmobile sara restituito al Concedente, cosl come previsto nella presente clausola,

appure ne sara corisposto il relative prezzo di acquisto e sara pagata dall'Utilizzatore ogni alira somma dovuta per caneni,
spese e tasse ecc., verranno a cessare gli obblighi e le respansabilita da lui assunti nei confronti del Concedente, fatto szlvo

quanto previsto dalla clausola n. 15 e dalla clausala n. 16.

Art. 15. SPESE E TASSE: Spese, anche legali, lasse e imposte afferenti al presente contratto, sua registrazione ed eventuale

trascrizione, come pure qualsiasi onere o tributo, diretio od indiretto, inerente o conseguente anche in futuro altz conclusione,

esecuzione o risoluzione di esso, concemente Immobile locato, il suo acquisto, la sua conservazione e destinazione e

Feventuale contratto di vendita per il caso di cui al punito b) dell'art. 14 sono a carico esclusive dell'Utilizzatore, anche se

successivi alla scadenza del contratto, anche se anticipafi di fatto dal Concedente. Ai fini dell'applicazione dellimposta di

Registre, le parli dichiarano che il presente contratio & soggetio ad LV.A.

Art. 16. CENTRALE RISCHI: L'Utilizzatore autorizza il Concedente a segnalare I'eveniuale inadempienza dell'tilizzatore

medesimo ad un organismo che amministra una Banca Dati. L'Utilizzatore esonera pertanto il Concedente da ogni responsabilita

per la divulgazions delle informazioni a sé relative e per ogni danno che possa derivare dall’eventuale erroneitd delle
informazioni trasmesse salvo colpa grave o dolo.

Art. 17. FORC COMPETENTE: Per qualsiasi coniroversia giuridica inerente all'interpretazione efo all'esecuzione del presente

contrattc e cemungue ad esso direttaments od indireftamente callegats, sard esclusivamente competente il Foro nella oui

Giurisdizione ricade ia sede legale della Banca con espressa esclusione di ogni altro Foro facoltativo e concorrente e tale

competenza convenzionale net potrd essera modificata nemmeno per ragioni di connessione o di continenza di cause. Qualora

I'azione fosse promossa dal Concedente, questi s riserva la facalta di adire egni altro Faro delle proprie sedi secondarie od uffici

noriché altro Foro ove sia dislocato I'oggetto del contratto e per le esecuzioni.

ART. 18 VARIAZIONE DELLE CONDIZIONI ECONOMICHE E CONTRATTUALI DEL RAPPORTO: Il Concedente si riserva Ia

facolla di modificare le condizioni economiche e le clausole contrattuali gualora sussista un giustificato motivo, rispettando, in

caso di variazioni in senso sfavorevole all'Utilizzatore, le prescrizioni di cut alf'art. 118 del D. Lgs 1 setiembre 1893 n. 385

Gerenzang il 11/41/2008

|l. CONCEDENTE L'UTILIZZATORE
CREDITO VALTELLINESE STAURENGH! IMPIANTI S8RL
imbro e firma) (Timbro e firma)

TAURENGHVIMPIANTI 1l 2.
T Gt B ann e oo

Il sottoscritte Utilizzatore dichiara che tutte le informazioni qui riportate £81PidPFhAERL (Akrita, ed & consapevole che
I'esecuziane delle vostre prestazioni (che senza preventiva risposta ferfraeRdNiy D4R e alla seguente proposta,
jrrevocabile per 180 giorni) & suberdinata alla veridicitd di tali informazioni. Dichiara inoltre di non avere mai subito
protesti, procedure esecutive, istanze di fallimento o azioni legall in genere. Dichiara Inoltre di avere preso giusta e
piena conoscenza delle condizioni generali sopra indicate e delle “condizioni econemiche” allegate ed ai sensi e per gli
effetti dell’articolo del codice civile approva specificamente gli articoll: 3 {Acquisto), 4 (Canoni Prelocazione), 5
(Edificazione e fine laveri), 6 (Consegna} , 7 (Gorrispettivo e suo adeguamento), B (Responsabilitad dell’Utilizzatore), 10
{Assicurazione), 11 {Recesso), 12 (Clauscie risolutive espresse); 13 (Effetti della riseluzione anticipata del contratto); 14
{(Facolta dell'Utilizzatore al termine del contratto); 15 {Spese e tasse); 16 {Centrale rischi); 17 (Foro Competente), 18
{Variazione delle condizioni economiche e contrattuali de! rapporto).

Gerenzano il 11/11/2008

L'UTILIZZATORE
STAURENGHI IMPIANTI SRL
| firma
- Agm&ﬁ] IMP} NTI sri
3 waS.GBDSCO 3

BI04 OIS A




CREDITO VALTELLINESE Telsfono: 0342.52.2.111 Regisiro Imprese di Sondrio n. 00043260140

Societd Cooperativa Telefax: 0342.52.2.700 Alba dalle Banche n. 489 - Cod. AB| 5216.7

Sede Sorigls e Diraziones Generale: Telex: CREVAL 1 322195 Capogruppe del "Gruppo bancario Grediio Vallellinase”

Fiazza Quadrivie, § - 23100 Sondric SW.LF.T.: BPCV It 25 iscritta allAlbo dei Gruppi banecad cod. n. 5216.7

Capitale Sociale euro 128.557.845 50 0.v. ntemet: www.creval it Aderanle al Fondo Interbancario di Tutelz dei Depositi
Email: creval@craval.it Cadice Fiscale @ Partita VA n, 00043280140

Condizioni economiche

Prezzo d'acquisto dell'area € 258.000,00

Prezzo previsto per ledificazione comprensivo

Oneri notarili € 742.000,00
Totale costo stimato € 1.000.000,00 + IVA

Versamento contestuale alla solioscrizione del contratto € 100.000,00 a titole di deposito cauzionale infruttifero che, gravato
della relativa lva, alla messa a reddito del contratto verra considerato a copertura delia prima periodicitd della locazione
finanziaria.

Versamenti periodici n. 215 rate da € 4.341,30 + IVA da ricalcolarsi sulla scorta dell'utilizzo & del tasso vigente
alla messa a reddito del coniratio.

Messa a redditc  DATA DI CONSEGNA DELL'IMMOBILE FINITO ENTRO E NON OLTRE IL 3112/2011

Decorrenza primo canone periedico; & 30 giorni dal Verbale 'diconsegna;

Corrispettivo globale della locazione finanziaria: €  1.033.379,50 + IVA da ricalcolarsi sulla scorta dell'utilizzo e del tasso
vigente alla messa a reddito del contratto.

Opzione per 'acquisto del bene alla scadenza del contratto: € 260.000,00 + VA,

Carrispettivo annuate di rilocazione: € 50.000,00 corrispondenie al 20 % delfopzione per l'acquisto.

Tasso leasing praticato: 2,624 tasso Euribor 360 3 mesi, media mese corrente base 0,724 % da rideterminare all'atto

della messa a reddito (*) + spread dell’ 1,90 %

Coammissioni incasso rata; perrata € 1,00 +IVA (Olire alle eventuali spese per bolli effettivamente sesienute).
Spese di istruttoria per apertura e perfezionamento pratica: €  3.500,00 + VA,

Spese di assicurazione: A CURA DEL CLIENTE

Spese gestione Stelline 5.1 8.p.a. € 1.000,00 + VA,

Spese di chiusura pratica: € 500,00 + VA

Assicurazioni R.C.T. massimale unico:  per sinistro: euro 2.550.000,00 sullimmobile: i costo di ricostruzieng a nusvo
Condizioni operative

Durata locazione finanziaria: mesi 216

Scadenza: un periodo dopo Fultimo canone

N° rate: 216

Perigdicita: MENSILE

Modalitd di pagamento: RID

(Nota: in caso di pagamento a mezzo RID, fine al ricevimento del relativo modulo sottoscritto dalla Banca scelta, il Concedente &
autorizzato, per l'incasso dei canoni, all'emissione di ficevute bancarie comprensive delle ralative spese)

Domiciliazione dei pagamenti

BANCA : CREDITO VALTELLINESE AGENZIA DI GERENZANC - C/C N. 1797

Al sensl e per gli effetti dell'art.10, 1° comma, numeri 8 e 8-ter, del DPR 633/72, come modificato dalla legge di
conversione al D.L. 4i7/2006 numero 223, |2 Parte Concedente ha optato per I'imposizione al regime IVA del presente
Atto.

Altri costi ed oneri accessori ed eventuali applicabili all'operazicne

Spese per gestione sinistri: € 400,00 +IVA

Spese invio copia conforme documento: € 10,00 +IVA

Spese gestione per ogni insoluto: € 41,66 +IVA

Spese invio documentazione varia: € 20,00 HVA

Spese invio comunicazioni varie: € 20,00 VA

Spese per attivila di racupere canoni e altre varie spese insolute: 15% dellimporto del credito con un minime di € 100,00, oltre
ad IVA

Rimborso spese per documentazione precontratiuale: € 25,00 HVA

Spese per voltura contrattuale; € 1.000,00 +IVA

Spese gestione pratica Ufficio Legale: € 1.000,00 +IVA

Spese gestione pratiche Agevolate: eventuali consulenze esterne a pié di lista

Spese Registrazione contratto: come da normativa fiscale vigenie

Interessi di mora: Tasso massime risultante dalle rilevazioni trimestrali effiettuate ai sensi della L. 108/96

Procure autenticate: € 100,00 {iva compresa)

Perizia lecnica su immobili: € 1.500,00 +IVA

Spese per verifiche tecniche di cantiere : 0,1% del valore imponibile del bene con un minimo di € 1.500,00; oitre ad VA

Spese per atti immohiliari; a carico dell'Utilizzatore e liquidate dirsttamente al Notaio da questi prescelio, sia in fase di acguisto
che di riscatto.

Canoni di prelocazione: Calcolati al tasso contratiuale con rlevazione mensile sugli impori di volta in volla anticipati, con
liquidazione trimastrale.

Spese e Tasse — Adempimenti integrativi: Spese, differenze di cambio, tasse ed imposte attinenti al contratte, nenché qualsiasi
eveniuale onare o tributo, diretto o indiretto di cui al memento della stipula le parti non abbiano la possibilité di quantificare
ammontare, inerenti o conseguenti anche in un futurs siz alla conclusions, esecuzione o risoluzione, sia alla proprieta ed
alfimpizgo dei beni, sono a carico esclusivo dell’Utilizzatore che si obbliga a rimborsarle al Concedente qualora questi abbia
anticipato delle somme.

* |a formula delf'indicizzazions & la seguente AT =[ QGR * (T| - TC) * GG]/36500 Dove: AT = Adeguamento 1asso, QCR = guota
capitale residuo, T! = tasso pari a Euribor 360-3 mesi valuta fine mese precedente 1s scadenza del canone, TC = tasso iniziale
contratto, GG = periodo indicizzazione.




DESCRIZIONE DEL BENE/
CINSISTENTE IN: COMUNE D CISLAGO

7
SUCCESSIVA ED]FECAZIONE DI EMMOB]LE AD USO PRODUTT!VO IN: CONFORM! AL PERMESSO BE COSTRUIRE N
120/B1S/2005

Prezza per |'acquisto dell'area € 258.000,00+ IVA
Prezzo previsto per {'edificazione compransivo

Oneri notarili € 742.000,00 + VA
Totale costo stimato € 1.000.000,00 + IVA

i sensi e per gli effetti dell'art10, 1° comma, numeri 8 e 8-ter, del DPR 633/72, come modificato dalla legge di
conversione al D.L, 4/7/2006 numero 223, la Parte Concedente ha optato per I'imposizione al regime IVA del Presente
Atto.

Trasparenza contrattuale
Dichiaro di:

aver ricevuto al momento della softoscrizione copia del contratto unitamente al documento di sintesi che ne

costituisce il frontespizio;

jm| di essermi avvalso del diritto di oftenere copia completa del testo contrattuale idoneo per la stipula prima
della conclusione dello stesso;

] di non essermi avvalso del diritto di ottenere copia completa del tesio contrattuale idonec per la stipula
prima della conclusione dello stesso.

{Data e luogo) 11/11/2008 Gerenzano

(Firma dell'utilizzatore

21040 CISLAGO (VA}
CF.eP. IVA 02484570128

REGISTRAZIONE TELEMATICA CONTRATTO
AGE. ENTRATE SONDRIO SERIE 3T
LEASING CV 26446C

REGISTRAZIONE 252 DATA 11/12/09
PROT. 09121109360524612

ESATTI € 81,62



SCRITTURA PRIVATA

La presente scrittura privata forma parte integrante della convenzione di leasing
Numero 26446 stipulata in data 11/11/2009

tra "Credito Valtellinese S.c." iscritto al Registro Imprese di Sondric n. 00043260140, iscritto
all'Albo delle Banche 1. 489 — Cod.ABI 5216.7, Codice Fiscale e Partita Iva n. 00043260140 con
Sede Sociale e Direzione Generale: Piazza Quadrivio n. 8 Sondrio, Capogruppo del “Gruppo
bancario Credito Valtellinese” iscritto all’Albo dei Gruppi bancari cod. n. 5216.7 - nella presente
scrittura privata denominato anche piti brevemente "il Concedente” e

Ragione Sociale STAURENGHI IMPIANTI S.R.L
con Sede Legale [ Residenza in 21040 CISLAGO -VA-

Via VIA SAN GIOVANNI BOSCO 315
Codice Fiscale 02484570128

Partita I.V.A. 02484570128

nella presente scrittura privata denominato anche pia brevemente "'Utilizzatore".

La presente scrittura privata ha per oggetto l'indicizzazione del tasso applicato alla sopra citata
convenzione di leasing.

Il canone di prelocazione rilevato mensilmente e liquidate trimestralmente sara soggetto a
revisione secondo i seguenti criteri:

A, INDICE BASE
Tasso EURIBOR 360 3 mesi media mese precedente - base 0,724%
Spread: 1,90

Le parti sottoscrivono ed approvano espressamente quanto contenuto nella presente scrittura
privata.

Ga'l—*sﬂm?..zt{./i(./.?@@.

............ 3

{(luogo)

Tmposta di bollo assolta in modo virtuale - Autorizzazione Intendenza di Finanza di Sondrio n. 142 del
29/01/1973

IL CON L'UTILIZZATORE

E
CREDITD VAL E B.C. STAURENGHI IMPIANTI SRL
Ve
ﬁﬂM\JJBEsNG' L IMBIANTI s
B 18 5, &/ Bosch, 315
C-at0i0 SMW
C.F.e P.IYA 02484570128




DICHIARAZIONE DEL DIRETTORE DEI LAVORI - RESPONSABILE DE! LAVORI NONCHE’
COORDINATORE DELLA SICUREZZA IN FASE DI PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE DEI
LAVORI

Dichiaro di aver preso visione degli artt. 5 e 6 del presente contratto e confermo di accettare ed
assumere tutti gii impegni derivanti a mio carico .

Preciso che in qualita di Responsabile dei lavori, nel rispetio della vigente legislazione in materia, mi
impegno alla “valutazione delle imprese appaltatrici e/o sub- appaltatrici" per quanto riguarda:

RISCHIO SICUREZZA: mediante acquisizione di copia del libro infortuni degli ultimi 5 anni e del
documento di valutazione dei rischi come previsto dalla normativa vigente;

RISCHIO DIMPRESA: mediante acquisizione dalle imprese appaltatrici del numero di iscrizione
della CCIAA, allINPS , allINAIL , nonché una dichiarazione sulla regolarita degii adempimenti
previdenziali e assicurativi e sul tipo di contratto colieftivo applicato ai dipendenti ed una
dichiarazione in merito allapplicazione delle disposizioni di cui alla normativa vigente sulla
valutazione dei rischi di cantiere.

CAPACITA' DI ESEGUIRE | LAVORI APPALTATI O DA APPALTARE :mediante la verifica della
idoneita tecnico-professionale attraverso una dichiarazione dei lavori eseguiti da comprovare
anche can Tacquisizione di copia degli attestati di buona esecuzione rilasciati da precedenti
Committenti.

Mi impegno inoltre a fornirVi f'attestazione dimostrante i requisiti di legge da me posseduti per lo
svolgimento dell'incarico conferitomi.

Gerenzano 11/11/2009

IL DIRETTORE LAVORI — RESPONSABILE DEI LAVORI
NONCHE' COORD!NATORE\DELLA SICUREZZA

R




CREDITD VALTELLINESE Telefono: 0342.52,2.111 Registro Impresa di Sondrio n. 00043260140

Sacisld Cooperativa TFelafox 0342.52.2.700 Albo dellz Banche n. 488 - Cod, ABI 52%6.7

Sade Socigle 8 Direzione Generala; Tetex: CREVAL | 322185 Capogruppo dal "Gruppa bancarlo Credilo Valtelinese”

Piazza Quadrivio, B - 23100 Sendrio SMW.LF.T.. BPCV IT 28 iscriito all'Albo del Gruppt bancar cod. . 5216,7

Capitale Suciale suro ilimitata ntemst: waww. creval.it Aderente al Fondo nterbaneario di Tutela dai Depasilt
Email: creval@creval.i Codice Fiscale e Partita IVA n, 00042260140

Documente di sintesi n. 2 del 18.12 2014
Contratto di Locazione Finanziaria immobiliare n. 26446/001
BENI IMMOBILI REALIZZATI

UTILIZZATORE: STAURENGHI IMPIANTI SRL

Sede : VIA SAN GIOVANNIBOSCO, 315 Cap. : 21040 Localita CISLAGO Prov (VA)
Codice Fiscale 02484570128 Partita IVA 02484570128 Indirizzo corrispondenza Via San
Giovanni Bosco, 315 ~ 21040 Cislago (Va)

Rappresentata dal Signor Staurenghi Luciano quale Amministratore Unico

In ottemperanza all’art. 6 delle clausole contrattuali, essendo stato determinato il costo effettivo
finale sostenuto dal concedente si da atto che le condizioni economiche ed operative relative al
contratto di locazione finanziaria n. 26446/001/001 vengono definite come segue:

Principali condizioni economiche

PREZZ0O COMPLESSIVAMENTE SOSTENUTO
EURQO 999.985,85 + Iva

PRIMA FPERIODICITA’ DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA EURC  100.000,00 + Iva
VERSAMENTI PERIODICI SUCCESSIVI N. 215

A DECORRERE DAL 18/01/2015 PER IL VALORE UNITARIO DI EURO 4.008,14 + Iva
CORRISPETTIVO GLOBALE DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA EURO 961.750,01 +1Iva

OPZIONE PER L’ACQUISTO DEL BENE AL TERMINE DEL CONTRATTO EURO 250.000,00 + Iva

TASSO LEASING PRATICATO :1,981 % (indice EURIBOR 3/M media mese novembre 2014 paria 0,081 +
spread 1,90)

COMMISSIONI INCASSO RATA EURO 1,00 oltre IVA (ed eventuali spese per bolli sostenute o da

sostenere)
SPESE ISTRUTTORIA PER APERTURA E PERFEZIONAMENTO PRATICA EURO  3.500,00 +Iva
SPESE TECNICHE EURQ  1.000,00+Iva

Durata locazione finanziaria: mesi 216

Scadenza: un periodo dopo Pultimo canone

N°®rate: 1 + 215

Periodicitd: MENSILE

Modalita di pagamento: RID ‘ :

(Nota: in caso di pigamento a mezzo RID, fino al ricevimento del relativo modulo sottoseritto dalla Banca scelta, il
Concedente ¢ autorizzato, per I’incasso dei canoni, all’emissione di ricevute bancarie comprensive delle relative
spese) r




Domiciliazione dei pagamenti
BANCA : CREDITO VALTELLINESE AGENZIA DI GERENZANO —~ C/CN. 1797 IBAN I'T 76 P 05216
50280 000000001797
Al sensi e per ghi effetti dell'art.10, 1° comma, numeri 8 e 8-ter, del DPR 633/72, come modificato dalla legge di
conversione al D.L. 4/7/2006 numero 223, la Parte Concedente ha optato per l'imposizione al regime IVA del
presente Atto.
Altri costi ed eneri accessori ed eventuali applicabili all’operazione
Spese per gestione sinistri: € 400,00 +IVA
Spese invio copin conforme documento: € 10,00 +IVA
Spese gestione per ogni insoluto: € 41,66 +IVA
Spese invio documentazione varia: € 20,00 +IVA
Spese invio comunicazioni varie: € 20,00 +IVA
Spese per attivita di recupero canoni ¢ alire varie spese insolute: 15% deli"importo del credito con un minimo di € 100,00, oltre ad IVA
Rimborso spese per documentazione precontrattuale: € 25,00 +IVA
Spese per voltura contrattuale: € 1.000,00 +IVA
Spese gestione pratica Ufficio Legale: € 1.000,00 +IVA
Spese gestione pratiche Agevolate: evenmali consulenze esierne a pié di lista
Spese Registrazione contratto: come da normativa fiscale vigente
Interesst di mora; Tasso massimo risultante dalle rilevazion trimestrali effettunte ai sensi della L. 108/36
Procure nuienticate: € 100,00 (iva compresa)
Perizie tecnica su immobili: € 1.500,00 +IVA
Spese per verifiche tecniche di cantiere : 0,1% del valore imponibike del bene con un minimo di € 1.500,00; olire ad IVA
Spese per atti immobiliari: a carico dell'Utilizzatore e liquidate direttamente al Notaio da questi prescelto, sia in fase di acquisto che di
riscatto.
Cancni di prelocazione: Calcolati ol tasso contrattunle con rilevazione mensile sugli importi di volta in volta enticipati, con liguidozione
trimestrale.
Spese e Tasse — Adempimenti integrativi: Spese, differenze di cambio, tasse ed imposte attinenti al contratto, nonché qualsiasi eventuale
anere o tribute, diretto o indiretto di cui al momento dells stipula le parti non abbiano la pessibilitd di quantificare I’rmmentare, inerenti o
conseguenti enche in un futuro sin alla conclusions, esecuzione 0 risoluzione, sia alla proprictd ed all'impiego dei beni, sono a carico

esclusivo deli’Utilizzatore che si obblige a dmborsarle al Concedente qualors questi abbin anticipato datte somme.

* Ia formula dell’indicizzazione & la seguente AT =[ QCR * (T1- TC) * GG)/36500 Dove: AT = Adeguemento tasso, QCR = quota capitale
residuo, TI = tasso pari a Buribor 360-3 mesi valuta fine mese precedente [a scadenza del canoge, TC = tasso iniziale contratto, GG =

periodo indicizzazione.

DESCRIZIONE DEL BENE

[MMOBILE AD USO PRODUTTIVO/COMMERCIALE IN CISLAGO (VA) VIA MAESTRI DEL LAYORO
N. 533 P.T-1-2 IDENTIFICATO CATASTALMENTE AL FOGLIO 11 PARTICELLA 8669 D/§ RENDITA
11.398,00

Gerenzano, 18 dicembre 2014

11 Concedente L Utilizzatore
CREDITO VALTELLINESE STAURENGHI IMPIANTI S.R.L

[\4 ele. Wodieguse

/ Via S, G Bqlsca, 3
C.Fe B.fIVAY0248570120
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- DOCUMENTO DI SINTESI NUMERO 3 DEL 31/12/2015
Credito

H LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) DI BENI
Valtellinese " LR IMMOBILI

RAPPORTO 26446/ 1

CDG 002189211

STAURENGHI IMPIANTI S.R.L
VIA SAN GIOVANNI BOSCO 315
21040 CISLAGO VA

Il presente documento di sintesi contiene le condizioni economiche relative al contratto sopra indicato. Si precisa che sono
evidenziate in grassetto le voci che, rispetto al documento di sintesi precedente, hanno subito una variazione.

CONDIZIONI ECONOMICHE E OPERATIVE DELL'OPERAZIONE O DEL SERVIZIO

DESCRIZIONE VALORE
PREZZO D'ACQUISTO DEL BENE 999.985,83 EURO + IVA
TASSO LEASING 1,9809 %
CANONI DI PRELOCAZIONE 0,00 EURO
PERIODICITA CANONI MENSILE
DURATA LOCAZIONE FINANZIARIA MESI 216
DECORRENZA CANONI 18/12/2014
SCADENZA 18/12/2032
VERSAMENTO CONTESTUALE ALLA SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO (CANONE ANTICIPATO) 100.000,00 EURO + IVA
NUMERO CANONI PERIODICI RESIDUI 203
INDICIZZAZIONE DEI CANONI VARIABILE
PARAMETRO PER INDICIZZAZIONE CANONI EURIBOR 3 MESI 360
MODALITA DI RILEVAZIONE DEL PARAMETRO MEDIA DEL MESE PRECEDENTE AGGIORNATO
MENSILMENTE
SPREAD 1,8999 PUNTI
INTERESSI DI MORA TASSO MASSIMO RISULTANTE DALLE

RILEVAZIONI TRIMESTRALI EFFETTUATE Al SENSI
DELLA LEGGE SULL'USURA (L. 108/96), PARI AL
VIGENTE TEGM RIFERITO ALLA CATEGORIA DI
OPERAZIONE "LEASING IMMOBILIARE"
RILEVABILE NELLA TABELLA DEI TASSI DI
INTERESSE EFFETTIVI GLOBALI MEDI ESPOSTA
PRESSO TUTTE LE DIPENDENZE

TASSO PER LE ATTUALIZZAZIONI IL MINORE TRA IL TASSO INDICE DI RIFERIMENTO
INIZIALE E LO STESSO TASSO INDICE RILEVATO
ALLA DATA DI RISOLUZIONE

SPESE DI APERTURA PRATICA 3.500,00 EURO + IVA
COMMISSIONI INCASSO CANONE 1,00 EURO + IVA (OLTRE ALLE EVENTUALI SPESE
PER | BOLLI EFFETTIVAMENTE SOSTENUTE)
OPZIONE FINALE DI ACQUISTO DEL BENE (RISCATTO) 250.000,00 EURO + IVA
CORRISPETTIVO GLOBALE DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA 961.750,10 EURO + IVA
CORRISPETTIVO ANNUALE DI RILOCAZIONE CALCOLATO SULL'OPZIONE ESPRESSAMENTE 20%
CONCORDATA PER L'ACQUISTO DEL BENE ALLA SCADENZA DEL CONTRATTO
SPESE DI CHIUSURA PRATICA 500,00 EURO + IVA
SPESE PER PERIZIE TECNICHE 0,00 EURO + IVA
SPESE PER VERIFICHE TECNICHE 1.500,00 EURO + IVA
MODALITA PAGAMENTO SDD B2B
MODALITA DI INSTRADAMENTO DELLA CORRISPONDENZA MODALITA CARTACEA (POSTA ORDINARIA)

WWW.CREVAL.IT
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DOCUMENTO DI SINTESI NUMERO 3 DEL 31/12/2015

Credito
Valtellinese

CONTRATTO LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) DI BENI
IMMOBILI
RAPPORTO 26446/ 1
CDG 002189211

ALTRI COSTI E ONERI ACCESSORI ED EVENTUALI APPLICABILI ALL'OPERAZIONE

DESCRIZIONE

PROCURE AUTENTICATE (OLTRE IVA SULLA PARTE IMPONIBILE)

SPESE GESTIONE CONTRAVVENZIONI (+ IVA)

SPESE PER GESTIONE SINISTRI (+ IVA)

INVIO COMUNICAZIONI PERIODICHE E ALTRE COMUNICAZIONI DI LEGGE (+ IVA)

RIMBORSO SPESE PER CONSEGNA DOCUMENTAZIONE PRECONTRATTUALE (+ IVA)
SPESE DI GESTIONE PER OGNI INSOLUTO (+ IVA)

SPESE INVIO DOCUMENTAZIONE/COMUNICAZIONI VARIE (+ IVA)

SPESE INVIO COPIA CONFORME DOCUMENTO (+ IVA)

SPESE GESTIONE PRATICA UFFICIO LEGALE (+ IVA)

SPESE PER VOLTURA CONTRATTUALE (+ IVA)

SPESE DI REGISTRAZIONE CONTRATTO

SPESE GESTIONE PRATICHE AGEVOLATE

SPESE PER ATTI IMMOBILIARI

VALORE
100,00 EURO
50,00 EURO
400,00 EURO

- MODALITA CARTACEA: SPESE EFFETTIVAMENTE
SOSTENUTE PER INVIO DELLA COMUNICAZIONE

MINIMO ATTUALE 1,20 EURO
- MODALITA ELETTRONICA 0,00 EURO

25,00 EURO
31,00 EURO
20,00 EURO
10,00 EURO
1.000,00 EURO
0,00 EURO
COME DA NORMATIVA FISCALE VIGENTE

EVENTUALI CONSULENZE ESTERNE A CARICO
DEL CLIENTE

A CARICO DELL'UTILIZZATORE E LIQUIDATE
DIRETTAMENTE AL NOTAIO DA  QUESTI

PRESCELTO, SIA IN FASE DI ACQUISTO CHE DI

RISCATTO
SPESE PER ATTIVITA DI RECUPERO CANONI E ALTRE VARIE SPESE INSOLUTE (+IVA) 15% DELL'IMPORTO DEL CREDITO, CON UN
MINIMO DI 100,00 EURO

SPESE DI ASSICURAZIONE A CARICO DEL CLIENTE

SPESE E TASSE - ADEMPIMENTI INTEGRATIVI: SPESE, DIFFERENZE DI CAMBIO, TASSE ED IMPOSTE ATTINENTI AL CONTRATTO, NONCHE QUALSIASI
EVENTUALE ONERE O TRIBUTO, DIRETTO O INDIRETTO DI CUI AL MOMENTO DELLA STIPULA LE PARTI NON ABBIANO LA POSSIBILITA DI
QUANTIFICARE L'AMMONTARE, INERENTI O CONSEGUENTI ANCHE IN UN FUTURO SIA ALLA CONCLUSIONE, ESECUZIONE O RISOLUZIONE, SIA ALLA
PROPRIETA ED ALL'IMPIEGO DEI BENI, SONO A CARICO ESCLUSIVO DELL'UTILIZZATORE CHE S| OBBLIGA A RIMBORSARLE AL CONCEDENTE
QUALORA QUESTI ABBIA ANTICIPATO DETTE SOMME.

NUMERO COMPLESSIVO DELLE VARIAZIONI INTERVENUTE NELL'ULTIMO ANNO 0

Credito Valtellinese
Sede Centrale

fodo: fbeSo
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