TRIBUNALE DI PRATO Proc. n. 12 R.G. Es. Imm. 2023

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO Udienza: 14 dicembre 2023

Giudice: Dott. Enrico Capanna
Promossoda:  ENIS.P.A. (cod. fisc. 00484960588)
(Avv. Simone Alberto lzar)

Contro: XXXXXXXXXXXXXXX (cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXXXX)

(Awv. Filippo Busoni)

Oggetto: Relazione tecnica e risposta ai quesiti.

Perizia di stima di immobile — integrazione.

Il sottoscritto Dott. Ing. Massimo Mastrangelo, con studio in Prato, viale della
Repubblica n.279, nominato C.T.U. relativamente al Procedimento in epigrafe,
facendo seguito all’Udienza del 5 ottobre 2023, avendo limitato la produzione
degli atti di compravendita a quello che nell’anno 2007 (All.14 della Perizia di
Stima datata 7 luglio 2023) ha definito I'acquisto, da parte della societa
costruttrice, dell’edificio preesistente poi demolito per la realizzazione
dell’attuale immobile residenziale condominiale con l'unita immobiliare
oggetto della Procedura, integra la propria perizia di stima con |Ia
documentazione riferita agli atti ultraventennali che hanno interessato, in
tempi diversi e per porzioni diverse, I'immobile preesistente demolito.

In particolare il sottoscritto, facendo riferimento anche a quanto riportato nel
Certificato Notarie (ai sensi dell’art.567 c.2 Cod. Proc. Civ.) datato 28 febbraio
2023 a firma della Dott.ssa Notaio Paola Avondola di Locate di Triulzi Ml,
presente agli Atti, precisa quanto segue.

La societa costruttrice ha acquistato I'edificio preesistente poi demolito per la
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realizzazione dell’attuale immobile condominiale residenziale con atto di
compravendita del 28 novembre 2007 (All.14 della Perizia di Stima datata 7
luglio 2023), rogato dal Notaio Dott. Patrizio Cappelletti di Greve in Chianti Fl,
repertorio n.12554, raccolta n.2878, trascritto nei RR.Il. della Conservatoria
Prato in data 4 dicembre 2007 al n.18799 di registro generale e al n.9522 di
registro particolare, dai signori XXXXXXXXXXXXXXXX (per quota di proprieta
3/12), XXXXXXXXXXXX (per quota di proprieta 6/12), XXXXXXXXXXXXXX (per
quota di proprieta 1/12), XXXXXXXXXXXXXX (per quota di proprieta 1/12) e
XXXXXXXXXXXX (per quota di proprieta 1/12).

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nata a XXXXXXXX il XXXXXXXXXXX, cod. fisc. XXX
XXXXXXXXXXXXXX, la quota di proprieta di 3/12 era pervenuta con titoli
anteriori al ventennio dalla data di trascrizione del pignoramento immobiliare
e precisamente per iniziale acquisto, insieme alla sorella Sig.ra XXXXXXXXXXX,
con atto di compravendita del 2 dicembre 1969, rogato dal Notaio Dott.
Giuseppe Pasquetti, repertorio n.20843, fascicolo n.7969, registrato a Prato in
data 12 dicembre 1969 al n.14341 vol.144, trascritto nei RR.Il. della
Conservatoria di Firenze in data 2 gennaio 1970 al n.72 di registro particolare
(All.a), del terreno sul quale & stato costruito il preesistente edificio artigianale
poi demolito, e successivamente per vendita di quota di proprieta di 3/12
dell’edificio artigianale stesso (iniziale proprieta: Sig.ra Mirella MORSIANI per
quota pari a 1/2 e Sig.ra Laura Morsiani per la restante quota di proprieta di
1/2), al Sig. XXXXXXXXXXXXXX, nato a XXXXXXX il XXXXXXXXXX, con atto di
compravendita del 27 dicembre 1973, rogato dal Notaio Dott. Luigi Gragnani,

repertorio n.241460, fascicolo n.9953, trascritto nei RR.Il. della Conservatoria
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di Prato in data 8 gennaio 1974 al n.226 di registro particolare (All.b),
rimanendo, la stessa XXXXXXXXXXXXXX, titolare della quota di proprieta pari a
3/12.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nata a XXXXXXXX il XXXXXXXXXXX, cod. fisc. XXX
XXXXXXXXXXXXXXXX, la quota di proprieta di 6/12 era pervenuta dalla
successione in morte della madre XXXXXXXXXXXXX, nata a XXXXXXXXXX il XX
XXXXXXXXXXXX, cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, deceduta a XXXXXXXXX il X
XXXXXXXXXXXX, denuncia presentata all’Ufficio Registro di Prato in data 30
dicembre 1985 al n.20 volume 455, trascritta a Prato in data 16 aprile 1986 al
n.2834 di registro generale e n.1909 di registro particolare.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nato in XXXXXXXXXX il XXXXXXXXXXXX, cod. fisc.
XXXXXXXXXXXXXXKX, XXXXXXXXXXXXXX, nato a XXXXXXX il XXXXXXXXXXXX,
cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, e XXXXXXXXXXXXX, nato a XXXXXXX il 6
XXXXXXXXXXX, cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX, la complessiva quota di 3/12
(1/12 ciascuno), era pervenuta dalla successione in morte della moglie e
madre XXXXXXXXXXXXXX (quota indivisa di proprieta di 3/12 pervenuta per
successione testamentaria del padre Sig. XXXXXXXXXXXXXXXX, regolata da
testamento olografo pubblicato con verbale ai rogiti della Dott.ssa Notaio
Licia Belisario in data 1 giugno 1995, rep.128032/8229, registrato a Firenze il
19 giugno 1995 al n.4780, denuncia di successione presentata il 27 ottobre
1995 all’Ufficio del Registro di Firenze n.76 vol.3243), nata a XXXXXXXX il XXXX
XXXXXXXXX, cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXXX, deceduta il XXXXXXXXXX,
denuncia presentata all’Ufficio Registro di Firenze in data 19 dicembre 2001 al

n.19 volume 1, trascritta nei RR.Il. della Conservatoria di Prato in data 27
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marzo 2002 al n.3972 di registro generale e n.2224 di registro particolare;
I’accettazione tacita di eredita e stata trascritta nei RR.Il. della Conservatoria
di Prato in data 4 dicembre 2007 al n.18800 di registro generale e n.9523 di
registro particolare (All.c —ispezione ipotecaria n.9523_2007).

Con l'integrazione di cui sopra, che completa il punto 1 della perizia di stima
gia depositata, il sottoscritto ritiene concluso I'incarico affidatogli.

Prato, 2 novembre 2023

Allegati:

All.a — atto di compravendita ultraventennale (1969);
All.b — atto di compravendita ultraventennale (1973);

All.c —ispezione ipotecaria n.9523 2007.
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