Data: 08/01/2024 - n. T285053 - Richiedente: Telematico

ELABRCEATH PLAMTHETETCO

Jrmmala-n Aa-
Bl e Hichels

Iscratto all'alba:
Smcmmbtra

Frow, Torina F. olbd

Agenzia dellw Entrale

CATASTO FARERICAN
Uficio Pravinciaka o
Sassari

Comune da Jants Twcers QAL1uDE

Sezionm; Paglic: T2 FPartiomlla: 134

Frobeoully w. SS0119594 Owl 21/12/2018
Tipe Happals m. del

DiorEraiiene grmlich ol fubalbecbd

Saala 1 : 500

FLARED TERFLA,

q
J
N
it
G
U
O
9
b
[«
q
N
u
y
g
d
b
d
s
d
d
g
o
9
g
r
4
d
g
r
3
q
g
q
v
.
¢
g
g
q
I
9
q
q
S
A
R
q
g
k
9

ThHI i PR

PRAML R

Itima planimetriain atti

- ata: 08/01/2024 - n. T285053 - Richiedente: Telematico

wd M ﬁ.;hﬂ”’
¢
“\i:ﬁ;f 3
.
..
I 12 =
iA | BE 13
15| | 4a

al} =
N

T
. ;
= 5o
Lﬂ%—-—r
L
e

ik

%je schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

- Situazione a 08/01/2024 - Comune di SANTA TERESA GALLURA(1312) - < Foglio 23 Particella834 >

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati
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Direzione Provinciale di Sassari

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/01/2024
Ora: 16:33:40

Numero Pratica: T260104

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SANTA TERESA GALLURA 23 848 16614 18/01/2008
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 PORTO POZZ0 - VIA SNC T 1A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
2 PORTOLOLE0 - VIA SNC T-1 2A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
3 PORTO POZL0 - VIA SNC T 3A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
4 PORTO POZZ0 - VIA SNC T 4 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5 PORTO POZZ0 - VIA SNC T 5A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 PORTO POZZ0 - VIA SNC T 6A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 PORTOFOLE0 - VIA SNC T 7A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 PORTO POZZ0 - VIA SNC T 8A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 PORTOLOLE0 - VIA SNC T-1 9A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 PORTO POZL0 - VIA SNC T 10A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
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— . . . Ora: 16:33:40
D|r_ez_|one Pr_ov!nuale di _Sas_san Numero Pratica: T260104
Servizi Catastar Pag2- Seaue

22 PORTO POZZ0 - VIA SNC 1-2 11A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

23 PORTOLOLE0 - VIA SNC 1 12A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

o POR,\T/&TPT%%ZT%' VIA SNC 1 13A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

25 PORTO POZZ0 - VIA SNC 1-2 14A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

26 PORI\-I;I(XTI?I%ZOZ'I'QI'I- VIA SNC 1 15A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

27 PORTO POZZ0 - VIA SNC 1 16A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

28 PORTOFOLE0 - VIA SNC 1 17A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

29 PORTO POZZ0 - VIA SNC 1 18A ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

30 PORTOLOLE0 - VIA SNC 1 12C ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

3 POR,\T/&TPT%%ZT%' VIA SNC 1 13C ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

32 PORTO POZZ0 - VIA SNC 1 14C ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

33 PORI-\I—/I(XTI?I%ZOZTQI'I- VIA SNC 1 15C ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

34 PORTO POZZ0 - VIA SNC 1 16C ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

35 PORTOFQLE0 - VIA SNC 1 17C ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

o | PR o]

o | e ||

o | ropmEe [we]

NG

A o

| e o] = -

AN -

| PR o] = o

R E :

| opmEe [we] o "

46 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P26 AREA URBANA DI MQ. 13

a7 PORI\T/&TPT%ZOZT%' VIA SNC T P27 AREA URBANA DI MQ. 13

48 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P28 AREA URBANA DI MQ. 13
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Serviz Catastali Pag:s - Segue
49 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P29 AREA URBANA DI MQ. 13
50 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P30 AREA URBANA DI MQ. 13
51 POR,\T/&TPT%%ZT%' VIA SNC T P31 AREA URBANA DI MQ. 13
52 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P32 AREA URBANA DI MQ. 13
53 POR’\TA(XTPT%ZOZT(% VA SNC T P33 AREA URBANA DI MQ. 13
54 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P34 AREA URBANA DI MQ. 13
55 PORTOFOLE0 - VIA SNC T P35 AREA URBANA DI MQ. 13
56 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P36 AREA URBANA DI MQ. 13
57 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P37 AREA URBANA DI MQ. 13
58 PORTO.POZ0 - VIA SNC T P38 AREA URBANADI MQ. 13
59 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P39 AREA URBANA DI MQ. 13
60 POR'\T/I(XTPT%ZOZT(% ; VIA SNC T P40 AREA URBANADI MQ. 13
61 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P41 AREA URBANA DI MQ. 13
62 PORTOFQLE0 - VIA SNC T P42 AREA URBANA DI MQ. 13
63 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P43 AREA URBANA DI MQ. 13
64 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P44 AREA URBANA DI MQ. 13
65 PORTO.FOZ0 - VIA SNC T P45 AREA URBANA DI MQ. 13
66 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P46 AREA URBANA DI MQ. 13
67 POR'\T/I(XTPT%ZOZT(% ; VIA SNC T P47 AREA URBANADI MQ. 13
68 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P48 AREA URBANA DI MQ. 13
69 PORTOFOLE0 - VIA SNC T P49 AREA URBANA DI MQ. 13
70 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P50 AREA URBANA DI MQ. 13
71 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P51 AREA URBANA DI MQ. 13
72 POR,\T/&TF’T%%ZT%' VIA SNC T P52 AREA URBANA DI MQ. 13
73 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P53 AREA URBANA DI MQ. 13
4 POR'\T/I(XTPT%ZOZT(% ; VIA SNC T P54 AREA URBANADI MQ. 13
75 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P55 AREA URBANA DI MQ. 13
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76 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P56 AREA URBANA DI MQ. 13
77 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P57 AREA URBANA DI MQ. 13
78 POR,\T/&TPT%%ZT%' VIA SNC T P58 AREA URBANA DI MQ. 13
79 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P59 AREA URBANA DI MQ. 13
80 POR’\TA(XTPT%ZOZT(% VA SNC T P60 AREA URBANA DI MQ. 13
81 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P61 AREA URBANA DI MQ. 13
82 PORTOFOLE0 - VIA SNC T P62 AREA URBANA DI MQ. 13
83 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P63 AREA URBANA DI MQ. 13
84 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P64 AREA URBANA DI MQ. 13
85 PORTO.POZ0 - VIA SNC T P65 AREA URBANA DI MQ. 16
86 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P66 AREA URBANA DI MQ. 14
g7 POR'\T/I(XTPT%ZOZT(% ; VIA SNC T P67 AREA URBANA DI MQ. 14
88 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P68 AREA URBANA DI MQ. 14
89 PORTOFQLE0 - VIA SNC T P69 AREA URBANA DI MQ. 14
90 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P70 AREA URBANA DI MQ. 14
01 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P71 AREA URBANA DI MQ. 14
92 PORTO.FOZ0 - VIA SNC T P72 AREA URBANA DI MQ. 14
93 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P73 AREA URBANA DI MQ. 13
o4 POR'\T/I(XTPT%ZOZT(% ; VIA SNC T P74 AREA URBANADI MQ. 13
95 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P75 AREA URBANA DI MQ. 13
96 PORTOFOLE0 - VIA SNC T P76 AREA URBANA DI MQ. 13
97 PORTO POZZ0 - VIA SNC T P77 AREA URBANA DI MQ. 13
98 PORTOLOLE0 - VIA SNC T P78 AREA URBANA DI MQ. 13
99 PORTOPOZE0 - VIA SNC T P79 AREA URBANA DI MQ. 13
100 PORTOA2EE0 - VIA SNC T P8O AREA URBANA DI MQ. 18
o o BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
o o BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/01/2024
Ora: 16:33:40

Numero Pratica: T260104

Pag: 5 - Fine

BENE COMUNE NON CENSIBILE Al

103 T-1 SUB. 27 E 28
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al

104 T-1 SUB. 31 E 32
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al

105 T-1 SUB. 33 E 34
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al

106 T-1 SUB. 35 E 36
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al

107 T-1 SUB. 37 E 38
108 N BENE COMUNE NON CENSIBILE A

TUTTI | SUB.

Visura telematica
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/02/2024 - Comune di SANTA TERESA GALLURA(I312) - < Foglio 23 - Particella 834 - Subalterno 5 >

PORTO POZZO Interno 5 Piano T
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/02/2024 - Comune di SANTA TERESA GALLURA(I312) - < Foglio 23 - Particella 834 - Subalterno 6 >

PORTO POZZO Interno 6 Piano T
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thata: 17/02/2024 - n. T61877 - Richiedente: BSRGNZ74B08B157K

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/02/2024 - Comune di SANTA TERESA GALLURA(I312) - < Foglio 23 - Particella 834 - Subalterno 18 >

PORTO POZZO Interno 18 Piano 1

g]'e schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- ata: 17/02/2024 - n. T62370 - Richiedente: BSRGNZ74B08B157K

iiiain

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 17/02/2024 - Comune di SANTA TERESA GALLURA(I312) - < Foglio 23 - Particella 834 - Subalterno 58 >

PORTO POZZO n. SNC Interno 19 Piano 1
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COMUNE DI SANTA TERESA GALLURA
-PROVINCIA OLBIA-TEMPIO-

SETTORE TECNICD INFORMATICO
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA - URBANISTICA

CONCESSIONE EDILIZIA

N. 3335 del 120472006
Pretica . B T78-2005

IL. RESPONSARILE DEL. SETTORE

¥ists |z domanda in dats £/0372005, Protn 4558 presentata dal =iz BERARDELLI
PIETRO. PIAZZA MANIFATTURA AUGUSTA. 10 - 23050 PADERNO FRANCIACORTA
(B5) Codice Fiscale BRRPTR66BOSB157Y, in qualita di avenie itolo, con is guaie viene nchiesta
Iv copecssione per PROGETTO DI NUOVA COSTRUZIONE D UN EDIFICIO A
EEIT;AI.IDN}: RESIDENZIALE m FRAZIONE PORTO POZZ0 COMPARTO (3.2
n“2n.

suil"area censita in Catusio come sepue-
Fogho n® 23 part. 315
Foghe n® 23 part. 614
Foglio n™ 23 pan. 616
Foplio n™ 23 pant 618

Visto il progeno allegato alln domanda a firma del BERARDELLI NG, PIETRO, codice fisc
BRRPTRE6BOSBISTY ¥ i
Visti ghi strumenti urbanistici vigenti ed adottati;

Visto il D |Lgs. 18 Aposto 2000 n® 267 “ Nuovo Drdiramento desti Enti Locali ™
Vista la delibernzione della Giunta Comunale n°72 del 23062005

Vistw il decreto def Sindaco 017 del 23/06/2005;

Visti i'Rn:gulalmcmi Comunali di Edifizia; Igiene ¢ Polizia Urbana

Viste e Leggi urbanistiche statali e regionali vigenti:

Viste le norme genernhi vigenti, § nullaosta ed i pareri necessari. richiests imi di

e Rt L, - 518 el R5arl, st a termim di

Viste b Deliberazioni CFHISIIIH]‘I con Iz quali VEREONO stabilite I"incidenza degli oneri di urhanizzazione ¢

- la c!unlnrdl:l_mnu_'lhmn n:lial_m al costn di costruzione ai sensi degli artt. 5 ¢ 6 della L 10/77:

4 &fﬁ:{uwe persanale di mrucertificazione o firma del ing,, BERARDELLI PIETRO attestantc

ﬁﬂ;ﬂ mﬂﬁm '+ Opere in progetis alls Narmativa lgienico Sanitaria vigente ed al Regolamento Edilizio:

i mia;;u Fﬁt!:;gﬂﬂ;l ex art. 196 del D.L.gs n® 42 del 22/01/04, rilasciata in :Eﬁm
! .m. : « SIVENULR wsecumiva per decomenza del termine per esarcinin di i

legittimita defla competente Autorith Ministeriale {Soprintendenza B.A A A S SF:ssa_rE}- G alle )

|'l.'-g_l_i!|.!,'

l ALLEGATIA11/5

ACQUARIO
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Firmato Da’ Maria Gr.
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Sewizio Edilizia Privata Utbanistica

Ganta Teresa Gallura, | 25/07/2007

Prot.n. 10474
Pratica n, 10,324 [ 2007

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA n°62/07 del 25/07 /2007

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la domanda In data 04/06/2007, Prot. n® 10474 prasantata dalla soc, IMMOBILIARE STRADIVAR] VIALE

ACLO DETTORI, 4 4 - 07021 ARZACHENA (OT) (55) Codice Fiscale 01824200487, In qualith di avente titolo,
Eun la tl:mlz viene richiesta PAutorizzazione per CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DI ALCUNE UNITA'
RESIDENZIALL N UFFICI E VICEVERSA, RELATIVO ALLA PALAZZINA "ACQUARIO” DI CUL ALLA CONCESSIONE
N3335 DEL 12/04/2006 in FRAZIONE PORTOD POZZO0 PORTOD POZZ0 COMPARTO C3.2 lotto n® 2

sull'area censlta in Catasto oome segque;

Foglia n® 23 part. n® 315

Foglla n® 23 part. n® 614

Fogllo n® 23 part. n® 616

Fogllo n® 23 part. n® 618

Visto I D.P.R. 06 Glugno 2001 /" 380 " Testo unico  delle disposizioni legislative e regolamentart in materia di
edilizla’;

Viste la Legge Reglonale 11 Ottobre 1985 n® 23 e successive modifiche ed Integrazioni;

Vista [a Legoe Reglonade o® 28 del 12/08/98 & rispettive diretthve e dircolar;

Richiamata la determinazione del Responsablie Settore Servizl Tecnkc n® 110 del 24/04/01 n°® 301
Visto |l parere dol Responsablle del Procedinmento Amministrativo (ex L.241/90) in data

Vista la ncevita del versamento n™voy 393 del 04/07/2007, effettuato sul C.C. Postale Intestato al Comune di
5, Teresa Gallira-senvizio besorena, per dirfttl & segreteria di cul alla delibera C.C. 1. 154 del 22/12/9%9;

Vista e Leagl urbanistiche statall e reglonali vigenti:

vistl gl strumenti urbanisticl vigent! ed adottati;

Vista || Regolamento Edilizo Comunale

Visto 11 D. Lgs. 18 Agosto 2000 n® 267 * Nuovo Ordinamento degll Entl Lacall ot
Vista la daliberazione defia Giunta Comunale n® 72 det 23/06/2005;

Visto il decreto del Sindaco n® 17 del 23/06/2005;

Vista la Delbera della G.C 1133 ded LT213006
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COMUNE DI SANTA TERESA GALLURA

r— Provincia di Olbia Tempio
p Piazza Villamarina - 07028
Tol. 0789/740900 Fax 0789/754794

Settore Tecnico Informatico _
Servizio Edilizia Privata Urbanistica

Sants Teresa Gallura, b 13/09/2007

pPraticz 0= 10.059 2007
Prot. n® 1310

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA n“ﬁ};‘r}-‘r del Ao oo

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista in dats 23/01/2007, Prot. n® 1310 presentata dal/lla sig./ra
-iCHHDBILIN;?E mﬁmm FAU{G DETTORI, 4 4 - 07021 ARZACHENA (OT) Codice
Focale 01524200487, in gualith di avente titolo, con la quale viena richiesta
P Autorzzazione per VARIANTE IN CORSO D'OPERA PER MODIFICA DI FINESTRE E SCALFE
NELLA PALAZZINA "ACQUARIO" in FRAZIONE PORTO POZZO FRAZ. PORTO POZZIO

COMP. 3.2 lotio 2 n.

sull’area censita in Catasto come segue:

*Foglio n 23 part. n® 315
Fogho n 23 part. n® 614
Fogiio n 23 part. n* 610
Foghc 0 23 part. n® 618

Visto il progetio allegeto alla domanda 2 Arma del BERARDELLL ING. PIETRO,
BARPTRGGBOSB1STY;

Visto Il D.P.E. 86 Giugno 2001 n® 380 "resto unico’ delle disposizioni lagisiative & ragolamentar i materia
& et

Visto la Legge Regionale 11 Ottobre 1985 ri°23 e successive modifiche ed integrazioni;
Richiamata |a Concessione Edilizia n® 3335 del 12/04/2006;

Considerato che le opere oggetto di richiesta consistono nel ridimensionamento di 4
portefinestre trasformate in finestre ¢ lieve modifica delle scale di accesso al piano primo
e che pertanto le stesse costitviscono wvarante non  sostanziale al progetto
precedentemente approvato;

Visto {art. 149 del Codice dei Beni Culturali e del Paesagagio, D.1gs. n® 42 del 22/01/04;
Vista la Legge Regionaie n® 28 del 12/08/98 e rispettive direttive e circolari;

Viste [= norme generall vigenti, i nullaosta ed i pareri necessari, richiesti a termini di
leage;
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COMUNE DI SANTA TERESA GALLURA

Piazza Villamarina -
Ted, amﬂmmgm-rm i, _

SETTORE EDILIZIA PRIVATA el URBANISTICA -
Sant Toresa Galora, B __———

Prob n® 14442
Pratica N° 10.390 / 2007

AUTORIZZAZIONE EDILIZIAn® &6  del ol s Tovip

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

. = ik | _ i
vista la domanda In data 26/07/2007, Prot. n® 14442 presentata  da
soc, IMMOEBILIARE STRADIVARD srl, con -;aaj,e’]g_gala in VIA PAOLO DETTORI n"4
_ 07021 ARZACHEMA (OT) Codice Fiscale: 01824200487, In qualita d.-gymuﬁwq,_ con | quale mm
richiesta [Autorizzazione per || CAMBIO DI DESTINAZIONE D’l,ﬁlﬂﬂl'ﬂﬁhl#ﬂﬂ'ﬁ RESIDEMZIALE

UEFICIO E VICEVERSA in FRAZIONE PORTO -LOTTG 2- “COMP, €3.2°

sull'area censita in Catasio coine 5egue;
Foglio n®23 part. n® 315,614,616,615
Visto i progetto allegato alla  domanda @ firma del ING., BERARDELLI PIETRO,
Cadice Fiscale: BRR PTR 66605 B157Y; : s SO s,
Visto || D.P.R. 06 Giugne 2001 n® 380 "Testo unico delle dlspasiziant legisiative & regalamentari in
materia i eailizia’ -y - i g

Visto |3 Legge Regionale 11 Ottobre 1983 23 e successive modifiche ed integraziont;

Richiamata fa Concessione Edilizie n®3335 del 12/04/2006; Pt )
Considerato che le opere pggetto di richiecta cuqslﬁtm}u nﬂm@ lane ¢ ‘ﬁ:&
pertanto le stesse costituiscono vanante nan sostanziale al pmgd,tup provato .
Visto I'at. 143 del Codice dei Beni Culturali & del Paesagaio, D.igs. n® 42 del 22004
Vista |2 dichiarazione al sens| del DPR 380/2001 drca la conformita '1.' PO
jaienico sanitaria & del regolamente edilizio vigente, resa dal progettista; niw. |
vista Ia Leoge Regionale n® 28 del 12/08/98 e rispattive dirsttive Em .
viste e norme oenerali vigentl, | nullaosta ed | parer necessarl, richiestl a termind ¢
Richiamata 2 determinazione del Responsabile Settore Seriz Tecnil n° 110del
Visto i parere de Responsabile del Procedimento Amministrativo (ex L
dapreserte; " |

~v
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! COMUNE DI SANTA TERESA GALLURA
% Frovincia di Olbia Tempio
Piazza Villamarina — cap 07028
Tel. O789/740900 Fax 0789/ 754794

SETTORE EDILIZIA PRIVATA URBANISTICA

. Fabbricato n*
ﬁwmj#miﬂfm
wigriczxzione Edifisia n° 0207 dar
L drl g N

Foglon X part N £3¢

Protocolio 15628 S 115k
Pratica n. 333/ 2008

AUTORIZZAZIONE EDILIZIAN® - dej ||

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista (a domanda in data 16002008 Frat n* ; g - 7 ]

= ; n” 16626 praseniata da [MRMOE) h Viar s
e e L 4L ACHEVA () s s s g rant
N 13 (TREDICH DA SERVIZH I HEE?DIE - ; . i :

iy s IMMOBILIARE
IMMOBILIARE N. 8 (NOVE) DA RESICENZIALE 1N gsgﬂrn.;f’?rﬂ ONITA MO AR oL UNTA

DELLA PALAZZINA [ '
PR ENOMINATA ACOUARIO, ubicats in ERAZIGNE PORTG FOZZ0 COMPARTO C 3.2

Cansite nel NCEL come BRGUE
Foglic 7" 23 part, 0" 834, sub 55

Foghio n® 23 part, 0" 834, sub 55

Visto #DF O A i ;
i i ﬂE.uﬁ-?ﬂD‘.‘ M°380 Testo unico dells dhsposizion legislative regolamentart in matania o edili=ig™
Visto la Legge Regionale 11 Ottobre 1985 n* 23 & successive modiiichs ad integrazion A 1
.
Vista [a Legge Ragionale n® 28 def 120888 e rspeitive direttive o circodan: "
.ﬁ'{-.-:ﬂmm.*n-:a 1A ceferminazions oel Responsabile Seffore Servizi Tecriici n® 110 dal 2404101 f™ 3071
Visto i parere del Responsabie de) Procediments Amminisirative {ex L. 241/90) in datg 2%1@&

Vista |z ricevuta del versamento n® (daf | affaf = Co
. - I3 u i
- Senqzio tesareda, per dinltl of segreters E:'Js' mﬂm'r:fgaaﬁga?act C HM?S? ::E::Em ﬂz@r .r.rmma AR Teresa Gaory

Viste e Leggi urbanistiche statall e regionalj vipent i
Vistl gl strumenti urbaniztics vigenti ed adotiar:
Viste Regolamento Edifizia Coamunale;

Viste W D. Lgs 18 Agasto 2000 n* 257 " Nuovo Ordinamenta dagli Enli Locali »

3C}

X
b~



9T/9)85924,097SS9ZY0TZ0IBIETUG0S #[elas TO O saledyiad payliend N3 D3dednly ‘ed 0SSaWT elydIa) elzelo eue e@ orewily




9T/3J859¢}L09¥S59¢0T20IBI6TU60S ‘#[BHBS TO VO S81edyia)d pajieno N3 O3deqniy 'eg ossaw




9T/3J859¢},09¥S59¢0TC0IBI6TU60S ‘#[BUSS TO VO S81edliua)d pajieno N3 D3deqnly 'eg 0sssw3 elydia) eizelo eleiN 'eg orewliy




9T/9)85924,097SS9ZY0TZ0IBIETUG0S #[elas TO O saledyiad payliend N3 D3dednly ‘ed 0SSaWT elydIa) elzelo eue e@ orewily




9T/3J859¢},09¥S59¢0TC0IBI6TU60S ‘#[BUSS TO VO S81edliua)d pajieno N3 D3deqnly 'eg 0sssw3 elydia) eizelo eleiN 'eg orewliy




9T/3J859¢3,097S59¢0T20I8I6TA60S ‘#[BUBS TO VO S31eIISD P O N3 D3deqniy ‘e 0SsaWT BIYIISD eIzelo elie 'eq ojewlls




9T/3J859¢}L09¥S59¢0T20IBI6TU60S ‘#[BHBS TO VO S81edyia)d pajieno N3 O3deqniy 'eg ossaw




’ Firmato Da: Maria Grazia Cerchia Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 509b19f8f0210426554e07f2e58fe71e

bl
IloBomusanistomascalisnd

Settore Ediliela Privata-Urbanistica, 5.UAP, ¢ Commercio
L"“ﬂ'iﬂ S.Upﬁ..ﬁ
Tel D&k rasm

B mall s ommnesig. i

DETERMINAZIONE DI :nn:r.unuﬁﬂ% lfn,nummmmuwum
1 : : : . .
ol wensl dell'art, 11, comnua 12 delle Direttive in materia di Spartella Unico per le Artivith Produttive, approvale
con deliberasione G.i. n* 19/ 55 del 23/ 09/ 2011, )

OGGETTO: REALIZZAZIONE FINESTRE E POSA IN OPERA DI COPERTURA 5U
STRUTTURA ESISTENTE IMMOSILE SITO IN SANTA m&ﬂmmm
POZZO, VIA MATETOTTI SNC - PALAZZINA “ARIETE" - C.F. Foglio 23, Mappale 548,
Subaiterni 2-9. RICHIEDENTE: "Inunobiliare Strodivard s, PL 01524200457,

I FUNZIONARIO RESPONSABILE 5.U.AP.

Vista In dichiamzione uniea sutocertificativ per 1a realizznzione di un imervento relativa ad ouvith
produttive presentatn alle Sportello Unico Amivitd Produttive (COMUNE DI SANTA TERESA
GALLURA) in dota 23/09¢2014, prot, n® I6250, prattea 5.UAP, 0 3176:2014, dal Sig. Berardelii
Pnolo, mato o Brescia il 04/0271943 e residente hﬁml_mm Eﬂﬂ;mﬂﬂ mti:lﬂ, LMSWI
sne, in qualith di legale mppresentante deiln societh “lmmobiliare Stradivan 5.0 ", con sede i
Arzachena, Viale Paole Detior n® 4, P1. 01824200487, volta ad otencee il rilsscio del provvedimento
unieo autonzamtonio relutivo alln Wﬂmmm&ww :ial_nﬂ..ml
prime, od olls posa in opera di copertumn su siruturn esistents di logno del al piano fer
uppariamenito o 2, Palizdna “Arfete”, lotio 2 Comparto €3.2, sita m Santa Teresa Gallum, Loe. Porto

via Matteotli snc, identificabile al Catasto Fabbricati del Comune di Sata Teresa Gallura al
"2 et i she ndomemasione tic st gl exlpeoesdiment ol
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Palazzina “BILANCIA”
Porto Pozzo - Santa Teresa Gallura (OT)

TITOLO |
CAPO |
(Disposizioni generali)

Art. 1 (Ubicazione e Proprieta Private)

La Palazzina BILANCIA é sita nel Comune di Santa Teresa Gallura (OT) in
localita PORTO POZZO, nel comparto C3.1, LOTTO N°3 e fa parte del
residence ZODIACO; comprende 6 (sei) unita ad uso abitazione e/o ufficio e 6
(sei) aree urbane adibite a posti auto, vari camminamenti pedonali e vani scala
e una porzione di strada comune a tutto il residence, il tutto identificato nel
Comune di Santa Teresa Gallura (OT) al Foglio 23 Part. 862, piano terra e
primo.

Art. 2 (Supercondominio)

Le Palazzine ACQUARIO, CAPRICORNO, ARIETE, site nell'adiacente
comparto C3.2, lotto N° 2 e le palazzine TORO, LEONE e BILANCIA site nel
comparto C3.1, lotto N° 3, fanno parte di un unico supercondominio (residence
ZODIACO) che regolamenta la gestione e l'uso della piscina comune situata
all'interno del comparto C3.2, lotto N° 2, i camminamenti per accedere a detta
piscina, e la strada di accesso alle varie aree di parcheggio. Detto
supercondominio ha un proprio regolamento e proprie tabelle millesimali per la
ripartizione delle spese di manutenzione della piscina e delle cose comuni alle
sei palazzine; la societa costruttrice si riserva la stesura di detto regolamento,
con le relative tabelle, in accordo con 'amministratore condominiale.

CAPO I
(Norme sull'uso delle cose comuni)

Art. 3 (Proprieta comune)

Costituiscono proprieta comune a tutti i condomini, indivisibile e irrinunciabile,
tutte quelle parti, locali, cose ed impianti degli edifici che in base a titolo non
risultino di proprieta individuale.

In particolare sono comuni:

- I'area su cui sorgono gli edifici, le fondazioni, i muri maestri, tutte le altre
opere destinate a dare stabilita ai fabbricati (pilastri, architravi, ecc.), i
tetti, i lastricati solai, i passaggi, le scale, le aree verdi;

- le opere, le installazioni, i manufatti di qualunque genere che servono
all’'uso e al godimento comune, quali pozzi, le cisterne, gli acquedotti, le
fognature ed i canali di scarico, gli impianti per 'acqua, per il gas, per
I'energia elettrica, per la televisione e simili fino al punto di diramazione
degli impianti ai locali di proprieta esclusiva dei singoli condomini;
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- la porzione di area adibita a verde e camminamenti, meglio identificata
al Foglio 23, part. 862, Subalterni n°46 e 48.

Art. 4 (Quote dei partecipanti)

L’entita delle quote di comproprieta dei singoli condomini & proporzionale alla
porzione di piano che gli appartiene.

Il valore proporzionale delle singole unita e espresso in millesimi come risulta
nella tabella millesimale A allegata al presente regolamento di cui costituisce
parte integrante.

Art. 5 (Uso e godimento della cosa comune)

E fatto divieto ai singoli condomini di intraprendere, senza apposita
deliberazione dellassemblea, opere di modificazione, di conservazione e di
godimento delle parti comuni.

Sono tassativamente vietati i seguenti usi delle cose comuni:

- Occupare spazi comuni in qualsiasi modo e con qualsiasi oggetto,
come bidoni per 'immondizia, bauli, mobili, ecc.;

- Alloggiare animali nelle parti comuni. E consentito tenere animali nelle
proprieta esclusive, purché non arrechino danno alle cose comuni e
disturbo alle persone;

- Utilizzare spazi comuni, nonché prese delllacqua comuni per il lavaggio
di autovetture, gommoni o quant’altro;

- Utilizzare, in qualsiasi orario, gli spazi verdi o i passaggi per giocare a
palla o ad altri giochi.

Art. 6 (Lavori sulle proprieta dei partecipanti)

Ogni condomino e obbligato ad eseguire nei locali di sua proprieta le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare la proprieta comune o quella
degli altri condomini.

Egli deve permettere che nell’interno dei locali di sua proprieta si proceda alle
ispezioni ed ai lavori che si dovessero eseguire sulle parti comuni degli edifici
0 su quelle private dei singoli condomini. A tal fine una copia delle chiavi deve
essere sempre disponibile in loco, depositata presso [I'amministratore
condominiale o, qualora il condomino non abbia fiducia nel’amministratore,
presso un’altra persona di Santa Teresa Gallura facilmente reperibile.
Nessuna indennita, o risarcimento, spetta al singolo condomino per il mancato
utilizzo del proprio bene in seguito all’esecuzione dei lavori di cui al
precedente comma.

Nel caso di comprovata urgenza di riparazioni alle porzioni in proprieta privata,
'amministratore pud agire senza preventiva autorizzazione, qualora dalla
mancata riparazione possa derivare un pregiudizio alle parti comuni. Le
somme dovute al condomino per tali riparazioni dovranno, da questi, essere
rimborsate entro 10 gg. dalla richiesta inoltrata dallamministratore.

Per garantire il decoro dell’edificio durante tutto I'anno, la manutenzione dei
giardini privati viene sin d’ora delegata al’amministrazione condominiale.
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Art. 7 (Innovazioni)
Con la maggioranza dei partecipanti al condominio e i due terzi del valore
millesimale dell’edificio, i condomini potranno deliberare [I'effettuazione di
innovazioni dirette al miglioramento o alluso pit comodo o al maggior
rendimento delle cose comuni.
Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita o alla
sicurezza del fabbricato, che ne alterino il decoro architettonico o che
rendano talune parti comuni dell’edificio inservibili alluso o al godimento
anche di un solo condomino.

Art. 8 (Innovazioni gravose o voluttuarie)

Qualora linnovazione porti una spesa molto gravosa o abbia carattere
voluttuario rispetto alle particolari condizioni e allimportanza degli edifici, e
consista in opere, impianti 0 manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i
condomini che non intendono trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi
contributo nella spesa.

Nel caso di impossibilita di utilizzo separato dell'innovazione si deroga a
quanto previsto dall'art. 1121, 2 comma, C.C., e si applica l'art. 1120, 1
comma, C.C. consentendo linnovazione gravosa o voluttuaria che venga
approvata con un numero di voti che rappresentino la maggioranza dei
partecipanti al condominio e i due terzi del valore millesimale dell’edificio.

CAPO Il
(Norme sull'uso delle cose proprie)

Art. 9 (Obblighi e diritti dei condomini SU cose proprie)
Nell’esercizio del proprio diritto di proprieta i condomini devono rispettare le
seguenti norme:

- € vietato eseguire, senza preventiva comunicazione all’amministratore,
innovazioni nelle proprieta individuali che interessino in via diretta o
indiretta le parti comuni (ad esempio occupazione con materiale da
costruzione o simili);

- atutti i condomini é tassativamente vietato il sovraccarico eccessivo dei
locali, verande, o terrazzi, 'uso smodato di radio, televisori, strumenti
musicali, particolarmente prima delle ore 8.00 e dopo le 23.00, nonché
'esercizio di attivita emananti odori, rumori, scuotimenti, fumo,
eccedenti la normale tollerabilita;

- & vietato annaffiare fiori e piante o lavare i balconi nelle ore del giorno e
della notte in cui l'operazione possa arrecare disturbo, danno o
pregiudizio alle persone e cose sottostanti. In ogni caso il condomino
dovra adottare tutti gli accorgimenti per evitare che l'acqua vada a
cadere sui piani sottostanti;

- e vietato stendere panni, lenzuola, teli da spiaggia nelle facciate
esterne. E consentito stendere panni nelle verande di proprieta
esclusiva a condizione che non siano visibili dall’esterno;

- in caso di locazione di unita immobiliare, il conduttore e tenuto alla
precisa osservazione del presente regolamento, dovendo tale obbligo
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essere inserito nel contratto di locazione. Il condomino locatore sara
responsabile in solido con il suo conduttore di tutte le violazioni al
regolamento e dei danni provocati dal conduttore stesso. Il condomino
non pud servirsi dellopera dellamministratore per [I'eventuale
riscossione di quote condominiali dall’inquilino.

Art. 10 (Trasferimenti di proprieta)

Il condomino dovra comunicare allamministratore ogni cambiamento di
domicilio; in difetto le eventuali comunicazioni si daranno per avvenute con
I'invio delle stesse al precedente domicilio.

Dovranno essere comunicati allamministratore anche i trasferimenti di
proprieta dellimmobile; in difetto il venditore sara tenuto a risarcire al
condominio tutti i danni causati da siffatta omissione. In ogni caso il nuovo
proprietario non avra diritto di partecipare alle assemblee, né ricevere i relativi
awvisi se prima non avra comunicato tale sua qualita. La comunicazione in
guestione dovra essere inviata anche dagli aventi causa in forza di atto mortis
causa: alla comunicazione dovra essere allegata copia del titolo di acquisto
della proprieta.

E fatto obbligo al proprietario alienante di far inserire nell’atto di trasferimento
della proprieta una specifica clausola con la quale I'acquirente si obbliga ad
accettare senza riserva alcuna il regolamento di condominio in vigore nel
condominio, al momento dell’atto di trasferimento. In difetto, I'alienante sara
tenuto a risarcire tutti i danni derivanti al condominio da tale omissione.

Art. 11 (Comproprieta)

Qualora il diritto di proprieta dell’'unita immobiliare sia in comunione tra piu
persone, tutte sono tenute, in solido fra loro, ad adempiere alle obbligazioni
derivanti nei confronti del condominio.

TITOLO I
(Norme per laripartizione delle spese)

Art. 12 (Contributi alle spese e ai servizi comuni)

Tutti i condomini devono contribuire alle spese necessarie alla conservazione
e manutenzione delle cose comuni elencate nellart. 3 del presente
regolamento, nonché alle spese necessarie per le opere di innovazione
riguardanti le cose stesse e deliberate dallassemblea ai sensi degli art. 7 e 8
del presente regolamento, a quelle per I'assicurazione dell’edificio e per la
tenuta del conto corrente bancario, in proporzione del valore delle loro quote
come indicato nella “tabella millesimale A” allegata al presente regolamento.

La presente norma si applica anche in ordine alle spese inerenti al
funzionamento e la manutenzione degli impianti per la distribuzione dell’acqua,
del gas e dell’illuminazione delle parti comuni, al giardinaggio, e alla pulizia
della cosa comune ed, in ogni caso, a tutte le spese regolarmente approvate
dall’'assemblea.

Non e motivo di esonero dal pagamento delle spese condominiali il fatto che il
condomino non intenda usufruire del servizio e del bene comune.
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Art. 13 (Acqua)
La spesa relativa alla quota condominiale del consumo di acqua € ripartita in
base alla “tabella millesimale A” allegata al presente regolamento.

Art. 14 (Pagamento delle quote)

Le quote condominiali, stabilite a norma dal presente regolamento e dal
Codice Civile, dovranno essere versate allamministratore alle scadenze
stabilite dall’assemblea.

I pagamento dovra essere effettuato alle scadenze stabilite tramite
pagamento a mani del’amministratore medesimo oppure tramite accredito sul
conto corrente bancario del condominio. Trascorsi 10 gg. dalla scadenza del
termine del pagamento decorrono gli interessi moratori:

il perdurare della mora per 30 gg. autorizzera I'amministratore, oltre a
procedere in giudizio per il recupero coattivo del credito, anche a
disattivare al condomino moroso tutti i servizi comuni fatto salvo, in ogni
caso, il risarcimento del maggior danno causato al condominio. Non e
concessa facolta ai condomini di ritardare o sospendere i pagamenti per
nessun motivo e neppure al fine di produrre eccezioni.

TITOLO Il
(Amministratore e rappresentanza)

CAPO |
(Disposizioni generali)

Art. 15 (Organi del condominio)

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione del condominio sono:
'amministratore, 'assemblea dei condomini e, quale organo facoltativo, il
consiglio condominiale.

CAPO I
(Amministratore)

Art. 16 (Amministratore). L’amministratore € nominato dalllassemblea,
I'incarico ha la durata di anni uno. L’assemblea determina il compenso e puo,
in ogni tempo, revocare 'amministratore. L’incarico di amministratore pud
essere attribuito anche a persone estranee al condominio. La societa
costruttrice, onde facilitare l'avvio del condominio, si riserva la nomina
dellamministratore per i primi tre anni di esercizio, cosi come la stesura del
regolamento _condominiale del supercondominio del residence ZODIACO e
delle relative tabelle per la ripartizione delle spese per la gestione della piscina
e delle _cose comuni _alle sei palazzine. L'amministratore viene sin d’ora
nominato nella persona del sig. Antonio Canu ( strada vicinale S. Quirico n°
49, 07100 Sassari ).
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Art. 17 (Poteri e doveri)
Allamministratore sono demandate le seguenti attribuzioni:

- l'esecuzione delle deliberazioni dellassemblea dei condomini e
I'applicazione del regolamento condominiale;

- la disciplina delluso delle cose comuni e la prestazione dei servizi
condominiali in modo da assicurare il miglior godimento a tutti i
condomini;

- la riscossione dei contributi e I'erogazione delle spese occorrenti per la
manutenzione ordinaria delle parti comuni;

- il compimento di tutti quegli atti che si rendano necessari per meglio
conservare le parti comuni dell’edificio, nonché I'attivita di manutenzione
ordinaria dei beni comuni;

- lintrattenimento dei rapporti con le attivita giudiziarie e amministrative,
nonché la rappresentanza attiva e passiva dei partecipanti al
condominio e puod agire in giudizio sia contro terzi, sia contro gli stessi
condomini. Qualora le liti o i provvedimenti adottati dall’autorita
giudiziaria o amministrativa esorbitino i propri poteri deve senza indugio
convocare I'assemblea,;

- la redazione, entro 60 gg. dalla scadenza del consiglio annuale, del
bilancio della gestione, il quale verra trasmesso in copia a tutti i
condomini unitamente all’avviso di convocazione all’assemblea;

- il compimento di atti di straordinaria manutenzione nei casi di urgenza,
con l'obbligo di riferirne allassemblea nella prima convocazione e
comunque per una spesa hon superiore al 30% della somma prevista in
bilancio quale fondo per le spese straordinarie. Se la spesa prevista per
la riparazione e superiore al 30% del fondo per le spese straordinarie e
necessario il consenso dell’eventuale consiglio dei condomini, fermo
restando I'obbligo di riferirne all’assemblea.

Qualora 'amministratore contravvenga ad uno solo degli obblighi inerenti la
propria funzione pud essere revocato dall’assemblea e tenuto al risarcimento
dei danni causati.

L’amministratore non € tenuto ad alcun compito o assistenza nei confronti
delle proprieta esclusive dei singoli condomini.

Art. 18 (Tenuta dei registri)

L’amministratore deve tenere i registro dei verbali, il libro di cassa, un elenco
dei proprietari e degli inquilini, un tipo planimetrico dellimmobile, un inventario
degli eventuali beni mobili di proprieta comune, nonché tutte le pezze
giustificative delle spese effettuate e delle somme ricevute relative all’esercizio
in corso.

| documenti giustificativi del rendiconto annuale della gestione e del bilancio
preventivo potranno essere consultati dai condomini, presso 'amministratore,
nei venti giorni precedenti 'assemblea ordinaria. A ciascun condomino é
concessa facolta, qualora vi sia un interesse apprezzabile, di ottenere copia
dei documenti in possesso dellamministratore previa anticipazione della
spese occorrente.
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Art. 19 (Fondo spese)
Onde provvedere alle spese di manutenzione straordinaria puo essere stabilito
un fondo di riserva sotto forma di contributo straordinario.
L’amministrazione di tale fondo deve essere tenuta separata da quella
comune.
E fatto divieto al’amministratore stornare somme da un fondo all’altro.

Art. 20 (Esercizio finanziario)

L’esercizio finanziario va dal 1° luglio al 30 giugno di ogni anno. La somma
risultante a debito dei singoli condomini deve essere corrisposta entro 15 gg.
dalla comunicazione del’amministratore.

CAPO Il
(Consiglio dei condomini)

Art. 21 (Composizione e funzioni)

Qualora l'assemblea lo ritenga opportuno, quest’ultima pud nominare |l
consiglio dei condomini, il quale & composto da tre membri eletti
dall’assemblea e dura in carica un anno. | membri del consiglio dei condomini
non percepiscono alcun tipo di compenso o di indennita, il consiglio dei
condomini svolge attivita consultiva, su richiesta dellamministratore, nei
confronti dell’attivita dello stesso e tenta di redimere eventuali controversie del
condominio.

Il parere del consiglio dei condomini deve essere richiesto esclusivamente nei
casi previsti dal presente regolamento, nonché in tutti i casi in cui
I'amministratore lo ritenga necessario. Dei pareri del consiglio dei condomini
deve essere redatto processo verbale raccolto in apposito libro.

CAPO VI
(Assemblea)

Art. 22 (Convocazione)

L’assemblea si riunisce, in via ordinaria, non oltre 60 gg. dopo la chiusura
dellesercizio finanziario ed, in via straordinaria, €& convocata
dal’amministratore ogni qual volta ne ravvisi la necessita o allorquando ne
facciano richiesta almeno 5 condomini che rappresentino almeno il 30% del
valore millesimale dell'intero edificio. In quest'ultima ipotesi, qualora
'amministratore non provveda entro 10 gg. i condomini richiedenti possono
provvedervi direttamente.

L’avviso di convocazione deve essere comunicato almeno 8 gg. liberi prima
dell’assemblea.

Nell’avviso devono essere indicati gli argomenti all’ordine del giorno. Nei giorni
precedenti la convocazione, i condomini possono prendere visione dei
documenti inerenti gli argomenti in discussione.
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Art. 23 (Lavori dell’assemblea)

| convenuti allassemblea, trascorsi quindici minuti dallora fissata,
nomineranno, di volta in volta, un presidente ed un segretario, scegliendoli tra i
partecipanti ad esclusione dellamministratore. L’assemblea non puo
deliberare se non risulta che tutti i condomini siano stati invitati alla riunione.

Art. 24 (Diritto di voto)

Tutti i condomini hanno diritto di partecipare al’assemblea anche a mezzo di
rappresentante delegato.

Qualora una unita immobiliare o porzione di essa appartenga pro indiviso a piu
persone, l'avviso di convocazione pud essere inviato ad uno solo dei
comproprietari ed allassemblea ha diritto di partecipare solo uno di questi
appositamente designato dagli altri comproprietari. In mancanza di accordo fra
gli interessati, relativamente a chi eserciti il diritto di voto, provvede il
presidente dell’assemblea tramite sorteggio.

L’usufruttuario esercita il diritto di voto relativamente agli affari che attengono
all’ordinaria amministrazione e al semplice godimento delle cose e dei servizi
comuni; delle deliberazioni che riguardano innovazioni, ricostruzioni e opere di
manutenzione straordinaria delle parti comuni dell’edificio il diritto di voto
spetta al nudo proprietario.

Il conduttore, previa autorizzazione del proprietario stesso, ha il diritto di
intervenire e di votare, in luogo di proprietario dell’appartamento locatogli,
nellassemblea condominiale, quando si debba discutere delle spese e delle
modalita di gestione di servizi.

Art. 25 (Deleghe)

E possibile intervenire nel corso dell’'assemblea a mezzo di rappresentante.

Il rappresentante puo essere un altro condomino ovvero persona estranea al
condominio.

Non é possibile concedere delega allamministratore.

Ciascun intervenuto allassemblea non pud rappresentare piu di cinque aventi
diritto.

La delega pud essere concessa in calce all’avviso di convocazione o con atto
separato.

Art. 26 (Deliberazioni)

Per la regolare costituzione dellassemblea € necessaria la presenza di tanti
condomini che rappresentino i due terzi del valore millesimale dell’edificio e i
due terzi dei partecipanti al condominio.

Sono valide le deliberazioni con un numero di voti che rappresentino la
maggioranza degli interventi e almeno la meta del valore millesimale
dell’edificio.

Qualora l'assemblea non possa deliberare in prima convocazione per
mancanza di humero, verra rievocata in seconda convocazione, in un giorno
successivo e non oltre il decimo giorno rispetto a quello della prima
convocazione e che potra essere indicato preventivamente anche nell’avviso
di convocazione.
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La deliberazione presa dal’assemblea in seconda convocazione € valida se
riporta un numero di voti che rappresenti un terzo dei partecipanti al
condominio e almeno un terzo del valore millesimale dell’edificio.

Art. 27 (Maggioranza gualificata)

Devono essere prese con la maggioranza indicata nel 3° comma dell’articolo
precedente le deliberazioni che concernono la nomina e la revoca
del’amministratore, quelle relative alle liti attive e passive che esorbitano dai
poteri dellamministratore medesimo, le deliberazioni concernenti la
ricostruzione dell’edificio o le riparazioni straordinarie di notevoli entita.
Devono essere approvate con la maggioranza dei partecipanti al condominio
e i due terzi dell'intero edificio le innovazioni di cui all’art. 7 e 8 del presente
regolamento, nonché quelle previste dall’art. 31 dello stesso.

Delle deliberazioni viene redatto processo verbale da trascriversi nell’apposito
registro tenuto dalllamministratore. Il processo verbale deve essere sottoscritto
dal presidente, dal segretario e da almeno uno dei condomini presenti.

Art. 28 (Poteri)
L’assemblea pud deliberare, oltre che su quanto previsto dagli articoli
precedenti, sui seguenti argomenti:
- nomina e revoca dellamministratore, nonché sull’eventuale retribuzione
dello stesso;
- approvazione del bilancio preventivo delle spese occorrenti durante
I'anno e relativa ripartizione fra i condomini;
- approvazione del rendiconto annuale dellamministrazione, sua
ripartizione ed eventuale impiego dei residui attivi;
- opere di ordinaria e straordinaria manutenzione.

Art. 29 (Efficacia delle deliberazione e impugnazione)

Le deliberazioni dellassemblea, prese a norma di legge e del presente
regolamento, sono obbligatorie per tutti i condomini compresi gli assenti e i
dissenzienti e, quindi, vincolati alla contribuzione delle spese che da esse
dovessero eventualmente derivare.

L’amministratore deve trasmettere copia delle deliberazioni ai condomini
assenti entro 30 gg. dalla data della stessa.

Contro le deliberazioni contrarie dalla legge o al regolamento di condominio,
ogni condomino dissenziente pud proporre ricorso all’attivita giudiziaria stessa.
Il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la
sospensione non sia ordinata dall'attivita giudiziaria stessa. Il ricorso deve
essere proposto, a pena di decadenza, entro 30 gg. dalla data di deliberazione
per i dissenzienti e dalla data di comunicazione per gli assenti.

Art. 30 (Liti)

Qualora I'assemblea abbia deliberato di promuovere una lite o di resistere ad
una domanda, nei casi di liti attive o passive che esorbitano dai poteri
dellamministratore, il condomino dissenziente, con atto da natificarsi
allamministratore, pud separare la propria responsabilita in ordine alle
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conseguenze della lite in caso di soccombenza. L’atto deve essere notificato
entro 30 gg. dalla data in cui il condomino ha avuto notizia della deliberazione.
Il condomino dissenziente ha diritto di rivalsa per cio che ha dovuto pagare
alla parte vittoriosa. Qualora l'esito della lite sia favorevole al condomino, il
condomino dissenziente che abbia tratto vantaggio e tenuto a concorrere nelle
spese di giudizio che non sia stato possibile ripetere dalla parte soccombente.

TITOLO IV
(Norme sulla tutela del decoro degli edifici)

Art. 31 (Opere vietate)
Ogni_modifica o _innovazione apportate alle singole proprieta private, che
incida sul decoro esterno deqgli edifici, deve essere preventivamente approvata
dallassemblea totalitaria.
E tassativamente vietato eseguire in proprio, le seguenti opere:
- apporre_tendaqggi_esterni_alle finestre, alle verande, nonché chiudere
quest’ultime con serramenti di qualunque tipo:
- effettuare tinteggiatura _esterna delgli _edifici, dei serramenti, nonché
delle ringhiere.
- esequire lavori di giardinaggio o piantumazioni nel verde comune senza
preventivo accordo con I'amministratore;
- apporre antenne di qualsiasi tipo all’esterno e sul tetto degli edifici;
- applicare stenditoi e simili sulle facciate deqli edifici;
- applicare all’esterno deqgli edifici unita per il trattamento dell’aria, per il
riscaldamento o pompe di calore;
- qualunque modifica che pregiudichi 'aspetto estetico deqli edifici.

Art. 32 (Utilizzo delle Aree Esterne e dei Giardini Privati).

A tutela del decoro del residence, si da atto che nelle aree esterne adibite a
parcheggio potranno sostare esclusivamente automobili e motociclette di
proprieta dei condomini del residence o dei loro ospiti, nei rispettivi spazi di
proprieta. E' assolutamente vietato il parcheggio di camper, roulotte, tende,
carrelli o il deposito di_materiale di ogni_altro genere, anche per breve
periodo.

A tutela del decoro del residence ¢ altresi tassativamente vietato sostare con
qualungue mezzo o cosa, anche per breve periodo, nelle aree di transito, nelle
strade, nei corselli, nei vialetti, nei giardini comuni e/o privati.

L'amministratore & autorizzato sin d'ora, e ne ha l'obbligo, a provvedere nel piu
breve tempo possibile a rimuovere, cido che indebitamente parcheggiato
allinterno degli parcheggi privati o in altre aree del residence, a spesa del
condomino in difetto.

L'amministratore & autorizzato sin d'ora, e ne ha l'obbligo, a provvedere nel piu
breve tempo possibile a rimuovere, tendaggi, gazebo, barbecue o qualsiasi
altra installazione, fissa o0 mobile, sempre a spese del condomino in difetto,
installata senza preventiva approvazione delle assemblee condominiali nelle
aree o giardini privati, sui balconi o sulle verande.
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TITOLO V
(Norme finali)

Art. 33 (Allegati)
Al presente regolamento vengono allegati e ne costituiscono parte integrante, i
seguenti documenti:
- Relazione tecnica relativa al calcolo dei millesimi delle tabelle
millesimali.
- Tabella millesimale A.

Art. 34 (Norme applicabili)

Per tutto quanto non previsto in questo regolamento si applicano le norme
dettate al riguardo del Codice Civile e dalle Disposizioni di attuazione e
transitorie dello stesso.

RELAZIONE TECNICA DI CALCOLO
DELLE TABELLE MILLESIMALI

Il calcolo dei millesimi stato effettuato secondo i seguenti criteri:

1) Moltiplicazione delle superfici delle singole proprieta per i seguenti
coefficienti correttivi:

- camere, soggiorni,servizi e disimpegni Yc =1.00
- magazzini Ymag =0.80
- verande e balconi Yvs =0.50
- giardini privati Y¢ =0.20
- posti auto esterni Ypae =0.20
- box auto e magazzini e cantine interrati Yrai =0.30

2) Applicazione della formula:

millesimi unita i = (Ai / ZAi) x 1000
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Tabella millesimale A

UNITA' DATI CATASTALI MILLESIMI
BILANCIA - “1” .23, mapp. 862, sub 8 174,78
BILANCIA - “2” f.23, mapp. 862, sub 9 186,16
I
BILANCIA-*4” | (53" maph. 862, sub 50 452
BILANCIA - “5” f.23, mapp. 862, sub 21 129,75
BILANCIA - “6” .23, mapp. 862, sub 22 128,98
P.A. EST. - “14” .23, mapp. 862, sub 37 6,42
P.A. EST. - “15” .23, mapp. 862, sub 38 6,42
P.A. EST. - “16” .23, mapp. 862, sub 39 6,42
P.A. EST. - “17” .23, mapp. 862, sub 40 6,42
P.A. EST. - “18” .23, mapp. 862, sub 41 6,42
P.A. EST. - “19” .23, mapp. 862, sub 42 6,42

1.000,00
REGOLAMENTO BILANGIA - NAGGIO 2011 or e, 112
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Palazzina “LEONE”
Porto Pozzo - Santa Teresa Gallura (OT)

TITOLO |
CAPO |
(Disposizioni generali)

Art. 1 (Ubicazione e Proprieta Private)

La Palazzina LEONE é sita nel Comune di Santa Teresa Gallura (OT) in
localita PORTO POZZO, nel comparto C3.1, LOTTO N°3 e fa parte del
residence ZODIACO; comprende 9 (nove) unita ad uso abitazione e/o ufficio e
8 (otto) aree urbane adibite a posti auto, vari camminamenti pedonali e vani
scala e una porzione di strada comune a tutto il residence, il tutto identificato
nel Comune di Santa Teresa Gallura (OT) al Foglio 23 Part. 862, piano terra
e primo.

Art. 2 (Supercondominio)

Le Palazzine ACQUARIO, CAPRICORNO, ARIETE, site nell'adiacente
comparto C3.2, lotto N° 2 e le palazzine TORO, LEONE e BILANCIA site nel
comparto C3.1, lotto N° 3, fanno parte di un unico supercondominio (residence
ZODIACO) che regolamenta la gestione e l'uso della piscina comune situata
all'interno del comparto C3.2, lotto N° 2, i camminamenti per accedere a detta
piscina, e la strada di accesso alle varie aree di parcheggio. Detto
supercondominio ha un proprio regolamento e proprie tabelle millesimali per la
ripartizione delle spese di manutenzione della piscina e delle cose comuni alle
sei palazzine; la societa costruttrice si riserva la stesura di detto regolamento,
con le relative tabelle, in accordo con 'amministratore condominiale.

CAPO I
(Norme sull'uso delle cose comuni)

Art. 3 (Proprieta comune)

Costituiscono proprieta comune a tutti i condomini, indivisibile e irrinunciabile,
tutte quelle parti, locali, cose ed impianti degli edifici che in base a titolo non
risultino di proprieta individuale.

In particolare sono comuni:

- I'area su cui sorgono gli edifici, le fondazioni, i muri maestri, tutte le altre
opere destinate a dare stabilita ai fabbricati (pilastri, architravi, ecc.), i
tetti, i lastricati solai, i passaggi, le scale, le aree verdi;

- le opere, le installazioni, i manufatti di qualunque genere che servono
all’'uso e al godimento comune, quali pozzi, le cisterne, gli acquedotti, le
fognature ed i canali di scarico, gli impianti per 'acqua, per il gas, per
I'energia elettrica, per la televisione e simili fino al punto di diramazione
degli impianti ai locali di proprieta esclusiva dei singoli condomini;
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- la porzione di area adibita a verde e camminamenti, meglio identificata
al Foglio 23, part. 862, Subalterni n°46 e 48.

Art. 4 (Quote dei partecipanti)

L’entita delle quote di comproprieta dei singoli condomini & proporzionale alla
porzione di piano che gli appartiene.

Il valore proporzionale delle singole unita e espresso in millesimi come risulta
nella tabella millesimale A allegata al presente regolamento di cui costituisce
parte integrante.

Art. 5 (Uso e godimento della cosa comune)

E fatto divieto ai singoli condomini di intraprendere, senza apposita
deliberazione dellassemblea, opere di modificazione, di conservazione e di
godimento delle parti comuni.

Sono tassativamente vietati i seguenti usi delle cose comuni:

- Occupare spazi comuni in qualsiasi modo e con qualsiasi oggetto,
come bidoni per 'immondizia, bauli, mobili, ecc.;

- Alloggiare animali nelle parti comuni. E consentito tenere animali nelle
proprieta esclusive, purché non arrechino danno alle cose comuni e
disturbo alle persone;

- Utilizzare spazi comuni, nonché prese dell’lacqua comuni per il lavaggio
di autovetture, gommoni o quant’altro;

- Utilizzare, in qualsiasi orario, gli spazi verdi o i passaggi per giocare a
palla o ad altri giochi.

Art. 6 (Lavori sulle proprieta dei partecipanti)

Ogni condomino e obbligato ad eseguire nei locali di sua proprieta le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare la proprieta comune o quella
degli altri condomini.

Egli deve permettere che nell’interno dei locali di sua proprieta si proceda alle
ispezioni ed ai lavori che si dovessero eseguire sulle parti comuni degli edifici
0 su quelle private dei singoli condomini. A tal fine una copia delle chiavi deve
essere sempre disponibile in loco, depositata presso [I'amministratore
condominiale o, qualora il condomino non abbia fiducia nel’amministratore,
presso un’altra persona di Santa Teresa Gallura facilmente reperibile.
Nessuna indennita, o risarcimento, spetta al singolo condomino per il mancato
utilizzo del proprio bene in seguito all’esecuzione dei lavori di cui al
precedente comma.

Nel caso di comprovata urgenza di riparazioni alle porzioni in proprieta privata,
'amministratore pud agire senza preventiva autorizzazione, qualora dalla
mancata riparazione possa derivare un pregiudizio alle parti comuni. Le
somme dovute al condomino per tali riparazioni dovranno, da questi, essere
rimborsate entro 10 gg. dalla richiesta inoltrata dallamministratore.

Per garantire il decoro dell’edificio durante tutto I'anno, la manutenzione dei
giardini privati viene sin d’ora delegata al’amministrazione condominiale.
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Art. 7 (Innovazioni)
Con la maggioranza dei partecipanti al condominio e i due terzi del valore
millesimale dell’edificio, i condomini potranno deliberare [I'effettuazione di
innovazioni dirette al miglioramento o alluso pit comodo o al maggior
rendimento delle cose comuni.
Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita o alla
sicurezza del fabbricato, che ne alterino il decoro architettonico o che
rendano talune parti comuni dell’edificio inservibili alluso o al godimento
anche di un solo condomino.

Art. 8 (Innovazioni gravose o voluttuarie)

Qualora linnovazione porti una spesa molto gravosa o abbia carattere
voluttuario rispetto alle particolari condizioni e allimportanza degli edifici, e
consista in opere, impianti 0 manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i
condomini che non intendono trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi
contributo nella spesa.

Nel caso di impossibilita di utilizzo separato dell'innovazione si deroga a
quanto previsto dall'art. 1121, 2 comma, C.C., e si applica l'art. 1120, 1
comma, C.C. consentendo linnovazione gravosa o voluttuaria che venga
approvata con un numero di voti che rappresentino la maggioranza dei
partecipanti al condominio e i due terzi del valore millesimale dell’edificio.

CAPO Il
(Norme sull'uso delle cose proprie)

Art. 9 (Obblighi e diritti dei condomini SU cose proprie)
Nell’esercizio del proprio diritto di proprieta i condomini devono rispettare le
seguenti norme:

- € vietato eseguire, senza preventiva comunicazione all’amministratore,
innovazioni nelle proprieta individuali che interessino in via diretta o
indiretta le parti comuni (ad esempio occupazione con materiale da
costruzione o simili);

- atutti i condomini é tassativamente vietato il sovraccarico eccessivo dei
locali, verande, o terrazzi, 'uso smodato di radio, televisori, strumenti
musicali, particolarmente prima delle ore 8.00 e dopo le 23.00, nonché
l'esercizio di attivita emananti odori, rumori, scuotimenti, fumo,
eccedenti la normale tollerabilita;

- & vietato annaffiare fiori e piante o lavare i balconi nelle ore del giorno e
della notte in cui l'operazione possa arrecare disturbo, danno o
pregiudizio alle persone e cose sottostanti. In ogni caso il condomino
dovra adottare tutti gli accorgimenti per evitare che l'acqua vada a
cadere sui piani sottostanti;

- e vietato stendere panni, lenzuola, teli da spiaggia nelle facciate
esterne. E consentito stendere panni nelle verande di proprieta
esclusiva a condizione che non siano visibili dall’esterno;

- in caso di locazione di unita immobiliare, il conduttore e tenuto alla
precisa osservazione del presente regolamento, dovendo tale obbligo
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essere inserito nel contratto di locazione. Il condomino locatore sara
responsabile in solido con il suo conduttore di tutte le violazioni al
regolamento e dei danni provocati dal conduttore stesso. Il condomino
non pud servirsi dellopera dellamministratore per [I'eventuale
riscossione di quote condominiali dall’inquilino.

Art. 10 (Trasferimenti di proprieta)

Il condomino dovra comunicare allamministratore ogni cambiamento di
domicilio; in difetto le eventuali comunicazioni si daranno per avvenute con
I'invio delle stesse al precedente domicilio.

Dovranno essere comunicati allamministratore anche i trasferimenti di
proprieta dellimmobile; in difetto il venditore sara tenuto a risarcire al
condominio tutti i danni causati da siffatta omissione. In ogni caso il nuovo
proprietario non avra diritto di partecipare alle assemblee, né ricevere i relativi
awvisi se prima non avra comunicato tale sua qualita. La comunicazione in
guestione dovra essere inviata anche dagli aventi causa in forza di atto mortis
causa: alla comunicazione dovra essere allegata copia del titolo di acquisto
della proprieta.

E fatto obbligo al proprietario alienante di far inserire nell’atto di trasferimento
della proprieta una specifica clausola con la quale I'acquirente si obbliga ad
accettare senza riserva alcuna il regolamento di condominio in vigore nel
condominio, al momento dell’atto di trasferimento. In difetto, I'alienante sara
tenuto a risarcire tutti i danni derivanti al condominio da tale omissione.

Art. 11 (Comproprieta)

Qualora il diritto di proprieta dell’'unita immobiliare sia in comunione tra piu
persone, tutte sono tenute, in solido fra loro, ad adempiere alle obbligazioni
derivanti nei confronti del condominio.

TITOLO I
(Norme per laripartizione delle spese)

Art. 12 (Contributi alle spese e ai servizi comuni)

Tutti i condomini devono contribuire alle spese necessarie alla conservazione
e manutenzione delle cose comuni elencate nellart. 3 del presente
regolamento, nonché alle spese necessarie per le opere di innovazione
riguardanti le cose stesse e deliberate dallassemblea ai sensi degli art. 7 e 8
del presente regolamento, a quelle per l'assicurazione dell’edificio e per la
tenuta del conto corrente bancario, in proporzione del valore delle loro quote
come indicato nella “tabella millesimale A” allegata al presente regolamento.

La presente norma si applica anche in ordine alle spese inerenti al
funzionamento e la manutenzione degli impianti per la distribuzione dell’acqua,
del gas e dell’illuminazione delle parti comuni, al giardinaggio, e alla pulizia
della cosa comune ed, in ogni caso, a tutte le spese regolarmente approvate
dall’'assemblea.

Non e motivo di esonero dal pagamento delle spese condominiali il fatto che il
condomino non intenda usufruire del servizio e del bene comune.
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Art. 13 (Acqua)
La spesa relativa alla quota condominiale del consumo di acqua € ripartita in
base alla “tabella millesimale A” allegata al presente regolamento.

Art. 14 (Pagamento delle quote)

Le quote condominiali, stabilite a norma dal presente regolamento e dal
Codice Civile, dovranno essere versate allamministratore alle scadenze
stabilite dall’assemblea.

I pagamento dovra essere effettuato alle scadenze stabilite tramite
pagamento a mani del’amministratore medesimo oppure tramite accredito sul
conto corrente bancario del condominio. Trascorsi 10 gg. dalla scadenza del
termine del pagamento decorrono gli interessi moratori:

il perdurare della mora per 30 gg. autorizzera I'amministratore, oltre a
procedere in giudizio per il recupero coattivo del credito, anche a
disattivare al condomino moroso tutti i servizi comuni fatto salvo, in ogni
caso, il risarcimento del maggior danno causato al condominio. Non e
concessa facolta ai condomini di ritardare o sospendere i pagamenti per
nessun motivo e neppure al fine di produrre eccezioni.

TITOLO Il
(Amministratore e rappresentanza)

CAPO |
(Disposizioni generali)

Art. 15 (Organi del condominio)

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione del condominio sono:
'amministratore, 'assemblea dei condomini e, quale organo facoltativo, il
consiglio condominiale.

CAPO I
(Amministratore)

Art. 16 (Amministratore). L’amministratore € nominato dalllassemblea,
I'incarico ha la durata di anni uno. L’assemblea determina il compenso e puo,
in ogni tempo, revocare 'amministratore. L’incarico di amministratore pud
essere attribuito anche a persone estranee al condominio. La societa
costruttrice, onde facilitare l'avvio del condominio, si riserva la nomina
dellamministratore per i primi tre anni di esercizio, cosi come la stesura del
regolamento _condominiale del supercondominio del residence ZODIACO e
delle relative tabelle per la ripartizione delle spese per la gestione della piscina
e delle _cose comuni _alle sei palazzine. L'amministratore viene sin d’ora
nominato nella persona del sig. Antonio Canu ( strada vicinale S. Quirico n°
49, 07100 Sassari ).
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Art. 17 (Poteri e doveri)
Allamministratore sono demandate le seguenti attribuzioni:

- l'esecuzione delle deliberazioni dellassemblea dei condomini e
I'applicazione del regolamento condominiale;

- la disciplina delluso delle cose comuni e la prestazione dei servizi
condominiali in modo da assicurare il miglior godimento a tutti i
condomini;

- la riscossione dei contributi e I'erogazione delle spese occorrenti per la
manutenzione ordinaria delle parti comuni;

- il compimento di tutti quegli atti che si rendano necessari per meglio
conservare le parti comuni dell’edificio, nonché I'attivita di manutenzione
ordinaria dei beni comuni;

- lintrattenimento dei rapporti con le attivita giudiziarie e amministrative,
nonché la rappresentanza attiva e passiva dei partecipanti al
condominio e puod agire in giudizio sia contro terzi, sia contro gli stessi
condomini. Qualora le liti o i provvedimenti adottati dall’autorita
giudiziaria o amministrativa esorbitino i propri poteri deve senza indugio
convocare I'assemblea;

- la redazione, entro 60 gg. dalla scadenza del consiglio annuale, del
bilancio della gestione, il quale verra trasmesso in copia a tutti i
condomini unitamente all’avviso di convocazione all’assemblea;

- il compimento di atti di straordinaria manutenzione nei casi di urgenza,
con l'obbligo di riferirne allassemblea nella prima convocazione e
comunque per una spesa hon superiore al 30% della somma prevista in
bilancio quale fondo per le spese straordinarie. Se la spesa prevista per
la riparazione e superiore al 30% del fondo per le spese straordinarie e
necessario il consenso dell’eventuale consiglio dei condomini, fermo
restando I'obbligo di riferirne all’assemblea.

Qualora 'amministratore contravvenga ad uno solo degli obblighi inerenti la
propria funzione pud essere revocato dall’'assemblea e tenuto al risarcimento
dei danni causati.

L’amministratore non € tenuto ad alcun compito o assistenza nei confronti
delle proprieta esclusive dei singoli condomini.

Art. 18 (Tenuta dei registri)

L’amministratore deve tenere i registro dei verbali, il libro di cassa, un elenco
dei proprietari e degli inquilini, un tipo planimetrico dellimmobile, un inventario
degli eventuali beni mobili di proprieta comune, nonché tutte le pezze
giustificative delle spese effettuate e delle somme ricevute relative all’esercizio
in corso.

| documenti giustificativi del rendiconto annuale della gestione e del bilancio
preventivo potranno essere consultati dai condomini, presso 'amministratore,
nei venti giorni precedenti 'assemblea ordinaria. A ciascun condomino é
concessa facolta, qualora vi sia un interesse apprezzabile, di ottenere copia
dei documenti in possesso dellamministratore previa anticipazione della
spese occorrente.
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Art. 19 (Fondo spese)
Onde provvedere alle spese di manutenzione straordinaria puo essere stabilito
un fondo di riserva sotto forma di contributo straordinario.
L’amministrazione di tale fondo deve essere tenuta separata da quella
comune.
E fatto divieto al’amministratore stornare somme da un fondo all’altro.

Art. 20 (Esercizio finanziario)

L’esercizio finanziario va dal 1° luglio al 30 giugno di ogni anno. La somma
risultante a debito dei singoli condomini deve essere corrisposta entro 15 gg.
dalla comunicazione del’amministratore.

CAPO Il
(Consiglio dei condomini)

Art. 21 (Composizione e funzioni)

Qualora l'assemblea lo ritenga opportuno, quest’ultima pud nominare |l
consiglio dei condomini, il quale & composto da tre membri eletti
dall’assemblea e dura in carica un anno. | membri del consiglio dei condomini
non percepiscono alcun tipo di compenso o di indennita, il consiglio dei
condomini svolge attivita consultiva, su richiesta dellamministratore, nei
confronti dell’attivita dello stesso e tenta di redimere eventuali controversie del
condominio.

Il parere del consiglio dei condomini deve essere richiesto esclusivamente nei
casi previsti dal presente regolamento, nonché in tutti i casi in cui
I'amministratore lo ritenga necessario. Dei pareri del consiglio dei condomini
deve essere redatto processo verbale raccolto in apposito libro.

CAPO VI
(Assemblea)

Art. 22 (Convocazione)

L’assemblea si riunisce, in via ordinaria, non oltre 60 gg. dopo la chiusura
dellesercizio finanziario ed, in via straordinaria, €& convocata
dal’amministratore ogni qual volta ne ravvisi la necessita o allorquando ne
facciano richiesta almeno 5 condomini che rappresentino almeno il 30% del
valore millesimale dell'intero edificio. In quest'ultima ipotesi, qualora
'amministratore non provveda entro 10 gg. i condomini richiedenti possono
provvedervi direttamente.

L’avviso di convocazione deve essere comunicato almeno 8 gg. liberi prima
dell’assemblea.

Nell’avviso devono essere indicati gli argomenti all’ordine del giorno. Nei giorni
precedenti la convocazione, i condomini possono prendere visione dei
documenti inerenti gli argomenti in discussione.
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Art. 23 (Lavori dell’assemblea)

| convenuti allassemblea, trascorsi quindici minuti dallora fissata,
nomineranno, di volta in volta, un presidente ed un segretario, scegliendoli tra i
partecipanti ad esclusione dellamministratore. L’assemblea non puo
deliberare se non risulta che tutti i condomini siano stati invitati alla riunione.

Art. 24 (Diritto di voto)

Tutti i condomini hanno diritto di partecipare al’assemblea anche a mezzo di
rappresentante delegato.

Qualora una unita immobiliare o porzione di essa appartenga pro indiviso a piu
persone, l'avviso di convocazione pud essere inviato ad uno solo dei
comproprietari ed allassemblea ha diritto di partecipare solo uno di questi
appositamente designato dagli altri comproprietari. In mancanza di accordo fra
gli interessati, relativamente a chi eserciti il diritto di voto, provvede il
presidente dell’assemblea tramite sorteggio.

L’usufruttuario esercita il diritto di voto relativamente agli affari che attengono
all’ordinaria amministrazione e al semplice godimento delle cose e dei servizi
comuni; delle deliberazioni che riguardano innovazioni, ricostruzioni e opere di
manutenzione straordinaria delle parti comuni dell’edificio il diritto di voto
spetta al nudo proprietario.

Il conduttore, previa autorizzazione del proprietario stesso, ha il diritto di
intervenire e di votare, in luogo di proprietario dell’appartamento locatogli,
nellassemblea condominiale, quando si debba discutere delle spese e delle
modalita di gestione di servizi.

Art. 25 (Deleghe)

E possibile intervenire nel corso dell’'assemblea a mezzo di rappresentante.

Il rappresentante puo essere un altro condomino ovvero persona estranea al
condominio.

Non é possibile concedere delega allamministratore.

Ciascun intervenuto allassemblea non pud rappresentare piu di cinque aventi
diritto.

La delega pud essere concessa in calce all’avviso di convocazione o con atto
separato.

Art. 26 (Deliberazioni)

Per la regolare costituzione dellassemblea € necessaria la presenza di tanti
condomini che rappresentino i due terzi del valore millesimale dell’edificio e i
due terzi dei partecipanti al condominio.

Sono valide le deliberazioni con un numero di voti che rappresentino la
maggioranza degli interventi e almeno la meta del valore millesimale
dell’edificio.

Qualora l'assemblea non possa deliberare in prima convocazione per
mancanza di humero, verra rievocata in seconda convocazione, in un giorno
successivo e non oltre il decimo giorno rispetto a quello della prima
convocazione e che potra essere indicato preventivamente anche nell’avviso
di convocazione.
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La deliberazione presa dal’assemblea in seconda convocazione € valida se
riporta un numero di voti che rappresenti un terzo dei partecipanti al
condominio e almeno un terzo del valore millesimale dell’edificio.

Art. 27 (Maggioranza gualificata)

Devono essere prese con la maggioranza indicata nel 3° comma dell’articolo
precedente le deliberazioni che concernono la nomina e la revoca
dellamministratore, quelle relative alle liti attive e passive che esorbitano dai
poteri dellamministratore medesimo, le deliberazioni concernenti la
ricostruzione dell’edificio o le riparazioni straordinarie di notevoli entita.
Devono essere approvate con la maggioranza dei partecipanti al condominio
e i due terzi dell'intero edificio le innovazioni di cui all’art. 7 e 8 del presente
regolamento, nonché quelle previste dall’art. 31 dello stesso.

Delle deliberazioni viene redatto processo verbale da trascriversi nell’apposito
registro tenuto dalllamministratore. Il processo verbale deve essere sottoscritto
dal presidente, dal segretario e da almeno uno dei condomini presenti.

Art. 28 (Poteri)
L’assemblea pud deliberare, oltre che su quanto previsto dagli articoli
precedenti, sui seguenti argomenti:
- nomina e revoca dellamministratore, nonché sull’eventuale retribuzione
dello stesso;
- approvazione del bilancio preventivo delle spese occorrenti durante
I'anno e relativa ripartizione fra i condomini;
- approvazione del rendiconto annuale dellamministrazione, sua
ripartizione ed eventuale impiego dei residui attivi;
- opere di ordinaria e straordinaria manutenzione.

Art. 29 (Efficacia delle deliberazione e impugnazione)

Le deliberazioni dellassemblea, prese a norma di legge e del presente
regolamento, sono obbligatorie per tutti i condomini compresi gli assenti e i
dissenzienti e, quindi, vincolati alla contribuzione delle spese che da esse
dovessero eventualmente derivare.

L’amministratore deve trasmettere copia delle deliberazioni ai condomini
assenti entro 30 gg. dalla data della stessa.

Contro le deliberazioni contrarie dalla legge o al regolamento di condominio,
ogni condomino dissenziente pud proporre ricorso all’attivita giudiziaria stessa.
Il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la
sospensione non sia ordinata dall'attivita giudiziaria stessa. Il ricorso deve
essere proposto, a pena di decadenza, entro 30 gg. dalla data di deliberazione
per i dissenzienti e dalla data di comunicazione per gli assenti.

Art. 30 (Liti)

Qualora I'assemblea abbia deliberato di promuovere una lite o di resistere ad
una domanda, nei casi di liti attive o passive che esorbitano dai poteri
dellamministratore, il condomino dissenziente, con atto da notificarsi
allamministratore, pud separare la propria responsabilita in ordine alle
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conseguenze della lite in caso di soccombenza. L’atto deve essere notificato
entro 30 gg. dalla data in cui il condomino ha avuto notizia della deliberazione.
Il condomino dissenziente ha diritto di rivalsa per cio che ha dovuto pagare
alla parte vittoriosa. Qualora l'esito della lite sia favorevole al condomino, il
condomino dissenziente che abbia tratto vantaggio e tenuto a concorrere nelle
spese di giudizio che non sia stato possibile ripetere dalla parte soccombente.

TITOLO IV
(Norme sulla tutela del decoro degli edifici)

Art. 31 (Opere vietate)
Ogni_modifica o _innovazione apportate alle singole proprieta private, che
incida sul decoro esterno deqgli edifici, deve essere preventivamente approvata
dallassemblea totalitaria.
E tassativamente vietato eseguire in proprio, le seguenti opere:
- apporre_tendaqggi_esterni_alle finestre, alle verande, nonché chiudere
quest’ultime con serramenti di qualunque tipo:
- effettuare tinteggiatura _esterna delgli _edifici, dei serramenti, nonché
delle ringhiere.
- esequire lavori di giardinaggio o piantumazioni nel verde comune senza
preventivo accordo con I'amministratore;
- apporre antenne di qualsiasi tipo all’esterno e sul tetto degli edifici;
- applicare stenditoi e simili sulle facciate deqli edifici;
- applicare all’esterno deqgli edifici unita per il trattamento dell’aria, per il
riscaldamento o pompe di calore;
- qualunque modifica che pregiudichi 'aspetto estetico deqli edifici.

Art. 32 (Utilizzo delle Aree Esterne e dei Giardini Privati).

A tutela del decoro del residence, si da atto che nelle aree esterne adibite a
parcheggio potranno sostare esclusivamente automobili e motociclette di
proprieta dei condomini del residence o dei loro ospiti, nei rispettivi spazi di
proprieta. E' assolutamente vietato il parcheggio di camper, roulotte, tende,
carrelli o il deposito di_materiale di ogni_altro genere, anche per breve
periodo.

A tutela del decoro del residence ¢ altresi tassativamente vietato sostare con
qualungue mezzo o cosa, anche per breve periodo, nelle aree di transito, nelle
strade, nei corselli, nei vialetti, nei giardini comuni e/o privati.

L'amministratore & autorizzato sin d'ora, e ne ha l'obbligo, a provvedere nel piu
breve tempo possibile a rimuovere, cido che indebitamente parcheggiato
allinterno degli parcheggi privati o in altre aree del residence, a spesa del
condomino in difetto.

L'amministratore & autorizzato sin d'ora, e ne ha l'obbligo, a provvedere nel piu
breve tempo possibile a rimuovere, tendaggi, gazebo, barbecue o qualsiasi
altra installazione, fissa o0 mobile, sempre a spese del condomino in difetto,
installata senza preventiva approvazione delle assemblee condominiali nelle
aree o giardini privati, sui balconi o sulle verande.
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TITOLO V
(Norme finali)

Art. 33 (Allegati)
Al presente regolamento vengono allegati e ne costituiscono parte integrante, i
seguenti documenti:
- Relazione tecnica relativa al calcolo dei millesimi delle tabelle
millesimali.
- Tabella millesimale A.

Art. 34 (Norme applicabili)

Per tutto quanto non previsto in questo regolamento si applicano le norme
dettate al riguardo del Codice Civile e dalle Disposizioni di attuazione e
transitorie dello stesso.

RELAZIONE TECNICA DI CALCOLO
DELLE TABELLE MILLESIMALI

Il calcolo dei millesimi stato effettuato secondo i seguenti criteri:

1) Moltiplicazione delle superfici delle singole proprieta per i seguenti
coefficienti correttivi:

- camere, soggiorni,servizi e disimpegni Yc =1.00
- magazzini Ymag =0.80
- verande e balconi Yvs =0.50
- giardini privati Y¢ =0.20
- posti auto esterni Ypae =0.20
- box auto e magazzini e cantine interrati Yrai =0.30

2) Applicazione della formula:

millesimi unita i = (Ai / ZAi) x 1000
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Tabella millesimale A

UNITA' DATI CATASTALI MILLESIMI
LEONE - “1” .23, mapp. 862, sub 4 132,85
LEONE - “2” .23, mapp. 862, sub 5 121,29
LEONE - “3” f.23, mapp. 862, sub 6 128,99
LEONE-"#" | {53’ mapp. s62. eub 47 e
LEONE - “5” f.23, mapp. 862, sub 17 101,86
LEONE - “6” .23, mapp. 862, sub 18 103,15
LEONE - “7” .23, mapp. 862, sub 19 103,14
LEONE - “8” .23, mapp. 862, sub 20 99,03
LEONE - “9” .23, mapp. 862, sub 13 3,49

P.A. EST.- “6” .23, mapp. 862, sub 28 5,49
P.A. EST. - “7” .23, mapp. 862, sub 29 5,49
P.A. EST.- “8” .23, mapp. 862, sub 30 7,60
P.A.EST.- “9” .23, mapp. 862, sub 31 7,18
P.A. EST. - “10” .23, mapp. 862, sub 32 7,18
P.A. EST. - “11” .23, mapp. 862, sub 33 7,18
P.A. EST. - “12” .23, mapp. 862, sub 34 7,18
P.A. EST. - “13” .23, mapp. 862, sub 35 7,18
1.000,00
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Palazzina “TORO”
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TITOLO |
CAPO |
(Disposizioni generali)

Art. 1 (Ubicazione e Proprieta Private)

La Palazzina TORO eé sita nel Comune di Santa Teresa Gallura (OT) in localita
PORTO POZZO, nel comparto C3.1, LOTTO N°3 e fa parte del residence
ZODIACO; comprende 7 (sette) unita ad uso abitazione e/o ufficio e 5 (cinque)
aree urbane adibite a posti auto, vari camminamenti pedonali e vani scala e
una porzione di strada comune a tutto il residence, il tutto identificato nel
Comune di Santa Teresa Gallura (OT) al Foglio 23 Part. 862, piano terra e
primo.

Art. 2 (Supercondominio)

Le Palazzine ACQUARIO, CAPRICORNO, ARIETE, site nell'adiacente
comparto C3.2, lotto N° 2 e le palazzine TORO, LEONE e BILANCIA site nel
comparto C3.1, lotto N° 3, fanno parte di un unico supercondominio (residence
ZODIACO) che regolamenta la gestione e l'uso della piscina comune situata
all'interno del comparto C3.2, lotto N° 2, i camminamenti per accedere a detta
piscina, e la strada di accesso alle varie aree di parcheggio. Detto
supercondominio ha un proprio regolamento e proprie tabelle millesimali per la
ripartizione delle spese di manutenzione della piscina e delle cose comuni alle
sei palazzine; la societa costruttrice si riserva la stesura di detto regolamento,
con le relative tabelle, in accordo con 'amministratore condominiale.

CAPO I
(Norme sull'uso delle cose comuni)

Art. 3 (Proprieta comune)

Costituiscono proprieta comune a tutti i condomini, indivisibile e irrinunciabile,
tutte quelle parti, locali, cose ed impianti degli edifici che in base a titolo non
risultino di proprieta individuale.

In particolare sono comuni:

- I'area su cui sorgono gli edifici, le fondazioni, i muri maestri, tutte le altre
opere destinate a dare stabilita ai fabbricati (pilastri, architravi, ecc.), i
tetti, i lastricati solai, i passaggi, le scale, le aree verdi;

- le opere, le installazioni, i manufatti di qualunque genere che servono
all'uso e al godimento comune, quali pozzi, le cisterne, gli acquedotti, le
fognature ed i canali di scarico, gli impianti per 'acqua, per il gas, per
I'energia elettrica, per la televisione e simili fino al punto di diramazione
degli impianti ai locali di proprieta esclusiva dei singoli condomini;
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- la porzione di area adibita a verde e camminamenti, meglio identificata
al Foglio 23, part. 862, Subalterni n°46 e 48.

Art. 4 (Quote dei partecipanti)

L’entita delle quote di comproprieta dei singoli condomini & proporzionale alla
porzione di piano che gli appartiene.

Il valore proporzionale delle singole unita e espresso in millesimi come risulta
nella tabella millesimale A allegata al presente regolamento di cui costituisce
parte integrante.

Art. 5 (Uso e godimento della cosa comune)

E fatto divieto ai singoli condomini di intraprendere, senza apposita
deliberazione dellassemblea, opere di modificazione, di conservazione e di
godimento delle parti comuni.

Sono tassativamente vietati i seguenti usi delle cose comuni:

- Occupare spazi comuni in qualsiasi modo e con qualsiasi oggetto,
come bidoni per 'immondizia, bauli, mobili, ecc.;

- Alloggiare animali nelle parti comuni. E consentito tenere animali nelle
proprieta esclusive, purché non arrechino danno alle cose comuni e
disturbo alle persone;

- Utilizzare spazi comuni, nonché prese dell’lacqua comuni per il lavaggio
di autovetture, gommoni o quant’altro;

- Utilizzare, in qualsiasi orario, gli spazi verdi o i passaggi per giocare a
palla o ad altri giochi.

Art. 6 (Lavori sulle proprieta dei partecipanti)

Ogni condomino e obbligato ad eseguire nei locali di sua proprieta le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare la proprieta comune o quella
degli altri condomini.

Egli deve permettere che nell’interno dei locali di sua proprieta si proceda alle
ispezioni ed ai lavori che si dovessero eseguire sulle parti comuni degli edifici
0 su quelle private dei singoli condomini. A tal fine una copia delle chiavi deve
essere sempre disponibile in loco, depositata presso [I'amministratore
condominiale o, qualora il condomino non abbia fiducia nel’amministratore,
presso un’altra persona di Santa Teresa Gallura facilmente reperibile.
Nessuna indennita, o risarcimento, spetta al singolo condomino per il mancato
utilizzo del proprio bene in seguito all’esecuzione dei lavori di cui al
precedente comma.

Nel caso di comprovata urgenza di riparazioni alle porzioni in proprieta privata,
'amministratore pud agire senza preventiva autorizzazione, qualora dalla
mancata riparazione possa derivare un pregiudizio alle parti comuni. Le
somme dovute al condomino per tali riparazioni dovranno, da questi, essere
rimborsate entro 10 gg. dalla richiesta inoltrata dallamministratore.

Per garantire il decoro dell’edificio durante tutto I'anno, la manutenzione dei
giardini privati viene sin d’ora delegata al’amministrazione condominiale.
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Art. 7 (Innovazioni)
Con la maggioranza dei partecipanti al condominio e i due terzi del valore
millesimale dell’edificio, i condomini potranno deliberare [I'effettuazione di
innovazioni dirette al miglioramento o alluso pit comodo o al maggior
rendimento delle cose comuni.
Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita o alla
sicurezza del fabbricato, che ne alterino il decoro architettonico o che
rendano talune parti comuni dell’edificio inservibili alluso o al godimento
anche di un solo condomino.

Art. 8 (Innovazioni gravose o voluttuarie)

Qualora linnovazione porti una spesa molto gravosa o abbia carattere
voluttuario rispetto alle particolari condizioni e allimportanza degli edifici, e
consista in opere, impianti 0 manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i
condomini che non intendono trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi
contributo nella spesa.

Nel caso di impossibilita di utilizzo separato dell'innovazione si deroga a
quanto previsto dall'art. 1121, 2 comma, C.C., e si applica l'art. 1120, 1
comma, C.C. consentendo linnovazione gravosa o voluttuaria che venga
approvata con un numero di voti che rappresentino la maggioranza dei
partecipanti al condominio e i due terzi del valore millesimale dell’edificio.

CAPO Il
(Norme sull'uso delle cose proprie)

Art. 9 (Obblighi e diritti dei condomini SU cose proprie)
Nell’esercizio del proprio diritto di proprieta i condomini devono rispettare le
seguenti norme:

- € vietato eseguire, senza preventiva comunicazione all’amministratore,
innovazioni nelle proprieta individuali che interessino in via diretta o
indiretta le parti comuni (ad esempio occupazione con materiale da
costruzione o simili);

- atutti i condomini é tassativamente vietato il sovraccarico eccessivo dei
locali, verande, o terrazzi, 'uso smodato di radio, televisori, strumenti
musicali, particolarmente prima delle ore 8.00 e dopo le 23.00, nonché
l'esercizio di attivita emananti odori, rumori, scuotimenti, fumo,
eccedenti la normale tollerabilita;

- & vietato annaffiare fiori e piante o lavare i balconi nelle ore del giorno e
della notte in cui l'operazione possa arrecare disturbo, danno o
pregiudizio alle persone e cose sottostanti. In ogni caso il condomino
dovra adottare tutti gli accorgimenti per evitare che I'acqua vada a
cadere sui piani sottostanti;

- e vietato stendere panni, lenzuola, teli da spiaggia nelle facciate
esterne. E consentito stendere panni nelle verande di proprieta
esclusiva a condizione che non siano visibili dall’esterno;

- in caso di locazione di unita immobiliare, il conduttore e tenuto alla
precisa osservazione del presente regolamento, dovendo tale obbligo
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essere inserito nel contratto di locazione. Il condomino locatore sara
responsabile in solido con il suo conduttore di tutte le violazioni al
regolamento e dei danni provocati dal conduttore stesso. Il condomino
non pud servirsi dellopera dellamministratore per [I'eventuale
riscossione di quote condominiali dall’inquilino.

Art. 10 (Trasferimenti di proprieta)

Il condomino dovra comunicare allamministratore ogni cambiamento di
domicilio; in difetto le eventuali comunicazioni si daranno per avvenute con
I'invio delle stesse al precedente domicilio.

Dovranno essere comunicati allamministratore anche i trasferimenti di
proprieta dellimmobile; in difetto il venditore sara tenuto a risarcire al
condominio tutti i danni causati da siffatta omissione. In ogni caso il nuovo
proprietario non avra diritto di partecipare alle assemblee, né ricevere i relativi
awvisi se prima non avra comunicato tale sua qualita. La comunicazione in
guestione dovra essere inviata anche dagli aventi causa in forza di atto mortis
causa: alla comunicazione dovra essere allegata copia del titolo di acquisto
della proprieta.

E fatto obbligo al proprietario alienante di far inserire nell’atto di trasferimento
della proprieta una specifica clausola con la quale I'acquirente si obbliga ad
accettare senza riserva alcuna il regolamento di condominio in vigore nel
condominio, al momento dell’atto di trasferimento. In difetto, I'alienante sara
tenuto a risarcire tutti i danni derivanti al condominio da tale omissione.

Art. 11 (Comproprieta)

Qualora il diritto di proprieta dell’'unita immobiliare sia in comunione tra piu
persone, tutte sono tenute, in solido fra loro, ad adempiere alle obbligazioni
derivanti nei confronti del condominio.

TITOLO I
(Norme per laripartizione delle spese)

Art. 12 (Contributi alle spese e ai servizi comuni)

Tutti i condomini devono contribuire alle spese necessarie alla conservazione
e manutenzione delle cose comuni elencate nellart. 3 del presente
regolamento, nonché alle spese necessarie per le opere di innovazione
riguardanti le cose stesse e deliberate dallassemblea ai sensi degli art. 7 e 8
del presente regolamento, a quelle per l'assicurazione dell’edificio e per la
tenuta del conto corrente bancario, in proporzione del valore delle loro quote
come indicato nella “tabella millesimale A” allegata al presente regolamento.

La presente norma si applica anche in ordine alle spese inerenti al
funzionamento e la manutenzione degli impianti per la distribuzione dell’acqua,
del gas e dell’illuminazione delle parti comuni, al giardinaggio, e alla pulizia
della cosa comune ed, in ogni caso, a tutte le spese regolarmente approvate
dall’'assemblea.

Non e motivo di esonero dal pagamento delle spese condominiali il fatto che il
condomino non intenda usufruire del servizio e del bene comune.
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Art. 13 (Acqua)
La spesa relativa alla quota condominiale del consumo di acqua € ripartita in
base alla “tabella millesimale A” allegata al presente regolamento.

Art. 14 (Pagamento delle quote)

Le quote condominiali, stabilite a norma dal presente regolamento e dal
Codice Civile, dovranno essere versate allamministratore alle scadenze
stabilite dall’assemblea.

I pagamento dovra essere effettuato alle scadenze stabilite tramite
pagamento a mani del’amministratore medesimo oppure tramite accredito sul
conto corrente bancario del condominio. Trascorsi 10 gg. dalla scadenza del
termine del pagamento decorrono gli interessi moratori:

il perdurare della mora per 30 gg. autorizzera I'amministratore, oltre a
procedere in giudizio per il recupero coattivo del credito, anche a
disattivare al condomino moroso tutti i servizi comuni fatto salvo, in ogni
caso, il risarcimento del maggior danno causato al condominio. Non e
concessa facolta ai condomini di ritardare o sospendere i pagamenti per
nessun motivo e neppure al fine di produrre eccezioni.

TITOLO Il
(Amministratore e rappresentanza)

CAPO |
(Disposizioni generali)

Art. 15 (Organi del condominio)

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione del condominio sono:
'amministratore, 'assemblea dei condomini e, quale organo facoltativo, il
consiglio condominiale.

CAPO I
(Amministratore)

Art. 16 (Amministratore). L’amministratore € nominato dalllassemblea,
I'incarico ha la durata di anni uno. L’assemblea determina il compenso e puo,
in ogni tempo, revocare 'amministratore. L’incarico di amministratore pud
essere attribuito anche a persone estranee al condominio. La societa
costruttrice, onde facilitare l'avvio del condominio, si riserva la nomina
dellamministratore per i primi tre anni di esercizio, cosi come la stesura del
regolamento _condominiale del supercondominio del residence ZODIACO e
delle relative tabelle per la ripartizione delle spese per la gestione della piscina
e delle _cose comuni _alle sei palazzine. L'amministratore viene sin d’ora
nominato nella persona del sig. Antonio Canu ( strada vicinale S. Quirico n°
49, 07100 Sassari ).
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Art. 17 (Poteri e doveri)
Allamministratore sono demandate le seguenti attribuzioni:

- l'esecuzione delle deliberazioni dellassemblea dei condomini e
I'applicazione del regolamento condominiale;

- la disciplina delluso delle cose comuni e la prestazione dei servizi
condominiali in modo da assicurare il miglior godimento a tutti i
condomini;

- la riscossione dei contributi e I'erogazione delle spese occorrenti per la
manutenzione ordinaria delle parti comuni;

- il compimento di tutti quegli atti che si rendano necessari per meglio
conservare le parti comuni dell’edificio, nonché I'attivita di manutenzione
ordinaria dei beni comuni;

- lintrattenimento dei rapporti con le attivita giudiziarie e amministrative,
nonché la rappresentanza attiva e passiva dei partecipanti al
condominio e puod agire in giudizio sia contro terzi, sia contro gli stessi
condomini. Qualora le liti o i provvedimenti adottati dall’autorita
giudiziaria o amministrativa esorbitino i propri poteri deve senza indugio
convocare I'assemblea;

- la redazione, entro 60 gg. dalla scadenza del consiglio annuale, del
bilancio della gestione, il quale verra trasmesso in copia a tutti i
condomini unitamente all’avviso di convocazione all’assemblea;

- il compimento di atti di straordinaria manutenzione nei casi di urgenza,
con l'obbligo di riferirne allassemblea nella prima convocazione e
comunque per una spesa hon superiore al 30% della somma prevista in
bilancio quale fondo per le spese straordinarie. Se la spesa prevista per
la riparazione e superiore al 30% del fondo per le spese straordinarie e
necessario il consenso dell’eventuale consiglio dei condomini, fermo
restando I'obbligo di riferirne all’assemblea.

Qualora 'amministratore contravvenga ad uno solo degli obblighi inerenti la
propria funzione pud essere revocato dall’assemblea e tenuto al risarcimento
dei danni causati.

L’amministratore non € tenuto ad alcun compito o assistenza nei confronti
delle proprieta esclusive dei singoli condomini.

Art. 18 (Tenuta dei registri)

L’amministratore deve tenere i registro dei verbali, il libro di cassa, un elenco
dei proprietari e degli inquilini, un tipo planimetrico dellimmobile, un inventario
degli eventuali beni mobili di proprieta comune, nonché tutte le pezze
giustificative delle spese effettuate e delle somme ricevute relative all’esercizio
in corso.

| documenti giustificativi del rendiconto annuale della gestione e del bilancio
preventivo potranno essere consultati dai condomini, presso 'amministratore,
nei venti giorni precedenti 'assemblea ordinaria. A ciascun condomino é
concessa facolta, qualora vi sia un interesse apprezzabile, di ottenere copia
dei documenti in possesso dellamministratore previa anticipazione della
spese occorrente.

REGOLAMENTO TORO — MAGGIO 2011.org

Pag. 6/12



Firmato Da: Maria Grazia Cerchia Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 509b19f8f0210426554e07f2e58fe71e

e

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Palazzina “TORO”
Porto Pozzo - Santa Teresa Gallura (OT)
Art. 19 (Fondo spese)
Onde provvedere alle spese di manutenzione straordinaria puo essere stabilito
un fondo di riserva sotto forma di contributo straordinario.
L’amministrazione di tale fondo deve essere tenuta separata da quella
comune.
E fatto divieto al’amministratore stornare somme da un fondo all’altro.

Art. 20 (Esercizio finanziario)

L’esercizio finanziario va dal 1° luglio al 30 giugno di ogni anno. La somma
risultante a debito dei singoli condomini deve essere corrisposta entro 15 gg.
dalla comunicazione del’amministratore.

CAPO Il
(Consiglio dei condomini)

Art. 21 (Composizione e funzioni)

Qualora l'assemblea lo ritenga opportuno, quest’ultima pud nominare |l
consiglio dei condomini, il quale & composto da tre membri eletti
dall’assemblea e dura in carica un anno. | membri del consiglio dei condomini
non percepiscono alcun tipo di compenso o di indennita, il consiglio dei
condomini svolge attivita consultiva, su richiesta dellamministratore, nei
confronti dell’attivita dello stesso e tenta di redimere eventuali controversie del
condominio.

Il parere del consiglio dei condomini deve essere richiesto esclusivamente nei
casi previsti dal presente regolamento, nonché in tutti i casi in cui
I'amministratore lo ritenga necessario. Dei pareri del consiglio dei condomini
deve essere redatto processo verbale raccolto in apposito libro.

CAPO VI
(Assemblea)

Art. 22 (Convocazione)

L’assemblea si riunisce, in via ordinaria, non oltre 60 gg. dopo la chiusura
dellesercizio finanziario ed, in via straordinaria, €& convocata
dal’amministratore ogni qual volta ne ravvisi la necessita o allorquando ne
facciano richiesta almeno 5 condomini che rappresentino almeno il 30% del
valore millesimale dell'intero edificio. In quest'ultima ipotesi, qualora
'amministratore non provveda entro 10 gg. i condomini richiedenti possono
provvedervi direttamente.

L’avviso di convocazione deve essere comunicato almeno 8 gg. liberi prima
dell’assemblea.

Nell’avviso devono essere indicati gli argomenti all’ordine del giorno. Nei giorni
precedenti la convocazione, i condomini possono prendere visione dei
documenti inerenti gli argomenti in discussione.

REGOLAMENTO TORO — MAGGIO 2011.org

Pag. 7/12



Firmato Da: Maria Grazia Cerchia Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 509b19f8f0210426554e07f2e58fe71e

e

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Palazzina “TORO”
Porto Pozzo - Santa Teresa Gallura (OT)

Art. 23 (Lavori dell’assemblea)

| convenuti allassemblea, trascorsi quindici minuti dallora fissata,
nomineranno, di volta in volta, un presidente ed un segretario, scegliendoli tra i
partecipanti ad esclusione dellamministratore. L’assemblea non puo
deliberare se non risulta che tutti i condomini siano stati invitati alla riunione.

Art. 24 (Diritto di voto)

Tutti i condomini hanno diritto di partecipare al’assemblea anche a mezzo di
rappresentante delegato.

Qualora una unita immobiliare o porzione di essa appartenga pro indiviso a piu
persone, l'avviso di convocazione pud essere inviato ad uno solo dei
comproprietari ed allassemblea ha diritto di partecipare solo uno di questi
appositamente designato dagli altri comproprietari. In mancanza di accordo fra
gli interessati, relativamente a chi eserciti il diritto di voto, provvede il
presidente dell’assemblea tramite sorteggio.

L’usufruttuario esercita il diritto di voto relativamente agli affari che attengono
all’ordinaria amministrazione e al semplice godimento delle cose e dei servizi
comuni; delle deliberazioni che riguardano innovazioni, ricostruzioni e opere di
manutenzione straordinaria delle parti comuni dell’edificio il diritto di voto
spetta al nudo proprietario.

Il conduttore, previa autorizzazione del proprietario stesso, ha il diritto di
intervenire e di votare, in luogo di proprietario dell’appartamento locatogli,
nellassemblea condominiale, quando si debba discutere delle spese e delle
modalita di gestione di servizi.

Art. 25 (Deleghe)

E possibile intervenire nel corso dell’'assemblea a mezzo di rappresentante.

Il rappresentante puo essere un altro condomino ovvero persona estranea al
condominio.

Non é possibile concedere delega allamministratore.

Ciascun intervenuto allassemblea non pud rappresentare piu di cinque aventi
diritto.

La delega pud essere concessa in calce all’avviso di convocazione o con atto
separato.

Art. 26 (Deliberazioni)

Per la regolare costituzione dellassemblea € necessaria la presenza di tanti
condomini che rappresentino i due terzi del valore millesimale dell’edificio e i
due terzi dei partecipanti al condominio.

Sono valide le deliberazioni con un numero di voti che rappresentino la
maggioranza degli interventi e almeno la meta del valore millesimale
dell’edificio.

Qualora l'assemblea non possa deliberare in prima convocazione per
mancanza di humero, verra rievocata in seconda convocazione, in un giorno
successivo e non oltre il decimo giorno rispetto a quello della prima
convocazione e che potra essere indicato preventivamente anche nell’avviso
di convocazione.

REGOLAMENTO TORO — MAGGIO 2011.org

Pag. 8/12



Firmato Da: Maria Grazia Cerchia Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 509b19f8f0210426554e07f2e58fe71e

e

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Palazzina “TORO”
Porto Pozzo - Santa Teresa Gallura (OT)
La deliberazione presa dal’assemblea in seconda convocazione € valida se
riporta un numero di voti che rappresenti un terzo dei partecipanti al
condominio e almeno un terzo del valore millesimale dell’edificio.

Art. 27 (Maggioranza gualificata)

Devono essere prese con la maggioranza indicata nel 3° comma dell’articolo
precedente le deliberazioni che concernono la nomina e la revoca
dellamministratore, quelle relative alle liti attive e passive che esorbitano dai
poteri dellamministratore medesimo, le deliberazioni concernenti la
ricostruzione dell’edificio o le riparazioni straordinarie di notevoli entita.
Devono essere approvate con la maggioranza dei partecipanti al condominio
e i due terzi dell'intero edificio le innovazioni di cui all’art. 7 e 8 del presente
regolamento, nonché quelle previste dall’art. 31 dello stesso.

Delle deliberazioni viene redatto processo verbale da trascriversi nell’apposito
registro tenuto dalllamministratore. Il processo verbale deve essere sottoscritto
dal presidente, dal segretario e da almeno uno dei condomini presenti.

Art. 28 (Poteri)
L’assemblea pud deliberare, oltre che su quanto previsto dagli articoli
precedenti, sui seguenti argomenti:
- nomina e revoca dellamministratore, nonché sull’eventuale retribuzione
dello stesso;
- approvazione del bilancio preventivo delle spese occorrenti durante
I'anno e relativa ripartizione fra i condomini;
- approvazione del rendiconto annuale dellamministrazione, sua
ripartizione ed eventuale impiego dei residui attivi;
- opere di ordinaria e straordinaria manutenzione.

Art. 29 (Efficacia delle deliberazione e impugnazione)

Le deliberazioni dellassemblea, prese a norma di legge e del presente
regolamento, sono obbligatorie per tutti i condomini compresi gli assenti e i
dissenzienti e, quindi, vincolati alla contribuzione delle spese che da esse
dovessero eventualmente derivare.

L’amministratore deve trasmettere copia delle deliberazioni ai condomini
assenti entro 30 gg. dalla data della stessa.

Contro le deliberazioni contrarie dalla legge o al regolamento di condominio,
ogni condomino dissenziente pud proporre ricorso all’attivita giudiziaria stessa.
Il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la
sospensione non sia ordinata dall'attivita giudiziaria stessa. Il ricorso deve
essere proposto, a pena di decadenza, entro 30 gg. dalla data di deliberazione
per i dissenzienti e dalla data di comunicazione per gli assenti.

Art. 30 (Liti)

Qualora I'assemblea abbia deliberato di promuovere una lite o di resistere ad
una domanda, nei casi di liti attive o passive che esorbitano dai poteri
dellamministratore, il condomino dissenziente, con atto da notificarsi
allamministratore, pud separare la propria responsabilita in ordine alle
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conseguenze della lite in caso di soccombenza. L’atto deve essere notificato
entro 30 gg. dalla data in cui il condomino ha avuto notizia della deliberazione.
Il condomino dissenziente ha diritto di rivalsa per cido che ha dovuto pagare
alla parte vittoriosa. Qualora l'esito della lite sia favorevole al condomino, il
condomino dissenziente che abbia tratto vantaggio e tenuto a concorrere nelle
spese di giudizio che non sia stato possibile ripetere dalla parte soccombente.

TITOLO IV
(Norme sulla tutela del decoro degli edifici)

Art. 31 (Opere vietate)
Ogni_modifica o _innovazione apportate alle singole proprieta private, che
incida sul decoro esterno deqgli edifici, deve essere preventivamente approvata
dallassemblea totalitaria.
E tassativamente vietato eseguire in proprio, le seguenti opere:
- apporre_tendaqggi_esterni_alle finestre, alle verande, nonché chiudere
quest’ultime con serramenti di qualunque tipo:
- effettuare tinteggiatura_esterna _delgli _edifici, dei serramenti, nonché
delle ringhiere.
- esequire lavori di giardinaggio o piantumazioni nel verde comune senza
preventivo accordo con I'amministratore;
- apporre antenne di qualsiasi tipo all’esterno e sul tetto degli edifici;
- applicare stenditoi e simili sulle facciate deqli edifici;
- applicare all’esterno deqgli edifici unita per il trattamento dell’aria, per il
riscaldamento o pompe di calore;
- qualunque modifica che pregiudichi 'aspetto estetico deqli edifici.

Art. 32 (Utilizzo delle Aree Esterne e dei Giardini Privati).

A tutela del decoro del residence, si da atto che nelle aree esterne adibite a
parcheggio potranno sostare esclusivamente automobili e motociclette di
proprieta dei condomini del residence o dei loro ospiti, nei rispettivi spazi di
proprieta. E' assolutamente vietato il parcheggio di camper, roulotte, tende,
carrelli o il deposito di_materiale di ogni_altro genere, anche per breve
periodo.

A tutela del decoro del residence ¢ altresi tassativamente vietato sostare con
qualungue mezzo o cosa, anche per breve periodo, nelle aree di transito, nelle
strade, nei corselli, nei vialetti, nei giardini comuni e/o privati.

L'amministratore & autorizzato sin d'ora, e ne ha l'obbligo, a provvedere nel piu
breve tempo possibile a rimuovere, cido che indebitamente parcheggiato
allinterno degli parcheggi privati o in altre aree del residence, a spesa del
condomino in difetto.

L'amministratore & autorizzato sin d'ora, e ne ha l'obbligo, a provvedere nel piu
breve tempo possibile a rimuovere, tendaggi, gazebo, barbecue o qualsiasi
altra installazione, fissa o0 mobile, sempre a spese del condomino in difetto,
installata senza preventiva approvazione delle assemblee condominiali nelle
aree o giardini privati, sui balconi o sulle verande.
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TITOLO V
(Norme finali)

Art. 33 (Allegati)
Al presente regolamento vengono allegati e ne costituiscono parte integrante, i
seguenti documenti:
- Relazione tecnica relativa al calcolo dei millesimi delle tabelle
millesimali.
- Tabella millesimale A.

Art. 34 (Norme applicabili)

Per tutto quanto non previsto in questo regolamento si applicano le norme
dettate al riguardo del Codice Civile e dalle Disposizioni di attuazione e
transitorie dello stesso.

RELAZIONE TECNICA DI CALCOLO
DELLE TABELLE MILLESIMALI

Il calcolo dei millesimi stato effettuato secondo i seguenti criteri:

1) Moltiplicazione delle superfici delle singole proprieta per i seguenti
coefficienti correttivi:

- camere, soggiorni,servizi e disimpegni Yc =1.00
- magazzini Ymag =0.80
- verande e balconi Yvs =0.50
- giardini privati Y¢ =0.20
- posti auto esterni Ypae =0.20
- box auto e magazzini e cantine interrati Yrai =0.30

2) Applicazione della formula:

millesimi unita i = (Ai / ZAi) x 1000
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Tabella millesimale A
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UNITA' DATI CATASTALI MILLESIMI
TORO - “1” .23, mapp. 862, sub 1 200,28
TORO - “2” f.23, mapp. 862, sub 2 150,92
TORO - “3” f.23, mapp. 862, sub 3 161,92
TORO - “4” f.23, mapp. 862, sub 50 10,91
TORO - “5” f.23, mapp. 862, sub 51 148,53
TORO - “6” f.23, mapp. 862, sub 52 143,57
TORO - “7” f.23, mapp. 862, sub 12 143,57

P.A. EST. - “1” f.23, mapp. 862, sub 23 8,06
P.A. EST. - “2” f.23, mapp. 862, sub 24 8,06
P.A. EST. - “3” f.23, mapp. 862, sub 25 8,06
P.A. EST. - “4” f.23, mapp. 862, sub 26 8,06
P.A. EST. - “5” f.23, mapp. 862, sub 27 8,06
1.000,00
REGOLAMENTO TORO - MAGGIO 20110rg e, 112
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SANTA TERESA GALLURA 24 409

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 '—O%élé'ITDAEEé)EL%EgéZO SNC T-S1 Partita speciale A

2 LO%@%EEEC?EL?IZ?EZO SNC S1 Partita speciale A

3 LO%’E'SEEESEL%E%EZO SNC S1 Partita speciale A

4 LO%’E'QEEESEL%ECS)EZO SNC T-1 Partita speciale A

5 '—Ogélé'EEEgEL%Zgézo SNC T-1 Partita speciale A

6 LO%@QEEESERL%ZgéZO SNC T-1 Partita speciale A

7 LO%’E'SEEE(?EL?E?EZO SNC T-1 Partita speciale A

8 LogéléerAEEggL%ggézo SNC T-1 Partita speciale A

9 LO%@EEEEC?EL?IZ?EZO SNC T-1 Partita speciale A

10 LO%@SEEESEL?IE?EZO SNC T-1 Partita speciale A

11 LO%’E'QEEESEL%ECS)EZO SNC T-1 Partita speciale A

12 '—Ogélé'EEEgEL%';gézo SNC T-1 Partita speciale A

13 LO%@QEEESERL%ZgéZO SNC T Partita speciale A

14 | FOCAUMEFORTOROZZ0 |sne|  Ts1 CO1 NEGOZI E BOTTEGHE
15 | RESIDENCEULI®SE-PORTO | sne | st CO1 NEGOZI E BOTTEGHE
16 | RESIDENCEULISSE -PORTO | sne T CO1 NEGOZI E BOTTEGHE
17 | RESIDENCE ULISSE -PORTO | sne T-s1 IMMOBILE SOPPRESSO

18 | RESIDENCE ULISSE -PORTO | gne T C01 NEGOZI E BOTTEGHE
19 | RESIDENCEULISSE - PORTO | gnc T AO2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
20 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | gne T AO2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
21 | RESIDENCEULISSE -PORTO | sne T AO2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
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22 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
23 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
24 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | gnc T AO2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
o5 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
26 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ T AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
27 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
28 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
29 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
30 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
31 | RESIDENCE ULISSE - PORTO [ gne T AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
32 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
33 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ T AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
34 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
35 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
36 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ e T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
37 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | g\ T A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
3g | RESIDENCE ULISSE - PORTO | gne T AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
POZZO
39 Immobile soppresso
40 Immobile soppresso
RESIDENCE ULISSE - PORTO
41 S SNC s1 SOPPRESSO
C02 MAGAZZINI E LOCALI DI
4> | RESIDENCE ULISSE - PORTO | oo <1 DEPOSITO, CANTINE E SOFFITTE SE
POZZO NON UNITE ALL'UNITA' IMMOBILIARE
ABITATIVA
C02 MAGAZZINI E LOCALI DI
43 | RESIDENCE ULISSE - PORTO | oo o1 DEPOSITO, CANTINE E SOFFITTE SE
POZZO NON UNITE ALL'UNITA' IMMOBILIARE
ABITATIVA
LOCALITA' PORTO POZZO
44 A roE Lo eot SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
45 ORI e SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
46 P roE Lo eoE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
47 R L eot SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
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LOCALITA' PORTO POZZO

48 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
49 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
50 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
51 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
52 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
53 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
54 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
55 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
56 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
57 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
58 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
59 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
60 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
61 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
62 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
63 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
64 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
65 RESIDENCE ULISSE SNC 1 AO02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
LOCALITA' PORTO POZZO
66 RESIDENCE ULISSE SNC 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
67 LOCALITA' PORTO POZZO SNC s1 CO06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE ED
RTESIDENCE ULISSE AUTORIMESSE
68 LOCALITA' PORTO POZZO SNC s1 C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE ED
RESIDENCE ULISSE AUTORIMESSE
C02 MAGAZZINI E LOCALI DI
69 LOCALITA' PORTO POZZO SNC s1 DEPOSITO, CANTINE E SOFFITTE SE
RESIDENCE ULISSE NON UNITE ALL'UNITA" IMMOBILIARE
ABITATIVA
C02 MAGAZZINI E LOCALI DI
70 LOCALITA' PORTO POZZO SNC s1 DEPOSITO, CANTINE E SOFFITTE SE
RESIDENCE ULISSE NON UNITE ALL'UNITA" IMMOBILIARE
ABITATIVA
71 SOPPRESSO
72 SOPPRESSO
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BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
73 | LOCALITA'PORTO POZZ0 | gy > TRATTASI DI CORRIDOIO.
RESIDENCE ULISSE
CONDOMINIALE PER ACCESSO ALLE
UNITA IMMOBILIARL.

LOCALITA' PORTO POZZO

74 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

75 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

76 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

7 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

78 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

79 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

80 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

81 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO
LOCALITA' PORTO POZZO

82 RESIDENCE ULISSE SNC S1 LOCALE DI DEPOSITO

RESIDENSE ULISSE PORTO
83 POZZ0O SNC S1-T MAGAZZINO

Visura telematica
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ALEGATD "y~ ALK LAY OlLEete:  Bhe "o
RACC. MOTA.O A, GARICHI &E‘-l" AL 90T f L2
N kT i B i =

Remolumenio condomeezsje

yalr. | '-".'4.1.'_}‘:“
REGOLAMENTO DI CONDOMINIO ' -1 0334
RESIDENCE “ULISSE™ (rnemmal a brse
e A o
TITOLO 1 oA
CAPO I

(Disposizioni generali)

Art. 1 (Ubicazione e proprieti private). [l Residence “Lilisse” e sito in localita Porto Pozzo
nel Comune di 5. Teresa di Gallura (55) e comprende:

- IMitd immobiliar con destinazione civile abitazione:

- unitd immobiliari con destinazions commerciale;

- unitd immobiliar con destinarione autorimessa;

- unith immobiliar con destinazione cantine;

- POS AUt comuni n uso esclusiveo.

CAPOII
{Norme sull’uso delle cose com uni)

ART. i T fesd i
. 2 {Proprietd comune). Costitiiscono PIDPITELE comune a fa i condomini. indivisibile
ed irrinunciabil ' 1 IMEnant I

I| . ur?fﬁl.ﬂ.h]‘;&. ['uttle quelle parmi, locali, cose od impant dell’edific
nen asulting di proprictd individuale. [n particolare sono comuni:
a] I'area su cui sorge Iedificio, fe

o clie i base a titalo

: 7 fondazioni, i muri masstri e wne le alive opere destinare 3
tdre stabibita al fabbricato (pilasti, architravi. eec. ), | muri permmetrali, i tetti, | lastrici solan
|E s{.‘_ﬂlﬂ ﬂl- i - i - B S L = £ : i . )

48 I. amm.u.| porticy, | cortili, la piazzena, § passaggd, | parchegzl, la strada d"accesso ai
parcheggs, lo seivole d’accesso agli interat, i garding, le vasche fiorate;

b} le i Zioni, | it
Opere. le instaliazioni, | manufatt dj qualungue geners che servone all'uso e al

Zod] ii i

z Ififmealm chmune, quali | pozzi, ls cisterne, gli acquedort, le fognarure ed i canali di scaric
&l impiant per 1"acqua,
dimmazigne degli impiant

0,
per 'energia elettrica. per Ja relevisione e simili foo al punto dj

tai locali di proprieth esclusiva de singoli condomini; }

%RT. 3 (Quote dei partecipanti). L.
© Proporzionale al vaiore del piano o

1 valore proporzicnale detle
tabells A allegaga al PrEsSEnte rego)

entitd delle quote ¢i comproprieta des singoli condomini
porzione di piano che gli appartiene,

singole unita & cspresso in millesimi come risuita nefls
amento di cui costitisce parte integrante.

ART. 4 - o
{(Use ¢ godimentn della cosa comupe). E' famo diviem g singoli condomini

by
1:1'4"-Li:ll"r.=::1L1£=n:, Stz apposita deliberazione dell’as

4, opere di modificazions,

= @;j/@AL.LEp&

Conserun—; ]
F2one © di miglioramento defle partt co,
Song fssativamente vietat i seguenti i
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_ Singoli condomini,

Regolamenin comdeeminmie

a) occupars spazi comuni in qualsissi modo e con qualungue oggetto, come bidon; per
I'immondizia, bacli, mobili, ecc.:
b) ﬂllng_glﬂm animali nelle parti comuni. E' consentito tenere animal; nelle proprieth esclusive
purche non arrechino danno alle cose comuni ¢ disturbo aile persone;
g:j .a[maﬂla:t flori © piante o lavare i balconi nelle ore del giomo e della nottc in co
| npcra:mn: possa arrecare disturbo, danno o pregiudizio alle persone & cose sottostanti. In
ogni caso il condomine dovra adottars gh 1
cadere sui piani solostanti;
d) utilizzare spari comuni,
gommoni o quant’altro;
c) sm;lmer: Lappan @ aliTi cggetti dai balconi dopo le ore 9.00 e prima delle ore 22.00. o ogni
caso ﬂmdmnum dovra adottare le misure necessarie ad evime che tale operazione arrechi
danno o disturbo alle persone o cose sotostanm:
f) uﬂlﬂzlm'l-:. i l_]u_alﬂasi orario, gli spazi verdi all'interno della corte & Ja piazzetta, nonché i
pm;aggleummlpmgimapauauadalﬁginchi: '
2) Etﬁndl;re pami o lenzuolz nelle faceiate estemne, E” consentito stendere panni sui baleoni di
propmicta esclusiva 4 condizione ehe non siano visibili dall’esterno.

ACCOrgImenti per evitare che l'acqua vada a

nonche prese dell’acqua comuni per il lavagsio di autovemue,

ART. 5 (Use esclusive). E' concesso |7

uso esclusivo delle seguenti parti condaminial;:

III.q. Iﬁ d:”ﬂ Pm ail'uﬂj tﬂ.l m.qu]:m'{;iu.]n j_'l.iﬂl] til i::El.[ﬂ L0 |‘] i ﬂ-l:
r” I : :

mg. 16 della piazzera all'unia commerciale identificata con il n. 5C pell

s | allegats tabella

Tale > |imi iz i
. uso & limitato al solo pesizionamento dj tavolini & sedie e deve essere esercimro
nepettande le carameristiche del bege comimne,

ART. & i i i i i i
& {Lavnn sulle pf-upnem dei partecipanti). Ogni condoming & obbligate ad eseguire
i t:jcau di sua esclusiva proprieta le riparazioni la cui omissione pessa danneggisre |a
PrOpriets comune o quella degli alti condomini,
Egli deve permemtere che nell*interno dei locali

Ve . ; di sua proprietd si proceda all
lipemioni ed ai lavori che dovessero esegnirsi . :

sulle parti comuni dell’edificia o su quelle dei

N ' i o - 1
" EEEL':ﬂ.ﬂ- Eu:i:nm{;a, © nsarcumento, spetta al sngolo condomine per il mancato utilizzo
| Proprio bene in sequito all’esecuzione de; lavori @ cul al precedente comma.

Mal i i r ion:
caso di comprovata urgenra di Aparazions alle porzieni in propret: privam,

) dﬂ@m PUud agire senza preventiva auterizzazione, qualora dalla mancara riparazione
D'E'SSE _ Fvare un pregiudizio alle parti comuni. Le somme dovute dal condomine per rali
Uparanon! dovmanno, da questi. essere rimborsate
dsll’amministratore,

l'ﬁlg_]_'ﬂ.h‘t

o




i ot i s
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Regalimeno condominiab:

ART. 8 (Inpovazioni). Con la maggioranza dei partecipanti al condominio ¢ | due terzi del
valore millesimale dell'edificio, i condomini potranno deliberare effetmazione  di
innovazioni dirette al miglioramente o all*use pilt comoda o al maggior rendimento delle cose
COTTLNL.

Sono vietate le innovazioni che possane recare pregiudizio alla stabilita o alls
sicurerza del fabbricato, che ne alterine il decoro architettonico o che rendano talune parti
comuni dell’edificio inservibili all'usa o al godimento anche di un solo condomng.

ART. # (Innovazioni gravose o voluttuarie). Oualora 1'mnovazione import una spesa melto
oravosa 0 abbia cararers volutiuario risperto alle particolari condizioni e all'importanza
dell*edificio, e consista in opere, impianti 0 manufay suscettibili di wilizzazione separata, |
condomini che non intendono trame vantaggio seno esonerati da gualsiasi contmbuto nella
spesa, *

Mel caso di impussibilitd di utilizze separaie dell’innovazione si deroga a quanto
previsto dall’art. 1121, 2 comma, C. C., ¢ si applica 'art. 1120, | comma, C.C. consentendo
Vinnovazione gravosa o volottuarz che venga approvaia con un oumeno di voti che

rappresenti la maggioranza det partecipanti 2l condominio e i due terzi del valore millesimale
dell*edificio.

CAPC IO
{Norme sull’uso delle cose proprie)

ART, 10 (Obblighi ¢ diritti dei condomini sulle cose proprie). La destinazione delle uniti
immaobiliar & quella abitativa & commerciale. Mell'ssercizio del proprio dirites di proprietd |
condomini devono risperare le seguenti norme:

a) & vietato ESEQUIre, SenzE prevemiva comumcazions all'ammainistratore, mnovazioni nelle
propretd individuali che interessino in via diregta o indirens le parti comuni (ad esempio
Occupazione con materiale da costruzione o ::uﬁ':li}:

B) il condomino proprietario di negoz e magazzini ha 'obbligo preciso di non turbare la
quiete ¢ di non usare il negezic o magazzino per deposito di merei malesdoranti o pericolose;

) & tuth i condomini & tassativamente viewamo il sovraccarico eceessivo dei locali, balconi, o
terrazzi, ['uso smodato di radio. televisor, strumenti musicali, particolarmente prima delle ore
E.00 e dopo le ore 24.00. nonche I'esercizio di attivitd emananti odori, mmori, scuoti
fumo eccedenti la normale wollerabilicy: _
d) & farte diviews di modificars la destinazione originaria dei locali ed in particolars '1"'.‘!:':1 "*
Putilizzo dei locali destinati 2 cantine o autorim

dimora occasionale, tanto HRETEN
stabile, dj persune;




Firmato Da: Maria Grazia Cerchia Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 509b19f8f0210426554e07f2e58fe71e

Remeiamenis condesniniake

¢) io caso di locazione dell’
del presente regolamento, d
condoming

unita mmobiliare, il conduttore & tenuto alla precisa osservanza
ovendo tale obbligo essere inserito nel contratts di lecazione, [l
S locatore sara responsabile in solidg con il suo conduttore di tuite
viclazioni al regolamento ¢ dei dannj provocati dal conduttore stesso. [1 condom
servirsi deil'opera dell’amministratore per I’ -
dall"inguilino.

ing non pud
cventuale riscossione di quote condominiali

ARiT. 11 tj’I‘msferimenﬁ di proprieta). [1 condomine dovra comumcare. ail’
0gni cambiamento di domicilio: in difeto le eventuali
con "invio delle stesse al precedente domicilio.
Dovranno essere comumicati all’ ni i prietd
§ s ammunistratore anche | masferimend di 1
l:teil_l.mmubllﬁ: n dlﬁuuﬂvendiMmMMMuarismhualnmdnminiumﬁidmfmaﬁ
da siffatta omissione. In ogni caso il nuovo proprietario non avrd dirito di partecipare alle
- 3 5 i s 1 . a
assemblee, né di rcevere i relativi avvisi se Prime oD avrd comunicato tale s qualita. La
nﬂ'll:'lmcmuue N questione. dovrd essere inviata anche dagli aventi causa in forza di atto
morlis cansa:‘alla comunicazione dovrd essers allegara copia
s et
; E' famo pbl?llgn.al-pmmﬂaﬁu'a]imam:ﬂ di fare inserire nell’atto di trasferimento della
PTOprieth una specifica elausala con a quale "acquiren
al_funa. il regolamento in vigore nel condominia, al
difeio, l'alienante sard tenuto a Asareire futt
omissione,

amministrators
comunicazion: i daranno per avvenute

del titolo di acquisto della

= 51 obbliga ad acceftare senza riserva
momento dell’arte di trasferimenio. In
i danni derivant al condominio da tale

ART. 12 (Comproprietd). Qualora il diritto di proprieth dell
tomunione tra pill persome, hitte sono tenute, in
obbligarioni derivanti nei confront del condominio,

unitd immebiliare s in

solido fra di loro, ad adempiere alle

ART. 13 (Astivita victate). E* assolutamente escluso |'uso delle uniti immobiliar di suj s
Presente regolamento per artivith che al 1 izio rsult i i altri
e per il lore esercizio dsultino di disturbe agli altr

In particolare, olire a guanta previsto dal primo cemma,
VI : sevole di musica e canto, sale da ballo e discoteche, gabin

Contagiose, asili d'infanzia, pescherie,

sono vierte fe seguenti

efti per malattie infettive &

e e e N . 5 s s o

—
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Riagrinmanee < cadomimale

TITOLO 11
{Morme per la ripartizione defle spese)

CAPOI

{Criteri gencrali)

ART. 14 [(Contributi alle spese ed ai servizi comuni). Tutt | cendomini devono contrybuire
alle spese necessarie alla conservazione & manutenrione delle cose comuni efencate pell'ar. 2
del presente regolamente, nonché alle spese necessarie per le opere di Inngvazione Tiguardanty
le cose stesse € deliberate dall*assemblea a1 senst degli are 8 & 9 del presente regolaments, a
quelle per ['assicurazione dell’edificio & per la itenuta del comto corente bancano, o
proporaens del valors delle lomo quote come indicato nella tabells “A" allegats al presente
FEgalamento. ;

La presente norma st applica anche in ordine alle spese inerent | funzionzmento e ia
manutenzione degli impianti per {a dizmibuzione dell’acqua e deil’'idluminazione alle part
comuni, il giardinagoio e la pulizia della cosa comune ed. in opni caso, 3 fute le spese
regoiarments approvate dall’assemblea,

MNon & motvo di esonere dal pagamento delle spese 1] famo che 1] condoming non

intends vsufruire dei servizio e dej hene comune.

ART. 13 (Terto e scale). [n demea apli arme. 1124 e 1125 del C.C. |o spese selanve alla
manuienzens = noosmuzone delie scale o det simgell compi di efo, 000 TIRFATIS fre ity &
condomini m proporzione del valore delle loro guots sulla base della tabella millesimale

generale allegam al presenie regolamenta

ART. 16 (Scivole & tunnel di accesse ai magazzini) Le spese di manutenzione e
noostruTione della scivolo = del tunnel 41 ACCESS0 al locali imterrar, ad eccezione delle spese
di illuminazone e di pulizia per. le quali si uiilizza il coteris di rdparto fra tutei i condorni,
sono 4 caneo del gruppo di condomini che ne trae utilitd, in base alla tabella millesimale

speciale sppositamente redatta e che qui 51 allega zofta la lemera “B”

AaRT,. 18 |Pagamento deile quote). Le guate condominiali, stabilite g norma del

regolamento & dal Codice Civile. dovranno &geere versate oll'amminisir

/

allesgy

i/
L (el

stbil e dall'assembles,
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* comuni.dell’ edificio, nonche 1*attivitd di manutenzione ordinaria dei beni comuni:

Repglamenio candoitimale

Il pagamento dovra =ssere effsttuato alle scadenze stabilite tramie pagamento a mani
dell’amministrators medesimo oppure framite accredito sul comtc comente bancanc del
condominio. Trascorsi 10 gg. dalla scodenza del termine del pagamente decomersnno ghi
interessi moraton del 15% annuo composto: il perdurare della mora per 30 go. autorzzera
|'amministratore, oltre a procedere in giudizio per il recupero coattive del credito, anche a
digaftivare al condomino morose ntt | servizi comuni fato salve, in ogni caso, il nsarcimento
del maggior danne causate al condominic. Mon ¢ concessa facoltd ai condomini di ritardare o
sospendere | pagamenti per nessun modivo ¢ neppure al fine di produrre eccezion.

TITOLO II
{Amministrazione ¢ rappresentanza)

CAPOI
{(Disposizioni generali)

ART. 19 (Organi del condominie). Gli orzant di rappresentanza ¢ di amminisrazions del
condomunio sona: |"amministratore, 'assemblea dei condomini e, quale oreano facoltativo, il
consiglio eondomiiniale,

CAPO I
(Amministratore)

ART. 20 (Amministratore). L amministratore & nommato dall’assemblea ¢ 1'incarnco ha la
durara di anm uno. LTassemblen determina il compenso e pud, n ogni lempo reEvOcare
I"amministratore. L'incarico di amministratore pud essere attnbuito anche a persone esranee
ol condominio.

ART. 21 {Poteri eldmrari}. All'amministratore sono demandate le seguenti attribuzioni:
a) |'esecuzione delle deliberazioni dell’assemblea dei condomini e ["applicazione del

_regolamento condominiale,

b} la disciplina dell'use delle cose comuni e la prestazione det servizi cendominiali in modo
da assicurame il miglior godimento a tutt | condomini;
¢} la riscossione dei contrbuti e |"erogazione deile spese occorrenti per la manulenzions

. ... ordinaria delle parti comuni;

) il compimento di hitti quegli 2mi che si rendano necessari per meglio conservars e purti

& AMIMiniSoave, ponche 13

n giudizio 5id

Frl_l.-f_l- agine 1

e e e s B i
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R egniameses condnmusiaie

onire 18tz sis conwo gli stessi condomini. Qualora le it o i provvediment adonat

dail’autorita udizisria o amministrativa esorbiting i propri poteri deve senza indugio
sonvocare 'assemblea;

f) la redazione, entro &0 giomi dalla scadenza dell’
gestione, il quale verrd rasmesso m Sopia 3 futti 1 €O

esercizio annuale, del bilancio della
ndomini unitamente all’avise di

convocazione dell'assemblea. _ |
g) il compimento di agi di straerdinaris manutenzione nei casi di urgenza, <on liﬁlbb‘.lgﬂ di
riferime all*assemblea nella prima convocazione & comunue per Wz spesa non superiore al
30% della somma prevista i bilancio guale fondo per le spese sraordinane. Se la sp-ea:a
prevista per a riparaziene & superiore al 30% del fando per le spese smacrdinarie & necessano
il consenso dell'evenmale censiglio del condomin, fermo restando obblizge di nferime
all’assembles. . .

Cualora "ammmistratore contravvenga ad uno solo degli obblighi inerenti ll_:L propria
funzione puis essere revocato dall’assemblea e tenuto al risarcimenta dei danm causatl,

L’ amministratore non & tenuto ad alcun compito o assistenza nel confronti delle

proprietd esclusive dei singoli condomini,

ART, 22 (Tenuta dei registri). L amministratore deve tenere il registro dei verbali, il libro di
cassa un elenco dei proprietari e degli inguilini, un tipo planumetrica dell’immobile, un
imverntario degli evenmali beni mobili di proprietd comune, nonché tutte le pezze giustificative
delle spese efferruate & delie somme ricevute relative all'esercizio in corso,

[ documenti wiustficativi del rendicomo annuale della gestione ¢ del bilancio
preventivo polranng essere consultat dai condomini, presso I'amministratore, nei venti glomi
precedenti assemblea ordinaria. A cizscun condoming & concessa facoltd, qualora i sia un
interesse apprezzabile, di omenere copia dei documenti m possesso dell” amminsstratore previa

anticipazione della spesa ocoorrente.

ART. 23 (Fondo spese). Onde provvedere alle spese di manutenzione straordinaria pud
essere stabilito un fonde di rAserva setto forma di contributo straordinario.

L smrmnistrazione di tale fonde deve essere tenuta scparata da quella comune.

E' farto divisto all’amministratore stornare somme da un fendo all’altro.

ART. 24 {Esercizio finanziario) L'esercizio finanziario va dal 1° agosto al 31 luglio di ogne
anna. La somma risultante a debito dei singoli condomini deve essere corrisposta entro 13 22.

dalla comunicazione dell’amministrators.
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Regolamesio condaminiale

CAPO III
(Consiglio dei condomini)

ART. 15 (Composizione ¢ funzioni). (Jualora |"assemblea lo ritenga opportuno, quest ultima
pud nominare il consiglio dei condomini, 1l quale & composto da tre membri eletti
dall’assembied e dura in carica un annp. | membri del consiglio dei condomini non
percepiscono alcun tipo di compenso o di indennita.

Il consiglio dei condomini svolge attiviti consultiva, su richiesta dell’amministratore,
net confronti dellattivitd dello stesso e tenta di redimers eventuali controversie de
condomini.

Il parere del consiglo dei condommi deve essers richiesto esclusivamente nei casi
pﬂﬂsﬂidﬂpuﬂmtﬂmg:dammm nﬂnchéinmtﬁicasiincuil’amminmmhﬂtm@

" necessaria. Dei pareri del consiglio dei mudumrm deve esgers redattn processo verbale

raccolto i in apposito libro. i

4ok

CAPOTIV
(Assemblea)

ART. 16 {Convocazione). L"assembiea si runisce, n via ordinarfa, non oltre 60 og dopo la
chivusura dell’esercizio fAnanziario ed, in via straordicaria, & convocata dall’amministrators
ogni qual volta ne ravvisi la necessith o allorguando ne facciano richiesm almeno 1D
comdomini che rappresentino almeno il 30% del valore millesimale dell*mtero edificio. In
quest'ultima ipotesi, qualora |'amministratgre non vi provveda enro 10 gg. i condomini
richiedenti possono provvedervi direttamente.

L'avviso di convocazione deve essere cormmicato almeno 8 ggo liberi prima
dell’assemblea. |

Mell'avviso devono essere indicati gli argoment all’ordine del giorno. Nei giom:
precedenti la convocazione, 1 condomini possono prendere visione dei documenti inerenti gli
argomenti in discussione.

ART. 27 (Lavori deil’assemblea). I convenuti all‘assemblea, trascorsi quindici minuti

~~~dall'ora fissata, nomineranno, di volta in volta. un presidente ed un segretario, scegliendoli ra
« -, i partecipanti ad esclusione dell'amministratore. L"assemblea non pué deliberare se non nsulta
" *_ehe tutti | condomini siano stati invitati alla runione.

A it

"ART. 28 (Diritto di voto). Tutti | condomini harfio

amezra di rappresentanie,
Vi)

Lt IR ] TN PR
LI ———

e i g v P N ed R L e 1o

W o o SRR




Regolamema condoimaninie

: Cualora una unita immeobiliars o porzione di ¢ssa appartensd pra ndivise a pid
persone, I'avviso di convocazione pUG sssere myiato ad uno solo der comproprielan ed
all assembiea ha dirinio di parecipars solo woo di quest sppositaments designato daglialm
compropnetan. In mancanza di accordo ra gli interessaty, relativamente a chi esercita i dirtto
di voto, provvede il presidente dell’assemblea tramite someggio.

L'usufruttuaric esercitz il dirimo di vote relativamente agli affan che attengono
all’ordinaria amministazione © al semplice zodimente delle cose e det servezi cornuni; delle
deliberaziont che fguardano innovazion:, ricostruzioni & opere di manutenzione straordinara
detle pani comuni dell'edificic il diriee di veto sperta al nudo propretano.

1| conduttore, previa autarizzazione del proprietano stesso, ha il disino di intervenire e
l di votare, in luego del propristano dell’appartamento locatogli, nell*sssemblea condominiale,
quando 5i debba discurers delle spese & delle modalita di gestions dei serviz,

ART, 29 (Deleghe). E' possibile intervenire all’assemblea a mezzn di rappresentante.
Il rappresemtagte pué ssere un alwe condomino ovvero persona estranes el

zondeumeo. Non e possibile coneedere delega all’ amminisirainge.

Ciaseun intervenyre all’assemblea nen pud rappresentare pill di cimcue AVenT dinto,
La delega puo essere concessa in ¢alee all’avviso di convocanone O CON- Ao separala.

ART. 30 [Deliberarioni). Per la regolare costinuziane deil’assemblea & necessana la presemza
di tanti condomini che rappresenting i due terzi del valore miilesimale dell’edificio e 1 due
terzl dei partecipantl al condominio.

Samn valide le deliberazions approvate con un numero di voti che rappresent la
maggicranzs degli intervenuti e almeno 1a metd del valors millesunale dell"edificio.

Cmalora |'assembles non possa deliberars in prima convoéazione per mancanza
NUMerD, verra riconvecata in seconda convoeazione, n un giorne sueesssive & non olte 1l
decimo giomo rsperto a guello della prima convocaziene ¢ che powa essere indicalo
preventivamente anche nell avviso di convocazione

La deliberazione presa dall’assernble m seconda convoeazione ¢ valida se nporta un

numere di voti ¢he rappresenti un terzo dei partecipant: al condomunio e almena un €570 del

valore millesimale dell'intere edificic.

ART. 31 (Magsioranza qualificata). Devone essere prese con |z maggoranza mdicata nef 27
comma dell’articale precedente le deliberazioni che concemono la noming & la reyosa
dell’amminismratore, quelle relative alle Iiti amive e passive che esorbitano dan potens
. dell amministratore medesimo, le deliverazioni concement) |2 foosmizone dEIl‘ediﬁm

e TR

- -:. L

o o il S e e

=

e
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,__;he_a ne

possibile ripetere dajly parte soccombent

Devono essers dpprovate co

, n | IGranga : .
ler=: dﬂﬂ,i-utﬁﬂ 'Eda.i.ﬁl'_'l-f_'l B _Dna_ Tgﬁtu det Flaﬂﬂﬂpmtt al EﬂﬂdﬂlmLﬂ.iﬂ e e
novazioni di cui all'art. § del prescyre
fegolamenta, nopche

i L -
quelic previste dall'art. 35 dello sress

Delle deliberazion: Yigne re
lenuto da._il‘

scgretario e

LeR

: = . dalto processq verbale da trascriversi nell®
dﬂammmmu'am Processo verbale deve
almeno une dej condoming presens

ART. 32 (Poterd), L'assembleq puc

precedent, sy SEEUENY argoment]:

2} noming & pay. T im;

1 - ooa del] nonche snll’svenmale retribuzions
PPTOvazione del bilancio preven e

.o vﬂ .d‘:ilt :
: e bt pese occoment durante Fanng e relativa

¢) approvazione dal rendiconto anpuale geppr ing

Impicgn dei residu; attvi: faZione, sua ripartiziore ed sventuale

d} opere di ordinariz straordinaria manutensione

ART. 33 (Efficacia delle deli oni ed |
€ deliberazigni ed {mpugnazione). Le deliberazion; dell"assemblen

Drese a normg di 1 :

ot A mmfigt: _lieé p!‘r&m 18 regolaments, song obbligamone per mmn; | condomini
I Als5enmenn ", quiﬂdi \riﬂﬂﬂlaﬂ' alia P 1

€558 doveszarg eventualmente derivare miuAcne defle Spese che da

L'amministratore 4
EVE Imsmettere copia defle deliberamon: ai condomin; assentt ¢
eligy

dalla daez di comunicazione per gli assanr,

r:spnnsahi[ifﬂ in ordine afle consegy
nonficato enmg 30 2¢. dalla datg in ouj

11l condoming ha aviitg nories e el
. ; . notizia defla delib
. condoming dissenziente hg diritta di fdvalsa PET Cid che = e
aonesa. Cualora ['esim della lie sia [

ha dovino pagare alla parte
abbia : : avorevole al condominio, | condoming disgenziente
Ao vanlaggio & fenuto a concorrers nell= spese di

giudizio che non sia staro

E.

APpasito regismrn
BS5ore soltoscritto daj Presidenre, daj

deliberare, sltre che sy qUanio previsto dagli arcoi;
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TITOLO IV
(Norme sulla tutela del decors dell’ edificia)

: . : s
ART. 33 (Opere vietate). Oemi - modifiea o MROvENALE anpOraa aJJ-f*. singole propri
P.riwu: “he incida sul decoro estermng dell’edificio, deve sssers preventvamenis approvata
gall’assembles con un numers di voti che mppresenti la maggioranza del partecipant al

- g

copdominic € | due terz dal valore delledificio.

i E'tassativamente vietato eseguire in proprio, le seglienn opere.

1) apperre lendagsl estern alle fneste, alle verands ¢ ai portici, noneaé chindere verande £
poThel eon serrament di qualungue fpo; | . | .
00 v effertuare, o propoo, opers di Onleggiatur esterts deil’edificio, der serrament], DOOCOE
IV e rmghiers. Tali opers dovranno essers Eﬂll{!DrdﬂlE_ﬂl:rI:L L’Wme; = N
‘¢ eseguire, ia proprie, lavori di giardinaggio o piastumazon: nel verde comun

: preventivo aecordo con AmmInISTAIoTe;

M) apporre antenne di qualsias: fdpo all’ estema ¢ sul tetto deli’sdifiero;

Y '.5;- applicars stenditoi e simili alle facciare dell'edificic.

TITOLOV
(Morme finali)

i - [legat ¢ COSUMLISCONG Farte
ART. 36 {Allegad). Al presents regolsmento vengona allegate- & O € i

‘fﬂ imtegrante, le seguent abelle:

hnji _ Ehtﬂa Hlll:ll.“ I:T.Ebt.lln mﬂlﬂ‘iimﬂl'& EEHI:EJ.:L . ¥ .

"% bella "B (Tabeila millesimate per seivole @ npel i accessa agh mrerraty);

"N et {Tabelia di azsesnazione del posT auln =2 U5 esclusiva)

-4

J -

ART. 37 (Norme applicabilij. Per mito quarto non previsio nel presente fEEDJ“mEF*ﬂ =

al ile & deile Disposiziont di atancne &

applicano le norme detate al nguarde da Codice Civ

e ransitone delle stesso, ,-*’f'f %
; 3 ! .

%
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- PORTO POZZO
! TABELLA “A"
| UNITA’ SUB. POSTO UNITA" |SUB.| POSTO
: IMMOBILIAR AUTO MILLESIMI | | MMOBILIA AUTO MILLESIMI
: E IN USO RE IN USQ
I ESCLUIVO ESCLUTVO F
! App. LA 19 14 15.21 Ape | B 52 i 20.75
i App. 2 A 20 13 12,16 App. 2 B 31 9 1511
App. 3 A 21 16 14.08 App. 3B 50 10 20.08
App. 4 A 2 17 11.08 App. 4 B 47 Ll 1515
Apo. A 23 20 13.86 App. 5B 48 12 1966 |
Apo. 6 A | 24 2l 1108 App. 6B - 49 13 1377
Apo T A 3 4 12.39 App. 7B 44 5 19.00
App. B A 26 23 1314 Apn, B B 45 & 14,04
App. 3 A 27 31 1936 App.5 B 45 7 =L
App. 10 A 28 Fij 1270 |App. 10 B 2 i 16.78
App. 11 A 29 30 12.62 lApp. 11 B 4 2 15.75
App. 12 A 30 36 1262 FApp. 11 B 1 3 17,60
App. 13 A 31 T 1220 App. 13B 3 4 1631 |
App. [4 & 7 33 17.14
App. 15 A 33 43 14.40 ° Int. 751 5 3.82
3 App. L6 & 34 44 13.50 I, 752 f 633
2 App. ITA 35 4 12.62 | Int. 7 83 7 | £
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2 - App. 24 A 56 Fi] 11.66 ! . *]
2 ApDp. 25 A 57 28 15.%6 Int. & C3 43 | 19.47
i App. 26 A 58 ) 12.50 ot 15 EX 29.75
2 App, 2T A 59 32 1320 Int. 25 4] _18&3
5 App. 28 A &0 33 13.20 It 151 67 3.6
S App. 79 A 1 45 12.81 Iot. 3 82 65 160
g App. 30 A 62 47 14,77 Int. 3 53 63 =
£ | App. 31 A 53 L) 1320 Int. 3 54 70 181
3 App. 32 A &4 F 1320 MILLESINT |
£ App. 33 A 55 38 1320 TOTALI
g App, 34 A 56 ig 13.20 : 1 M0 00
D
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: ot 3§ 00.16 : . /
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I Int, 2 5 145,22 ;
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: Int. § 5 204.42 :
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1a | Titake devean |
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ANTONELLT 0,00 1.094,24 |
BARLZZT FALZONT 0,00 £10,54
BIANCHI LLTGT b,00 790,29
| BONT PATTERLINI 0,00 11,79
BREDA BENTAMING DAL CTN VALERIA 1.556,59 665,12 91,57 445,78 579 om0 831,57
| CAMMALLER] CARMEN 1477.72 -S4864 gaage 45,54 464,54 0,00 429,08
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\CORREZZOLA ELISASETTA £ ALESSANDRA 281631 813,07  vLoasa| 972,58 ora56]  opo] 10014
COMONE GAETAND 851,50 368,26 493,54 246,62 #62 oo 03,64
DAMORE - GOLOGNT 831,49 287,07 504,42 287,30 297,12 .00 534,42
DACOME SORRENTING 1.616,06 £96.54)  1oiass 509,75 502,76 000 ioias
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GOTTARDO NICOLA 746,82 -342,50 54,32 52,16 252,15 0,00 SH, 5
LEGE S1VID 971,47 25453 715,64 58,32 358,32 0,00 716,64
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MAGARAGISIA MITA 568,37 - 185,08 384,36 192,44] 192,42 0,00 354,65
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;ﬂﬁtml FILCHE RS M1TE 431,77 48199 2-:::,.&!]-—_ 240,50 1,00 151,.95'
MARNON] FALISTD £ CORAEZA0LA ELISASETTA 804,35 251,20 543,16 271,58 271,58 0,00 5%, 16|
MARTTHG ANGELA 715,76 2,77 481,90 24100 2408 om 181,99
MELLANG CAREA 777,42 210,44 565,08 263,43 283,45 0,00 566,95
MENA MIRELLA 1.632,59 50,04 1io24s 551,23 423l 00| v
MENY OMARETTA LA EE3 '1_!?.-‘“ PET 40 478,71 AT, =N 53 a0
HENSS BELARD waA, 34 208,43 399,79 390,88 aWava  noo W09,70
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THr, ETRADTYAR]L 10,034, 72 30.083,03 A0, 089, 0,04, EBR 2011144, BE 0,00 ALO8E, 74
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EREDI CARERA FALSTO CARLG) 129,08  1026553] 114ee71 5.747,35 5.747,% 000,  1Lasa7
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COMUNE DI SANTA TERESA GALLURA MARCA DA BOLLO
Provincia di Sassari 16.00€

a§ Piazza Villamarina — 07028 01220144797180
tel 0789 740900
A

info@comunesantateresagallura.it

SETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO E AREA MARINA PROTETTA
Santa Teresa Gallura, li 13/03/2024
IL RESPONSABILE DEL SETTORE

VISTA l'istanza presentata in data 19/02/2024 Prot. 3004, dal Sig.ra Cerchia Maria Grazia, tesa a conseguire il
rilascio di certificato di destinazione urbanistica per i terreni, siti in Santa Teresa Gallura, identificati presso
I’Agenzia del Territorio di Sassari sezione Terreni come segue:

» N.C.T. Foglio 3 mappali: 1329-1330-1333-1335-1339-1378;
> N.C.T. Foglio 23 mappali: 740-762-765-766-43-170-725-726-728-731-844-845-846-778-781-
525-526;

VISTA l|'attestazione del versamento effettuato in data 19/02/2024 relativa al pagamento dei diritti di segreteria;
VISTI gli atti d'Ufficio e gli strumenti urbanistici vigenti ed adottati ed in particolare:

- Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) approvato definitivamente con le deliberazioni C.C. n°40 del 19/06/2000 e
n°52 del 26/09/2000 Pubblicate nel BURAS del 05/07/2001;

VISTO il Decreto Sindacale n°9 del 01/02/2024 con il quale viene nominato il responsabile del Settore Gestione
del Territorio e Area Marina Protetta;

VISTI gli artt. 20-21 della L. R. n. 45/1989 e ss.mm.ii.;

VISTO I'Art. 30 del D.P.R. N°380 del 06/06/2001;

CERTIFICA

I terreni, cosi come in premessa identificati, sono classificati nel Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) vigente, -
approvato definitivamente con le deliberazioni del Consiglio Comunale n°40 del 19/06/2000 e n°52 del
26/09/2000 Pubblicate nel BURAS del 05/07/2001, come segue:

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 3 mappali: 1329-1335-1339 ricadono in sottozona H2;

o Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 3 mappale 1330 ricade in parte in sottozona H2 ed in minima parte in
sottozona C1.10;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 3 mappale 1333 ricade in parte in sottozona H2 ed in parte in viabilita
pubblica;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 3 mappale 1378 ricade in parte in sottozona H2 ed in parte in
sottozona C3.1 del Centro Urbano;

o I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 740-731 ricadono in parte in sottozona C3.1 della frazione di
Porto Pozzo ed in parte in viabilita pubblica;

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 762-765-766-725-726-778 ricadono in sottozona C3.2 della
frazione di Porto Pozzo;
I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 728-845 ricadono in viabilita pubblica;
I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 844-781 ricadono in parte in sottozona C3.2 della frazione di
Porto Pozzo ed in sottozona H2;

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 525-526 ricadono in sottozona C5.3 della frazione di Porto
Pozzo;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 23 mappale 43 ricade in parte in sottozona C3.7, in parte in sottozona
C5.3, in parte in sottozona E5.1, in parte in sottozona H2 ed in parte in viabilita di PUC;
Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 23 mappale 170 ricade in sottozona B della frazione di Porto Pozzo;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 23 mappale 846 ricade in parte in sottozona C3.1 della frazione di Porto
Pozzo ed in parte in sottozona H2;

La destinazione di zona e i relativi parametri urbanistici sono di seguito elencati:

NORME GENERALI RELATIVE ALLE SOTTOZONE “C” — CENTRO URBANO

Gli interventi nelle zone “C” si attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed ai sensi del D.A. n. 2266/U

del 20/12/1983.
ALLEGATO A15/3
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Come prima specificato le zone di espansione sono inserite all’interno di comparti urbanisticamente definiti, la cui
attuazione dovra avvenire con intervento unitario per formazione di un consorzio fra privati proprietari di almeno i 3/4
della superficie territoriale del comparto, oppure per azione diretta del Comune con piano di lottizzazione d’Ufficio,
secondo i disposti dell’art. 28 della Legge Urbanistica Nazionale.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino

I'impossibilita per mancanza di assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa

autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso all'intera area. In tale ipotesi il piano si attuera per stralci

funzionali convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i diversi proprietari.

Le tavole di piano, oltre all'identificazione di comparti di intervento, fissano la collocazione delle cessioni, la

collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di standards potra

subire, in fase di redazione di P.d.L., modifiche in relazione a motivazioni di ordine paesistico e funzionale
in virtu di esigenze di pianificazione esecutiva (P.d.L.); si ribadisce comunque che le S1, S2 e S3 dovranno
essere accorpate. Le superfici dei comparti, indicate nelle tabelle riepilogative, sono da considerare indicative, in caso

di discordanza tra superficie riportata in tabella e superficie reale di comparto cartografico, prevale quest’ultima; il

Comune, in attuazione di interventi di edilizia pubblica potra variare le destinazioni di S1, S2, S3, S4.

La dotazione di parcheggi privati & fissata in ragione di 1 mqg/10 mc di costruzione; in aggiunta a tale dotazione dovra

essere prevista una entita di spazi privati di uso pubblico pari a 80 mg. ogni mq. di superficie lorda dell'edificio a

destinazione commerciale; di tale quantita, almeno il 50% dovra essere destinata a parcheggi privati di uso pubblico.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata "C" in assenza di predisposizione di P.d.L.; i tipi di intervento

sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strutturali,
degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’uso;

c) restauro e risanamento conservativo: interventi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurare la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturali dell’'organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei
all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia: interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristino e la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente; naturalmente in fase di successiva stesura di P.d.L.,
I'intero volume dell'immobile sara ricompreso all'interno della potenzialita volumetrica della sottozona che
comunque rimane fisso ed invariabile.

Il lotto minimo previsto per le zone di espansione del centro urbano, delle frazioni e dei nuclei, viene fissato dalla

presenti norme in 300 mq. per costruzioni a schiera o comunque accorpate, 600 mq. per tipologia edilizia isolata.

NORME PARTICOLARI PER LE ZONE DI ESPANSIONE — CENTRO URBANO

Sottozona C1.10: insediamenti residenziali convenzionati o adottati dal Consiglio Comunale alla data di adozione
delle presenti norme. Gli indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati nelle Norme Tecniche di
Attuazione dei relativi P.d.L. approvato come segue:
- Il terreno distinto in catasto al F°3 mappale 1330 fa parte del Piano di Lottizzazione Comparto
C5.4.2, ora nominato C1.10, approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°41 del 30/09/1993 e
adottato in via definitiva con Delibera del Consiglio n°44 del 01/08/1995.
Si informa che il Piano di Lottizzazione sopra citato risulta approvato dall’Ufficio Tutela del Paesaggio
di Sassari, con propria nota prot. 6963 del 29/06/1993, e che tale autorizzazione paesistica risulta
attualmente scaduta.

Sottozona C3.1 Tale sottozona ricade fisicamente in ambito portuale. L'esigenza di incrementare la ricettivita
alberghiera porta alla destinazione di zona esclusivamente per insediamenti alberghieri cosi come
definiti dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.
Parametri di intervento:

alt = 1.50 mc/mq

b)S1 = 0.0825 mg/mgq

c)S2 = 0.0366 mg/mq

d)S3 = 0.165 mg/mq

e)S4 = 0.0459 mg/mq

fyDc = (H-5) mt. con min. assoluto di mt. 5

g)Ds = 5.00 mt. (20 mt. per viabilita provinciale)
h) Hf = 6.00 mt.

i)Rc = 50%
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Volumi pubblici = 10% della potenzialita volumetrica. L'indice fondiario sara definito dal piano
attuativo in virtu del rapporto tra il volume edilizio e la superficie fondiaria.
Destinazione: alberghiera cosi come definita dalla L.R. 22/1984.

SOTTOZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO - PORTO POZZO

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistica n. 2266/U del 20/12/1983. La

destinazione d’uso di tale zona & quella prevista dall’art. 21 delle presenti norme.

In tali zone il piano si attua per interventi diretti su una superficie minima di intervento di mq. 300, salvo il caso in cui

la proprieta alla data di Dicembre 1989, risulti essere inferiore a tali misure.

In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seguenti indici:

- H (altezza edifici):
I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto specificato nelle presenti norme non pud superare il valore
di mt. 6.00. Fanno eccezione gli edifici che formano oggetto di piani particolareggiati, lottizzazioni convenzionate
con previsioni planivolumetriche in fase di completamento.

- Df (distanze fra pareti finestrate):
e fissata pari all’altezza dell’edificio piu alto, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta salva la possibilita di
conservare l'allineamento dei fabbricati esistenti, quando questo sia parallelo all'andamento della strada, in tratti
viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

- Dc (distacco dai confini):
€ pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; & fatta salva la possibilita di edificazione in confine di proprieta.
Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, contenute sia in un tessuto urbano definito e
consolidato, che si estendano nel fronte strada o in profondita per una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di
impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti finestrate comporti la
inutilizzazione dell’'area od una soluzione tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il parere della Commissione
Edilizia, pud consentire la riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni del Codice Civile. La distanza delle
costruzioni dal confine di spazi pubblici, pud essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a
parcheggio.

- Rc (rapporto di copertura): 0.50:
qualora la superficie di intervento sia superiore a mgqg. 3000, lI'edificazione & ammessa previa approvazione di
progetto di sistemazione dellintera area, del suo inserimento in quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovra essere prevista una dotazione supplementare di parcheggi di uso pubblico
paria 1 mg/100 mc.

- If (indice di edificabilita fondiaria): 2.00 mc/mq:
per valori superiori dell'indice fondiario, si dovra intervenire mediante predisposizione di strumento urbanistico
preventivo di interesse pubblico. . 1
Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammessi volumi superiori ai
predetti limiti inderogabili di densita fondiaria, quando non eccedano il 70% del volume preesistente.

- Ds (distacco stradale): 3.00 mt.:
per viabilita di interesse di zona omogenea. E’ consentito I'allineamento ad edifici esistenti in deroga alla distanza in
presenza di tessuto urbano definito e consolidato.

ZONE DI ESPANSIONE - PORTO POZzZO

Le zone di espansione della frazione presentano le stesse caratteristiche qualitative di insediamenti delle zone di
espansione del centro abitato.

Gli interventi in tali zone si attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed ai sensi del D.A. n. 2266/U del
20/12/1983.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora dimostrino
I'impossibilita per mancanza di assenso degli altri proprietari di predisporre un piano attuativo possono, previa
autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso all'intera area. In tale ipotesi il piano si attuera per stralci
funzionali convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i diversi proprietari.
Le tavole di piano, oltre all’identificazione di comparti di intervento, fissano il posizionamento delle superfici di
standards; la collocazione preferenziale delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di
standards potra subire, in fase di redazione di P.d.L., modifiche in relazione a motivazioni di ordine
paesistico e funzionale in virtu di esigenze di pianificazione esecutiva (P.d.L.); le superfici dei comparti,

Il P.U.C., per tali sottozone, fissa in maniera immodificabile il volume massimo complessivo realizzabile, volume determinato in relazione a criteri dimensionali
dello strumento generale. Qualora si debba procedere alla redazione di piani particolareggiati di iniziativa pubblica, gli stess potranno prevedereindici fondiari
diversificati, in relazione alle esigenze che il tessuto urbano pone, fino ad un massimo di 7 mc/ma, rimanendo perd invariato il volume complessivo previsto dal
P.U.C. per tale sottozona.

Norma coordinata con i rilievi del CO.RE.CO. punto 3, nella seduta del 4/10/1999 e relativa deduzione deliberata dal C.C. n° 43/1999 (e stato riportato
letteralmente quanto previsto all’art. 22 come integrato a seguito di tale delibera).
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indicate nelle tabelle riepilogative, sono da considerare indicative, in caso di discordanza tra superficie riportata in

tabella e superficie reale di comparto cartografico, prevale quest’ultima.

In ottemperanza all’art. 4 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 la densita edilizia viene determinata mediante gli indici di

fabbricabilita territoriale e fondiaria che esprimono la misura del volume edificabile per ogni mqg di superficie

rispettivamente territoriale e fondiaria.

L'indice fondiario, per ogni subzona, sara definito dal piano attuativo in virtu del rapporto tra volume edilizio e

superficie coperta.

Il numero degli abitanti presumibilmente insediabili & dedotto assumendo il parametro di 100 mc/ab dei quali:

- 70 mc per la residenza;

- 20 mc per servizi annessi strettamente con la residenza od opere di urbanizzazione secondaria di iniziativa

privata, quali negozi di prima necessita, studi professionali, bar e tavole calde, etc.;

- 10 mc per servizi pubbilici.

Nel calcolo della superficie territoriale vanno considerate le superfici per viabilita individuate nella cartografia di piano

e che costituiscono opere di urbanizzazione primaria; qualora la viabilita sia compresa fra due subcomparti la stessa

sara di competenza di ciascuno dei due in ragione e proporzionalmente al loro potenziale volumetrico; stesso criterio

se la strada & compresa tra zona di completamento e zona di espansione.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata "C" in assenza di predisposizione di P.d.L.: i tipi di intervento sono

cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti, anche strutturali,
degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’uso;

c) restauro e risanamento conservativo: interventi rivolti a conservare l|'organismo edilizio e ad assicurare la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturali dell’'organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei
all’'organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia: interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristino e la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la modifica e I'inserimento dei
nuovi elementi ed impianti, la razionalizzazione dell'esistente.

Nella determinazione della distanza delle edificazioni dai confini, & data la possibilita di costruire in confine con gli

spazi pubblici, qualora I'edificazione sia in allineamento con edifici preesistenti.

Sottozona C3.1-C3.2 Insediamenti residenziali a carattere estensivo; € consentita l'edificazione previa
predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Nel calcolo della superficie territoriale vanno considerate le superfici per viabilita individuate nella
cartografia di piano e che costituiscono opere di urbanizzazione primaria; qualora la viabilita sia
compresa fra due subcomparti la stessa sara di competenza di ciascuno dei due in ragione e
proporzionalmente al loro potenziale volumetrico; stesso criterio se la strada € compresa tra zona
di completamento e la zona di espansione, tra la zona di espansione e la zona ‘F’; qualora la strada
sia compresa tra zona di espansione e zona agricola, la strada dovra essere imputa come superficie
e oneri di competenza alla zona di espansione antistante.
Parametri di intervento:

- It = 0.80 mc/mq

-S1 = 0.060 mg/mg

-S2 = 0.0237 mg/mqg

-S3 = 0.120 mg/mg

-S4 = 0.0363 mg/mq

-Dc = 5.00 mt.

-Df = 10.00 mt.

-H = 6.00 mt.

-Rc = 40 %

-Ds = 6.00 mt. (10 mt. strada di piano)
-Ds = 30.00 mt. per strade Statali - 20.00 mt. per strade Provinciali

L'indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume edilizio e la superficie
fondiaria.

Il Piano di Lottizzazione Comparti C3.1-C3.2 é stato adottato con Delibera del Consiglio Comunale n°24
del 31/05/2004 ed approvato in via definitiva con Delibera del Consiglio Comunale n°62 del
12/10/2004, successivamente con Delibera del Consiglio Comunale n°29 del 10/03/2005 approvato lo
stralcio funzionale dei Comparti C3.1 e C3.2 di Porto Pozzo ed inn data 16/12/2005 repertorio n° 1121
é stata stipulata la Convenzione.
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Si evidenzia i mappali oggetto di certificato ricadenti nel P.d.L C3.1 - C3.2 di Porto pozzo ricadono in lotti aventi la
seguente destinazione urbanistica:

« C(C3.1:

¢« (C3.2:

I mappali 740-731 ricadono in area standard S1-S2-S3 da cedere al Comune;
Il mappale 846 ricade in area di rispetto stradale H2;

I mappali 762-766 ricadono in area standard S1-S2-S3 da cedere al Comune;
I mappali 765-725 ricadono in area destinata a viabilita pubblica;

Il mappale 726 ricade in area destinata a standard S4 da cedere al Comune;
I mappali 844-781 ricadono in area di rispetto stradale H2;

Il mappale 778 ricade all'interno del Lotto 2 avente destinazione Residenziale e destinazione

Commerciale;

Si evidenzia che la volumetria nei Comparti C3.1 e C3.2 risulta esaurita. I parametri che hanno
permesso l'edificazione sono i seguenti:

Sottozona C3.7 Insediamenti residenziali a carattere estensivo; €& consentita

Sottozona C5.3

Indice Fondiario: 1.08 mc/mq

Rapporto copertura: 40%

Altezza massima: 6.00m

Distanza confini: 5.00m

Distanza strade: 6.00m per edifici residenziali

10.00m per edifici commerciali

predisposizione di strumento urbanistico preventivo (P.d.L.).
Parametri di intervento:

- It = 0.40 mc/mq

-S1 = 0.060 mg/mgqg

-S2 = 0.0237 mg/mqg

-S3 = 0.120 mg/mgq

-S4 = 0.0363 mg/mqg

-Dc = 5.00 mt.

-Df = 10.00 mt.

-H = 6.00 mt.

-Rc = 40 %

-Ds = 10.00 mt. (strada di piano)
-Ds = 30.00 mt. per strade Statali

20.00 mt. per strade Provinciali

I’'edificazione previa

L'indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume edilizio e la

superficie fondiaria.

Insediamenti residenziali di ricucitura a carattere estensivo; in tali sottozone, previo intervento

urbanistico preventivo ,é consentita I'edificazione di strutture ricettive alberghiere o residenziali
fino ad un massimo per quest'ultime del 35% e nel rispetto dei seguenti parametri:

Parametri di intervento:
It = 0.30 mc/mq

S1 = 0.045 mqg/mq
S2 = 0.018 mg/mq
S3 = 0.09 mqg/mq
S4 = 0.027 mqg/mq
Hf = 5.50 mt
Ds = 6.00 mt per viabilita interna
20.00 mt per strade provinciali
Dc = 5.00 mt
Df = 10.00 mt
Rc = 1/5
Dst = 2.00 mt (distacco confine standards)

L'indice fondiario sara definito dal piano attuativo in virtu del rapporto tra il volume edilizio e la

superficie fondiaria.

Non rientrano nel computo delle volumetrie le parti totalmente interrate, destinate a cantine,
depositi, locali caldaie, garages e simili, purché di altezza non superiore a mt. 2.20.

All'interno di detti comparti non & consentito invocare il disposto dell'art. 3 della Legge n. 1357
per deroghe alle volumetrie e/o superficie coperte, in quanto sia le prime che le seconde sono
espressione di un discorso di pianificazione generale che investe l'intero territorio comunale.
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Detta zona é stata oggetto di P.d.L. adottato dal Consiglio Comunale con delibera N°68 del 19/08/1994 e approvato in
via definitiva dal Consiglio Comunale con delibera N°42 del 01/09/1995 e convenzionato, esclusivamente per il
subcomparto A, in data 21/03/1997. Attualmente Il P.d.l. di che trattasi & fatto salvo ai sensi dell'art. 3 delle N.T.A.
del P.U.C.

Nel P.d.L. il mappale 525 ricade in minima parte nel subcomparto C inoltre il mappale 526 non ricade all'interno del
Piano di Lottizzazione ma ricompreso solo nella perimetrazione del P.U.C.

L'edificazione nel Subcomparto C € attuabile previa predisposizione di convenzione con I’Amministrazione Comunale e
successivo rilascio di Autorizzazione a Lottizzare, con i seguenti indici e parametri:

I.F.=0,30 mc.\mq. R.C. = 1\5 D.C.= 5,00 mt.
D.S.= per viabilita interna 6,00 mt. e 30,00 per strade provinciali
H. max = 5,50 mt. D.F.=10,00 mt.

Al momento nella fase di adeguamento del PUC al PPR tale sottozona non sara attuabile ai sensi dell’art. 15 della NTA
del P.P.R.

CRITERI PER L'EDIFICAZIONE NELLE ZONE AGRICOLE

Sono ammesse le seguenti costruzioni:

a) fabbricati ed impianti connessi alla conduzione agricola e zootecnica del fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione dei
prodotti aziendali, con esclusione degli impianti classificabili come industriali;

b) riconversione ed ampliamento fabbricati per agriturismo;

c) fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degli impianti arborei industriali (forestazione
produttiva);

d) strutture terapeutiche per disabili, di tossico-dipendenti e per il recupero del disagio sociale;

e) punti di ristoro con strutture di servizio relative e posti-letto in minima massima di 20.

In tutte le zone agricole, funzionalmente alla conduzione del fondo ed in presenza di colture in atto, presenza che

deve essere opportunamente certificata anche con documentazione fotografica, € consentita la realizzazione di un

vano appoggio per ricovero attrezzi della superficie massima di mq. 20 compresi i muri ed altezza massima H = 2.30

mt., sempre nel rispetto della superficie minima prevista dalle stesse norme del P.U.C..

f) in tutte le zone agricole & consentito il cambio di destinazione di edifici esistenti non piu

funzionali all'utilizzo cui erano originariamente destinati , a residenziale, a condizione che il volume

dell'edificio, o porzione dello stesso, oggetto della mutazione di destinazione abbia una volumetria tale

da presentare il rispetto dell'indice di 0.03 mc/mgq.

Sottozone E1

Aree caratterizzate da produzione agricola. Rappresentano I'agglutinazione delle sottozone C1 - D1 - E1 - G1 riportate
nella cartografia inerente la potenzialita agricola dei suoli.

Si caratterizzano per le forme pianeggianti e/o subpianeggianti, le rocciosita e pietrosita sono limitate e/o pressoche
assenti, I'erosione areale ¢ scarsa e |'utilizzazione prevalente & quella agricola.

Usi compatibili

Uso silvo-pastorale

C.a - interventi volti alla realizzazione di opere di bonifica e antincendio, forestale e ricostituzione boschiva,
ambientale naturale;

C.b - opere di rimboschimento d’iniziativa dei competenti Enti pubblici, o da loro autorizzati, sempreché effettuate, col
fine di ricostituire la copertura vegetale preesistente con essenze autoctone;

C.c - il disboscamento ed il decespugliamento anche al fine di ampliare le aree da destinare a pascolo od a colture
agricole;

C.d - interventi volti al taglio colturale e per impianti arborei da legno, forestazione produttiva;

C.e - interventi volti alla realizzazione di ricoveri precari;

C.f - opere per la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali punti di riserva d’acqua per lo spegnimento
degli incendi, ecc;

C.g - le infrastrutture e le attrezzature finalizzate alla vigilanza e alla fruizione collettiva delle predette componenti.
Uso agricolo

E.a - interventi volti all’ladeguamento tecnologico e a migliorare I'efficienza dell’'unita produttiva;

E.b - interventi atti a rendere maggiormente funzionale I'uso agricolo del suolo (irrigazione, strade interpoderali,
impianti di elettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.c - interventi diretti alla realizzazione di impianti e manufatti destinati alla lavorazione e trasformazione di prodotti
agricoli, a scala aziendale;

E.d - nuove edificazioni, attinenti I'esercizio dell’attivita agricola e legate all’esercizio delle attivita di controllo gestione
della risorsa (in questi casi € ammesso anche I'ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché interventi diretti
alla realizzazione di residenze strettamente necessarie alla conduzione del fondo e all’agriturismo.

Uso pascolativo zootecnico

F.a - pascolamento controllato e non;

F.b - mantenimento e razionalizzazione dell’'uso di superfici a foraggere;

F.c - miglioramento di praterie e pascoli, attraverso opere di spietramento superficiale, decespugliamento e
concimazione;
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F.d - ammodernamento, razionalizzazione e costruzione di stalle e ovili;

F.e - interventi atti a migliorare e potenziare l'attivita produttiva, diretti anche alla realizzazione di impianti e
manufatti, destinati alla lavorazione e trasformazione dei prodotti, a scala aziendale;

F.f - nuove edificazioni attinenti I'esercizio dell’attivita zootecnica e residenze strettamente necessarie alla conduzione
dell’azienda.

Uso turistico

H.g - punti di ristoro di cui al D.A. 2266/83 con ricettivita fino ad un massimo di 20 posti letto.

Indirizzi agronomici:

Le unita produttive di seguito descritte sono quelle maggiormente rappresentative della zona in esame:

Sottozona C1

Limitazione d'uso: moderate.

Miglioramento ed intensivizzazione delle produzioni agricole attraverso pratiche irrigue, ove esistano risorse
potenzialmente e razionalmente sfruttabili. Attraverso pratiche di normale esercizio delle sistemazioni idraulico-
agrarie e l'uso di razionali tecniche colturali, sara possibile eliminare fenomeni di idromorfia localizzata. Possibile
aumento di investimento sul capitale fondiario.

Sottozona D1

Limitazione d'uso: moderate.

Miglioramento ed intensivizzazione delle produzioni agricole presenti, attraverso pratiche agronomiche volte al
miglioramento delle superfici pascolative, ove esistano risorse potenzialmente e razionalmente sfruttabili, e
incentivazione alla trasformazione in seminativi delle superfici caratterizzate dalla presenza di coperture a cisto.
Sottozona E1

Limitazione d’uso: scarse.

Miglioramento delle superfici pascolative, ove possibile, con la parziale trasformazione dei pascoli naturali in prati-
pascolo e avvicendati, attraverso le tecniche gia precedentemente descritte. Possibilita di incremento dei carichi di
bestiame e quindi della pressione pascolativa, attraverso razionali tecniche colturali, agronomiche e gestionali.
L'irrigazione, ove presente, consentirebbe la parziale e progressiva trasformazione delle superfici agricole verso
colture ad alto reddito.

Possibilita di verticalizzazione delle produzioni.

Sottozona G1

Limitazione d’uso: scarse

Nelle zone con presenza di vegetazione riparia, realizzazione di ambienti naturali e seminaturali variamente
strutturati, in particolare con funzioni di collegamento paesaggistico ed ecologico fra elementi territoriale anche di
diverso interesse. Realizzazione di ambienti idonei a contribuire alla salvaguardia dei sistemi idrologici.

Sottozona E5

Aree marginali per attivita agricola nelle quali viene ravvisata la necessita di garantire condizioni adeguate di stabilita

ambientali.

Aree di rispetto, ai fini edificatori, dai centri urbani. Sono costituite dalle zone Al della carta delle potenzialita dei

suoli.

Usi consentiti:

Uso agricolo

E.a - interventi volti all'adeguamento tecnologico e a migliorare |'efficienza dell’'unita produttiva;

E.b - interventi atti a rendere maggiormente funzionale |'uso agricolo del suolo (irrigazione, strade interpoderali,

impianti di elettrificazione, reti di dreno, serre, ecc.);

E.d - edificazioni, attinenti I'esercizio dell’attivita agricola e legate all’esercizio delle attivita di controllo gestione della

risorsa (limitatamente all'ampliamento controllato degli edifici esistenti) nonché interventi diretti alla realizzazione di

strutture connesse con l'agriturismo.

Per le parti della subzona ricadenti in ambito "1" si escludono gli usi di cui ai punti "Eb" e "Ed".

Interventi consigliati:

Sottozona A1

Limitazioni d’'uso: elevate

- "Rinaturalizzazione" del territorio attraverso il miglioramento delle formazioni esistenti nei versanti ad elevata
pendenza (magg. 30%).

- Sistemazioni idraulico forestali: attivita tese alla conservazione, miglioramento e valorizzazione dei popolamenti
arbustivi da attuarsi attraverso la tutela della rinnovazione naturale, il controllo dei carichi zootecnici e la difesa
dagli incendi. Si consigliano, inoltre, interventi di rimboschimento volti alla ricostituzione di una copertura vegetale
preesistente con essenze autoctone.

- Contenimento dell’attivita agricola in riferimento soprattutto alle principali operazioni colturali (aratura, semine,
concimazioni, ecc.).

- Limitazione alla realizzazione di strutture di supporto all’attivita agricola ed antincendio con possibilita di
manutenzione di quelle esistenti.

PARAMETRI DI INTERVENTO NELLE ZONE E1
Soggetti:
In base alle presenti norme i soggetti appartenenti alle categorie sottoelencate:
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- proprietari , affittuari e mezzadri che hanno acquisito il titolo a sostituirsi al proprietario nell’esecuzione di opere
soggette a concessione edilizia, possono ottenere concessione edilizia per tutti gli interventi di cui ai punti a), b),
c), d), e) suesposti.

I richiedenti, per l'ottenimento della concessione edilizia, per le categorie di intervento che lo richiedano, dovranno

presentare la seguente documentazione:

- domanda del richiedente specificando le caratteristiche produttive dell’azienda ed i motivi comprovanti la richiesta
del nuovo intervento edilizio.

Determinazione della superficie di intervento:

La normativa e la sua applicazione tiene conto delle diverse realta geofisiche quali sono per il comune di S.Teresa

Gallura, le fasce costiere, le zone interne, i nuclei agricoli esistenti.

Il rilascio della concessione € subordinato alla presentazione di documento di proprieta o di acquisto del terreno, cio in

quanto l'area di cui all’atto (per la parte necessaria alla superficie concessa) verra vincolata con trascrizione pubblica,

come pertinente alla costruzione nelle planimetrie catastali.

La dimensione minima della superficie aziendale minima di intervento, per ciascuna delle unita poderali formatesi

dovra essere: 4 Ha.

Fara parte integrante della documentazione da allegare per il rilascio della concessione, la relazione agronomica

attestante la compatibilita aziendale dell'intervento proposto.

Parametri edilizi di intervento.

I parametri e le modalita di intervento verranno distinti per realta geofisiche, per ampiezza di superficie dell’azienda.

Per costruzioni di cui alle lettere a), b), c) (case, servizi rustici ed allevamenti, solo di tipo aziendale):

- Su - superficie utile abitabile = 90 mq incrementabile di 5 mq per ettaro di azienda rispetto alla superficie aziendale
minima. Tale superficie pud essere utilizzata per realizzare piu alloggi purché in un unico edificio fino ad un
massimo di 300 mqg, non superando in ogni caso l'indice di 0.01 mc/mqg e purche l'intervento sia strettamente
legato alla conduzione aziendale e pertanto faccia parte di un intervento di miglioramento fondiario.

- Uf - indice di utilizzazione fondiaria per fabbricati rustici non abitativi, lettere b) e c¢), dell’azienda agricola, Uf = 30
mg/Ha integrabili di 0.001 mc/mgq fino ad un massimo complessivo di mgq 2000. Nella determinazione di questo
indice vanno considerate anche le superfici di servizi rustici e di servizi tecnici.

In tale indice non sono comprese le superfici coperte da tettoie a mensola e di profondita non superiore a mt. 3.00
fino ad un massimo di mq. 60; per tutti gli altri casi la superficie delle tettoie dovra essere considerata.

La superficie utile (Uf) destinabile ad allevamenti aziendali non deve superare il seguente rapporto:

per gli allevamenti aziendali di bovini, equini, ovini, la superficie massima complessiva, per azienda, non deve
superare i 600 mq o 3000 mc o numero di addetti superiore a 20 unita o numero di capi bovini superiore a 100 o
numero equivalente di capi di altra specie; per valori superiori la realizzazione dell'insediamento e subordinata alla
predisposizione di un piano aziendale di miglioramento fondiario che giustifichi, in relazione alla potenzialita
dell'azienda, la dimensione dell'intervento.

Hmax = 6.0 mt. per le abitazioni 8.3 mt. per gli altri edifici

- Dc (distacco confini): (H-5) mt. per ampliamento edifici esistenti con minimo assoluto di mt. 5; mt. 10 per nuovi
edifici, & data la facolta di costruire in adiacenza (o in confine) nel caso di preesistenze.

- De: (distacco edifici): mt. 10 tra edifici aventi le stesse destinazioni;
mt. 20 tra edifici di cui al punto a) ed edifici di cui ai punti b) e c).

- Ds (distanza ciglio stradale) mt. 10 da strade vicinali, consortili e comunali;
mt. 30 da strade statali
mt. 20 da strade provinciali

- E’ consentito I'ampliamento, una tantum per I'adeguamento delle strutture igienico sanitarie, per |'abitazione ed i
servizi rustici esistenti, di 20 mq. per |'abitazione e 150 mq. per i servizi rustici, purché in ogni caso venga
rispettato I'ambiente e le tipologie esistenti, anche in deroga al potenziale volumetrico esistente purché I'unita
poderale si sia formata, se di dimensioni inferiori ai minimi fissati dalle presenti norme, antecedentemente
all’adozione delle stesse.

La superficie aziendale pud essere formata da fondi dello stesso intestatario catastale, ancorché non fisicamente

contigui; in tal caso la particella ove viene ubicata la struttura dovra avere una superficie minima di 1 Ha, fatti salvi i

parametri precedentemente riportati, il volume in progetto non potra eccedere il potenziale generato dalla singola

particella di allocazione, applicando l'indice di 0.01 mc/mgq.

- Zone agricole E5.1 di rispetto del perimetro del centro abitato (intendendosi come abitato tutte le
zone omogenee dove sono consentite attivita residenziali o ricettive).?

Sono le aree definite come tali nelle tavole di piano e comunque comprese in un raggio di ml. 300 dal centro abitato
del capoluogo e 150 mt. dalle zone omogenee “F” e dal perimetro dell’abitato delle frazioni.

In tali zone, nelle quali il vincolo deriva dalla necessita di tutelare le immediate vicinanze dell'insediamento urbano (e
non creare zone concorrenziali allo stesso), per la funzione fisiologica di parco-campagna cui queste zone assolvono.
In tali zone & consentita soltanto la manutenzione ordinaria e straordinaria, la conservazione tipologica ed il restauro
delle costruzioni esistenti di cui alle lettere a), b) e c) o I'ampliamento, una tantum, per |'abitazione ed i servizi rustici
esistenti, di 20 mq. per l’abitazione e 150 mq. per i servizi rustici, purché in ogni caso venga rispettato I'ambiente
naturale, le tipologie esistenti e nel rispetto dell'indice territoriale massimo di 0,03 mc/mq per |'abitazione e di 0,10

2 Cosl come modificata a seguito accoglimento osservazione d'Ufficio sulle zone agricole e osservazione A/18 etc..
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mc/mq per i servizi rustici. Eventuali ampliamenti eccedenti quelli fissati, ricostruzioni e nuove costruzioni,
indispensabili all’azienda agricola, nei limiti fissati per le zone agricole normali® (per superfici, soggetti e destinazioni).
Il tutto nel rispetto degli usi compatibili con i gradi di tutela paesistica di cui all'art. 7 delle presenti N.T.A.

SOTTOZONE "H2" DI RISPETTO STRADALE

Sono destinate alla tutela della viabilita esistente o di progetto e sono dimensionate in relazione alle caratteristiche
della strada, cosi come indicato nelle tavole del P.U.C. o qualora manchino speciali prescrizioni dal D.G.L.S.
n.285/92 e Regolamento di attuazione D.P.R. 495/92.

Per le strade vicinali la zona di rispetto & di mt. 6.00 da ambo i lati misurati dal ciglio stradale.

Nella zona di rispetto stradale non & consentita la costruzione di edifici o di altri manufatti per edilizia.

Nella zona di rispetto stradale € altresi ammessa la realizzazione, attraverso concessioni temporanee, di attrezzature
a servizio delle strade (stazioni di servizio, etc.).

I tracciati e le tipologie indicate nelle tavole di P.U.C. per le infrastrutture viarie, hanno valore vincolante nei confronti
dei proprietari privati, fino alla redazione dei progetti esecutivi di sistemazione o di costruzione di singole strade.

Fino a tale momento le indicazioni di P.U.C. vanno considerate di massima per quanto riguarda l'andamento
generale del tracciato, le caratteristiche degli svincoli e la larghezza della carreggiata stradale.

Gli assestamenti di tracciato e gli altri eventuali ritocchi tecnici, sono definiti in sede di progetto esecutivo
nell’'ambito delle fasce di rispetto di P.U.C. senza che tali modifiche comportino variante dello stesso.

Le zone di rispetto stradale, confinanti con zone aventi destinazione diversa da quella agricola, hanno destinazione
a verde, anche alberato, ed in esse possono essere realizzati parcheggi pubblici e di uso pubblico, percorsi
pedonali e ciclabili; se confinanti con zone soggette a piano particolareggiato d’esecuzione od a lottizzazione,
possono essere sistemate nel quadro dell’intervento di pertinenza.

Analogo ampliamento potra essere consentito per gli edifici di servizio o adibiti alla conduzione agricola dei fondi, a
condizione che I'ampliamento non interessi la fascia di rispetto cosi come definita dal D.G.L.S. n.285/92 cosi come
integrato dal Regolamento di attuazione D.P.R. 495/92 e snon venga ridotto il distacco preesistente tra fabbricati.

by

Si_informa, che con deliberazione del Consiglio Comunale n°33 del 27/11/2014 e stato adottato
l'adeguamento del Piano Urbanistico Comunale e con delibera n. 73 del 29/12/2015 sono state esaminate
le osservazioni. Con deliberazione del consiglio comunale n. 1 del 21/01/2020, & stato approvato in via
definitiva I'adequamento del Piano Urbanistico Comunale al P.P.R. ed al P.A.I. Ad ogqgi il piano non é
ancora efficace, in quanto sta percorrendo l'iter burocratico con la super visione agli altri enti preposti
all’approvazione.

Sebbene il Comune abbia proceduto all’approvazione del nuovo PUC con deliberazione CC n. 1 del
21.01.2020, le misure di salvaguardia del PUC adottato con deliberazione del CC n. 33 del 27.11.2014,
risultano al momento decadute e non vengono considerate fino alla loro efficacia con I’approvazione della
Regione Autonoma della Sardegna (R.A.S.) ed alla pubblicazione sul BURAS.

Nell'adeguamento del P.U.C. sopra citato i terreni, di cui in premessa, ricadono come segue:

I terreni distinti al N.C.T. Foglio 3 mappali: 1329-1335 ricadono in sottozona H2.6;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 3 mappale 1330 ricade in parte in sottozona H2.6 ed in minima parte in
sottozona C3.2 del Centro Urbano;

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 3 mappali 1333-1339 ricadono in parte in sottozona H2.6 ed in parte in
viabilita pubblica;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 3 mappale 1378 ricade in parte in sottozona H2.6, in parte in sottozona
C3.1 del Centro Urbano ed in parte in viabilita pubblica;

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 740-731 ricadono in parte in sottozona C1.9 della frazione di
Porto Pozzo ed in parte in viabilita pubblica;

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 762-765-766-725-726-844-845-778-781 ricadono in sottozona
C1.2 della frazione di Porto Pozzo;

e I terreni distinti al N.C.T. Foglio 23 mappali: 525-526 ricadono in sottozona C1.8 della frazione di Porto Pozzo;

e Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 23 mappale 43 ricade in parte in sottozona F4.8.2, in parte in sottozona
C3.2 ed in parte in viabilita di PUC;
Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 23 mappale 170 ricade in sottozona B della frazione di Porto Pozzo;
Il terreno distinto al N.C.T. Foglio 23 mappale 846 ricade in sottozona C3.2 della frazione di Porto Pozzo;

Si informa che i terreni censiti al Foglio 3 mappali 1329-1335-1339 ricadono all’interno della fascia di rispetto per
fiumi.

8 (EX-E2) —per I'incremento delle superfici per servizi rustici si precisa che gia le Norme relative a tali zone precisano che ['incremento dei serviz rustici puo
avvenire nel rispetto delle Norme di cui alle zone “E1-E2”- Per le sottozone “E1-E2 (e quindi anche per le “E5.1) l'altezza massima fissata di piano é pari a 6,00 mt.
per le abitazioni e 8,50 mt. per gli altri edifici.
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I terreni censiti al Foglio 3 mappale 1339 e Foglio 23 mappale 43 sono attraversati in parte dalla fascia Hi 4 di
pericolosita idraulica molto elevata avente tempi di ritorno pari a 50 anni, inoltre sono attraversati da acque
pubbliche.

I terreni distinti al Foglio 23 mappali: 762-765-766-725-726 ricadono all’interno della fascia dei 300m di rispetto dalla
battigia marina.

Le norme ed i parametri urbanistici di riferimento, sono riportate nell’allegato A:

AVVERTENZA:
Stante l'intervenuta efficacia del Piano Paesaggistico Regionale, pubblicato nel B.U.R.A.S. n°30 del 08/09/2006, si
richiamano a seguito le disposizioni di cui all’art.4, commi 1° e 4°, delle Norme Tecniche di Attuazione del P.P.R.:
- omissis-
1. Le disposizioni del P.P.R. sono cogenti per gli strumenti urbanistici dei Comuni e delle Province e sono immediatamente
prevalenti sulle disposizioni difformi eventualmente contenute negli strumenti urbanistici.
- omissis-
4. Le disposizioni del Piano Paesaggistico sono immediatamente efficaci per i territori Comunali in tutto o in parte ricompresi
negli ambiti di paesaggio costiero di cui all’art.14.
L'intero territorio del Comune di Santa Teresa Gallura & ricompreso nell’ambito di paesaggio costiero e pertanto la
normativa trova applicazione in tutto il Comune.
Le disposizioni del P.P.R. sono cogenti per lo strumento urbanistico Comunale e immediatamente efficaci su tutto il territorio.

Precisazione: sull’area oggetto della richiesta devono comunque essere osservate tutte le prescrizioni non
espressamente sopra richiamate, derivanti dall’applicazione delle Norme Tecniche di Attuazione, del R.E., nonché
tutte le disposizioni di Legge.

1l presente certificato conserva validita per anni 1 (uno) dalla data del rilascio, a meno di intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Dott. Alessandro Addis
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2 Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanistico Comunale
in adeguamento al P.P.R. — Adozione definitiva

Aggetti
Sono proibiti i balconi con aggetto superiore a mt 1.40 sulla facciata.

Le ringhiere debbono essere in metallo di foggia tradizionale con esclusione dell’alluminio.

il La foggia delle mensole ordinatoriamente deve mantenere lo schema
[ ) . riportato che ripropone elementi utilizzati dalla tipologia storica dell’abitato
teresino

; | Le cornici delle finestre e porte debbono escludere
Ll | I’'uso di materiali lapidei quali travertino, marmo
| etc.. privilegiando I’intonaco secondo tipologia

b rt ™ . - locale e schemi esemplificativi riportati, o la pietra
L :;L'_-, < N [ locale (granito) mano di placcaggio bensi
- ' _ strutturale.

Analogamente per le gronde

Il manto di copertura dovra essere realizzato con coppi sardi, il tetto
preferibilmente a due falde, escludendo comunque le falde sfalsate,
i terrazzi incavati, le cappuccine.

Zone di completamento ricadenti all’interno di ambiti soggetti a piano di riqualificazione
urbanistica.

In tali ambiti, in assenza di PRU, sono consentiti solamente operazioni di manutenzione ordinaria e
straordinaria senza mutamento di destinazione d’uso, eccezion fatta per le strutture
paesaggisticamente incongrue per le quali ¢ consentita la demolizione senza ricostruzione.

Art.25. ZONE DI ESPANSIONE URBANA “‘C’ — ESPANSIONE RESIDENZIALE

Descrizione

Le parti del territorio destinate a nuovi complessi residenziali, che risultino inedificate o nelle quali
I’edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie utilizzata richiesti per le zone B

Comprendono quindi le parti di territorio edificate nelle quali la edificazione non raggiunge i limiti
di cui all’art. 3 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 e le parti destinate a nuovi complessi residenziali.

Identificazione delle sottozone:

Cl. Insediamenti residenziali con P.d.L. convenzionato alla data di adozione delle presenti
norme o comunque con P.d.L. adottato dal Consiglio Comunale.

C2. Comparti ricadenti in zone in cui esiste una diffusione insediativa discontinua,
prevalentemente di tipo unifamiliare residenziale, localizzate in ambiti agricoli prossimi
alle espansioni recenti (Marazzino).

C3. Espansioni in programma, sono costituite dagli ambiti pianificati per la futura espansione
urbana, tali aree funzionali al soddisfacimento dell’edilizia abitativa nell’orizzonte
temporale di un decennio, sono collocate adiacenti all’urbanizzazione esistente in ossequio
ai disposti dell’art. 71 del P.P.R. e sono definiti si da configurare conformazioni articolate
e relazionate al contesto paesaggistico, presentano una dotazione volumetrica per edilizia
agevolata.

Cartografia
Tav. B02.a — Tav. BOl.a/b - B.02.b -, B.02.c - B.02.d -B.02.e-B.02.f
Disciplina

Norme generali relative alle zone di espansione

Norme Tecniche di Attuazione -29-
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2 Comune di Santa Teresa Gallura — Piano Urbanistico Comunale
in adeguamento al P.P.R. — Adozione definitiva

Gli interventi nelle zone “C” si attuano secondo quanto previsto dalle seguenti norme ed ai sensi del
D.A. n. 2266/U del 20/12/1983, nonché secondo gli indirizzi di cui all’art. 75 delle N.A. del P.P.R.

Come prima specificato le zone di espansione sono inserite all’interno di comparti urbanisticamente
definiti, la cui attuazione dovra avvenire con intervento unitario per formazione di un consorzio fra
privati proprietari, oppure per azione diretta del Comune con piano di lottizzazione d’Ufficio,
secondo i disposti dell’art. 28 della Legge Urbanistica Nazionale.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o piu proprietari qualora
dimostrino I’impossibilita per mancanza di assenso degli altri proprietari di predisporre un piano
attuativo possono, previa autorizzazione del Comune, predisporre il piano esteso all’intera area. In
tale ipotesi il piano si attuera per stralci funzionali convenzionabili separatamente ed i relativi oneri
di urbanizzazione saranno ripartiti fra i diversi proprietari.

Le tavole di piano, oltre all’identificazione di comparti di intervento, fissano la collocazione delle
cessioni.

by

La collocazione delle cessioni e quindi il posizionamento delle superfici di standards ¢&
vincolante. Si ribadisce comunque che le S1, S2 e S3 dovranno essere accorpate. Le superfici dei
comparti, indicate nelle tabelle riepilogative, sono da considerare indicative, in caso di discordanza
tra superficie riportata in tabella e superficie reale di comparto cartografico, prevale quest’ultima; il
Comune, in attuazione di interventi di edilizia pubblica potra variare le destinazioni di S1, S2, S3,
S4.

La dotazione di parcheggi privati ¢ fissata in ragione di 1 mq/10 mc di costruzione; in aggiunta a
tale dotazione dovra essere prevista una entita di spazi privati di uso pubblico pari a 80 mq. ogni
100 mq. di superficie lorda dell'edificio a destinazione direzionale; di tale quantita, almeno il 50%
dovra essere destinata a parcheggi privati di uso pubblico.

Per le destinazioni commerciali si fa riferimento a quanto previsto nelle presenti norme.
Parametri di riferimento:
4 PA - posto auto;

4 SP - superficie di parcamento comprensiva della viabilita interna al parcheggio e delle zone
di manovra.

Si assume convenzionalmente che:
1 PA =25 mqdi SP
La dotazione di aree per parcheggio in alcun caso puo essere inferiore ad un posto auto.

Intervento su immobili esistenti in zona classificata "C" in assenza di predisposizione di P.d.L.; i
2
tipi di intervento sono cosi classificati:

a) manutenzione ordinaria: interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici esistenti;

b) manutenzione straordinaria: opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti,
anche strutturali, degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e
tecnologici sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d’uso;

C) restauro e risanamento conservativo: interventi rivolti a conservare I’organismo edilizio e ad
assicurare la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso
con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo
degli elementi costitutivi dell’edificio, I’inserimento degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell’uso, 1’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) ristrutturazione edilizia: interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino e la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell’edificio, I’eliminazione, la modifica e 1’inserimento dei nuovi elementi ed
impianti, la razionalizzazione dell'esistente; naturalmente in fase di successiva stesura di P.d.L.,
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l'intero volume dell'immobile sara ricompreso all'interno della potenzialita volumetrica della
sottozona che comunque rimane fisso ed invariabile.

Il lotto minimo previsto per le zone di espansione del centro urbano, delle frazioni, viene fissato
dalla presenti norme in 300 mq. per costruzioni a schiera o comunque accorpate, 1’accorpamento
massimo non potra superare le tre unita; 600 mq. per tipologia edilizia isolata monofamiliare.

Nei P.d.L. vigenti e recepiti dalle presenti Norme rimangono fissi ed invariati i potenziali
volumetrici del piano attuativo di riferimento, salvo quanto diversamente disposto dalle presenti
norme.

E’ data facolta al Comune di Santa Teresa Gallura, per tutte le sottozone di espansione
programmate, di disporre in relazione alle esigenze del territorio in termini di infrastrutture e/o di
edilizia agevolata, della parte di standards pubblici eccedenti la dotazione minima di 18 mq/ab.

Le aree che ricadono in ambiti di pericolosita idrogeologica sono sottoposte alle prescrizioni di cui
alle presenti N.T.A., nonché allo studio di compatibilita idrogeologica ai sensi dell’art. 8 comma 2
delle N.A. del PAI, unitamente alla verifica dell’invariante idraulica come riportato nelle succitate
N.A. del PAL
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Art. 46. SOTTOZONE C3 - CAPOLUOGO

Descrizione

Le parti del territorio destinate a nuovi complessi residenziali, che risultino inedificate o nelle quali
I’edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie utilizzata richiesti per le zone B.

Cartografia
Tav. B.02.a
Disciplina

Gli articoli seguenti disciplinano gli interventi nelle varie sottozone

Art. 47. SOTTOZONA ‘C3.1°

Descrizione

La sottozona in esame ¢ funzionale al completamento del tessuto urbano, ¢ caratterizzata da una
sensibile compromissione dei suoli (presenza di una vecchia struttura per la produzione di manufatti
in calcestruzzo ‘blocchiera’).

Disciplina

L’intervento ¢ orientato alla integrazione plurifunzionale con I’esistente, prevedendo la dotazione di
spazi pubblici in adiacenza fisico-funzionale con le attrezzature comunitarie esistenti. La
localizzazione degli spazi ha carattere vincolante.

Parametri di intervento:

Superficie Territoriale 11 177.00 | mg
Indice Territoriale 0.70 | mc/mq
Potenzialita volumetrica 7 823.90 | mc
Volume Pubblico 782.39 | mc
Volume servizi 1564.78 | mc
Volume residenziale 5476.73 | mc
Standards pubblici 3688.41 | mg

S1 922.10 | mgq

S2 409.82 | mq

S3 184421 | mq

S4 512.28 | mgq
Altezza max edifici 3| m
Distacco confini 5| m
Distacco pareti 10 | m
Distacco strada Provinciale 20 | m
Rapporto copertura 0.5 | mg/mq
Indice fondiario massimo 1.5 | me/mq
Dotazione unitaria standars 47.14 | mq/ab

Al fine di non determinare ulteriori svincoli sulla viabilita di primo livello (strada provinciale)
I’accesso dovra avvenire dalla viabilita comunale esistente (circumportuale), per quanto possibile
rispettando il tracciato esistente all’interno del comparto.
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In relazione agli schemi compositivi della limitrofa zona di completamento, le tipologie
presenteranno un accorpamento massimo di tre unita.

Nella fascia di rispetto stradale dalla viabilita provinciale, si dovra procedere alla sistemazione di
piantumazione con essenze autoctone.

L’edificazione dovra comunque avvenire lungo 1I’asse parallelo alla viabilita provinciale di valle.

Art. 48. SOTTOZONA ‘C3.2’-C3.6.1-C3.6.2-C3.6.3

Descrizione

L’ambito interessato dalle sottozone in esame, ¢ ricompreso fra le espansioni programmate e
realizzate, la viabilita provinciale di accesso al porto, via Nazionale e SS 133 bis.

La sua pianificazione ¢ pertanto funzionale al completamento del disegno urbano di S.Teresa
Gallura.

Disciplina

Il piano di lottizzazione dovra comprendere I’intera superficie delle sottozone con la cessione degli
spazi pubblici accorpati come da figura nelle presenti norme.

Parametri urbanistici di intervento per le sottozone:

Sottozona C3.2:

Superficie Territoriale 38.685.00 | mg
Indice Territoriale 0.50 | mc/mq
Potenzialita volumetrica 19.342.50 | mc
Volume Pubblico 1.934.25 [ mc
Volume servizi 3.868.50 | mc
Volume residenziale 13.539.75 | mc
Standards pubblici 21.276.00 | mq

S1 5.319.00 | mq

S2 2.364.00 | mq

S3 10.638.00 | mg

S4 2.955.00 | mq
Altezza max edifici 6.00 | m
Distacco confini 5.00 | m
Distacco pareti 10.00 | m
Distacco strada Provinciale 20.00 | m
Rapporto copertura 0.50 | mg/mq
Indice fondiario massimo 1.50 | mc/mq
Dotazione unitaria standars 110.00 | mq/ab
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Art. 83. AREA DI RISPETTO CIMITERIALE

Cartografia

Tav. B.0l.a/b

Disciplina

Sono costituite dalla fascia di rispetto del cimitero, vi & preclusa ogni attivita edificatoria o di

trasformazione del territorio.

E’ I’area compresa entro mt. 50.00 dai confini dell’area o edificio cimiteriale, storico, ed ¢ destinata
prevalentemente alle attrezzature cimiteriali; vi ¢ consentita la formazione di aree a verde e di
parcheggi e, a titolo precario, la costruzione di piccoli edifici per la vendita di fiori ed oggetti per il
culto ed onoranza dei defunti.

Nelle parti di detta area, separate dall’edificio cimiteriale da strade di traffico, sono consentite a
non meno di mt. 50.00 dall’edificio stesso attrezzature sportive all’aperto.

Art. 84. AREE DI RISPETTO STRADALE

Cartografia
Tav. B.0l.a/b
Disciplina

Sono le aree limitrofe al confine stradale cosi come definito dal Codice della Strada (D.Lgs.
285/1992 e s.m.i.).

Nella zona di rispetto stradale non € consentita la costruzione di edifici o di altri manufatti per
edilizia.

Nella zona di rispetto stradale ¢ altresi ammessa la realizzazione, attraverso concessioni temporanee,
di attrezzature a servizio delle strade (stazioni di servizio, etc.).

I tracciati e le tipologie indicate nelle tavole di P.U.C. per le infrastrutture viarie, hanno valore
vincolante nei confronti dei proprietari privati, fino alla redazione dei progetti esecutivi di
sistemazione o di costruzione di singole strade.

Fino a tale momento le indicazioni di P.U.C. vanno considerate di massima per quanto riguarda
I’andamento generale del tracciato, le caratteristiche degli svincoli e la larghezza della carreggiata
stradale.

Gli assestamenti di tracciato e gli altri eventuali ritocchi tecnici, sono definiti in sede di progetto
esecutivo nell’ambito delle fasce di rispetto di P.U.C. senza che tali modifiche comportino variante
dello stesso.

Le zone di rispetto stradale, confinanti con zone aventi destinazione diversa da quella agricola,
hanno destinazione a verde, anche alberato ed in esse possono essere realizzati parcheggi pubblici e
di uso pubblico, percorsi pedonali e ciclabili; se confinanti con zone soggette a piano
particolareggiato d’esecuzione od a lottizzazione, possono essere sistemate nel quadro
dell’intervento di pertinenza, con previsione prevista all’interno dei relativi p.d.1..
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TITOLO X. CENTRO MINORE PORTO POZZO

Art. 120. Zone di ‘B’ di completamento urbano del centro minore di Porto Pozzo
Descrizione

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistica n. 2266/U del
20/12/1983. La destinazione d’uso di tale zona ¢ quella prevista dall’art. 21 delle presenti norme.

Cartografia
Tav B.02.e
Disciplina

In tali zone il piano si attua per interventi diretti su una superficie minima di intervento di mq. 300,
salvo il caso in cui la proprieta alla data di Dicembre 1989, risulti essere inferiore a tali misure.

In tali zone il piano si attua attraverso 1’applicazione dei seguenti indici:
- H (altezza edifici):

I’altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto specificato nelle presenti norme non
puo superare il valore di mt. 7.00 con massimo due piani fuori terra. Fanno eccezione gli edifici
che formano oggetto di piani particolareggiati, lottizzazioni convenzionate con previsioni
planivolumetriche in fase di completamento.

- Df (distanze fra pareti finestrate):

¢ fissata pari all’altezza dell’edificio piu alto, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta salva la
possibilita di conservare 1’allineamento dei fabbricati esistenti, quando questo sia parallelo
all’andamento della strada, in tratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

- Dc (distacco dai confini):

¢ pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; ¢ fatta salva la possibilita di edificazione in
confine di proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in seguito a demolizione, contenute
sia in un tessuto urbano definito e consolidato, che si estendano nel fronte strada o in profondita
per una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di costruire in aderenza e qualora il
rispetto della distanza fra pareti finestrate comporti la inutilizzazione dell’area od una soluzione
tecnica inaccettabile, il Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, pud consentire la
riduzione delle distanze nel rispetto delle disposizioni del Codice Civile. La distanza delle
costruzioni dal confine di spazi pubblici, puo essere di mt. 2.00, qualora la destinazione degli
spazi sia a parcheggio.

- Rc (rapporto di copertura): 0.50:
- If (indice di edificabilita fondiaria): 2.00 mc/mq:

per valori superiori dell’indice fondiario, si dovra intervenire mediante predisposizione di
strumento urbanistico preventivo di interesse pubblico.

Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammessi
volumi superiori ai predetti limiti inderogabili di densita fondiaria, quando non eccedano il 70%
del volume preesistente.

- Ds (distacco stradale): 3.00 mt.:

per viabilita di interesse di zona omogenea. E’ consentito 1’allineamento ad edifici esistenti in
deroga alla distanza in presenza di tessuto urbano definito e consolidato.

Gli interventi edilizi dovranno comunque avvenire nel rispetto delle caratteristiche tipologiche,
formali e strutturali dell’architettura locale.

Oltre a cid vanno osservate le seguenti prescrizioni di ordine generale:

— la finitura delle facciate dovra essere realizzata preferibilmente con materiale a base di
calce;
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— non sono consentiti: intonaci o trattamenti superficiali rustici; rivestimenti di facciata in
materiale ceramico o laterizio;

— ¢ consentito l'uso di materiale lapideo a faccia vista quando detti materiali abbiano
funzione portante e non di semplice rivestimento;

— gli infissi (compreso vetrine e vetrinette di esercizi commerciali) dovranno essere realizzati
in legno o in alluminio verniciato a fuoco; non ¢ consentito 1'uso di alluminio anodizzato;

— gli elementi di protezione (persiane) dovranno essere realizzati in legno;

— le insegne di attivita commerciali o pubblicitarie in genere dovranno essere realizzate
preferibilmente in legno, pietra, metallo verniciato e comunque devono essere di
dimensioni ridotte e non in contrasto con l'insieme della facciata; si escludono le insegne a
bandiera.

— le coloriture delle facciate dovranno essere preferibilmente in tonalita pastello;non sono
consentite coloriture in contrasto con l'insieme della facciata, il materiale utilizzato sara a
base di calce. La liberta di scelta del colore ¢ limitata dalla non ripetitivita di colore delle
facciate contigue.

— 1iportoncini d'ingresso dovranno essere realizzati in legno;

\

— non ¢ consentita I’installazione di pompe di calore sulle facciate o comunque in vista;
devono essere in ogni caso installate in appositi alloggiamenti e opportunamente
schermate;

— le antenne televisive, parabole o altre apparecchiature tecnologiche devono essere
centralizzate e poste sulla copertura non in vista da punti di visuale pubblica.

— E escluso, in facciata, I’'uso delle pietre di travertino, marmo, privilegiando I'uso della
pietra locale:granito gallurese.

Aggetti
Sono proibiti i balconi con aggetto superiore a mt 1.40 sulla facciata.

Le ringhiere debbono essere in metallo di foggia tradizionale con esclusione dell’alluminio.

ninl . o
II| | | La foggia delle mensole ordinatoriamente deve mantenere lo schema
I'_:_' riportato che ripropone elementi utilizzati dalla tipologia storica

- : dell’abitato teresino

[ Il b Le cornici delle finestre e porte debbono escludere 1'uso di materiali
JU» bl lapidei quali travertino, marmo etc.. privilegiando I’intonaco secondo
o tipologia locale e schemi esemplificativi riportati, o la pietra locale
(granito) ma non di placcaggio bensi strutturale.

i P = Analogamente per le gronde

Il manto di copertura dovra essere realizzato con coppi sardi, il tetto preferibilmente a due falde,
escludendo comunque le falde sfalsate, i terrazzi incavati, le cappuccine.
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Art. 121. Zone di espansione ‘C’ del centro minore di Porto Pozzo

Descrizione

Valgono norme e specifiche di cui all’art. 25 norme generali relative alle zone di espansione del

presente documento.

Art. 122. Sottozone ‘C1’° — Zone di espansione con P.d.L. convenzionato.

Cartografia
Tav. B.02.e

Descrizione

Insediamenti residenziali convenzionati alla data di adozione delle presenti norme.

Disciplina

Gli indici ed i parametri di intervento sono quelli fissati nelle Norme Tecniche di Attuazione dei
relativi P.d.L.. La determinazione della volumetria esistente ¢ stata effettuata tramite i risultati dei
voli aerofotogrammetrici del 2010 e relative tavole sui volumi esistenti. All’atto di presentazione di
progetti all’interno dei p.d.l. convenzionati, si dovra procedere preliminarmente alla dimostrazione
dei volumi residui riportando analiticamente, come da concessioni rilasciate, le volumetrie

realizzate.

Usi consentiti:

Come da P.d.L. approvato e convenzionato.

Riepilogo parametri edilizi e urbanistici di intervento:

Sottozone C1 con destinazione prevalente a destinazione residenziale urbana:

Sottozona Cl.1 C1.2 C1.3 Cl4 Cl15 C1.6 C1.9
Superficie Territoriale mq 2423.00 | 15486.00 | 18756.00 | 21385.00 | 29458.00 | 14950.00 | 12145.00
Indice Territoriale mc/mgq 0.75 0.80 0.80 0.40 0.80 0.80 0.80
Potenzialita volumetrica | mc 1817.25 | 12388.80 | 15004.80 8532.80 8554.00 | 11960.00 9716.00
Volume Pubblico me 181.73 1238.88 1500.48 853.28 855.40 1196.00 971.60
Volume servizi me 363.45 2477.76 3000.96 1706.56 1710.80 2392.00 1943.20
Volume residenziale me 1272.08 8672.16 | 10503.36 5972.96 5987.80 8372.00 6801.20
Standards pubblici mq 581.52 3716.64 | 4501.44 5119.68 5132.40 3588.00 | 2914.80
S1 mq 14538 929.16 1125.36 1279.92 1283.10 897.00 728.70
S2 mq 64.61 412.96 500.16 568.85 570.27 398.67 323.87
S3 mq 290.76 1858.32 2250.72 2559.84 | 2566.20 1794.00 1457.40
S4 mq 80.77 516.2 625.20 711.07 712.83 498.33 404.83
Altezza max edifici m 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00
Distacco strada statale m 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00
Rapporto copertura mq/mq 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50
Indice fondiario massimo | mc/mq 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00
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Art. 123. Sottozone C1 con volumetria prevalente a destinazione servizi/alberghiera:

Sottozona Cl1.7 Cl1.8
Superficie Territoriale mq 112139.00 | 94684.00
Indice Territoriale mc/mq 0.30 0.30
Potenzialita volumetrica | mc 33641.70 | 28405.20
Volume Pubblico mc 3364.17 | 2840.52
Volume servizi mc 19680.39 | 16617.04
Volume residenziale mc 10597.14 | 8947.64
Standards pubblici mq 20185.02 | 17043.12
S1 mq 5046.26 | 4260.78
S2 mq 2242.78 | 1893.68
S3 mq 10092.51 | 8521.56
S4 mq 2803.48 | 2367.10
Altezza max edifici m 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00
Distacco strada statale m 30.00 30.00
Rapporto copertura mq/mq 0.50 0.50
Indice fondiario massimo | mc/mq 2.00 2.00

Nelle zone con volumetria alberghiera ¢ data facolta di trasformare la quota di volumetria destinata
a servizi alberghieri in volumetria residenziale in misura non inferiore al 50% dell’originario
potenziale.

Il residuo 50% sara da intendersi escluso dall’originario potenziale volumetrico.

Art. 124. ZONE C3 di espansione urbana del centro minore di Porto Pozzo
Descrizione

Gli interventi sono orientati alla integrazione plurifunzionale con [I’esistente, prevedendo la
dotazione di spazi pubblici in adiacenza fisico-funzionale con le attrezzature comunitarie esistenti-

Una delle subzone ¢ strategica in quanto cerniera funzionale fra ambito urbano e strutture portuali di
Porto Pozzo.
Art. 125. Sottozona C3.1 ambito urbano-portuale
Cartografia
Tav. B.02.e
Descrizione
Ambito portuale di Porto Pozzo — strutture in funzione di ricucitura urbana — portuale.
Disciplina
11 distacco dalla viabilita di P.d.L. & pari a mt 6.

In relazione alla specificita del sub ambito, le residenze saranno del tipo isolato o accorpate nella
misura massima di tre unita residenziali (il 25% massimo della potenzialita volumetrica).
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Art. 126. Sottozone C3.2-C3.3
Cartografia
Tav. B.02.e
Descrizione

Tali sottozone si collocano tra la viabilita di piano e le rimanenti zone di espansione del territorio
comunale gia pianificate.

Disciplina
Qualunque intervento ¢ subordinato alla predisposizione di un p.d.l. convenzionato.

Parametri di intervento

C3.2 C33
Superficie Territoriale mq 41.475.00 9901
Indice Territoriale mc/mq 0.40 0.80
Potenzialita volumetrica mc 16.590.00 | 7.920.80
Volume Pubblico mc 1.659.00 792.08
Volume servizi mc 3.318.00 [ 1.584.16
Volume residenziale mc 11.613.00 | 5.544.56
Standards pubblici mq 13.686.75 | 3.267.33
S1 mq 3.421.69 816.83
S2 mq 1.520.75 363.04
S3 mq 6.843.38 | 1.633.67
S4 mq 1.900.94 453.80
Altezza max edifici m 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00
Rapporto copertura mgq/mq 0.50 0.50
Indice fondiario massimo mc/mq 2.00 2.00
Dotazione unitaria standards | mg/ab 82.50 41.25

In aggiunta agli standards dovra essere ceduta al comune 1’area di sedime della viabilita di piano.

In ossequio ai contenuti della norma di cui all’art.23 delle presenti NTA, I’Amministrazione
comunale si riserva il diritto di utilizzare a suo insindacabile giudizio la percentuale degli spazi
pubblici eccedenti la dotazione minima di 18 mg/ab.
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Art. 133. Sottozone F4.8.1-F4.8.2
Descrizione

I1 P.U.C. in ossequio anche agli indirizzi di programmazione del P.P.R., si indirizza al principio del
minimo consumo del territorio limitando gli interventi alla riqualificazione dell’esistente e
prevedendo i nuovi interventi in contiguita fisico-funzionale con il centro abitato e infrastrutturato.

In tale ottica sono state individuate due sub zone di ricucitura urbanistica fra 1’espansione recente e
programmata del centro urbano e la viabilita di piano.

Cartografia
Tav. B.02.e
Disciplina

Recinzioni: le recinzioni degli ambiti privati dovranno essere realizzate in pietra locale ad opus
incertum, senza visibilita di malta e di altezza massima di cm. 90; in alternativa con bordure verdi
realizzate con essenze locali autoctone.

Viabilita interna di P.d.L.: la realizzazione della viabilita avverra, in ossequio ai disposti di P.P.R.
nonché all’esigenza primaria del mantenimento delle valenze paesaggistiche, con sovrastruttura in
terre stabilizzate, in pratica un eco-intervento che garantira un rispetto massimo dell’ambiente e
della sicurezza di percorribilita.

I marciapiedi saranno fino con pavimentazione in pietra locale con paramento superiore finito a
mezza punta o punta fine; analogamente le cordonate saranno sempre in granito locale.

Iluminazione pubblica e privata del P.d.L.: Pilluminazione pubblica e privata all’interno del
P.d.L. avverra con sistema Led al fine dell’abbattimento dei costi energetici, I’illuminazione
pubblica necessariamente sara alimentata da energia rinnovabile (Fotovoltaico).

Particolare cura progettuale dovra essere usata nella progettazione illuminotecnica evitando,
secondo norma, problemi di inquinamento luminoso.

Strutture edilizie: tutte le strutture edilizie avranno il paramento esterno finito in pietra locale o in
intonaco base calce con cromie nella tonalita delle terre e ottenute con colori sempre base calce e
acqua.

Sono vietate ‘velature’ realizzate con colori plastici.

Le coperture saranno realizzate con coppi alla sarda, senza gronda terminale; la stessa potra essere
realizzata all’interno del manto non visibile, qualora si renda necessario recuperare 1’acqua
meteorica a fini di irrigazione del sub ambito.

Gli infissi saranno in legno.

Negli spazi a verde privato (in ragione minima del 20% della superficie territoriale), sono consentiti
esclusivamente:

e interventi per la difesa dell'equilibrio fisiologico e biologico del comparto;
o difesa delle preminenze paesistiche;
e conservazione dei valori storico-ambientali;

e realizzazione di strutture sportive/ricreative che non comportino la realizzazione di
volumetrie 0 movimentazioni di materie che alterino la morfologia dei luoghi;

e ricostituzione e potenziamento del patrimonio boschivo con essenze autoctone presenti
nell'ambito.

La destinazione del potenziale volumetrico, a strutture ricettive, deve intendersi come ricettivita
alberghiera cosi come definita dalla L.R. n. 22 del 14/05/1984.

In ossequio anche ai disposti dell’art. 12, comma 1, del D.Lgs. 28/2011 i progetti di edifici di nuova
costruzione e di ristrutturazioni rilevanti su edifici esistenti che assicurino una copertura dei
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consumi di calore, di elettricita e per il raffrescamento in misura superiore di almeno il 30%
rispetto ai valori minimi obbligatori di cui all'allegato ‘A’ alle presenti norme, beneficiano, in sede
di rilascio del titolo edilizio, di un bonus volumetrico del 10%, fermo restando il rispetto delle
norme in materia di distanze e altezze fissate dalle presenti norme per la sottozona in esame.

Qualunque intervento ¢ subordinato alla redazione di p.d.l. da convenzionare.

Parametri urbanistici di intervento

Sottozona F4.8.1 F4.8.2
Superficie Territoriale mq 59.703.500 | 80.537,90
Indice Territoriale mc/mq 0.35 0.35
Potenzialita volumetrica | mc 20.896,26 | 28.188,27
Volume Pubblico mc 3.482,70 | 4.698,04
Volume Alberghiero mc 13.930,82 | 18.792,18
Volume residenziale mc 3.842,70 | 4.698,04
Standards pubblici mq 17.911,05 | 24.161,07
Verde privato mq 11.940,70 | 16.107,58
Altezza max edifici m 6.00 6.00
Distacco confini m 5.00 5.00
Distacco pareti m 10.00 10.00
Distacco strada statale m 30.00 30.00
Rapporto copertura mq/mq 0.20 0.20
Indice fondiario massimo | mc/mq 0.75 0.75

Poiché il fine della pianificazione ¢ quello di assicurare nel territorio un sensibile dotazione di
strutture ricettive di categoria a 4 stelle o superiori, il volume residenziale potra essere realizzato
solo successivamente al completamento del volume alberghiero.

Il volume alberghiero previsto potra essere incrementato fino a quanto ottenibile con 1’applicazione
dell’indice fondiario massimo di 0.75 mc/mq da applicale sulla superficie fondiaria al netto del
verde pubblico e privato e della viabilita, I’incremento volumetrico sara finalizzato esclusivamente
all’incremento delle dotazioni di servizi della struttura alberghiera.

Art. 134. Sottozona F3.3 - Camping Arcobaleno

Descrizione

Tale sottozona ricomprende un campeggio esistente. I tematismi della pericolosita idraulica molto
elevata (Hi4) rendono incompatibile la struttura esistente con le condizioni intrinseche dell'ambito.

Cartografia
Tav. B.02.e
Disciplina

Il permanere dell'attuale insediamento ¢ vincolato all'effettuazione di una serie di interventi di
messa in sicurezza dell’ambito stesso che ne giustifichi la compatibilita.

Preliminarmente all'attuazione delle previsioni contenute nelle presenti norme, dovra essere
predisposto un ristudio dell'intera sottozona che preveda: la riqualificazione ambientale dell'ambito
attraverso una ricostituzione del patrimonio vegetale con essenze coerenti con le preesistenze
autoctone.

Usi consentiti

a) opere di difesa e ripristino ambientale in presenza di alterazioni o manomissioni di origine
antropica;
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