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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - LARINO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 28/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a TERMOLI Via Alcide De Gasperi 56, della superficie commerciale di 87,55
mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

L'immobile ubicato a Termoli (CB) in via Alcide De Gasperi n. 56, fa parte di un complesso
immobiliare composto da cinque palazzine (Lotto C della lottizzazione), ¢ posto al secondo piano
(terzo piano catastale) della palazzina n. 4 realizzata a meta degli anni '70. Il fabbricato si sviluppa su
5 livell, di cui 4 fuori terra + piano sottotetto mansardato, con destinazione residenziale ed un piano
interrato adibito ad autorimesse, il tutto risulta servito da un vano scala e ascensore condominiale
(Allegato 3).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

L'ossatura portante del fabbricato ¢ in calcestruzzo armato con travi e pilastri, fondazioni a plinti
collegati, solai misti in latero-cemento, scala in cls armato, copertura a falde inclinate, murature di
tamponamento a cassetta vuota. [ tramezzi interni sono realizzati con mattoni forati. Le facciate
esterne sono caratterizzate da murature intonacate e tinteggiate con parti in cemento armato faccia a
vista. Le porte interne dell'appartamento sono in legno tamburato, mentre il portoncino di ingresso &
del tipo blindato, i serramenti esterni sono in alluminio con vetro semplice. I pavimenti e i rivetimenti
sono in gres ceramico. | sanitari del bagno sono in ceramica fire clay. Gli impianti sono realizzati a
norma di legge, in particolare ['impianto termico ¢ del tipo autonomo a termosifoni in
alluminio, alimentati da caldaia murale a gas metano, posta nel bagno, con potenzialita inferiore alle
30.000 Kcal (vedere allegato 3). Tutti gli impianti alla data del sopralluogo. sono risultati rispondenti
alle normative vigenti all'epoca della realizzazione (L. 46/90 s.m.i), in particolare 'impianto elettrico
¢ fornito di interruttore magnetotermico e salvavita.

Apprezzamenti generali: come si pud notare dalla documentazione fotografica I'immobile si presenta
in discreto stato di conservazione e manutenzione (Allegato 3).

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano secondo (piano terzo catastale), ha
un'altezza interna di 2,97.

Identificazione catastale:

e foglio 14 particella 288 sub. 61 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 4, consistenza 5,5
vani, rendita 695,93 Euro, indirizzo catastale: Via Alcide De Gasperi n. 20, piano: terzo,
intestato a ¥*** DATO OSCURATOQ *%*

Coerenze:; Confinante con proprietﬁ_(Sub 62), vano scala-ascensore condominiale

e propricta ([ (Sub 60)

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra + piano sottotetto mansardato, 1 piano interrato.
Immobile costruito nel 1974

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 87.55 m?
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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.102.410,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 96.500,00
trova:

Data della valutazione: 17/11/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta accupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

La documentazione ex Art. 567 comma 2 del C.p.c., controllata prima di di ogni altra attivita, ¢
risultata carente, infatti la relazione notarile ¢ stata prodotta in data 31 maggio 2024, quindi in
data antecendente alla trascrizione del pignoramento (10/06/2024), pertanto non é completa
inoltre & priva di estratto di mappa e planimetria catastale dell'immobile oggetto della
procedura. Pertanto il sottoscritto C.T.U. ha integrato la documentazione mancante, le cui
spese saranno poste a carico della procedura (Allegato 2).

4,1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 04/06/2024 a firma di Tribunale di Larino ai nn. {fdi repertorio, trascritta
il 10/06/2024 a Servizio di Pubblicita Immobiliare - Ufficio Provinciale del Territorio di Campobasso
ai nn. (D 2 favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** |
derivante da Verbale di Pignoramento immobiliare - Atto Giudiziario del Tribunale di Larino.

La formalita ¢ riferita solamente a intero immobile ubicato a Termoli (CB), Foglio 14 Part. 288 Sub

61
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 425,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Millesimi condominiali: 60,219/1000

Ulteriori avvertenze:

Dalla dichiarazione rilasciata dall'amministratore pro-tempore del Condomino " COMPARTO
C " (Allegato 7) risulta che:

- Non sono presenti spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute.

- Sono presenti le seguenti cause in corso: Causa presso la Corte di Appello di Campobasso su

appello promosso (D G - CEE con(ro il

Condominio Comparto C. Inoltre sono attive alcune procedure di recupero quote scadute nei
confronti di alcuni condomini.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*¥** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Atto di donazione (dal 27/05/2013), con

atto stipulato il 27/05/2013 a firma di Notaio (| | D di Termoli ai nn. ([ di repertorio,
trascritto il 05/06/2013 a Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Campobasso ai nn. (5GP
Il titolo & riferito solamente a intero immobile ubicato a Termoli (CB), Foglio 14 Part. 288 Sub 61

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Successione legittima (dal 19/04/1996
fino al 27/05/2013), registrato il 16/12/1996 a Ufficio del Registro di Termoli ai nn. {f}del vol.127 ,
trascritto il 16/01/1997 a Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Campobasso ai nn. (i

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

VERIFICHE AI FINI DELL’APPLICAZIONE DELL’ALL’ART. 1, COMMA 376 SS. L. 20
DICEMBRE 2020, N. 178. L'immobile, oggetto della procedura esecutiva, non é stato realizzato
in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza Edilizia di costruzione N. (i} intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
Costruzione di n. 5 palazzine in Contrada Airino (Lotto C della Lottizzazione)., rilasciata il
18/05/1974

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 284 del 28 Gennaio 1977 - Delibera
del Consiglio Regionale del Molise, I'immobile ricade in zona B3 = Completamento. Norme tecniche
di attuazione ed indici: If = 4 me/mq; Sup. min Lotto= mq 750; Re = 1/2 mg/mg; Vol. max per
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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

fabbricato = 7.000 mc per residenze, 12.000 mc per uffici, negozi e attrezzature ricettive; N. max dei
piani = 4; Hmax = 14,50 mt; Distacco minimo dai confini = H/2 o 5,00 mt; Distacco tra corpi dello
stesso edificio = H o 10 mt; Destinazione d'uso = residenze, edilizia ricettiva e di ristoro, ricreativa,
negozi, uffici

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Si fa presente che é necessario aggiornare il numero civico al catasto (civico n. 20), mentre
I'indirizzo corretto ¢ Via Alcide De Gasperi n. 56 - Termoli.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Modifiche alle tramezzature rispetto al titolo edilizio
(Licenza edilizia n.({}del 18/05/1974 (normativa di riferimento: DPR 380/2001 )
Le difformita sono regolarizzabili mediante: SCIA edilizia in sanatoria
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢ Sanzione e diritti di segreteria da versare al Comune di Termoli: €.600,00
* Spese tecniche per la redazione della pratica edilizia in sanatoria (omnicomprensiva di
eventuale IVA ¢ contributi previdenziali) : €.1.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 giorni

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Modifiche alle tramezzature interne (normativa di
riferimento: Regio Decreto-Legge n. 652/1939 e s.m.i.)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione variazione catastale (modello DOCFA)
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
* Spese presentazione modello DOCFA all'Agenzia Entrate - Territorio di Campobasso: €,50,00
« Spese tecniche per redazione e presentazione modello DOCFA: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 15 giorni

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN TERMOLI VIA ALCIDE DE GASPERI 56

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A
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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

appartamento a TERMOLI Via Alcide De Gasperi 56, della superficie commerciale di 87,55 mq per
la quota di 1/1 di piena proprieta (  GTNTNTNNNGEED

L'immobile ubicato a Termoli (CB) in via Alcide De Gasperi n. 56, fa parte di un complesso
immobiliare composto da cinque palazzine (Lotto C della lottizzazione), ¢ posto al secondo piano
(terzo piano catastale) della palazzina n. 4 realizzata a meta degli anni '70. 11 fabbricato si sviluppa su
5 livelli, di cui 4 fuori terra + piano sottotetto mansardato, con destinazione residenziale ed un piano
interrato adibito ad autorimesse, il tutto risulta servito da un vano scala e ascensore condominiale
(Allegato 3).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

L'ossatura portante del fabbricato ¢ in calcestruzzo armato con travi e pilastri, fondazioni a plinti
collegati, solai misti in latero-cemento, scala in cls armato, copertura a falde inclinate, murature di
tamponamento a cassetta vuota. | tramezzi interni sono realizzati con mattoni forati. Le facciate
esterne sono caratterizzate da murature intonacate e tinteggiate con parti in cemento armato faccia a
vista. Le porte interne dell'appartamento sono in legno tamburato, mentre il portoncino di ingresso ¢
del tipo blindato, i serramenti esterni sono in alluminio con vetro semplice. I pavimenti e i
rivestimenti sono in gres ceramico. I sanitari del bagno sono in ceramica fire clay, Gli impianti sono
realizzati a norma di legge. in particolare l'impianto termico ¢ del tipo autonomo a termosifoni
in alluminio, alimentati da caldaia murale a gas metano, posta nel bagno, con potenzialita inferiore
alle 30.000 Kcal (vedere allegato 3). Tutti gli impianti alla data del sopralluogo, sono risultati
rispondenti alle normative vigenti all'epoca della realizzazione (L. 46/90 s.m.i), in particolare
I'impianto elettrico é fornito di interruttore magnetotermico e salvavita.

Apprezzamenti generali: come si pud notare dalla documentazione fotografica I'immobile si presenta
in discreto stato di conservazione ¢ manutenzione (Allegato 3).

L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano secondo (piano terzo catastale), ha
un'altezza interna di 2.97.

Identificazione catastale:

* foglio 14 particella 288 sub. 61 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 4, consistenza 5,5
vani, rendita 695,93 Euro. indirizzo catastale: Via Alcide De Gasperi n. 20, piano: lerzo,
intestato a *** DATO OSCURATOQ *#**

Coerenze: Confinante con proprict (| I (Sub 62). vano scala-ascensore condominiale

¢ proprict (D Sub 60)

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra + piano sottotetto mansardato, | piano interrato.
Immobile costruito nel 1974.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe
si trovano in un'area mista residenziale/commerciale (i piu importanti centri limitrofi sono VASTO,
CAMPOMARINO, CAMPOBASSO). Il traffico nella zona é scorrevole, i parcheggi sono scarsi,
Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico
paesaggistiche: Centro Storico di Termoli, Chicsa di Santa Maria dclla Purificazione, Casicllo Svevo,
Spiaggia di Termoli, Tsole Tremiti.

SERVIZI
centro commerciale L B &
negozi al dettaglio kW
piscina ' B B
polizia LB 8 &
scuola media superiore TR AN
scuola per l'infanzia L & &
COLLEGAMENTI
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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

autobus distante 50 metri L B &
aeroporto distante 103 Km - Pescara L. 8 & i
ferrovia distante 1,3 Km - Stazione di GTermoli R hw
porto distante 2,5 Km B &
tangenziale distante 4 Km L B &
autostrada distante 5,3 Km L & & i
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: ok kW
panoramicita: R kW
livello di piano: LR B 8 i
stato di manutenzione: L B & ¢
luminosita: LB B 8 i
qualita degli impianti: R %
qualita dei servizi: R w

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Attestato di Prestazione Energetica mancante.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Supeificie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 83,75 X 100 % = 83,75
Balconi (accessori diretti) 12,67 x 30% = 3.80
Totale: 96,42 87.55
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

La determinazione del valore dell'immobile della presente esecuzione immobiliare ¢ stata effettuata
secondo il metodo di stima sintetico-comparativo, che consiste nel determinare il valore di mercato di
un immobile attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, ubicati nella stessa zona, ovvero in zone limitrofe, venduti in condizioni ordinarie di
mercato e per i quali sono disponibili i prezzi di compravendite recenti, riferiti ad uno stesso
parametro unitario, il metro quadrato di superficie commerciale lorda, parametro utilizzato nelle
compravendite. Pertanto per la determinazione del valore dell'immobile si é redatta la planimetria, in
base al rilievo effettuato in sede di sopralluogo, calcolate le superfici lorde successivamente
omogeneizzate, tenendo conto delle destinazioni d'uso, a seguito di indagine di mercato, il valore di
mercato immobili aventi analoghe caratteristiche, ubicati nella stessa zona, ovvero in zone limitrofe,
con stato di manutenzione normale varia da 1.000 ad 1.350 Euro/mq (Banca dati Agenzia delle
Entrate - 1° semestre 2024). Si considera un valore medio di circa 1.200 Euro/mgq.
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Espropriazioni immobiliari N. 28/2024

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO

Valore superficie principale: 87,55 X 1.200,00 = 105.060,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.105.060,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 105.060,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La determinazione del valore dell'immobile ¢ stata effettuata secondo il metodo di stima sintetico-
comparativo, che consiste nel determinare il valore di mercato di un immobile attraverso la
comparazione con immobili aventi analoghe caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ubicati nella
stessa zona, ovvero in zone limitrofe, venduti in condizioni ordinarie di mercato e per i quali sono
disponibili i prezzi di compravendite recenti, riferiti ad uno stesso parametro unitario, il metro
quadrato di superficie commerciale lorda, parametro utilizzato nelle compravendite immobiliari.

Le fonti di informazione consultate sono: , conservatoria dei registri immobiliari di Campobasso,
agenzie: Termoli, osservatori del mercato immobiliare Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Agenzia delle Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE
 la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gl standard etici e professionali;
« il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

« il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A appartamento 87,55 0,00 105.060,00 105.060,00

105.060,00 € 105.060,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 2.650,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 102.410,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del % per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 5.120,50

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
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spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita

I''mmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

e per

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Spese condominiali insolute ai

Riduzione per arrotondamento:

sensi dell'art.568 cpc:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 17/11/2024

il tecnico incaricato
ARCH. PASQUALE PEZZOLI

PEZZOLI
PASQUALE
ORDINE
ARCHITETTI
PPC PROV.
CAMPOBASSO
architetto
22.01.2025
01:02:40
GMT+02:00

€. 0,00
€.300,00
€.0,00

€. 489,50

€. 96.500,00
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ALLEGATO 2

INTEGRAZIONE DOCUMENTAZIONE
EX ART. 567 COMMA 2 C.P.C.
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Data presentazione: 01/07/1974 - Data: 06/10/2024 - n, T38415 - Richiedente: (| | | | GTcNzNEND

Mon. B (Nweve Carowo Edilivic Urbans)

F. - (. & T. - 310

* MINIBTERO DELLE FINANZE
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o= ntrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CAMPOBASSO Data 04/11/2024 Ora 17:46:15
Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T347404 del 04/11/2024
per dati anagrafici
Motivazione CTU

Richiedente-

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Luogo di Nascita: TERMOLI(CB)

Data di Nascita:

Periodo da ispezionare: dal 26/05/2013 al 04/11/2024
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 26/05/2013 al 04/11/2024

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 02/02/1987 al 04/11/2024
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 31/01/1987
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

.

Luogo di nascita TERMOLI (CB)

Data di nascita _ Sesso . Codice fiscale _*

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 02/02/1987 al 04/11/2024 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 31/01/1987

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/06/2013 - Registro Partico]are-Registro Generale-

pubblico ufficiale/{ | DRt - 2/ 05/2013

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

Immobili siti in TERMOLI(CB)

SOGGETTO DONATARIO

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/2024 - Registro Particolare-Registro Generale-

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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At &2 Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CAMPOBASSO Data 04/11/2024 Ora 17:46:15
Ufficio provinciale - Territorio Feg: 2 =Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T347404 del 04/11/2024
per dati anagrafici
Motivazione CTU

Richiedente-

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LARINO Repertoriofffjiel 04/06/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TERMOLI(CB)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3

xg



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 1
Abitazione ubicata a Termoli in via A. De Gasperi n. 56, al N.C.E.U. Fg. 14 Part. 288 Sub 61

)

mgrasso fabbncato condommlale

FOTO 1-

FOTO 2 - portoncino di ingresso

FOTO 3 - zona ingresso

FOTO 6 - cucina

FOTO 7 - balcone 1 FOTO 8 - cucina lato ingresso disimpegno




FOTO 10 - caldaia

FOTO 9 - bagno

=
FOTO 12 - disimpegno FOTO 13 - letto 2

202887013

gecooliel

FOTO 14 - balcone 2

FOTO 15 - letto 1

PEZZOLI
PASQUALE
ORDINE
ARCHITETTI
PPC PROV.

. CAMPOBASSO
., architetto

7 20.11.2024
01:43:01
GMT+02:00




ALLEGATO 4

PLANIMETRIA IMMOBILE
(RILIEVO)

PEZZOLI
PASQUALE
ORDINE
ARCHITETTI
PPC PROV.
CAMPOBASSO
architetto

© 22.01.2025

01:00:11
GMT+02:00

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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AL N.C.E.U. FG. 14 PART. 288 SUB. 61

APPARTAMENTO UBICATO A TERMOLI (CB) IN VIA A. DE GASPERI N. 56,

H=297

CUCINA-SOGGIONO

I
RIP.
i 2,49
LETTO 1
4 14,72
DISIMP.
R BB
o T
Ll Ll
S
RN T
1005 BALCONE 2
i LL[522] |
BAGNO B By e 1
204 H CEEEEE
I
CEEECE]
IR e
B
| i
2 i L[

—{1.42 —

4.48

4.51

307

SUPERFICIE LORDA APPARTAMENTQO

SUPERFICIE LORDA ACCESSORI
Balconi = 7,45+5,22 = mq[12,67

3.64

83,75

3.60

293

3.87

#=——1.75 —

BALCONE 2
522

6.03

4.67

BALCONE 1

PEZZOLI
PASQUALE
ORDINE
ARCHITETTI

" PPC PROV.
) CAMPOBASSO
" architetto

22.01.2025
01:00:11
GMT+02:00

SCHEMA GRAFICO PER IL CALCOLO DELLA
SUPERFICIE LORDA - Scala 1:100

PIANTA PIANO SECONDO (PIANO TERZO CATASTALE) - Scala 1:100

galeUeldULoo /M ofa




ALLEGATO 5

VISURA CATASTALE
VISURA MAPPA CATASTALE
VISURA PLANIMETRIA CATASTALE

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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Data: 03/11/2024

Direzione Provinciale di Campobasso Ora: 00:19:52
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T109/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2024

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/11/2024

Dati identificativi: Comune di TERMOLI (L113) (CB)
Foglio 14 Particella 288 Subalterno 61

Classamento:

Rendita: Euro 695,93
Rendita: Lire 1.347.500
Categoria A/2?, Classe 4, Consistenza 5,5 vani

Indirizzo: VIAALCIDE DE GASPERI n. 20 Scala 4 Interno 8 Piano 3
Dati di superficie: Totale: 92 m? Totale escluse aree scoperte ®: 88 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati identificativi

Comune di TERMOLI (L113) (CB) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 14 Particella 288 Subalterno 61
Partita: 3817

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TERMOLI (L113 ) (CB)
Foglio 14 Particella 288

> Indirizzo

VIA ALCIDE DE GASPERI n. 20 Scala 4 Interno Impianto meccanografico del 30/06/1987
8 Piano 3

-

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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Direzione Provinciale di Campobasso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 695,93
Rendita: Lire 1.347.500
Categoria A/2%, Classe 4, Consistenza 5,5 vani

Data: 03/11/2024

Ora: 00:19:52

Numero Pratica: T109/2024
Pag: 2 - Fine

Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati di superficie
Totale: 92 m?
Totale escluse aree scoperte P: 88 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/07/1974, prot. n. 1439

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta'’ per 1/1
personale (deriva dall'atto 1)

Regime: bene

del 27/05/2013 Pubblico ufficiale
Sede TERMOLI (CB) Repertorio n. -
IONE ACCE presentata con

Modello Unico n. % Reparto Pl di
CAMPOBASSO in atti da 13

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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Direzione Provinciale di Campobasso

Uffrcio Provinciale — Territorio — Direttore

1000
267.000 x 189,000 met Frotcollo pratica T314247/2024

0>
&=

Scala originale;

Dimensione cornice;
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DIREZIONE GEWERALE DEL CATASTO E DEI SERWIZI TECMICI ERARIALI iE
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Planimetria dell’immobile situate nel Comune di sgimancic,
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Ultima planimetria in atti
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ALLEGATO 6

TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO
STRALCIO PLANIMETRIA PRG

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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ESTRATTO P.R.G. DEL COMUNE DI TERMOLI - Scala 1:5000

w— 7ZONA B3 = Completamento (zona in cui & ubicato lI'immobile pignorato)
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ALLEGATO 7

DICHIARAZIONE AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO

Firmato Da: PEZZOLI PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c8478dd014c3dec85fe0e02028875f3
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DICHIARAZIONE RESA DALL'AMMINITRATORE PRO-TEMPORE
DEL CONDOMINIO “COMPARTO g
Via Alcide De Gasperi n. 56 - Termoli (CB)

I sottoscritt et D rosierite in
ala Vie D - qusiits di tiolare dello studio g

amministratore pro-tempore del Condominio Comparto C, ubicato a Termoli in via Alcide DEG
n. 50/58, al N.C.E.U. Foglio n. 14 Part. 2

asperi
88, a seguito della richiesta pervenuta dall’arch. Pasquale
PEZZOLI, CTU per la Esecuzione Immobiliare n. 28/2024 R.G.
I'immobile ubicato nel condominio medesimo, identificati al
propriets

Es. del Tribunale di Larino, riguardante
N.C.E.U. Foglio n. 14 Part. 288 Sub. 61, di

DICHIARA
che attualmente per I'immobile sopra citato:

1) | millesimi di Proprieta Generale (Tabella A) sono pari a 60,219/1000.

2) Llimporto annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione, Bilancio Preventivo (spese
condominiali ordinarie)é di Euro 425,00 (Quattrocentovemicinque euro).

3) Non sono presenti Spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute,

4) Non sono presenti spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della suddetta dichiarazione, se non per il conguaglio quando verra approvato il Bilancio
consuntivo 2024,

5)

Eventuali cause in corso ( ad oggi vi & una causa presso la Corte di Appello di

Campobasso su
I'appello promosso dalla

ontro il

Condominio Comparto C. Inoltre sono attive alcune procedure di recupero quote scadute nei

confronti di alcuni condomini.
Alla presente si allega copia documento d’identita.

Termoli, [i 30/10/2024

ANMMINISTRATORE P.T.
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