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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n. 653/2015
(Sentenza n. 660/2015 del 01/07/2015)

EDILGAIA S.R.L.

c.f. 09366391002
Giudice Delegato: Dott.ssa ANGELA COLUCCIO
Curatore Avv. Elena Fraternali Orcioni

Studio Via della Conciliazione 44, 00193 Roma
C.T.U. incaricato: Dott. Arch. Giannini Roberto

<>

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI STIMA

Il Dott. Arch. Roberto Giannini iscritto all’'Ordine degli Architetti di Roma al n. 9718, con
studio in Roma, Via Giuseppe Donati 160, 00159, mail studioarchgiannini@alice.it pec
arch.roberto.giannini@pec.archrm.it, ha ricevuto in data 15/12/2015, incarico quale esperto
CTU dal Curatore in epigrafe, Avv. Elena Fraternali Orcioni, al fine di provvedere alla stima del
compendio immobiliare appreso alla massa fallimentare e precisamente:
1) Appartamento sito in comune di Santa Marinella, Via Brenta n. 3, interno 3, piano terra-
interrato distinto al C.F. del Comune di Santa Marinella al foglio 10 part.lla 1059, sub. 512.
2) Posto auto coperto sito in comune di Santa Marinella, Via Brenta n. 3, interno 3, piano
interrato distinto al C.F. del Comune di Santa Marinella al foglio 10 part.lla 1059, sub. 505.

3% % %k %k

In relazione ai beni descritti, rassegno la presente relazione di stima.
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COMPENDIO IMMOBILIARE SITO IN COMUNE DI SANTA MARINELLA, VIA BRENTA n. 3,

ABITAZIONE E POSTO AUTO.

1) Ubicazione e identificazione, descrizione del compendio e confini ;

2) Dati catastali attuali;

3) Titoli edilizi e conformita;

4) Stato locazioni;

5) Stima dei beni, criteri utilizzati, fonti di riferimento immobiliari.

A& ok Kk %k

1) Ubicazione e identificazione, descrizione del compendio e confini ;
il compendio in esame é costituito da una abitazione con annessa cantina ed un posto
auto coperto insiti in un edificio residenziale in Comune di Santa Marinella (RM) in Via
Brenta con accesso pedonale al civico 3 (l'abitazione) e accesso con cancella per rampa
carrabile dell’autorimessa condominiale, in toponomastica sempre distinta al civico 3 .
Via Brenta & una traversa interna di Via IV Novembre, che corre internamente parallela
alla costa; dista in linea d'aria circa 250 metri dalla costa del mare, e si trova in una zona
semiperiferica a ridosso di Via delle Colonie, con prevalenza di abitazioni residenziali sia in
villini che in palazzine condominiali.
Il fabbricato in cui insistono i beni, & un edificio in linea, di recente costruzione (2009), che
si sviluppa lungo via Brenta e si erige per quattro piani fuori terra, oltre il piano interrato,
adibito a spazi accessori (cantine, garage, locali tecnici).
La costruzione presenta una caratterizzazione dei prospetti marcati dai parapetti pieni in
cemento/muratura dei terrazzi fortemente aggettanti che accentuano la linea orizzontale

portico di accesso condominiale al civico 3 & caratterizzato da una pavimentazione in
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lastro di porfido a spacco e parte in lastre di travertino lucidato. Il cancello d'irgesso € in
metallo pesante lavorato, cosi come quelle di accesso carabile all'autorimessa sottostante.
Il Fabbricato & dotato di ascensore. Le bucature esterne sono rifinite da lastre in
travertino lucido.

Complessivamente il fabbricato mostra materiali di finitura di ottima fattura e in ottimo
stato di conservazione, sia per la recente epoca costruttiva (2009) sia per la non
immediata prospicienza sul mare.

Identificazione e descrizione dei beni in fallimento

1) - ABITAZIONE PIANO TERRA-INTERRATO interno 3.

Si accede all'abitazione, dall'androne condominiale (civ. 3 di Via Brenta) dal cancelletto al
piano terra direttamente sulla destra, identificato dall'int.3.

Il bene & costituito al piano terra da un balcone-ballatoio privato su cui affaccia il
portoncino blindato dell'abitazione e la finestra del bagno; un vano doppio a soggiorno-
pranzo con angolo cottura ed un bagno. Nel vano soggiorno & presente una scala a doppia
rampa che collega direttamente il piano terra con il piano interrato ad uso cantina. Nello
stesso, nei luoghi si & constatata la presenza di un bagno.

Al livello del piano terra sul lato opposto al Via Brenta il soggiorno-pranzo affaccia su una
corte esclusiva in parte porticata ed in parte a giardino.

il tutto per le seguenti superfici utili-calpestabili e commerciali cosi calcolate:

ABITAZIONE

piano terra h=2,70m Superfici utili
Soggiorno-pranzo con angolo cottura mq. 34,31 +
Vano scala mq. 1,44 +
Bagno 1 mg. 2,20 +
Totale sup. utile interna calpestabile mq. 37,95 +

Murature esterne e tramezzi interni mg. 8,05 =
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Superficie lorda = mq. 46,00 x 1,00 (coeff.) = mq. 46,00
piano interrato  h=2,88m Superfici utili

Vano 1 mq. 15,26 +

Bagno 2 mqgq. 4,68 +

Disimpegno mg. 3,86 +

Vano 2 (con armadio/ripostiglio) mg. 1146 +

Totale sup. utile interna calpestabile mq. 35,26 +

Murature esterne e tramezzi interni mg. 10,74 =

Superficie lorda = mqg. 46,00 x 0,50(coeff.*) =mqg. 23,00

*nota:il coefficiente=0,50 é applicato in quanto il piano interrato é destinato a cantina e non é per il progetto
autorizzato volume abitabile.

superficie lorde accessorie:

balcone/ballatoio piano terra mqg. 11,62 x 0,25 (coeff.)=mq. 2,90

Corte porticata-giardino mq. 57,50 x0,15 (coeff.)=mqg. 8,62

mg. 11,52

Totale superficie commerciale ragguagliata immobile in stima: =mq. 80,12
*Rokk

Confini: I'appartamento int. 3 confina con: androne condominiale, vano

accessorio/ascensore, affaccio si Via Brenta, affaccio verso corte interna, salvo altri.

Materiali di finitura e stato di conservazione: I'appartamento int. 3 presenta i seguenti
materiali posti in opera:

PIANO TERRA - il soggiorno a vista con angolo cottura e zona pranzo ha la pavimentazione in
piastrelle di gres porcellanato/monocottura color grigio 30x30 posate a rombo con zoccolino

ceramico coordinato. Pareti e soffitti intonacati e imbiancati. Il bagno 1 presenta pavimento
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e rivestimenti ceramici coordinati in ceramico a fondo grigio. Il portoncino di accesso é di
tipo blindato con faccia esterna in legno nobile lavorato a disegno; gli infissi esterni sono con
finitura in legno tipo Douglas con vetrocamera e tapparelle a rullo in PVC. Gli infissi interni
sono in legno con finitura tipo noce. La scala di collegamento & in elementi strutturali
(montanti, parapetto e gradi) di legno massello con finitura noce.

Il piano interrato, destinato a cantina, & atttualmente utilizzato ad uso abitativo con
presenza di un bagno con vasca ad idromassaggio, € rivestito in piastrelle ceramiche di
ottima qualitd coordinate con il pavimento. | due vani sono analogamente rifiniti come il
piano terra. Superiormente in corrispondenza del ballatoio esterno d'ingresso, vi sono due
prese di luce realizzate in vetromattone.

L'immobile & dotato di impianto autonomo di riscaldamento con radiatori alle pareti in
elementi modulari. L'impianto elettrico risulta da un esame a vista rispondente alle vigenti
normative con quadro elettrico dotato di magnetotermico differenziale.

La corte esterna al piano terra di esclusiva pertinenza al bene & nella zona porticata dotata
di pavimentazione in piastrelle ceramiche su soletta; mentre la parte residua & un giardino
con terreno vegetale ed alcune essenze.

Complessivamente si riscontrano materiali di ottima qualita e durevoli ed uno ottimo stato
di conservazione.

ok %k 3k %k

2) - POSTO AUTO COPERTO n. 3 IN AUTORIMESSA CONDOMINIALE

Il posto auto & distinto al n. 3. E' stamponato all'interno dell'autorimessa comune ed é
delimitato (come tutti gli altri) da strisce pitturate sul pavimento larghe circa 10cm.

Ha una superficie rilevata di 10,50mgq. (con misurazione presa mediamente al centro della
striscia). L'autorimessa in cui insiste ha pavimento in cemento rifinito a resina industriale,
pareti intonacate e soffitti imbiancati. Complessivamente il tutto si presenta in buono

stato di manutenzione.
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Confini: il posto auto n. 3 confina con posti auto nn. 2 e 4, corsia comune di manovra, ,
salvo altri.
% %k %k %k

2) Dati catastali attuali;
L’appartamento sui due livelli & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Santa
Marinella al foglio 10, part. 1059, sub. 512, cat. A/2, classe 2, consistenza 3 vani,
rendita 418,33.
Il posto auto nella autorimessa comune é censito al Catasto Fabbricati del Comune di
Santa Marinella al foglio 10, part. 1059, sub. 505 cat. C/6, classe 5, consistenza 11mq,
rendita 61,92.
Le planimetrie catastali in atti dei beni corrispondono allo stato attaule dei luoghi e
consentono la corretta identificazione dei beni in esame.
Si evidenzia che la distribuzione interna deilo stato dei luoghi dell'appartamento
rilevata al momento del sopralluogo, presentava alcune diverse disposizioni delle
tramezzature e/o assenza delle stesse, rispetto alla planimetria catastale in atti.
In particolare il piano terra presenta attualmente un unico ambiente "open space"
con inserita la zona cottura ed il bagno in fondo all'ambiente, essendo stato demolito
il tramezzo divisorio a ridosso della scala interna che divideva I'unico ambiente in due
vani. Al piano interrato (destinato a cantina) & stato realizzato un locale bagno in
posizione centrale, a ridosso della scala.

ko k

3) Titoli edilizi e conformita;
Il Compendio in esame & porzione di un fabbricato per civili abitazioni edificati in base
a Permesso di Costruire n. 3/2006 rilasciato dal Comune di Santa Marinella con prot.
771/2006 del 16/05/2006, vista la richiesta avanzata dalla Soc. BRENTA COSTRUZIONI

S.r.L. nella persona dell'’Amministratore unico Sig. Fabio Valentino.
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Per lo stesso fabbricato, edificato in base al predetto P.D.C. € stata avanzata domanda
di agibilitd ai sensi degli artt. 24 e 25 D.P.R. 380/2001, protocollata al Comnue di
Santa Marinella in data 16/07/2009 n. 19672 e poi rubricata all'Ufficio Urbanistica il
22/07/2009 al n. 1712. La domanda con gli allegati richiesti per legge, risulta
succeduta dal silenzio assenso trascorso oltre il termine di 60gg ai sensi del comma 4 -
art. 25 D.P.R. 380/2001 e pertanto si ritiene accolta.

Dall'esame della documentazione progettuale in atti del P.D.C., e per quanto descritto
e riscontrato, lo stato dei luoghi, nonché in merito alle planimetrie di accatastamento
dei beni, posso affermare che i beni sono complessivamente conformi per
consistenza, conformazione e destinazioni d'uso al progetto assentito.

Si rilevano tuttavia alcune variazioni interne realizzate nell'abitazione consistenti in:
una diversa forma della scala a chiocciola di collegamento con il piano interrato (in
progetto presenta pianta circolare, mentre nella realta ha pianta quadrata; il piano
terra presenta nella realta un unico ambiente a giorno con angolo cottura a vista,
oltre il bagno, mentre nel progetto e nel catasto un tramezzo interno divisorio
realizzava due ambienti. Nel piano interrato ad uso cantina si & riscontrato nella
realta un bagno realizzato in posizione mediana a ridosso della scala, mentre sia nel
progetto che in catasto esso non & presente. La porta di accesso al bene (interno 3)
dall'androne condominiale, risulta direttamente posizionata nell'androne in progetto,
mentre in realta e nel catasto essa é spostata all'interno del balcone di pertinenza a
cui accede dal cancelletto su androne.

Per queste variazioni o difformita non sostanziali (non modificano i parametri
urbanistici, di destinazione d'uso, consistenza, sagoma del volume, ecc..), in relazione
ai colloqui avuti con i tecnici del Comune, & possibile avanzare un accertamento di
conformitad a sanatoria artt. 36 e 37 D.P.R. 380/2001, alle seguenti condizioni: che il

piano interrato non sia mutato nella destinazione d'uso a cantina; che lo stesso abbia
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accesso esclusivo dalla esistente scala a chiocciola dal piano primo del bene. Che il
medesimo piano cantinato non abbia altri accessi esclusivi o indipendenti verso strada
o corte interna. Si valuta un costo per la pratica, comprensiva degli oneri comunali e
delle spese tecniche nella cifra forfettaria di euro 5.000,00 da portare in detrazione al
valore di mercato del bene in stima.

sk ok ok %k

4) Stato locazioni.

Il compendio immobiliare in stima al momento del sopralluogo risultava non occupato;
le ricerche presso gli uffici di registro, non hanno evidenziato I'esistenza di contratti di
locazione di lunga durata (Patti in Deroga). Pertanto & stato valutato il valore
commerciale del compendio in regime di libero mercato.

% % %k %k

5) Stima dei beni, criteri utilizzati, fonti di riferimento immobiliari.

Per la stima del piu probabile valore commerciale all’attualita, si & adottato come
procedimento di stima il cosiddetto metodo sintetico diretto del “Valore di mercato”.
Il parametro impiegato per la valutazione degli immobili con tale criterio, & il prezzo in
Euro al mq di superficie commerciale. dalla nota formula generale: Vimm = Sc x Vmg
(Vimm = valore medio dell’immobile ordinario, Sc = sup. commerciale)

(Vmq = prezzo medio al mq. per zona commerciale)

Dalle indicazioni delle accreditate fonti di riferimento (0.M.l. 1° sem./2015 — Santa
Marinella zona periferica Baia di Ponente) e dalle pubblicazioni specializzate nel
settore, ho potuto estrapolare per appartamenti e box auto di caratteristiche
analoghe a quelli in stima i seguenti valori medi ordinari di mercato:

ABITAZIONI CIVILI zona periferica abitazioni civili = EURO 1.800/mq

BOX E POSTI AUTO zona periferica posti auto coperti = EURO 1.100/mq

o 3% Kk
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Nella specificita del bene in stima, si valutano i seguenti coefficienti correttivi:

APPARTAMENTO int. 3

e K1 (qualita dell’edificio rispetto la media di zona) 0% (K1=1,10)

0% (K2=1,00)

e K2 (spese di manutenzione straordinarie)

e K3 (apprezzamento sulla dimensione in mq.) 0% (K3=1,00)

-5% (K4=0,95)

e K4 (posizione, viste particolari e livello di piano)

e K5 (contratto di locazione/occupazione) 0%(K5=1,00)

Valore di mercato stimato:

Va =(1,10x1,00x1,00x0,95x1,00) x mq. 80,12 x € 1.800,00 = € 150.705,72 a tale importo
vanno detratti i citati € 5.000,00 necessari per le pratiche edilizie di regolarizzazione delle
piccole difformita interne rilevate. Si stima pertanto un pil probabile valore di mercato
all'attualita arrontondato alla cifra tonda: € 146.000,00 {(Euro Centoquarantaseimila/00).

% %k %k

POSTO AUTO n.3

e K1 (accessibilita e manovra dalla rampa di accesso) 0% (K1=1,00)

e K2 (stato di conservazione autorimessa e posto auto) 0% (K2=1,00)
Valore di mercato stimato:
Va =(1,00X1,00) x mqg. 10,50 x € 110000 = in ct. € 11.500,00 (Euro
Undicimilacinquecento/00).
*kk

Valore complessivo stimato del compendio =

€ 157.500,00 (Euro Centocinquantasettemilacinquecento/00).
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IN RIEPILOGO DESCRIZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE:

DESCRIZIONE DATI CATASTALI CONFINI STIMA
Appartamento per abitazione | L'appartamento sui due | Confini:
posto ai piani terra e interrato | livelli & censito al Catasto | 'appartamento int. 3
interno 3 Fabbricati del Comune di | confina con: androne
'abitazione su due livelli & | Santa Marinella al foglio | condominiale, vano
composta al piano terra da un | 10, part. 1059, sub. 512, | accessorio/ascensore,
vano soggiorno con angolo | cat. A/2, classe 2, | affaccio si Via Brenta,
cottura, un bagno ed una | consistenza 3  vani, | affaccio verso corte
scala a chiocciola, con il piano | rendita 418,33. interna, salvo altri.
interrato ad uso cantina con
due vani ed un bagno.
Esternamente a livello terra,
visono due pertinenze
esclusive consituite da un
balcone su via Brenta ed una
corte interna opposta alla via,
ad uso portico/giardino.
Il tutto per wuna spe.
Commerciale di mq. 80,12.
LIBERO. € 146.000,00
Posto auto coperto in|ll posto auto nella | Confini: il posto auto
autorimessa condominiale | autorimessa comune é | n. 3 confina con posti
distinto al n. 3 per una | censito al Catasto | auto nn. 2 e 4, corsia
superficie commerciale di mq. | Fabbricati del Comune di | comune di manovra, ,
10,50. Santa Marinella al foglio | salvo altri.
LIBERO. 10, part. 1059, sub. 505
cat. C/6, classe 5,
consistenza 11maq,
rendita 61,92. € 11.500,00

Roma 20 gennaio 2016

Il CTU incaricato

Arch. Roberto Giannini

ROBERTO
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allegati:

allegato 1 - documentazione catastale;

allegato 2 - documentazione fotografica;

allegato 3 - documentazione tecnico-amministrativa;
allegato 4 - visura ipotecaria aggiomata;

allegato 2 - valori immobiliari di riferimento.
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ALLEGATO 4 -

genzia 4";»_ :
AN B ntrate g’ig

Ufficin Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicitd mmobiliare Ji CIVITAVECCHIA

Ispezione ordinaria a pagamento
per denominazione

Richisdente GIANNINI

Dati della richiesta

Denominazione; EDILGATA

VISURA IPOTECARIA AGGIORNATA

I[spezione Ipotecaria

Data 19/01 /4016 Ora 03:41:03
Pag. t - Sague

Pratocollo di richiesta kvt 43905 dul 2016
Ricevuta di cassa . 1762

Ispesione n. BM 43912/3 del 2016

Inizio lspezione 1940172016 09.40:43

Situaziohe aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal

24/07/1958 al
©¢2/01/1932 ol

Elenco omonimi
1. EDILGAIAS.REL
Coty sede in

Codice fiscale

ROMA (RM)

* Codice flscale validalo in amagrate teibutaria

Elenco omocedici

18/01/2016
23/07/1998

0816639100,

NON SONQ STATI REPERITT OMQCODICE PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori

PPer il sogpatto\i richiesto\i non sono statl acquisit] velumi repertord

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 258/05/2010 - Ragistro Particolare 3920 Registro Genevale 6545

Pubblico ufficiale RiZZ0 CINZIA Reperiorio 11147637 del 20/05/2010

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immaobili siti in SANTA MARINELLA(RN)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Naota dispenibile in focmato eleltronice

154

ISCRIZIONE COMTRO del 25/05/2010 - Registro Particolare 1526 Registra Genarale 8846

Fubblice ufficiale RIZZO CIMNZ1A Reperiorio 11157638 del 20/05/2010
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D1 MUTLIO FONDIARID

Lmmobli sitl In SANTA MARINELLA(RAE]
SOGGETYO DERITORE
Mota dispenibile in formato elettronice
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= i AR
,r;genz:La e S

s ntrate sy’ Ispezione Ipotecaria
Ufificio Provinciale i ROMA - Territorio Data 19/01,/2016 Cra 09:4 105
servizio di Pubblicith tmmebiliare di CIVITAVECCENA Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Brotevolls <i richicsta KM 43405 del 2018

per denominazione Ricewuts di cassa n. 1762

Isprzionc n. RM 4391271 del 2006
inlzio ispezione 19/01/2016 094045

Richicdente GIANNINI

£

[SCRIZIONE CONTRO deal 23/06/2015 - Rogistro Parbicalare 730 Registra Genevale 4841
Pubblice ufficiale TRIBUNALT Dl ROMA Repertario 9848 del 19/05/ 2015

IFOTECA GIMMZIALE derivante de BECRETO INGIUNTIVO

Inmobill siti i SANTA MAKINELLA(RM}

S0GGLT U DEBITCORE

Motz dispenibile in formato elettronico

TRASCRIZION: SONTRO del 09/11/2015 - Registro Parlicolare 6512 Registoe Generule S0464
Fubblice ulticiale TRIBUHALE ORDINARIO RUMA Repertorio 660/ 2015 del 01/07 /2015
ATTOGIUDIZIARID - CSTRATIC SENTENZA DI FALLIMENTO

Nota disponibilz in formate elettronice
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Agcnza Entrate - Banca dan delle gquotazion...

1dil

ra s

»= ntrate "

ALLEGATO 5 - VALORI DI RIFERIMENTO IMMOBILIARI

hitpiiwawwiagenziscntrate gosivservizidCo..

hup Mwwwiagenziaentrate. go v it'servi

Ti triovi Iniionmie - Documantazione - Osservatorio del Menzato Immobiliore - Banche daii - Quotezioni
immobilaar - Banca didi delle quotazioni immobilinri - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultateo

Risnlrate inrerrognzione: Anna 2018 - Semestre |

Provincia: ROMA

Comune: SANTA MARINELLA

Fasciafzona: Penferica’ ZONA PERIFERICA - BALA DI PONENTE - GROTTINT (VI DELLE COLONIE

Codice di zona: DI
Microzona catastale n.; 0
Tipologia prevalente: Abitszions civih

Destinazione: Resideazigle

Stato

Tipologis .
1palogs conservativo

Abizdoni
civihi

NORMALF.

Abitazioni di

o NORMALL
LCooomico
Box NORMALE

Wille & Villing NORMALE

[ I N N |

Yalare
Mereato
(€/mig)
Min Max
1380 2600
1600 2400
1200 1300
1800 2700

Locanone sano stal oggette di rettifica.
® Per le tipologic Box, Pusti aute ed Autarimesse non risalta significativo il diverso apprezzamento del mercato

secondo o stuln conservativo

Superficie
M)

Valori
L ocazione
{€/mq x mese)
Min Max
5.5 8
5 7S
45 6,5
& 9

Superficic
(LN)

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lestere MAIUSCOLE i riferisce a quelld pin frequentes di ZONA
Il Valore di Mercsato & espresso in Fureing rifesito alla superficic Netta {IN) ovvero Lorda {L}

T Valgre di Lograiene & espregso ip Lur'my per mese nicnte alla superficic Netta (N) ovvero Lords (L)

La presenza del camttere asfensoo () accaote alka ipelogin segnala che i rebativi Valosi di Mercato o di

= Per lu tipolegin Negoed i) gindizio O NS & da intendersi siferito alla posizione commerciale ¢ non allo staro

hitp Jlwwwiagenzracnirate govit'sena2uCo,

290L201¢
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MOETRO
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s e Lowsm | i
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Agenn’c del TEH"ﬂ'OﬁO Planinatria di u.i.u.in Comune di Santa Marinella
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Ufficio Provinciale di | Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Saziona: Aiuti Cristina
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
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Subalterno: 512 Prov. Rcma N. 8241
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ALLEGATO 2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 2 - 3 - I'androne di ingresso al civico 3
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Foto 4 - 5 il ballatoio-balcone
dell'abitazione interno 3 in oggetto

Foto 6 - 7 - il soggiorno pranzo con
angolo cottura
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Foto 6 - 7 - il soggiorno pranzo con angolo
cottura

Foto 8 il piano interrato ad uso cantina
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ALLEGATO 3 - DOCUMENTAZIONE TECNICA - AMMINISTRATIVA

COMUNE DI SANTA MARINELLA

Provincia di Roma
Fermme T semzmmma Ufficio Urbanistica =

Anno 2006 Prot. n. 771/2006 PERMESSO DI COSTRUIRE N. 3/2006

Vistz la richiesta di permesso a demolire un immobile esistente ed a costruire un edificio di T
civile shitazione, in Santa’ Marinella, Via Brenta n. 3, presentata dal Sig. FABIO VALENTING
“==gefe Amm Unico della-Soc=BRENTA COSTRUZIONI S.r1 PIVA n. 08718801007, con firma=sz— =

del’Ing: Fiorini Gi4ncarlo ¢.f. FRNGCR 42B23H5010, quale progettista;

Vistd il parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia nella seduta del 07.02.2006,

Vista la dichiarazione in data 04.05.2006, con la quale si dichiara che le opere verranno
cseguite dalla Ditta Dublino Costruzioni s.r.], con sede in Latina via Dublino n. 29,

Vista la dichiarazione in data 03,05.2006 del{’Ing. Fiorini Giancarlo, iscritto all'ordine degli
Ingegneri di Roma, al n. 12004, con studio in Santa Marinella, Via Aurelia Vecchia n. 67, con la
quale lo stesso accetta di espletare la Dirczione dei Lavori di cui al presente permesso di costruire;

Vista la documentazione, gli elaborati grafici e I’autocertificazione prodotta in data 14.05.2006
resa ai sensi del D.P.R. 380/2001;

Vista 1a nota dell’ufficio tecnico comunale del 07.04.2006 prot. 690/47/UT e le prescrizioni in
essa contenute, circa il completamento delle opere di urbanizzazione primarie, oltre agli impianti di
pubblica illuminazionc sia pubblici che privati, che dovranno essere realizzati secondo quanto
riportato nel Piano Regolatore Comunale dell’illuminazione pubblica;

Visto Patto d’obbligo rogito dal Notaio Annamaria Rastello di Roma in data 06.05.2006 rep. n.
18562;

Vista l'attestazione di pagamento ai sensi dell’art. 5 della legge 10/1977 (prima rata), ora art.
16 del D.P R. 380/2001, effettuata in data 03.05.2006, per un importo pari a € 6.081,40,

Vista la polizza ﬁdejussoria della “Atradius Credit Insurance n.v ” n. UR 0600917 del
28.04.2006 per un importo pari a € 18.244,20 a garanzia del pagamento dilazionato degh oneri di
cui all’art. 5 Legge 10/77 ora art. 16 del D.P.R. 380/2001 ;

Vista la polizza fidejussoria della “Atradius Credit Insurance n.v ” n. UR 0600916 del

28.04 2006 per un importo pari a € 22.553,00 a garanzia del pagamento dilazionato degli oneri di
cui all’ art. 6, della Legge 10/1977 ora art 16 del D P R. 380/2001;
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IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO
1 - -

Approva il progetto e ne rilascia Permesso di Costruire alla Soc. Brenta Costruzioni, Amm.
Unico Fabio Valentino con sede in Roma Largo Forano n. 9, in qualita di proprietaria del terreno
sito in Brenta n, 3,.sotto ’osservanza di tutte le norme di legge, del regolamento edilizio, del
regolamento, sanitariy e del PRG .

Ed alle seguentl,gondleom

a) chesia rea{xzmto-ll marcxag iede ed il relativo’ fognolddrscolo delle acque stradali, sul fronte
anns&nte la propneté, mando le prescrizioni che saranno”dettate dall’Ufficio Tecnico
Corﬁunﬂ]e : E

b) che sia mstallata,—m mascuna-cucma, una canna di esa]amone del diametro di cm. 10 che
dovra sporgmoltentmzﬁ&rcopeﬁum delledificio;—————

¢) che sia eseguito: Jl:ﬁpdsﬁmfﬁeﬁa sede stradale, nel traito antistante 11 lotto di proprieta, ad
ultimazione del c canu‘e're":":—:: T omermmR s mmIe

d) chei deposttn dellZ uszotablle siano isolati dal terreuo_clrcostante ed 1spezwnab1h

¢) che prima dell’mifg'af _13.75?1 “venga presetitata. |a-documentazione ai sensi della L.’ o=

#10/1991 e successive modificazioni ed integrazioni, relativa al consumo energetico per gli

“  usi termici negli edifici;

f). che prima dell’ultimazione dei lavori venga presentata domanda per I’allaccio alla fognatura
comunale, delle acque bianche e nere, ed allaccio alla rete idrica comunale;

g) che i bagni privi di finestre ove previsti, vengano dotati di idonea areazione meccanica,

h) che prima dell’inizio dei lavori venga redatto il verbale di linee e quote, in doppia copia, da
presentare all’Ufficio Urbanistico Comunale;

i) che prima del‘rilascio de} certificato di agibilita venga installata adeguata segnaletica
relativa al parcheggio pubblico;

j) che vengano messe a dimora almeno n. 6 atberi di alto fusto, come prcv15to dalle N.T_A del
P.R.G. e secondo la varietd-di cui al Regolamento Comunale vigente in materia;

k) che prima dell’inizio dei lavori sia presentata la documentazione relativa al possesso
dei requisiti di‘cui al D.Lgs. n. 251/2004 (adempimenti per le imprese);

1) Che il parcheggio privato previsto su via Brenta venga destinato a giardino privato, e
che il parcheggio pubblico venga modificato e realizzato in mq 63,88 come segnato in
rosso sul progetto, *

m) Che i pagamenti relativi all’art, 5 della Legge 10/77 ora art. 16 del DPR 380/2001 vengano
effettuati come ap%resso specificati:

1. rata: gia pagata;

2. rata; in data 16.11.2006 pari ad € 6.081,40;
3. rata; in data 16.05.2007 pari ad € 6.081,40;
4. rata: in data 16.11.2007 pari ad € 6.081,40,

n) Che i pagamenti relativi all’art. 6 della Legge 10/77 ora art. 16 del DPR 380/2001 vengano
effettuati come appresso specificati:

e quanto al 20% pari a € 4.510,60 entro 7 giorni dall’inizio dei lavori;
e quanto al 60% pari a€ 13.531,80 entro la data di ultimazione dei lavori;

s quanto al restante 20% pari a € 4.510,60 e non oltre 60 gmm; dalla data di ultimazione dei
lavori,

Si precisa altresi che:
ai sensi del D.M. 02/08/1969 (Gazz. Uff. 27/08/1969 n. 218) la zona in cui ricade ’edificio di

cui al presente permesso, ha la seguente destifazione urbanistica: C5 — Completamento, Piano —
Regolatore Generale approvato in data 11/02/1975 dalla Giunta Regionale con delibera n. 305.
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Superficie del lotto a disposizione mq. 100,77,
Superficie caperta mq. 201,86
Volume edificato fuor terra me, 2.518,18.

I presente pgrmesso & valido per il periodo di anni 3 (tre) dalla data di rilascio ed i lavori
dovranno iniziarsi entro il 16.11.2006 ed vltimarsi entro 16.11.2009.

L’inizio dei lavori dovra essere comunicato per iscritta, non iniziandosi i lavosi entro tale
petiodo, il permesso.di.costruire deve intendersi decaduto.

Nel caso~im-cui-i-lavori non vengano iniziati entro la data succitata, dovrd cssere avanzata
domanda in bollo in cui si richiede Ia proroga in base all” art. 15 del DPR 380/2001.

1L permessa-dizcostruire viene rilasciato con la riserva che si vogliono sempre salvi ed integri i
diritti-dei ter-senzaalcuna responsabiliti-del Comune per eventuale lesione dei diritti di proprietari
confinanti odiThiunquealtro. e R

Nella‘esecuzione defl’opera, dovranno essere rigorosamente osservate le prescrizioni di igiene ¢
sanitarie_stabilife dalle vigenti disposizioni di legge ¢ dal Regolamento Edilizio e rispettati gli
allincaffienti ed L piaat a1 Tivello che verranna stabiliti Unitamente all "Ufficio Urbanistica Comunale.

La costruzione deve essere dotata di impianto di depurazione per lo smaltimento delle acque
grigie e nere secondo quanto risulta negli atti di progetto ¢ il collocamento in opera di detio
impianto dovrd essere constatato dall'Ufficio Tecnico Colnunale e dagli organi competenti in
materia,

1l concessionario dovra provvedere affinché sia posta nel cantierc apposita tabella recante
stampati il numero e la data di ritascio del permesso di costruire i nomi del proprietario, del
progetrista, del tecnico Direttore dei Lavori e del costruttore.

La ultimazione dei lavori deve essere comunicata per iscritto e dovrd essere redalta e presentata
la docursentazione completa circa I'autorizzazione di agibilit ai sensi del DPR n. 380/2001

1§ presente atto, unitamente ai disegni originali approvati dal Comune, alla documentazione
prevista dalla legge 1086/71 ai sensi dell’art. 5 della stess legge, alla documentazione della L. 10
del 09/01/199} ¢ successive modificazioni ed integrazioni, dovra essere conservate sul luogo della
costruzione a disposizione dei funzionari ed agenti del Comune, incaricati della vigilanza sulla
attivita edilizia e di tutti gli agenti detla forza pubblica,

Santa Marinella, i 16/05/2006

ISTRUTTQRE DIRETTIVO TECNICO
(Arci Fifhrina Fassto)

n RESPONSAB[LIIJ DEL PROCEDIMENTO
{Geom Paclp Mclchiorme)

748

Si richinma Ja particelace aitcmions malla graervanza dei sspuenti pdempirami ave ngtaeatl; /

@) leppe 03111971 01036 ger |n exccuzions delle apere in cenlomesta cementizia semplics anmaty s Frescmpresiy,
(&)  mt 55 Codice della Navigaricos,

{e)  lepge 7M1U194L v 1379 pet In prevenzione degli incend;

{9 leggen. 46/1950 mpienti Tecnologicy;

(@) leggen 1371989 e celatlvo copyl di applicuzicne - elmimazione detle barmiere exchizemtonicly;

() Desrcto Legislativo n. 4277604 circa fe 2aus sopgette a vineolo aschedlogicy ¢ oessppisticy,
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A110 SPORTELLO UNICD PER L'ERILIZIA
del COMUNE di SANTA MARINELLA

Oggetto: D.P.R. n.380/2001, art.24 e 25;

Domanda di rilascio di CERTIFICATO DI AGIBILITA'

delle unitd immobiliari realizzate in Santa Marinella,
Via BRENTA n.3, in farza del PERMESSO DI COSTRUIRE
n.3/2006 del 16.05.2006 e successive Varianti, su area
distinta nel R.C.T. al foglio n.10 con 1a part.293 {ora

4
part.1059).-

COMUNE DI SANTA MARINELLA

UFFICIO URBANISTICA
POSTA IN ARRID

22 LUG. 2008
A FA Y
AESPONSABILE del PROCEDIMENTO

Geom,

N,

La sottoscritta Soc. "BRENTA COSTRUZIONT S.r.1.", e, per essa, 1'Amministratore
Unico Signor FABIO YALENTINO, nato a Roma i1 05.03.1960, domiciliato per la ca-
rica presse 1a sede della Societd sita in Roma, Via G.Paisiello n.34/A, quale
titolare del PERMESSO DI COSTRUIRE n.3/2006 e successive VARIANTI,

COMANDA

ai sensi e per gli effetti degii artt.24 e 25 del D.P.R. 380/01,

che glii venga rilasciato 11 CERTIFICATD DI AGIBILITA® delle unitd immobiliari
realizzate nel fabbricato costruito in forza del sopra citato PERMESSO DI CO-
STRUIRE, e, pil precisamente:

UNITA' IMMOB. UBICAZIONE E ACCESSD
T} ABITAZIONE Yia BRENTA K.3 , int. 1
2} ABITAZIONE Via BRENTA N.3 , int. 2
3} ABITAZIONE Via BRENTA N.3 , int. 3
4} ABITAZIONE Yia BRENTA M.3 , int. 4
5} ABITAZIONE Via BRENTA N.3 , int. §
6) ABITAZIONE Yia BRENTA N.3 , int. §
7) ABITAZIONE Yia BRENTA N.3 , int. 7
8) ABITAZIONE Via BRENTA K.3 , int. B
9) ABITAZIONE ¥ia BRENTA N.3 , int. §
10)  ABITAZIONE Yia BRENTA N.3 , int.10
11)  ABITAZIONE ¥ia BRENTA N.3 , int.1)
12)  ABITAZIONE Yia BRENTA N.3 , int.12
13) ABITAZIONE ¥ia BRENTA M.3 , int.13
14)  ABTTAZIONE Yia BRENTA N.3 , int.14

IDENTIFICATIVO CATASTALE

F.10
Sub.51Q
Sub.511
Sub.512
Sub.513
Sub.515
Sub.516
Sub.517 ",
Sub.518
Sub.519
Sub.520
Sub.521
Sub.522
Sub.523
5ub.524

Part.1059
P.7. 2581
P.7.eS 1
P.T.e s |
P.T.eS 1
p. I°
P. I°
p. 71°
P. I°
p. 2°
p. 2°
p.2° ™
P. 2°
P. 3° e 4*
P. 3% e 4-°
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- 2 -
UHITA" IMMODR. UBICAZIGNE £ ACCESSOD [CERTIFICATING CATASTALE
F.10 Part.10%9
15)  POSTO AUTO ¥ia BRENTA #.3; n® 3 Sub. 503 P. 51
16} POSTO AUYO ¥ia BRENTA MN.3; n° 2 Sub. 504 F. S
17} PDSTOD AUTD Yia BRENTA N.3; n® 3 _ Sub. 505 P. S 1
18} POSTOD AUTD Via BRENTA MN.3: n” 4 Sub. 505 F- 51
18}  POSTD AUTD Via BRENTA N.3; n” § Sub. 507 P. 51
20}  POSTO AUTO Via BRENTA H.3; n® B Sub., 503 P.S 1
21} POSTD AUTD Via BRENTA RK.3; n® 7 Sub. 509 F. 51
22}  POSTO AUTO Via BRENTA N.3; n® B Sub. 514 P. $1
4 SI  ALLEGA :

A) Prova dell'avvenuts deposito de11a'documentaziano utile ai fini
deli'accatastamentc; .

B) michiarazione di conformita delle opere rispetbo al progetto ap-
provate, nonché in ordine alls avvenuta prosciugatura dei muri e
della salubritd degli ambienti;

€} Dichiarazioni di canfermits degly impianti installatiy nell'edificio;
D) Certificato d¢i Cellande Statico delle strutture portanti in c.a.;

E) Dichiarazione di conformita gelle opere realizzate alla normativa vi-
gente in materia di accessibilitd e superamente delle barriere architet-
taoniche,-

Con osservanza:r




