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INTEGRAZIONE

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

1. PREMESSAE QUESITL
lil.ma dott.ssa Alessia Romeo, Giudice del Tribunale di Siracusa,
Con ordinanza del 07/12/2018 la sottoscritta ing. (NEEIGSHIEERE: con studio in Noto in Via
Giovanni Pascoli n° 18, iscritta all'Ordine professionale degli Ingegneri della Provincia di Siracusa

al n® 1750, veniva chiamata dalla S.V.1. ad integrare la procedura esecutiva immobiliare iscritta al

n” 116/2013promossa dalla (NIRRT con scde in ]
EEEREE) - vamente domi i Via (R <sso o studio
che la rappresenta e difende, contro = (GG o
R ——
in data (RN =ttvamente domiciliato irf GRS -0 o studio

deiravv. (NI (o rappresenta e difende. Veniva disposto il deposito della relazions in

cancelleria trenta giorni prima delf udienza, fissata per il giomo 28/06/2019,

Assunti futti gli elementi diretti ed indiretti per l'espletamento del mandato, si procedeva alla
stesura della presente relazione per rispondere ai seguenti punti;

A.[...] individuare Uesatto valore del compencio pignorato, tenuto dei vincoli archeologico
Terna e inscrizione in area Sin. Onera altresi Uesperto ad acquisire la documentazione
necessaria per verificare la certificazione della honifica e laddove fosse necessario per
esaminare la documentazione autorizza sin da ora Vesperto a farsi coadiuvare da un
collaboratore;

B.[...] quantifichi i costi necessari per procedere alla delimitazione dell’area occupata senza

33

fitolo,

2, SVOLGIMENTO DELLINCARICD

2.1 RISPOSTA AL QUESITO DI CUI ALLA LETTERA &)

Secondo quanto richiesto dalla S.V.1., si chiede alla sottoscritta di individuare t'esatto valore del
compendio pignorato tenute conto dei vincoli gravanti sull'area interessata, ovvero sia del vincolo

periscrizione in area SIN, sia del vincolo archeologico.

VINGOLO PER ISCRIZIONE IN AREA SIN

Relativamente al vincolo SIN, fa sottoscritta ha effettuato accurate ricerche presso il Comune di
Pricla Gargallo, dove non ha trovato alcunche, e, successivaments, presso la sede del Libero
Consorzio di Siracusa, X settore AMBIENTE - Servizio Rifiuti e Bonifiche, dove ha reperito tutta ia
documentazione necessaria alla redazione defla presente relazione.

Prima di rispondere al quesito posto e per meglio comprenderne la risposta, la sottoscritta ritiene
fondamentale riportare a seguire la cronologia di una serie di eventi e documenti importanti:

a) 10 gennaio 2000: Decreto del Ministero dell’ Ambiente pubblicato nella Gazzetta Uficiale n.

44 del 23.02.2000, in cui si definisce (a "Perimetrazione del sito di interesse nazionale di

Gela e Priolo”. Nella Tavola allegata al suddetto decreto non é inserita alcuna

perimetrazione nellintorno dell'area di proprieta della I (cfr.

Decreto 10 gennaio 2000,

b) 28 febbraio 2005: in tale data si tiene la Conferenza di Servizi convocata presso it Ministero

dellAmbiente e della Tutela del Territorio
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T TEERREREREY  o-fniva, in occasione di tale evento si
chiede inserimento de! (RN nc(la perimetrazione

delle aree con probabile presenza di pirite e, pertanto, si rileva la necessita di misure
di messa in sicurezza di emergenza (cfr. allegato 1);

¢) 10 marzo 2006: Decreto def Ministero dell Ambiente e della Tutela del Territorio pubblicato

nella Gazzetta Utficiale n. 113 del 17.05.2006, in cui si definisce la *"Nuova perimetrazione

del sito di bonifica di interesse nazionale di v:o_o__

Nel suddetto stralcio, & stato indicato in blu dalla sottoscritta il perimetro del D

(RN o inserito nella perimetrazione ufficiale di colore giallo.

m;mio la nuova perimetrazione viene d) 18 _giyano 2010:
1S _agigno 2010:

definita nel febbraio 2008 e riportata alla Tavola 2 allegata al suddetto decreto. 8i tratta,
perd, di una perimetrazione errata: infatti, invece di includere nella perimetrazione il

viene erroneamente e al suo posto inserita nella

perimetrazione Padiacente area di proprieta della l Tale
m;mao della contaminazione di una parte

perimetrazione, poco leggibile nella tavola allegata al decreto, risulta di immediata lettura )
del sito di proprieta detia (MR o voro dellarea utilizzata come area di

stoccaggio del cantiere (i JHRERD i viene a conoscenza solo nel 2010, a seguito della

nella tavola redatta dal Ministero del’Ambients e della Tutela del Territorio (cfr. Decreto 10

marza 2006), di cui si riporta a seguire uno stralcio. )
caratterizzazione preliminare dell’area suddetta in quanto coinvolta nell'organizzazione del

cantiere de! (i ERT (<. allegati 2 e 3):
©) 10 settembre. 2010 (S

e — v scroin s . .




EEEEEEIR C.indi, rilevata la presenza di contaminazioni nella porzione di area di proprieta

detie (RN destinata allo stoccaggio del cantiere de! (FEERERER si invita
allimmediata messa in sicurezza ad opera della mcaamnm’m. qualora questa non
provvedesse, ad opera de! (RIS . allegato 4);

f 22 settembre 2010: i (IR -r<nde atto della necessita della messa in
sicurezza dell'area di stoccaggio di propriets ([ EEIGGGRERIEERD . allegato 5);

9) 24 settembre 2010: (NIRRT

CEREEREEETEDRERY - o proceduto a unispezione dei luoghi presso

L — " 20 sctenize 2010, RN e e arce i sioceaggio oo D
RN - =m0 del fogiio 79 del Comune di Priolo Gargallo interessando le
R - ;-0 5 g

particelle 979, 1054 & 1089, e ne conferma il superamento dei valori ambientali consentiti

riporta a seguire uno stralcio delfelaborato allegato al verbale in cui sono cerchiate le celle
rispetto al limite normativo (cfr. allegato 7);

An. 6, 12 & 18 che si trovano a confine con Iarea di stoccaggio della (TS
1 12 otoe 2010 (S

R R -

GRBRD: -rovvedere agliinterventi di Messa in Sicurezza ai sensi deffart, 250 del D, Lys.

152/06 e s.m.i. (cfr. allegato 8);

) 11 novermbre 2010 (SR

BB . allegato 9

k) 1_dicembre 2010:

i et s
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m) 13 settembre 2011:

n)

0)

p)

Q)

I | ' (cfr.

allegato 10);

& marzo 2011 (S

CEEETERNTEEEEERRE - ccifca lintervento di confinamento del e ]
R - 2rca contaminata (cfr. allegato 11);

D R Y - =cqato 12),

20 settembre 2011:

ORI . <cgato 13);
§ oftobre 2011.viene effettuato un soprafiucgo press farea delta (RS -

presenza dei rappresentanti degli organi competenti durante il quale, con l'ausilio di un

escavatore meccanico, sono stati effettuali dei saggi nelle aree incolte limitrofe a! (D

QR D - cc<rtonco 12 sussistenza di uno strato di ceneri di pirite sotto una

copertura di terrena sabbioso e pietrisco di spessore variabite dai 20 ai 50 cm. In tale sede,

si impegna a

i presenti propongona l'intervento da eseguire e il
garantire Ja copertura finanziaria per eseguirlo (cfr. allegato 14);

13 aprile 2012: viene effettuato un sopraliuogo presso Iarea (TR oo
verificare 'avvenuta realizzazione degli interventi di messa in sicurezza nell'area suddetta

(inizio lavori 27/02/2012 e fine lavori 22/03/2012) (cfr. allegato 15);

3_ottobre 2014

R (. idi, in questa
rota di riscontro viene esplicitamente indicato che if proprietario (RS

trattandosi di “soggetto non responsabile”, non deve farsi

carico dell’iter di bonifica definitiva del sito contaminato (cfr. allegato 18).

Riepilogando e sintetizzando quanto sopra descritto, Farea de! (SENTTEEREEEE o rasce
come area gravata da vincolo SIN in quanto la perimetrazione avrebbe dovuto includere, al suo
posto, i (IR == contaminazione delfarea del CEER
adiacente o (EEEITTERENREEERIRED: Vicne a conoscenza solo in data 18 giugno 2010, in

quanto colmvolta nellarganizzazione del cantiere de (NG suddetto con fa funzione di
area di stoccaggio materiali. A seguito della constatazione della suddetta contaminazione, viene
effettuato un intervento di Messa in Sicurezza a carico del (i TEEERED < mesi di
febbraio e marzo 2012, al gquale avrebbero dovuto fare seguito ulteriori e definitivi interventi di

bonifica ai sensi deffart. 242 del D. Lgs. 152/06, ad oggi non eseguiti. | suddetti interventi non

risultana in ogni caso non addebitabili af proprietario de! (R -
sono da eseguirsi a carico (TR - (D

In definitiva, la sottoscritta conferma la valutazione dellimmobile riportata nella retazione di

stima precedentemente depositata, in quanto la messa in sicurezza di emergenza dell’area

contaminata & gia stata effettuata a spese del (i IETRITTIIEIREIED © il successivo

iter di bonifica, trattandosi di soggetto non responsabile delia contaminazione, risulta a

carico aa_!o am:mlm sensi dell’art. 250 de! D. l.gs. 152/06. Pertanto, non ci

sono spese da decurtare dalla valutazione originaria delfimmobile che rimane, come sopra




gia indicato, invariata.

VINCOLO ARCHEOLDGICO

Relativamente al vincolo archeologico, cui non si fa alcun cenno negli atti amministrativi rilasciati

per la realizzazione degli edifici di propriet: (R SR = sottoscritta,

dopo aver analizzato il Piano Paesaggistico approvato, evidenzia che gli immabili pignorati di cui af
lotto A ricadono all'interno del Paesaggio Locale 7 — “Pianura Costiera Megarese e Aree
Industriali', owvero Awe coatistizzate da  valou percettiti  dovwti  essenziolwente ol nicowostisto  valore
deblaconpiguozione gecuorpologica, wueageuze parcettive (Componenti Stuttuants),  vaual wvilegiate o bocii di
teavigibilitd (o Offyenenza bigiva). Tn tali anes fa wielo 87 atuaataveso | procedimenti amonizzatoni di ew all'ant. 146

del Codine,
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gio locale 7: Pianura costiera megarese e Aree Industriali

Su tali aree grava il livello di tutela 1 ai sensi delfart. 20 delle Norme di Aftuazione, che presenta i
seguenti obiettivi specifici: Tatela & valorizasione ded patiwonio POLSOGRIEtInG AUAAVEESD WiSHLe chiewtte O,

- wawteninesto dei valon del paesaggio agario o protesione defle aree meleotogiche.

- izl secowdo quonto pheista dadla sowativa spetifieata dable womwe pex b components “Archeologia” e in particolone,

guodsiost imeweo the interessi il Sottoztolo debe autenite sotto ba sorteglionza di peasonale debla Soprintendenza,

oo consentti welle aree amavesate dotia gaseia cousouiite o« (RTINS s tova va to (HESIEEEIE.
i;gocp #0n0 phesenti wiwerose Condotte inencte che posnettano bo scawbio tia e zone coblegate

0 waterie phime,Soai lovorti eet.. i mastenimeno di tali opere ¢ i nelativi inteventi di manutenzione,0 wrodeomento ¢

nighionauewto con tetaiche o matesioli aispettosi deble cawattesticfe aubizatali o poesaggistiche di quei buoghi.

l.a sotfoscritta riiene che non ci siano elementi derivanti dalia presenza di tale vincolo che
possano provocare una svalutazione dell'implanto sportivo. L'unica eventuale spesa che potrebbe
presentarsi, subordinata a eventuali future richieste di interventi da esequirsi sull'area o sugli edifici
in essa presenti, potrebbe essere quella derivante dalla presenza della figura di un archeologo
durante i suddetti interventi ([..] qualsiost inteweds che intereesi il sottosuobo deve anvenite sotto ba sowveglianzo
di pasonale della Soprimiendenza [..7), che risulterebbe a carico della ditta proprietaria. Di tali spese,
perd, non & possibile fare adesso una valutazione in quanto questa sarebbe strettamente
connessa alla natura degli eventuali interventi e alla durata degli stessi. Pertanto, allo stato

attuale non ci sono spese da decurtare dalla valutazione originaria dellimmobite che

timane, come sopra gia indicato, invariata.

CONCLUSIONI

In conclusione, si conferma il valore del compendio pignorato indicato nella relazione di stima

precedentemente depositata.

2.2 RISPOSTA AL QUESITO DI CUI ALLA LETTERA B}

Secondo quanto richiesto dalla S.V.I., si chiede alla sottoscritta di quantificare i costi weCessani pot
protetere abla delinicazione dofl'anen cecupmo swwia tiolo, Ovvero i costi per la realizzazione di un limite
fisico che potesse dividere e rendere autonome la struttura 1 (piscina e palestra) rispetto alle
strutture 2, 3 e 4 (bar, servizi e spogliatoi e due campi da calcetto).dn data 20/05/2019 la

softoscrifta si reca, dopo aver inviato comunicazione alle parti in causa, presso area de{




G - < fcare, unitamente al titolare delfimpresa di propria fiducia,

quale intervento fosse fattibile nell'area in esame.

Dopo un attento esame dei luoghi, @ da successivo lavoro di tavoline, lintervento che si ritiene
opportuno per delimitare I'area occupata senza titolo dali'area gestita i
costituito da una recinzione di altezza 1,70 ml realizzata con rete metallica e picchetti di acciaio (in
rosso nella planimetria allegata), ad integrazione delle attuali ed esistenti delimitazioni costituite da
ringhiere di acciaio o legno e da rete con paletti (in giallo nella planimetria allegata).

Retativamente alla quantificazione economica, la sottoscritta su & basata sul Prezzario della
Regione Sicilia 2019, che comprende tutti gl oneri per dare it lavoro compiuto a perfetta regola
d'arte e presuppone V'impiego di maleriali di ottima qualita, corredati di marchi e di attestazioni di
canformita; inolire comprende le spese per la sicurezza, le spese generali e F'utile d'impresa, e si

V.A. Al di fuori della voce di Prezzario, @ stato considerato un incremento del

intende al netto del
40% per tenere conto sia della realizzazione a tratti, anziché continua, della recinzione,
compartando un maggiare onere in fase di realizzazione, sia della posa in opera dei picchetti di
acciaio non framite ancoraggio a terra, ma zavorrati con blocchi in cemento o elementi similari, per
evitare di forare il piane di calpestio e intercettare eventuali tubazioni interrate di cui non si

CONGSCOND | pErcorsi.

nB.NNO IMPORTO
. } ) o o ) c:,m,ﬁm_._o n‘_:m::‘ﬂm nOZE.mmmED
Fornitura e colfocazione di rete metallica a doppia
torsione con maglie esagonale tipo 8x10in accordo
con le UNI-EN 10223-3 ed UNI-EN 10218-2,
galvanizzato con ega eutettica di ZincoAlluminio 5%
terre rare (UNI-EN 10244-2 Classe A}, rivestito in PVC
o polietitene (conforme alle prescrizioni UNI-EN
10245-2 e UNI-EN 10245-3 rispettivamente), a
protezione di scarpate e si , i teli, debitamente
6.5.4 tesi, saranno collegati con punti meceanici
metallizzati, e bloccati, in sommita e al piede, da
Tuni di acciaio zincato da 16 mm e 12 mm
rispettivamente {conformi UNI 1SO 10264-2 e LINI
150 2408); il tutto sard ancorato madiante picchetti
d‘acciaio Fe B44K da 16 mm di opportuna lunghezza,
Le suddette caratteristiche devaono essere accertate
e docurentate dalla D.L. al metro
quadrate e
si considera un incremento det 40% per tenere
conto sia della realizzazione a tratti, anziché
continua, della recinzione, sia della posain opera
dei picchetti di acciaio non tramite ancoraggio a
terra, ma fissati a terra con blocchi in cemento o
elementi similari, per evitare di intercettare

£24,70 162,52 €4.014,24

INCREMENTO €1.605,70

eventuali tubazioni interrate di cui non si conoscono
i percorsi.

TOTALE  £5.619,94

In sintesi, Pentitd dell'intervento di delimitazione dellarea occupata senza titolo ammonta

3.5.619,94 € V. A. eslcusa,

Cio & quanto in buona fede e con serena coscienza la sottoscrita ha potuto rilevare ad

espletamento dell'incarico ricevuto.

Alla presente si allegano e ne fanno parte integrante:

»  Decreto del Ministero dell’ Ambiente pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 44 del 23.02.2000;

*  Decreto del Ministero delfAmbiente e della Tutela del Territorio pubblicato nefla Gazzetta
Ufficiale n. 113 del 17.05.20086;

= documentazione acquisita presso gli uffici del Libera Consorzio Comunale di Siracusa (allegati

1-16).
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Si allegano altresi:

+ verbale di sopraliuogo;

v leftera di trasmissione alle parti per soprailuoge e relative attestazioni i ricevimento;
+ attestazioni di invio e conferme ricezione della presente relazione tecnica alle parti;

* parcella delle competenze e spese tecniche.

Avendo la softoscritta concluso l'incarico conferitole dalllil.mo Sig. Giudice, rassegna la presente

rimanenda a disposizione della 5.\, per eventuali ulterion chiariment.

Noto, 24 maggio 2019 I C.T.U,

[——-




