TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.IL.

Perizia dell’'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Andreoli Maurizio, nell'Esecuzione Immobiliare 310/2023 del R.G.E.
promossa da
nRer Omissic "o

contro

Rk Omissis Rk
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INCARICO

All'udienza del 17/10/2023, il sottoscritto Geom. Andreoli Maurizie, con studio in Via Basilio Magni, 21 - 00049
- Velletri [RM), email mau.andreoli@tiscaliit, PEC maurizio.andrecli@geopec.it, Tel. 06 96 38 756, Fax 06 96
38 756, veniva nominato Esperto ex art. 568 cpc. e in data 30/10/2023 accettava l'incarico e prestava
giuramente di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
s BeneN°1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM) - Via XXV MAGGIO 14, edificio a, interno 13, piano 2
s Bene N°2 - Garage ubicato a Velletri [RM) - Via 33IV MAGGIO 26, edificio 4, interno 10, piano 5/1

s BeneN°3 - Terreno edificabile ubicato a Velletri (RM) - Via della Caranella
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Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM) - Via XXIV MAGGIO 14, edificio a, interno 13, piano 2

¢ Bene N°2 - Garage ubicato a Velletri [RM) - Via XXIV MAGGIO 26, edificio 4, interno 10, piano §/1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, FIANO 2

Appartamento di civile abitazione al piane 2° fornite di Ascensore, con annessi due posti aute al piane 5/1
riportato in cataste al foglio 51 particella 1572 sub 21 categoria A/Z classe 4 Vani 6,5 superficie catastale maq.
143 escluse aree scoperte mg. 135 RC. €. 721,75 in Ditta a con sede in Velletri (RM) Posto
Auto coperto sito in Via XXIV Maggio n® 26 Interno 9 Piano riportato in catasto al foglio 51 particella 1572
sub 40 categoria C/6 classe 6 consistenza mq. 11 R.C. £. 45,45 in ditta a /||| |G o sede in Velletri
(RM) Posto Auto coperto sito in Via XXIV Mageio n® 26 Interno 10 Piane 5/1 riportate in catasto al foglio 51
particella 1572 sub 41 categoria C/6 classe 6 consistenza mg. 11 R.C.£. 45,45 in d'r_'mn
sede in Velletri (RM)

L'appartamento risulta cos! suddiviso: Ingresse Sogeiorno, Cucing, due bagni tre camere, per una S.U.A. di mq.
128,98 due balconi per una S.N.R. di mq.29,50.

La vendita del bene non é sogeetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

Trattasi di due post aute nel garage condominiale riportati in catasto al foglio 51 particella 1572 sub 40
categoria C/6 classe 6™ mq. 11,00 R.C. €. 45,45 interno 9 e foglio 51 particella 1572 sub 41 Categoria C/6 classe
6™ mq. 11,00 R.C. €. 45,45 interno 10 in Ditta a_ con sede in Velletri [RM)

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesse forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
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dalla relazione dell'avv.to Lucio Leoni la procedura appare regolare.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIAND 5/1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

in base alla relazione della completezza degli atti dell'avv.to Lucio Leoni la procedura appare regolare

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Dmissis *** [(Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥ Omissis **** [Proprietd 1/1)

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** [Proprietd 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM) - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, FIANO 2

L'appartamento confina con vano scala, distacco Via XXIV Maggio, appartamento interno 14 salvi altri.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIAND 5/1
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Il posto auto n® 9 confina con posto aute n® 10 poste auto n® 8 area di manovra salvi altri, il poste auto n® 10

confina con posto auto n® 9 posto auto n® 11 area di manovra salvi altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,

INTERNO 13, FIANO 2

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Metta Lorda Coovenzivoale
Abitazione 128,98 mg 128,98 mg 1 128,98 mg 300m | &
Balcone scopetto 29,50 g 29,50 mg 0,25 7,38 mg 0odm | 2
Totale superficie coovenzionale: 136,36 mn
[ncidenza condominiale: 0,on | %
Superficie convenziooale complessiva: 136,36 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,

PIANO 5/1
[testinazivoe Superficie Superticie Coetficiente Supertficie Altezza Piano
Metta Lorda Coovenziooals
Posto auto coperto 12,50 tmg 12,50 mg 1 1250mg 240m | 51
Posto auto coperto 12,50 mg 12,50 mg 1 1250mg 240m | 51
Totale superficie convenziooale: 25,00 mg
[ocidenza condominiale: [IN1]]] )
Superficie convenziooale complessiva: 25,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,

INTERNO 13, FIANO 2

Pericdo

Proprista

Dati catastali

Dal 01,/01,/1989 al 25,05/1989

= (nissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suh. 21
Cateporia A2

1.4, Cons. 6,5

Supetficie catastale 143 mg
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Rendita € 721,75
Piano 2

Dal 25,05/1989 al 05/12/2016

X pissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suh. 21
Cateporia A2

1.4, Cons. 6,5

Supetficie catastale 143 mg
Rendita € 721,75

Piano 2

Dal 05/12/2016 al 02;11/2023

=% Dinigsis ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 51, Part. 1572, Suh. 21
Categoria AZ

(.4, Cons. 6,5

Supetficie catastale 143 mg
Rendita € 721,75

Fiano 2

I dati catastali corrispondono con quelli reali

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,

PIANO 5/1

Periedo

Proprieta

Dati catastali

Dal 01,701;1989 al 197111992

#HHE (pigsis ¥4

Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suh. 41
Cateporia Ca

(1.6 Cons. 11

Supetficie catastale 11mg
Rendita € 45,45

Piano &1

Dal 01,/01/1989 a1 191171992

FHEE (hpigsis ¥

Catasto Fabbricati

Fe. 51, Part. 1572, Suh. 40
Categoria Ca

(.4 Cons. 11

Superficie catastale 11 mg
Rendita € 45,45

Piano 51

Dal 19/11/1992 al 11,02/2011

=¥ (inissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suh. 40
Cateporia Ca

(.6 Cons 11

Supetficie catastale 11 mg
Rendita € 45,45

Piano 51

Dal 1971171992 al 05/12/2016

3+ ypigsis ¥4+

Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suh. 41
Cateporia Ca

(l.g Cons 11

Superficie catastale 11 mg
Rendita € 45,45

Piano 51

Dal 1170272011 a1 0571272016

¥ pigsis ¥4

Catasto Fabbricati

Fe. 51, Part. 1572, Suh. 40
Categoria Co

(1.6 Cons. 11

Supetficie catastale 11 mg
Rendita € 45,45

Piano 51

10 di40

w Fimato Da: MAJRIZIO ANDREOLI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: S0dea52a0089%ad 4bfdd S06RI f5131ae2



Dal05/12/2016a 021172023 =% (hmissls ¥4 Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suhb. 41
Cateporia Ca

(.6 Cons 11

Supetficie catastale 11 mg
Rendita € 45,45

Piano 51

DalD5/12/2016al 02/11/2023 333 missis ¥ Catasto Fabbricati

Fp. 51, Part. 1572, Suh. 40
Cateporia Ca

(l.g Cons 11

Supetficie catastale 11mg
Rendita € 45,45

Piano 51

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

Catasto fabbricati [CF)
Drati identificativi Drati di dlassamento
Seziome Foplic Part. Sub. fooa Categoria Classe Coosistenza Superticie Rendita Fiaoo Graffato
Cens, catastale
51 1572 21 Az 4 8,5 143 mg 721,70 £ 2

Catasto terreni (CT)

Drati identifi cativi Drati di dassamento
Foglio Part. Sub. Forz. Zoma Qualita Classe Superficie Re ddito Reddito Graffato
Cems. ba are ca dominicale apraric
51 1572 EL

Corrispondenza catostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

Catasto fabbricati [CF)
[rati identificativi [rati di classamento
Seziooe Foglio Fart. Sub. Zoma Categoria Classe Counsistenza Superficie Rendita Fiano Graffato
Cems, catastale
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51 1572 40 Ce = 11 11 mg 45,45 £ g1

51 1572 41 ca & 11 11 mg 45,45 £ &1

Catasto terreni (CT)

Dtati ideotificativi [tati di classam=nte
Foglio Part. Sub. Forz. foma Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cems, ba are ca dominicale aprario
51 1572 E.U.

Corrispondenza catostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

I'immoehbiled & stato trovate in ottime condizioni di manutenzione e conservazione

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

I locali dove insistono i posti aute risultane in buone condizioni di manutenzione conservazione i posti
risultano contassegnati con i numeri del loro interno.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

l'ossatura del Fabbricato risulta costituita da platea di fondazione, muri di sostegnoe perimetrali, pilastri travi
principali, solaio a lastra per il primo solaio, ed in travetti e pignatte per tutti gli altri piani, di sezione e
armatura idonea a resistere alle sollecitazioni indotte dai carichi cui sono sottoposte le membrature elastiche
relativamente alla destinazione del fabbricato. Le fondazioni del tipo a platea sono state realizzate in
calcestruzzo armato 1 pilastri sono collegati alle stesse travi di collegamento. La costruzione si compone di un
piano interrato adibito a box auto, e di n® 4 piani fuori terra ed un piano sottotetto adibiti ad abitazione. La
copertura & a tetto con balconi di proprietd esclusiva. L'altezza Utile interna dell'appartamento & di ml. 3,00
mentre box e cantina di ml. 2,40. Le pareti esterne sone con rivestimento a cortina. La pavimentazione interna é
stata realizzata con pavimenti in gres ceramico, mentre bagno e cucina sone rivestiti con maioliche. Gli infissi
esterni sono costituiti da avvolgibili in plastica, gli infissi interni sone in legne tamburato. Il piane S/1 risulta
pavimentato a battuta di cemento, mentre il pavimento dei balconi sono stati realizzati in gres ceramico.
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L'androne di ingresso costituito da un porticate risulta pavimentate con lastre di marmo, mentre il vano scala
realizzato con gradi e sotto gradi in marmo del tipo Coreno. Gli Impianti Idrico elettrico, termico risultano a
Norma.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportanc le seguenti informazioni:

¢ Registrazione contratto: 15/04 /2022

¢ Scadenza contratto: 31/05/2026

Cantorti di focazione

Canone mensile: € 600,00

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGID 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

L'immobile risulta libero

I due posti aute risultane liberi

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

Fericdo Froprieta Attt
Dal 01,/01/198% al #3* Dinlssis ¥ compray endita
25/05/1989
Ropgante Drata Repertorie N° Raccolta W*
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Trascrizione
Presso Ctata Reg. gen. Reg, part.
Repistrazione
Presso Data Rep. N° Vol N?
Dal 25/05/1989 al ¥ (hnissis ¥ COMPRAVENDHTA
051272016
Rogante Ctata Repertorio N° Raccolta N*
cAPECELATRO 25/05,/19589 157838 4431
Trascriziooe
Presso Data Reg. gem. Reg. part.
Velletri 13/06,/1989 2302 1335
Registrazione
Presso Data Rep N° Vol N°
Velletri
DalD5/12/2016al ¥+ Dinissis ¥ Cooferimento secierta
0271172023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N*
Claffi 05/12/2016 3las 2038
Trascrizione
Presso Drata Reg. gen. Reg, part.
Velletri 20/12/2016 5O28 4287
Registrazione
Fresso Drata Rep. N* Vol N°
Velletri

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascerizione del
pignoramento,

¢ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,

PIAND 5/1
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Pericdo Proprieta AtH
Dalol/01/1989al =+ Oinissis ¥ compray endita
1941171992
Rogante Drata Repertoric N* Raccolta N*
Squillace 20/03/1974 193751 2954
Trascrizione
Presso [ata Rep. gen. Reg. part.
Velletri 02/05/1974 1437 2279
Repgistrazione
Presso [ata Rep N*® Vol N°
Romal 02/04/1974
Dal 11 /0272011 al = nissis ¥ Compraveodita
0571272016
Rogante [tata Repertoric N* Raccolta N*
hMosca 19/11/1992 30762 8282
Trascrizione
Presso [tata Reg. gen. Reg. part.
Velletri 05/12/1992 6171 4082
Repistrazione
Presso Data Reg. N*® Vol N°
Velletri
Dal 05/12/2016 al =32+ Dinissis ¥ Conferimento Societa
0271172016
Rogante [Dtata Repertoric N* Raccolta N*
Ciaffl 051272016 3188 2038
Trascrizione
Presso [rata Rep. pen. Reg. part.
Velletri a0/12/2018 5923 4287
Repistrazione
Presso [tata Reg. N*? Vol N°
Velletri

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramenteo;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;
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e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, PIANO 2

Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/11/1983, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ lpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Velletriil 27 /06/2016
Reg. gen. 3008 - Reg. part. 450
Quota: 1/1
Importo: € 11.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****

s Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 77.319,62
Rogante: Tribunale di Milano
Data: 27/06/2016
N” repertorio: 3008
N° raccolta: 450

Note: L'lscrizione si riferisce ai seguenti immobili: Fabbricati riportati nel Comune di Velletri al Foglio
51 particella 1572 sub 21, Foglio 51 particella 1572 sub 40 e sub 41, Mentre i Terreni sono riportati al
foglio 86 particelle 30,31, 317,540,553 5i precisa che la particella 553 & gravata da Livello a Favore

della Banea Nazionale dell'Agricoltura SPA.

Troscrizion

+ Revoca atti Soggetti a Trascrizione
Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1
Afavore di BANCA POPOLARE DEL LAZID
Contro *** Omigsig *¥***

¢ Revoca atti soggetti atrascrizione
Trascritto a Velletri il 13/07 /2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
Quota: 1/1
Afavore di SIENA NPL 2018 5.R.L.
Contro *** Omissig ¥+

s Formalita a carico della procedura

s Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri il 04 /10/2023
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Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
Quota: 1/1

Afavore di SIENA NPL 2018 S.R.L.
Contro **** Omissig ****

Formalitd a carico della procedura

Troascriziond

Domanda Giudiziale

Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810

Quota: 1/1

Afavore di *** Omissis ****

Contro *** Omissig *¥+*

Formalita a carico della procedura
DOMANDA GIUDIZIALE

Trascrittoa VELLETRI il 13/07/2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis ¥***

Contro **** Omissis **** =+ Orniggig ****
Formalitd a carico della procedura
Note: ANNOTAZIONE DEL 15/11/2022 CANCELLAZIONE PARTZIALE
PIGNORAMENTO

Trascrittoa VELLETRI i1 04/10/2023
Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis ¥***

Contro **** Omissig ****

Formalitd a carico della procedura

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A VELLETRI (RM]) - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO §5/1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/11/2023, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomi

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Velletriil 27 /06 /2016

Reg. gen. 3008 - Reg. part. 450

Quota: 1/1

Importo: € 11.000,00
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Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
¢ Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 77.319,62
Rogante: Tribunale di Milano
Data: 27 /06/2016
N® repertorio: 3008
N° raccolta: 450
Note: L'Iscrizione si riferisce ai seguenti immobili: Fabbricati riportati nel Comune di Velletri al Foglio
51 particella 1572 sub 21, Foglio 51 particella 1572 sub 40 e sub 41, Mentre i Terreni sono riportati al
foglio 86 particelle 30,31, 317,540,553. Si precisa che la particella 553 & gravata da Livello a Favore
della Barica Nazionale dell'Agricoltura SPA.

Trascriziond

¢+ Revoca atti Soggetti a Trascrizione
Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1
A favore di ¥ Omissig ¥*+*

Contro *** Omissis ****

* Revoca atti soggetti atrascrizione
Trascritto a Velletri il 13/07 /2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
Quota: 1/1
Afavore di *** Omissis ****

Contro *** Omisgis ****, #6&* O iggig ****
Formalitd a carico della procedura

s Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri i1 04/10/2023
Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
Quota: 1/1
Afavore di *** Omissis ****

Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura
¢+ Domanda Giudiziale

Trascritto a Velletri il 19/03 /2018

Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810

Quota: 1/1

Afavore di **** Ormissis ***

Contro *** Omigsis ****

Formalita a carico della procedura

DOMANDA GIUDIZIALE

Traseritto 2 VELLETRIil 13/07 /2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 24467
Quota: 1/1

A favore di**** Omissis ****
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Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura
Note: ANNOTAZIONE DEL 15/11/2022 CANCELLAZIONE PARTZIALE

Oneri di cancellazione

Consenso a Cancellazione Parziale

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, FIANO 2

Inn Base al PRG del Comurne di Velletri l'immobile ricade in Zona B di completamento

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

Gli Immobili in base al PRG del Comune di Velletri ricadono in zona B di completamento

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTERNO 13, FIANO 2

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civiei. L'immobile
non risulta agibile.

L'immobile & stato edificato in forza di Concessione Edilizia n® 12259 del 13/07/1970 e relativo rinnove n®
14413 rilasciata dal Comune di Velletri, da quanto risulta dai rilievi effettuati non i sone irregolaritd da
segrialare.

Certificazioni energetiche e dichiarazion di conformiti

¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico.
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BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A VELLETRI (RM]) - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

Gli immohili sono stati Edificati in forza di Licenza Edilizia n® 14413 rilasciata dal Sindaco del Comune di
Velletri in data 13/07 /1970 e successivo rinnovo n® 12259 del 13/07 /1970

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformit i

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
e Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico.

Vi & corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,
INTEENO 13, FIANO 2

Non sonoe presenti vincoli od oneri condominiali.

dall'estratto conte inviatomi dall'amministratore del condominio relativamente all'appartamento risulta da

versare €. 885,96 che verranno versate dall'attuale affittuario.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che non resterannoe a carico dell'acquirente.

Spese condominolf
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Importo medic annuoe delle spese condominiali: € 272,17

Dall'estratto conte inviatomi dall'amministratore del Condominio risulta da pagare la somma di €. 272,17 per il
posto aute int. 10
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°3 - Terreno edificabile ubicato a Velletri (RM) - Via della Caranella

DESCRIZIONE

trattasi di terreni edificabili ricadenti in zona D Attivitd Produttive, Artigianali, Industriali, Commerciali
Sottozona D1 Attivitd Artigianali di Servizio e Commerciali, e parte in Zona L Recupero Urbanistico. Il tutto
come da Certificato di Destinazione Urbanistoica rilasciato dal Comune di Velletri il 04/12/2023. 11 terrenc
attualmente risulta incolto, ma recintato.

Detti terreni risultano in Cataste terreni nel seguente modo:

Foglio 86 particella 24 canneto di classe 3 mq. 510 RD. € 1,98 e RA. €. 1,19 In ditta a— per la
piena proprietd, ma da accertamenti effettuati da quantoe risulta storicamente detta particella & gravata da
livello a Favore Ente Comunale di Assistenza in Velletri [diritto del Concedente) erroneamente riportata nel
pignoramento per la piena proprieta.

Foglio 86 particella 30 Vigneto di 4* classe mq. 2130 RD. €.9,90 e RA. €. 880 in ditta.-wn

sede in Velletri per la piena proprieta.

Foglio 86 Particella 31 F.R. area di sedime ex capanna demolita di mq. 10in ditt'n sede in
Velletri per la piena proprieta.

Foglio 86 particella 317 Canneto di 2* classe mg. 420 R.D. €. 2,28 e RA. €. 0,98 in g 1
sede in Velletri per la piena proprieta.

Foglio 86 particella 540 canneto di 2* classe mq. 20 RD. £.0,11 e RA. €. 0,05 in ditta —Un
sede in Velletri per la piena proprieta.

Foglio 86 particella 553 Vigneto di 3 classe mq. 870 RD. €. 6,74 e RA. €. 4,94 in ditta
sede in Velletri per la piena proprietd, ma da accertamenti effettuati da quantoe risulta storicamente detta
particella & gravata da livello a Favore Banca Nazionale Dell'Agricoltura SPA con Sede in Roma [diritte del
Concedente) erronearmente riportata nel pignoramento per la piena proprieta.

Foglio 86 Particella 766 Vigneto di 3™ classe mqg. 1.040 R.D. €. 8,06 e RA. 591 In ditta erla
piena proprietd, ma da accertamenti effettuati da quanto risulta storicamente detta particella & gravata da
livello a Favore Ente Comunale di Assistenza in Velletri (diritto del Concedente) erroneamente riportata nel
pignoramento per |a piena proprieta.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

In base alla relazione sulla completezza della documentazione dell'Avv. Lucio Leoni la procedura appare
regolare

TITOLARITA
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L'immobile ogegetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Dmissis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *¥* Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

Lotto di terreno composto dalle particelle 24-38-31-317-540-553-766 del foglio 86 del Comune di Velletri
confinanti con le particelle 545, 552, 556,570,44, 22, 542, Viale di accesso salvi altri.

CONSISTENZA
Destinazivoe Superficie Superficie Coetficients Superficie Altezza Piano
MNetta Lorda Coovenziooale
Terreno edificabile 510,00 mg 510,00 mg 1 510,00 mg 0odm | T
Terreno edificabile 2130,00 mg 2130,00 mg 1 212000 myg 0o00m | T
Terrenn edificabile 10,00 g 10,00 mg 1 10,00mg 000m | T
Terreno edificabile 420,00 g 420,00 mg 1 420,00 mg 000m | T
Terrenn edificahile 20,00 mg 20,00 mg 1 20,00mg 000m | T
Terretno edificabile 270,00 mg 270,00 mg 1 270,00 mg 00dm | T
Terreno edificabile 1040,00 mg 1040,00 mg 1 1040,00 g 000m | T
Totale superficie coovenzionale: 5000, 00 myg
Iocidenza condominiale: o,on | %
Superficie convenzionale complessiva: S000, 00 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

in elenco particella 24,30,31,317,540,553,766 del foglio 86 Velletri

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriedo Froprieta Dtati catastali
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Dal 1370371984 al 3170771998 = hmissis ¥ Catasto Terreni

Fe. 86, Part. 24,30,31,317,540 553,778
(ualita Vipneto

.4

Supetficie(haare ca) 5000

Reddito dominicale € 29,07

Reddito agrario £ 21,87

Dal 31 /07 /19982l 11,/02/2011 333 missis ¥ Catasto Terreni

Fp. 86, Part. 24,30,31,317, 540,553,786
(ualita Vigneto

a4

Supretficie(haare ca) 5000

Reddito dominicale € 29,07

Reddito agrario € 21,87

Dal05/12/2016al 02/11/2023 3+ hmigsis ¥ Catasto Terreni

Fe. 84, Part 24,30,31,317 540,553,766
(ualita Vigneto

0.4

Supetficie(haare ca) 5000

Reddito dominicale € 29,07

Reddito agrario € 21,87

DATI CATASTALI

Cataste terreni (CT)

[tati ideotificativi [tati di dassamento
Foglic Part. Sub. Forz Zooa Qualita Classe Superfide Reddito Reddito Graffato

Cems. ha are ca dominicale aprario
g6 24 Canneto 3 510 mg 198 € 119€
86 30 Vipneto 4 2130 mg 99 £ BB
86 31 AREA 10 mg

RURALE

g6 317 Canneto 2 420 mg 2,28 € n9g £
86 540 Canneto 2 20 mg 011 € 00s £
g6 553 Vigneto 3 870 mg 6,74 € 494 £
g6 = Vigneto 3 1040 mg g.06 € 91

Corrispondenza cotastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nellatto di pignoramento.

PRECISAZIONI
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Si precisa che le particelle 24 e 766 del foglic 86 del Comune di Velletri sono gravate da Livelle a favore
Dell'Ente Comunale di Assistenza in Velletri [ex ECA) mentre la particella 553 & gravata di Livello a favore della
Banca Nazionale dell' Agricoltura S.P.A con sede in Roma. Pertanto occorrerd riformulare il Pignoramento con le
quote di proprietd esatte.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta Incolto, recintato ma senza cancello d'ingresso.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'accesso all'immobile avviene mediante viale di accesso private della larghezza di m.3,50 che si diparte da Via
Caranella civico 34 insistendo per intere su altra proprietd si immette alla porzione di terreno, come meglio
illustrato nella documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

occupato dall'esecutata

PROVENIENZE VENTENNALI

Pericdo Proprieta At
Dal 01,/09/1978 al *3+ hmissis T AFFBRANCAZIONE
130371984
Ropgante [Data Repertoric N* Raccolta W*
CAPECELAT RO 13/03/1984 2341
Trascrizione
Presso Data Rep. pen. Reg part.
Repgistrazione
Fresse Data Repg. N* Vol N°
VELLETRI 24/11/1983
Dal13/03/1984 al *33% nissis ¥ AFFRANCAZIONE
3170771998
Rropgante Data Repertoric N* Raccolta W*
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CAPECELATRC 13/03/1984 2341
Trascrizione
Presso [tata Reg. gen. Reg, part.
VELLETHI
Repistrazione
Presso [Dtata Repg. N* Vol N?
VELLETHI 13/03/1984
Dal 31 /07 /1998 al ¥ hmissis W COMPRAVENIHT A
1170272011
Rogante [Crata Repertoric N* Raccolta N*
MOSCA 3170771995 51859
Trascriziooe
Fresso Data Rep peno Reg, part.
VELLETHI 13/08/1908 3333 2468
Repistrazione
Presso [tata Rep N* Vol N°
VELLETRI 13/08/1993
Dal 11 /0272011 al *#3% missis W CONFERIMENTO SOCIETA
0571272016
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
CIAFF] CLAUT I 051272018 318a 2024
Trascrizione
Fresso Data Rep. pen Reg part.
VELLETHI 2001272018 £az28 4287
Repistrazione
Fressp [Data Repg. N* Vol N°
VELLETHI

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramenteo,

s Lasituazione della proprieta antecedernte il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

¢ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presse l'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/11/2023, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizion

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Velletriil 27 /06 /2016
Reg. gen. 3008 - Reg. part. 450
Quota: 1/1

Importo: € 11.000,00

A favore di ¥** Omissig **+*
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 77.319,62

Rogante: Tribunale di Milano
Data: 27 /06/2016

N® repertorio: 3008

N° raccolta: 450

Note: L'lscrizione si riferisce ai seguenti immobili: Fabbricati riportati nel Comune di Velletri al Foglio
51 particella 1572 sub 21, Foglio 51 particella 1572 sub 40 e sub 41, Mentre i Terreni sono riportati al
foglio 86 particelle 30,31, 317,540,553, 5i precisa che la particella 553 & gravata da Livello a Favore

della Banca Nazionale dell'Agricoltura SPA.

Trascriziond

Troscrizioni

Domanda Giudiziale

Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1

Afavore di #¥%F Omissis ¥+
Contro **** Omissig ****

Formalita a carico della procedura

DOMANDA GIUDIZIALE

Trascrittoa VELLETRI i1 13/07/2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
Quota: 1/1

A favore di ¥ Omissig ¥*+*

Contro. **** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura
Note: ANNOTAZIONE DEL 15/11/2022 CANCELLAZIONE PARTZIALE
PIGNORAMENTO

Trascritto a VELLETRI il 04/10/2023
Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
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Quota: 1/1
Afavore di *** Omissis ****
Contro *** Omissig ¥+
Formalitd a carico della procedura

* Revoca atti Soggetti a Trascrizione
Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

¢+ Revoca atti soggetti a trascrizione
Trascritto a Velletri il 13/07 /2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
Quota: 1/1
Afavore di. **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Il sottoscritto ha richieste al Comune di Velletri Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni dal quale
risulta che parte di questi ricade in Zona D Sottozona D1 aree per attivitd Artigianali di servizio e o Commerciali
attuabile mediante piani attuativi di iniziativa pubblica o privata con edificazione diretta mediante il rilascio di
Concessione Edilizia come riportato nel Certificato.

Parte in zona L Recuperco Urbanistico con le norme riportate nel certificato di destinazione urbanistica.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sonoe presenti vincoli od oneri condominiali.

non vi sono vincoll o onert condominiali
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercate e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare |'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadre che il valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanne concorse a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM] - Via XXIV MAGGIO 14, edificio g, interno 13, piano 2
Appartamento di civile abitazione al piano 2° fornite di Ascensore, con annessi due posti auto al piane
S/1 riportate in catasto al foglio 51 particella 1572 sub 21 categoria A/2 classe 4" Vani 6,5 superficie
catastale mg. 143 escluse aree scoperte mq. 135 R.C. €. 721,75 in Ditta 1 sede in
Velletri [RM) Posto Auto coperto sito in Via XXIV Maggio n® 26 Interne 9 Piano S/1 riportato in catasto
al foglio 51 particella 1572 sub 40 categoria C/6 classe 6™ consistenza mq. 11 R.C. €. 45,45 in ditta a
con sede in Velletri [RM) Posto Auto coperto sito in Via XXIV Mageio n® 26 Interno 10
Piano 5/1 riportato in cataste al foelic 51 particella 1572 sub 41 categoria C/6 classe 6™ consistenza
mg. 11 RC. €. 45,45 in ditta aﬂe@n sede in Velletri (RM] L'appartamente risulta cosl
suddiviso: Ingresso Soggiorno, Cucing, due bagni tre camere, per una S.U.A. di mg. 128,98 due balconi
per una SNR.di mg.29,50.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 21, Categoria A2 al catasto Terreni - Fg 51,
Part. 1572, Qualita E.U.
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene; € 252.266,00

Bene N° 2 - Garage ubicato a Velletri (RM) - Via XXIV MAGGIO 26, edificio 4, interno 10, piano §/1
Trattasi di due posti auto nel garage condominiale riportati in catasto al foglio 51 particella 1572 sub 40

categoria C/6 classe 6™ mq. 11,00 R.C. €. 45,45 interno 9 e foglio 51 particella 1572 sub 41 Categoria
C/6 classe 6™ mq. 11,00 R.C. £. 45,45 interno 10 in Di%ﬁ-n sede in Velletri (RM)
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, - goria Co - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 41,
Categoria Co al catasto Terreni - Fg. 51, Part. 1572, Qualita E.U.

Valore di stima del bene; € 23.750,00

[dentificative corpe Supertficie Valore nnitaric Valore (Juota io Totale
coovenzionale complessive veodita
Bene N°1 - 136,36 mg 1.850,00 £€/mg £ 25228600 100,00% €252264,00
Appartamento
WVelletri (RO - Via
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XXV MAGGID 14,
edificio a, interno 13,
wano 2

Beome N° 2 - Garape 25,00 mg 950,00 £ fimg £ 23.750,00 100,008 £ 253750,00
Velletri (RAM) - Via
IV MAGGI 26,
edificio 4, interno 10,
plano 571
Valore di stirma: E£276.M16,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Velletri (RM) - Via della Caranella

trattasi di terreni edificabili ricadenti in zona D Attivitd Produttive, Artigianali, Industriali, Commerciali
Sottozona D1 Attivitd Artigianali di Servizio e Commerciali, e parte in Zona L Recupero Urbanistico. Il
tutto come da Certificato di Destinazione Urbanisteica rilasciato dal Comune di Velletri il 04/12/2023.
Il terreno attualmente risulta incolto, ma recintato. Detti terreni risultano in Catasto terreni nel

seguente modo: Foglio 86 particella 24 canneto di classe 3™ mq. 510R.D. €. 1,98 e RA. €. 1,19In dittaa
hr la piena proprietd, ma da accertamenti effettuati da quanto risulta storicamente

etta particella & gravata da livello a Favore Ente Comunale di Assistenza in Velletri (diritto del
Concedente) erroneamente riportata nel pignoramento per la piena proprietd. Foglip 86 particella 30
Vigneto di 4 classe mq. 2130 R.D. €. 9,90 e RA. €. 8,80 in ditta dn sede in Velletri
per la piena proprietd. Foglio 86 Particella 31 F.R. area di sedime ex caparna demolita di mq. 10 in ditta
&mn sede in Velletr] per la piena proprieta. Foglio 86 particella 317 Canneto di 2*

classe mg. 420 R.D. €. 2,28 e RA. €. 0,98 in ditta aFn sede in Velletri per la piena
proprietd. Foglio 86 particella 540 canneto di 2* clas (. 20RD.£.0,11 e RA. £. 0,05 in ditta 2 =

on sede in Velletri per la piena proprietd. Foglio 86 particella 553 Vigneto di 3~ classe mq.
870 RD. £.6,74 e RA. €. 4,94 in ditta on sede in Velletri per la piena proprietd, ma
da accertamenti effettuati da quanto risulta stoficamente detta particella & gravata da livello a Favore
Barnca Nazionale Dell'Agricoltura SPA con Sede in Roma (diritto del Concedente] erroneamente
riportata nel pignoramento per la piena proprietd. Foglio 86 Particella 766 Vigneto di 3” classe mq.
1.040 R.D. £. 8,06 e RA 591 In ditta per la piena proprietd, ma da accertamenti
effettuati da quanto risulta storicamente detta particella & gravata da livello a Favore Ente Comunale di
Assistenza in Velletri (diritto del Concedente) erroneamente riportata nel pignoramento per la piena
proprieta.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 86, Part. 24, Qualitd Canneto - Fg 86, Part. 30, Qualita Vigneto - Fg.
86, Part. 31, Qualita AREA RURALE - Fg. 86, Part. 317, Qualita Canneto - Fg. 86, Part. 540, Qualita
Canneto - Fg 86, Part. 553, Qualitd Vigneto - Fg. 86, Part. 766, Qualitd Vigneto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 77.600,00
per la stima sono stati usati i valori riportati nella Delibera Comunale n® 242 del 30/12/2013 per il
caleolo del valore ai fini IMUL
Valore di stima del bene: € 77.600,00

[dentificative corpo Superficie Valore unitaric Valore (Juota in Trotale
coovenzionale complessive vendita
Bene N° 3 - Terreno 500000 mg 1552€/mg £€77.600,00 100,00% £77.600,00
edificabile
31 di40

1@ Fimato Da: MAJRIZIO ANDREOLI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: S0dea52a0089%ad 4bfdd S06RI f5131ae2

)



Velletri (RO - Via
della Caranella

Valore di stitma:

£€77.600,00

Asselto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Velletrd, li 19/12/2023

ELENCO ALLEGATI:

S N T e e N N N N

N*® 2 Atto di provenienza - atti provenienza per 2

N® 1 Certificato destinazione urbanistica - CUD terreni
N® 1 Concessione edilizia

N® 2 Estratti di mappa

Foto - Doc Foto Appartamento e terreni

N°® 3 Planimetrie catastali - appartamento e posti auto
Tavola del progetto

Visure e schede catastali - Urbano e Terreni

N® 2 Altri allegati - contratti locazione

Altri allegati - Visure Ipotecarie

Altri allegati - Ricevute spese

Altri allegati - Verbale di Accesso

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Andreoli Maurizio
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM] - Via XXIV MAGGIO 14, edificio g, internoe 13, piano 2

Appartamento di civile abitazione al piano 2° fornito di Ascensore, con annessi due posti auto al piano
S/1 riportato in catasto al foglio 51 particella 1572 sub 21 categoria A/2 classe 4" Vani 6,5 superficie
catastale mqg. 143 escluse aree scoperte mq. 135 R.C. €. 721,75 in__ con sede in
Velletri [RM) Posto Auto coperto sito in Via XXIV Maggio n® 26 Interne 9 Piano S/1 riportato in catasto

al foglio 51 partiepbla 1572 sub 40 categoria C/6 classe 6™ consistenza mq. 11 R.C. €. 45,45 in ditta a
on sede in Velletri (RM) Posto Auto coperto sito in Via XXIV Maggio n® 26 Interno 10

Piano 5/1 riportato in catasto al foglio 51 icella 1572 sub 41 categoria C/6 classe 6™ consistenza
mg. 11 RC. €. 45,45 in ditt on sede in Velletri (RM) L'appartamento risulta cosi
suddivise: Ingresso Soggiorne, Cucina, diue bagni tre camere, per una S.0.A. di mg. 128,28 due balconi

per una S.N.R. di . 29,50,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 21, Categoria A2 al catasto Terreni - Fg. 51,
Fart. 1572, Qualitd E.U.

L'immobile  viene posto in  vendita per il diritte  di Proprieta L)
Destinazione urbanistica: In Base al PRG del Comune di Velletri l'immobile ricade in Zona B di
completamento

o Siima Base D'Asta €. 252.266,00

¢ Bene N°2 - Garage ubicato a Velletri [RM) - Via 3XIV MAGGIO 26, edificio 4, interno 10, piano 5/1
Trattasi di due posti auto nel garage condominiale riportati in catasto al foglio 51 particella 1572 sub 40
categoria C/6 classe 6™ mg. 11,00 R.C. €. 45,45 interno 9 e foglio 51 particella 1572 sub 41 Categoria
C/6 classe 6™ mq. 11,00 R.C. €. 45,45 interno 10 in Ditta con sede in Velletri (RM)
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 40, Categoria C6 - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 41,
Categoria Co al catasto Terreni - Fe. 51, Part. 1572, Qualita E.LL
Destinazione urbanistica: Gli Immoebili in base al PRG del Comune di Velletri ricadone in zona B di
completamento

e Stima Base D'Asta €, 23.750,00

o TOTALE STIMA BASE D'ASTA €. 276.016,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Velletri (RM) - Via della Caranella

trattasi di terreni edificabili ricadenti in zona D Attivitd Produttive, Artigianali, Industriali, Commerciali
Sottozona D1 Attivitd Artigianali di Servizio e Commerciali, e parte in Zona L Recupero Urbanistico. Il
tutto come da Certificato di Destinazione Urbanistoica rilasciato dal Comune di Velletri il 04/12/2023.
Il terreno attualmente risulta incolto, ma recintato. Detti terreni risultano in Catasto terreni nel

seguente modo: Foglip 86 particella 24 canneto di classe 3™ mg. 510R.D. £€.1,98 e RA. €. 1,19 In dittaa
w piena proprietd, ma da accertamenti effettuati da quanto risulta storicamente
detta parficella & gravata da livello a Favore Ente Comunale di Assistenza in Velletri [diritto del
Concedente) erroneamente riportata nel pignoramento per la piena proprietd. Foglio 86 particella 30
Vigneto di 4" classe mg. 2130 R.D. €. 9,20 e RA. €. 8,80 in diﬁaaﬁon sede in Velletri
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proprietd. Foglio 86 particella 540 canneto di 2 classe mq. 20 R.D. £.0,11 e RA. €. 0,05 in ditt@
’;ci:-%sede in Velletri per la pi'ena proprietd. Foglio 86 particella 553 Vigneto di 3 classe mq.

per la piena proprietd. Foglio 86 Particella 31 F.R. area di sedime ex capanna demolita di mqg. 10 in ditta
#n sede in Velletri per la piena proprietd. Foglio 86 particella 317 Canneto di 2*
classe mg. R.D. € 2,28 e RA. £ 0,98 in ditta hmn sede in Velletri per la piena

870 RD. £.6,74 e RA. £. 4,94 in ditta n sede in Velletri per la piena proprietd, ma
da accertamenti effettuati da quante risulta storicamente detta particella & gravata da livello a Favore
Banca Nazionale Dell'Agricoltura SPA con Sede in Roma (diritto del Concedente] erroneamente
riportata nel pignoramento per la piena proprietd. Foglio 86 Particella 766 Vigneto di 3* ¢lasse mq.
1.040 R.D. £. 8,06 e RA. 591 In ditta per la piena proprietd, ma da accertamenti
effettuati da quanto risulta storicamente detta particella & gravata da livelle a Favore Ente Comunale di
Assistenza in Velletri [diritto del Concedente) erroneamente riportata nel pignoramento per la piena
proprieta.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 86, Part. 24, Qualitd Canneto - Fg. 86, Part. 30, Qualitd Vigneto - Fe.
86, Part. 31, Qualitd AREA RURALE - Fg. 86, Part. 317, Qualitd Canneto - Fg. 86, Part. 540, Qualita
Canneto - Fg. 86, Part. 553, Qualitd Vigneto - Fe. 86, Part. 766, Qualitd Vigneto
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritte  di Proprieta [L41]
Destinazione urbanistica: 1l sottoscritto ha richiesto al Comune di Velletri Certificato di Destinazione
Urbanistica dei terreni dal quale risulta che parte di questi ricade in Zona D Sottozona D1 aree per
attivitd Artigianali di servizio e o Commerciali attuabile mediante piani attuativi di iniziativa pubblica o
privata con edificazione diretta mediante il rilascio di Concessione Edilizia come riportato nel
Certificato. Parte in zona L Recupero Urbanistico con le norme riportate nel certificato di destinazione
urbanistica.

Stima Base D'asta € 77.600,00
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LOTTO 1

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 310/2023 DEL R.G.E.

Eeoe N° 1 - Appartamento

Ubicarione: Velletri (RM) - Via XKXIV MAGGIO 14, edificio a, interno 13, plano 2
DMritto reale: Proprieta Quota 11
Tipoleogia immebil e: Argprartamento Superficie | 13436 mg

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Fart. 1572,
fuh. 21, Categoria A2

Identificato al catasto Terreni - Fg. 51, Part. 1572,
Cualita ELT.

Stato comservativo:

litnmobiled & stato trovato in ottitme condizioni di manutenzione e conservazione

Descrizione:

Argprartarmento dicivile abitazione al piano 2° fornito di Ascensore, con amnessi due postl auto al plano 571
riportato in catasto al foplio 51 particella 1572 sub 21 cateporig AF 2 classe 4" Vani 6.5 superficie catastale
. 143 escluse aree scoperte mg. 135 R.C €. 721,75 in Ditt; consede in Velletri (R

Posto Auto coperto sito in Via XXIV Mappio n® 26 laterno 9 Plano 541 riportato in catasto al foplio 51
particella 1572 sub 40 categoria C/6 dasse 6* consistenza mg. 11 R.C. €. 45,45 Lw
con sede in Velletri (RM) Posto Auto coperto sito in WVia XXIV Maggio n® 26 laternoe 10 Mano 5/ 1 riportato
in catasto al foglio 51 partic 1572 sub 41 categoria Cf6 classe 6% consistenza mg. 11 RC. €. 45,45 in
ditta M sede in Velletri (RAM) L'appartamento risulta cosi suddivisc: Inpresso
Sopeiorno, Cucina, due hagnl tre camete, per una SUA di mg. 128,98 due halconi per una SM.K di mg.
29,50,

Vendita sopgetta a [VA:

N

Contiowita trascoriziooi
exart. 2650 c.c.:

&l

State di ocoupaziooe:

Ocoupato da terzi con contratto di locazione non opponibile

Bene N° 2 - Garage

Ubicarione: Velletri (RI) - Via XXIV MAGGIO 26, edificio 4, interno 10, plano 571
MMritto reale: (Juota
Tipolegia immebile: Garage Superficie | 2500mg

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Fart 1572,
Suh. 40, Categoria Ce - Fg 51, Part. 1572, Suh. 41,
Cateporia Ca

Identificato al catasto Terreni - Fg. 51, Part. 1572,
Gualita EU.

Stato copmservativo:

| locali dove insistono i postl auto risultano in buone condizioni di mamitenzione conservazione | postl
risultano contassepnati con i mumeri del loro interno.

[escrizions:

Trattasi di due posti auto nel parage condominiale riportati in catasto al foplio 51 particella 1572 sub 40

cateporia Cf 6 classe 8™ mg. 11,00 R.C €. 4545 iterno 9 e foplio 51 particella 1572 sub 41 Cateporia Cf6
dasse 6% mg. 11,00 R.C £ 45 45 interno 10 in DM sede in Velletri (RM)

Vendita sopgetta a [VA:

N.ID.

Cootiowiti trascriziooi
exart. 2650 C.c.:

&l
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Stato di pcoupaziooe:

Libero

LOTTO 2

Eeoe WN° 3 - Terrenoe edificabile

Ubicazione: Velletri (RM) - Via della Caranella
DHritte reale: Proprieta Quota 11
Tipolopgia immrebil e: Terreno edificabile Superficie | 5000,00 mg

Identificato al catasto Terreni - Fg. 86, Fart. 24, (ualita
Canneto - Fg. 86, Part. 30, (ualita Vigneto - Fg. 86, Fart.
31, (nalita ARES RURALE - Fg. 86, Fart. 317, (ualita
Canneto - Fg. 86, Part. 540, (ualita Canneto - Fg. 86,
Part. 553, (nalita Vigneto - Fg. 86, Fart. 7e6, (nalita
Vigneto

State cooservative:

L'immohile risulta lncolto, recintato ma senza cancello d'inpgresso.

Descrizione:

trattasi di terreni edificabili ricadenti in zona D Attivitd Produttive, Artigiamali, Industriali, Comemerciali
Sottozoma DI Attivita Artiplanali di Servizio e Commerciali, e parte in Zona L Recupero Urbanistico. 11 tutto
cotne da Certificato di Destinazione Urbanistoica rilasciato dal Commne di Velletei il 04,12 /2023 11 terreno
attualmente risulta incolto, ma recintato. Detti terreni risultano in Catasto terreni nel sepuente modo:
Foplio 86 particella 24 canneto di dasse 3% mg S10RD € 1,98 e R4 € 119 1n dittr*;er
la piena proprietd, ma da accertamenti effettuati da quanto risulta storicaments detta particella & phdvata
da livello a Favore Ente Communale di Assistenza in Velletri (diritto del Concedente]) etronearnente riportata

nel pipnoramento per 1a piena rietd. Foglio 86 particella 30 Vigneto di 4 classemg. 2130 R.I £ 9,90
eRA £ 880 in ditta a&

con sede in Velletri per la piena proprieta. Foglio 86 Farticella 31
ER area di sedime ex capanna demolita di mg. 10in ditta?ﬂn sede in Velletri per la
pena proprieta, Foglio 86 particella 317 Canneto di 2% classe mg. 420 RD. €. 2,28 e RA € 098 in ditta a
+ con sede in Velletri per 1a piena proprietd. Foplio 86 particella 540 canneto di 2 classe
mg. =0 RD. €. 0,11 e RA £ 0,05 in ditta a ot sede in Velletrl per la piena propeista.
Foplio 86 particella 553 Vipneto di 3* classe mg. 870RD. £ 674 e R4 £ 4,94 lnm
con sede in Velletri per 12 piena propriet3, ma da accertamenti sffettuati da gquanato ri
detta particella & gpravata da livello a Favore Banca WNazionale Dell'Apricoltura SPA con Sede in Roma
{diritto del Concedente] erroneamente riportata nel pignoramento per la piena proprieta.  Foglio 86
Particella 766 Vipneto di 3 classe mg. 1040 RD € 8,06 e RA. 5,91 ]n_‘perla piena
wopietd, ma da accertamenti effethuati da quanto risulta storicamente detta pdrticella & gravata da livello

a Favore Ente Cormunale di Assistenza in Velletri (diritto del Concedente) erronsamente riportata nel
WEnoramento per la plena proprieta.

Vendita sopgetta a [Va: M.D.
Contiowiti trasoriziooi gl
exart. 2650 c.c.:

Stato di pcoupazione: Lihero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA XXIV MAGGIO 14, EDIFICIO A,

INTERNOD 13, FIANO 2

fscrizion

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Velletriil 27 /06 /2016
Reg. gen. 3008 - Reg. part. 450
Quota: 1/1

Importo: € 11.000,00

Afavore di ¥ Omissis ¥+
Contro *** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 77.319,62

Rogante: Tribunale di Milano
Data: 27/06/2016

N” repertorio: 3008

N° raccolta: 450

Note: L'Iscrizione si riferisce ai seguenti immobili: Fabbricati riportati nel Comune di Velletri al Foglio
51 particella 1572 sub 21, Foglio 51 particella 1572 sub 40 e sub 41, Mentre i Terreni sono riportati al
foglio 86 particelle 30,31, 317,540,553 5i precisa che la particella 553 & gravata da Livello a Favore

della Banca Nazionale dell'Agricoltura SPA.

Trascriziond

Domanda Giudiziale

Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1

Afavore di ¥** Omissis ¥+
Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura

DOMANDA GIUDIZIALE

Trascrittoa VELLETRI il 13/07/2018

Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467

Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis ¥***

Contro. ¥ Omissig ¥***

Formalitd a carico della procedura

Note: ANNOTAZIONE DEL 15/11/2022 CANCELLAZIONE PARTZIALE
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¢ PIGNORAMENTO
Trascrittoa VELLETRI i1 04/10/2023
Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
Quota: 1/1
Afavore di *** Omissis ****
Contro **** Omissig *¥***
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A VELLETRI (RM]) - VIA XXIV MAGGIO 26, EDIFICIO A, INTERNO 10,
PIANO 5/1

{scrizioni

¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Velletriil 27 /06 /2016
Reg. gen. 3008 - Reg. part. 450
Quota: 1/1
Importo: € 11.000,00
Afavore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 77.319,62
Rogante: Tribunale di Milano
Data: 27 /06/2016
N” repertorio: 3008
N° raccolta: 450
Note: L'Iscrizione si riferisce ai seguenti immobili: Fabbricati riportati nel Comune di Velletri al Foglio
51 particella 1572 sub 21, Foglio 51 particella 1572 sub 40 e sub 41, Mentre i Terreni sono riportati al
foglio 86 particelle 30,31, 317,540,553, 5i precisa che la particella 553 & gravata da Livello a Favore
della Barica Nazionale dell'Agricoltura SPA.

Trascriziom

¢ Revoca atti Soggetti a Trascrizione
Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1
Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

* Revoca aili soggeiti a trascrizione
Trascritto a Velletri il 13/07 /2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
Quota: 1/1
Afavore di. **** Omissis ****
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BENE N° 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA DELLA CARANELLA

PIGNORAMENTO

Trascrittoa VELLETRI i1 04/10/2023
Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
Quota: 1/1

Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissig *¥***

Formalitd a carico della procedura
Corntro **** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura

Iscrizioni

Ipoteca Giudiziale derivante da Decrete Ingiuntive
Iscritto a Velletriil 27 /06 /2016
Reg. gen. 3008 - Reg. part. 450
Quota: 1/1

Importo: € 11.000,00

A favore di *** Omissis ¥
Contro *** Omissig ¥+
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 77.319,62

Rogante: Tribunale di Milano
Data: 27 /06/2016

N® repertorio: 3008

N° raccolta: 450

Note: L'Iscrizione si riferisee ai seguenti immobili: Fabbricati riportati nel Comune di Velletri al Foglio
51 particella 1572 sub 21, Foglio 51 particella 1572 sub 40 e sub 41, Mentre i Terreni sono riportati al
foglio 86 particelle 30,31, 317,540,553 5i precisa che la particella 553 & gravata da Livello a Favore

della Barica Nazionale dell'Agricoltura SPA.

Troscrizion

Revoca atti Soggetii a Trascrizione
Trascritto a Velletri il 19/03 /2018
Reg. gen. 1091 - Reg. part. 810
Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis ****

Contro *** Omissig ****

Revoca atti soggetti a trascrizione
Trascritto a Velletri il 13/07 /2018
Reg. gen. 3327 - Reg. part. 2467
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Quota: 1/1

A favore di. *** Drmissis ****
Contro *** Omissig ¥+
Formalitd a carico della procedura

PIGNORAMENTO

Trascrittoa VELLETRI i1 04/10/2023
Reg. gen. 5193 - Reg. part. 3755
Quota: 1/1

A favore di ¥ Omisgsig **+*

Contro **** Omissig ****

Formalitd a carico della procedura
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