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Esecuzione Immeoebiliare R,.C.E. n®11Q/2021

1. PREMESSE

It giorno 18/07/2021 il sottoscritto Doft. Arch. Stefano Severini nato a Latina
il 15 ottobre 1967 con studio in Latina Via Eroi del Lavoro n°33 CAP. 04100,
veniva nominato dal Giudice Dott. Agozzino, CTU nella causa indicata in epigrafe;

dopa il giuramento di rito, venivano formulati al CTU i seguenti quesiti:

1- Provveda |"esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione
ritenuta necessaria, previa comunicazione scritta a mezzo raccomandata con ricevuta di
ritorno, al debitore, al creditore procedente ed ai comproprietart della data ¢ del lnogo di
inizio detle operazioni peritali ¢ previo accesso all’immobile:

2- Al controllo, prima di ogni altra attivitd, della completezza dei documenti di cui all”art.
567 sccondo comma cod. proc. civ. segnalando immediatamente al Giadice quelli
mancanti o inidonei;

3- All'acquisizione di copia del titolo di provenienza immediatamente anteriore al
ventennio decotrente dalla data di trascrizione del pignoramento nonché dei certificati
delle trascrizioni effettuate tra la data di trascrizione di tale titolo e la data di trascrizione
del pignoramento con esclusione del periodo gia coperto daila documentazione depositata
agli atti dal creditore procedente ai sensi dell’art. 567 cod. proc. civ.;

4. Allidentificazione dei beni oggetto del pignoramento comprensiva dei confini € dei dati
catastali, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di
pignoramento con le risultanze catastali, indicando, altresi, gli ulteriori elementi necessari
per Peventuale emissione del decreto di trasferimento;

5. Alla descrizione dei beni pignorati e alla formazione, ove opportune, di uno o pit lotti
per la vendita;

8- Alla individuazione dello stato di possesso dei beni con |'indicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale & occupato con particolare riferimento all’esistenza di
provvedimenti di assegnazione della casa coniugale ovvero di contratti registrati in data
antecedente alla wascrizione del pignoramento; all'acquisizione, in quest'ultimo caso, di
copia del contratto in questione; alla verifica presso I'ufficio del registro della registrazione
di atti privati, contratti di locazione efo se risultino comunicazioni alla locale autorita di
pubblica sicurezza ai senst dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n,59, convertito in 1., 18
maggio 1978, n.191; con riferimento ai primi, acquisisca Ii il provvedimento e verifichi se
¢ stato iscritto sui registri dello stato civile (Passegnazione della casa coniugale dovra
essere ritenuta oppeonibile nei Himiti di 9 anni dalla data de] provvedimento di assegnazione
se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento,
non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di
trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, in questo caso I'immobile verra valutato come se fosse una
nuda proprieta);

7. Alla consultazione dei registri dello stato civile del Comune di nascita e/o di residenza
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Esecuzione Imrmobiliare R.G.E. n°110/2021

dell'esecutato e/o del registro delle imprese nel caso in cul 'esecutato sia imprenditore ed
all'acquisizione delt'estraito per riassunto dagli atti di matrimonio ovvere del certificato di
stato libero dell'esecutato ¢/o di una visura camerale nel caso in cui I'esecutato sia un
imprenditore;

8- Alla verifica dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sui beni che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi 1 vincoli derivanti da
contratti incidenti sull’attitudine edificatoria degli stessi o i vincoli connessi con il loro
carattere storico o artistico; alla verifica dell'esistenza di diritti demaniali {(di superficie o
servitd pubbliche) o usi civici, avendo cura di acquisire informazioni specifiche su
eventuali onert di affrancazione ¢ riscatto; in riferimento agli usi civici, accerti se il
pignoramento sia successivo alla data dell'eventuale provvedimento di sclassificazione
ovvero anteriore alla data che, pel provvedimento medesimo, sta espressamente indicata
come epoca di perdita della destinazione di uso civico,

9- Alla verifica della regolarita edilizia ¢ urbanistica dei beni nonché dell’esistenza della
dichiarazione di agibilita degli stessi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa; in caso di esistenza di opere
abusive, all'accertamento dell’eventuale sanabilita ai sensi d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380, dei
relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gh Uffici Comunali competenti,
anche in relazione a quanto disposto dall'art. 173 bis primo comma n. 7) disp. att. cod.
proc. ¢iv.;

Rediga quindi, in fascicoletti separati, tante relazioni di stima, nelle quali avrd cura di
fornire compiuta e distinta risposta (anche negativa) ai quesiti appresso formulati, quanti
sono i lotti individuati, utilizzando solo ed esclusivamenie il modello rinvenibile sul sito
internet www.procedure.it:

10-Descriva i beni componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun
immobile, della sua ubicazione (cittd, via, numero civico, piano, eventuale numero
interno), degli accessi, del contesto in cul essi si trovano {(es. se facenti parte di un
condominio o di altro complesso immobiliare con parti comuni ece.), delle caratteristiche ¢
detla destinazione della zona e dei servizi da essa ofterti ¢ delle caratteristiche delle zone
confinanti (link “DATI GENERALI E UBICAZIONE" su www.procedure.it), delle
caratteristiche strutturali del bene (tipo di fondazioni, strutture verticali, solai, copertura,
mante di copertura, scale ¢ esterne dell’edificio), delle caratteristiche interne di ciascun
immobile (infissi esterni, infissi intemi, tramezzature interne, pavimentazione; plafoni,
porta d’ingresso, scale interne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto termico)
precisando per ciascun elemento Pattuale stato di manutenzione e per gli impianti, della
loro rispondenza alla vigente normativa ¢ in caso contrario, dei costi necessari al loro
adeguamento  (link “CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI” su
www.procedure.it), detla superficie calpestabile in metri quadri, del coefficiente utilizzato

ai fini della determinazione della superficie commerciale, della superficie commerciale
medesima,  dell’altezza interna  utile (link “CONSISTENZA IMMOBILE” su
www.procedure.it), dei confini (link *CONFINT” su www.procedure.it) ¢ dei dati catastali
attuali (link “DATE CATASTALL" su www.procedure.it), delle eventuali pertinenze e
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Esecuzione Immohiliare R.G.E. n®™N10/2021

accessori, degli eventuali millesimi di partt comuni (link “PARTI COMUNI” su
www . procedure.it); clascun immobile sard identificato, in qguesta parte della relazione, da
una lettera dell’alfabeto e gli accessort dalla medesima lettera con un numeroe progressivo,

11- Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando in caso di rilevata difformitd: a) se 1 dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
I'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a
guelli attuali, hanno in precedenza individuato Fimmobile, rappresentando in questo caso la
storia  catastale del compendio pignorato  (link “DATI CATASTALI" sczione
“CORRISPONDENZA CATASTALE” su www procedure.it);

12- Verifichi la corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di
provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché
tra questa ¢ lo stato attuale det luoghi, descrivendo (graficamente) il tipo e la ubicazione
delle eventuali difformita; nel caso in cui i manufatti pignoratt parzialmente debordino,
invadendole, su aree aliene, condominiali o comunque non pignorate, 'esperto itustri (se
del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva proprietd
debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le soluzioni teeniche che possane rendere
autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprio, segnalando anche i lavort ed i costi di
separazione e/o di ripristino dello status quo ante (tamponatura o altro) all’uopo occorrent
(link “DATI CATASTALI" sezione “CORRISPONDENZA CATASTALE” su
www. procedure.it);

13-Segnali se I'identificativo catastale eventuvalmente includa anche porzioni aliene,
comuni 0 comungue non pignorate (da specificarsi altresi graficamente), procedendo ai
frazionamenti del caso oppure, ove cid risulti catastalmente impossibile, evidenziando le
ragioni di tale impossibilita; segnali, per converso, se gli immobili contigui (ad esempio
locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur
conservando  auwtonomi  identificativi  catastali  (link  “PARTI COMUNI"  su
www.procedure.it);

14- Precisi anche, nel caso in cui immobile staggito derivi da un'unica e maggiore
consistenza originaria, poi variamente frazionata ¢/o ceduta a terzi, se tale cessione riguardi
porzioni diverse da quella poi pervenuta al debitore e vincolata con il pignoramento (link
“PRECISAZIONI" su www.procedure.it);

15- Descriva le necessarie variazioni per aggiornamento del catasto ed i costi necessari
per I'adempimento che dovranno essere sostenuti dall’aggiudicatario;

16- Riporti i frazionamenti ¢ le variazioni catastali via via eseguiti specificando, altrest, su
quale particella di terreno insistono 1 manufatti subastati (link “CRONISTORIA
CATASTALE" su www. procedure.it)

17- Elenchi le formalitd pregiudizievoli iseritte e trascritte fino alla data di acquisito
immediatamente anteriore al ventennio precedente la trascrizione de] pignoramento (link
“FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI” su www.procedure.it); i passaggi di proprieta
intervenuti tra la trascrizione del pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza
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Esecuzione Immehiliare RG.E. n®N0/200

anteriore al ventennio rispetto alla trascrizione del pignoramento, avendo cura di
menzionare ciascun atto di acquisto, con indicazione dei suot estremi (data, notaio, data e
numere di registrazione ¢ trascriziong) (link “PROVENIENZA VENTENNALE? su
www.procedure.it);

18-Lo stato di possesso deglt immobili, precisando se occupati da terzi ed a quale titolo,
ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, la
data di registrazione ¢ la scadenza del contratto, la data di scadenza per 'eventuale
disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in cotso
per il rilascio; specifichi altresi l'eventuale inadeguatezza del canone ai sensi dell'alt 2923
terzo comma cod. civ. (link “STATO Dj OCCUPAZIONE DELLIMMOBILE" e
“PATTI” su www.procedure.it); ove i beni siano occupati dal coniuge assegnatario dei
medesimi, precisi se il provvedimento di assegnazione sia stato 0 meno iscritto nei registri
dello stato civile (link “STATO DI OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE" sezione
“REGIME PATRIMONIALE™ su www procedure. it);

18- Evidenzi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo e indicando in
sezioni separate quelli che resteranno a carico dell’acquirente ¢ quelli che saranno invece
cancellati o regolarizzati dalla procedura, indicando, per questi ultimi, i costi a ¢io
necessari (link “VINCOLI OD ONERI” e “SERVITU™ su www.nrocedure.it); 'esperto
dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso atfermativo o
negativo, sutla esistenza dei seguenti oneri e vincoli:

A) Perivincoli che resteranno a carico dell’acquirente:
domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato)
sentenze dichiarative di fallimento ed altre trascrizioni;
atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
- convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa coniugale
ai coniuge;
altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitd,
us0, abitazione, assegnazione al coniuge, ece.)
B) Peri vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento del
deereto di trasferimento a cura e spese della procedura:
iscrizioni ipotecarie;
pignoramenti, sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli;
20~ L'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitll pubbliche) o usi civiei, avendo
cura di riportare informazioni specifiche su eventuali oneri di affrancazione o riscatto; in
riferimento agli usi civici, accerti se il pignoramento sia successivo alla data dell'eventuale
provvedimento di sclassificazione ovvero anteriore alla data che, nel provvedimento
medesimo, sia espressamente indicata come epoca di perdita della destinazione di uso
civico (link “SERVITU" su www.procedure.it);
21- L’eventuale ricorrenza di fattispecie di edilizia residenziale riconducibili al disposto di
cui alb’art. 1 commi 376 ss. Della Legge 30 dicembre 2020 n. 178, curando in caso positivo
che tutie le informazioni ad essa relativa, ed in particolare i vineoli, i limit e gli oneri da
essa derivanti siano correttamente riportate nell’elaborato di stima;

22-  Tornisca ogni altra informazione per Pacquirente, e in specie I'importo annuo delle
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Esecuzione Immobiliare R.GUE. n®10/202

spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie); eventuali spese
straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute; eventuali spese condominiali scadute
non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; eventuali cause in corso
(link “VINCOL{ OD ONERI CONDOMINIALI™ su www.procedure.it);

23-  Indichi ['utilizzazione (abitativa, commerciale..) prevista dallo strumento
urbanistico comunaie (link “NORMATIVA URBANISTICA™ su www procedure.it);
24- Fornisca l'elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all’immobile, la

regolaritd dello stesso sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive,
I'indicazione deil’eventuale sanabilitd ai sensi del d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380 e dei relativi
costi (link "REGOLARITA' URBANISTICA” su www.procedure.it)

25-  Indichi la presenza di eventuali contitolari del diritto oggetto di pignoramento (link
“TITOLARITA™ su www.procedure.it);

26- Esprima una valutazione complessiva del bene, indicando distintamente e in separati
segnatamente i dati relativi alle vendite forzate effetiuate netlo stesso territorio e per la
stessa tipologia di bene, anche mediante consultazione dei dati accessibili sul sito
astegiudiziarie.it, gli specifici atti pubblici di compravendita di beni analoghi, per
collocazione ¢/o tipologia; le indagini di mercato con specifica indicazione delle agenzie
immobiliari consultate ¢ le banche datt nazionali), esponendo poi in forma tabellare il
caleolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione dell’immobile, della
superficie commerciale, del valore al maq, del valore totale; esponendo, altresi,
analiticamente gli adeguamenti ¢ correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per [o stato d’uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed oneri
giuridici non eliminabili dalla procedura, |'abbattimento forfettario per la differenza tra
oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali ¢ 'assenza di garanzia
per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica
da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi; altri oneri o pesi; il valore finale del bene, al
netto di tali decurtazioni ¢ correzioni e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui eventuali
oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali riftuti siano
assunii dalla procedura ovvero siano assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di
regolarizzazione urbanistico - catastale, ovvero siano lasciati interamente a carico
dell’acquirente (link “STIMA E CONDIZIONI" su www.procedura.it):

27-  Nel caso i tratti di quota indivisa, indichi la valutazione della sola quota, tenendo
conto detla maggior difficoltd di vendita per le quote indivise; precisi, infine, se il bene
risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le parti che potrebbero
essere separate in favore della procedura (link “CONSISTENZA IMMOBILE” su
www. procedura.it).

28- Alleghi I'esperto a ciascuna relazione fotografie interne ed esterne del bene, nonché la
planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia ¢
atti di sanatoria, il certificato di definita valutazione, la dichiarazione di agibilita, la
certificazione energetica e la restante documentazione necessaria, integrando, se del caso,
quella predisposta dal creditore; depositi in particolare, ove non in atti, copia dell’atio di
provenienza del bene ¢ copia dell’eventuale contratio di locazione e verbale delle
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Esecuzione Immobilliore R.GE. n™10/2021

dichiarazioni del terzo occupante; alleghi, altresi, gli avvisi di ricevimento delle
raccomnandate inviate per comunicare {inizio operaziom peritali e la prova dell’avvenuto
invio alle parti, ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. cod. proc. civ., di copia della perizia.
29- Acquisisca direttamente presso i rispettivi uffici i documenti mancanti che si profilino
necessari o utili per I'espletamento dell’incarico, anche in copia semplice, con particolare
riferimento all’atto di provenienza.
30- Abbia cura l'esperto, in sede di deposito, di inviare 'elaborato di stima come atto
principale e di allegare alla busta telematica tanti files quanti sono i documenti acquisiti e
da produrre, un ulteriore documento contenente l'indice dei medesimi nonché un'ulteriore
copia della perizia di stima, da utilizzare ai fini delle pubblicazioni, redatta secondo le
“indicazioni tecniche per gli esperti stimatori relativamente alla documentazione della
perizia di stima da depositare telematicamente” disponibili in cancelieria ed in conformita
alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7 febbraio 2008 (G.U. del
25 febbraio 2008), ossia epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro
dato personale idoneo a rivelare lidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali
i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene del’esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge ¢ comungue eccedente ¢ non pertinente rispetto
alla procedura di vendita, completa degli allegati anch'essi epurati da fotografie ritraenti
volti di persone e/o planimetrie o altri documenti contenenti nominativi personali anche di
confinanti):
31- lavii, contestualmente al deposito della perizia, a mezzo posta ordinarta ovvero posta
elettronica certificata, ossia nel rispetto della normativa anche regolamentare concernente
la sottoscrizione e la trasmissione ¢ la ricezione dei documenti informatici teletrasmessi,
copia della perizia e degli allegati ai creditort procedenti ed intervenuti nonché al debitore,
anche se non costituito, ¢ alleghi all’originale della perizia la prova dell’avvenuto invio alle
parti entro il termine di cui ali’art. 173 bis disp. att. cod. proc. civ. Nell'ipotesi in cui non
fosse stata ancora disposta ia sostituzione del debitore nella custodia dei beni pignorati ¢ si
manifestino problematiche di aceesso al bene (es. il debitore non & reperibile o si oppone
all’accesso, ece...) sospenda le operazioni peritali ¢ riferisca immediatamente al Giudice at
fini dell’adozione dei provvedimenti di cui all’art. 559 cod. proc. civ.;
32 Depositi la perizia di stima almeno trenta giorni prima deli'udienza fissata ai sensi
dell'art. 569 cod. proc civ.;
33- Invii alle parti copia della perizia ¢ degli allegati secondo le seguenti modalita:
1) alle parti costituite, a mezzo di posta elettronica certificata all'indirizzo del difensore;
2) al debitore non costituito, a mezzo raccomandata con ricevata di ritorno presso la su
residenza;
ed alleghi alf’originale della perizia la prova dell’avvenuto invio; le ricevute di
accettazione ed avvenuta consegna delle notificazioni a mezzo pec dovranno essere
depositata in formato .eml o .msg; tra la data della ricezione delle predette comunicazioni
da parte di tutti gli interessati ¢ P'udienza fissata devono decorrere almeno trenta giorni;
f'omesso o tardivo adempimento del deposito e della comunicazione della perizia sard
valutato in sede di liquidazione del compenso;
34- Nell'ipotesi in cui non fosse stata ancora disposta la sostituzione del debitore nella
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Esecuzione Immobiliore RG.E. n®10/2024

custodia dei beni pignorati ¢ si manifestino problematiche di accesso al bene (es. il
debitore non ¢ reperibile o si oppone all’accesso, ecc...) sospenda le operazioni peritali ¢
riferisca immediatamente al Giudice ai fini dell’adozione dei provvedimenti di cui all*art.
559 cod. proc. civ.;

38- Riferisca, altresi, immediatamente al Giudice di ogni richiesta di sospensione del corso
delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte che I’esecuzione potra essere
sospesa solo con provvedimento del Giudice su ricorso della medesima parte. cui
aderiscano tuiti gli altri creditori; non sospenda I’esecuzione s¢ non a seguito di specifico
ordine del Giudice: il ritardo nel deposito della relazione di stima determinato da
sospensioni non autorizzate sard imputato all’esperto medesimo.

Formuli tempestiva e motivata istanza di proroga entro il termine di deposito della perizia
in caso di impossibilitad di osservanza del medesimo’.

36- Provveda, infine, entro ¢ non oltre if termine di cui af secondo comma delf'art. 71 del
d.p.r. 30 maggio 2002 n. 1135, a trasmettere, con deposito separalo ed autonomo rispetto a
quello effettuato per la perizia di stima, istanza di liquidazione delle competenze maturate
e delle spese sostenute, avendo cura, rispetto a queste ultime, di dettagliare i singoli esborsi
e di trasmettere, nella stessa busta telematica, tutta la documentazione giustificativa dei
medesimi; giusto il disposto dell'art. 56 del d.p.r. 30 maggio 2002 n. 115, si avvisa l'esperto
che la mancata specificazione delle voel di spesa comporterd il rigetto dellistanza
relativamente alle medesime e che eventuali documenti giustificativi non contestualmente
trasmessi non saranno presi in considerazione ai fini della liguidazione,

Arch. Stefano Saverint — Via Eral del Lavorg, 33 - 04100 Latina (LT) - telffax . 0773480075~
stefanc.severinl@archiwarldpec.it
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Esecuzione Immobitiare R.C.E. n®HG/2021

2. RISPOSTA Al QUESITI

1) Provveda Uesperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra
operazione rilenrula necessaria, previa comunicazione scritla o mezzo raccomandala con
ricevuta di ritorno, al debitore, al eredilore procedente ed ai comproprictari della data ¢

del luogo di inizio delle operazioni peritali e previo accesso all immobile:

In data 04/03/2022, il sottoscritto ha effettuato sopralluogo presso il bene in esame,
unitamente al nominato Custode Giudizianio Avv. Simone Andrea Bonomo ed i
militari della stazione dei Carabinieri di Campoverde.

2) Al controllo, prima di ogni altra attivita, della completezza dei documenti di cui all'art.
367 secondo comma cod. proc. civ. segnalando immediatamente al Giudice quelli
mancanti o inidonei:

Il sottoscritto CTU ha acquisito i docwmenti ai sensi dell’art.567.

Dati identificativi del bene in esame:

Fabbricato unifamiliare di Tipo economico in Aprilia (LT) Localita Campoverde,
Via Catone n®7 costituito da:

Piano Terra e Piane primo.

Il tutto censito al Foglio 127 | Particella 185 cat. A/3 CL.1 vani 5, p. T-1, R.C.
222,08, con corte esterna censita nel catasto terreni al Foglio 127, Particella 185 di
are 5,20,

3) All'acquisizione di copia del titolo di provenienza immediatamente anteriore al
ventennio decorrente dalla data di trascrizione del pignoramento nonché dei certificati
delle trascrizioni effettuate tra la data di trascrizione di lale titolo e la data di
trascrizione  del  pignoramenta  con  esclusione  del periodo  gia  coperto  dalla
documentazione depositata agli atti dal creditore procedente ai sensi dell’art. 367 cod.
proc. civ.;

Vengono riportate a seguito in allegato le relative ispezioni.

Allegato n®1
Visura per Soggetto: R

Arch. Stefano Severinl — Via Erei del Lavary, 33 - 04100 Lating {L.T) - telfox . 0713480525~
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. n®N0/2021
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Esecuzione lmrmobiliare R.G.E. nP110/2021

Allegato n®2

Nota di Trascrizione-Registro Gen. N10573
Registro Particolare n® 8032

Presentazione n® 17 del 03/05/2021
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. noftO/20H

Nota di trascrizione
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Esecuzione Imrmobiltare R.G.E. n°10/2021

Allegato n”3
Certificarione Notarile

CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO TRO-CATANTALE, AL SENSL DELLA
LEGGE N.30M/1998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIC I FUNZIONALE® AD
UN FROCEDIMENTO SOGGETTU A CONTRIBUTQ URIFICATO (AR, 14 DPR § 15/2007),
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Esecuzione mmokiliare RG.E, n"110/2021

A favore di BANCA MONTE DEL PASCHT DT SIENA S.P A, Sede SIENA Codive fiscals COBR4060526
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Esecuzione Immeobiliare R.G.E. n®1t0/2021

Allegato n°4
Iscrizione a ruolo (nota di accompagnamento)

Tribunale Ordinario - Latina
Esecuzioni Civili
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NATURA GIURINCA 1 Socists’ Di Capitali
COGNOME NOME O DENOMINAZIONE : SIEMA WPL 2852 3R
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CODICE FESCALE 5 145333110603

R SRR RN TR A
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-

ifl

HATURA GIURIDICA : Perionag Fiska
COGNOME NOME O DENOMINAZIDNE,
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CODICE FISCALE
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DATA NOTIFICA MGNORAMENTO ; 26-03-2071
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Allegato 5

Stralcio dell’atto di Pignoramento
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Allegato n®6
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Allerato n°7  Creditore Intervenuto

Nota di Trascrizione-Registro Gen. N°25820
Registro Particolare n® 4359

Presentazione n” 34 del 06/12/2016
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Atto di Intervento
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51 produce:

{ o REsnae T TT

Y. duplo iscriziope di ipoteca giudiziale del 06:12/2016 form. 4359
3. procura generule del 26 tngho 2010 Rep. $7431;

4. Afto & fusione Rep. 19430

3 Verbale s:semblea Rep. 12339

6. Procurs Rep 33945

4. Procusa Rep. 24583,
B { -
o 0sseryanza,

Lating, 1t 18 maggio 2021

4) All'identificazione dei beni aggetto del pignoramento comprensiva dei confini e dei dati
catastali, previo accerlamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di
pignoramento con le risultanze catastali, indicando, altrest, gli ulteriori elementi necessari
per ['eventuale emissione del decreto di trasferimento;

Viene riportato di seguifo "elence degli immobili identificati oggetto di
pignoramento, € contestualmente ne Vengono evidenziati i dati urbanistici di

sodSaecstalel SaceSS

riferimento.
[l compendio immobiliare oggetto di pignoramento & appartenente ai sig.ri:

el A
e DAtD
cf ™

ognuno rispettivamente per la quota di proprieta pari ad 1/3.

A Frossso Da: ARUBAPED S.PA. NG 5,3 Seriak 342cc58617ab

Il compendio & ubicato in Aprilia (LT) localita Campoverde, Via Catone
n° 7 in catasto (snc) costituito da:

Fabbricato per civile abitazione di tipo economico popolare su due piani con

L me P HTRERD B

annessa corte esclusiva di pertinenza della superficie di mq. 520,00, censito al
38 |

Arch, Stefono Severlni - Via Erol del Lavors, 33 « 04100 Lutina (LT) - talffox . OT/34B0%I5-
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Esecuzione Imrnobiliare R.G.E. n*1o/2021

Catasto Fabbricati del Comune di Aprilia al Foglio 127 particella 185
categoria A/3 Classe 1 consistenza 5 vani rendita Euro 222,08

La corte esclusiva € censita al catasto terreni del Comune di Aprilia al Foglio
127 Particella 185 Classe Ente Urbano superficie are 5 centiare 20

L’edificio confina rispetto ai punti cardinali, a nord con la particella 184, ad

Ovest con la particella 182 a sud con Ja particela 186 e ad Est con strada
comunale Via Catone.
Allegato n°8

Foglio catastale (Mappa) con indicazione area in oggetto.

P e Fooncia i s b T e i i e e Tarnr bt dr e Rl Ve e

3) Alla descrizione dei beni pignorati e alla formazione, ove opportuno, di uno o piit lotti
per la vendita;

“la descrizione verra riportata a seguire nella presente relazione,”

6) Alla individuazione dello stato di possesso dei beni con 'indicazione, se vecupalo da
terzi, del titolo in base al quale é occupato con particolare riferimerto all ‘esistenza di
provvedimenti di assegnazione della casa coniugale ovvero di contratti registrati in data
antecedente alla trascrizione del pignoramento, all'acquisizione, in quest'ultimo casa, di
copia del cantratto in questione; alla verifica presso ['ufficio del registro della

Arch, stefano Severini ~ Via Eroi del Lavoro, 23 - 04100 Lating (LT) - telfax . 0773480925~
stefano,severini@archiworidpec.it
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Esecuzione Immobiliare R.G.E n™M6/2021

registrazione di atii privati, contralli di locazione e/o se risuliing comunicazioni alla
focale autoriié di pubblica sicurezza ai sensi dell'art. 12 del DL, 2] marzo 1978 n.39,
convertito in L. I8 maggio 1978 n 191 con riferimento af primi, acquisisca it
provvedimento ¢ verifichi se é stalo iscritto sui registri dello stato civile (1'assegnazione
deller cusa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non (rascritta nel pubblici registri ed anteriore alla data
di tascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile
se lrascritta in data anteriore alla data di traserizione del pignoramento, in questo caso
Uimmohbile verrd valutato come se fosse una wuda proprietd);

“A seguito di avvenuto sopralluogo in data 04 marzo 2022, I'immobile

risultava occupato dal sig. * e e famiglia, a fronte,

come dichiarato dallo stesso, di un Accordo Verbale con il sig.

4

7) Alla consultazione dei registri dello stato civile del Comune di nascita e/o di residenza
dell'esecutate e/o del registro delle imprese nel caso in cui l'esecuteto sia imprenditore ed
all'ucquisizione dell'estratio per viassunto dagli arti di matrimonio owero del certificato di
stato libero dell’esecuiato e/o di una visura camerale nel caso in cui Uesecutato sia un
imprenditore;

“A seguito di ricerche effettuate non risulta certificato di matrimonio *

8) Alla verifica dell 'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sui beni che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivanti
da contratii incidenti sull attitudine edificatoria degli stessi o | vincoli connessi con il loro
caratiere storico o artistico; alla verifica dell'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitic pubbliche) o usi civici, avendo cura di acquisire informazioni specifiche su
eventuali onerl di affrancazione o riscatto; in riferimento agli usi civici, accerti se il
pigrmoramento sia successive alla data dell'eventuale provvedimento di sclussificazione
owvero anteriore alla data che, nel provvedimento medesimo, sia espressamente indicata
come epoca di perdita della destinazione di uso civico,

* Non risultano formalitd vincoli o oneri anche di natura condominiale
gravanti sul bene che possano gravare a carico di un futuro acquirente. Non
risultano tanto meno vincoli da contratti incidenti inerenti I’attitudine
edificatoria degli stessi . Sul bene in esame non risultano gravare vineoli di

carattere storico e/o artistico. Non sono presenti diritti Demaniali o usi civici.”

9)Alla verifica della regolarita edilizia e wrbanistica dei beni nonché dell esistenza della
dichiarazione di agibilita deglt stessi previa acquisizione o aggiornamento del certificato

Arch. Stafano Seuvering — Via Erol dal Laverg, 33 - 04100 Lating (LT) - telfox . 0773480925
stefanc.severini@archiwarldpac, it
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Esecuzione hrunebiliare R.G.E. n®*110/2021

di destinuzione urbanistica previsto dalla vigente rormativa, in caso di esistenza i opere
abusive, all'accertamento dell 'eventuale sanabilita ai sensi d.p.r, 6 givgno 2001 n 380, dei
relativi costi, assumendo le opporture informazioni presso gli Uffici Comunali comperenti,
anche in relazione a quanto disposio dall'art, 173 bis primo comma n. 7} disp. att. cod.
proc. civ.;

“Si allega alla presente il certificato di destinazione urbanistica,

Allegato n®9

| COMUNE Ol APRILIA (c_2341) - Reg. nr. 00567472022 del (810612022 I

e

COMUNE DY APRYVTA
Froviada di F.atizs
B SETTORE Urhanditica
Pisos Rexolatore, Fanf di Atvasriome & SUEUrbanistics

Certificate df Destinadane Urbanistica

Wista la donssnda del Sig. Severind Stefane presentats in data 02°05:. 2027 prot, o 42228

Vista lalegge del 15 Maggio 1987, 1 127 st

rste 1 Teste Uues delle disporizion lapistative e regolament b materia edilizia — DER 6.7, 2001
e 38¢eD Las 27122002 0. 304

Wiste 11D Les, el 2000 0. 247,

Vista Ia legze del B Agosro 2013 a. 78

Vista Ja Legge o 1688 def 20/11- 2017 "Norme in materia di domini colettivi™ art. 3 commea £
Visto il BTRR. apprevate con Deliberaziose Comsighio Pemionale n 5 del 21 aprile 2021,
pubblicars sl BURL 0. 54 det 10 G3202) vupplentento n 2.

»  Viste i1 PR.G. Adotrate con Deliberaziond 38 C.C. 25 ded 240219710 entearo dn vigore 1 10°10°1973
con Leliberazions di G.F. del Lozio 0. 487 & suecessrva variante adettata con Delibera A CC o n
23 el 30-30:1978 entrnta o vigere 11 127051980 con Dalibera di GF. Del Lazio 02392,

= & &

a4 % # #

+  Visfa lx Variante speciale per if recupere dei nuclel abusivi &t cut ally Delibera di Consiglic
Conmunale a8 del 22032065, w 66 dal 287112011 e delibera di C.C. 021 421 17.05.2082 come
approvars dalia GR. Lazto con Deltberazione 0. 612 2 pubblicata 1] 1701 2013 st BURYL a d
Delibera & Connglio comunale & del 05:03 2015

»  Vista ls Delivers di Consighio Comunaie £® 37 del DE08: 2021 ~Varianre Speciale per il recupere
det Muclet Abusivi (DGR 623101205 - Adozione Plane Particolaregedato Esecutive (PP.E.) in
variante ex art, 4 LR, 36/87 Sistema Campo Dt Carne, nuclet Campo 3 Came. Genie Tivile 1
Paotanelle 1. Paataneile 7. Caselin 45, Selcatelln™

o Vista ks Debivara M Coudzglio Comunale n® 34 det 06082021 “Vartante Speciale per il recupeto
dei Nucle: Abnaini (DGR 822°X01Y) - Adoziene Fiano Parvicolareggiare Esecntive (PPE.) in
variante ex art. 4 LR, 36/87 Sistema Campolesne, nuwleo Camipalzone™

»  Vista la Determinane Regionale n, GU4902 del 30042021 della Divezione LAVORI PUBBLICT,
STAZIONE UNIC A APPALTL RISORSE IDRICHE E DIFESA DEL SUOLO "Parere ab sensd
deft'arr. 89 def DRR. » 3302001 e della DGR o 26491000 per 1) Piano Particolaveggiate
execunrva dal spsteman Campo di Cans. relative alls Varlante Speciale per il Recupers dei Nucled
Abuaivi b comure di Apritia™

* Vista la Determinarone Begionale p. L4687 del 0471272020 delln Direrions LAVOERD
PFUBBLICT STAZIONE UNICA APPALTI RISORSE IDRICHE E DIFESA DEL SUCLD "Parere
sk sensi dell'mt. 80 del D.PR. n. 350:2001 e della DGR . 264871098 per il Piano Pamtcolureggiae
gserutivo par 1l Recupera de: Nucles Abusint mn commne di Apnlia (LT). localita Campoleone.™

»  Viste if Decreeo n. I1 del 20/04/2012 avente ad cogetto “Tacarico par 1'nsselvinuenrs ad {utevim
delle fanzicum i divigente del Sattore IV Utbammstiea’ e del Settore WVHI 'Ambiente ed Erclogia”
afl’ Areh Pacls Temibili (A0t 53 comma 10, 108, comema § ¢ ant. 110 conuna § def DL gs, 267200,
aret. 31 ¢ 33 del Regolamento i orgmuiazomione degl witiod e vercizi)™

v  Vest gH s & UffReia:
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Esecuzione knmobiliare RG.E. n°H0/2021

SEATEESTA

Che i ote o terrenw sito oel termitono di gquesto Comune, distinee  catosto af Foglio no 127,
part.ite no 185 & el ol sl goty planimetsa catastale, contormate in miallo, rsulia uhicate
all'intermes el peimetro della variante specinle peri] reeupero dei nucled abasivi di cod alla Delibera
di Consigho Comanale n. 8 del 2203/2005, 0. 60 det 2802011 ¢ Delibera di C.Cn 21 del
PPE52082 come approvata dalla GLR. Lavio con Deliberazione m.422 2 pubbiicata i1 V02043
sul BURL n.6, Blelibera i Consiglio Contenale n. % deT 050372013, con destinazions

Bp "essute Edificato’ con parziale viabilith, noomato dall'art. 3 delle NUTAL della variante
wppecinle sununenrionata:

Che nontea alfinterms del perdmeno del Centro abitato, Jdi e ot Deliberazione & Consiglio
Comunule td del IXREVMNS wvente per oggetto “Ridefiniztone perimetri centrd abitati wl sensi
dellart, 41 Legge HESEMA2 comoe modificato dall'art. 17 della Legze 78557

Che, inohire, i lowto & terreno di cui sopra & intemssato dal vineolo relutive alla fascia di rispetio
del Flume Astur iscritto nefl's leneo detle acque pubbliche (DL TIA233 n 7750 al o, 499 2 1D
et 0319 {PTPR. ~ DLOR, 2LAZ02] 0 5% Decreto Legisuivo del 22002004 n, 42 “Codice
dei beai Cullurali e del Pagspegio” an, 142 comma | letten e eost come modificalo ¢d integrato
dof Decreth Lepisiutivi 240323006 n® 1536 ¢ n° 157 -Dlspasheion correttive ed integrative Decreio
Legislative: 220H2RM 1° 42 - Beoi Ricogaitivi di Lepge & PEER. approvaie con
Deliberazions Consighio Regionale o, 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sol BURL n. 34 del
10/06/2021 supplemento n. 2;

Che ] lokto & nveressito dalle aree a rischiv incidente rilevande 2% maggio 3 bopotte di col abka
DO 035 det 3LAVIONS, (Hlenco degh stabilimentt tsdustriall della provinets § Latina, are. §
Duls, 31000, ABBYIE SPA -3 Raggio di Impattor & Kmdb rapgio dal centro dello
Stabilmenio:

Che ¢ interessato parsatmente dafle:

- “Aree pop idonee in quante vicadensi gelis fasee i protexione daf fossi™

e archeologiche da PRUG. - Stade Fomane probabili™

i cui abis Tav, 6 - SOF, Delibers di Coosighio Comunale n, § del 230320005 & Dedibera di C.C. 1.
I det FHOS2012 come approvite delly (LR Lazio con Deliberzrone n. 627 ¢ pubbloma it
1A 2083 sol BURL. o 6 e Delibers di Consigho Comunale 0. 9 del 05032013 (Vincok
specifict dellidone id erritoriale),

Rasta salvo quanto provist:

-dal Regolamento per lindividugzione dei eritenl. requisiti ¢ caraveristiche delle arme per
Pinsiatlione &) dmplantt dt carberante, approvato con Delibera del Constglio Comunale n. 7
Y2700, prog, 7124 e 2112000 modificate con Deliberazione del Consiglive Conmnabe n, 7
sedista Pubblica del 25082007, con Thliberwrdone o Consigdio Cormumale oo 13 del 18 Agprile 2R
svente per dpgetty “Annuilamento in astobhaela defl s 6 comma 2 tettera © bis ¢ seconde an. 13
delle Defiberarione & Cousighio Comumle no 67 del 20007 Delibersrione del Commissaria
Stracedinaric n. 70 def 13 Maggic 2008

b verfica dulle Aree di Attenrione per pericolo df inondaeione (ant92T) delle Nome di
atpazione del PALL Aworidd ded Bavinl Regionali del Lavio LR, 3346 an, H, approvato con
Deliberastone Consiglio Regionabe n, 17 deb 03042002 (B LR L. 24 del 12012 5.0, 1, 35)
aggivernito coa Decreti del Sepretanio Generale n, 10201200, 22002, 00 ¥ HH 2, a0 £72082, 0, 5720812,
B, H2H 2 TARoid di Bacine Distretiuake dell' A ppennine Cemrale — Aree sottoposte o tutela per
dissesto idrogeologica);

= Che lo prosenle viene riloseinta wisensi del comma 3 AL 30 DR 670200 w0 380 & D Ly,
27.12.2002 n, 3.

B cilascia i cart seentplice per so gindiZiin,

[struttore tocnico
Greom. Del Prere Moria

H Dirigenbe del TV Settone Litlanistica
Asclr. et ibill Ponddor
Uhroatisrtad mllvrivativn isndie digdelneats o sonni

DR o B IR) e ded T ga 0, BXSHEE g nesms gotkepate
Hagaide soetinuonce fdow ot camtzien e L Metna andea:

Arch, Stefano Severinl — Via Erol dal Lavary, 33 - 04100 Lating (LT) - telifax . 0773480525
stefanc severiniCarchiwerldpec. it

3
o
3
K]
=
i
g
=
8
3
3
3
o
=
L)
g
<
A
W
7
o
:
£
8
g
g
L
=)
2
i
5
5
&
i
&
g
g
E




Esecuzione immabiliare R.G.E. n®HO/2021

PR TR )

| COMUHE 81 APRRA fr. a8 Ao mBRasizpqoig 2ol BIOABORR L o iy et e D Vi

1

L
' .

Pertanto in riferimento al primo quesito del punto 9, il sottoscritto dott. Arch.
Stefano Severini, iscritto all’albo degli architetti della provincia di Latina n.
720/A, nato a latina il 15.10.1967, con studio domiciliato in Latina Via Eroi
del lavoro n. 33, n.q. di tecnico incaricato dell’espletamento della presente
C.T.U. ai sensidell’art 46 D.P.R. 445 del 28.12.2000 .

Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere, di
formaziong o uso di atti falsi, richiamate dall'art. 76 del D.P.R. 445 del 28
dicembre 2000. Con la presente Dichiaro quanto segue :

I’area urbanistica sul quale insiste il bene in esame cul gid evidenziate nella
presente CTU, ricade all’interno del perimetro della variante per il recupero
dei nuclei abusivi con destinazione Bp Tessuto Edificato, che il terreno &
interessato dal vincolo relativo alla fascia di rispetto del Fiume Astura, che ¢
interessato dal vincolo aree a rischio incidente rilevante, che & parzialmente
interessato dal vincolo fasce di protezione fossi e aree archeologiche, il tutto

come meglio indicato nell’allegato C.D.U. sopra riportato.
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. n®110/2021

In risposta al secondo quesito del punto 9, risulta, da un esame del
fascicolo inerente il fabbricato in questione, a seguito di regolare accesso agli
atti, avvenuto ¢/o gli uffici preposti del Comune di Aprilia, il deposito della
Richiesta del Certificato di abitabilitd dell’immobile datata 01/10/1979. Non
risulta pero alcuna Certificazione rilasciata dal Comune a seguito della
domanda presentata.

Allegato n®10

Copm agli Attl della Rlchlesta del Lcmlicalo dx Aglbilll&
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Esecuzione Immaobiliare R.GE, n®110/2021

Infine in risposta all’ultimo quesito del punto in essere si allega copia della
Licenza edilizia originaria e copta dell’elaborato grafico di cui alla licenza,
oltre ad elaborato grafico redatto dal sottoscritto con evidenziate le difformita
rilevate rispetto a quanto concessionato,

Allegato n°11
Copiz agli Atti della Originale Licenza di Costruzione,

Provcivg N

COMUNE DI APRILI A

Penviuzia i Lation

g

LICENZA DI COSTRUZIONE EDILE

IL SINDACO

Vista b demanda dek Sig

LR R T
wites &

por oltanere 1o leatea pay (1) S L

in gueste Comune uis ey {2) nel'area distine al

MmN ey

Crsaste o F.o vad vnapgali

Visti § disegni b propeue allegats wlla domandy siessa:

Bentito il pavere dola Commissfone edflizin do goen 1325, fraate,

Vista I parers favorevole dellUilclale Sanitario o dara 55

Visth i reguluntenti Comunall Ji Edilizia, Tgiene, Polizi locake ¢ tutela delle sivage pomunall;

Viste i T.L. delle Loyt Sanitarie 27 lugho 1934, n, 1265,

Vists lzln-;mm,p'uﬂ;mimm 17 anosea 1042, n BB o nenny
iyt "U\"ﬁ‘i ' fﬁpdi{ﬂhe{ﬁml@ﬁpiﬁ"é}‘m}-niﬁin!béﬂ%‘&ﬁa el Wi

ot Fautorizsszione dell'Ulicio deb Gento Civile i

ionst delfiare, 26 dely Lagge n. 1684 del 25111962,

» Silrzona
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Esecuzione mmobiliare RG.E. n®No/2021
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Esecuzione Immobiliaore R.G.E, n®1M0/202

Allegato n°12
Copia agli Atti dell’Elaborato progettuale di cui alla Licenza di Cosiruzione
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Esecuziona Immobiliare R.C.E. n*1o/2o2
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Esecuzione Immaobilicre RGUE. n10/2021
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Esecuzione immaobiliore R.G.E. n°H0/2021
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Esecuzione Imwnobiliare RG.E. n™10/202

SEVERR STEFANC Emesso Da: ARLIBAPEG 5.P.A NG Ca 3 Seralf. 342¢c5861 tab50d5eecs1a0018deesd
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Esacuzione Immobiliare R.GE. n™Q/20H

Allegato n®13

Rilevo dello stato dei fuoghi con evidenziati gli abusi effettuati ¢ le difformita

Attuaie Licenza Edlitizia

Postzionamenio del tabbricato "specchiaion
rispetto & quelio della Licenza Originale
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Esecuzione lrumobiliare R.G.E. n110O/2021

Allegato n°14

Planimetria del lotto in oggetto con individuazione delle costruzioni abusive

su €530 realizzate
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Esecuzione immobiliare R.G.E n®110/202t

Descrizione dei locali abusivi sopra riportati:
1 Tettoia posticcia con copertura in lamiera di policarbonato di circa mgq.
14,00 in pessime condizioni di manutenzione
2 Box in lamiera della superficie di mq. 11,00 in cattive condiziont di
manutenzione
3 Tettoia in lamiera della superficie di mg. 5,70 in pessime condizioni di
manutenzione
4 Locale we/doccia in muratura con copertura in legho della superficie di
circa mq. 2,10 in scarso stato di manutenzione
5 Box in lamiera della superficie di mq. 13,15 in buono stato di
manutenzione
6 Tettoia in legno della superficie di mq. 12,50 in cattivo stato di
manutenzione
Si fa presente che per tutte le costruzioni sopra elencate e ricadenti sul
lotto in essere, il sottoscritto ritiene non possibile la regolarizzazione edilizia,
sia per Vaumento di cubatura, sia per il non rispetto delle distanze dai confini,
sia perché tali difformitd non potranno essere oggetto di Domanda di
Sanatoria in quanto realizzate antecedentemente all’avvio della procedura
esecutiva, Difatti se le ragioni di credito sono posteriori all’entrata in vigore a
tutti e tre i provvedimenti di condono edilizio, e Pultimo condono edilizio,
cioé if terzo (L. 326/2003) & entrato in vigore nel 2003, che ammetteva la
possibilita di presentare le istanze fino all’anno 2004, allora non si ha diritto a
presentare la domanda di sanatoria edilizia straordinaria nei suddetti 120
giorni.

Per quanto riguarda invece la reglizzazione abusiva del Piano Interrato e
della rampa di accesso, 1l sottoscritto ritiene anche in questo caso la
impossibilita di regolarizzare tall abusi, sia per le ragioni su esposte, sia per i
vincolil che gravano sul lotto, e in ultimo poiché per la realizzazione di tali
opere, sono state aperte luei su murature portanti, indebolendo di conseguenza
la resistenza statica della struttura del fabbricato, condizione per la quale il

fabbricato dovrebbe essere verificato simicamente rispetto alle attuali
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Esecuzione mmobiliare RGE. n®W0/2021

normative. Cid comporterebbe un adeguamento sismico di difficile
realizzazione essendo la zona in oggetto classificata Zona Sismica 2B.
Diversamente il cambio di destinazione d’uso della attuale zona cucina in
origine cantina, potrebbe a parere del sottoscritto essere sanabile attraverso un
Accertamento di Conformita, purche si rispetti la “doppia conformita” ossia la
possibilitd che le Norme Urbanistiche permetievano di effettuare tale C.D.U.
sia al momento della realizzazione, sia al momento della richiesta di
Accertamento,
A tal proposito si fa presente che non € stato possibile determinare la data di
realizzazione di tali opere pertanto si capisce la difficile fattibilita della
domanda di regolarizzazione.
In ultimo in riferimento alla diversa posizione del fabbricato sul lotto che
risulta specchiato, si fa presente che tale difformita riguarda tutti ¢ cinque i
fabbricati realizzati con la stessa Licenza Edilizia, pertanto non si esclude che
seppur non agli atti sia stata comunicata al Comune la diversa disposizione.
Si stima comunque un costo totale per la regolarizzazione del fabbricato, sia
per il ripristino dei luoghi, sia ove fosse possibile in parte la regolarizzazione,
compreso lo smaltimento dei materiali di risulta, un costo seppure di difficile
calcolazione, stimabile non inferiore ai € 19.000,00

(eurodiciannovemila/00).

10)Rediga quindi, in fascicoletti separati, tante relazioni di stima, nelle quali avré cura di
Jornire compiuta e distinta risposta (anche negativa) ai quesiti appresso formulati, quanti
song | loiti individuat!, wilizzando solo ed eselusivamente il modello rivvenibile sul sito
internet www procedure it

“unico lotto™

11) Descriva i beni componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia o ciascun
immobile, della sua ubicazione (citta, vig, numero civico, piano, eventuale numero
interno), degli accesst, del contesto in cul essi si trovano (es. se facenti parte di un
condominic o di altro complesso immobiliare con parti comuni ecc.), delle caratteristiche
e della destinazione della zona e dei servizi da essa offerti e delle carattervisiiche delle zone
confinanti (link “DATI GENERALI E UBICAZIONE" su www. procedure.it), delle
caratteristiche sirutturali del bene (tipo di fondazioni, strutture verticali, solal, copertura,
manto di copertura, scale ¢ esterne dell’edificio), delle caraneristiche interne di ciascun

Arch, Stefono Severini — Vi Eroi del Lavorg, 33 - 04100 Lating (L.T) - telfox . 0773480025
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Esecuizione mmobiliore R.G.E, n®HG/2021

immobile (infissi esterni, infissi interni, tramezzature interne, pavimentazione; plafoni,
porta d'ingresse, scale interne, impianto eleftrico, implanto idrico, impianto termico)
preciscndo per ciaseun elemento [attuale stato di manutenzione e per gli impianti, della
loro rispondenza alla vigente normativa e in caso contravio, dei costi necessari al lovo
adeguamento  (link  "CARATTERISTICHE — COSTRUTTIVE ~ PREVALENTI"  su
www.pracedure i), della superficie calpestabile in meiri guadri, del coefficiente wilizzato
al fini della determinazione delle superficie commerciole, della superficie commerciale
medesima,  dell'altezza  interna  wile  (link  "CONSISTENZA  IMMOBILE"  su
www. procedure.it), dei confini (link "CONFINT" su www.procedure. it} e dei dati catastoli
attwali (link "DATT CATASTALL" su www.procedure it), delle eventuali pertinenze e
accessort, degli eventwali millesimi oi parti comuni (link “PARTI COMUNI" su
www.procedure. i), ciascun immobile sara identificato, in questa parte della relazione, da
una lettera dell'alfubeto ¢ gli accessori dalla medesima lettera con un numero
progressivo;

* Descrizione del bene in esame oggetto di pignoramento:

[l bene in esame ¢ situato nella piccola frazione denominata Campoverde, del
Comune di Aprilia, localita dal tipico paesaggio agrario nel territorio della
pianura pontina, con una popolazione di circa 800 abitanti. I.’immobile
oggetto della presente relazione si trova neila Via Catone al civico n°7, via
posta ai confini nord del centro di Campoverde. Tale zona & caratterizzata
dalla presenza di abitazioni unifamiliari su due piani. Il fabbricato ad uso
civile abitazione, ¢ del tipo unifamiliare isolato, con corte esclusiva, avente
accesso carrabile e pedonale ed ¢ identificato al N.C.E.U. al Foglio 127
particella 185, categoria A/3 classe 1 consistenza 5 vani e superficie catastale
di mq. 113 totali ¢ mq 103 escluse aree scoperte, mentre la corte esterna &
identificata al catasto terrent allo stesso foglio e particella, Ente Urbano della
superficie di mq. 520. L immobile di tipo economico popolare, & stato
realizzato dalla Societa Cooperativa Braccianti Campoverde arl., ed
assegnato agli attuali proprietari in virtd di successione all’originario
intestatario | _
La struttura portante come da Certificato di Collaudo originale, &

costituita da muratura portante in blocchetti di tufo squadrati, poggianti su

fondazioni continue riempite a sacco, ¢ sotto le murature cordolo in c.a., i
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Esecuzione Iimmobiliare R,G.E, n11O/200

solai sono In laterocemento gettati in opera, mentre la copertura &€ Piana a
terrazzo, con rifinitura di protezione con guaina elastomerica bituminosa, le
rifiniture esterne sono ad intonaco con tinteggiatura al quarzo.

Nello specifico;

dalla Via Catone in corrispondenza del civico n® 7, si accede tramite cancello
pedonale in fetrro alla corte esclusiva, e dal vialetto in pietra, si arriva al
pianerottolo rialzato di tre gradini rispetto al piano stradale ove si trova Ja
porta di ingresso del fabbricato. Entrati nell’edificio il piano rialzato ¢
composto da locale ingresso con scala di collegamento al piano superiore,
disimpegno dal quale si accede alla cucina/tinello e alle due camere, il piano
primo ¢ composto da camera da letto e bagno serviti da disimpegno, oltre
terrazzo. Dal sopraliuogo effettuato si & rilevata la presenza di un piano
interrato non presente nella Licenza originale, dal quale si accede tramite
rampa carrabile, detto locale ¢ composto da una ampia zona Rustico, e da
piccolo wc ¢ locale deposito.

Le rifiniture di tutti i locali presentano pavimentazione in marmette di
graniglia di marmo ad eccezione dei bagni dove sono posate mattonelle in
ceramica come 1 rivestumenti, tinteggiatura in ottimo stato di conservazione , e
scala di collegamento al piano primo con ringhiera in ferro e rivestimento dei
gradini in pietra,

Le porte interne sono in legno, cosi come gli infissi esterni con avvolgibile
in plastica. Nella zona cucina al piano rialzato, I"infisso che permette Puscita
esterna, € in alluminio e sprovvisto di avvolgibile,

Al piano interrato, dal quale si accede da portafinestra in alluminio, la Zona
living presenta pavimentazione sempre del tipo a marmette, mentre nel
piccolo We si trova rivestimento e pavimentazione in ceramica.

L impianto elettrico ¢ datato ¢ non vi é Certificazione Valida.

I.’immobile risulta dotato di pozzo per la fornitura di acqua mentre la
fognatura sembrerebbe del tipo a Pozzo nero, non ¢ stato perd possibile

verificare.
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Esecuzione immobiliare R.G.E. n®Hof203

L'impianto di riscaldamento con caldaia di tipo tradizionale a gas, presenta
radiatori in tutte le stanze ad eccezione della cucina ove esiste
termoconvettore e nel piano interrato servito da unita di condizionamento tipo
Split.

Le rifiniture interne generali di tutto 1’edificio sono in ottima condizione di
manutenzione. Da segnalare perd la presenza di alcune fessurazioni
dell’intonaco dovute probabilmente ad assestamento del fabbricato al piano
superiore e Ia presenza di numerose macchie da infiltrazione nel locale
interrato.

Per cid che concerne le rifiniture esterne, le stesse si presentano in scarso stato
di manutenzione, ad eccezione della facciata su strada, e le murature a
contatto col terreno presentano forti infiltrazioni da umidita da risalita.

Il terrazzo del piano primo, presenta nella parte sottostante visibile, numerose
macehie da infiltrazione, a riprova del cattivo stato di manutenzione del
pavimento, una parte di esso & stata ricoperta con guaina bituminosa al fine di
proteggere dalle infiltrazioni il piano sottostante, la ringhiera parapetto di
protezione risulta in scarso stato di manutenzione.

It fabbricato risulta occupato e tutti gli arredi interni sono in buono stato di
conservazione.

Tutti gli ambienti si presentano in buono stato di conservazione, compreso lo
stato delle finiture .

Altezze interne;

Piano Interrato mt. 2,25,

Piano Rialzato mt. 3,00

Piano Primo mt. 2,95.

La composizione dei vani e distribuzione degli spazi la si evince da pianta

allegata.
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Esecuzione Immobiliare R.C.E. n*110/2021

Allegato n®15

Planimetrie catastali del fabbricato in oggetto

Data di presentazione 27/02/1979
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Esecuzione [mmohilicre RG.E. noN0/2021

Allegato n®16

Planimetrie del fabbricato in esame non in scala con indicate le descrizioni degli ambienti
¢ le relative superfici.

Y

deposito

rustico

Superficie [.orda mq. 82,70
Superficie utile dei vani;
locale rustico mq. 48,70
deposito mq. 8,70
We mg. 2,15
Totale S.U. mq. 59,55
N.B.

Seppur riportato nel calcolo delle superfici, il piano interrato non verra
considerato ai fint del valore commerciale essendo lo stesso abusivamente
realizzato e a parere del sottoscritto non sanabile per guanto sopra esposto,
sono state pertanto indicate le presunte spese da scomputare per il ripristino

dei luoghi.
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Esecuzione Immobiliare R.O.E. n®10/2021
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PIANO RIALZATO h. mt. 3,00
Superficie Lorda mq. 84,30

Superficie utile del vani;

Ingresso/scala  mq. 13,69
disimpegno mq. 5,36
cucina/tinello mq. 18,23
letto mq. 16,32
studio mq. 11,50
Totale S.U. mg. 65,10
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. nM1O/202

T —

bagno -
“----..‘.rn

dis.

letto

terrazzo

PIANO PRIMO h. mt. 2,95
Superficie Lorda mq. 60,95

Superficie utile dei vani;

Pianerottolo mq. 3,67
disimpegni mq. 11,57
bagno mq. 8§10
letto mgq. [ 7,10
Totale S.U. mq. 40,44

Superficie terrazzo mq. 28,00
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Esecuzione Imenobiiiare R.GE. n®No/202

A seguito delle avvenute indagini peritali il sottoscritto CTU ritiene
opportuno operare per la valutazione del bene pignorato nel modo seguente:
Calcolo Superfict del solo Piano Rialzato € Piano Primo;

Superficie Lorda residenziale mq. 145,25

Superficie Utile residenziale mq. 105,54

Superficie non residenziale  mq. 28,00

Corte di Pertinenza mq. 520,00

Al fini della valutazione dell'immobile la superficie dei terrazzi va calcolata al
20% per cui sara = mq. 28,00 x 20%= mgq. 5,60

Al fini della valutazione la corte va calcolata al 10% sino a mq. 25,00 e per
l'eccedenza il 2%.

Siavra quindi mg. 25,00 al 10% =mq. 2,5

Eccedenza mq. (520,00 -25,00)= mq. 495,00 x 2% = mq. 9,90

Superficie Totale di valutazione = mq. 145.25 + 5,60 + 12,40= mq. 163,25

12) Accerti la conformita tra la descrizione atiuale del bene e quella contenuia nel
pigneramento evidenzionde in case df rilevata difformita; a) se | dati indicali in
pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se | dati indicati in pignoramenta sono erronei ma consentono
lindividuazione del bene; ) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondends a
guelli attuali, hanno In precedenza individuato Uimmaobile, rappresentando in questo caso
la storia catastale del compendio pignorvato  (link  "DATI CATASTALI" sezione
CCORRISPONDENZA CATASTALE ™ su www procedure.it);

Per quanto sopra evidenziato nsultano difformita rispetto al bene del
pignoramento ¢ lo stato attuale dello stesso. Tali difformitda non hanno
comunque impedito I’identificazione dell’immobile che nella mappa catastale

e nella planimetria risulta sostanzialmente conforme.

I13) Verifichi la corvispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel ritolo di
proverienza ¢ quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale,
nonché tra questa ¢ lo stato attuale del hwoghi, descrivendo (evaficamente) il tipo ¢ lu
uhicazione delle evemuali difformita; nel caso in cwi | mamgutii pigrorati parzialmente

63
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Esecuzicne immobliiare R.G.E. nno/202

debarding, invadendole, su aree aliene, condominiali o comungue non pigrorate, |'esperto
illustri (se del case con lucidi sovrapponibili) le esatie porzioni ricadenti sulla esclusiva
proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che
possano rendere awtonomi ¢ funzionall siffatte porzioni in esproprio, segnalando anche i
lervori ed | costi di separazione e/o di vipristine dello status qua ante (tamponatura o altro)
all'wopo  occorrenti  (link  “"DATI  CATASTALI"  sezione “CORRISPONDENZA
CATASTALE" su www.procedure.it),

Non nsultano difformitad sostanziali tra la descrizione del cespite e la
plamimetria catastale, cosi come dalla mappa catastale, mentre per guanto
sopra esposto esistono difformitd tra la planimetria catastale dell’edificio ¢ lo
stato del luoghi rilevato. Non risultano comunque debordazioni su aree aliene

o confinanti.

14) Segnali se Videmificativo catastale eventualmente includa anche povzioni aliene,
comuni 0 comungue non pignorate (da specificarsi altrest graficamente), procedendo o
Jrazionamenti del caso oppure, ove cid risulli catustalmente impossibile, evidenziando le
ragiont di wile impossibilita; segnali, per converso, se gli immobili contigui (od esempio
locali adiacenti) risultine eventualmenie fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur
conservando  awtonomi  identificativi catastali (link “PARTI  COMUNI"  su
www. procedure.it);

non risultario porzioni comuni o aliene all’identificativo catastale

15 Precisi anche, nel caso in cui Uimmobile staggito derivi da un'unica ¢ maggiore
consistenza originaria, pol variamente frozionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione
riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuta al debitore ¢ vincolata con il
pignoramento (link " PRECISAZIONI" su www procedure.it);

non risultano differenze di consistenza originaria

16) Descriva le necessarie variazioni per ['aggiornamenio del catasto ed i cosii necessari
per l'adempimento che dovranno essere sostenuti dall ‘aggiudicatario;

11 sottoscritto ritiene di dovere aggiornare la planimetria catastale per esatta
rappresentazione dei luoghi in quanto il locale attualmente destinato a cucina

non risulta collegato con la restante parte dell’abitazione, ¢id solamente nel

caso si possa regolarizzare il cambio di destinazione d’uso. Non ritiene

invece necessario 'accatastamento del locale interrato in quanto soggetto a

Arch. Stefane Severini ~ Via Erci del Lavere, 33 - 04100 Letina (LT) - tel/fax . 0773480925~
stefario severini@archiworldpec. it
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Esecuzione Immobiliare R.GE n™G/20H

ripristino dei luoghi, La eventuale spesa per I’aggiornamento della planimetria

¢ stimabile in circa € 800,00

17y Riporti | frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti specificando, aliresi,
su guale particella di terreno insistono | manufatti subastati (link "CRONISTORIA
CATASTALE " su www. procedure.il)

Vista la natura del quesito non si ritiene di dover rispondere

18) Elenchi le formaliti pregivdizievoli iscritie e trascritte fino alla data di acquisito
Immediatamente anteriore al ventennio precedente la trascrizione del pignoramento (link
“FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI" su www. procedure.il), | passagei di proprieté
intervemut! tra la trascrizione del pignoramento e, a ritroso, il primo titolo i provenienza
anteriore al ventennio rispetto alla trascrizione del pignoramento, avendo cura di
menziopare clasoun atto di aequisto, con indicazione dei suai esivemi (data, notaio, data ¢
numero di registrazione ¢ mascrizione) (link "PROVENIENZA VENTENNALE" su
www procedure it);

Sono sopra riportate le visure catastali atte a dimostrare la provenienza del
bene, e di seguito atto di assegnazione, come gia specificato I” immobile
indicato nel pignoramento immobiliare & gravato dalle formalita

pregiudizievoli riportate in allegato alla presente CTU,

19) Lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi ed a quale titolo,
ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un contratto i affiito o locazione,
la data di registrazione ¢ la scadenza del contratto, la data di scadenza per 'eventuale
disdetta, eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso
per il rilascio; specifichi altresi l'eventuale inadeguatezza del canone ai sensi dell'alr 2923
terzo comma cod. civ, (link “STATO Df QCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE" ¢ “PATTI”
sy www procedure it} ove I beni siano occupati dal coniuge assegnatario dei medesimi,
precisi se il provvedimento di assegnazione sia stato o meno iscritto nei registri dello sicio
civile (link  “STATCQ DI OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE" sezione “REGIME
PATRIMONIALE" suwww. procedure.it);

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da terzi senza
titolo ovvero da accordo wverbale con [esecutato, come dichiarato
dall’occupante sig. o, dalla consorte sig.ra

a "

dal figtio *
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Esecuzione immeobiliare R.G.E. n®110/2021

20) Evidenzi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo e indicando in
sezioni separate quelli che resteranno a carico dell’acquirente e quelli che saranno invece
cancellati o regolarizzali dalla procedura, indicando, per guesti ultimi, | costi a ¢io
necessari (link “VINCOLI OD ONERI" ¢ “SERVITU'” su www procedure.it): 'esperto
dovrd in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o
negativo, sulla esistenza del seguenti oneri ¢ vincoli:
A} Per i vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:
- domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato)
sentenze dichiarative di fallimento ed altre trascrizioni;
atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
convenzioni matrimonial ¢ provvedimenti di assegnazione della casa coniugale
al coniuge;
altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitl,
uso abitazione, asscgnazione al coniuge, eec.)
B) Peri vincoli ed oneri giuridict che saranno cancellati o regolarizzatt al momento del
decreto di trasferimento a cura ¢ spese della procedura:
. iscrizioni ipotecarie;
- pignoramenti. sequestri ed altre trascrizioni pregiudizievoli;
E’ stato riportato stralcio dell’atto di pignoramento nel riportato allegato alla
presente relazione e le trascrizioni pregiudizievoli in merito relative al bene in
gsame.
21) L'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici, avendo
cura di riportare informazioni specifiche su eventuali oneri di affrancazione o riscatto; in
riferimento agli usi civici, accerti se il pignoramento sia successivo alla  dota
dell'eventuale provvedimento di sclassificazione ovvero anteriore alla data che, nel

provvedimento medesimo, sig espressamente  indicaia come epoca di perdita della
destinazione di uso civico (Iink "SERVITU'” suwww. procedure.it),

non sussistono diritti demaniali o ust civici

22) L'eventuale ricorrenza di faitispecie di edilizia residenziale riconducibili al disposto
di cui all'art. 1 commi 376 ss. Della Legge 30 dicembre 2020 n. 178, curando in caso
pasitivo che tufte le informazioni ad essa relativa, ed in particolare i vincoli, i limiti e gli
oneri da essa derivanti siano correttamente riportaie nell’elaborato di stima;

a risposta del quesito si allega alla presente relazione atto di assegnazione dal

quale non si evincono particolari prescrizioni o vincoli.

Arch. Stafane Severini — Via Ered dal Lavers, 33 - 000 Lating (LT - telifax . 0773400525
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Esecuzione iImmaobiiare R.G.E. n®110/2021

23) Fornisca ogni altra informazione per acquirente, e in specie ['importo anmio delle
spese fisse di gestione o monulenzione (es. spese condominiali ordinarie); eventuali spese
straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute, eventuali spese condominiali scadute
non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; eventuali cause in corso
flink “VINCOLI QD ONERI CONDOMINIALL" su www procedure.it),

Non risultano spese condominiali straordinarie gia deliberate scadute e non
pagate

24} Indichi l'utilizzazione (abitativa, commerciale... ) prevista dallo strumento whanistica
comunale (link "NORMATIVA URBANISTICA" su www.procedure. it),

Fabbricato unifamiliare uso civile abitazione con annesse pertinenze - corte
giardino. Dati relativi all’area urbanistica di riferimento ove cui insiste il bene
sotio riportati nella presente CTU .

25) Fornisca l'elencazione delle pratiche edilizie svolte relative ol immobile, la
regolarita dello stesso sotto il profilo wrbanistica e, in caso di esistenza di opere abusive,
Uindicazione dell eventuale sanabilite ai sensi del dp.r. 6 giugno 2001 n. 380 e dei relativi
costi (link “"REGOLARITA" URBANISTICA" su www. procedure.it)

In risposta al quesito il sottoscritto ha constatato, la presenza della sola
licenza di costruzione originale n® 14/74 del 31 gennaio 1974, e da rilievo la
presenza di opere abusive come da allegato esplicativo, e per la maggior parte
delle quali non ¢ possibile la sanabilita. Stimando per la regolarizzazione ed

il ripristino dei luoghi la spesa pari a €. 19.000,00

26) Indichi la presenza di evenivali contitolari del diritto oggetto di pignoramento (link
"TITOLARITA'" su www.procedure.it);

Come da allegata visura e atto di acquisto allegati, si riporta la presenza di

contitolari del bene pignorato oltre all’esecutato sig. = il bene

¢ intestato alla s __ - - ad il sig.

27) Esprima una valulazione complessiva del bene, indicando distintamente ¢ in separati
paragrafi | criteri di stima wtilizzati, le fonti delle informazioni wtilizzate per la stima (¢
segnatamente i dati relativi alle vendite forzate effetiuate nello stesso tervitovio ¢ per la
stessa tipologia di bene, anche medionte consultazione dei dati accessibili sul sito

Arch. Stefane Severini ~ Via Brol del Lavore, 33 - 04100 Latine {LT) - tel/fax . 0773480925~
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Esecuzione Immabiliare RG.E. n°1nQ/2021

astegindiziariedr, gli specifici atti pubblici di compravendite di beni analoghi, per
collocazione e/o tipologia; le indagini di mercato con specifica indicazione delle agenzie
immohiliari consultate ¢ le banche dati nazionoli), esponendo poi in forma tabellare il
calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione dell'immobile, della
superficie  commerciale, del valore al mg, del valore fotale; esponendo, altresi,
analiticamente gli adeguamenti ¢ correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in
manierd distinta per lo stato o uso e manutenzione, lo stato di possesso, | vincoli ed oneri
giuridici non eliminahill dalla procedura, ['abbattimento forfettario per la differenza tra
oneri tributari caleolati sul prezze pieno anziché sul valori catastali ¢ Uassenza di
garanzia per vizi occulll nonché per eveniuali spese condominiali insolute, la necessita di
bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi; altri oneri o pesi: il valore finale del
hene, ol netto di tali decuriazioni e corvezioni e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui
eventuali oneri di regolarizzazione wrbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali
rifiuti sicgno assunti dalla procedura ovvero siano assunti dallo procedura limitatamente
agli onert di vegolarizzazione urbanistico - catastale, ovwero siano lasciati interamente
carico dell acquirente (link "STIMA E CONDIZIONI" su www.procedura.iti:
RIFERIMENTI DEL MERCATO IMMOBILIARE LOCALE

Per arrivare a determinare il valore venale di mercato delle suddette aree
fabbricabili si & assunto come riferimento "ufficiale” la banca dati delle
quotazioni immobiliari dell'Agenzia del Territorio, la cui consultazione &
disponibile sul sito internet dell'Agenzia stessa nella sezione dell'Osservatorio
del Mercato Immaobiliare (O.M.1.).

I.'Osservatorio del Mercato Immobiliare - O.M.I. - & un archivio informatico
di dati che si riferiscono a valori unitari di mercato, articolati nelle diverse
tipologie, rappresentativi della realtd immobiliare esistente.

E' pertanto una banca dati che raccoglie ed elabora informazioni provenienti
dal mercato immobiliare consentendo di conoscere 'andamento del settore,
con lo scopo di rilevare, monitorare ed elaborare la sua evoluzione

L'ipotesi di base dell'OMI & che il fattore posizionale sia quello maggiormente
esplicativo delle differenze di valore tra le varie unitd immobiliari, in
particolare di quelle a destinazione residenziale,

Pertanto ogni territorio comunale ¢ segmentato in una o pill zone omogenee.
La zona omogenea OMI riflette un comparto omogeneo del mercato

immobiliare locale, nel quale si registta una sostanziale uniformita di

Arch, Stafano Sevarini — Via Erol del Lavors, 33 - 04100 Lating (LT) - tebfax . 0773480925~
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Esecuziona Immobitiare R.G.E. n®N1o/202

apprezzamento per condizioni economiche e socio-ambientali.

L.e quotazioni individuano un intervallo di valori minimo e massimo con
riferimento ad unita mmobiliari ordinarie aventi una data destinazione d'uso
(residenziale, ufficio, negozio, ecc), site in una data zona omogenea.

I valori minimi e massimi rappresentano ['ordinariet e pertanto vengoho
esclusi quelle quotazioni riferite ad immobili di particolare pregio o degrado o
che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la tipologia edilizia
della zona di appartenienza,

Un vincolo alla definizione delle zone OMI ¢ stato posto imponendo che
ctascuna di esse appartenga ad una ed una sola microzona catastale.

Le microzone catastali rappresentano gli ambiti territoriali istituzionalmente
rilevanti ai fini della revisione degli estimi catastali e sono state deliberate dai
comuni ai sensi del Decreto del Presidente della Repubblica del 23 marzo
1998, n. 138.

La scelta di univocitda tra zona OMI e microzona catastale ¢ dipesa
dall'opportunitd di mantenere un sistema di riferimento dell'Osservatorio
coerente con quello catastale.

Al fine di avere un quadro uniforme del mercato immobiliare sull'intero
territorio nazionale, le zone OMI, infine, sono state raggruppate in fasce, le
quali individuano aree territoriali con precisa collocazione geografica nel
Comune e rispecchiano, in genevale, una collocazione urbanistica consolidata
(Centrale, Semicentrale, Periferica, Suburbana, Rurale),

Il primo degli elementi di calcolo & come visto al paragrafo precedente il dato
tratto dalla banca dati dell'O.M.1. dell'Agenzia del Territorio.

Per le aree "residenziali" prenderemo inoltre come riferimento la tipologia
delle "abitazioni “ ¢civili", sicuramente pili consona al caso.

Tali valori, distinti per zona e destinazione d'uso e riferiti a mq di superficie

lorda, sono riassunti nella tabella che segue,

Arch. Stefane Severinl - Via Eroi del Lavoro, 33 - 04100 Lating (LT) - telfox . 0773480925«
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Esecuzione Immohiliore R.G.E. n"Ho/2021

iy LT LA

pntrate

Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultato inferrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provingia: LATINA

Comune: APRILIA

Fascia/zona: Soburbana/CAMPOVERDE -STRADA PROVIMCIALE S70AMARTE . VIA BAE DIAMA PER CISTERMABLRTE
Codlee dizona: £7

Microrona catastale n,: 0

Tipoiegia preavalente: Abitazioni clvili

Restinazigne: Sesidinziale

Abitariom givili NORRMALE 1150 13560
Bhitazion givid Ottimo 1250 TN
Abitagion i {ine ecangimicn NOI-?MMI:h 350 1230 ;
- I m% SQD .........................................
Ville o Vifhri MHMALE 1230 1860

L 0.2 8.8 M
L &5 .78 B
L 33 : 4.9 i
L b7 | 2.4 i
L 5.5 74 N
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. n®ito/2021

Lo STATO CONSERVATIVO indicate con lettere MAIUSCOLE si riferizce a quelln pid frequente di ZONA

+ i Valore di Mercato @ espresso in BEura/img riferite glia superficie Netta (M) ovwera Loeda (L)
+ i Valore di Locazione & espresse in Evro/my per mese riferito alla superficie Netta (Nj ovvero Lorda (L)

+ Lsa presanza del carattere asteristo {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valort di Mereato o di
Locazione sona stati oggetto di retilfica,

»+  Ferle ipologie Box, Post aute ed Autorimesse non risulta aignificative i diveras apprezzamants del
mereato secondo lo state consar ativo

» Par ia tipologia Negowi il giudizio O/ N /5 & da intendersi riferite alls posizions commareiale & nen aflo
stato conservativo dell'unité immobiliars

Lﬁgﬁhgﬁ

+ ll'Valore di Mercate é espresss in Eure/ma riferitc alta superficie Netta (M) ovvero Lorda (L)
» N Valore di Locazione & esprasse in Bursimg per mese riterito alla superficie Netta (N} ovvero Larda (L)

Melia tipotogia & indicato |o stato <l conservazions & manutenzions che pukd assurmere | saguenti valori:

+ Cttime
*«  MNommale
v Scadents

Nelta descrizione della Zona omogenea é, in genarale. indicata ta microzona catastale nelia quale 2ssa ricads.

cosl come defiberata dat Comune al sensi del D.P.R. n.138 del 23 marza 1958,

Pur essendo difficile prevedere l'andamento del mercato immobiliare nel
medio lungo periodo, nella presente stima si ipotizza una sostanziale stabilita
dei prezzi di compravendita degli immobili o con lievi adeguamenti, il
sottoscritto CTU ritiene opportuno operare per la valutazione del bene
pignorato nel modo seguente:

Valutazione di stima del “Lotto *

Viene a seguito contestualizzato quanto gid riportato nella presente CTU:
Immobile uso civile abitazione, identificato al N.C.E.U. del Comune di
Aprilia (LT), foglio 127 particella 185 categoria A/3. Classe 1 n. 5 Vani.
Superficie Catastale mq.113,00 comprese aree scoperte, Corte urbana distinta
al Catasto Terreni foglio 127 particella 185 are 5 ca 20.

A seguito delle avvenute indagini peritali il sottoscritto CTU ritiene
opportuno operare per la valutazione del bene pignorato nel modo seguente
nerente la porzione identificata come “lotto unico™

Calcolo superfici

Superficie Lorda residenziale mag. 145,25

Superficie Utile residenziale mq. 105,54

Superficie non residenziale  mgq. 28,00

Corte di Pertinenza mq. 520,00
71
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Esecuzione immobiliare R.G.E. n™16/2021

Al fini della valutazione dell'tmmobile la superficie dei terrazzi va calcolata al
20% per cui sard = mgq. 28,00 x 20%= mq. 5.60

Al fini della valutazione la corte va calcolata al 10% sino a mq. 25,00 ¢ per
I'eccedenza il 2%. Siavra quindi mq. 25,00 al 10% = mq. 2,5

Eccedenza mq. (520,00 -25,00)= mq. 495,00 x 2% =mg. 9,90

Superficie Totale di valutazione = mq. 145.25 + 5,60 + 12,40= mq. 163,25

In base a quanto su esposto possiamo considerare un valore unitario per
I’immobile nella misura che segue:

I valori indicati e riportati nella tabella OMI sopra allegata, per il bene in
esame vanno da un minimo di 850 €/mq ad un massimo di 1.250 €/mq. visto
lo stato di conservazione dell’immobile viene preso un valore medio pari a
€/mq. 1.100,00, congruente con il mercato immobiliare.

Tipologia prevalente: Abitazioni di Tipo Economico.

Destinazione : residenziale

Coefficiente di svalutazione al 20 %.Tale coefficiente di svalutazione deriva
da una stima globale del bene. Come evidenziato il fabbricato in esame risulta
in buono stato conservativo all’interno, seppure con fimture datate, mentre
all’esterno appaiono visibili numerose infiltrazioni di umidita da risalita, e di
infiltrazioni dalla pavimentazione del terrazzo al piano primo, oltre allo stato
di scarsa manutenzione delle facciate esterne, e la corte esterna salvo la parte
su strada risulta in scarso stato di manutenzione.

Possiamo pertanto in base alle tabelle OMI su esposte mediando i valori
indicati, atiribuire un valore unitario dell’immobile vale a dire 1.100,00 € a
mq. a cui 81 applica un coefficiente di svalutazione, come detto pari al 20%.
Pertanto avremo 1.100,00 x 0,80 = €/mg §80,00 (Leggasi 880/00)

It valore del compendio in esame corrispondente al richiamato lotto, con gia

citata la relativa classificazione al N.C.E.U. & stimata nella misura che segue:

€/mq. 880,00 x mq. 163,25 = € 143.660,00 € 143.660,00 (Leggasi

eurocentoquarantatremilaseicentosessanta/00).
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. n®10/2021

Come specificato nella presente relazione , dovranno essere seguiti dei lavori
necessari per un futuro acquirente atti regolarizzare lo stato dei luoghi.

Tali lavori sono necessari per riportare lo stato dei luoghi alla situazione
“ante operam”.

Pertanto al valore di stima dell’intero compendio va decurtata la somma
dovuta al costo dei lavori necessari per demolizione dei manufatti e delle altre
operazioni necessarie al fine di regolarizzare il bene, per ripristino dei luoghi.
Lavori che in linea di massima possono essere riassunti nella maniera che
segue:

Conferimento incarico a ditta/impresa specializzata, noleggio attrezzature
(autogru per movimentazione dei materiali, camera di escavatore, ecc.) misure
di sicurezza (ponteggi, parapetti, linee vita, reti protettive, ecc. ecc.)
prescrizioni ASL (monitoraggi ambientali M O C |, SE M ecc. ecc.) Trasporto
in discarica autorizzata, smaltimento dei materiali di risulta, ecc.

[noltre, va aggiunto il costo della pratica edilizia necessaria ( autorizzazione e
accertamento di conformita).

Nel caso In esame che riguarda la demolizione dei manufatti e la
regolarizzazione del cambio d’uso ¢ del ripristino del locale interrato, la
Domanda eseguita da Tecnico esperto andra inoltrata presso gli uffici preposti
del Comune di Aprilia, alla quale andranno aggiunte oltre le spese
amininistrative in merito, quelle per 'ottemperanza al. D.to l.vo §1/08, la
Parcella professionpale relativa alla prestazione dell’esperto in merito
all’espletamento di quanto stabilito

In base alla personale esperienza professionale e con una discreta
approssimazione si pud affermare che la spesa  complessiva per
Pespletamento delle voci elencate, seppur di difficile stima per via delle
naturali implicazioni che potrebbero derivare al momento dell’esecuzione dei
tavori, del costo della mano d’opera e dei materiali al momento
dell’esecuzione degli stessi, pud stimarsi pari ad una cifra intorno a €

19.000,00.
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Esacuzione tmmobiliore RG.E, n®HG/2021

Conclusioni
Valutazione finale del bene in esame
Per quanto sopra esposto avremo:

valore del bene € 143.660,00 — spese da sostenere € 19.000,00=
valore finale = 143.660,00-19.000,00= € 124.660,00

28) Nel caso si tratti di quota indivisa, indichi la valutazione della sola quota, tenendo
conto della maggior difficolta i vendita per le quote indivise; precisi, infine, se il bene
risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le parti che porrebbero
essere separate in favore della procedura (link “"CONSISTENZA IMMOBILE® su
www . procedura.it).,

Trattandosi di quota indivisa il valore in capo all’esecutato sara uguale al
valore trovato diviso 1l numero dei comproprietari (3), avremo quindi :

€ 143.660,00x 33% = € 47.407,80 valore della singola quota.

Al valore cosi caleolato andra decurtata la quota proporzionale per il ripristino
e la regolanzzazione dei luoghi stimata pari a € 19.000,00 avendo:

valore quota ~ spesa ripristino = 47.407,80-6.270,00=€ 41.137,80

a tale dato corrispondente al valore della singola quota epurato delle spese
calcolate, verra applicato un coefficiente di difficolta di vendita stimabile pari
al 20% del valore trovato.

Definendo cosi la valutazione della sola quota di spettanza dell’esecutato pari
quota procapite = € 41.137,80 - riduzione 20% = € 32.910,24, per cui il
valore finale quota dell’esecutato sard;

= € 32.910,24 (eurotrentaduemilanovecentodieci/24)

Il bene allo stato attuale non risulta divisibile.

29) Alleghi 'esperto a ciasceuna relazione fotografie interne ed esterne del bene, nonché
la planimetria del bene, visura cotastole attuale, copia della coneessione o licenza edilizia
e aiti di sanatoria, il certificaro di definita vatulazione, la dichiarazione di agibilita, la
certificazione energetica e la restante documentazione necessaria, integrando, se del caso,
quella predisposta dal creditore; depositi in particolare, ove non in atli, copia dell'atto di
provenienza del bene e copia dell'eventuale contraito di locazione e verbale delle
dichiarazioni del terzo occupante; alleghi, altresi, gli avvisi di ricevimento delle
raccomandate inviate per comunicare {'inizio operazioni peritali e la prova dell 'avvenuto
invio aile parti, qi sensi dell 'art. 173 bis disp. att. cod. proc. civ., di copia della perizia.
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Esecuzione Immobiliare R.CLE. n®No/200

Allegato n°17

Pacumentasione Fotografica

amessa Da ARLBAPEC 5. P4 26 GA 3 Seriglé: 34205861 1ab5046ae051 20201 8doc54

=

Veduta dell'ingresso carrabile e pedonale del bene dalla Via Catone

irmata Da: SEVERINI STEFAND
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Veduta dal vialetto di accesso dal cancello pedonale
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Esacuizione Inemobifiare RG.E. n®H0/2021

Veduta della zona di ingresso all'abitazione ove si evidenziano le infiltrazioni descritte
nella C'T

AdZcchAG Tanhdbancs1a0e0 s Bdocsg

ARJBARAES 5.PA. MG SA 3 Seriale:

&
g
£
LiF
[w]
2
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g
net muri descritte nella CT 8
g
2
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HldBaech

ab

ARUIBAPEC S.P.A, MG CA 3 Seriait: 342ccbBE11

Veduta esterna della pavete lato Sud

SEVERINI STEFANG Emesso Da
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Veduta esterna della corte posteriore ( lato ovest) con parte dei manufaiti abusivi
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Esecuzione Immobifiare R.G.E. n°Ho/2021

Veduty dal portoncine di ingresso all 'abitazione
A p foy o o
il 7

AALBAREC 5.P.A. MG CA 3 Senald: 342cc5B61 1ab5046ascsialedt Bdocsl

Veduta della zona cucina realizzata con cambio destinazione d'uso irregolare

irmats Da- SEVESEN STEFAND Emesso Ba
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Veduta del disimpegno piano rialzato

Veduta di una delle due camere al piano rialzato

o Oa: SEVERIRI STEFAND Emesso Oz ARUSAPES 5,24, NG CA 3 Seriali: 342005861 1abS05Eaecs 1alel18doc5S

k]

o
E
i

1
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Esecuzione irvimobitiore RG.E. n™HO/2021

Vedwta della camera piccola al piano rialzate

SEVERH STEFANG Emesso Dar ABUBAPED S.P.A. NG CA 3 Serdalé: 342cch861 tahbldGaecs1ated i Bdoesd

Veduta della scala di collegamento al piano primo

o
-3
Firmato Da

Arch, Stefano Severini — Via Erol det Lavars, 33 - 04100 Lating (LT) - telfax . 0773480025
stefongseverinif@archiworldpec. it
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Veduta del terrazzo al piano primo
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RILIEVO FOTOQGRAFICO DEGLI ABUST EDILIZT

Veduta locale al piana inferrato
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AN Emesse De: ARUBAPEC 5724, NG CA 3 Seriald: 342005861 1ab5046aec5120e01 8dochs

¥

Veduta tettola e servizio igienico olire box 2, adiacenti il confine
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Vechita tettoia

Veduta tettoia su fronte strada

SEVERINE STEFAND Emesso Da: ARUBAPEC 5 P A MG CA 3 Sesal#: 342¢c5881 tab50M6aecsaledBdoess
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Esecuzione irmmobitiare R.G.E. n®Ho/2021

30} Acquisisca direttamente presso i rispettivi wffici | documenti mancanti che si profiling
necessari o utili per l'espletamento dell'incarica, anche in copia semplice, con particolare
riferimento all ‘atto di provenienza.
Si allega Atto di Provenienza,

Alagatn n?1 9
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Esecuzione immobiliore R.G.E. n®N0/2021
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Bsecuzione Immobiliare R.G.E. n®HOM2021
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Firmata Da: SEVESHI STEFANC Emesso Da: ARUBAPES S.PA. NG CA 3 Seralf: 342ccbB61 120504582851 abe0i8docsd
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Esecuzione ramebiliare RGE. n®Ho/ 202

31) Abbia cura l'esperto, in sede di deposito, di inviare Uelaborato di stima come atto
principale e di allegare alla busta ielemetica tanti files guanti sono i documenti acquisiti ¢
da produrre, un ulteriore documento contenente l'indice del medesimi nonché un'ulteriore
copia della perizia di stima, da wtilizzare ai fini delle pubblicazioni, redatta secondo le
“indicazionl tecniche per gli esperti stimatori relativamente alla documentazione della
perizia di stima da depositare telematicamente” disponibili in cancelleria ed in conformité
alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7 febbraio 2008 (G.U.
del 23 febbraio 2008), ossia epurata dall'indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo ¢ di eventuali soggeiti terzi
fquali | proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell ‘esecutato ovvera i
comproprietari) non previsto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente rispetto
alla procedura di vendita, completa degli allegati anch'essi epurati da fotografie ritraenti
volli di persone e/o planimetrie o altri documenti conterenti nominativi personali anche di
confinanti);

Vista la natura del quesito non si ritiene di dover rispondere.

32) Invii, contestualmente ol deposito della perizig, a mezzo posta ordinaria ovvero posta
elettronica certificata, ossia nel rispetto della normativa anche regolamentare concernente
la sotloscriziome e la trasmissione ¢ la ricezione dei documenti informatici teletrasmessi,
copia della perizia ¢ degli allegati ai creditori procedenti ed intervenuti nowché al
debitore, anche se non costituite, e alleghi all’originale della perizia la prova
dell ‘avvenuto invio alle parii entro il termine di cui all‘art. 173 bis disp. att. cod. proc. eiv.
Nell'ipotesi in cul non fosse stata ancora disposta la sostituzione del debitore nella
custodia dei heni pignorati ¢ si manifestino problematiche di accesso al hene (es. il
debitore non é reperibile o si oppone all'accesso, ece...) sospenda le operazioni peritali ¢
riferisca immediatamente ol Giudice ai fini dell 'adozione dei provvedimenti di cui all arr,
339 cod proc. civ.;

Vista la natura del quesito non si ritiene di dover rispondere,

33) Depositi la perizia di stima almero trenta giorni prima dell'udienza fissata ai sensi
dell'art. 569 cod. proc .civ.,

Vista la natura del quesito non si ritiene di dover rispondere.

34) Invii alle parti copia della perizia e degli allegati secondo le seguenti modealitd:
1) alle parti costituile, a mezzo di posta eletironica ceriificata all'indirizzo del difensore;
2) al debitore non costituito, @ mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno presso la sua
restdenza;
ed alleghi all’originale della perizia la prova dell’avenuto invio: le ricevute di

acceftazione ed avvemda comnsegna delle notificazioni a mezzo pec dovranno essere
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Esecizione Immobiiiore R.G.E. n?110/202

depositata in formato .emi o msg, tra la data della vicezione delle predetie comunicazioni
da parte di tutli gli interessati e l'udienza fissata devono decorrere almeno lrenta giorni;
Fomesso o tardive adempimento del deposito e della comumicazione della perizia sard
verluteto in sede di liguidazione del compenso;

Nell'ipotest in cul non fosse stata ancora disposta la sestituzione del debitore nellu
custodia dei beni pignorati e si manifesting problematiche di accesso al bene {es. il
debitore non & reperibile o si oppone all 'accesso, ece...) sospenda le operaziont peritali e
riferiscq immediatamente ol Givdice ai fini dell 'adozione dei provvedimenti di cur all 'art,
359 cod proc. civ.;

Vista la natura del quesito non si ritiene di dover rispondere.

35) Riferisca, altresi, immediatamente al Giudice di ogni richiesta di sospensione del
corso delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte che esecuzione
polra essere sospesa solo con provvedimento del Giudice su ricorso della medesima parte,
el aderiscano tulli gli altri creditori, non saspenda 'esecuzione se non o seguito di
specifico ordine del Giudice: il ritardo nel deposito della relagzione di stima determinato
da yospensioni non autorizzate sara imputato all ‘esperto medesimo.

Formuli tempestiva ¢ motivata istanza di proroga entro il termine di deposito della perizia

in caso di impossibilitd di osservanza del medesimo .

Vista la natura del quesito non si ritiene di dover rispondere.,

36) Provveda, infine, entro e non oltre il termine di cui al secondo comma dell'wrt. 71 del
d.pr. 30 maggio 2002 n. 113, a trasmeftere, con deposito separato ed autonomo rispetio o
quello effettuato per la perizia di stima, istanza di liguidazione delle competenze matureate
¢ delle spese sostenudte, avendo cura, rispelto a queste uftime, di deftagliore | singoli
esborst e di trasmettere, nelln stessa busta  telematica, tulta la  documentazione
giustificativa dei medesimi; giusto il disposto dell'art. 56 del d p.r. 30 maggio 2002 », 115,
si avvisa l'esperto che lo mancata specificazione delle voci di spesa compaorterd il rigetto
dell'istanza relativamente alle medesime ¢ che evempuall documemti giustificativi nan

contestualmente (rasmessi non saranno presi in considerazione ai fini della liquidazione.

Vista }a natura del quesito non si ritiene di dover rispondere.

Arch. Stefane Severini — Via Erol del Lavara, 33 - 04100 Latina (L.T) - telifox . 0773480925~
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Ewecuzione Immobiliare R.G.E. n®110/2021

Nel riportare 1'elenco degli allegati inseriti nella presente Relazione Peritale si

contestualizza il valore stimato della porzione del compendio in esame
€32.910.24

(Leggast Trentaduemilanovecentodieci/24)

Allegati inseriti:

- Visura per soggetto — Visura Immobile

«  Nota di trascrizione

« Certificazione Notarile attestante

+ lscrizione a ruolo

+  Stralcio dellatto di pignoramento

+ istanza di vendita

+  Foglio Catastale

«  Cenificazione urbanistica.

»  Copia Richiesta Agibilita

« Licenza Di Costruzione Qriginaria

+  Stralcio degli elaborati aliegati alla Licenza Edilizia
«  Rilievo dello Stato dei Luoghi

+  Planimetria graficizzata del lotto con manufatti abusivi
«  Planimetria catastale del fabbricato

«  Planimetria Graficizzata con descrizione ambienti
- Documentazione forografica

+  Atto proprieta.

+  visure registri immobiliari

»  Ispezione ipotecaria -Visure Catastali

«  Visure storico catastali

+  Ex art.498 Notificato

- Estratto di mappa catastale

+  Graficizzazione dagli estratti di mappa catastale .
«  Licenza Edilizia

+  Planimetria catastale
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