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La sottoscritta orc:h Pcﬂnzuc ‘Camazo, hata ‘a Mllcmo il :24/10/1966, C.F.

CRNPRZ46R64F205B, libero professzoms’ro. iscritta all’albo . degli Architetfi P. P.C.

della Provincia di Siracusa, n. 631, con studio tecnico in Carlenfini (SR) via Roma

n.1, . mobile 3385413547, email: pofnzdccmozzo@hscall it,  pec:

patrizial @archiworldpec.it, nominata esperto estimatore nella causa di cui al

Ruolo” Generale 250/2016,"promossa-“da’ @@m
D CUNES pesinics; C F; o P:IVA . SOslBOERA, creditice, conro |
- s ks TmmSEwe, n01o O i () | ANPGRS, C.F. SREERNISELS,
© Gyisier GRS, noto o @I | (S C . RGNS
debiteri, al termine degli adempimenti peritali, rmene di pofere rassegnare la
presente relazione. -

PREMESSA AI.LA RELAZIONE

Con ordlnanzo emessa dall III mo GIUdICe dell’ Esecuzmnl mm
il mc scrivente era nomifiatd esperto estimatore ed invitata a presfc:re

giuramenio in cancelleria mediante sottoscrizione del verbale di accettazione
deli'incarico; -accettato |incarico iI: grornom_ la scrivente prendeva

conoscenza det mando’roedel quesﬁo SRR S

DESCRIZ[ONE DELLE OPERAZIONI PERITAI.I

g -'Secondo Ie modcxh’ro s’rc:bllﬁe dc:l Gludlce ‘e dopo avere conirollc:’ro I
comp!e’rezzc: delld documenfazuone lpofecanc: e cc’rosfole relo’nvc al bene
- -oggeﬂo di'stima; & scnvem‘e STCJbIllVCl I[nmo delle’ opercaonf perl’roll per giormno31 -

o gennaao 2017 alle ore 15.30, f' ssondo un soprcﬂluogo presso Ilmmoblte 5|To in VIZ?JI’!I
r'(c:T) via Reglna Elenc 59-61 R T R

_ debl’rore Dopo c:vere dafo Ieﬁura del quesito, si procedeva alla ncognmone del
_ 'Iuogo effeﬁuondo un nllevo geome’mco - dlmensmnale del bene e'fi nllevo

_ -.sopralluogo presso i 1erren| sm |n ’rernfono dl

_Kpresen’n Iesperto estlmofore 2 |l Sig-<E

del Iuogo, - nllevo fo?ogrcﬁco qlLegofo G||Cl retozone e c:lccer’romenﬂ vcrl ul F ne _
d| nspondere al quesm formula’ﬂ dc:llc: SV III mo :

. via roma n.) 95015 carlentini (#r) -tel.095 991973 mobile 358 5413567
- :email pntri:iacnmnno@li;coll.ll - pee patrizial @archiworidpee.it
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RISPOSTA AL QUESITQ DI CUI AL PROWEDIMENTO DEL G E. DEL 23/ 1 2/201 65 - ". ;

Dopo questa premessa la so’n‘oscnh‘c nsponde c:l soprccn‘cfo mcndcﬂo con la
consequenznch’ra delio sfesso - :

_Poiche i beni oggetto della. presen’re consulenza consusfono in un edificio, Ublcclto

- nelld: it di= vl ﬁ-m::vra “ nn: ‘eﬁ-e in terreni col’nvc’n ad
agrumeto in temitorio:digtate b -Iesperio estimatore

-~red|ge-ll relazions in: dweaseznam |denhﬁcmndo e shmendodappnma l'edlﬁCIo e .
SL:ICC(:.‘SSIVC[men’Ie‘I ferrem R " RIS T AR

R .:‘--m...C o
R LI

| SEZIONE |

s .idenhﬂcazlone e sﬂma deII Immoblle sito ln Vlzzinl (C'l') ln vlo Reglnu Elena N

prg e gt it e . st

e e A o

: via roma a.1 anll cn:lenlini (n) -tel. 095 99I91! mobHe. !SB MISSM :
_ emnil pnlri:lacama:.:a@lilenli it-pec pnhlzlnI@amhlwmldpee.it
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N fingresso pnnCIpale c:I numero CIVICO 61

l plGnl sono collego’n do unq scolo.
Regina” EIgHd '$8h5 Sufficientementd Tllumindti “&*ben areati, com'é’ posmblle-
.vedere daile planimetrie caias‘roll e dal rilievo fofograf co cllegoh '

- architetto patrixia camnzzo
. phd teenalogia dell*architettura

'A!lAgenz:o Entrate, Dlremone Provmctcle d: Ccn‘cnnlc: Tema‘ono I edﬂ’icao é censﬁo
“nel Catasto dei Fabbricati- del Comune di VIZZInl {CT) al fogllo n. 80 porhcella n.

38, subb le2.

Per I'immediata visuoliuozione planimefrica del luogo, all'inferno del centro

- abitato di-Vizini {CT), & stato riprodotto di seguito 10 stralcio. del. foglio. di mappa
--cajréc:s’rc:le n: 80\7 con ewdenzofu in giallo lo pcr*ncello n. 38 oggeﬁo di stima.

_ L Ll Strolmo del-fogliodi mcppa catfastale . 80, ;
“con ev1den11m‘o In glc:llo la purhce[la 38 oggeﬁo dellc presenie consulenzc:

I soproscrn“ro mcnufc:h‘o 'di formd reﬁongolore, & chiuso su Jrre Ic’n dclle porhcelle 37,
34, 32, 37 ed ha Un unico cffccc:o Icz’ro sud esf sul!o VlCl Regmc: Elenc su CUI &

L'|mmob||e & cosfituito dcn pIClr'll ’rerrc prlmo e secondo.

A plcmo terra osplfc | lngresso. l[ garoge, il Ioccle ccidclo due plccolt dlSlmpegnl e
‘-_’due ripostigh; nel plcmo [olilyle sono presenh la c:ucmo una comero i bogno e un
' 'dslmpegno net pICll'lO secondo sono due comere. i bogno e Un dlstmpegno. et

’r'érﬁa? IiGeali che. hcnno affaccio sulla via

Yiu toma n.l %nl! eotlenllni (ar) - Iel 095 99!')1! moblle 38 54I5567
‘emalil pnln:lucnmouo@lueell.il pee paltizin I@nwhiworidpec.il
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Led|f|C|o & costituito dai seguenh elementi fec:nzc:

- 's’rruh‘urc/chlusurq esterna verflcole murofuro di conci di plefrc: nﬁnl’ro
esternamente, con intfoncco cwlle e con llsfelh di ceramica e,
lnfernamente con infonaco cwlle ' :

- _chlusuro es’rerna verhccde. al. pzono ferrcr, portoncnno d'ingresso in legno
con sopraluce veircto e ﬁnes’rro in allumlnlo cnodlzzaio con vefro camerd

o :e dlSpOSl‘hVO di oscuramenfo con perszcme, ai piani primo e secondo infissi
: .'V|r| alluminio anodizato di fipo monobloc:co con Tomponcmenh trasparenti

‘ 'ln vefro e oscurcmen’ro con persmne, o

- _'ChIUS‘__CJ supenore onzzontale' copertura planc Iofero cemermzua non

Sono presenﬁ lseguenﬁiimplanﬁ 1ecndlogICI tdhco, eleﬁ‘nco, fogncmo

, ‘Gh elementi ed i manufati uhlrzzoh per la: cos1ruz6ne dél fcbbncafo sono d| hpo

R

=econom[co~popolc:re in buono sfcn‘o d| conservcmone

)

B Iocale garcge come p055|b||e osservc:re nelie fofo scoh‘afe dallc: soﬁoscnﬂcr
E‘durcmfe it soprclluogo cel 31/0]/2017 non ho Ic: des’ﬂncmone dl perhnenzu di
-servmo ma quella di’ vcmo res;denzucle, dotcﬂo dl una ﬁnesfrc: & non di una
‘cxperturc tdonea al passaggzo delle cuto n ognl coso I'esperfo es’nmatore riiene

ﬁni deltc: descnzrone ‘e “della shmc dell Jmmoblfe conmderore il ioccle

‘

viu roman.l Qbﬂls carlentinl (.rr) tel. 095 99!91! mobile 338:5413547
' emnll pntrizincnmnno@ll:cull II pec pnhl!.kll @nmhiwotldpee.ll
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soproscnﬁo come garcge secondo lldenhfccmone cm‘os’role nporh:rfo nel
pclragrafo successivo. ' '

L'immobile, alla data del soprolluogo effettuato doll'esperfo esfimatore, non risulia
occupato come dichiarato alla sottoscritta dal proprietario, sig. GREDme ERRERRRE.

Per meglio visualizare le caratteristiche iec:nlco—cmblenfcli del bene €& stalo
effeﬁuofo |I servizio fotografico, ollegc’ro alla presen’fe re!cmone

Inalire nella ’rc:beilo a segu1re si npor'rcmo le superﬁC| del monufaﬁo soprcscnﬁo

Piano ferra

~ Ingresso | (h m3,20} fm2 1,40

 localecaldaia .. (h m240) | m? 10,20

" Dimpegno - (h m240) |m? 1,68
' '__:Disimp:e:gn'o'c_'c)n scala (h 'm3,20) " m2 441 e
. Ripostigo -~ (h m240) |m? :22]

. Rposigio - (hm240) |m2 . 210

- _"V-dhésc‘:_clgl” BRI — mz " |
. Tofale superficie nefta | m2 29'20 S :
e | P'i'qn‘OprI:r’ho" (hm 295) o

WC m2 5,70

. via toma n.1 95013 curlenlmi (JI‘) lel 095 99!91! moblle 138 51135467
email pulrizlqcnmmc@!lmnli it- pec pnln:inl@nrchiwmldpec.ll
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- Disirﬁbegno._ o S ime 728
Yano scqlq : _ m? 5,20
T Totdle superficie -neﬁq o .| me 5759 |
S,upe_rﬁ':::ie balcone - ¢ . m2 4.32 o

 Piano secondo (h m295)

CCamea . ¢ |meoigs0

. '_Conﬁni e daH cafasfuh

"..Ali'Agenzc: Enfrc:’re,.Direzone Provmc:iole di Co?anlc, |edlﬁCIO 3 censﬁo nel-
Catasto dei Fc:bbncctl del Comune d| Vizzini [CT);

R foglio n. 80, porhcellc n. 38, subl ccﬂegona C/é, c:lasse 4, consistenza m2
52, superficie cafos’rcle totale m2 51, rendtfcl Euro 107 A2, sito in via Reglna
Eienc n. 41, piano T; I predefto bene & censr’ro in festa ai sig.ri ﬁ-'

mm&)mC F. m (propnefo per ¥
- In regime dl _separazione’ dEI bem) e m m or)
m C.F. m (propne’ro per % in reglme di

separcmone der beni);

- via roma:n. | Qbﬂl! ‘carlentini (sr) - t1.095 991973 mohile 3385413547
- emall, pulrlxlaenmune@ll:eall.il pee pulri:lnl@urehlmwldpec.ll
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- ol fogfto n. 80 pc:r’ncello n. 38 sub 2 caiegonc: A/2 clclsse 3 consusienza 55
" vani, superficie ca’rosiole totale m? ]41 To’rale esc:luso aree scoperte m?2
134, rendita Euro 411,87, sito in via Reglno Elena n. 59, plano T-1-2; il

" predetto bene & censﬁo in Tesfc ai 5|g ri mﬁ mwm)

CF (propne’ro per % in reglme di

:Deh‘e parficelle eranc precedeniemen’re accatastate come porﬂcello 38
e successivamente & intervenuta la variazione del 03/ 12/20119 protocolio
CT0601949 '

si nporfcno nelle seguem‘l chelle le cclrcﬁens’rlche caiasiclh del[ lmmoblle

Catasto Fabbricati
wfie | Dot identificativi [ .' R " Dati di Classomento o
T , L . o o -Superficie
Foglio .| Parficella Sub | Categoria | Closse | Consistenzo Rendita
N FOR T R A T N Cc_lms’rc:le_ PR
80, | s c/e |4 | mismt | Totde:mzs) | €107.42
7 “catasto Fabbricah T
'-Ddﬁ‘l"dénﬁﬁcuﬁvi, R y e .D‘dﬁ di Clqssdrﬁénfo R
. , ' ' o ' . Superficie S~
Foglio | Parficella | Sub | Caolegoria | Classe | Consistenza Rendito
: ‘ _ Catastale S
N T010|e‘rn2]4] e
80 | 3 | 2 o Af2. - | .3 | 55vani - Toiu!e escluse aree | €411,87
: : : SRR ' | scoperfe m? 134

T R R DR S
Si rleva lesch‘c nspondenzo de| dc:’n specrﬁcaﬂ\r?ellhaﬁo dl plgﬁord‘r’ﬁé‘”rﬁo con Ie
nsu]’rclnze co’rasfoil e S ‘ . .

Ayl

‘vi_en _fbmn n.l 96013 e_u'llenllnl {rc) -tel.095 991973 mobile 338 54135467
email patriziacarnazzo@tiscall.it - pec patrizia | @archiwerldpec.it
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o Provvedfmenh autorizzahv! urbanisﬂcf ed edilizi

La scnvenre, dopo avere mol’rrcxto domanda all'Ufficio Tecnlco del Comune dl
Vizzini (CT} al fine di oﬁenere copia d9| provvedlmenh auionzzohvr riasciati per
limmobile in oggeﬁo, al.fini delia venﬁcc: della regofcn’ro urbonls’nco ed edllmo.
ocqursrva lc: seguente documenfcnone c:he si alle;gc: alla relazrone

- Cerlificato .di Des’ﬂnomonea Urburushca dellarea censita’ in Ccﬁos’ro del
' Comunedf Vizzini {CT} olfogllon BOpc:rhcellcnaz‘?,B '

- Aﬂes’ra’ro del. Responsablle del Seﬁcre dei Servm Tecnlcr def Comune dr Vlzzxm
(CT), in cui'si dIChICII'Q ' - L ‘

"-'«l'tnesmfenza di documen’rcnzrone {concessmnl edilme ejo sancfonc: =
cemﬁcqﬂ di. abifabllltu) relc:hvn c:ll'rmmobile srfo in VlZZlnl in. Via Regina Elenc

'nporfcn‘o al’ NCEU al fogho n 80, purf 38 sub le sub 2» e di «procedure -

ommlnrstrchve o sonzroncn‘one ln mafenq urbonlshco—edlhzaa nguordan’re
[Immobrle soprc: cn’rafo» : S .

erwzn Tec:rum del Comune dl VlZZ!nI {CT)

: o edlhzm

i fc:bbnca’ro deshnafo a CIVI|e obn‘ozone non & dofa’ro dr APE a norma d| legge :

i_fné ncmona!e né regloncle Per CUi: la scnveme ‘come indicato nel’ ques:to, ha. .
o ‘_provveduio a’ redlgere !oﬁesim‘o che descnve Ie presfcmonl energehche

g dell edlﬁClO, nsuh‘ante essere d| Closse Energehcc: F.

Ispezfonl fpofecarie

'_'Ddl cerhﬁc:cro nofcmle ven’rennule ai sensi dellq iegge 3 agosto 1998 n. 302 i
npon‘ano Ie seguenh formollrc: pregwdmevolt perll bene soprcscnﬁo

: _' - ISCRIZIONE nn 40633/994] del 13/07/2010 nascem‘e da |pofecc1 volonfcna
- ‘concessa a garanzia di muiuo fOI'IdIGI'lO del 09107/2010 m-@n
T delwﬂi‘P 8072/3072 B
A favore dih@m di M per
M con sede am CF m (domlc:llo lpo’rec:ono

vlu foma n. | %OIS cutlenllnl () - Iel.ﬂ“ QQIQH moblle 338 5413567
- email pchlr.!ocnmmo@llrcnli it- “pec pnltlxlnl@arehlwerldpee.ll

T U

Ila soh‘oscnh‘c |n oc:casrone dello nchles’rc: del L

‘17967 e successrvcxmenfe a 1ale dcﬁa non sono s’rc:’n C
' _Areo!izzch |n1erven11 edllm ic:h da nchledere |I nloscro d: hc:enzc 0 .conc:e_smqn_e
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 eletio in R vel® Gamms, @), contro (EEREE kel nato o
mnmCmencio
cmmc F IS SRS~ '

Capitale euro 130. OOO OO rpofeca 195.000,00 durata 20 anni.

- TRASCRIZIONE nn. 35891/27561 del 26/09/2014 nascente da pignoramento
- rmmobmcre emesso dol Tnbunole di Catania |l 12/07/2016 rep. 2751/16.

. Afavore d|m o ' ES — ’
_con sedem C lm(domlcmo |pofecono eleﬁo lnm
' 'm &3, coniro <anlims -GEmiame. nato <RI, i
SR . F'm em nata o \(EaeE-
llmc 4.—‘ A .

. Valore dell tmmobﬂe sito'in Vtzzml (C'D m via Regmu Flena nn. 59 e 6] riporfato al
: 'NCEU d: Vlzzmi (CD al fogho n 80 pamce.'la 38 subb l e 2 . :

L esperto es‘nmofore, espen’n ’ruh‘i gl[ cdemplmen’n necesson esegun‘e [e ncerche
 presso gfi uffici: pube|C| compe‘renh, visti lo- stato atftuale delilmmoblle la
_ "-‘conformcmone dei fobbnccn’ro =3 dlmen5|on| ela d:sfnbunone del locali n’rtene di
'poa‘ere cffennare che" Ilmmoblle non & SUddiVISIbI|e in - lotti ma deve essere

allencfo nello Lle ’ro’rcll’ro

] valore d| merc:cn‘o de[ manufc’n‘o e s’ro’ro colcoloio sullo bose de]le seguenh :

~variabili:- ) _ , .

- _ "ub:ccnone oll mferno del cenfro sionco, |

' —- :'-‘d|s1c1nzc1 det servm pubbllcs e pnvclh B

= esposmone nfen’ro GI punh ccrdmch . T e e
= : ‘funzonoh’rc: e dlsinbumone degli dmbrenh che formano I‘unl’ra [mmobllrcre, _ ‘.11

'~ fipologia del fcbbncaio ':‘iasa unlfomlhcre a schlerc

- __"'_:"nﬁn:’fure e implonh di ¢U| esso e do’rcr’ro -
— presicmone energehco del fabbnc:cﬁo di clcsse F
— "*»‘sfofo di mcnu’renzone complesswo dellimmobile.

'Tuﬁl quesh elernem‘l, in’ coes:sfenzo “alle carcl’r’rens’nche ’recnlche ed

economiche del bene. sopra menzionato, allanalisi della documentazione

\fi§ roma n.] Q6013 carlentini {sr) - 1e1.095 991973 -mobile 338 5413567
emoll patriziacarnaxza@tireali.it - pec patriziai @archiworldpec.it
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ik o oty ey ] i e
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- tecnico-urbanistica OCQUISIfO e alio stato del mercato sulle compravendite di beni

_similari a .quello stimands, hanno cofcorso o deiermlnare !I pid probabTe_: vo!ore di
- mercate da atffribuire al bene oggetto d| sfima, -7t e e _

la scrivente ha n’renuio opporfuno procedere allc: shmcl secbndo i metodi sotto

indicati, - S

1) Stima _in_bgse alla bcmcd 'dc:i'ﬁ delle quo’razronl immobiliari
- dell Osservaforro !mmobliiare dell'Agenzia del Terr:forio '

'.'Lespen‘o eshmcfore ‘ha* condoﬂo 0na pnma vo[uf" zi‘one effeh‘ucmdo delle
" indagini presso I'Osservatorio !rnmoblhcre dell Agenz:q dei Tequno, al fine di . 5
cadleenlre c:I plu probcbrle va]ore ercato ua saie’ ‘c‘onmsfenzc € E

 ' ::'.‘_,'-per il gorc:ge un’ volore di mercato O l A ' "
- 720,00/2= €/m236000

| A suddeﬂo vaiore di merccfo st qppllcono po: del coefﬁcuenh correh‘lvn sul cosfo
_bcse che fengano confo della ve’rusfa G dello s’ra’ro i conservanone e .

. manufenzrone dell' |mm0blle | predeﬁl mdnca’rcn vengono nccvah ddlle tabelle h
_allegate alla L. 392 del 27/07/]978 che 5P nfengono tuh‘ora vc:llde ol f ine dl E
'vclufore o s’rclfo di vefusfcn e di. monufenzone diun lmmoblle R ETNES :

In retaznone alla vetusta si apphca un. coeff' CIenfe i degrado per ognl anno

decorrenfe dal sesto anno succ:esswo c quello dI cos’rrUZione dell |mmoblle e
_ sfcbilﬁo nel modo seguem‘e Pel T

vio roma n.1 9b0l! carlentinl (s} - 1e1.095.991975 mobile 338 5413547 S -
‘email palrizloenrnn::o@llmell - pec pullixlol@nrehlworldpec.ll C IR o




| Sr oﬁengono i seguentl |mpor’r:

_Mediondo i due vclon soprc npor’rch si oﬁlene
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— 1% perisuccessivi quindici anni;

0 50 % ‘per gli ulteriori ‘rren’rcr anni;

Per quc:m‘o nguorda la ve?usfc: ’renu’ro conto che I'edifi cloé sicn‘o cos’rrum’ro |n dcio

anteriore al'anno 1967, si applica un coeffi ciente corettivo del 30% al cosTo base.

Per quanto riguarda lo stato di conservazione e monufenmone, rl’renuro normale
5| oppllcu un coefﬁmente c:orrefhvo parl al OO ' '

per l'unitd re51denz:cle €/m? (535 Q0 x X 1 OD) 30% = €/m? '374,56,'orro’r_gqqppi_]'éfd€
400,00 al metie quadrato; | e

per il garage €/m2 (340,00 x 1,00)= € 360,00 C1| meiro quodrm‘o

©2) Metodo sintetico comparativo

Con il criterio sintetico comparativo, | prezzi dei singoli beni immobili, sianc
edifici o terreni, scofunscono sia da indagini condotte sui luoghi,

'consul’rondo agenzie |mmoblllorl, opera’rorl del se’rfore ‘esperti della zona di

interesse, nonche consuf’rondo i cosﬁ di cosiruzrone rilevabili da Camere di
Commercm, dc Colieg: Profesmonall ecc., espressi in €/ m2 o €/m3 d1 cos’fruzrone

Dcn‘c la pcrhco!are su’rucmone del mercato immoblliare, no’revoimem‘e penahzzo‘ro
dalla crisi ec:onomlcc: la scrivente ha ritenuto magglormenfe ot’rend|blle il criterio
del vclore di merco’ro rlevato dai confratti di comprc:vendl’ra di immobili simil,

‘Sf[pUlOTl in. epoca recente nelio zona re5|den21c:rle crrcosfcxm‘e cvem‘: le si’esse

ccraﬂensﬂc:he del[ |mmob|ie in oggeﬁo

'_Nel coso in speme. per led|f1C|0 soprc: descrlﬁo, forma’ro do un'unifa con

desﬂncznone re5|denz|ole e un gorage, si: ncovo un vclore medro di merccfo dl :
€/m240000 ' a ERRRAR

‘ : .
- per Iunl’ra con deshnozmne remdenzsale un vo!ore p(]i'l o €/m2(400,00 +
400 00)/2 €/m2 400.00; : :

per l| garoge un vclore pon cd €/m2 (360 00 + 400 OO)/2 £€/m?2 380 00

Per la de’rermmoz:one dellc c:onsm‘enzc dell |mmobrle il principio adottale fa
riferimento al D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 che assume mefro quadrato di
superficie catastale quale unita di misura della consistenza degli immobili

' vio roma 0.1 96015 carential () - tel.095 991975 mobile 338 5115567
email pulﬁ:iecnmc::o@li;_cnli.i_l.4 pét_: patrizia | @archiworldpec.il
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'-urbonr a deshnozzone ordmcma come indicato daila Dlreztone dell Agenzno

delie Entrate che sl propone di codificare. i criter di misurazione e di calcolo

_dellc: superficie delle principali desﬂncﬂonl immobiliari presenti nella Banca
Dati O.MLL., cfﬁnche i dafi economici in essa con’renuﬂ possano costituire su
tutto it territorio ncmonc:le elemem‘o di uniformités € di ’rrcxsparenza del rnercclfo
'degll immohbiti. :

Dunque il calcolo per ia determrncmone delle superﬁcn @ s’ra’ro eseguﬂo
_sceg!iendo come unitd di misura it mefro quc:drcﬁo di superﬁCIe utile lorda, con la
: nduz10ne nella mlsurcz del 30% delle superfici des’ﬂncfe a balconl e ferra;ze, 35%

- .prospeﬁo

| Tolale miases

‘ Superﬁcle delle perllnenze dl omamenﬂ lnr:|denzc 30%

L0 P et R AL

o Bqlc_one plc:n_o‘p_nmo - '—m{ 4,32 m2 I 30:: _
- Temazzopianosecondo  “m? 17,28 | - m2 518

:Toi'c:le_ .'“_mi 648 L

_via fema n. 1 9601 3 caflentini (#) - tel. 095 991973 moblle 338 5413387
emnll pnlriﬂnenrnuno@linoll it-pee pnhlzlal@nrchlwotldpec.il
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. Superficie delle pertinenze di servizio In_cid_énzd 35% e

- Locale caldaia e fipostigl p4. - m2 20,74 | Ceme 726

Tolale - m? 726

 Superficie delle pertinenze di servizio incidenza 60% .

‘Totale m2 1.7,_126 _

= ‘--“?.-' .

Tenendo confo che ]c1 superf‘cua uhle Iordo rc:gguc:g!tc’rc: dell unl’ra des’rmclfa a

‘residenza & di m? 152, 80 e. quella del gcrage e dl m2 17.00 si o’r’tengono i
‘seguenh volon RN Sl _ R

€/m? 400 00 x m? 152, 80 €61 120 OO,.

'-'€/m2380 OOx m2 17, OO €6 460 00

Sommando SI oﬁlene .

€61 120 OO+€6 460 00—€67 580 OO

_f"__‘Per quom‘o sopro descrlﬁo e_._'___ nferlfo, 1I plu probc:blle vcliore medio d:
.':f‘rnerccl’ro del bene soﬁoposfo "'clloh‘enzmne dell esperTo esflmo’rore ossm_
- dall edlfICIo desﬂncn‘o a CIV‘é abita

ne e de[ gqroge sn‘l in V1z7Jn| (CT) via

Regmc Elena An. 59 e 61, i::ensdo al:.Catasto. Fcbbncc’n del Comune di Vlzzmi (CT) -

_ "cl foglio di mappa n. 80 porhcello n. 38 subb Te 2 é pari cd € 67 580 00 du_
" 'arroh:mdclre,ud € 68 ‘000, l

00 (dlcon5| euro sessunioﬁomlla/ﬂﬂ)

\10 toma n.1 96013 qu‘lenlim (n) -tel. 095 9'?[91! mobile !!8 5113567
" omail pq!rizineamano@lhcah.[l pee pnhl:iul@archlworldpec.ﬂ
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SEZIONE 1]

: Idenhﬂcazlone e sﬂrna del ierreni ubicatl in ierrltorlo di Lentini (SR) c/da
Torricella Sigena censiﬂ al N. C. T. di Lentini (SR) aI fogl]o n. 8, purllcelle nn.
359, 602 603, 606 607; 611, 613, 614 '

ldenhficazione del beni

| benl soprclscnh‘r si frovcmo in ferm‘ono del Comune dl Lenhnl (SR) a CH'CCI km 25a
nord dal.. centro c:blfc’ro. occupc:no un arec: planegglunfe ed hunno
~*-'c:crrcxﬁens’r]che chtmlche ﬁmche e agronomlche idonaé cll c:grurnpcoliurc I
ferrenl oggeh‘o dl 5
'_esfensnone ben dofc:fd d: servizi e |nfroshuﬁure e ben colleguta con i cenfn dl'
Gommercmfmczone del prodoh‘o roccolto La propne’rc: del S|g q '

. _"‘dell cmendc: cd_ esf con la parhéellc n. 730_ ad ovesiic:on Ic: parhcelld

‘_‘p[gnorcﬁ non sono iden’ﬂf‘cablh sul ’rerre ocon te rmlm Icplde g ef o
-E-Iu : : , v = :

' produﬁwo & escluswc!men’re agrumacolo, compreso Ie porzom d| 1erreno '
: clcssnf cati cafc:sfc:lmen’fe cmc:he ad ullveTo censn‘e al fogllo n. 4 parhcelle nn.. -

61] 6613

Lo vonefc colhvcfc & Ic:[roncnc: "Torocco" b!o!oglcthe p[an’re di Ctl‘CO 10-15 onm'
sono cnllevu?e in sesto e si presenfcmo In una condiziorie vegetativa buona, nella
-pclrhcella n. 359 & stato plcn‘rc’ro un nuovo cgrumefo che . hc: sosﬂfuufo il
- preesistente. : : : :

- viaroma n.1' 95015 carlentini (xr) -tel.095 991973 mobile 338 5413587
.emall poifizin‘pnrqnno@ll:_doll_.ll_-.pee patrxial @Qfehlwoﬂdpeq.“

R T

',a sono annessi czd un oﬂendu c:gncola dl mcgglore .

L'msed:c:menfo produﬁwo conﬁna a sud c:dn Ia*‘sfrqdc privatad "dl p!’OpnefQ— |

le particelle an. T, 604 605, 358, 812, 615,11 confini fra Ieparhcelle_'--.

i ' f
B
L
i



architetto pnltiiin cArnazzo
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Logrume’to & do’ro’ro di lmplcm‘o |rr|guo a bcffo e dl fosscﬁt dl scolo e sl 1rovo in
buone COI’]dIZlOnI vegeto-produttive. Tutta l'area oggeﬁo di sfima si presenfo
‘bene monufenu’rc sia nelle parti naturaiisia in quelle cmiropizzcn‘e

| terreni alia data det sopralluago risultavano occupati e colfivati personolrnénfe
dal sig.<aleli: 3Rz, come dichiarato dallo stesso alla sottoscritta.

Per. 'meglio visualizzare le caratteristiche fecnico-ambientali del bene & -stato
" effettuato il servizio fo’rogrclﬁco durc:n’fe |I soprclluogo del 07/02/2017, cllegcn‘o cllo_
presen’re re]cmone

| S, nato omm um mm
'in reglme d| seporcznone de1 beni, tutti | terreni soprascriti, «con le inerenti servitt
attive e passive, in guanto es&ien’n accessioni e perfinenze, con il proporzionale
_diritto dl utenza di acqua irigua ddl Consorzio di Bonifica delld Piana. di-Catania

[ 1». come scritio nell'atfo di-acquisto’ quegqto alla presente, sono pervenuh da

atto di comprovendl’ro Rep. 21829/3518 Notaio Wdel 10/01/2005
~ ai nn. 1440/873, da potere mm ncﬂo g m wpum
C.F. M S

La zona dove sorgono i 1erren| in crgomem‘o & indicaia nel Piano Regolc’rore
Generale del Coriune di Lem‘lnl (SR) come zonha "E" Zo_nc agricola nermale,
secondo il v1gen’re P. R G. ' : LT DR

Nelle predeﬂe zone E {cgncole) 50N0 consenhie, aliresi ln’rervenil produh‘lw ai

sensueper gli effeﬂl dell'ort 6dello LR n. 17/94 per essu msus’rononseguen’n Vmcoil _

- P3 Pencolosﬁo |drcu]1co olfo per fenomenl dl esondaznone deI ﬁume
Gornc!ungc,_ ‘ AR - - S

R2 Rlschlo IdI'CIUIICO :medlo per fenomenl dl_esondcmone del fume

'rlprodoﬁo dl seguﬁo ]o s’rrclc:lo déi -fogl"o dl moppo co’rcs’rale n. 6 con ewdenz:o’re
o in glcllo le pcr’ncelle nn 359 602 603 606 607 611 613 614 ' '

Ry

'ml roma n.l 960" curieniini (.ﬂ') !el 095 99197! moblle 5!8 !4[!561
email- palrizincornnz:o@limal! it-pec palti:lnI@nmhiwotldpec.ll
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S o Strolc: y del f gllod'mappa cufasta!an 6 S 1 S
'_' con evidenzc:tn In glc:llo le particelle oggaﬂo della prasern‘e consu]enza

B Conﬁni 'e‘ daﬁ catasfah‘

:AIIAgenzm En’rrqie D|re2|one Provmcmle cll SII'GC:US(] lsoprcrscn’rh benl ;sono censm o

: '—nel Catasfo de| Terrem del Comune ds Lenhnt {SRJ

= a] fogho n .6, parﬁceﬂa n. 359 quoh’ra cgrurne’ro closse 2 superﬁcue c:re‘ '
~-‘-56,73 deduz. F] reddlfo domlnlcale Etiro 348, 65, reddito agrcno Euro 87.90, '
- in d[ﬁa uhna ; wmc Fm
R (propnefc per 1 Jn' glme éll seporamone del benr} venﬁc:c: sfrcordtnanq
";*,del 06/08/199] |n atti’ dal 09/03/1992 lsf 63007/91 {n 12/1/1992) ' )

- _aI fog[lo n. 6, parhcellu n. 602 quol:ta qgrumefo. c!asse 2 sggerﬁcne are .
70. 0, deduz. F1, reddlfo dominicale Euro 433 90, reddifo agrario Euro
10939 in difta “m ﬂ- (SR} m C.F.

.mb(propnefo per 1/1 in regtme di seporcmone dei bem)
- -fromonamen’ro in atfi dc:l 22/09/ 1986 (n 7579) '

via rema n.1 98013 carlentinl (sr) - lel 095 991973 ‘moblie 338 5413567
email pﬂidﬂncnrnnnn@!itcall it- pee pulri:lnl@nrchiwotldpee.il

18




architetto patrizia carnazzo
phd tecnologia dell*architettvra

-"‘cl foglto n. 6 par’ncellcx n 603 quoll’ro cgrumefo classe 2, superf" cie are
" 08.80, deduz. F1, reddito doninicdle Eiro 54,08, reddito agrario Euro 13,63,

_in ditta T Tonis-r) SRUTREHG, C.F. GRS

: -_ ‘_ (propnefa per 1/1 in reglme di separazione dei beni); frozuoncrmenfo in atti
dal22/ 09/ 1986-(1): 7579) x';-;me'»?'»w,-. SR S SRR

- al foglio n. 6, pcr’ncello n. 606, qualitd agrumeto, closse 2, superficie are
- 41.61, deduz. F1, reddito dominicale Euro 255,73, reddito agrario Euro 64 47,
-/In ditta ms)w C. Fm
' (propnefc: per 1/1in reg[rne di separazione det benl) fruzuonc:men’ro in cn"n
dc:l 22/09/1986 (n. 7579) : : Poed

al fogllo n. é, par’ﬁcellc_ n. 607, qualita agrumeto, classe 2, superficie are
12.70, deduz. F1, reddifo dominicale Euro 78,05, reddito agrario Euro 19,48,

~in ditfa m&*—n % SRS C |~

' _-(propne’ru per 1/1: in reglme di separcmone dei bem) frcznoncmen’ro in aﬂl

’ dal 22/09/1986 (n 7579}

- io[ fogllo n. 6, pc:rhcello n. 6]] porz. AA qucll’ru ullve’fo clcsse 2 superﬁcne
" are 01.75, reddito domlmcale Euro 0,81, reddn‘o agrario Euro 0, 54; porz. AB,
‘qualites -agrumeto, Ic:lc:sse 2, superf’ cie are OD 81, reddito dom:nlcale Euro
5,45, reddlio ogrono Euro 125 I dlﬁc m m(SR)
mc F.: m (propne’ro per-1/1 in regime di

- '5epurcmone dei- beru) dafi derivanti da tabella di variazione del 12/12/2007

" protocollo n. SRO289107 1n atti 'dal ]2/12/2007 Trasm!smone dch Agea cu _
... sensi del DL.3.10. 2006 N 262+ (n. 481621/2007) Annotazone variazione

i E’---c:ol’rurcule esegu:’rcl C

st del d! 3102006 n. 262, conver’rlto con

rnodlﬁcaznonl nella Iegge'l24 11 2006 n. 286 (onno 2007] qucil’rc dlchlcra’fa

v 'o pcmf' Ca’ra a coh‘uro presen’re nel quodro Jrc1nffc1r|co del comune

- al fogl:o n: 6 pcrhcellc n: 613, porz. AA, qUGII‘I'Cl ullve’ro, classe 2 superf cie

e - are 03.20, reddito domlmcale Euro 1 49 reddito agrario Euro 0,99; porz.AB,
o qucll’ro agrume’ro. classe 2, supen“" cie- are 02.70, reddito dominicale Euro

1882, redd:’ro ugrcmo Euro 4,18; in d{ﬁow m‘
- | regime..di
. seporazuone dc-n beru) dCITI derivant dc: tabella d| variazione del 12/12/2007
protocollo n. SR0287108 in aﬁl dal ]2/].’2/2007 Trasmissione dati Agea ai
~ sensi del DL 3.10.2006 N. 262 (n. 48163. 1/2007} Annotazione: variazione
‘colturale eseguita ai sensi del di 3.10.2006 n. 262, convertito con

o via romu n.l 96013 curlenhni {n} -tel.095 291973 mobile 538 5413567
- -email putrizincomnno@limnﬁ.il ‘pec: palri:lnI@omhimorldpee.il

e



- risultanze catastali.
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| modlﬁccmonl ne[la ]egge 24,11.2006 n. 286 (cmno 2007) - quoIITa dlchlcrcltq

o parificata a col’rurc presenie nel quadro Tonffc:no del comune;

e -c:! foglio n. &y parhcellc n 614 quchfo dgrume]‘o, eiosse 2, superﬁcre are .

in dlﬁc

- (PI'ODNG‘?G per 1/ Tin reglme di sepc:razaone del benl), frozuonamenfo in cﬁl
-~ dal 22/09/]986 {n. 7579) Dot

e -‘;--SI npen‘lno nelle seguetﬁ?‘?abelie Ie GUTGﬁeHSfIChé"CfC]’fCISTGhFd’eu 1mmoblle oggeﬁo

a d| shrna

Reddito:

| Dominicale-* ggrcmof

' € 87,90_

% "t €10939

€1383

| eetar

€ 054
€ 125

| g : I'€ o099
Y} Agrumeto* 2 _'_‘ 0270 e 1332 e 418

R R 17 S 'Ag'rump_fc_a“"z' , 2500 m e ‘153_,65_,‘_ €3873.

“STAIEVG ['esdtta Tisponden

' del dat specificafi nelfatto df pignorgmento con le

'du rcmc n.l 98015 cardentini (ﬂ') -tel.095 99]91! moblle HB 5415587
emoil pulrlzinenmnuu@limnli.ii pec puldﬂa l@nmhlmorldpee.il
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lspenoni lpotecane

Dal certificato notarile ventenndle, ai sensi della Iegge 3 agosfo 1998 n. 302 si
riportano le seguen’n formalites pregiudmevolt per il bene soprascritto; '

ﬁm di EEREE)rep. 18072/3072.

A favore di GRS i BT < ules SRS <
U C rl.. con sede aSREER. C-F. w (domlcmo lpo’recctrlo
: eleﬁo |n iR m @} WA T LT P

, C.F.
' 'Cdpi’rdle e'uro ]30.000,00 - durc:To anni 20— ';poi_ec_c euro 195.000,00.

: TRASCRIZIONE nn. 147:64/111951 del 16/09/2016 nascente da verbale di
' plgnoromen’ro [mmoblll emesso dal Tnbuncle d! Slracusa il 12/07/201 6.

';""ji"A fclvore dli e

S '7 Valor deﬂ'l'mmobtle s:fo m .'.enﬁm' (SR) c/da Tamceﬂa Slgona censm al N C T dl .

'al foghon 6, pamceﬂe nn 359 602 603 606 607 6” 613 614

_al’ c’n‘rsbuz;one di-valore, ha consideraio e pecullcnfo proprie del- bene le.
éh'_éf " "r‘él'dﬁ:\_"/é’.t:llld zona ‘d"o'vé' .é's;so & Ubicato, le vie'd'accesso e di
1A d|spon|b1I|Tc1 d1 servm e qucmto altro puo rn quolche mls-ura
] opp T[blllfd e sul vc:!ore del bene s’resso

. stima & deTermmo’rc: consldercmdo I'intero cppezzcmen’ro soprc: descnﬂo c:ome
S un unlco cgrumefo a cui oppllcere lo stesso vulore unn‘ano

'__,t_i parame’rrl dmensuonoh pivU slgn[ﬁcohw del bene cu flm della shmc §i
: _evmcono dalsoﬁosion’re prospeﬁo b R AR

7 via roma a1 96013 enrlenlini (;r) - tel. 095 99!91! mobile 538 515507
emnil pntri:.incamnzn@lhcoli it- pec pnlﬂ:ml@ofchlwarldpec it

- ISCRIZIONE nn 16458/3380 del 13/07/2010 nascente da ipoteca volontaria )
o concessa d gc:rcnzm dl mutuo fondiario del 09/07/2010 No’rcuo m

'L'esperto esﬂmofore, espenh ’ru’rh gll ademplmenfl necesscm net procedere .

e _.,;Tenuio co‘n’ro dell’ omogenel’ro quoll’rcn‘lva e produ’r’nvo del bene do vclufore Ic1 _
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Particelle | Superficie ha are ca

359 . 5673
1602 70 60
. © ' @

S S =

_-qddlvemre QI plU_ prObablj' Sl s
' _'deshnozrone druso. |

N4, denominaic "PIGnC] di Lenhn e shma per lcmno 2011 (non esm‘ono-
_ _ va]utuzuonl pId recenh) un Vc:lore Medlo Agncolo per gh ogrume’ﬂ pc:n ad €/ha
I ' ' - 38 500 00. I V.AM. ruppresenfc la: rnedlcn den vc:lon assunti dail’ agrume’ro nej
| diversi stadi produfhvnehene confo di una composmone_medlc:l dell agmmefo per
f! : . o f-_qucn’rongucrdo spemeevanem | SO : B LTI

|

E : " ":"2) Me’rodo sintetico comgorahvo

V R - ..L'O MI mq adra Ten'eni ubicoh hel 1errtta{|o di Lenhnl (SRJ nellcr Reglone Agranc_'

! | _ . _ :
1 : & mefodo della stima smfehco si bqso sullc: compcroﬂone dl benl ovenh_

! . caratteristiche mfnnseche ed esfnnseche in nfenmento c:lic nc.n‘ura all’ ublccmone

i " : . ‘

‘F' . . .

! L - vin roma n.l %OIS corlenllnl (u) -tel. 095 991973 mnbile 338 54155587

|. ' ' ' emnil pq!rlzlacemn::o@ll.rcnll it- pee pnlrlllol@nachlmorldpoe.ll

! : S : :
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" éd dlle potenzality produttive similari allimmoblle oggetto di stima. E stata cos)
‘effettuata un'indagine dllo scopo di determinare il prezzo di mercato di beni simii,
‘venduti nel teritorio di Lem‘ini (SR}, Regione Agraria n. 4, negli ultimi anni. Nela
‘soprascritta area il valore di merco’ro d| terreni a deshnczmne cgncolc: édi CIrco
€/ha 25.000,00. | : | 4

~ Sulla base di quanto ESpdsto. la sottosciitia r_iﬁen_e lecito de’rerm_'Indre_lc media
“fra i risultati ottenuti pervenendo c'o_s} allidentificazione di un valore venale
-quanto pit possibile oggettivo. Il prezzo’ di' mercato del terreni pignorati,
precedentemente descritfi, scaturisce dalla combinazione dei due metodi
- utilizzati, tenendo in Con5|dercmone le caraﬁenshche iecnlco economlche

ch‘uall del bene siesso : : : : Lo

Medlunﬁﬁ Fdue vclon sopru nporfc:’n si oﬁlene
€/ha (36.500,00 + 25.000,00) : 2 = €/ha 31.750,00

Tenendo conto che la superf icle totale dei terreni mferessch clllc shmcl e pcm a ha
02.23. 90 oppllccndo il valore precedentemen’re calcolm‘o, si offiene: -

€/h0 31 750 OOx hcx 02 2890=€ 71 088 25

Per quom‘o sopra descn’r’ro e rlferlto. il pit proboblle volore med|o dl
merccto del bene so’r’roposTo all'attenzione dell’ esperio esfimatore ossia dei
© terreni-ubicati in territorio -di’ ‘Lentini- (SR) c/da Torncello - S|gono censiti al
Ca’rcs’ro Fabbricati del Comune di Lenfini (SR) al fogllo di mappa n. 6, particelie
- nn. 359, 602, 603, 606, 407, 611,613, 614 & pari ad € 71.088, 25 = da arroiondare .

: ad € 71 000 00 (dlcon5| euro seﬁantunomlluIDO)

CONCI.US[ONI

“la scnven’re n’nene di po’rere affermcre per tutto quc:n’ro sopra esposto, che
relct’rlvcmem‘e a[l‘ediﬂcio sito in’ Vlzzlnl (CT) via Reglnq Elena nn. 59 e 61: '_.-- k

- II bene é conforme agll sirumenﬂ edillzl e urbunlsﬁci vlgenﬁ

@ presente l'esaﬂa rlspondenza tra -'l daﬂ speclflcaﬁ nell'uﬂo di
pignorumenio con le rlsulfcmze cuiasfull, '

i ﬂfoli di proprietd sono gravati da Iscrizionl e irascrlzloni

|

il 'valore del bene stimato & pari comples.r.lvumente ad € 48, 000 00
(dlconsl euro sessanioﬁomlla/()ﬂ) :

via romn n.l 'IMH! carientini (M) lel‘DQS 99[01! moblle !!8 5415567
email potri:iocnrnnnn@llmnli il - pec puhmul@archlmotldpee R
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