n.11/2023 L.C.L.C.

TRIBUNALE DI LECCE
TERZA SEZIONE CIVILE - UFFICIO PROCEDURE CONCORSUALLI

n. 11/2023 RGPU

Il Giudice Delegato dott. Antonio Barbetta ha pronunciato la seguente

ORDINANZA NEL PROCEDIMENTO n. 11/2023 RGPU

Letti gli atti del procedimento n. 11/2023 RGPU,;

ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati con modalita telematica ed
eventuale gara telematica asincrona e, in particolare, che il versamento della
cauzione, la presentazione delle offerte e lo svolgimento della gara tra gli
offerenti siano effettuati con modalita telematiche e, in ogni caso, nel rispetto
della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. CPC di cui al

decreto del Ministero della Giustizia 26.02.2015 n. 32;

LOTTO 1: SAN PANCRAZIO SALENTINO (BR)

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in agro di San
Pancrazio Salentino, ubicato in una zona periferica del Comune posta a nord del paese lungo
via in Settembrini nelle vicinanze dell’inizio della strada vicinale Montecoco. Il terreno & ubicato in
prossimita della linea ferroviaria che collega il paese con le limitrofe localita di Manduria e
Guagnano poste rispettivamente a sud-est ed a sud-ovest del paese. La zona in cui e ubicato
I’immobile si presenta in parte edificata con edifici a prevalente destinazione residenziale ed in
parte costituita da aree a verde agricolo. Risulta ben collegata con le principali via di accesso e
parzialmente urbanizzata nella sola zona edificata con presenza dei principali servizi tecnologici

quali rete del gas, rete idrica e rete fognaria.
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Nel NCT ¢ distinto al foglio 21, particella 186, seminativo di 127052 m?, classe 1,

reddito dominicale € 80,92, reddito agrario € 28,01.

Il terreno

- si presenta come un terreno incolto o con colture ancora in fase di crescita

- confina a nord con altro terreno, a sud con via Settembrini, ad est con Strada
Comunale Caretta ed a ovest con la parte del territorio costruito. La
prospicenza con via Settembrini e con Strada Comunale Caretta (ricadente
per meta nel fondo) permette un facile accesso

- il terreno non presenta recinzioni che ne distinguano i confini ad eccezione
delle parti del terreno confinanti con le aree edificate poste ad ovest

CERTIFICAZIONE DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Come si evince dalla Certificazione Urbanistica redatta dal Comune di San Pancrazio Salentino e da
quanto emerso dal rilievo effettuato tramite web-gis del Comune di San Pancrazio Salentino, il

fondo in oggetto ricade in piu zone del PRG comunale e precisamente:

TERRITORIO COSTRUITO ZONE C2 - AREE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA Artt. 51, 53 COMPARTI Art. 14 265 [m2]

TERRITORIO COSTRUITO ZONE C1 - AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE Artt.
51, 52 COMPARTI Art. 14 1.855 [m?]
TERRITORIO COSTRUITO ZONE C1 - AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE Artt.
51, 52 COMPARTI Art. 14 1.675 [m?]
TERRITORIO COSTRUITO ZONE FAI - ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE
(SCUOLE DELL'INFANZIA E DELL'OBBLIGO) Artt. 51, 52 COMPARTI Art. 14
6.800 [m?]

TERRITORIO COSTRUITO STRADE ED AREE DI RISPETTO AD ASSE VIARIO

COMPARTI Art. 14 1.457 [m?]
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Da quanto dichiarato dall’ufficio tecnico del Comune di San Pancrazio Salentino risulta che la
particella “ricade in area priva di piano attuativo, pertanto non direttamente edificabile”.

Esso ricade in due zone del PPTR e precisamente:

AMBITO DI PAESAGGIO - "TAVOLIERE SALENTINO"
FIGURA TERRITORIALE E PAESAGGISTICA - "TERRE D'ARNEO”

ma 1 predetti vincoli non inficiano la futura capacita edificatoria dell’immobile.

PREZZO BASE € 137.000,00

RILANCIO € 1.000,00

L’offerta minima ai sensi dell’art. 571 CPC ¢ pari ad € 102.750,00

CAUZIONE 10% del prezzo offerto

PQM

DISPONE la vendita del compendio in parola nelle forme di rito (ordinarie o
speciali, nel caso di credito fondiario), delegando I’Avv. Ilaria Totaro (cell.

3475606234 — email avvocatoilariatotaro@hotmail.it — PEC

totaro.ilaria@ordavvle.legalmail.it) con studio in Lecce al v.le Ugo Foscolo n. 1, che

dovra procedere alla vendita senza incanto esclusivamente in via telematica in
modalita asincrona, con esaurimento dell’intero incarico nel termine massimo di
24 mesi dalla comunicazione della delega (eventuali proroghe potranno concedersi

solo in casi particolari e dietro istanza congruamente motivata).

L’efficacia del presente ordine di vendita ¢ comunque sottoposta alla condizione
dell’avvenuta notifica a cura del Liquidatore dell’avviso ai sensi dell’art. 498
CPC. Il Liquidatore dovra curare la verifica prima dell’inizio delle operazioni di

vendita.
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Il Giudice Delegato autorizza il Liquidatore a chiedere che il costo della
pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, da effettuarsi 60 giorni prima della
data fissata per 1I’esperimento di vendita, sia prenotato a debito dal momento che
tra i beni del sovraindebitato non vi sono danari, mentre saranno poste a carico
dell’Erario per anticipazione le spese per il gestore della vendita telematica. Si
precisa che il Liquidatore non dovra emettere alcuna fattura per i servizi di pubblicita. Le fatture
emesse da chi provvede ai servizi pubblicitari saranno intestate a nome della sovraindebitata. Il
Giudice con successivo provvedimento porra di volta in volta la spesa a carico dell’Erario. Tutte
le spese di procedura prenotate a debito o anticipate dall’Erario godono del regime
della prededucibilita; nel caso di chiusura anticipata della procedura per rinuncia,
estinzione e comunque prima della vendita, tutte le spese prenotate a debito ed
anticipate dall’Erario dovranno essere corrisposte all’Erario dal sovraindebitato,
pena la rivalsa nei confronti dello stesso da parte dello Stato ai sensi dell’art. 134

n. 2 DPR 115/2002.

DISPONE che le operazioni relative alla vendita si svolgano secondo le modalita
precisate come di seguito, nel rispetto del termine di 90 giorni di cui all’art. 569,
comma 3, primo periodo, CPC per la presentazione delle offerte d’acquisto,
decorrenti dalla pubblicazione dell’avviso di vendita sul portale delle vendite
pubbliche, che sara richiesta entro 60 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di

delega.

Avviso di vendita

L’esame delle offerte e 1’eventuale gara tra gli offerenti avra luogo
telematicamente innanzi al Liquidatore, il quale dara corso alle operazioni di

vendita tramite il gestore della vendita telematica.
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La data di inizio della vendita telematica sara individuata nel quinto giorno
lavorativo (esclusi sabati, domeniche, festivi) successivo a quello di scadenza
della presentazione dell’offerta. Si procedera all’apertura ¢ all’esame delle offerte,
nonché alle operazioni di gara con modalita telematiche e tempistiche indicate
nella presente ordinanza. Per la identificazione e la descrizione del bene si fara
espresso riferimento alla stima dell’Esperto in atti. In particolare nell’avviso di

vendita dovra essere

1) indicata la destinazione urbanistica del terreno, risultante dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del TU di cui al DPR 06.06.2001 n. 380,
che dovra avere validita fino alla data della vendita e quindi dovra essere
aggiornato dal Liquidatore, tenuto conto che esso conserva validita per un anno
dalla data di rilascio, nonché indicate le notizie di cui all’art. 46, comma 1, del

citato TU ovvero di cui all’art. 40, comma 2, della citata legge 28.02.1985 n. 47

2) precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, 1’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina di cui all’art. 40 legge 28.02.1985 n. 47, come integrato e modificato
dall’art. 46 del DPR 06.06.2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o

permesso in sanatoria, entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento

3) precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si
trovano (anche in relazione al TU di cui al DPR 06.06.2001 n. 380), con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e dazioni, servitu attive e passive, oltre
alla precisazione che la vendita e fatta a corpo e non a misura e che eventuali
differenze di misura non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo
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4) precisato che la vendita non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita e che non potra essere revocata per alcun motivo; che,
conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di liquidita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici, ovvero quelli derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle normative vigenti, spese condominiali dell’anno in corso o dell’anno
precedente non pagate dal debitore, vizi per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenti in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto

nella valutazione dei beni posti in vendita

5) evidenziato che 1’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e¢ da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri di competenza della procedura e che solo
questi saranno cancellati a spese e cura della procedura medesima. Il fondo
patrimoniale costituito con atto in data 11.11.2003 a rogito del Notaio Rocco
Mancuso (cosi come ogni altra eventuale formalitd), siano o meno opponibili, non
verranno cancellate dal Giudice Delegato, ma resteranno a carico

dell’aggiudicatario

6) ai sensi e per gli effetti del D.M. 22.01.2008 n. 37 e del D. Lgs. n. 192/2005,
I’aggiudicatario dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e
sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impianti, dispensera
esplicitamente la procedura dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza che la certificazione/attestato di
qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali

incombenze
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7) se I’immobile e ancora occupato dal sovraindebitato o da terzi senza titolo, la
liberazione dell’immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del

Liquidatore.

8) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario

9) il prezzo base sara quello indicato conclusivamente nella perizia di stima (salva
diversa determinazione preventiva del G.D., assunta in esito alle osservazioni

delle parti o alla scelta tra stime alternative proposte dall’Esperto)

10) ’ammontare dell’offerta minima ammessa ai sensi dell’art. 571, comma 2,
CPC (somma inferiore al prezzo base non oltre un quarto) dovra essere

specificatamente indicato

11) sara specificato che 1’offerta puo essere formulata, esclusi il debitore e tutti i
soggetti per legge non ammessi alla vendita, solamente in via telematica tramite il
modulo web “Offerta telematica” del Ministero della Giustizia a cui ¢ possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore

designato.

12) si indichera il conto corrente bancario del gestore della vendita telematica sul
quale effettuare il versamento delle cauzioni, le cui coordinate sono IBAN IT69S
03069 11885 100000001972 - beneficiario Zucchetti Software Giuridico s.r.l., con unica causale
“ASTA”, senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura. Il
gestore della vendita telematica, ai fini della tracciabilita dei flussi finanziari, ¢
tenuto all’apertura di un conto dedicato sul quale dovranno essere effettuate solo

ed esclusivamente le operazioni relative al versamento/restituzione delle cauzioni.

13) si informera dell’esclusione della possibilita di rateizzazione del prezzo

Pubblicita
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Della vendita dovra essere data pubblicita notizia mediante i seguenti adempimenti

a cura del Liquidatore:

- pubblicazione nel termine di 60 giorni gia sopra indicato dell’avviso di
vendita sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite
pubbliche” ai sensi dell’art. 490, comma 1 e 631 bis CPC

- inserimento nel termine di 45 giorni di cui all’art. 490, comma 2, CPC
dell’ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima e dall’avviso

di vendita, su rete internet, all’indirizzo www.oxanet.it, nonché

all’indirizzo del gestore designato per la vendita

- pubblicazione, per estratto, dell’avviso di vendita sull’edizione di
“tutto mercato” (periodico allegato al Nuovo Quotidiano di Puglia) per
le procedure con numero di ruolo dispari ovvero di “La Gazzetta del
Mezzogiorno” per le procedure con numero di ruolo pari, oltre
all’eventuale sito web correlato, alle condizioni e negli spazi riservati
al Tribunale di Lecce, nell’ultima data di pubblicazione disponibile,
che sia di almeno 45 giorni anteriori alla vendita, ai sensi dell’art. 490,
ult. comma CPC

- pubblicazione dell’avviso di vendita su “Vendite Giudiziarie, Edire
SRL Lecce

- pubblicazione dell’ordinanza di vendita, unitamente al presente decreto
nonché alla perizia di stima ed all’avviso di vendita su Asteannunci.it

- pubblicazione dell’ordinanza di vendita, unitamente al presente decreto
nonché alla perizia di stima ed all’avviso di vendita su Immobiliare.it

Iltesto dellainserzione sul giornale e sulnternetdovra
contenere, in particolare, laubicazioneetipologiadel bene,la
superficieinmq.,prezzobase,importodelrilanciominimo,
giorno e oradell’asta,conindicazione del Liquidatore e del numero

dellaprocedura;saraomessoilnominativo del debitore.
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L’inserimento dei dati suindicati,da parte del Liquidatore, dovra
rispettare le disposizioni contenutenella Circolare del Garante
per la protezione dei dati personali del 07.02.2008, pubblicata sulla
Gazzetta Uf ficiale n. 47 d e 125.02.2008. IISoggettoincaricato dara corso
alla pubblicitadella venditanei sensisopraindicati solo previo

pagamentodell’importo dovuto;il Liquidatore segnalera al GD le circostanze
connesse al pagamento che impediscono I'ulteirore corso della vendita.

Offertediacquisto

Leoffertediacquisto potrannoessere formulate esclusivamentein

viatelematica,tramite il modulo web “Offerta Telematica”
del Ministero della Giustiziaacuiepossibile accedere dalla scheda
del lotto in vendita presente sulportale del Gestore designato al
successivo p unto A di pagina 14.

L’ ’offerta,comprensiva dei documenti allegati, dovra essere

depositataentro le ore 12,00 del 5° giorno lavorativo (esclusi:saba

ti, domeniche e festivi) antecedente a quello fissatonell’avviso di

vendita telematica(per esempio: se I’apertura della venditatelematicaé

fissataper il giorno di venerdi 30 novembre,l’offerta dovra presentarsi
entro le ore 12.00 di venerdi 23 novembre), inviandola all’indirizzo PEC

del Ministero dellaGiustizia offertapvp.dgsia@aqgiustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generatala
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore diposta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta,a penadi inammissibilita dovra essere sottoscritta
digitalmente,ovvero sia utilizzandoun certificato di firma digitale in
corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatoriaccreditati, e trasmessa a mezzo di casella di po
sta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, commab5del D.M. n. 32/2015.

In alternativa ¢ possibile trasmettere |’offertae di documenti
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allegati amezzo di casella di postaelettronicacertificata per |

a venditatelematica ai sensidell’art.12,comma 4 e dell’art. 13

del D.M. n. 32/2015,con la precisazione che,in tal caso,il gestore del

serviziodi posta elettronicacertificata attestanel messaggioo
inunsuo allegato diaver provveduto al rilascio dellecredenzial

idi accesso previaidentificazione delrichiedenteovvero dicolui

che dovrebbe sottoscrivere l’offerta (questa modalita di

trasmissione dell’o fferta saraconcretamente operativa una volta che

saranno eseguite acuradel MinisterodellaGiustizialeformalitadicui all’art.

13,comma4del D.M. n. 32/2015) .

L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo icasiprevisti

dall’art. 571 co.3 CPCedovrariportar eidatiidentificativipre vistidall’art. 12 del

D.M. 32/2015:

- cognome,nome, luogoedatadinascita,codicefiscaleoP.IVA,
residenza,domicilio del soggetto offerente;

- qualorail soggetto offerenterisieda fuori dal territorio
delloStato ononabbiauncodice fiscale rilasciatodall’autorita
delloStato,deveindicare ilcodice fiscale  rilasciato dal paese di
residenza o analogo codiceidentificativo come previsto dall’art.12
co. 2 D.M. 26.02.2015;

- perescludere il bene dallacomunione legale énecessario
cheil coniuge,tramite il partecipante, rendaladichiarazio
n e prevista dall’art. 179 CC;

- sel’offerente ¢ minorenne, 1I’offertadovra essere sottoscritta, in
alternativa, trasmessatramite PEC per la vendita telematica, da
uno dei genitori,previaautorizzazione del Giudice Tutelare;

- sellofferente ¢ un interdetto,inabilitato o un soggetto
sottoposto ad ADS,1’offerta dovra essere sottoscritta, salvo che
vengatrasmessatramite PECper la venditatelematica, dal tutore

o dall’ADS, previaautorizzazione del Giudice Tutelare;
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- sel’offerente agisce quale legalerappresentante di altro
soggetto (persona giuridica),deveallegare certificato del
registro delle impreseovisura camerale da cuirisultino i poteriopp
ure laprocuraoladelibperache giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare , ma solo da un

avvocato,anormadell’art. 579, ultimocomma, CPC.

L’'offerta dovracontenere:
- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
-ilnumerooognialtrodatoidentificativo del lotto;
- I'indicazione delreferente della procedura(Liquidatore);
ladata delleoperazioni di vendita;
- il prezzo offertononché il termine per il versamento del saldo

del prezzo (in ogni caso non superiore ail20giorni
dall’aggiudicazione);

- I'importo versato atitolo dicauzione;
- ladata,]1’ora eilnumero di CROoTRNdelbonifico effettuato peril

versamento dellacauzione,che dovrariportare lacausale
“ASTA”;

-ilcodicelBANdel conto sul quale ¢ stata addebitata lasomma
oggetto del bonifico;

- I'indirizzo della casella di posta elettronica certificataod
ella caselladi posta elettronica certificata perlavendita
telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- I’eventuale recapito di telefono mobile ove ricevere le comunicazionipreviste.

All’offerta dovranno essere allegati:
- cop1adel docuemnto di identita e del codice fiscale dell’offerente;
-documentazione attestante il versamento tramite bonifico bancario della
cauzione (segnatamente, copiadella contabile dell’operazi
one),dacuirisultiilcodicelBANdel conto corrente sul quale e stata

addebitata lasommaoggetto di bonifico;
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- larichiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni,copiadeld
ocumento d’identita e copiadel codicefiscaledel coniuge (salvo
la facolta del deposito successivo,all’esito dell’aggiudicazione ed
alversamento del prezzo);

-se il soggetto offerente e minorenne,copiadeldocumentod’
identita e copia del codice fiscale dell’offerente e dichi
sottoscrive 'o fferta,nonché copia del provvedimento di
autorizzazionedel Giudice Tutelare;

-se il soggetto offerente e un interdetto, inabilitato o
amministratodi sostegno, copia del documento d’identita e
copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive
I’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione
del Giudice Tutelare;

- seilsoggettoofferente euna societa o personagiuridicacopia
deldocumento dacuirisultino i potreriovvero la procura o ’atto
dinominachegiustifichii poteri

-sel’loffertae formulatada piu persone,copia per immagine della
procurarilasciata per atto pubblico o scrittura privata
autenticatainfavoredel soggetto titolare della caselladi posta
elettronicacertificata per la venditatelematicaoppure del sogg
ettochesottoscrivel "o fferta,laddove questa venga trasmessa a
mezzodi casella di postaelettronicacertificata.

L’offerente,prima di effettuare l’offerta d’acquisto telematica,
deve versare, atitolodicauzione,una somma pari(0 comungqguenon
inferiore) al dieci percento(l0%)delprezzo offerto,escusivamente tramite

bonificobancario sul conto corrente del gestore.
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Ferme restando le modalita e i tempi di presentazione dell’offerta, come innanzi
disciplinati,1’accredito delle somme versate a titolo di cauzionedo
vrarisultare entro leore12,00del giorno precedente aquellofissatoper
lavenditatelematica;qualorail Liquidatore n o n riscontri I’accredito e f fe t
t i v o della cauzione sul conto corrente intestatoal Gestorenel terminesopra indic

ato,l’offerta sarainammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovutoperl
egge (attualmente pari ad€16,00)in modalita telematica,salvo c
hesiaesentato ai sensidel DPRNn.447/2000. Il bollopudessere p
agato tramite cartadicredito o bonificobancario, seguendole istruzi
oniindicate nel“manuale utente per lapresentazionedell’offerta te
lematica” presente sul sito pstgiustiziaitaccedendo alla sezione
“pagamentodibollidigitali”.

Incasodi mancataaggiudicazione,ilgestoreé¢sind’oraautorizzato a
provvederenel piu breve tempo possibile arestituire I'importo versato
dall’offerente non aggiudicatario atitolo di cauzione, esclusivamente
mediante bonifico sul conto corrente da cui proviene la somma
accreditata (alnetto degli eventualioneri bancari).

L’importo bonificato dall’offerente in viatelematica risultato
aggiudicatariosara accreditato dal gestore sul c/cintestato alla procedura

avente IBAN 1T54F0326816001052107444250.

Modalita della vendita telematica asincrona
A)ll Gestore designato per la venditatelematica élasocieta Zucchetti

Software GiuridicoSRLcon sede in Vicenza-vViakEnrico Fermin. 134;

B)Il portalesul guale avraluogo la venditatelematica equello
dichiaratodal Gestore eindicato nell’apposito elencodei Gesto
ridelle vendite telematiche individuati dall’Ufficio Esecuzioni I m m

obiliari,che @ pubblicatosul sito del Tribunale www.fallcoaste.it; il si
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to di detto portale sara comun qu e specificato nell’avviso di vendita redatto a

cura del Liquidatore.

C)ll referente della procedura, incaricato delle operazioni di

vendita é il Liquidatore.

Esame delle offerte
L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale garasara

effettuato tramite il portale di cui al precedente puntoB.

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno apertedal
Liquidatore solonelladata e nell’ora indicati nell’avviso divendita.
La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita

telematica, cui non potranno avere accesso altriinteressati,a

qualunque titolo, diversi dagli stessi offerenti ammessi,avra luogo

tramite 1’aerea riservata del portale del Gestore designato accedendo alla
stessacon le credenziali personalieinbasealleistruzioniricev
ute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazionidi vendi
tasullacasella di postaelettronica certificatao sulla caselladi posta el
ettronica certificataper la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1 ° o
fferta.

Nel giorno prefissato il Liquidatore:

-verificheralavaliditaelatempestivitadelle offerte;
-verificheral’effettivo accredito dell’importo comprensivo

della cauzione,sulla base dell’elenco dei bonificiricevuticheil
gestore dovra trasmettergli il giorno precedente 1’ asta;
-provvederaadichiarare ammissibili le offerte valutate
regolarietempestive;
- provvedera adare avviso diogni fatto sopravvenuto
rilevante in ordine alla condizione giuridca o di fatto del bene,dicui sia venutoa
conoscenza;

- dichiarera eventulamente aperta la gara.
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I dati personali diciascun offerente non saranno visibiliagli
altri offerentie alle parti della procedura;atalfine,ilGestore della
vendita telematicaprocedera a sostituire automaticamente glistessi
con pseudonimi o altri elementidistintivi in grado di assicurare I’anonimato.
Gara e aggiudicazione

a) L’eventuale gara tra gli offerenti verra avviata dal
Liquidatore subitodopo aver terminato ladeliberazione sulle offerte
pervenute e terminera il quinto (5°)giorno successivonel me
desimo orario incuiéiniziataa Nel computo dei cinqgue giorbinon si
computeranno i sabati, le domeniche e le altre festivita secondo il
calendario nazionale. Qualora vengano effettuate offertenegli ulti
mi 10 (dieci)minuti primadellascadenzadeltermine, lascadenza sa
ra prolungataautomaticamente dilO(dieci)minutiper dare laposs
ibilita a tutti gli offerenti di effettuareulterioririlanci,e cosi
diseguito finoamancata presentazionedioffertein aumento nel p
eriododiprolungamento.

Lepartipossonoassistere alla venditaonline la cui dataéresa
pubblicanelleformedilegge.

b)Incaso di unica offerta valida,ilbenec¢aggiudicatoall’unico
offerente,salvo quanto previsto al successivo punto e). Siprecisa
che,nel caso di mancata connessione da parte dell’unicoofferent
e,’aggiudicazione potracomunque essere dispostain suo favore.
c)incaso di piuofferte valide,si procedera a gara telematicasulla
base dell’offerta pin altae 11l bene verra definitivamente aggiudicatoachia
vra effettuato il rilancio piu alto conforme aquantoinprop
osito previstonell’avvisodivendita.Non sono ammesse offerte in
aumento presentate con importidecimali. Se, invece,gli offerenti non diano
luogo allagaramediante formulazione di offerte in aumento, il
Liquidatore aggiudichera tenendo conto,nell’ordine:dell’offertaorigi

nariapiualta,di quellaassistitadacauzione piu elevata,di quell
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acheprevede tempi pit brevie forme di pagamentopiuconvenient
iperlaprocedurae,inultima analisidell’offerta presentata per
prima.
d)Primadidarecorsoall’eventualegaraaisensidell’art.573co.

1 CPC, il Liquidatore ,incasodipresentazionedell’istanzadi
assegnazioneaisensidegliartt.588-589CPC,nerenderaedotti glioff
erenti.

e)Se il prezzo offertoe inferiorerispetto al prezzo-base in mi
suranon superiore ad un quarto e nonvi sono altre offerte (cd. p
rezzo minimo), il Liquidatore,e x art.591bis, co. 3, n.3) CPC, provvederaa deli
berare anche sull’offerta al cd.prezzo minimo,non
aggiudicando solo nel caso in cui in base alle circostanze di fatto specifiche e
concrete vi sia la seria possibilitadi conseguire un prezzosuper
iore conuna nuova vendita oqualora sia statapresentataistanzad i
assegnazione,provvedendo nel primo caso ad indire unanuovaven
ditaenelsecondoadeliberare sull’istanza diassegnazioneexartt.
590e591co0.3CPC(v.art. 591bis co.3n.7). Il Liquidatoresi asterra dal
I’aggiudicazione, rimettend o gli atti alGD,allorquando,in presenz
a dell’istanza di assegnazione,il prrzzoraggiuntodagli offerenti all’e
sito della garanon superiilprezzo-base,dovendo viceversa
aggiudicare nel caso contrario.

fUna voltadecorso il lassotemporale fissato per |lo svolgimento

della gara:

- tramite la piattaforma indicata al precedente puntoBdi
paginal4sara visibile atuttii partecipantil'offerta recante i
| prezzo maggiore nonché a |l Liquidatorel'elenco delle offerte in aumen

to;

- il Liquidatoreprovvedera ad effettuare l'aggiudicazione

avvalendosi dellapiattaforma;
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- tuttelecomunicazioniaipartecipantirelativeallafasedigara
avranno luogo tramite posta elettronica certificata all”’
indirizzodi posta elettronica certificata o di postaelettronica
certificata per | a vendita telematicaall'indirizzo comunicato dal sogg
ettopartecipante partecipanteetramiteSMS(talistrumentidicomu
nicazionesono diausilioovvero disupportoallaconsultazione e
partecipazione allavendita);restafermochelapiattaformasaral’
unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della
vendita e per la partecipazione allagara;l'eventuale mancata
ricezione di comunicazioni tramite p 0 st a elettrenica e / 0 SMS non invalida | o
svolgimento della vendita,népuo dar luogo ad alcunadoglianzada part
e dei concorrenti.

glncasodiaggiudicazione l'offerente e tenuto al versamento del
saldo mediante bonificodirettosul conto corrente intestatoalla
procedura,nel termine indicato in offerta, ovvero, in casodi
mancataindicazione del termine,entrol20giorni dall’aggiudica
zione.In caso di inadempimento, l’aggiudicazionesararevoc
atael'aggiudicatarioperdera le somme versate atitolodi cauzione,c
onleulteriori conseguenzedi cuiall’art.587CPC. ]Il Liquidatore procedera ad
unnuovo esperimento di vendita allo stessoprezzobase del
precedente.

hy)Laddove laprimavenditavada deserta,ilLiguidatore procedera con |

e medesime modalita ai successivi tentatividi vendita (esclusivamente

esclusivamente senzaincanto),senza necessitadiulteriore autorizza

zione,ad un prezzo-base ribassato per ilsecondo,terzo e quartot
entativo di 1/4 rispetto alla precedente vendita deserta.

i)Incaso di aggiudicazione,ilLiquidatoretrasmette ratelematicamente

allaCancelleriaentroil giorno lavorativo successivo,esclusoil

sabato,’avviso di vendita e il verbale di vendita (allegandovi i | report

prodottoe inviato tramite pec dal gestore).
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) Dopol’inutile esperimento di piutentativi di vendita senza
incanto,tendenzialmente entro il limite di quattro,ilLiquidatore
ne fararelazione al Giudice,evidenziando gli eventualimotivi
cheabbianonegativamente condizionatoitentativieffettu
ati e richiedendogli opportuni provvedimenti perl’ulteriorecorso
delle operazioni delegate.

m) Con Distanza di cui al punto che precede o all’esito di ulteiroi tentativi di vendita
infruttuosi, i 1 Liquidatore segnalera altresialGD,aisensidell’art.16
4bisdisp.att.CPC,se,sulla basedi una valutazioneinconcre
todelle circostanze,siaasuo avviso divenuto impossibile
conseguireun ragionevole soddisfacimentodellepretesedeicreditori,
avutoriguardo in particolare al rapporto tra il presumibile valore di
realizzoeicostisostenuti e dasostenersi perlevendite.

n)Per quantonon specificamente disposto dalla presentedelega

relativamente alle operazionidi vendita,il Liquidatore fara applicazionedelleperti

nentinorme processuali.

Somme di denaro a disposizione della procedura
a) Il conto corrente bancario sul quale verranno accreditate le somme della procedura €

quello aperto dal Gestore del’OCC del’lODA di Lecce avente IBAN
IT54F0326816001052107444250.

b) Il Liquidatore¢ sin d’ora autorizzato ad operare sul conto corrente in

parola,a prelevare senza ulteriore appositaautorizzazione, ma previasp

ecificadichiarazioneinseritanelladistintadi prelievoe, comun

que,salvorendiconto,lesomme di denaro occorrenti perspesedi:pubb

licita;gestione aste telematica;comunicazioni; notifiche;imposte e o
neridivoltura,trascrizione,cancellazione e registrazione ;infine,entro
illimite massimo di€ 200,00,diritti, contributi e bolli.

NOMINACustode(ove non sia stato gia precedentemente
officiato altroProfessionista o 1’IstitutoVenditeGiudiziarie),il

medesimo Liquidatore (Ovvero,se quest’ultimo non intenda assumere tale
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ufficio, I’'IVG).

MANDAalCustode di svolgere l’incarico secondo le modalita di

seguitoprecisate:

1)

2)

3)

4)

effettuial piu presto,ecomunque entro 15giorni,sopralluogo
presso | e unita immobiliari oggetto delpignorament
o,presentandosi concopiadel provvedimentodinomina, e

redica approtso verbale verificando anche 1’esistenza di

eventuali occupanti senza titolo;

coadiuvil’Espertonominato dal giudice intutte le attivita
necessarie alla stima, ivicompreso, ove necessario, |
"accesso forzato c o n assistenza di manodopera specializzata e event
uale assistenzadellaForza pubblica;

comunichialdebitore la data dellavendita,se gia fissata,

ovvero la data dell'udienzain cui sara pronunciata l’ordinanza di
vendita specificandoagli occupanti che non devono ostacolare la
attivita del custodee che dovranno essere presenti inloco per
consentire | e preannunciatevisitealbene;segnali immediatamente al
Giudice ognidifficoltariscontrata al fine di consentire la
tempestivaadozione dei provvedimenti di cuiall’art.560,co0.3
°,CPC (revocadella autorizzazionea risiedere presso |’ ’immobile
edemissione del relativo ordined:iliberazione);

riscuotaicanoni dilocazioneeleindennitaperillegittima
occupazione (autorizzatedalGD)eventualmente versate dai titolari
dicontratti di locazione o di affittononopponibilialla
procedura esecutiva; versi senza ritardo le somme percepite
direttamente sulconto corrente intestatoalla procedura;segnali
tempestivamente al Giudice 1’ eventualeomessopagamentodei canon
i o delleindennitapattuite ovvero eventualinecessitadiurgente
manutenzionedellimmobile pignorato;segnaliaicreditori i

ntervenuti nellaprocedura e alGiudice 1’ eventualeinadeguatezza
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5)

6)

7)

8)

9)

delcanoneexart.2923,co0.3°,CC;qualoratalunodegli immobili
sia in condominio, dia immediata comunicazionedella nomina all’ammini
strazione condominiale,al quale chiederalatrasmissione dico
piadellerichiestedi pagamento inviate al proprietario dell’im
mobile,delladocumentazione di supportoediogni altrainere
nte allagestione del condominio;

accompagni dipersona,oamezzodiunsuo ausiliario adhoc

esenza aggravio di spese, tutti gli interessati all’
acquisto ad esaminare I’immobile o gli immobili oggetto
della proceduraesclusivamente quando larichiestaé sta
taeffettuatatramite il Portale delle Vendite Pubbliche;
organizzile visite in orari differenziati adottandotutti gli accorgimenti
necessariperché ciascuno interessatononvengacontattato o
identificato dagli altri;
fornisca,arichiesta,copiadellaordinanzadivenditae della
perizia, fornendo altresi ogni altro piu utile chiarimento
e ragguaglio in ordine alle modalita della wvendita, alle
caratteristichee consistenza del bene;
precisi,serichiesto,glieventuali oneri condominiali dei
quali 1’aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere
solidalmentecon il debitore in forza dell’art. 63,co0.2°disp.att.
CC (ilnomeedil recapitodel custode saranno inseriti sul Portale
delleVendite Pubbliche);

coordini lapropriaattivitaconquelladel Delegato(ove si

trattidi soggetti distinti);

10)formuli appositaistanzadi anticipazioneorimborsodelle

spese vive necessarie all’esecuzione dell’incarico,che

saranno posteacaricodel procedente o del surrogante;

1l1)presentiun rendiconto semestrale e uno finale,con la

relazionesull’attivita svolta,fermarestando laliquidazione

Firmato Da: BARBETTA ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 56dbd2541c8dbcb97b20ee3e5ca9ch21

-



n.11/2023 L.C.L.C.

del compensoda partedelGiudice,salvi eventualiacconti su

richiesta.

PER QUANTO ATTIENE AL RILASCIO DELL’IMMOBILE

a)Relativamente agli immobilioccupati dal debitoree/odal
suo nucleofamiliare, dispone che il Liquidatore,ove ricorranole situ
azioni dicui all’art.560,commadé6, CPC, riferisca tempestivamente a
IGDper gli opportuni provvedimenti;

b) relativamente agliimmobilinon destinati ad abitazione dell’e
secutato e dei suoi familiari, ordina, con efficacia
immediatamenteesecutiva,al debitore pignorato, nonché aqualunque
terzo occupi I’immobile senza titolo opponibile alla
procedura, di consegnare immediatamente, e comunque entro il
termine digg.10 dalla notifica del presente provvedimento,gl

immobilipignorati,liberi da personeecose,al custode giudiziario;

c)lnognicaso,anche relativamente agli immobili occupatidal
debitoree/o dal suo nucleo familiare,dopolanotificaolaco
municazione del decreto di trasferimento,ilcustode, su itanzadell’ a
ggiudicatario o assegnatario, provvede all’attuazione delprovvediment
odicuiall’art.586CPC,secondo comma, decorsigiorni 60 ¢ non ol

tre giorni 120 dalla predettaistanza.
D ISP ONEche, esaurita la vendita del compendio pignorato, il Liquidatore:

a) previaverificadell’inesistenza di una procedura fallimentare
incapoall’esecutato, provveda, incaso dicredito fondiario,
aversare,ai sensidell’art.41TUB,direttamente in favore dell
a banca istanteun importo pari al 70% del prezzo conseguito dal
la vendita dandonecomunicazionein Cancelleria;ovvero,nel
caso sia accertata esistenzadi una procedura fallimentare(da v

erificarsi anche a prescinderedalla mancata costituzione della
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b)

c)

Curatela), provvedaal pagamento diretto nei limiti anzi dettia seguito dell
aprova,dovuta dalcreditore fondiarioistante, circalaregolare
insinuazioneal passivo del fallimento nonchéil favorevole
provvedimentodegli organi di detta procedura;

predisponga,entro 60 giorni dal pagamento del saldo del

prezzo di aggiudicazione,la minutadeldecreto di trasferimento;uni

tamentealla minutadel decreto di trasferimento depositi:

1) copiadelverbaledivendita;

2) copiadelladocumentazione attestante [’avvenuto pagamento

complessivo del prezzo di vendita e guanto separatamente

versatodall’aggiudicatario a titolo di fondo spese, assieme

all ’estratto aggiornatodel conto intestato alla procedura;

3) levisure ipotecarie sintetiche perimmobile e quelle

catastaliaggiornate(cioé relative al periodo successivo aqu

ello copertodalle visure giadepositate ex art.567 CPC);

4) I'istanza di liguidazione del compenso a carico

dell’aggiudicatario, indicando1’ anticipazione da quest’ultimo vers

ataeil saldoa creditodel Liquidatoreo il residuo dovuto inres
tituzione peril versamentoanticipatoin eccesso,con contest

uale predisposizionedel relativo mandato di pagamento a favo

re dello stesso aggiudicatario (il Liquidatore richiedera all’aggiudica

tario, oltre al pagamentodel prezzo di aggiudicazione,
esclusivamente il compenso asuo caricogia liquidato dal GDegli altri
oneri economici di natura tributariaprevedibili a suo carico,evitandod i
chiedere somme percentualirispetto al prezzo di aggiudicazione);
depositi, immediatamente primadella formazione del

progetto di distribuzione,1>istanza di liquidazione del compenso a

caricodellaprocedura(conladocumentazione necessaria al

legata), completa dell’attestazionedi conformita alle linee-guida ad

ottate da questo Ufficiojl’istanzaevidenzieragli oneri a carico d
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d)

f)

ella procedura,lesommespettantia titolo di compenso per 1 att
ivita di Liquidatoreequelleper 1’attivita di custodia,le spese sog
gettead VA e quelle nonsoggette,gli accontiricevutie
quantorichiesto a titolo di rimborso per le anticipazioni fatt e (il
pagamentodei compensi al Liquidatore verraeseguitosolo una volta re
so esecutivo il pianodi riparto);

applicati gli artt.591bisco.3,n.12),59,co0.1,e598CPC,non piu
tardidi30 giorni dal provvedimento di liquidazione del comp

enso acarico dellaprocedura,formi ilprogetto di distribuzione,nel

quale riporteraanche quanto liquidato in suo favore dal Giudic
eatitolodicompensoe rimborso spese;all’uopo assegni aicre
ditori un termine nonsuperioreal5giorni per lacomunicazionede
Ile note relative ai rispettivi crediti;

una volta predisposto il progetto di distribuzione,ne invi

i_copia ai creditori e al debitore (amezzoPECovvero con comunicazio

ne incancelleriaai sensidell’art.492,c0.2,CPC laddove ildebito

r ¢ originariamente o in pendenzadell’esecuzione non abbia dichiar

ato ilpropriodomicilio o sia divenutoirreperibile), fissando

contestualmente la data d i udienzaper la loro audizione pressoil prop

riostudio con invitoacomparirenon inferiorea 10 giorni,avvert
end o espressamente le parti che, aisensidell’art. 597 CPC, l1a mancata co
mparizione all’udienzaimporta approvazione del progetto,che
diverra pertanto esecutivo;

qualoraall’udienzanon compaianessuno o purcomparendoun a
o piupartinessunadi queste presenti osservazionio risult

i comunquel'accordo fratuttele parti,rediga appositoverbal

eedepositilostessoinCancelleriaunitamente alprogetto

,completo degliallegati,dell’attestazione sottola propria res
ponsabilita che ladata di udienza é stata comunicataatut

tele partiechenon visono state osservazioni o che sul
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9)

h)

le stesse € stato raggiuntoaccordo, nonché delle quietanze
di pagamento; la Cancelleriaprovvederaa comunicare il verbal
eed il relativo progetto a tutte le parti;

dopo 1’approvazione del progetto di distribuzione da pa
rtedel GD,con conseguente ordine di pagamento delle sing
ole quote,provvedera adare esecuzione al progettoed alla ¢
hiusuradel conto corrente intestato allaprocedura;ilpro

getto di distribuzione verradallaCancelleria sottoposto all’atten

zionedelGDsolounavoltadecorsi 20 giorni dallacomunicazion

edicancelleriadel piano approvato,con attestazione che

non e stata presentata alcuna opposizionealpiano;

data esecuzione alprogettodi distribuzione,redigera il
rapporto riepilogativo finale;

ove all’udienza dinanzi al Professionista,esolo in quest

a sede,vengano presentate osservazioni al progettoene sia
ritenuta 1’opportunita,il Professionista apporti le modi
fiche necessariee proceda ad una nuova convocazione per |
audizione; nel caso di ritenuta invariabilitadelprogetto,
nonostante leosservazioni,o di persistente dissenso di talun
a delle parti dopo le modifiche apportate,trasmetta il pr
ogetto con le osservazionialGDper le sue determinazioni
;resta fermo che compete all’Ufficio delGiudice,laddove rit
enga di apportare variazioni alprogetto,provvedere aglia
dempimenti per la sua approvazione e, qualoranon gli siano pervenute | e
note di credito e dellecompetenzedaparte dei creditori,
operare | e liquidazioni d’ufficioaifini del riparto; qualora al Liquidatorenon p
ervengano le notedicreditoedellecompetenzeda parte dei
creditorinelterminesuindicato,egli viprovvederad'uffic
io,aifinidella distribuzione;inognicaso,per ilsuccessivo

svincolodellequote, il Liquidatore seguira le disposizionidicuialpreceden
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tepuntoh).
In ogni caso,ilLiquidatoreterra un corretto e tempestivo rapporto
dicollaborazione e informazione con1’UfficiodelGD, in particolare

redigendoesclusivamentesull’appositomodelloministeriale disponibile e

depositando,aisensidell’art. 16 bis,co.9sexies,d.l.n.179/2012 (convertit
oconmodificazioninella l.n 221/2012):
a) un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte, entro giorni30dalla

comunicazionedella presente ordinanza,evidenziando giain

epigrafeeventuali criticita,senon precedentemente nominato

come custode;
b) rapporto riepilogativi periodici, a cadenza semestrale d a | rapporto riepilogativo

iniziale,cui alleghera l’estratto aggiornato del conto intestato

allaproceduraevidenziando gia inepigrafe eventuali criticita;
€) un rapporto riepilogativo finale,successivo agli adempimenti della
fasedistributiva,da comunicare anche questo alla Cancelleriadi

questo Ufficioal piu tardi entro 45 giorni dalla firma deimandati

di pagamentodapartedelGD,incui si dara atto dell’avvenuta
distribuzionedell’intero ricavato della procedura e dell
’estinzione del conto ad essaintestato o,inmancanza,si indicheranno le
eventualisommeresiduenonchéisoggetti cuiesse spettano.

E’raccomandatala segnalazione al GD.dapartedelLiquidatore.del

lecriticitache si manifestasseronell’espletamento dellavendita

telematica,anche sotto il profilo dell’inefficienza o dellanon

economicitadel serviziooffertodalGestore designato, mediante apposita

relazione scritta.

Resta fermo che per qualunquerichiesta di provvedimenti
specifici 0 segnalazione di situazioni che rendano necessaria una
valutazione del GD, il Liquidatore dovra depositare apposita istanza

(distintacomunquedal rapporto riepilogativo).
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Della presente ordinanza deve essere data notizia da parte del Liquidatore, nel termine di

giorni trenta dalla comunicazione, ai creditori di cui all'art . 498 CPC che non sono

comparsi.

DISPONE la comunicazione della presente ordinanza al Liquidatore e alle parti.

Lecce, 6.12.2024
Il Giudice delegato

dott. Antonio Barbetta
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