
TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO 

SEZIONE LIQUIDAZIONI GIUDIZIALI 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE L.G. 11/2023 

Senten]a n. 15/2023 pubblicata il 21/03/2023  

Rep. n. 29/2023 del 21/03/2023 
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*** 

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE EX ART. 216 CO. 2 CC.II. 

MEDIANTE PROCEDURA COMPETITIVA TELEMATICA (LOTTI N. 6 E N. 6 BIS) 

Il sottoscritto Dott. LUCA SANTINI, con stXdio in Prato al Viale Montegrappa n. 306, tel. 0574 596032, e-

mail: lXcsantini@tiscalinet.it, PEC: lg11.2023prato@pecliqXida]ionigiXdi]iali.it, CXratore della 

LiqXida]ione GiXdi]iale N. 11/2023 dichiarata aperta con senten]a nXmero 15/2023 del TribXnale di Prato 

pXbblicata in data 21/03/2023, aXtori]]ato al compimento delle opera]ioni di Yendita dal GiXdice Delegato 

della procedXra ai sensi e per gli effetti degli artt. 213 co. 7 e 216 co. 2 CC.II., Yista la rela]ione peritale 

depositata dal perito immobiliare della procedXra Geom. Valerio Da RiYa, esaminati gli atti della 

LiqXida]ione GiXdi]iale indicata in epigrafe, 

AVVISA 

che il giorno 15 APRILE 2025 alle ore 10:00, tramite la piattaforma ZZZ.spa]ioaste.it, procederj alla 

Yendita competitiYa con modalitj telematica sincrona delle consisten]e immobiliari infra descritte 

(identificate nella rela]ione di stima del perito immobiliare della procedXra come Lotto n. 6 e Lotto n. 6 bis), 

alle condi]ioni e modalitj sotto specificate:  

TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTEǣ 14 APRILE ʹͲʹͷ ��e ͳͲǣͲͲ 
 

PREZZO BASE:   Euro 420.000,00 (quattrocentoYentimila/00) pari al Yalore peritale 

OFFERTA MINIMA:   Euro 315.000,00 (trecentoquindicimila/00)  

CAUZIONE:    in misXra non inferiore al 10% (dieci per cento) del pre]]o offerto 

AUMENTO MINIMO: Euro 5.000,00 (Euro cinquemila/00) in caso di gara 

*** 

PARTE PRIMA ± BENI OGGETTO DI VENDITA 

1.1 Descri]ione ed indiYidua]ione dei beni che compongono il Lotto unico (Lotti n. 6 e n. 6 bis).  

Il lotto posto in Yendita q composto VLD da Xn fabbricato destinato ad attiYitj indXstriale Xbicato a Prato alla 

Yia Montalese n. 176/C (Lotto n. 6) VLD da dXe appe]]amenti di terreno a corredo (Lotto n. 6 bis).  

Il tXtto come di segXito descritto: 
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* Lotto n. 6_trattasi di fabbricato industriale edificato in seconda schiera rispetto alla Yiabilitj e aYente 

accesso da corte a comXne che si diparte dalla Via Montalese al n.c. 176, contraddistinto dall¶interno ³c´. 

L¶Xnitj immobiliare - di superficie totale di mq. 814,75 - q costitXita da Xn corpo principale oltre a dXe 

serYi]i igienici, il tXtto con strXttXra in cemento armato, tamponamenti in lateri]io e copertXra a Yolta, e da 

Xn Xlteriore locale ad Xso maga]]ino e Yano deposito, adiacenti al primo, aYente copertXra in lamiera 

metallica a falda inclinata oltre ad annessi tergali costitXiti con materiale ³di fortXna´ (pannelli ondXlati e 

legno). Dal locale maga]]ino di dimensioni minori si accede al terreno di segXito descritto come  Lotto 6 bis 

e da qXesto ai manXfatti precari, mediante portone. 

Internamente al locale prodXttiYo sono stati rileYati dXe soppalchi metallici per Xna sXperficie complessiYa di 

mq. 160 per i qXali non sono stati reperiti titoli abilitatiYi edili]i e/o deposito al Genio CiYile (il CTU 

dichiara che tali soppalchi sono esclXsi dal compXto delle sXperfici Xtili e conteggiati solo ai fini degli oneri 

di ripristino). 

La paYimenta]ione interna dell¶immobile q in asfalto qXanto al primo maga]]ino, mentre in cemento 

indXstriale per il contigXo locale. 

La copertXra q in pannelli in ³ondXline´ di metallo e strXttXra in tralicciata di ferro qXanto al primo 

maga]]ino, mentre a Yolta in lateri]io e cemento armato per la restante por]ione, con manto di copertXra in 

cemento amianto (in eYidente stato di degrado). 

Stando all¶elaborato peritale in atti,  lo stato di manXten]ione generale risXlta complessiYamente bXono, ad 

ecce]ione del manto di copertXra in cemento-amianto in pessime condi]ioni; sono eYidenti ripara]ioni 

temporanee con pannelli di Yetroresina e/o gXaina. L¶annesso tergale q costitXito da tre locali in precarie 

condi]ioni sproYYisti di paYimenta]ioni ed in pessimo stato di manXten]ione aYenti alte]]a media di circa 

ml. 2,30.  

L¶Xnitj immobiliare fa parte di Xn pi� ampio compendio, in cXi le Xnitj YeniYano Xtili]]ate come Xn unicum 

ai fini delle laYora]ioni con Xsi e consXetXdini che cesseranno di esistere con il fra]ionamento e l¶aliena]ione 

dei lotti.  

Il CTU segnala altresu che doYrj essere chiXsa l¶apertXra carrabile posta a destra per chi accede al maga]]ino 

dalla corte comXne che si diparte dalla Yia Montalese, in qXanto la particella 2172 q di proprietj di ter]i 

estranei alla procedXra e non sono state rileYate serYit� costitXite e trascritte in tal senso. 

Alla data del soprallXogo, il CTU rileYa i segXenti impianti: 

Impianto elettrico 

L¶impianto elettrico q del tipo esterno con canaline esterne alle pareti. Non q stato fornito il certificato di 

conformitj o dichiara]ione di risponden]a resa ai sensi del D.M. n� 37/2008. 

Impianto di riscaldamento 

Nel locale prodXttiYo risXltano istallati dXe ³termoconYettori´ (generatori d¶aria calda). La caldaia a serYi]io 

del fabbricato prodXttiYo e dei fabbricati adiacenti (collegati internamente) q installata nel locale adiacente di 

altra proprietj, per cXi il bene q stato YalXtato come priYo di riscaldamento. 

Impianto Gas 
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L¶impianto non risXlta proYYisto del certificato di conformitj o dichiara]ione di risponden]a resa ai sensi del 

D.M. n� 37/2008. 

Presta]ione energetica (APE) 

Stando agli accertamenti del perito stimatore della procedXra, l¶immobile risXlta sproYYisto di attestato di 

presta]ione energetica ai sensi del D.Lgs.192/2005 e sXccessiYe modifiche. 

* Lotto n. 6 bis_trattasi di appe]]amenti di terreno (di superficie totale pari a mq. 1227). Il Lotto in 

esame q altresu costitXito da dXe particelle di terreno Xbicate sXl retro del maga]]ino di cXi al Lotto n. 6 

adiacenti tra loro, non aYenti Yoca]ione edificatoria, di forma pressochq rettangolare,  attXalmente Xtili]]ate 

come orto, accessibili dal predetto maga]]ino e da resede di altra proprietj. Nella parte nord, mediante dXe 

apertXre si accede ad Xn passo di larghe]]a circa ml. 2,80 che attraYersa l¶appe]]amento di terreno per tXtta 

la larghe]]a di proprietj del socio debitore in liqXida]ione giXdi]iale, graYato da serYit� di passo a faYore 

dell¶adiacente terreno distinto dalla particella 2502 del foglio di mappa 22, il tXtto come da atto di 

compraYendita ai rogiti del Notaio LaXra Biagioli di Prato del 6/03/2017 Repertorio n. 11694 Raccolta n. 

7053. 

SXl terreno insistono dXe strXttXre precarie reali]]ate in assen]a di atto aXtori]]atiYo, rispettiYamente in 

adiacen]a del passo sopra descritto con strXttXra in legno e pannelli di ³ondXline´ di plastica ed in adiacen]a 

al fabbricato prodXttiYo con copertXra in lastre di cemento amianto. 

I sXddetti beni sono meglio descritti nella rela]ione di stima a firma del perito immobiliare della procedXra 

Geom. Valerio Da RiYa da intendersi qXi integralmente richiamata. 

1.2      Identifica]ione catastale 

LRWWR Q. 6BIDEEULFDWR LQGXVWULDOH 

A segXito della presenta]ione all¶A.E.-T. di Prato di denXncia di Yaria]ione per diYersa distribX]ione degli 

spa]i interni, fra]ionamento e fXsione reg.ta al n. 10878.1/2011 del 15 giXgno 2011 (prot. n. PO0062400) e 

sXccessiYa denXncia di Yaria]ione nel classamento reg.ta al n. 1632.1/2012 del 5 mar]o 2012 (prot. n. 

PO0018675), presso l¶Agen]ia delle Entrate, Dire]ione ProYinciale di Prato, Ufficio ProYinciale ± Territorio, 

SerYi]i Catastali, Catasto Fabbricati del ComXne di Prato, l¶immobile risXlta intestato al socio debitore in 

liqXida]ione giXdi]iale, come di segXito dettagliato: proprietj 1/1 in regime di separa]ione dei beni - Fg. 

22 - Mapp. 114 - sub. 508, graffato al Mapp. 1481 - sub. 504 - Yia Montalese n. 176/C, p. T - Cat. D/7 - 

rendita euro 4.535,00.  

Ai fini della continXitj catastale il CTU precisa che la consisten]a immobiliare deriYa dalla consisten]a 

immobiliare gij distinta al C.F. del ComXne di Prato in Fg. 22 dal Mapp. 114 sXb. 501 graffato al Mapp. 

1481 sXb. 501; detta Xltima consisten]a immobiliare deriYa - Xnitamente alla consisten]a immobiliare 

distinta al C.F. al Fg. 22 dal Mappale 1481 sXb. 502 - dalla consisten]a distinta al C.F. in Fg. 22 dal Mapp. 

114 sXb. 500 graffata al Mapp. 1481 sXb. 500. 

CRQILQL: XXXX parti comXni, prop. XXXX, prop. ³XXXX´, residXa proprietj XXXX, s.s.a. 
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LRWWR Q.6 ELVBWHUUHQL  

A segXito della presenta]ione all¶A.E.-T. di Prato di tipo mappale reg.to al n. 7118.1/1999 del 7 aprile 1999 e 

sXccessiYe denXncie di Yaria]ione reg.ta al n.113419.1/2007 del 24 ottobre 2007 (prot. n.0113419) e 

denXncia di Yaria]ione per fra]ionamento reg.ta al n.113673.1/2007 del 24 ottobre 2007 (prot. n. 

PO0113673), al Catasto Terreni del ComXne di Prato i terreni risXltano intestati al socio debitore in 

liqXida]ione giXdi]iale come di segXito dettagliato: 

1. appe]]amento di terreno di mq. 630, censito al C.T. del Comune di Prato al Fg. 22 - Mapp. 

2388 - Ha 0.06.30 - semin. arbor. - Cl. 2 - R.D. euro 3,90 - R.A. euro 1,95, proprietj 1/1 in regime di 

separa]ione dei beni. Ai fini della continXitj catastale si precisa che il Mapp. 2388 deriYa dal Mapp. 1482 di 

maggiore consisten]a, giXsta denXncia di Yaria]ione per fra]ionamento reg.ta al n.113673.1/2007 del 24 

ottobre 2007 sXddetta. 

Confini: Mapp. 2502, Mapp. 2030, salYo altri; 

2. appe]]amento di terreno di mq. 597, censito al C.T. del Comune di Prato al Fg. 22 - Mapp. 

2389 - Ha 0.05.97 - semin. arbor. - Cl. 2 - R.D. euro 3,70 - R.A. euro 1,85, proprietj 1/1 in regime di 

separa]ione dei beni. Ai fini della continXitj catastale si precisa che il Mapp. 2389 deriYa dal Mapp. 1482 di 

maggiore consisten]a, giXsta denXncia di Yaria]ione per fra]ionamento reg.ta al n.113673.1/2007 del 24 

ottobre 2007 sXddetta. 

Confini: prop. ³GXardXcci e Lombardi s.r.l.´, Mapp. 2030, salYo altri. 

BHQL CRPXQL NRQ CHQVLELOL 

Le segXenti Xnitj immobiliari sono beni comuni non censibili al fabbricato indXstriale Sub. 508: 

- pia]]ale distinto al C.F. del ComXne di Prato in Fg. 22 - Mapp. 114 - sub. 505, comXne ai sXb. 503, 507, 

508 e 509 del Mapp. 114, al sXb. 504 del Mapp. 1481, al sXb. 507 del Mapp.148 ed al sXb. 503 del Mapp. 

1481; 

- pia]]ale distinto al C.F. del ComXne di Prato in Fg. 22 - Mapp. 148 - sub. 505, comXne ai sXb. 503, 507, 

508 e 509 del Mapp. 114, al sXb. 504 del Mapp. 1481, al sXb. 507 del Mapp.148 ed al sXb. 503 del Mapp. 

1481; 

- pia]]ale distinto al C.F. del ComXne di Prato in Fg. 22 - Mapp. 149 - sub. 501, comXne ai sXb. 503, 507, 

508 e 509 del Mapp. 114, al sXb. 504 del Mapp. 1481, al sXb. 507 del Mapp. 148 ed al sXb. 503 del Mapp. 

1481. 

1.3      Situa]ione Urbanistica 

Dall¶elaborato peritale risXlta qXanto segXe in ordine al Lotto n. 6_Fabbricato indXstriale: 

Il fabbricato risulta edificato in data anteriore al 01/09/1967 in for]a di Licen]a di costru]ione P.G. n� 7218 

del 08/03/1966 rilasciata in data 06/09/1966 e ritirata n data 21/09/1966. Successivamente q stato 

interessato dai seguenti titoli abilitativi: 

XXXXX       XXXXX



75IB8NALE O5DINA5IO DI P5A7O 6E=IONE LI48IDA=IONI GI8DI=IALI 

LI48IDA=IONE GI8DI=IALE L.G. 11/2023 

 

Pagina 5 di 15 

- Concessione Edili]ia in sanatoria (condono edili]io) ai sensi dell¶Art. 31 L. n.47/85 Prot. 79168 n. ordine 

30539 del 01/10/1986 rilasciata in data 02/02/2012 e ritirata in data 02/04/2012 per ampliamento di edificio 

industriale; 

- Denuncia di ini]io attivitj edili]ia Prot. n�56054 del 2/10/1996 Busta n�2830 per apertura di portone sul 

prospetto laterale dell¶immobile; 

- Rela]ione tecnica di asseveramento ai sensi dell¶Art. 26 L.47/85 P.G. n�47199 del21/06/1997 per 

rifacimento della pavimenta]ione; 

- Denuncia di ini]io attivitj edili]ia Prot. n�67347 del 25/09/1997 Busta n�1626 per adeguamento di locale 

per forma]ione di centrale termica alla normativa vigente in materia di preven]ione incendi; Si precisa che 

il locale caldaia, con impianto a servi]io anche dell¶immobile oggetto di stima, q di altra proprietj; 

- Denuncia di ini]io attivitj edili]ia Prot. n�78037 del 06/11/1997 Busta n�1747 per variante alla D.I.A. 

busta n�1626/1997; 

- Denuncia di ini]io attivitj edili]ia Prot. n�62444 del 16/05/2011 Busta n�1381 per opere di par]iale 

cambio di destina]ione con leggere modifiche interne; 

Secondo gli accertamenti esegXiti dal CTU della procedXra Geom. Valerio Da RiYa, l¶immobile produttivo 

sopra descritto risulta sprovvisto del certificato di agibilitj. 

All¶esito del confronto tra i titoli abilitatiYi rinYenXti e lo stato dei lXoghi, il CTU della procedXra Geom. 

Valerio Da RiYa dichiara di aYere riscontrato le sotto elencate difformitj: 

- Non risultano indicati i soppalchi in acciaio, presenti all¶interno del capannone; 

- Nell¶elaborato grafico allegato alla pratica di riferimento D.I.A. busta n�1394/2008 non risultano indicate 

le finestre insistenti sul primo capannone per chi accede al fabbricato dalla corte interna e sulla parete 

frontale per chi accede all¶altro capannone; 

Dall¶elaborato peritale in atti risXlta qXanto segXe in ordine al Lotto 6 bis_terreni ed ai relatiYi titoli 

abilitatiYi: 

- Denuncia di ini]io attivitj edili]ia Prot. n�30246 del 5/06/1996 Busta n�2084 per sostitu]ione della 

recin]ione.  

All¶esito del confronto tra i titoli abilitatiYi rinYenXti e lo stato dei lXoghi, il CTU della procedXra Geom. 

Valerio Da RiYa dichiara di aYere riscontrato le sotto elencate difformitj: 

- Nel grafico allegato alla suddetta pratica risulta rappresentato un solo accesso verso il passo pedonale 

tergale an]ichp due come presenti nell¶attuale stato dei luoghi; 

- Nella parte tergale limitrofa al passo pedonale risulta presente struttura precaria³baracca´ in legno con 

copertura in pannelli di onduline di plastica reali]]ata in assen]a di atto autori]]ativo; 

- In adiacen]a al fabbricato produttivo risulta presente una struttura precaria³baracca´ con copertura in 

cemento amianto (eternit) reali]]ata in assen]a di atto autori]]ativo. 

Nell¶elaborato peritale l¶esperto immobiliare della procedXra stima in HXUR 30.000,00 i costi relativi allo 

smaltimento ed agli apprestamenti e procedure necessarie, dichiarando altresu che, per la regolari]]a]ione 
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urbanistica dell¶immobile e terreno adiacente, dovrj essere presentato accertamento di conformitj ai sensi 

della L.R. 65/2014. Il presumibile costo da sostenere per la regolari]]a]ione urbanistica si puz ritenere 

complessivamente in circa HXUR 6.500,00. 

Per la stima del Yalore dei beni in Yendita, il perito immobiliare della procedXra dichiara di avere adottato il 

metodo definito Market Comparison Approach che si basa su aggiustamenti dei pre]]i di mercato rilevati 

dalle caratteristiche degli immobili di confronto e del cespite oggetto di stima, utili]]ando comparativi reali 

(atti di compravendita per immobili simili o assimilabili) nella stessa ]ona e con la stesse tipologia. 

Dall¶elaborato peritale risXlta qXanto segXe: 

LRWWR Q. 6B¼ 370.875,00BSuperficie totale mq 814,75 mq x 500 ¼/mq = ¼ 407,375,00 - costi regolari]]a]ione 

urbanistica ¼ 6.500,00 - costi smaltimento amianto ¼ 30.000,00 = ¼ 370.875,00 

LRWWR Q. 6 ELVB¼ 49.202,70BSuperficie totale mq 630 + mq 597 = mq 1227 x 40 ¼/mq = ¼ 49.202,70 

Apportate le relative decurta]ioni per il ripristino dello stato dei luoghi nei beni sopra descritti, ai soppalchi 

metallici, relativamente alla regolari]]a]ione delle difformitj edili]ie e catastali, allo smaltimento della 

copertura in eternit, il CTU determina il pi� probabile valore di mercato in ¼ 420.077,70 che arrotonda a ¼ 

420.000,00 (quattrocentoventimila/00): ¼ 407,375,00 + ¼ 49.202,70 ± ¼ 6.500 ± ¼ 30.000 = 420.077,70 che 

arrotonda ad ¼ 420.000,00 (TXDWWURFHQWRYHQWLPLOD/00). 

1.4     Stato di occupa]ione 

Gli immobili sopra descritti, fatta ecce]ione per gli annessi tergali precari (Foglio 22 particella 1481 

sXbalterno 502), risXltaYano concessi in loca]ione alla societj debitrice in liqXida]ione giXdi]iale con 

contratto di loca]ione 02/01/2012 registrato all¶Agen]ia delle Entrate di Prato il 31/01/2012 al n� 1189 con 

canone annXo di ¼ 28.800,00 in rate mensili anticipate di ¼ 2.400,00 cadaXna, con dXrata di anni 6 e 

decorren]a dal 02/01/2012 al 01/01/2018, rinnoYabile tacitamente per Xn XgXale periodo qXalora non 

interYenga disdetta a me]]o raccomandata AR almeno dodici mesi prima della scaden]a. 

Con PEC 27/04/2023, il CXratore ha comXnicato al debitore in liqXida]ione giXdi]iale la Yolontj di recedere 

ai sensi e per gli effetti dell'art. 185 CC.II. dal sXddetto contratto di loca]ione. Gli immobili sono pertanto da 

ritenersi liberi. 

Nell¶elaborato peritale il CTU immobiliare della procedXra dichiara altresu che sono in corso le opere di 

inventario e vendita/smaltimento dei beni mobili presenti nell¶unitj immobiliare, che sarj resa libera a 

carico della procedura; pertanto, tale immobile q stato stimato come OLEHUR. 

 

1.5 ProYenien]a 

I beni sopra descritti (maga]]ino e terreni agricoli) sono perYenXti al socio debitore in liqXida]ione 

giXdi]iale, Xnitamente alla signora XXXX, per la qXota di comproprietj pari ad 1/2 ciascXno ed insieme per 

l'intero, per sXccessione mortis causa come da denXncia di sXccessione reg.ta a Prato in data 22 giXgno 2007 

al n. 57 Yol. 49 e trascritta presso i RR.II. di Prato in data 13 agosto 2007 al n. 6967 Reg. Part., e sXccessiYo 

atto di diYisione a rogito del medesimo Notaio GiXseppe Antonio La Gamba in data 18 noYembre 2011, Rep. 
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N. 113025, reg.to a Prato nei termini e trascritto presso i RR.II. di Prato in data 16 dicembre 2011 al n. 8432 

Reg. Part., recante altresu accetta]ione tacita dell¶ereditj da parte del socio debitore in liqXida]ione 

giXdi]iale, trascritta per qXanto qXi di interesse presso i RR.II. di Prato in data 16 dicembre 2011 al n. 8431 

Reg. Part.. I predetti beni erano perYenXti al de cuius in epoca precedente al Yentennio, precisamente in 

epoca anteriore all'anno 1974. 

 

1.6 Destina]ione urbanistica 

SXlla base del certificato di destina]ione Xrbanistica allegato alla rela]ione peritale in atti, gli appe]]amenti 

di terreno sopra descritti hanno le segXenti destina]ioni: 

* la particella 2388 del foglio 22 ricade totalmente: - V1 (Verde con alto indice di naturalitj), UTOE 5; 

* la particella 2389 del foglio 22 ricade totalmente: - V1 (Verde con alto indice di naturalitj), UTOE 5. 

1.7 Conformitj edili]ia del bene 

Secondo l¶elaborato peritale a firma del CTU Geom. Valerio Da RiYa, non risXltano Yincoli o condi]ioni che 

rendono l¶immobile non commerciabile ai sensi degli articoli 32 e 33 della Legge 47/85 e sXccessiYe 

modifiche e integra]ioni. 

 

1.8        Vincoli e serYit� 

L¶elaborato peritale eYiden]ia i segXenti Yincoli e serYit�: 

* con atto a rogito del Notaio in Prato dr.ssa Laura Biagioli in data 6 mar]o 2017, Rep. n. 11694, reg.to a 

Prato nei termini e trascritto presso i RR.II. di Prato in data 13 mar]o 2017 al n. 1909 Reg. Part., il socio 

debitore in liquida]ione giudi]iale ha costituito servit� di passo a carico dei terreni in preceden]a descritti 

attraverso il viottolo insistente su por]ione di essi ed a favore del fondo censito al C.T. del Comune di Prato 

in Fg. 22 - Mapp. 2502; 

* con il citato atto di divisione a rogito Notaio Giuseppe Antonio La Gamba in data 18 novembre 2011, Rep. 

n. 113025, entrambi i soci debitori in liquida]ione giudi]iale hanno costituito servit� di canali]]a]ione di 

fosse biologiche con alloca]ione della relativa fossa biologica tricamerale, secondo le dimensione stabilite 

dalla normativa vigente, nonchq di cavi elettrici, idrici e quant'altro necessario: 

- a carico del pia]]ale a comune rappresentato dal sub.505 del Mapp. 114, dal sub. 505 del Mapp. 148 e dal 

sub. 501 del Mapp. 149 ed a favore dell'unitj immobiliare rappresentata dal sub. 509 del Mapp. 114; 

- a carico del pia]]ale a comune rappresentato dal sub. 505 del Mapp. 114, dal sub. 505 del Mapp. 178 e dal 

sub. 501 del Mapp. 149 ed a favore dell'unitj immobiliari rappresentate dal sub. 508 della particella 114 

graffata con il sub. 504 della particella 1481 e dal subalterno 502 della particella 1481.  

 

1.9       Iscri]ioni e graYami  
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Secondo l¶elaborato peritale in atti, sXlle consisten]e immobiliari in Yendita non risXltano iscri]ioni o 

trascri]ioni pregiXdi]ieYoli. Si rileYa la segXente trascri]ione non pregiXdi]ieYole (in qXanto costitXente mera 

pXbblicitj noti]ia): 

� senten]a dichiaratiYa di apertXra di liqXida]ione giXdi]iale emessa dal TribXnale di Prato in data 21 Mar]o 

2023 trascritta presso l'Agen]ia delle Entrate - Ufficio ProYinciale di Pistoia - Territorio - SerYi]io di 

PXbblicitj Immobiliare in data 12 Aprile 2023 al n. 2384 Reg. Part., a faYore della massa dei creditori della 

liqXida]ione giXdi]iale, per la qXota di 1/1 del diritto di proprietj contro il debitore in liqXida]ione giXdi]iale. 

 

Per qXanto non precisato nel presente aYYiso di Yendita in merito alla descri]ione delle consisten]e 

immobiliari sopraindicate, alla sitXa]ione di fatto e di diritto, alla regolaritj Xrbanistica, alla diYisibilitj dei 

beni, all¶esisten]a di formalitj, di Yincoli od oneri, si richiama qXanto esposto dallo stimatore nella rela]ione 

depositata agli atti del fascicolo, che qXi si intende integralmente richiamata e trascritta nonchq Yisionabile 

sXl Portale delle Vendite PXbbliche, sXl sito Xfficiale del TribXnale di Prato ZZZ.tribXnale.prato.it, sXl sito 

internet ZZZ.astalegale.net e sXl sito internet ZZZ.astegiXdi]iarie.it. 

 

PARTE SECONDA ± DISCIPLINA DELLA VENDITA. 

Il Lotto unico (composto dal Lotto n. 6 e dal Lotto n. 6 bis sopradescritti) q posto in Yendita ai sensi 

dell¶art. 216, comma 2, CC.II. al pre]]o base d¶asta di Euro 420.000,00 (quattrocentoYentimila/00) pari 

al Yalore peritale. La caX]ione q pari al 10% (dieci per cento) del pre]]o offerto. In caso di gara, 

l¶aXmento minimo Yiene fissato in Euro 5.000,00 (Euro cinquemila/00).                                                                                                                                        

La Yendita competitiYa Yiene sYolta con modalitj telematica sincrona e[ art. 21 DM 32/2015 tramite il 

portale delle Yendite pXbbliche, alle condi]ioni di segXito riportate. 

P5E6EN7A=IONE DELLE OFFE57E, 9E56AMEN7O DELLA CA8=IONE E DI6CIPLINA DELLA 

9ENDI7A 

Con il presente aYYiso si inYita chiXnqXe interessato a presentare offerta irreYocabile di acqXisto alle segXenti 

condi]ioni. La presenta]ione dell¶offerta irreYocabile di acqXisto implica la conoscen]a integrale e 

l¶accetta]ione incondi]ionata della peri]ia a firma del Geom. Valerio Da RiYa (e dei rispettiYi allegati) e del 

presente aYYiso di Yendita, nonchp la conoscen]a della connessa normatiYa Yigente. L¶offerta deYe essere 

depositata entro le ore 10:00 del giorno 14 APRILE 2025 (antecedente a quello della Yendita) con le 

modalitj ed i contenXti preYisti dagli artt. 12 e segXenti del Decreto del Ministro della GiXsti]ia n. 32 del 26 

Febbraio 2015. 

Nello specifico, l¶offerta deYe essere redatta mediante il ModXlo Zeb ministeriale ³Offerta Telematica´ 

accessibile tramite apposita fun]ione ³INVIA OFFERTA´ presente all¶interno dell¶annuncio 

pubblicato sul portale ZZZ.spa]ioaste.it. 
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Nella pagina Zeb ini]iale ModXlo Zeb ministeriale ³Offerta Telematica´ q disponibile il ³Manuale utente´ 

messo a disposi]ione dal Ministero della GiXsti]ia contenente le indica]ioni per la compila]ione e l¶inYio 

dell¶offerta telematica.  

Si inYitano gli interessati a consXltare attentamente il manXale Xtente ministeriale, aYYisandoli in particolare 

che 

** il completamento dell¶offerta aYYiene solo attraYerso l¶inYio della stessa (comprensiYa degli allegati sotto 

indicati) all¶indiri]]o PEC del Ministero della GiXsti]ia offertapYp.dgsia@giusti]iacert.it,  

** l¶offerente potrj aYere conferma della regolaritj dell¶inYio solo il giorno dell¶asta.  

Si raccomanda di non tentare di aprire il file contenente l¶offerta e restitXito dal sistema (il file offerta q del 

tipo offerta_[[[[[[[[[[.]ip.p7m scaricato alla fine della procedXra o dal collegamento riceYXto Yia e-mail), 

pena l¶altera]ione dello stesso e l¶inYalida]ione dell¶offerta.  

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presenta]ione dell¶offerta d¶asta.  

Onde eYitare la non completa e qXindi la mancata trasmissione della docXmenta]ione, q consigliabile ini]iare 

il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.  

Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. Una Yolta trasmessa l¶offerta telematica, non sarj pi� possibile 

modificare o cancellare l¶offerta d¶asta e la relatiYa docXmenta]ione, che saranno acqXisite definitiYamente 

dal portale e conserYate in modo segreto.  

Le comXnica]ioni per Yia telematica saranno effettXate all¶indiri]]o di posta elettronica certificata per la 

Yendita telematica Xtili]]ato per effettXare l¶inYio dell¶offerta. 

L¶offerta d¶acquisto 

a) deYe essere depositata con modalitj telematica secondo le disposi]ioni contenXte nel ³ManXale 

Xtente´ disponibile all¶interno del portale delle Yendite pXbbliche; deYe essere irreYocabile e[ art. 1329 c.c. 

nonchq contenere l¶indica]ione del lotto, del pre]]o, del tempo e del modo del pagamento,l ¶indiri]]o di 

posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la Yendita telematica Xtili]]ata per 

trasmettere l¶offerta e per riceYere le comXnica]ioni preYiste, ogni altro elemento Xtile alla YalXta]ione 

dell¶offerta; 

b) deYe perYenire entro il termine non inferiore a 60 giorni e non sXperiore a 90 giorni dalla data di 

pXbblica]ione dell¶aYYiso di Yendita, a pena di inammissibilitj; 

c) deYe indicare il pre]]o offerto (in cifre e lettere), tenXto conto del pre]]o base d¶asta di Euro 

420.000,00 (quattrocentoYentimila/00). A termini dell¶art. 216 co. 7 CC.II., le offerte di acqXisto sono 

efficaci anche se inferiori di non oltre Xn qXarto al pre]]o stabilito nell'aYYiso di Yendita: il pre]]o offerto 

non potrj pertanto essere inferiore al pre]]o minimo di Euro 315.000,00 (trecentoquindicimila/00). In 

caso di discordan]a tra il pre]]o indicato in cifre ed il pre]]o indicato in lettere, sarj ritenXto Yalido l'importo 

pi� eleYato; 

d) deYe contenere l'espressa dichiara]ione di aYere preso Yisione della rela]ione di stima, dei relatiYi 

allegati e dell¶aYYiso di Yendita; 
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e) deYe preYedere il termine di pagamento del saldo pre]]o e degli oneri di trasferimento, che non 

pXz essere sXperiore a 60 giorni dall¶aggiXdica]ione proYYisoria, a pena di inefficacia dell¶offerta 

(termine perentorio, non prorogabile, non sottoposto al regime della sospensione feriale dei termini 

processuali). L¶offerente pXz indicare Xn termine pi� breYe, circostan]a che sarj YalXtata dal CXratore ai fini 

della YalXta]ione della migliore offerta. Si segnala che l¶aggiXdicatario doYrj presentare, congiXntamente al 

Yersamento del saldo pre]]o, dichiara]ione scritta ai sensi dell¶art. 585 comma 4 c.p.c., resa nella 

consapeYole]]a della responsabilitj ciYile e penale preYista per le dichiara]ioni false o mendaci, in 

ordine alle informa]ioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislatiYo 21 noYembre 2007, n. 231; 

f) q depositata dall¶offerente o da persona diYersa (presentatore). Il presentatore, preYisto dalle 

specifiche tecniche ai sensi dell¶art. 26 DM 32/2015 come il soggetto che compila ed eYentXalmente firma 

l¶offerta telematica prima di presentarla, oYe diYerso dall¶offerente, deYe essere munito di procura notarile 

con data certa anteriore o pari al termine di scaden]a di presenta]ione delle offerte e pXz presentare 

una sola offerta per ogni tentatiYo di Yendita (nel caso in cXi lo stesso soggetto presenti pi� offerte per 

soggetti diYersi, il CXratore proYYederj ad accettare la prima offerta perYenXta, esclXdendo qXelle 

sXccessiYe). 

All¶offerta telematica, redatta sXl PVP secondo qXanto preYisto dal decreto ministeriale, doYranno essere 

necessariamente allegati:  

1. scansione di Xn docXmento d¶identitj Yalido e del codice fiscale (o del permesso di soggiorno in caso di 

cittadini e[tra UE) dell¶offerente e dell¶eYentXale presentatore d¶offerta; in caso di societj, occorrerj 

allegare Xn certificato del registro delle imprese da cXi risXltino i poteri del legale rappresentante oYYero 

la procXra o l¶atto di nomina che giXstifichi i poteri; se l¶offerente q minorenne, copia di Xn docXmento 

d¶identitj Yalido e del codice fiscale del soggetto offerente o che sottoscriYe l¶offerta, nonchp copia del 

proYYedimento di aXtori]]a]ione del giXdice tXtelare; se l¶offerente q coniXgato in regime di comXnione 

dei beni, copia di Xn docXmento d¶identitj Yalido e del codice fiscale del coniXge;  

2. riceYuta del pagamento del bollo Yirtuale di ¼ 16,00. Il bollo YirtXale pari ad ¼ 16,00 doYrj essere 

Yersato a parte sXl portale dei serYi]i telematici (all¶indiri]]o Zeb http://pst.giusti]ia.it, se]ione SerYi]i, 

Pagamento bolli digitali, tramite la fXn]ione NXoYa richiesta di pagamento), in qXanto non soggetto a 

restitX]ione. La riceYXta di aYYenXto pagamento del bollo in formato [ml e pdf scaricata dal Portale dei 

SerYi]i Telematici doYrj essere allegata alla PEC con cXi Yiene inYiato il pacchetto dell¶offerta generato 

tramite il modXlo Zeb ministeriale; 

3. riceYuta del pagamento della cau]ione. La caX]ione, pari al 10% dell¶importo offerto, doYrj essere 

Yersata mediante bonifico bancario con caXsale ³versamento cau]ione LG 11_2023 LOTTI 6 6bis_IM´ a 

faYore del conto corrente della procedXra presso ChiantiBanca BCC Filiale di Prato Yia F. FerrXcci n. 

191 ed aYente codice IBAN  IT 33 W 08673 21500 000000909420, almeno 5 giorni laYoratiYi prima 

dell¶asta, in modo da essere Yisibile alla scaden]a del termine per le offerte ed al fine di effettXare Xn 

controllo - oltre che della formale corrette]]a del nXmero del CRO o TRN- anche dell¶aYYenXto 

effettiYo accredito sXl conto corrente. Il CXratore proYYederj al controllo delle caX]ioni. Qualora la 
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cau]ione non doYesse risultare accreditata sul conto corrente della procedura al momento 

dell¶apertura della busta, l¶offerta sarj esclusa; 

4. la specifica]ione, nel caso in cXi l'offerente si aYYalga di tale facoltj, che per il pagamento del saldo 

pre]]o di aggiXdica]ione sarj fatto ricorso ad Xn contratto bancario di finan]iamento; 

5. la dichiara]ione di residen]a o l¶ele]ione di domicilio per eYentXali comXnica]ioni relatiYe alla 

procedXra, qXalora non corrisponda all¶indiri]]o gij inserito nell¶offerta per l¶identifica]ione del 

soggetto offerente; 

6. la procura notarile con data certa anteriore o pari al termine di scaden]a di presenta]ione delle 

offerte rilasciata a faYore del soggetto che materialmente presenta l¶offerta, nel caso in cXi 

l¶offerente si serYa di Xn presentatore, nel caso di offerta c.d. per persona da nominare e[ art. 579 co. 3 

c.p.c. effettXata da Xn procXratore legale, oYYero nell¶ipotesi in cXi Yi siano pi� offerenti e[ art. 12 co. 4 

DM 32/15. 

Una Yolta inseriti i dati ed i docXmenti necessari, il portale consentirj la genera]ione dell¶offerta telematica 

che doYrj essere inYiata ad Xn apposito indiri]]o di posta elettronica certificata del Ministero della GiXsti]ia 

mediante casella di ³posta elettronica certificata per la Yendita telematica´ oppXre, in mancan]a, doYrj essere 

sottoscritta con firma digitale ed inYiata tramite Xn normale indiri]]o di posta elettronica certificata.  

Le offerte di acquisto con i documenti allegati doYranno essere depositate, con le modalitj preYiste dal 

Decreto del Ministro della Giusti]ia n. 32 del 26 Febbraio 2015, entro le ore 10:00 del giorno 14 

APRILE 2025 (antecedente a quello della Yendita), inYiandole all¶indiri]]o PEC del Ministero della 

Giusti]ia  offertapYp.dgsia@giusti]iacert.it. 

E6AME DELLE OFFE57E 

Il CXratore procederj all'esame delle offerte ed alla gara tra gli offerenti con modalitj telematiche. 

L¶esame delle offerte Yerrj effettuato con l¶apertura delle buste il giorno 15 APRILE 2025 alle ore 

10:00. 

Il CXratore proYYederj a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a qXanto disposto 

nell¶aYYiso di Yendita e proYYederj altresu alla reda]ione del Yerbale delle opera]ioni di Yendita (tramite la 

fXn]ione di reda]ione aXtomatica del Yerbale sXl portale ZZZ.spa]ioaste.it), che doYrj contenere le 

circostan]e di lXogo e di tempo nelle qXali le stesse si sYolgono, le generalitj degli Xtenti connessi, la 

descri]ione delle attiYitj sYolte, la dichiara]ione dell'aggiXdica]ione proYYisoria con l'identifica]ione 

dell'aggiXdicatario. 

QXalora si proceda alla gara tra gli offerenti ai sensi dell'art. 573 c.p.c., essa aYrj lXogo sXll'offerta al pre]]o 

pi� alto con la modalitj TELEMATICA SINCRONA secondo la defini]ione di cXi all¶art. 2, comma 1 lett. 

f) del D.M. 23.02.2015, n. 32. La gara aYrj ini]io al termine delle opera]ioni di esame delle offerte, salYo 

eYentXali modifiche che Yerranno tempestiYamente comXnicate dal CXratore al termine dell¶apertXra delle 

bXste a tXtti gli offerenti ammessi alla gara telematica. La gara doYrj considerarsi chiXsa qXando siano 

trascorsi tre minuti dall'Xltima offerta, sen]a che siano stati effettXati Xlteriori rilanci. 
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La delibera]ione sXlle offerte aYYerrj con le segXenti modalitj: 

In caso di offerta unica  

QXalora in Xno qXalsiasi degli esperimenti di Yendita sia stata proposta Xn'Xnica offerta pari o sXperiore al 

pre]]o base, essa q sen]'altro accolta.  

Nel corso del primo esperimento di Yendita, laddoYe l'Xnica offerta sia inferiore (nei limiti di Xn qXarto) al 

pre]]o base, si opera come segXe:  

x qXalora specifiche circostan]e consentano di ritenere che ricorra Xna seria possibilitj di aggiXdicare 

il Lotto a pre]]o sXperiore, il CXratore dispone che si proceda ad Xn Xlteriore tentatiYo di Yendita alle 

stesse condi]ioni;  

x qXalora non sXssistano tali specifiche circostan]e, il bene q aggiXdicato all'Xnico offerente.  

Nel corso degli esperimenti di Yendita sXccessiYi al primo, laddoYe l'Xnica offerta sia inferiore nei limiti di 

Xn qXarto al pre]]o base, il bene q aggiXdicato all¶Xnico offerente. 

In caso di pluralitj di offerte  

QXalora per l¶acqXisto del medesimo bene siano state proposte pi� offerte Yalide, si procederj a gara sXlla 

base della offerta pi� alta. Nel corso di tale gara, ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine 

di tre minuti dall¶offerta precedente, non potrj essere inferiore ad Euro 5.000,00 (cinquemila/00). 

Se la gara non pXz aYere lXogo per mancan]a di adesioni degli offerenti, il CXratore dispone la 

aggiXdica]ione a faYore di colXi che abbia proposto l¶offerta pi� Yantaggiosa (nell¶indiYidXare la offerta pi� 

Yantaggiosa si terrj sempre conto del pre]]o ma, a paritj di pre]]o, sarj prescelta la offerta che preYeda il 

Yersamento del saldo nel pi� breYe tempo possibile, oYYero, in sXbordine, qXella cXi sia allegata la caX]ione 

di maggiore entitj).  

QXando all¶esito della gara tra gli offerenti, oYYero - nel caso di mancata adesione alla gara - all¶esito della 

compara]ione delle offerte depositate, la offerta pi� alta oYYero la pi� Yantaggiosa risXlti pari al pre]]o base, 

il bene q sen]¶altro aggiXdicato.  

LaddoYe l¶offerta pi� alta o pi� Yantaggiosa sia inferiore al pre]]o base (nei limiti di Xn qXarto), il bene q 

aggiXdicato al miglior offerente. 

All¶esito della gara, il CXratore procederj alla restitX]ione delle caX]ioni agli offerenti non aggiXdicatari agli 

indiri]]i IBAN che doYranno obbligatoriamente corrispondere a qXelli da cXi il bonifico q perYenXto. 

Gli organi della procedXra si riserYano l¶applica]ione delle prescri]ioni di cXi all¶art. 217 CC.II. 

6ALDO P5E==O ED ONE5I DI 75A6FE5IMEN7O 

1. L¶aggiXdicatario q tenXto al pagamento - in Xn termine non superiore a 60 giorni - del saldo pre]]o 

(pre]]o di aggiXdica]ione dedotta la caX]ione) e di tXtti gli oneri consegXenti all¶acqXisto del bene. 

L¶offerente potrj indicare Xn termine pi� breYe di pagamento, circostan]a che sarj YalXtata dal sottoscritto ai 

fini dell¶identifica]ione della migliore offerta (come gij sopra segnalato). Il CXratore proYYederj a 

comXnicare all¶aggiXdicatario proYYisorio - entro 15 giorni dall¶aggiXdica]ione - l¶ammontare della somma 

da Yersare (saldo pre]]o ed oneri di trasferimento). L¶aggiXdicatario doYrj effettXare il relatiYo pagamento, 
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tramite distinti bonifici sXl conto corrente della procedXra presso ChiantiBanca BCC Filiale di Prato Yia F. 

FerrXcci n. 191 ed aYente codice IBAN IT 33 W 08673 21500 000000909420, con eYiden]a della relatiYa 

caXsale ³versamento saldo pre]]o LG 11_2023 LOTTI 6 6bis_IM´,³versamento oneri fiscali LG 11_2023 

LOTTI 6 6 bis_IM´,³versamento oneri notarili LG 11_2023 LOTTI 6 6 bis_IM´, entro il termine massimo 

di 60 giorni dalla data di aggiudica]ione oYYero entro il minor termine indicato nell¶offerta.  

In caso di mancato pagamento entro il termine suindicato, l¶aggiudica]ione sarj reYocata e la cau]ione 

incamerata dalla procedura. 

2. L¶aggiXdicatario doYrj presentare, congiXntamente al Yersamento del saldo pre]]o, dichiara]ione scritta 

ai sensi dell¶art. 585 comma 4 c.p.c., resa nella consapeYole]]a della responsabilitj ciYile e penale 

preYista per le dichiara]ioni false o mendaci, in ordine alle informa]ioni prescritte dall'articolo 22 del 

decreto legislatiYo 21 noYembre 2007, n. 231. 

3. Il perfe]ionamento dell¶opera]ione di Yendita aYYerrj mediante la stipXla di atto notarile da effettXarsi 

aYanti il Notaio Dott. Francesco D¶Ambrosi di Prato a tal fine designato dalla procedXra. Il pre]]o di 

aggiXdica]ione, dedotta la caX]ione gij Yersata, le imposte di trasferimento, tXtte le spese relatiYe al 

trasferimento della proprietj e il compenso notarile per l'atto di trasferimento (calcolato ai sensi del D.M. 

140/2012) saranno a carico dell'aggiXdicatario/acqXirente, somme da corrispondere in faYore della 

procedura con le modalitj sopra descritte ed entro il termine massimo di giorni 60 giorni dalla data di 

aggiudica]ione proYYisoria. 

4. QXalora l¶aggiXdicatario faccia ricorso per il pagamento del saldo pre]]o ad Xn contratto bancario di 

finan]iamento con concessione di ipoteca di primo grado sXll¶immobile acqXistato - da specificare 

nell¶offerta -, le somme doYranno essere erogate entro il termine fissato per il Yersamento del saldo pre]]o 

direttamente dall¶istitXto di credito mXtXante, con le modalitj indicate dal CXratore mediante bonifico sXl 

conto corrente della procedXra presso ChiantiBanca BCC Filiale di Prato Yia F. FerrXcci n. 191 (aYente 

codice IBAN  IT 33 W 08673 21500 000000909420) ed eYiden]a della relatiYa caXsale. In caso di reYoca 

dell¶aggiXdica]ione, le somme erogate saranno restitXite direttamente all¶istitXto di credito mXtXante sen]a 

aggraYio di spese per la procedXra. 

PARTE TERZA ± PUBBLICITA¶ ED INFORMAZIONI DI CARATTERE GENERALE 

Pubblicitj 

Il presente aYYiso di Yendita e la rela]ione di stima - Xnitamente al proYYedimento di aXtori]]a]ione alla 

Yendita, alla docXmenta]ione fotografica ed alle planimetrie debitamente secretate - saranno pXbblicati a 

norma dell¶art. 216 CC.II. almeno 60 giorni prima del termine per la presenta]ione delle offerte, oltre che sXl 

Portale delle Vendite PXbbliche, sXl sito Xfficiale del TribXnale di Prato ZZZ.tribXnale.prato.it, sXi siti 

internet facenti capo ad Astalegale.net spa e sXl sito internet ZZZ.astegiXdi]iarie.it. Un annXncio di Yendita 

sarj pXbblicato mediante il sistema Rete Aste RealEstate sXi siti internet Casa.it, Idealista.it e Bakeca.it. 

Visite all¶immobile ed ulteriori informa]ioni  

A norma dell¶art. 216 comma 6 CC.II., gli interessati a presentare l'offerta di acqXisto formXlano tramite il 
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portale delle Yendite pXbbliche (https://pYp.giXsti]ia.it) la richiesta di esaminare i beni in Yendita, 

compilando l¶apposito modXlo presente all¶interno della scheda descrittiYa del bene oggetto della Yendita. 

Essi hanno diritto di esaminare i beni in Yendita entro qXindici giorni dalla richiesta. L'esame dei beni si 

sYolge con modalitj idonee a garantire la riserYate]]a dell'identitj degli interessati e ad impedire che essi 

abbiano contatti tra loro. 

Ogni Xlteriore informa]ione potrj essere acqXisita sXi siti internet ZZZ.astalegale.it, ZZZ.astegiXdi]iarie.it 

e ZZZ.tribXnale.prato.it, nonchp presso lo StXdio del CXratore Dott. LUCA SANTINI sito in Prato al Viale 

Montegrappa n. 306 (III Piano), contattabile ai segXenti recapiti: tel. 0574 596032, e-mail: 

lXcsantini@tiscalinet.it, PEC: lg11.2023prato@pecliqXida]ionigiXdi]iali.it.  

Condi]ioni di Yendita ed informa]ioni di carattere generale 

1. Gli immobili sono posti in Yendita nella consisten]a indicata nella peri]ia a firma dello stimatore 

immobiliare della procedXra Geom. Da RiYa Valerio, rela]ione da intendersi qXi integralmente richiamata e 

trascritta. QXanto alla normatiYa relatiYa alla regolaritj Xrbanistica degli immobili, si richiamano nel presente 

aYYiso le indica]ioni e gli accertamenti operati dall¶esperto. 

2. La Yendita aYYiene nello stato di fatto e di diritto in cXi i beni si troYano (anche in rela]ione al testo Xnico 

di cXi al D.P.R. 6 giXgno 2001, n. 380 e fermo il disposto dell¶art. 2922 codice ciYile) con tXtte le eYentXali 

pertinen]e, accessioni, ragioni ed a]ioni, serYit� attiYe e passiYe, il tXtto cosu come meglio descritto nella 

rela]ione peritale in atti. Si inYitano pertanto gli interessati a Yisionare attentamente la peri]ia di stima ed i 

relatiYi allegati. 

3. La Yendita q a corpo e non a misXra; eYentXali differen]e di misXra non potranno dar lXogo ad alcXn 

risarcimento, indennitj o ridX]ione del pre]]o. 

4. La Yendita for]ata non q soggetta alle norme concernenti la garan]ia per Yi]i o mancan]a di qXalitj, np 

potrj essere reYocata per alcXn motiYo. ConsegXentemente, l¶esisten]a di eYentXali Yi]i, la mancan]a di 

qXalitj o difformitj della cosa YendXta, oneri di qXalsiasi genere (iYi compresi, ad esempio, qXelli Xrbanistici 

oYYero deriYanti dall¶eYentXale necessitj di adegXamento di impianti alle leggi Yigenti, spese condominiali 

dell¶anno in corso e dell¶anno precedente non pagate dal debitore) per qXalsiasi motiYo non considerati, 

anche se occXlti e comXnqXe non eYiden]iati in peri]ia, non potranno dar lXogo ad alcXn risarcimento, 

indennitj o ridX]ione del pre]]o, essendosi di ciz tenXto conto nella YalXta]ione dei beni. 

5. Per gli immobili reali]]ati in Yiola]ione della normatiYa Xrbanistico edili]ia, l'aggiXdicatario potrj 

ricorrere, oYe consentito, alla disciplina dell'art. 40 della L. 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e 

modificato dall'art. 46 del DPR 6 giXgno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposi]ioni legislatiYe e 

regolamentari in materia edili]ia). 

6. La partecipa]ione alle Yendite giXdi]iarie non esonera gli offerenti dal compiere le YisXre ipotecarie e 

catastali. 

7. Gli immobili sono YendXti liberi da iscri]ioni ipotecarie e da trascri]ioni di pignoramenti e seqXestri 

conserYatiYi, la cXi cancella]ione sarj espressamente ordinata con decreto del GiXdice Delegato nonchq 

esegXita a cXra del CXratore con oneri a totale carico dell¶aggiXdicatario. 
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8. Se l¶immobile q ancora occXpato dal debitore o da ter]i sen]a titolo opponibile alla procedXra, la 

libera]ione dell¶immobile sarj attXata, salYo espresso esonero, a cXra del CXratore secondo la normatiYa 

Yigente. 

9. La consegna delle chiaYi all¶aggiXdicatario aYYerrj alla sottoscri]ione dell¶atto notarile di trasferimento. 

10. La Yendita q soggetta ad imposta di registro ed alle imposte ipotecarie e catastali preYiste dalla normatiYa 

Yigente alla data del trasferimento. 

11. Gli oneri fiscali e notarili deriYanti dalla Yendita sono a carico dell¶aggiXdicatario. 

12. Se l¶offerente non diYiene aggiXdicatario, la caX]ione gli Yerrj restitXita dopo la chiXsXra delle opera]ioni 

di Yendita, salYo qXanto disposto dall¶art. 580 c.p.c. 

13. TXtte le noti]ie inerenti i beni immobili, seppXre non richiamate nel presente aYYiso, si repXtano ben 

conosciXte dai partecipanti alla Yendita, sXi qXali graYa l¶onere di prendere Yisione ed esaminare 

attentamente il contenXto della rela]ione dell¶esperto e la relatiYa docXmenta]ione a corredo.  

14. I dati personali saranno trattati in conformitj alle disposi]ioni di legge sXlla priYac\ di cXi al 

Regolamento UE n. 679/2016 GDPR e al D.Lgs. 196/2003 e sXccessiYe modifiche ed integra]ioni, al solo 

fine della partecipa]ione alla sele]ione delle offerte di cXi al presente aYYiso. 

15. La partecipa]ione alla presente procedXra competitiYa di Yendita presXppone la conoscen]a integrale 

della connessa normatiYa Yigente, l¶accetta]ione incondi]ionata della peri]ia (con i rispettiYi allegati) a firma 

dello stimatore immobiliare della procedXra Geom. Da RiYa Valerio, del presente aYYiso e dei docXmenti iYi 

citati, docXmenti che potranno essere consXltati sXi siti Internet sopra richiamati oYYero - preYio 

appXntamento telefonico - presso lo stXdio del sottoscritto CXratore sito in Prato al Viale Montegrappa n. 306 

(III Piano), contattabile ai recapiti: tel. 0574 596032, fa[ 0574 597101, e-mail: lXcsantini@tiscalinet.it, PEC: 

lg11.2023prato@pecliqXida]ionigiXdi]iali.it. 

16. Il presente aYYiso non costitXisce promessa al pXbblico e[ art. 1989 C.C. np offerta al pXbblico e[ art. 

1336 C.C. np sollecita]ione al pXbblico risparmio. Esso non comporta alcXn obbligo di aliena]ione o 

impegno nei confronti di eYentXali offerenti, np per qXesti Xltimi alcXn diritto a qXalsiYoglia rimborso, 

indenni]]o o presta]ione, np alcXn diritto a qXalsiasi titolo in faYore di ter]i, a carico della procedXra 

concorsXale. 

17. QXalsiasi controYersia inerente il presente aYYiso o la sXccessiYa fase di Yendita sarj di esclXsiYa 

competen]a del Foro di Prato. 

18. Per tXtto qXanto qXi non espressamente preYisto, si applicano le Yigenti norme di legge.  

Prato, 4 Febbraio 2025    

Il CXratore 

       Dott. LXca Santini 

Prato, 6 Febbraio 2025


