RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Tipo procedura: FALLIMENTO — R.G. 15/2022
Convenuto Principale: VAGO SRL
CURATORE : Avv. Filippo Preite

Il sottoscritto Ing.l.Marziale Luca, con studio in Tivoli, Via Sant’Andrea 30, iscritto al Collegio
dei geometri e geometri laureati di Roma al n°8669, al’Ordine degli Ingegneri di Roma
n°B37502, & stato nominato Consulente Tecnico dal Curatore nel fallimento, Avvocato
Filippo Preite con studio in Via Terenzio n.7 pec. filippopreite@ordineavvocatiroma.org,
contro VAGO Srl con sede in Agosta c.f. 04486351002

PREMESSO CHE

Il sottoscritto ing. Marziale Luca incaricato in via telematica il 01/03/2023 dall’Avv.
Filippo Preite, vengono sottoposti in linea generale i seguenti quesiti:

1. Individuazione degli immobili siti ad Agosta e Vallepietra;

2. Redigere una perizia per la quantificazione del prezzo degli immobili;

3. Indagine urbanistica/edilizia.

Operazione di sopralluogo
Le operazioni peritali sono iniziate il 07/04/2023, presso i luoghi di causa, dove erano presenti:

* L’Avv. Filippo Preite in qualita di Curatore;
« Sign. Cristofari Aquilano in qualita di Liquidatore della Societa VAGO
degli immobili de quo;

* Ing.l.Luca Marziale in qualita di tecnico incaricato. (verbale di accesso

(
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Risposta ai quesiti.

1. Individuazione degli immobili siti ad Agosta e Vallepietra
L’incarico affidatomi, dall’Avv. Filippo Preite sono stati indicati i seguenti immobili da

valutare:

a) Limmobile di Agosta al fg. 5 p.lla 1042 sub. 16 € un Ente Urbano (corte);

b) Gli immobili in Vallepietra censiti al Fg. 29 p.lla 479 sub. 6 — 7- 509 — 510, sono fabbricati
in corso di costruzione;

c) Gli immobili in Vallepietra censiti al Fg. 29 p.lla 338 sub. 17-18-19, sono posti box/posti
auto;

d) L’immobile in Vallepietra censito al Fg. 29 p.lla 338 sub. 2 & un negozio.

a) L'immobile sito di Agosta, consiste in un’area urbana della superficie di mqg.303 circa,
la stessa € identificata presso I'agenzia delle Entrate di Roma- Ufficio Provinciale di
Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 5 p.lla 1042 sub. 16, categoria F1

Data: 01/03/2023 Ora: 16.04.00 Segue
Visura n: T320153 Pag: 1

i Broviaciske & Rema - Sisiterio Visura storica per immobile
Servizt Calasial Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Dari della richiesta Comune di AGOSTA (Codice: A084)
Provincia di ROMA
Catasto Eabbricati Foglio: 5 Particella: 1042 Sub.: 16
INTESTATO
[[1 TVAGOSEL Seds in ROMA (R0M) 04486351002% {1) Proprietz’ 1/1

Unita immobiliare dal 03/04/2007

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Semion2 | Foolip | Particella | Sub | ZomsGems | MicroZor: | Categotia |Classe|Consisteniza| S22rfise Rendita
1 5 1042 16 F1 VARIAZIONE del 03/04/2007 Pratica n. RMO409340 in atti dal
03/04/2007 VAR RETTIFICA D UFFICIO {n. 34057.1/2007)
Indirizro ‘\TA DI BERNARDDNI Pimo T
Nofifica | Fartita | Afod 5§

Alappali Terreni Corralati
Codice Comune A084 - Foglio 5 - Particells 1042

Siruazione dell'unita immobiliare dal 08/11/1991

N, DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
%ﬁ;’f Foglio | Particella Sub Zonz Cens. | Mucro Zonz | Categoria |Classe|Consistenza Sc“f;gf Rendita
1 5 1042 16 COSTITUZIONE del 08/11/1991 in st: dal 05/10/1999 fn.
90937 11991)
Indirorro ‘\TAD[ BERNARDINI Piano T
Nofifics Parfits 10012 Mod 53
Ansofariom

‘mmm.mzmbmqu]ﬁ

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

La stessa area urbana & posta all’interno della particella di magg : .,_;ste-nza n.1042

)

del medesimo foglio 5 del comune di Agosta

Estratto di mappa catastale con evidenziato la particella 1042 di maggior con
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Sovrapposizione di mappa catastale su immagine satellitare con evidenziato

la particella 1042 di magqior consistenza
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Planimetria castale dell’are urbana identificata al foglio 5 p.lla 1042 sub. 16
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Indicazione approssimativa dell’area di sedime della corte urbana identificata al foglio 5

p.lla 1042 sub. 16, su immagine satellitare / catastale.

L’area urbana, oggetto di stima, e inserita in una porzione di corte di

maggior consistenza ed attualmente non é& possibile individuare la

porzione di area oqgetto.

Il__sottoscritio si_riserva di_integrare la consulenza con idonea

documentazione fotografica, consistenza e indicazioni dei confini _certi

a seguito ulteriori ricerche presso i PP.UU.
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B) Gli immobili siti nel comune di Vallepietra sono situati in due copri di fabbrica ben
distinti e separati, ovvero:
b.1) unita immobiliari identificati 'agenzia delle Entrate di Roma- Ufficio Provinciale di
Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 338, sub.2, 17, 18, 19

Estratto di mappa catastale
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Elaborato planimetrico catastale con evidenza le U.I.U. oggetto di stima
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COMUNE DI VALLEPIETRA
ELABORATO PLANIMETRICO
RIFER, ESTRATTO NBBOSO del (5071990 K A9 Rila 834
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Eluborate Planimetrico - Ciuasto dei Fabbricati - Situgions ol 02032023 - Comune §i VALLEPIETRA(LET1) - < Foulio 29 Purticella 338 >

-Sub.2 locale negozio posto al Piano Terra

L’unita immobiliare in oggetto € sita al piano terra dei un fabbricato di maggior consistenza
per civile abitazione. Il fabbricato consta n. 4 piani fuori terra ed un piano interrato con
copertura a tetto a doppia falda. Le strutture portanti sono in cemento armato con
tamponatura a cassa vuota dello spessore di cm. 30 circa. Esternamente il fabbricato &

rifinito con listelli di laterizio posti a cortina tinteggiati.
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Trinita snc

L’accesso al locale € assicurato da n.2 ampie serrande fronte strada via SS.
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p.lla 531

Planimetria dello stato di fatto

sub.3
W.C. . laboratorio
mq.z.mH —ry H mq.25.00
r]
W.C. U
mq.1.70 i
ﬁ
rip.
mq.4.00
ufficio zona vendita
mqg.19.00 mag.17.40
] ]
p.lla 531

Via SS. Trinita

p.lla 531
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Planimetria catastale
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Situazione Urbanistica / Edilizia

L’'unita immobiliare allo stato attuale risulta essere frazionata in n.2 unita, alle quali
recentemente erano presenti delle attivita commerciali: laborat

rivendita di souvenir.
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E’ stato richiesto accesso agli atti presso l'ufficio tecnico del comune di Vallepierta a
mezzo pec in data 05/04/2023. A oggi I'ufficio, anche se sollecitato piu volte, non ha dato
seguito alla richiesta, rispondendo verbalmente che attualmente il fascicolo edilizio risulta
irreperibile. Pertanto, in via provvisoria, la conformita urbanistica sara dedotta sulla base
delle planimetrie catastali d'impianto, presente in atti.

- In merito al locale negozio al piano terra di Via SS. Trinita snc, identificato catastalmente
al foglio n.29 p.lla 338 sub.2, (immobile b.2- LOTTO N.1) allo stato attuale, risulta essere
stato frazionato in due locali autonomamente funzionali e con diversa distribuzione degli
spazi interni. La regolarizzazione urbanistica & possibile ai sensi dell’art. 6 bis del D.P.R.
380/2001. | costi di fiscalizzazione e professionali saranno detratti ala valore a base

d’asta.

b.2) locale box auto (LOTTO N.2) identificato I'agenzia delle Entrate di Roma- Ufficio
Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 338, sub. 17, int.14

L’'unita immobiliare in oggetto € sita al piano S1 di un fabbricato di maggior consistenza
per civile abitazione. Il fabbricato consta n. 4 piani fuori terra ed un piano interrato con
copertura a tetto a doppia falda. Le strutture portanti sono in cemento armato con
tamponatura a cassa vuota dello spessore di cm. 30 circa. Esternamente il fabbricato &

rifinito con listelli di laterizio posti a cortina tinteggiati.

15
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L’unita immobiliare ha accesso carrabile da traversa della Via SS. Trinita.
Il locale a destinazione garage possiede una superfice di mq. 77,80 circa per un’altezza
di mt.2,80 circa.

L’unita immobiliare risulta essere allo stato rustico privo di rifinitura interna.

e —— e s e e e
ORDINE DEGi{ INGEGMERI |

INGEGNERE IUNIOR !

LUCA MARZIALE |
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Planimetria dello stato di fatto

terrapieno
| e T
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H=2.80m

i

distacco su p.lla 531 E

traversa Via SS. Trinita
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Planimetria catastale
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Ufficio Provineiale di Roma - Temitonio

Servizi Catastals

Visura catastale

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Data: 01/03/2023 Ora: 16,24 19 Segue
Visurm o T334670 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di VALLEPTETRA (Codice:L611)
Provincia di ROMA

Cataste Fabbricati Foglio: 29 Parricella: 338 Sub.: 17
INTESTATO
[[1 [VAGOSRL Sede mROMA BB 04486351002% (1) Propries’
Unira immobiliare dal 09/11/2015
N, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
?__ﬁ‘ﬁ Foglio | Parficella Sub Zonz Cews. | MicroZoza | Categorsa |Classe| Consistenza %“ﬂf‘fﬁ‘: Rendita
1 29 338 17 ci6 6 Pm’  |Towle:9w'| Euro23,79  |Varizzionsdsl 09/112015 - Inserimento in visara ds dati &
mperficie.
Indirizza [VE SANTISSIMA TRINITA o SIC ntermo 14 Faano 51
Nafifica Partita [1moazaE (Mod 53 B
Aunotnzicai |=_ue=mme renidita validsti
Mappali Terrend Correlati
Codice Comune 1611 - Foglic 29 - Particella 338
Situazione dell'uniti immobiliare dal 10/05/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
%,%’::f Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zoma | Categoria |Classe| Consistenza SC"EP:_EE Rendita
1 20 EED] 17 6 6 49 m* Euro 23,79  |ISTRUMENTO (ATTO FUBBLICO) def 19051995 in atti dal
L. 46.060 30/07/1999 (n. 60%90.1/1993)
Tndirizo [VIA SANTISSIMATEINITA o SNC Intermo 14 Paane 51
Natifica Partita [1so028 Mod 53 [
Aunatxzioni |ﬂn§s.nmslme rendits validsti
Aappali Terreni Correlati

Codice Comune L611 - Foglio 29 - Particella 338

Situazione Urbanistica

In merito al locale box, posto al piano S1, int.14 di traversa di Via SS. Trinita snc,

identificato al foglio n.29 p.lla 338 sub.17, (immobile b.2- LOTTO N.2) allo stato attuale,

risulta un ampliamento con realizzazione di vano w.c. il tutto interrato. Tale ampliamento &

regolarizzabile ai sensi dell’art.36 del D.P.R. 380/01.

Si rileva altresi che non sono

presenti le tamponature interne a divisione con il sub. 18 (oggetto anch’esso di stima) che

dovranno essere ripristinate. Le spese di fiscalizzazione e professionali saranno detratte al

valore a base d’asta.

b.3) locale magazzino identificato 'agenzia delle Entrate d

Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 338, st

;

4Ufficio Provinciale di

.18, int.15

20
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L’'unita immobiliare in oggetto & sita al piano S1 di un fabbricato di maggior consistenza
per civile abitazione. Il fabbricato consta n. 4 piani fuori terra ed un piano interrato con
copertura a tetto a doppia falda. Le strutture portanti sono in cemento armato con

tamponatura a cassa vuota dello spessore di cm. 30 circa. Esternamente il fabbricato e

rifinito con listelli di laterizio posti a cortina tinteggiati.

e ——— -
ORDINE DEGLI INGEGNERT
INGEGNERE IUNIOR ’
LUCA MARZIALE
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L’unita immobiliare ha accesso carrabile da traversa della Via SS. Trinita snc.
Il locale a destinazione garage possiede una superfice di mg.60,00 circa per un’altezza di
mt. 3,50 circa.

L’unita immobiliare risulta essere allo stato rustico privo di rifinitura interna.

Planimetria dello stato di fatto

terrapieno
[ ]
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b.19
7] garage sub 18 A su
4 mq.60.00 ﬁ
H=m_.3 50m
S
@ 0]
E
N

distacco su p.lla 531

traversa Via SS. Tnnita
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Planimetria catastale
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ORDINE DEG!
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LUCA MARZIALE
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Visura catastale

f; zia [E5Y Data: 01/03/2023 Ora: 1625 44 Segue
Jemntrate Sy < - : : Visumn-T335710  Pag: 1
Ufficio Proviaciale di Romia - Tesitorio Visura storica per immobile

seniiel Lottt Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Dati della richiesia Comune di VALLFPIFTRA (Codice:L611)
Provincia di ROMA
Catasto Fabbricati Foglio: 29 Particella: 338 Sub.: 18
INTESTATO
[ I [VAGDSEL Seds= wEOMA ®M) 04486351002 (1) Propneta’

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
$oee | Foglio | Patticella | Sub | ZomsCems. | MuvaZons | Categoria |Classe|Consistenza| TEefisie Rendita
1 10 338 18 S 6 49w®  |Torale: 49w’ |  Euro 23,79  |Varissione del 09/11/2015 - Inserinents in visura dei dati di
superfieie

Indirgze "\7:‘\ SANTISSIMA TRINITA & SWC Interne 15 Pinne 53
Notifica Partits ‘ 1000230 Aod 58 |
Anutazions [ cossimmenti = rendita validar
Mappali Tefveni Correlat

Codioe Comume 1611 - Foglio 29 - Parbeella 338

Situazione dell'unita immobiliare dal 19/05/1903

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Bt Foglio | Patficella | Sub | ZomaCeme | MimaZoms | Categoria |Clisse|Consistenza| JE2fise Rendita
1 20 338 18 €6 [ 49 m* Euro 13,79  |ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/05/1993 in aty dal
L. 45.000 30071999 o 60950.1/1993)
Indirizsn ‘lﬂﬁ SANTISSIMA TRINITA n SNC Intemno 15 Piann 51
Natifica Fartita [ 1000339 [Mad 38 [
Aspotariom ‘d.nsgammm! rendita validari

Mappali Terreni Corralati
Codice Comime L611 - Foglio 26 - Particella 338

Situazione Urbanistica / Edilizia

In merito al locale box, posto al piano S1, int.15 di traversa di Via SS. Trinita snc,
identificato al foglio n.29 p.lla 338 sub.18, (immobile b.3- LOTTO N.3) risulta allo stato
attuale, un ampliamento, il tutto interrato. Tale ampliamento € regolarizzabile ai sensi
dell’art.36 del D.P.R. 380/01. Sono presenti delle difformita alla planimetria catastale, in
quanto non sono presenti le tamponature interne adiacenti al sub.17 e 19, che dovranno
essere ripristinate.

b.4) locale garage identificato 'agenzia delle Entrate di Roma- Ufficio Provinciale di Roma —

Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 338, sub. 19, int.16

"aggjér"c,__ ,_ s‘isteﬁza‘l

| /.f

per civile abitazione. Il fabbricato consta n. 4 piani fuori terra ed un-pigf wﬁﬁr%@q on
UAS ——

é/’lﬂi ,
to_armato con

L’'unita immobiliare in oggetto & sita al piano S1 di un fabbricato di

copertura a tetto a doppia falda. Le strutture portanti sono in ceé
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tamponatura a cassa vuota dello spessore di cm. 30 circa. Esternamente il fabbricato e

rifinito con listelli di laterizio posti a cortina tinteggiati.

e ——— e
ORDINE DEGL! INGEGNER) |
INGEGNERE IUNIOR ' r
LUCA MARZIALE

pez. B Settori; U

@) [ civile 8 ambientale |
n* H.].'c‘(l

T ﬁ};,y,\
V.
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= genzia {7";
Bntrate

Visura catastale

Data: 01/03/2023 Ora- 16.28.09 Segue

5 ) 2 L Visura n: T337501 Pag: 1
Uficio Provinciale i Roma - Teiritorio Visura storica per immobile
Seripet Catantili Sitazione degli atti informatizzati al 01/03/2023
Dati della richiesta Comune di VALLEPIETEA (Codice:L611)
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 29 Particella: 338 Sub.: 19
INTESTATO
[T [VAGOSRL Seds m ROMA (RM) 044563510007 1) Proprien’
Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATIIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA

$pome | Foglio | Particella | Sub | ZomaCome | MitroZens | Categoria |Classe|Consistenza| fEzfics Rendita
1 29 338 1 (8 6 Om  (Totale: 49w  Ewro 23,79 |Varizzione dsl 09/11/2015 - Tnserimento in visura dei dati di
superficie
Indrizze |\I\5ANTBS[M.ATmT_\'n.SNC Interno 16 Faano 51
Natifica T Farnia [T [heasy E
A [msarento e sencian vaida
Mappali Terreni Corvelati
Codice Comune L611 - Foglio 19 - Parncslls 338
fone dell'uniti i dal 19/05/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Jemome | Foglio | Particella | Sub | ZomaCam | MimoZema | Categoria |Clase|Consistenza| ‘ERefice Rendita
1 10 338 10 [81] 6 49 m* Enmro 23,79 [ISTRUMENTO ¢ATTO PUBBLICO) dei 13/05/1993 m athi dal
L. 46.060 20/67/1999 (n_ 60990 1/1993)

Indiruze |\‘Iﬂ. TRINITA o SKC Ini=mo 16 Fane 51
‘Notifica [Fun | Mod5S B
Ansatnzieni [atssmemto @ e vt
Mavpali Terreni Correlati

Ing.I.Marziale Luca Cell.3477768098- Email : luca.marziale@geopec.it; |
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Planimetria catastale
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Planimetria dello stato di fatto

terrapieno
}AAW-_
% ¢
sub.18
7 garage sub.19 ]
/ mq.58.00 7 sub.20
H=4.40m
A £4
distacco su p.lla 531 S
O
traversa Via SS. Trinita E

Situazione Urbanistica /Catastale

In merito al locale box, posto al piano S1, int.16 di traversa di Via SS. Trinita snc,
identificato al foglio n.29 p.lla 338 sub.19, (immobile b.4- LOTTO N.4) risulta allo stato
attuale, risulta un ampliamento, il tutto interrato. Tale ampliamento e regolarizzabile ai

sensi dellart.36 del D.P.R. 380/01. Sono presenti delle difformita alla planimetria
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catastale, in quanto non & presente la tamponatura interne adiacente al sub.18, che dovra

essere ripristinata.

Estratto di mappa catastale
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Sovrapposizione di mappa catastale su immagine satellitare
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Elaborato planimetrico catastale con evidenza le U.I.U. oggetto di stima

Ing.I.Marziale Luca Cell.3477768098- Email : luca.marziale @ geopec.it; luca.marziale@yahoo.it;
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- C.1) locali autorimessa, posti al piano seminterrato, identificati al foglio 29 del comune di
Vallepietra particella 479 sub. 509 e 510 (LOTTO N.5)

Le unita immobiliari a destinazione non residenziale, sono poste al piano seminterrato di un

fabbricato di maggior consistenza per civile abitazione composta da n. 3 piano fuori terra ed

un seminterrato a ridosso della Via SS. Trinita.

INGEGNERE IUNIOR
LUECA MARZIALE
pez. B Setlori:

civile & ambientale
n* B 3750¢ ;’-
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L’accesso pedonale alle unita & garantito dalla corte di pertinenza da.

ORDINE DEGL 1

INGEGNERE IUNIOR ’ ’
LUCA MARZIALE u
|
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Ppez. B Settori:

@) [ civile 8 ambientale |
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Le unita immobiliari risultano fuse di fatto tra loro ed aver subito un cambio di
destinazione d’'uso, da non residenziale a residenziale, mediante realizzazione degli

impianti ed angolo cottura.

INGEGNERE IUNIOR
LUECA MARZIALE
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Planimetria catastale

Non € presente la planimetria catastale in quanto le unita immobiliari risultano censite con

la categoria F/3 ovvero edifici in corso di costruzione.

(/
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Visure Catastali storiche

sub.509

E.ji:__ via {? Data: 01/03/2023 Ora: 16.20.51 Segue
4 =24 A
e Ntrate s« = - . - Visuran-T332088  Pag 1
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Visura storica per immobile
Serv Coaal Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023
Dari della richiesta Comune di VALLEPIETRA (Codice:L611)
Provincia di ROMA
Catasto Fabbricat Foglio: 29 Particella: 472 Sub.: 509
INTESTATO
[ 1 [VAGOSRL Sede m ROMA (M) 4486351002° (1) Proprist=' 10D0/1000
Unita immobiliare dal 04/11/2010
N DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
%ﬁ"m'f Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Mucro Zons | Categonia |Classe|Conststenza Scmnwmﬁcie Rendita
1 20 479 s00 E3 DIVISIONE del 04/11/2010 Pratica n. RM1316001 in att dal
04/11/2010 DIVISIONE (n. 145766.1/2010)
Todirizzs [V1A SANTIESIMA TRIITA n 5C Faano 51
Notifics [ Farfits [ Aod 58

Mappali Terreni Correlan
Codice Comune LE11 - Foghio 2% - Parhicella 472

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestari dal 04/11/2010

N, DATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE I DIRITTI E ONERI REALT
T |[VAGO SR Sede m ROMA (RM) | 044E4351002° | {1 Proprists’ 1000/1000
DATI DERIVANTI DA FIVISJC!SE del 0471172010 Pratic o RMI1316001 im =m dal (4/11/2010 DIVISIONE (a 143766 12010)

Sub.510

Data: 01/03/2023 Ora: 16.21.56 Segue

.!3 ntrate v - . . 2
Uficio Provineiale di Roma - Territorio Visura storica per immobile

LS Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Visura n - T332808 Pag: 1

Dari della richiesta Comune di VALLEPTETRA (Codice:L611)
Provincia di ROMA
Catasto Fabbricati Foglio: 29 Particella: 479 Sub.: 510
INTESTATO
[1 [VAGO SEL Sede in ROMA (RM) 04486351002° (1) Propnzta’ 1000/1000

Unita immobiliare dal 84/11/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSANMFENTO DATIDERIVANTI DA
Trmone Foglio | Particella Sub Zoma Cems. | Micro Zoma | Categoria |Classe|Consistenza| psrfime Rendita
1 20 479 510 F/3 DIVISIONE del 04/11/2010 Pratica n. RM1316001 in ath dzl
04/1172010 DIVISIONE {n. 145766 1/3010)
Todirizzo [VI% SANTISSIMA TREIIIA & 5C P 51
Natifica [ Partita [ Aod 55
Mappali Terreni Correlati

Codice Commme L6111 - Foghio 29 - Particella 472

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguent ard:

Situnzione degli intestati dal 04/11/2010

N ] DATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE I DIRITTIE ONERI EEALT
1 |VAGO SEL Sede m ROMA (BM) | 04386331002° | (1) Propustz’ 1000/1000
DATI DERIVANTI DA Pwmmm da] 041172010 Pratica n, RMI316001 in 2t dal 04/11/2010 DIVISIONE (n. 143766.12010)

LUCA
&m‘ 3
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Fi genzia

=2 ntréi:.e ' ,- . . .
Ufficio Provinciale di Roma - Temritorio Visura storica per immobile

Serviz: Catastal Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Situazione dell'unita immobiliare che ha originate il precedente dal 17/07/2008

Data: 01/03/2023 Ora: 16.21.56 Fine
Visura n: T332808 Pag: 2

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
%ﬁ:ﬁ’f Foglio | Particella Sub Zoma Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza E}J”E’i’;’: Rendita
1 0 479 8 Fi3 (ALTRE) del 17/07/2008 Pranca n. RM0967582 im atm dal
17/07/2008 RECUPERQ SITUAZIONE PREGRESSA fn
7797.1/2008)
Tadirize [VIA SANTISSIMA TRINITA = SHC Tmerno 7 Faano 51
Notifica | Farfim Mod 55

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguent atti:

Situazione degli intestari dal 17/07/2008

N ] DATTANAGRAFICT | CODICE FISCAIE DIRITTIE ONERI REALI
1 |VAGO SR Sede m ROMA (BEM; | 04486351002 (1) Propmeta’ 100{/1000 fino al 0471172010
DATIDERIVANTI DA [ALTRE) del 17/07/2008 Pranca o BEMOG67582 in ain dal 170772008 EECUPERD SITUAZIONE FREGRESSA (o 7797 1/2008)

Visura telematica
Trbuti speciali- Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Situazione Urbanistica / Edilizia

Il fabbricato identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio

Servizi Catastali al foglio 29 particella 479 e stato realizzato partendo da una struttura in

cemento gia esistente e autorizzato presso il Comune di Vallepietra con concessione Edilizia

n. 13 del 03/11/1990. In data 06/10/2007 la Concessione € stata rinnovata dal Comune di

Vallepietra in Permesso a Costruire, tuttavia ad oggi, il permesso di costruire risulta

nuovamente scaduto.
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Stralcio dell’elaborato grafico, Permesso a Costruire Rinnovo Concessione Edilizia n.13/90
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Il locale garage posto al piano Seminterrato presenta difformita rispetto all’'ultimo elaborato
progettuale presente presso I'ufficio tecnico del comune di Vallepietra ovvero fusione, diversa
distribuzione degli spazi, cambio d’uso, modifica dei prospetti.

Per il cambio d’'uso a residenziale, non & possibile la regolarizzazione; per la fusione e

modifica dei prospetti sara necessaria regolarizzazione ai sensi art.37 del DPR 380/01 previa

autorizzazione degli enti sovra comunali. | costi di fiscalizzazione e professio

INGEGNERE |

LUCA MAR

detratti dal valore a base d’asta.
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C.2) locale in corso di costruzione identificato presso I’Agenzia delle Entrate di Roma- Ufficio
Provinciale di Roma —Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 479, sub. 6 interno 5,

piano secondo mansardato (LOTTO N.6).

L’accesso all’'unita immobiliare & garantito dal vano scale posto sul fronte strada, privo di

ascensore.

ORDINE DEGL! INGEGNERT ]

INGEGNERE IUNIOR !
LUCA MARZIALE |
Ppez. B Settori:

Civile 8 ambientale ‘ ' -
Y- /

a
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Planimetria stato di fatto
Piano Secondo
Appartementi sub .6 in fase di costruzione

via G. Mazzini

locale sub 6
mq.71.00

sub.501

via S5, Trinitd

Planimetria catastale

Assente in quanto catastalmente le unita immobiliari sono censite con la categoria F/3

ovvero edifici in corso di costruzione.
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Visura Catastale

Data- 01/03/2023 Ora: 16.18.49

genzia 5 Ting
@enzia @
cwsNtrate = Vis . - - bil Viswran:T330641  Pag 1
Ufficio Provinciale di Roma - Ternitorio 1sura 5t0rlLa pel’ 1mmaoobile
Servizi Catastali Situazione degli aiti informatizzati al 01/03/2023
Dati della richiesta Comune di VALLEPIETRA (Codice:L611)
Provincia di ROMA
Catasto Fabbricad Foglio: 29 Parricella: 479 Sub.: §
INTESTATO
[[1 [VAGO SEL Sed=in ROMA (RM) 04488351001 {13 Proprieta’ 100071000
Unita immeobiliare dal 17/07/2008
N. DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
?_fz‘ﬁ‘f‘f Foglio | Particella Sub Zona Ceas. | Micro Zom | Categoria |Classe|Consistenza Sc‘:g‘:‘f:: Rendita
1 29 478 6 E3 (ALTRE) del 17072008 Pratics . RMD867582 i st dal
17/072008 RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (n
7797.12008)
Indirizn [FTA SANTISSIMA TRINITA & SHC n=to 3 Fams 1
Netifia Fartia Mad 58
Mappali Terreni Correlati

Codice Commme 1811 -Fogho 79 - Parnicells 479

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Struazione degli intestari dal 17/07/2008

| DATI ANAGRAFICT [ CODICE FISCATE | DIRTTTI E ONERIREALL
T |VAGO SE L Seds m ROMA (RM) [ CHEE33 1002 [ (1) Propriets 100071000
DATI DERIVANTI DA I(A_:_mﬂ del 17/07/2008 Prafica n. RAM0967582 in att dal 17/07/2008 RECUPERO SITUAZIONE PREGEESSA (. 7797 1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Furo 0.90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributana,

Situazione Urbanistica /Edilizia

Il fabbricato identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio

Servizi Catastali al foglio 29 particella 479 e stato realizzato partendo da una struttura in

cemento gia esistente e autorizzato presso il Comune di Vallepietra con concessione Ed

ilizia

n. 13 del 03/11/1990. In data 06/10/2007 la Concessione € stata rinnovata dal Comune di

Vallepietra in Permesso a Costruire, tuttavia ad oggi, il permesso di costruire risulta

nuovamente scaduto.

Stralcio dell’elaborato grafico, Permesso a Costruire Rinnovo Concession
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L’'unita immobiliare & ancora allo stato rustico ed al fine del proseguo della attivita edilizie

sara necessario attivare procedimento edilizio per ultimazione delle opere (S.C.1.A.).

Sara valuta l'unita immobiliare allo stato attuale senza detrazione per le opere edilizie.

ORDINE DEGL! INGEGNERT ]

INGEGNERE IUNIOR '
LUECA MARZIALE
Ppez. B Settori:

) | civile & smbigntale | P
n* B 37502
4 J
s PROVING L _
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C.3) locale residenziale in corso di costruzione identificato presso I’Agenzia delle Entrate di
Roma- Ufficio Provinciale di Roma —Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 479, sub.

7 interno 6, piano secondo mansardato (LOTTO N.7).

L’accesso all’'unita immobiliare & garantito dal vano scale posto sul fronte strada, privo di

ascensore.

PR
INGEGNERE IUNIOR i’
LUCA MARZIALE |
pez. B Seltori:
a) [ civile & ambientale ' W
n* B 37502
_ 1/
L FROVING

, D
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Planimetna stato di fatto
Piano Secondo
Appartemento sub.7 in fase di costruzione

sub.6
|
|
locale sub.7
mq.62.00
o . -
o
@
sub 501
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Planimetria catastale

Assente in quanto catastalmente le unita immobiliari sono censite con la categoria F/3

ovvero edifici in corso di costruzione.

Y

@oerzia §
«woNtrates=
Ufficio Provinciale di Roma - Territono
Servizi Catastali

Visura Catastale

Data: 01/03/2023 Ora- 16 20.04 Fine

] i ; Visuran:T331485  Pag:1
Visura storica per immobile i ag:

Situazione degli atti informatizzati al 01/03/2023

Dati della richiesta

Comune di VALLEPIETRA (Codice:L611)
Proviucia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 29 Particella: 479 Sub.: 7
INTESTATO
[[1 [VAGOSRL Seds m ROMA (RM) 04486351002* (1) Propri=tz' 100071000
Unita immobiliare dal 17/07/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%‘ﬁ,‘fﬁ Foglio | Particella Sub Zonma Cens. | Micro Zons | Categonia |Classe|Consistenza Scmﬁmam; Rendita
1 29 479 7 Ei3 (ALTRE) del 17/07/3008 Prafica n. RMO967582 i atti dal
17/07/2008 RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA (0.
7797.12008)
Tndirizzn [¥IA SANTISSIMA TRINITA o SHC Tniemo 6 Pumo 2
Notifics Partin AMod 58
Mappali Tervem Correlat
Codice Comtme 1611 - Foglia 9 - Particella 479
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 17/07/2008
N DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTIE ONERI REALL
T |VAGOSRKL Sede m ROMA (EM) 03486351002 [ (1) Propuety 10001000
DATI DERIVANTI DA FAI_TE_E} del 17/07/2008 Pratica p. RMO967582 in atts dat 17/07/2008 RECUPERO SITUAZIONE PREGRESSA {n 7797.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali- Euro 0.20

* Codice Fiscale Validato mn Anagrafe Tnibutana.

ORDINE L

INGEC
LUCA M
Pez. B
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Situazione Urbanistica / Edilizia.

Il fabbricato identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio
Servizi Catastali al foglio 29 particella 479 & stato realizzato partendo da una struttura in
cemento gia esistente e autorizzato presso il Comune di Vallepietra con concessione Edilizia
n. 13 del 03/11/1990. In data 06/10/2007 la Concessione € stata rinnovata dal Comune di
Vallepietra in Permesso a Costruire, tuttavia ad oggi, il permesso di costruire risulta

nuovamente scaduto.

Stralcio dell’elaborato grafico, Permesso a Costruire Rinnovo Concessione Edilizia n.13/90
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L’'unita immobiliare & ancora allo stato rustico ed al fine del proseguo della attivita edilizie

sara necessario attivare procedimento edilizio per ultimazione delle opere (S.C.1.A.).
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Sara valuta l'unita immobiliare allo stato attuale senza detrazione per le opere edilizie.

FORMAZIONE DEI LOTTI E VALORE DI STIMA DEGLI STESSI

LOTTO N. 1

Valore del diritto di piena proprieta di 1/1 di locale commerciale sito nel comune di
Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano Terra della superficie utile di mq.75 circa (attualmente
frazionato in n.2 locali) identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma
— Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 338 sub.2 categoria C/1, classe 1,
consistenza mq. 75, Superficie Catastale mq.83, Rendita €. 519,04 , Via Santissima Trinita n.

snc, interno 1, Piano Terra.

L’immobile & posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra avente una popolazione di
circa 240 abitanti. Il comune € dotato di scarsi servizi, 'ospedale piu vicino risulta a km. 25

nel comune di Subiaco, non sono presenti scuole, e servizi in generale.
Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell'impervio territorio.

E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitano il santuario
della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che

conduce al suddetto santuario

Nel criterio di stima si e ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetic

comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie| ] ,

commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tipalogia'e....,

4l e
conto delle condizioni di conservazione e vetusta, si pud adottare un valore al mq./dljfﬂf-%'

€.700,00 (settecento//00) (
LOTTO 1 - locale commerciale - FG.29 P.LLA 338 SUB.2 coefficiente| Sup. Commerciale
DESCRIZIONE ZONE mq. applicato mq.
LOCALE COMMERCIA PIANO TERRA 85 100% 85,00
Superficie commerciale 85,00
Valore €/mq. € 700,00
Totale € 59.500,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% € 5.950,00
costi di regolarizzazione urbanistica/catastale -€ 4.000,00
Totale Valore compendio pignorato € 49.550,00
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Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell’unita immobiliare
denominato LOTTO N.1 consistente nella piena proprieta di locale commerciale sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano Terra della superficie utile di mq.75 circa
(attualmente frazionato in n.2 locali) identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio
Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella 338 sub.2 categoria
C/1, classe 1, consistenza mq. 75, Superficie Catastale mq.83, Rendita €. 519,04 , Via
Santissima Trinita n.snc , interno 1, Piano Terra, confinate nel suo insieme a Nord ed Est con
la p.lla 531 distacco verso strada comunale, a sud con la medesima p.lla 531 con distacco
verso altro fabbricato, ad Ovest con il sub. 6 int.2 della medesima particella 338, é di €.

49.550,00 ovvero Totale valore arrotondato a base d’asta €. 50.000,00

(CINQUANTAMILA//00).

LOTTO N.2 ]
Valore del diritto di piena proprieta di 1/1 di locale autorimessa sito nel(_ murie di Vallepietra,
via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.78 circa, identificato presso I'agenzia
delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella

338 sub.17 categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 49, Superficie Catastale mqg.49, Rendita

€. 23,79 Via Santissima Trinita n.snc, interno 14, Piano S1

L’immobile e posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra avente una popolazione di
circa 240 abitanti. Il comune € dotato di scarsi servizi, 'ospedale piu vicino risulta a km. 25

nel comune di Subiaco, non sono presenti scuole, e servizi in generale.
Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell'impervio territorio.

E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitano il santuario
della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che
conduce al suddetto santuario

Nel criterio di stima si € ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetico

comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie
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commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tipologia e
dimensioni oggetto di compravendita in epoca recente ricadenti nella stessa zona e tenuto
conto delle condizioni di conservazione e vetusta, si pud adottare un valore al mq. di
€.400,00 (quattrocento//00)

LOTTO 2 - LOCALE AUTORIMESSSA-
NCEU FOG. 29 P.LLA 338 SUB.17 coefficiente Sup. Commerciale
AUTORIMESSA mg. applicato mq.
piano S1 77 100% 77,00
Superficie commerciale 77,00
Valore €/mgq. € 400,00
Totale € 30.800,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% -€ 3.080,00
costi di regolarizzazione urbanistica/catastale -€ 5.000,00
Totale Valore compendio pignorato € 22.720,00

Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell'unita immobiliare
denominato LOTTO N.2 consistente nella piena proprieta di locale autorimessa sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.75 circa
identificato presso l'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi
Catastali al foglio 29 particella 338 sub.17 categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 49,
Superficie Catastale mq.83, Rendita €. 519,04 , Via Santissima Trinita n.snc , interno 14,
Piano Terra, confinate nel suo insieme a Nord e Sud con la p.lla 531, ad Est con il sub. 16 e
ad Ovest con il sub.18, é di €. 22.720,00 ovvero Totale valore arrotondato a base d’asta €.

23.000,00 (ventitremila//00).

LOTTO N.3
Valore del diritto di piena proprieta di 1/1 di locale autorimessa sito nel comune di Vallepietra,
via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.78 circa, identificato presso I'agenzia
delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella
338 sub.18 categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 49, Superficie Catastale-mg.49, Rendita
€. 23,79 Via Santissima Trinita n.snc, interno 15, Piano S1 IR g |
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L’immobile & posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra avente una popolazione di
circa 240 abitanti. Il comune € dotato di scarsi servizi, 'ospedale piu vicino risulta a km. 25

nel comune di Subiaco, non sono presenti scuole, e servizi in generale.
Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell'impervio territorio.

E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitano il santuario
della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che

conduce al suddetto santuario

Nel criterio di stima si e ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetico
comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie
commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tipologia e
dimensioni oggetto di compravendita in epoca recente ricadenti nella stessa zona e tenuto
conto delle condizioni di conservazione e vetusta, si pud adottare un valore al mq. di
€.400,00 (quattrocento//00)

LOTTO 3 - LOCALE AUTORIMESSA-
NCEU FOG.29 P.LLA 338 SUB.18 coefficiente Sup. Commerciale
AUTORIMESSA mg. applicato mg.

piano S1 60 100% 60,00

Superficie commerciale 60,00
Valore €/mq. € 400,00
Totale € 24.000,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% -€ 2.400,00
costi di regolarizzazione urbanistica/catastale -€ 5.000,00
Totale Valore compendio pignorato € 16.600,00

Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell’unita immobiliare
denominato LOTTO N.3 consistente nella piena proprieta di locale autorimessa sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.75 circa
identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi
Catastali al foglio 29 particella 338 sub.18 categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 49,
Superficie Catastale mqg.83, Rendita €. 519,04 , Via Santissima Trinita n.snc, interno 15,
Piano S1, confinate nel suo insieme a Nord e Sud con la p.lla 531, a}d Est con il sub. 18 e ad

Ovest con il sub.20 della medesima particella 338, € di €. 16.6bb 00

Vero: Totale valore

| | d) | civile & ambieniale
arrotondato a base d’asta €. 16.500,00 (sedicimilacinquecentp_//o_ ). ¢
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LOTTO N.4
Valore del diritto di piena proprieta di 1/1 di locale autorimessa sito nel comune di Vallepietra,
via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.78 circa, identificato presso I'agenzia
delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali al foglio 29 particella
338 sub.19 categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 49, Superficie Catastale mqg.49, Rendita

€. 23,79 Via Santissima Trinita n.snc, interno 16, Piano S1

L’'immobile & posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra avente una popolazione di
circa 240 abitanti. Il comune € dotato di scarsi servizi, 'ospedale piu vicino risulta a km. 25

nel comune di Subiaco, non sono presenti scuole, e servizi in generale.
Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell'impervio territorio.

E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitano il santuario
della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che
conduce al suddetto santuario

by

Nel criterio di stima si € ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetico
comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie

commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tlpologla e

dimensioni oggetto di compravendita in epoca recente ricadenti nella stessa zo

conto delle condizioni di conservazione e vetusta, si pud adottare un vanré‘| aI /nq -d| "

€.400,00 (quattrocento//00)

st
LOTTO 4 - LOCALE AUTORIMESSA- nﬁ/ NMJL V]
NCEU FOG.29 P.LLA 338 SUB.19 coefficiente | Sup. Commerciale
AUTORIMESSA mq. applicato \ng.
piano S1 58 100% 58,00
Superficie commerciale 58,00
Valore €/mgq. € 400,00
Totale € 23.200,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% -€ 2.320,00
costi di regolarizzazione urbanistica/catastale -€ 5.000,00
Totale Valore compendio pignorato € 15.880,00

Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell'unita immobiliare
denominato LOTTO N.4 consistente nella piena proprieta di locale autorimessa sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.75 circa
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identificato presso l'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi
Catastali al foglio 29 particella 338 sub.19 categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 49,
Superficie Catastale mq.49, Rendita €. 23,79, Via Santissima Trinita n.snc, interno 16, Piano
S1, confinate nel suo insieme a Nord e Sud con la p.lla 531, ad Est con il sub. 18 e ad Ovest
con il sub.20 della medesima particella 338, é di €. 15.880,00 ovvero Totale valore

arrotondato a base d’asta €. 16.000,00 (sedicimila//00).

LOTTO N.5
Valore del diritto di piena proprieta di 1/1 di n.2 locali autorimessa siti nel comune di
Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.78 circa, identificati
presso l'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi Catastali al
foglio 29 particella 479:
- sub.509 categoria F/3 (in corso di costruzione) Via Santissima Trinita n.snc, Piano S1;

- sub.510 categoria F/3 (in corso di costruzione) Via Santissima Trinita n.snc, Piano S1

L’immobile di maggior consistenza & posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra
avente una popolazione di circa 240 abitanti. Il comune é dotato di scarsi servizi, 'ospedale
piu vicino risulta a km. 25 nel comune di Subiaco, non sono presenti scuole, e servizi in

generale.
Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell'impervio territorio.

E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitano il santuario
della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che
conduce al suddetto santuario

Nel criterio di stima si € ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetico
comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie
commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tipologia e
dimensioni oggetto di compravendita in epoca recente ricadenti nella ste &zﬁna‘e tenuto
conto delle condizioni di conservazione e vetusta, si pud adottare un\ Valo fe al.i mq d|
€.450,00 (quattrocentocinquanta//00) | / " 83750
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LOTTO 5- LOCALE AUTORIMESSA- NCEU FOG.29 P.LLA 479
SUB.509 E 510 coefficiente Sup. Commerciale
AUTORIMESSA mg. applicato mg.

piano S1 87 100% 87,00

Superficie commerciale 87,00
Valore €/mq. € 450,00
Totale € 39.150,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% -€ 3.915,00
costi di regolarizzazione urbanistica/catastale -€ 5.000,00
Totale Valore compendio pignorato € 30.235,00

Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell’unita immobiliare
denominato LOTTO N.5 consistente nella piena proprieta di locale autorimessa sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.75 circa
identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi
Catastali al foglio 29 particella 479 sub.509 e 510 categoria F/3, Via Santissima Trinita n.snc,
Piano S1, confinate nel loro insieme a Nord con il sub.508, a Sud ed Ovest con corte
comune sub.501, ad Est con terrapieno della strada comunale Via Santissima Trinita, é di €.

30.235,00 ovvero Totale valore arrotondato a base d’asta €. 30.000,00 (trentamila//00).

LOTTO N.6

Valore del diritto di piena proprieta di 1/1 di locale residenziale allo stato rustico sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano Secondo, interno 5 della superficie utile di
mq.78 circa, identificati presso 'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio
Servizi Catastali al foglio 29 particella 479 sub.6, categoria F/3 (in corso di costruzione) Via

Santissima Trinita n.snc, Piano Secondo;

L’immobile di maggior consistenza & posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra
avente una popoIaZ|one di circa 240 abitanti. Il comune €& dotato di scarsi servizi, Iospedale

generale.

Ot I’ITGﬂ
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Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell'imperv
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E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitano il santuario
della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che
conduce al suddetto santuario

Nel criterio di stima si € ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetico
comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie
commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tipologia e
dimensioni oggetto di compravendita in epoca recente ricadenti nella stessa zona e tenuto
conto delle condizioni di conservazione, rifiniture (stato rustico) e vetusta, si pud adottare un

valore al mq. di €.300,00 (trecentocentocinquanta//00)

LOTTO 6- LOCALE RESIDENZIALE ALLO STATO RUSTICO-
NCEU FOG.29 P.LLA 479 SUB.6 coefficiente sup. Commerciale
RESIDENZIALE mq. applicato mq.
piano secondo/ mansarda 74 100% 74,00
Superficie commerciale 74,00
Valore €/mgq. € 300,00
Totale € 22.200,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% -£ 2.220,00
Totale Valore compendio pignorato € 19.980,00

Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell’unita immobiliare
denominato LOTTO N.6 consistente nella piena proprieta di locale autorimessa sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.71 circa
identificato presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi
Catastali al foglio 29 particella 479 sub.6 categoria F/3, Via Santissima Trinita n.snc, Piano
secondo, confinate nel loro insieme a Nord con distacco su via G. Mazzini, a Sud con vano
scala sub.501 e appartamento sub.7, ed Est con distacco su strada comunale Via Santissima
Trinita, ad Ovest con distacco su corte condominiale sub.501 & €. 19.980,00 ovvero Totale

valore arrotondato a base d’asta €. 20.000,00 (ventimilamila//00).

LOTTO N.7

comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano Secondo, interno 6 della supe ticie utile di

mq.82 circa, identificati presso I'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio
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Servizi Catastali al foglio 29 particella 479 sub.7, categoria F/3 (in corso di costruzione) Via

Santissima Trinita n.snc, Piano Secondo;

L’immobile di maggior consistenza & posto nel centro urbano del Comune di Vallepietra
avente una popolazione di circa 240 abitanti. Il comune é dotato di scarsi servizi, 'ospedale

piu vicino risulta a km. 25 nel comune di Subiaco, non sono presenti scu IF servizi in |

generale. 1

Anche di mezzi di trasporto di superficie sono poco fruibili a causa dell’imperwdt ' 'ri'rtéﬁ?( Al
/NS

E presente un discreto afflusso estivo, di turisti di religione Cristiana che visitan¢’il santuario

della Santissima Trinita. Il locale oggetto della presente & posto nella direttrice principale che

conduce al suddetto santuario

Nel criterio di stima si e ritenuto opportuno di adottare il procedimento di stima sintetico
comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadrato di superficie
commerciale. Pertanto in analogia ai prezzi di mercato per immobili simili per tipologia e
dimensioni oggetto di compravendita in epoca recente ricadenti nella stessa zona e tenuto
conto delle condizioni di conservazione, rifiniture (stato rustico) e vetusta, si pud adottare un

valore al mq. di €.300,00 (trecentocentocinquanta//00)

LOTTO 7- LOCALE RESIDENZIALE ALLO STATO RUSTICO- NCEU FOG.29
P.LLA 479 SUB.7 coefficiente sup. Commerciale
RESIDENZIALE mg. applicato mg.

piano mansarda 84 100% 84,00

Superficie commerciale 84,00
Valore €/mgq. € 300,00
Totale € 25.200,00
Abbattimento prezzo per assenza garanzia vizi -10% -€ 2.520,00
Totale Valore compendio pignorato € 22.680,00

Per quanto sopra esposto il valore attualmente commerciale dell'unita immobiliare
denominato LOTTO N.7 consistente nella piena proprieta di locale autorimessa sito nel
comune di Vallepietra, via SS. Trinita snc, Piano S1 della superficie utile di mq.82 circa
identificato presso l'agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Roma — Territorio Servizi
Catastali al foglio 29 particella 479 sub.7 categoria F/3, Via Santissima Trinita n.snc, Piano
secondo, confinate nel loro insieme a Nord con vano scala sub.501 e appartamento, a Sud

ed Ovest con distacco su corte condominiale sub.501, ed Est con distacco su strada
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comunale Via Santissima Trinita, € €. 22.680,00 ovvero Totale valore arrotondato a base

d’asta €. 22.000,00 (ventiduemila//00).

Tivoli i 16/02/2024 Con Osservanza

Il C.T.U. incaricato
Ing.l.Marziale Luca
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