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Repertorio n.                        Raccolta n. 
CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA

R E P U B B L I C A   I T A L I A N A
Il giorno 

in Abano Terme (PD), nel mio Studio in via C. Battisti n. 2.
Avanti a me dottor GIANPIERO LUCA Notaio in Abano Terme, i-
scritto nel Ruolo dei Notai del Distretto Notarile di Padova,

sono comparsi
- ,

che ai sensi dell'art. 46 del D.P.R. 445/2000, dichiara di
essere di stato libero;
per la "parte promittente venditrice" o "parte promittente a-
lienante";
-

-

cittadina italiana, che ai sensi dell'art. 46 del D.P.R.
445/2000, dichiara di essere di stato libero;
per la "parte promissaria acquirente";
di seguito denominate anche congiuntamente "le parti".
Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio so-
no certo,

premesso che
- i signori , consapevoli
della responsabilità penale prevista dall'art. 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445 in caso di dichiarazioni false o re-
ticenti, dichiarano di non aver subito, né di essere a cono-
scenza che è in corso, alcuna verifica fiscale, per la quale
siano dovute imposte sui redditi o sul valore aggiunto ovve-
ro interessi o sanzioni amministrative relativi a dette impo-
ste, né in genere pendenze di alcun tipo in materia erariale
e previdenziale.
Tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale
del presente atto, convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1 CONSENSO ED OGGETTO
Il signor promette e si obbliga a vendere
alla signora che promette e si obbliga ad ac-
quistare per sè, persona, Ente o società da nominarsi al mo-
mento del rogito definitivo di compravendita, la seguente
porzione immobiliare sita in Comune di Camponogara (VE), via
Fratelli Cervi n. 80 e, precisamente:
- abitazione che si sviluppa ai piani terra e primo per n.
13 (tredici) vani ed accessori, con garage posto al piano
terra della superficie di mq. 19 (diciannove) circa, nonchè
terreno sottostante e circostante in proprietà esclusiva del-
la superficie di mq. 867 (ottocentosessantasette) circa, il
tutto confinante con: via Fratelli Cervi e proprietà di ter-
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zi su due lati.
Detta porzione immobiliare è censita al catasto dei fabbrica-
ti del Comune di Camponogara (VE), come segue:
Foglio 14 (quattordici)
- particella n. 535 sub 2 (già 535), via Fratelli Cervi, p.
T.-1, cat. A/2, cl. 3, vani 13,5, sup. cat. totale mq. 394,
Rendita Euro 836,66;
- particella n. 535 sub 3, (già 535), via Fratelli Cervi, p.
T., cat. C/6, cl. 8, mq. 19, sup. cat. totale mq. 24, Rendi-
ta Euro 27,48
- particella n. 535 sub 1 (già 535), via Fratelli Cervi, p.
T., BCNC a tutti i sub (scoperto);
(detti dati trovano evidenza dalla denuncia di variazione
per divisione-ristrutturazione n. 8 presentata al-
l'Ufficio del Territorio di Venezia in data Prot.
n.  da variazioni nel classamento n.ri

dell'Ufficio del Territorio di
Venezia in data
da variazioni toponomastica n.ri 
dell'Ufficio del Territorio di Venezia in data
Prot. n.ri , n.ri e

dell'Ufficio del Territorio di Venezia in data
DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC Prot. n.ri

 e da variazione del 
Mentre il terreno sottostante e circostante di pertinenza in
proprietà esclusiva è identificato al Catasto Terreni del Co-
mune di Camponogara (VE) Foglio 14 (quattordici) particella
535 di are 8.67 E.U.
Sono compresi tutti gli eventuali proporzionali diritti di
comproprietà come per legge e per lo stato dei luoghi ai sen-
si dell'art. 1117 C.C..

***
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della
legge 27 febbraio 1985, n. 52, così come introdotto dal-
l'art. 19 comma 14 del D.L. 78/2010, convertito in Legge in
data 30 luglio 2010 n. 122:
1) io Notaio attesto che i dati di identificazione catastale
della porzione immobiliare urbana oggetto del presente atto,
come sopra riportati, corrispondono alle planimetrie catasta-
li depositate presso il competente Ufficio del Territorio in
data 2
2) la parte promittente venditrice dichiara e la parte pro-
missaria acquirente ne prende atto, avendone a sua volta ve-
rificato la veridicità, che i dati catastali e le planime-
trie, sono conformi allo stato di fatto e, pertanto, che non
sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calco-
lo della rendita catastale e di dar luogo all'obbligo di pre-
sentazione di nuove planimetrie ai sensi della vigente norma-
tiva;
3) io Notaio dò atto che l'intestazione catastale delle u-



nità in oggetto è conforme alle risultanze dei Registri Immo-
biliari e, dunque, che vi è anche concordanza soggettiva tra
la ditta iscritta in catasto e quella della quale si fa luo-
go al trasferimento stesso.

Art. 2
Il prezzo della promessa vendita è stato dalle parti d'accor-
do convenuto in complessivi Euro 262.500,00 (duecentosessan-
taduemilacinquecento virgola zero zero), da pagarsi secondo
le seguenti modalità:
a) quanto ad Euro 80.000,00 (ottantamila virgola zero zero)
la "parte promittente venditrice" dichiara di riceverli con-
testualmente alla firma del presente preliminare dalla "par-
te promissaria acquirente", a titolo di caparra confirmato-
ria, rilasciando corrispondente quietanza;
b) quanto ai residui Euro 182.500,00 (centottantaduemilacin-
quecento virgola zero zero) saranno pagati alla "parte pro-
mittente venditrice" contestualmente alla stipula notarile
del definitivo, che sarà a rogito del Notaio Gianpiero Luca
di Abano Terme (PD), entro e non oltre il termine del 31
(trentuno) luglio 2022 (duemilaventidue).

Art. 3
Le parti convengono che la materiale detenzione della suddet-
ta porzione immobiliare si trasmetta alla "parte promissaria
acquirente" in data odierna con facoltà di godimento e frui-
zione degli stessi; viceversa il trasferimento di proprietà
avverrà alla data del rogito definitivo di compravendita.
La sottoscrizione del presente contratto preliminare costi-
tuisce dichiarazione di constatazione e verbale di consegna
degli immobili oggi promessi in vendita, sopra indicati.
Le parti, in conseguenza di quanto sopra pattuito, di comune
accordo, riconoscono, ai sensi dell'art. 1177 c.c., che la
consegna degli immobili comporta altresì - quale prestazione
accessoria - quello di custodia dello stesso da parte della
promissaria acquirente.
A tal fine la "parte promissaria acquirente" assume la veste
di custode obbligandosi ai sensi e per gli effetti di cui al-
l'art. 1176 c.c.:
* ad evitare azioni od omissioni personali che possano dete-
riorare il fabbricato;
* a predisporre quanto necessario per prevenire gli accadi-
menti esterni che determinino il perimento o il deterioramen-
to e/o comunque un danno al fabbricato de quo.
La "parte promissaria acquirente", in conseguenza della con-
segna delle unità in oggetto, dichiara:
- di esonerare la "parte promittente venditrice" per respon-
sabilità civile e/o penale per danni a terzi e, pertanto, si
obbliga a tenere manlevata la stessa "parte promittente ven-
ditrice" da qualsivoglia onere e responsabilità al riguardo;
- che a partire dalla data odierna, tutti gli oneri relativi
alle utenze, saranno ad esclusivo carico della "parte promis-



saria acquirente" la quale si obbliga sin da ora a provvede-
re al relativo pagamento.

Art. 4
La vendita verrà stipulata ai seguenti patti e condizioni:
- la porzione immobiliare in oggetto viene promessa in vendi-
ta, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trova con tutti gli inerenti diritti reali, pertinenze, one-
ri, servitù attive e passive di ogni specie;
- la materiale detenzione della porzione immobiliare, come
sopra detto, si trasmette in data odierna, mentre il trasfe-
rimento della proprietà della porzione immobiliare in ogget-
to avverrà al momento del rogito definitivo di compravendi-
ta.
La "parte promittente venditrice" presterà alla "parte pro-
missaria acquirente" tutte le garanzie di legge e dichiara e
garantisce sin da ora che:
- la porzione immobiliare è di sua assoluta ed esclusiva pro-
prietà per averle acquistate con atto a rogito del Notaio Ro-
berto Doria di Padova in data  re-
gistrato a Padova 2 il e tra-
scritto presso l'Agenzia del Territorio di Venezia il

La "parte promittente venditrice" dichiara inoltre che la
porzione immobiliare in oggetto è libera da pesi e vincoli,
da trascrizioni pregiudizievoli e da iscrizioni ipotecarie,
ad eccezione della seguente formalità:
* ipoteca iscritta presso l'Agenzia del Territorio di Vene-
zia in data a favore della
"Intesa SanPaolo  S.p.A." con atto a rogito del Notaio Rober-
to Doria di Padova in data  debita-
mente registrato;
* domanda giudiziale per esecuzione in forma specifica del
Tribunale di Venezia in data di Rep., de-
bitamente registrata e trascritta presso l'Agenzia del Terri-
torio di Venezia in data 1 a
favore della signora

* pignoramento trascritto presso l'Agenzia del Territorio di
Venezia in data  a favore del-
la "BANCA PATAVINA CREDITO COOPERATIVO DI SANT'ELENA E PIOVE
DI SACCO, SOCIETA' COOPERATIVA" con verbale dell'Ufficiale
Giudiziario Corte di Appello di Venezia in data

 debitamente registrato;
tutte formalità che la parte promittente venditrice si impe-
gna a cancellare a sua totale cura e spese, entro la data
del rogito definitivo di compravendita.

Art. 5
La "parte promittente venditrice", consapevole della respon-
sabilità penale richiamata dagli articoli 3) e 76) del
D.P.R. n. 445 del 28.12.2000, previa mia formale ammonizione



circa la responsabilità in cui può incorrere in caso di di-
chiarazioni mendaci, ai sensi della normativa sopra richiama-
ta, dichiara quanto segue:
- che in riferimento alla normativa vigente in materia urba-
nistica ed edilizia la costruzione della porzione immobilia-
re oggetto del presente atto, è iniziata in data anteriore
al 01.09.1967
- che per la stessa sono stati rilasciati dal Comune di Cam-
ponogara (VE) i seguenti provvedimenti edilizi e, precisamen-
te:
- Permesso di Costruire in data  con De-
nuncia di Inizio Lavori presentata al predetto Comune in da-
ta
- Permesso di Costruire in data 
- Certificato di agibilità in data  Anno

rat. Ed.;
- che successivamente non è stata oggetto di provvedimenti
sanzionatori di cui all'art. 41) Legge 1150/1942 e che non
ha subito alcun'altra variazione o modifica tale da richiede-
re il preventivo rilascio di concessione o di licenza edili-
zia e/o comunque tale che necessiti, per la stipula del pre-
sente atto, di ulteriore o diversa concessione in sanatoria
ai sensi della legge 47/85 e successive modifiche ed integra-
zioni.
In riferimento a quanto sopra garantito, le parti dichiarano
di essere a conoscenza che non rientra tra le competenze del
Notaio rogante l'accesso agli atti del Comune per la verifi-
ca della conformità dello stato di fatto e delle planimetrie
catastali della porzione immobiliare compravenduta ai relati-
vi progetti approvati e depositati, circostanza questa garan-
tita in proprio dalla parte promittente venditrice.
La "parte promissaria acquirente" dichiara di aver ricevuto
dalla "parte promittente venditrice" le informazioni e la do-
cumentazione di cui al comma 2 ter dell'art. 6 del D.Lgs 19
agosto 2005 n. 192, e successive modifiche e integrazioni,
attestante il rendimento energetico della porzione immobilia-
re oggetto del presente atto, a tal proposito la detta docu-
mentazione si evince che l'edificio è in classe "B"; segnata-
mente, l'"attestato di prestazione energetica" è stato redat-
to in data  iscritta al

dell'Ordine degli Ingegneri di Padova, che, in origi-
nale, si allega al presente atto sotto la lettera "A".
Con la precisazione della "parte promittente venditrice" che
a decorrere dalla data del suo rilascio non si sono verifica-
te cause di decadenza.
La "parte promittente venditrice" dichiara e garantisce, in
ordine alla certificazione di conformità degli impianti tec-
nologici, che gli stessi sono conformi all'epoca della co-
struzione e si impegna a consegnare entro il rogito notarile
le relative certificazioni.



La "parte promittente venditrice" garantisce inoltre l'assen-
za di vizi sull'immobile.

Art. 6
Le parti di questo contratto, in proprio o nelle dichiarate
rispettive qualità, consapevoli della responsabilità penale
in caso di dichiarazioni mendaci, in via sostitutiva di atto
di notorietà, ai sensi delle disposizioni del DPR n. 445 del
28.12.2000, dichiarano:
1) di essere edotte dei poteri di accertamento dell'Ammini-
strazione Finanziaria e delle sanzioni amministrative appli-
cabili in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati;
2) che il pagamento del corrispettivo sopra indicato è avve-
nuto con i seguenti mezzi di pagamento:
n. 1 assegno circolare non trasferibile, emesso in data

 dalla Banca Intesa SanPaolo S.P.A, Filiale 
di Padova sede, n. di Euro 80.000,00 (ottanta-
mila virgola zero zero);
3) che il presente contratto preliminare di compravendita è
stato concluso con l'intervento, quale mediatore, ai sensi
degli artt. 1754 e seguenti C.C., della società

" con sede in Venezia, 

 avente come legale rappresentante il signor 
 nato a

 il quale percepirà a titolo di prov-
vigione e rimborso spese la dovuta somma al momento del rogi-
to definitivo di compravendita.

Art. 7
Le imposte e le spese conseguenti al presente atto sono a ca-
rico di  la quale ribadisce che il proprio co-
dice fiscale è quello sopra indicato.
La medesima è resa edotta che la relativa fattura sarà emes-
sa in formato elettronico ai sensi dell'art. 1, comma 3,
D.Lgs. 5 agosto 2015 n. 127 quale unico documento fiscalmen-
te rilevante che sarà messo a sua disposizione nell’apposito
sito web dell'Agenzia delle Entrate.
Tutta la documentazione conseguente al presente atto sarà in-
viata alle parti ai seguenti rispettivi indirizzi email:
- per la parte promittente alienante:

- per la parte promissaria acquirente:
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato, di-
chiarando di averne esatta conoscenza.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale
ho dato lettura ai comparenti che lo approvano e lo sotto-
scrivono alle ore dieci e trenta.
Scritto da persona di mia fiducia ed in parte da me mano-
scritto, occupa fogli due per pagine sei e fin qui della pre-
sente settima.

















































Certificazione di conformità di copia digitale a originale a-
nalogico
(art. 22, d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82, art. 68 ter, legge 16
febbraio 1913 n. 89).
Certifico io sottoscritto dott. Gianpiero Luca Notaio in Aba-
no Terme (PD), iscritto al Distretto Notarile di Padova, me-
diante apposizione al presente file della mia firma digitale
(dotata di certificato di vigenza fino al 17 settembre 2023,
rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato Certifica-
tion Autority), che la presente copia, redatta su supporto
informatico, è conforme al documento originale su supporto
cartaceo nei miei rogiti, firmato a norma di legge.


